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Suunnittelualue sijaitsee Vanha-Espoon suuralueella Kaupunginkallion kaupungin-
osassa. Alue rajautuu idassa Espoonvaylaan ja korttelin 41003 rakennettuun osaan,
etelassa Kaupunginkallion pientaloalueeseen, lannessa Espoon keskuspuiston virkis-
tysalueisiin ja pohjoisessa Rantaradan rautatiealueeseen.
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Kaupungin-
kallionrinne, aluenro 613700.

Lisaksi kaavaan liittyvat seuraavat selvitykset, oheissuunnitelmat ja tarkastelut:

Kaupunginkallionrinteen korttelisuunnitelma (Tengbom Oy, 2026)

Espoon Kaupunginkallion luontoselvitykset vuonna 2021 (Faunatica Oy, 2022)

Kaupunginkallio, tarina- ja runkomeluselvitys (A-Insinddrit Oy, 25.9.2023)

Kaupunginkallio, asemakaavoituksen liikennemeluselvitys (A-Insindoérit Oy,
24.4.2025)

Lisdksi kaavan valmistelussa on huomioitu seuraavat taustaselvitykset ja [Ahdemate-
riaalit:

- Kaupunginkallionrinteen kunnallistekninen yleissuunnitelma, luonnosmateriaali
(A-Insindorit Oy, 2026)

- Polttoaineen purkupaikka, toiminnallinen tarkastelu (Sitowise Oy, 5.5.2025), El
JULKINEN
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Alue on nykyisin paaosin rakentamatonta metsaista aluetta. Alueen lakialueet ovat
kalliometsaa tai avokalliota ja muut metsaiset alueet Iahinna kangasmetsaa. Lansi-
osasta kaava-alueen metsat liittyvat Keskuspuiston laajempaan metsaalueeseen.
Kaava-alueen lansi- ja pohjoisosan kautta, junaradan ylitse, kulkee maakunnallisesti
tarkea ekologinen yhteys, joka on erittdin merkittdva osa laajempaa ekologista yh-
teyttd mereltd Espoon keskuspuiston ja Nakinmetsan kautta Nuuksioon ja Kirkko-
nummelle. Alueella on liito-oravan kulkuyhteyksia, joista merkittavin kulkee alueelta
pohjoiseen junaradan yli kalliotunnelin paalla. Suunnittelualueen pohjoisosassa, rata-
alueen vieressa olevalta alueelta on vuonna 2025 kaupunkiradan rakentamisen yh-
teydessa jo kaadettu puusto seka poistettu pintamaa, koska alue on ollut tydmaakay-
tossa.

Suunnittelualueen korkeimmalla kohdalla sijaitsee Fortumin lampdkeskus. Maen
laelle, ampokeskukselle saakka, on rakennettu hiekkapintainen tie, jonka puolivalissa
sijaitsee myos lampokeskuksen oOljynpurkupaikka. Suunnittelualueen koillisosassa
kaava-alueeseen kuuluu myds osia Kamreerintien, Espoonvaylan ja Kaupunginkalli-
ontien katualueista.

Kaava-alue on paaosin Espoon seurakuntayhtyman omistuksessa. Maen laella ole-
van maaraalan omistaa Fortum Power and Heat Oy. Alueen voimassa olevan asema-
kaavan mukaiset katu- ja erityisalueet omistaa Espoon kaupunki. Espoon kaupunki
omistaa pienen osan alueen eteldosassa sijaitsevasta yleisten rakennusten kortteli-
alueesta seka virkistysalueesta. Lisaksi pieni osa kaavan eteldosassa voimassa ole-
van kaavan virkistysalueesta on yksityishenkididen omistuksessa.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavassa alueelle osoitetaan yhteensa kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta,
yksi autopaikkojen korttelialue, yksi erillispientalojen korttelialue ja kaksi yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta. Lisaksi alueelle
osoitetaan lahivirkistysalueita ja katualueita seka yksi yleisen pysakoinnin alue.

Kaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu kaksi AP-korttelia (voimassa olevan asema-
kaavan korttelit 41001 ja 41002) ja ndma alueet muuttuvat lahivirkistysalueiksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,97 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on 11 350 k-m?,
josta asuinkerrostalojen korttelialueilla on 10 350 k-m?, erillispientalojen korttelialu-
eella on 500 k-m? ja ET-korttelialueella on 500 k-m2. Aluetehokkuus on ea= 0,14.

Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa 4 787 k-m?. Asema-
kaavan muutoksen myo6ta alueelta poistuu 1 785 k-m? teollisuusrakennusten raken-
nusoikeutta ja 680 k-m? yleisten rakennusten rakennusoikeutta.
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1.3 Suunnittelun vaiheet

Alueen kaavoitus on kaynnistynyt vuonna 1996. Kaava-aluetta suunniteltiin vuoteen
2003 asti, mutta kaava ei edennyt sopimusneuvotteluista hyvaksymiseen. Vuonna
2014 alueen asemakaavoitus jatkui nykyiselld kaavanimella Kaupunginkallionrinne
(aluenro 613700), mutta kaavoitus ei edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolon jalkeen enaa kaavaehdotusvaiheeseen.

Kun kaavoitusta myohemmin jatkettiin, todettiin, ettd suunnittelun lahtékohdat ja ta-
voitteet olivat osittain muuttuneet ja ettad kaavoitushakemus oli syyta uusia. Alueen

maanomistaja on uudelleen hakenut alueen voimassa olevan kaavan muuttamista

20.11.2019 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu uuden osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmis-
teluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 7.6.2023.

2 Lahtokohdat
21 Suunnittelutilanne
211 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista. Seuraavaksi on tarkemmin kuvattu, miten kaava vastaa valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Suomen Kilpailukyvyn parantamiseksi ja asukkaiden hyvinvoinnin turvaamiseksi on

tarkeaa, etta alueet ja yhdyskunnat kehittyvat elinvoimaisina. Monikeskuksinen alue-
rakenne tukee maan eri osien vahvuuksien hyédyntamista. Valtakunnallisiin alueiden
kayttotavoitteisiin perustuen kaavaratkaisulla tuetaan Espoon keskuksen elinvoimaa.

Tehokas liikennejarjestelma

Liikennejarjestelman toimivuus, toimintavarmuus ja turvallisuus on koko maan kehi-
tyksen perusedellytys. Sitad voidaan kehittaa taloudellisesti hyddyntamalla tehokkaasti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja -verkostoja. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa
olevaan raideliikenteen verkostoon ja edistaa tehokkaan liikennejarjestelman kehitty-
mista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti kaavaratkaisussa on varau-
duttu sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle ja hulevesien hallintaan on kiinni-
tetty erityistd huomiota. Suunnittelussa on myds ehkaisty melusta, tarinasta ja runko-
melusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Luonnon- ja kulttuuriymparistdsta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta. Alueidenkaytolla on rat-
kaiseva merkitys luonnon- ja kulttuuriymparistéjen seka arkeologisten arvojen saily-
miselle seka niitd koskevien kansainvalisten sopimusten taytantdéonpanolle. Valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti kaavaratkaisussa on huomioitu alueen
merkittdvimmat luonnonarvot ja huolehdittu virkistysalueiden sailymisesta ja viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Yhteysverkostojen ja energiahuollon kannalta oleellista on valtakunnallisten tarpeiden
turvaaminen siten, etta edistetdan toimivaa aluerakennetta ja kansainvalista kilpailu-
kykya. Toimintavarma energiahuolto on tarkea osa kansallista huoltovarmuutta. Luo-
tettava ja mahdollisimman hairiéton energiansaanti on elinkeinoelaman toimintaedel-
lytysten ja kansalaisten arjen sujuvuuden kannalta ensi arvoisen tarkeaa. Valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti asemakaavalla turvataan toimintavar-
maa energiahuoltoa.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Gl
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Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmésta. Alueen si-
Jainti on osoitettu siniselld ympyrélla.

Uusimaa 2050 -kaavassa (hyvaksytty 25.8.2020, tullut lainvoimaiseksi korkeimman
hallinto-oikeuden paatodksella 13.3.2023) alue on osoitettu paadkaupunkiseudun
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ydinvydhykkeeksi (ruskea ruudutus). Paadkaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat
myds taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen (ruskea pystyviivoitus) maaraykset.
Aluetta sivuaa virkistysalue (Espoon keskuspuisto, vihrea alue), johon yhdistyy myos
pohjoisetelasuuntainen viheryhteystarve (Espoonjoki, vihrea nuoli). Aluetta sivuavat
myo&s padradan (Rantarata, musta viiva poikkiviivoin) ja jatevesitunnelin (Blominmaki
- Suomenoja purkutunneli, vaaleanpunainen viiva j-merkinnalld) yhteysmerkinnat.

Vireilld oleva:

Uudellamaalla on vireilld 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitellaan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.

Yleiskaava

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I:n
alueelle.

Voimassa olevat

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1997. Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa l:ssa alue on varattu kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi (ftummanruskea, AK), pientalovaltaiseksi alueeksi (vaaleanrus-
kea, AP), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (vaaleanpunainen, ET) ja virkistysalu-
eeksi (tummanvihred, V). Alueen |api pohjoiseen pain on osoitettu paaulkoilureitti
(mustat palloviiva).

Kuva 3. Ofte epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmésta. Suunnittelualueen alustava ra-
Jaus on esitetty sinisella viivalla.



214

11 (74)

ESPOO
ESBO

Vireilla olevat
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Vuonna 2024 nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi alueeksi (tummanruskea, AK), pientalovaltaiseksi alueeksi (vaaleanrus-
kea, AP), virkistysalueeksi (vihrea, V) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi
alueeksi (vaaleanpunainen ympyra, ET). Alueen lapi kulkee myos ekologisen runko-
yhteyden merkinta (tummanvihred katkoviiva), ulkoilureitti (palloviiva) seka keskus-
puiston merkinta (vihreareunaisista suorakaiteista muodostuva katkoviiva).

Kuva 4. Ote Espoon yleiskaava 2060:n luonnoksesta. Suunnittelualueen alustava rajaus on
esitetty sinisellé viivalla.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kaupunginkallio I (lainvoimainen 11.01.1989). Alue on siina osoitettu ymparistéhairi-
6ita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (harmaa alue, TY), eril-
lispientalojen korttelialueeksi (ruskea alue, AO), asuinpientalojen korttelialueeksi
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(ruskea alue, AP), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi (vaaleanpunainen alue, ET), yleiseksi pysakadintialueeksi (valkoinen punai-
silla reunoilla, LP), lahivirkistysalueeksi (vihrea alue, VL) ja katualueiksi (valkoinen
alue).

Kaupunginkallio - Honkaméki (lainvoimainen 5.9.1990). Alue on siina osoitettu lahivir-
kistysalueeksi (vihrea alue, VL) ja yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka on va-
rattu kaupungin tarpeeseen (violetti alue, Y-k).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
6 563 k-m?, josta 4 098 k-m? sijoittuu asuinkortteleiden alueelle, 1 785 k-m? teollisuus-
rakennusten korttelialueelle ja 680 k-m? yleisten rakennusten Kkorttelialueelle.

41

KAUPUNGINKALLIO
STADSBERGET
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Kuva 5. Ote gjantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punai-
sella viivalla.
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21.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.1.6 Tonttijako
Kaava-alueelle on korttelissa 41001 laadittu tonttijako.
21.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella on rakennuskieltoja korttelialueilla 41002, 41003, 41004 ja 41005,
koska niilla on tilakiinteistdja asemakaavan korttelialueen sisalla.

21.8 Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima.
2.2 Suunnittelualuetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset
Espoo-tarina

Espoo-tarina on Espoon strategia. Se suuntaa kaupungin toimintaa selkeiden yhteis-
ten tavoitteiden mukaisesti eli kertoo mitéa kaupungissa tehdaan ja kehitetdan. Espoo-
tarina ja sen toimeenpanon tiekarttana toimivat valtuustokauden 2025-2029 tavoit-
teet antavat suunnan kaupungin seuraavien vuosien kehitykselle.

Tiekartta jakaantuu seitsemaan kokonaisuuteen. Ne ohjaavat kaupungin toimintaa,
paatdksentekoa ja kehittdmista tulevina vuosina:

1. Espoossa jokainen lapsi ja nuori voi onnistua ja yltda parhaimpaansa
2. Hallitusti kasvavan Espoon kaikki kaupunginosat ovat viihtyisia ja turvallisia
3. Espoo etenee hiilineutraaliksi ja parantaa luonnon tilaa
4. Espoo on paras paikka innovoida, yrittaa ja tyollistaa
5. Espoo onnistuu kansainvalistymisen mahdollisuuksissa ja haasteissa
6. Henkilosto voi hyvin ja hyodyntaa kumppanuuksia
7. Espoon talous on kestavalla pohjalla
Espoon kaupunkirata

Espoon kaupunkirata on Espoon, Kauniaisten ja Vaylaviraston yhteinen hake, jossa
rakennetaan uusi raidepari Leppavaarasta Kauklahteen nykyisten Rantaradan raitei-
den viereen. Lisdksi kahdeksan aseman varustelutasoa parannetaan ja
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lityntapysakdintialueita kehitetddn. Hankkeen yhteydessa toteutetaan myos kaupun-
kien erilliskohteita, kuten radan vartta kulkeva pyorailyn laatureitti.

Kaupunkiradan rakentaminen on alkanut tammikuussa 2024. Leppavaaran ja Espoon
keskuksen valinen osuus hankkeesta valmistuu vuoden 2028 loppuun mennessa ja
kyseisen osuuden uudet raiteet on tarkoitus saada junaliikenteen kayttdon jo vuonna
2027. Vaylaviraston arvion mukaan hanke valmistuu kokonaisuudessaan vuonna
2029.

Lansirata

Lansirata on Helsingin ja Turun valille suunnitteilla oleva osittain kaksiraiteinen juna-
yhteys. Suunnitelmien mukaan Lansirata erkanee Rantaradasta ja Espoon Kaupunki-
radasta Kaupunginkalliontunnelin l&nsipuolella. Lansiradan rakentamisesta ei viela
ole tehty rakentamispaatdsta.

2.3 Selvitys alueesta
2.31 Alueen yleiskuvaus

Alue on nykyisin paaosin rakentamatonta metsaista aluetta. Alueen lakialueet ovat
kalliometsaa tai avokalliota ja muut metsaiset alueet Iahinna kangasmetsaa. Kaava-
alueen lansi- ja pohjoisosan kautta, junaradan ylitse, kulkee maakunnallisesti tarkea
ekologinen yhteys, joka on erittdin merkittdva osa Espoon ekologisia yhteyksia. Alu-
eella on liito-oravan kulkuyhteyksia, joista merkittavin kulkee alueelta pohjoiseen ju-
naradan yli kalliotunnelin paalla.

Suunnittelualueen korkeimmalla kohdalla sijaitsee Fortumin lampdkeskus, joka on
osin louhittu kallion sisaan. Maen laelle, lampokeskukselle saakka, on rakennettu
hiekkapintainen tie, jonka puolivalissa sijaitsee myds lampdkeskuksen dljynpurku-
paikka.

Suunnittelualueen koillisosassa kaava-alueeseen kuuluu myds osia Kamreerintien,
Espoonvaylan ja Kaupunginkalliontien katualueista.

2.3.2 Maanomistus

Alue on paaosin Espoon seurakuntayhtyman omistuksessa. Maen laella olevan maa-
raalan omistaa Fortum Power and Heat Oy. Alueen voimassa olevan asemakaavan
mukaiset katu- ja erityisalueet omistaa Espoon kaupunki. Espoon kaupunki omistaa
pienen osan alueen etelaosassa sijaitsevasta yleisten rakennusten korttelialueesta
seka virkistysalueesta. Lisaksi pieni osa kaavan eteldosassa voimassa olevan kaa-
van virkistysalueesta on yksityishenkididen omistuksessa.
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233 Luonnonolosuhteet
Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on paaosin kalliota ja moreenia. Alue on rakennettavuudel-
taan paaosin luokkaa 2 (normaalisti rakennettava), 3B (vaikeasti rakennettava rinne-
maasto) ja 5B (erittain vaikeasti rakennettava jyrkka rinne).

Alue ei ole potentiaalista happamien sulfaattimaiden aluetta.

) [ SE

MAAPERAKARTAN VARIT

KALLIO a -
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m

Pohjamaalaji

TURVE Tv -
savI Sa

st si Cl
HIEKKA [

soma . ]:|
MOREENI Mr

Raidoitus
Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalld
viivoltuksen osolttamaa maalajia (esim. silttia ja
savea) alle 3 m

Tayts
- raidoituksen viivapaksuudella osoitetaan téytn arvioitu paksuus

Eslm: Saven paalla thytettd alle 3 m . \Q
Esim: Saven paalli tytetid yli 3 m & & /—\ - i\
Kuva 6. Maaperé- ja rakennettavuuskartta. Alue on pdéosin kalliota (punainen alue) ja mo-

reenia (oranssi alue). Alue on rakennettavuudeltaan pédéosin luokkaa 2, 3B ja
bB. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Alueella on suuret korkeuserot. Alueen korkein kohta on noin tasossa +56 myp. Kau-
punginkallionrinteen ja Kamreerintien risteyksessa korko on noin tasossa +18 myp ja
Kamreerintiella. Espoonvaylan alla korko on noin tasossa +12 myp. Alueen etela-
osassa Loylytien padssa korko on noin tasossa +35 myp. Kaava-alueen lansipuolella
maasto laskee alimmillaan noin +20 myp tasolla olevaan notkoon, jossa virtaa Finn-
karrinoja.
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Pilaantuneet maat

Alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maita, mutta alueella on 6ljynpurkupaikan
luona toimintaa, joka voi aiheuttaa tai on voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue on
noin 2,7 kilometrin etaisyydella sijaitseva Puolarmetsa (l-luokka).

Alueella ei ole vesistokohteita. Kaava-alueen lansipuolella kulkee Finnkarrinoja ja
kaakkoispuolella Sjukhusbacken.

Tulvat

Kaavamuutosalue sijaitsee tulvaherkalla Espoonjoen valuma-alueella ja Espoon kes-
kus on tunnistettu myds hulevesitulvariskialueeksi, joten hulevesien hallintaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Luontoarvot

Kaava-alueella on monipuolisesti erilaisia metsatyyppeja kalliomannikdsta ja keski-
ikdisesta kuusikosta rehevaan lehtoon ja vanhaan kuusikkoon. Erilaiset metsikot ovat
kuitenkin suppeita etenkin alueen pohjois- ja itdosissa alueen pienen koon vuoksi.
Lansiosasta kaava-alueen metsat liittyvat Keskuspuiston laajempaan metsaaluee-
seen.

Alueesta laadittujen selvitysten perusteella kaava-alueella ei ole lakisdateisia luonto-
arvoja.

Kaava-alueen lansi- ja luoteisosan poikki kulkee junaradan ylittdva maakunnallisesti
tarkea ekologinen yhteysalue, joka on erittain merkittava osa laajempaa ekologista
yhteyttd mereltd Espoon keskuspuiston ja Nakinmetsan kautta Nuuksioon ja Kirkko-
nummelle. Yhteyden toimivuutta on tarkasteltu erillisessa selvityksessa (Selvitys Es-
poonjokilaakson ekologisen yhteyden toteuttamisesta Vanttilan kohdalla, Ramboll
2023). Liito-oravan kannalta ekologinen yhteys ja radan ylitys on todettu toimivan ai-
noastaan Kaupunginkallion alueella. Kaupunginkallion kalliotunnelin paaliosa muo-
dostaa liito-oravan kannalta korvaamattoman yhtdjaksoisen metsaisen kulkuyhteys-
reitin pohjoisen ja etelan valilla. Kdynnissa olevat ratahankkeet tulevat heikentamaan
lito-oravien kulkureitteja rata-alueen yli, silla uudet raidelinjaukset leventavat ratakay-
tavaa ja siten vaikeuttavat liito-oravan liikkkumista sen tunnettujen elinymparistoaluei-
den valilla.

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2022). Luontoselvityksessa alueelta
rajattiin kuusi paikallisesti arvokasta luontotyyppikohdetta. Luontotyyppikohteista
Kaupunginkallion I&nsi-, pohjois- ja itarinteilla sijaitsevat kohteet on todettu uhanalai-
siksi luontotyypeiksi, joiden edustavuus on heikentynyt. Selvityksessa ei havaittu
merkkeja liito-oravan esiintymisesta, mutta alueelle on rajattu kaksi lajille soveltuvaa
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aluetta. Selvitysalueen kautta kulkee erittain tarkeita liito-oravan kulkuyhteyksia, joi-
den sailyminen tulee turvata. Erityisesti huomioitavia kasvilajeja ei tavattu. Selvityk-
sen mukaan alueen lahokaviosammalesiintyma ei ole lajin suotuisan suojelutason
kannalta merkittava. Selvityksessa tehdyssa lepakoiden aktiivikartoituksessa havait-
tiin vain melko vahan pohjanlepakkoa. Lisdksi passiiviseurannassa saatiin satun-
naishavaintoja viiksi- ja/tai isoviiksisiipasta ja korvayokdsta. Lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen sijainti selvitysalueella on hyvin epatodennakdista eika lepa-
koille tarkeita alueita rajattu. Selvityksessa linnuista tavattiin kolme silmallapidettavaa
ja yksi lintudirektiivin mukainen pesimalaji seka viisi muuta erityisesti huomioitavaa
lajia. Kaupunginkallion alueella on paikallista arvoa joidenkin metsalajien pesimapaik-
kana. Linnustollisesti arvokkaimpia ovat pohjois-, keski- ja itdosien metsat.

| yokka 1: lakisa dteisesti sucjeltava
e | uokka 2: maakunnallisesti arvokas
Luckka 3: paikallisesti erittain arvokas 8
Luokka 4: paikallisesti arvokas

e . -
ESelwlysalus Y A . : |

=

Kuva 7. Yhteenvetokartta luontokohteiden arvoluokittelusta selvitysalueella. Liito-oravien kul-
kuyhteyksien (luokka 2) reitit ovat viitteellisid. (Kuva: Faunatica Oy, 2022)

Luontoselvityksen tulosten yhteenveto on esitetty oheisella kartalla (Kuva 7). Luonto-
selvityksen laatimisen jalkeen alueen pohjoisosassa on ollut kaynnissa Espoon kau-
punkiradan tydmaa, joka on jonkin verran pienentanyt luontoselvityksessa rajattuja
paikallisesti arvokkaita luontotyyppikohteita. Lisaksi luontoselvityksen laatimisen jal-
keen kaupunkisuunnittelukeskus ja Espoon kaupungin ymparistdonsuojelu ovat arvioi-
neet alueen liito-oravayhteyksien toimivuutta ja todenneet, etta kaava-alueen
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luontoselvityksessa kaava-alueelta itdan/koilliseen Espoonvaylan ylitse meneva yh-
teys ei ole toimiva kaava-alueen ulkopuolella. Kyseista yhteytta ei mydskaan nahty
mahdolliseksi kehittaa tai parantaa tiiviissa olevassa kaupunkirakenteessa. Nain ollen
luontoselvityksessa esitettyad pohjoisempaa Espoonvaylan ylitykseen menevaa yh-
teystarvetta ei ole tarpeen huomioida kaavaratkaisussa. Kaava-alueen kehittdmisen
kannalta oleellista on varmistaa junaradan ylittavan kriittisen yhteyden toimivuus seka
alueelta lanteen Keskuspuiston suuntaan seka kaakkoon Espoonvaylan etelaisem-
paan ylitykseen menevan yhteyden toimivuus ja jatkuvuus alueella (Kuva 8).

% | [Merkkien selite: Liito-oravareitit

Kehitettdva reitti

00000 Korvaamaton reitti

SN | eeceee Olemassa oleva reitti

Ote alueen liito-oravayhteyksista, tilanne 2025. Reitit ovat viitteellisié. (Kuva: Espoon
kaupunki).

Kuva 8.

Alueella kasvaa haitallisia vieraslajeja, kuten komealupiinia. Vieraslajien torjuminen
on hyva huomioida maarakennustdiden yhteydessa, jotta ne eivat paase leviamaan
maa-aineksia siirrettaessa. Alueen kasvustot ovat toistaiseksi pienialaisia, joten nii-
den torjuminen on talla hetkelld suhteellisen helppoa.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksen valitttmassa laheisyydessa. Kaava-alu-
een itdosasta on matkaa Espoon juna-asemalle vajaat 300 metrida. Espoon keskus on
nimensa mukaisesti alueellinen keskus, jossa kaupalliset palvelut ovat paikallisesti
merkittavat ja tukeutuvat nykyisin paaosin lahialueiden asukkaiden ostovoimaan. Hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien ansiosta alueella on myos seudullisia kaupallisia vaiku-
tuksia.
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Maankaytto ja kaupunkikuva

Alue on paaosin rakentamatonta metsaista selannetta, joka on aktiivisessa ulkoilu- ja
retkeilykaytdssa. Alueella liikkuu runsaasti pyorailijoita, koiran ulkoiluttajia ja syksylla
sienestajia. Maisemallisesti alue on nakyvalla paikalla ja se nakyy kauas erityisesti
koilliseen pain hahmottuen muuta ymparistéa korkeampana puustoisena selanteena.
Lampdkeskuksen piippu nousee puiden latvustojen ylapuolelle ja on ndkyva maa-
merkki moneen suuntaan. (Kuva 9)

Kuva 9. Néakyma Kirkkojérventieltéd kohti kaava-aluetta 20.9.2024. Metsdinen méaki seka Iam-
pbkeskuksen piippu ndkyvéat hyvin kauaskin.

Alueen pohjoisosa rajautuu Rantarataan, joka kaava-alueen kohdalla kulkee kallio-
leikkauksessa ja osin tunnelissa. Espoon kaupunkiradan rakentamisen mydta kallio-
leikkaus on laajentunut merkittavasti uuden raideparin rakentamisen takia, minka
seurauksena alueen pohjoisreuna on muuttunut entistd muokatummaksi. Kaupunkira-
dan tydmaatoimintoja on myos osin sijoittunut kaava-alueelle rata-alueen etelapuo-
lelle, minkad vuoksi kaava-alueen pohjoisreunassa on kaadettu puustoa seka tehty va-
liaikaisia kaivantoja. (Kuva 10, Kuva 11, Kuva 12)
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Kuva 10. Nékymé Kaupunkiradan tyémaan edistymisestd Kaupunginkallionrinteen kaava-alu-
een kohdalla 23.7.2025. Kuvaléhde: Véylévirasto.

e Ty S i T E

Kuva 11. Ndkyma suunnittelualueen pohjoisosasta Espoonvdayléan junaradan ylittéavélta sillalta
péin katsottuna 12.1.2022. Kuvan keskiosassa nékyy Kamreerintie, joka suunnittelu-
alueella toimii télla hetkellé vain lampdbkeskuksen huoltotiend. Kuvan oikeassa reu-
nassa nékyy kallion I&pi louhittu ratatunneli, jonka ylitse kulkee maakunnallisesti tér-
keé ekologinen yhteys.
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Kuva 12. Nédkymé suunnittelualueen pohjoisosasta Espoonvéylén junaradan ylittévélta sillalta
péin katsottuna 26.5.2025. Kuvan vasemmassa reunassa ndkyy Kamreerintie, joka
suunnittelualueella toimii télld hetkella vain lampoékeskuksen huoltotiend. Kuvan oi-
keassa reunassa nékyy kallion 1api louhittu ratatunneli, jonka ylitse kulkee maakun-
nallisesti tdrkeé ekologinen yhteys.

§ L - .
Kuva 13. Viistoilmakuva kaava-alueesta eteléasté pohjoiseen péin katsottuna. Kuvan ala-
osassa nakyy Léylytien ja Allan Heikelin polun varren pientaloja ja kuvan oikeassa
yldreunassa Kaupunginkalliontien pientaloja.
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Alue rajautuu ita- ja etelapuolella Kaupunginkallion pientaloalueisiin. Kaava-alueen
itapuolelle sijoittuvat Kaupunginkalliontien varteen sijoittuvat pientalot. Ne sijoittuvat
rinteeseen noin 10—-16 metria Espoonvaylaa korkeammalle. Niiden Kaupunginkallion-
tien puoleiset tontin osat paaosin vehreita ja puustoisia, minka vuoksi rakennukset
eivat erotu kovin hyvin Espoonvaylalle pain. Kaava-alueen etelapuolelle taas sijoittu-
vat Loylytien ja Allan Heikelin polun varren pientalot. Talla alueella rakennukset ovat
paaosin kaksikerroksia ja harjakattoisia yhden asunnon taloja tai paritaloja. (Kuva 13)

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Espoon vaestotilastotietojen perusteella Vanha-Espoon suuralueella oli vuoden 2023
lopussa noin 42 700 asukasta, mika on noin 14 % koko Espoon asukasluvusta.
Kanta-Espoon tilastoalueella (kattaa Kirkkojarven, Tuomarilan, Suvelan, Kuurinniityn,
Kaupunginkallion ja Ymmerstan pienalueet) asukkaita oli noin 27 500. Kaupunginkal-
lion pienalueella asukkaita vuoden 2023 lopussa oli noin 1 650. Suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa, sen etela- ja itapuolella, on asuinpientaloja, mutta kaava-
muutosalueella ei talla hetkelld asu yhtadan vakituista asukasta.

Espoon keskuksen kaupan ja tydpaikkojen nykytilannetta ja tulevaisuuden nakymia
on tarkasteltu vuonna 2022 laaditussa selvityksessa (Finnish Consulting Group Oy,
2022). Selvityksen tarkastelualueena oli Espoon keskuksen aseman lahiymparisto.
Alue rajautuu pohjoisessa Espoonjokeen, lounaassa Espoonvaylaan, etelassa mm.
Kiltapuistoon ja idassa Sunantiehen ja Kirkkokatuun. Talla alueella oli vuoden 2021
lopussa 1 419 asukasta. Lisaksi selvityksessa kaytettiin vaikutusalueena Espoon
kaupungin pienaluejaon mukaisten Gumbdélen, Hégnasin, Jarvenperan, Karhusuon,
Karvasmaen, Kaupunginkallion, Kirkkojarven, Kunnarlan, Kuuriniityn, Lippajarven,
Muuralan, Suvelan, Tuomarilan, Vanha-Nuuksio-Nupurin ja Ymmerstan pienalueiden
seka Kauniaisten kaupungin muodostamaa aluetta. Vaikutusalue on alue, jolta suun-
tautuu asiointia padosin Espoon keskuksen palveluihin ja jolle Espoon keskuksessa
vireilla olevien asemakaavahankkeiden merkittavimmat vaikutukset kohdentuvat. Vai-
kutusalueen asukasmaara vuonna 2021 oli noin 54 500 asukasta ja ennusteiden mu-
kaan alueen asukasmaara vuonna 2025 olisi noin 65 800 ja vuonna 2050 noin

75 800.

Vastaavilla aluerajauksilla tarkasteltuna Espoon keskuksen vaikutusalueella oli
vuonna 2019 noin 16 200 tydpaikkaa, jotka keskittyvat Espoon keskukseen ja sen la-
hialueille, Lommilan alueelle Keha Ill:n varteen seka Jorvin alueelle. Vaikutusalueen
tyopaikkarakenteessa yli puolet (55 % alueen kaikista tydpaikoista) on julkisten palve-
lujen tydpaikkoja (julkinen hallinto, koulutus, sosiaali- ja terveyspalvelut). Sen sijaan
toimistotyyppisten toimialojen tydpaikkojen osuus on vaikutusalueella selvasti pie-
nempi (14 %) kuin Espoossa keskimaarin (32 %). Myds kaupan tydpaikkojen osuus
on pienempi (13 %) kuin Espoossa keskimaarin (16 %). Espoon keskuksen tarkaste-
lualueelle sijoittuu noin 39 % (eli noin 6 200) vaikutusalueen ty6paikoista.
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Kaupalliset palvelut

Suunnittelualueen lahialueen kaupallisten palveluiden tarjonta on erittain hyva. Es-
poon keskuksen kaupan ja tyOpaikkojen selvityksen (Finnish Consulting Group Oy,
2022) mukaan Espoon keskuksen vaikutusalueella toimi vuoden 2021 lopussa 28
paivittaistavaramyymalaa, joista 21 Espoon alueella ja 7 Kauniaisten alueella. Koko
paivittaistavaravalikoimaa myyvid myymaloita oli yhteensa 14, joista 11 Espoon alu-
eella ja 3 Kauniaisissa. Espoon keskuksen tarkastelualueen paivittaistavaramyymalat
sijoittuvat radan etelapuolelle Espoontorin ja Entressen kauppakeskuksiin. Radan
pohjoispuolella lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Mikkelassa ja Lommilassa.

Julkiset palvelut

Alueella on kattava julkisten palveluiden verkosto ja kaikki keskeiset julkiset palvelut
sijaitsevat kavelyetaisyydella alueesta. Espoon keskuksen julkiset palvelut painottu-
vat junaradan pohjoispuolelle. Radan etelapuolelle taas sijoittuvat Entressen kirjasto,
Samarian terveysasema seka perhekeskus, joihin kaikkiin on alle puolen kilometrin
matka suunnittelualueelta. Kiltakallion alueella on useampia pienia paivakoteja noin
1,5 kilometrin etaisyydella alueesta. Aseman pohjoispuolella on ruotsinkielinen perus-
koulu ja paivakoti (Lagstads skola och daghem) seka suomenkielinen paivakoti (La-
kelan paivakoti). Lahin suomenkielinen peruskoulu on Kirkkojarven koulu, joka sijait-
see noin 1,5 kilometrin etaisyydelld alueesta. Lahin lukio on Kuninkaantien lukio,
jonne on matkaa alueelta noin 1,5 kilometria. Lahin uimahalli, Keski-Espoon uima-
halli, sijaitsee lukion vieressd. Aseman pohjoispuolella, Kannusillanmaen vaeston-
suojassa taas on monipuolisia liikkunta- ja kulttuuritoiminnan tiloja ja palveluita. Keski-
Espoon urheilupuisto sijaitsee vajaan 2 kilometrin etaisyydella alueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueelle on rakennettu valmis kunnallistekniikka. Paaosa kunnallisteknii-
kasta sijaitsee nykyisilla katualueilla. Kamreerintien osalta kunnallistekniikka on ra-
kennettu Kamreerintien ja Kaupunginkalliontien risteykseen saakka. Asemakaavan
muutoksen mukainen rakentaminen edellyttaa kunnallisteknisid muutoksia. Asema-
kaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma (A-In-
sinddrit Oy, luonnos 1/2026), jossa on esitetty kunnallistekniikan rakentamista koske-
vat muutokset ja perusratkaisut. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaisista rat-
kaisuista on kerrottu lisda selostuksen kohdissa 4.3.5 ja 4.4.

Erityistoiminnot

Alueella toimii Fortumin varalampdkeskus.
Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue rajautuu osittain Espoonvaylaan, joka on paakatu. Espoonvaylan liiken-
nemaara (KAVL) vuonna 2024 oli noin 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-
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alueelle ei kuitenkaan ole suoraa liittymaa Espoonvaylalta, vaan ajoneuvoliikenne oh-
jautuu alueelle Siltakadun ja Kamreerintien kautta.

Siltakatu on alueellinen kokoojakatu ja Kamreerintie tonttikatu. Lilkennemaarat Es-
poon keskuksessa ovat olleet verrattain maltillisia. Siltakadun keskiarkivuorokausilii-
kenne vuonna 2024 oli noin 7 000 ajoneuvoa. Katujen liikenteellinen luonne tulee kui-
tenkin muuttumaan oleellisesti Espoontorin kauppakeskuksen ja siihen liittyvan bussi-
terminaalin toteutumisen myo6ta. Liikennevaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin Es-
poontorin asemakaavan yhteydessa.

Kamreerintie on rakennettu uudelleen vuosina 2025-2026 kaupunkiradan toteuttami-
sen yhteydessa.

AO-korttelialueelle ajo tapahtuu Honkaportin ja Espoonvaylan littyman kautta. Hon-
kaportti ja Loylytie ovat vahaliikenteisia asuntokatuja.

0 1 km

16.1.2026
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moottoritie tai kehatie — 3lUeellinen kokoojakatu

paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva 14. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa.
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Jalankulku ja pyoraily

Kamreerintie on rakennettu uudelleen vuosina 2025-2026 kaupunkiradan toteuttami-
sen yhteydessa. Muutoksen my6ta Kamreerintien katualue kapeni merkittavasti. Tois-
taiseksi Kamreerintien etelareunaan on toteutettu varsin kapea, noin 3 metria levea
yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla. Yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla on tar-
koitus muuttaa jatkossa pelkaksi jalkakaytavaksi, ja pyoraily siirretdan ajoradalle.

Espoonvaylan varteen on suunnitteilla pyorailyn laatureitti (baana).

Loylytiesta on laadittu katusuunnitelma vuonna 2024. Loylytie on sekaliikennekatu,
jolla kavely ja pyoraily tapahtuvat ajoradalla.

0 1km

y 16.1.2026

baana
jalankulku ja pyoraily

ulkoilutie

Kuva 15. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyéréilyn tavoiteverkossa.

Lampdkeskukselle johtava ajoyhteys toimii myos ulkoilureitting liittyen Kaupunginkal-
lion virkistysalueen polkuverkostoon. Polkuverkosto kulkee paikoin varsin jyrkkapiir-
teisessa maastossa. Ulkoilureittien yleissuunnitelmassa (Kotiseudun ulkoilupolut -
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ohjelma 2021-2030. Espoon kaupunki, kaupunkitekniikan keskus, 2020) alueen lapi

on esitetty Keskuspuiston ja Espoonjokilaakson yhdistava ulkoilun paareitti, joka kul-
kee osin lampokeskukselle johtavaa olevaa ajoyhteytta pitkin. Muilta osin reittia ei ole
toteutettu.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Espoon keskuksen joukkoliikennejarjestelyt ovat parhaillaan merkittavassa murros-
vaiheessa, ja niita tarkastellaan tarkemmin Espoontorin asemakaavaselostuksessa.

Espoon keskukseen on suunnitteilla joukkoliikenneterminaali, kaupunkirata seka
mahdollisesti myéhemmassa vaiheessa metro, pikaraitiotie ja Espoo—Salo-oikorata.

Kaava-alueen etaisyys joukkoliikenneterminaaliin on noin 500 metria.
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— - rautatie ja asema B —— runkobussi

raidevaraus — bussiliikenteen mahdollistava katu

Kuva 16. Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.
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Sisainen liikkenne ja pysakointi

Kaava-alueella sijaitsee lampokeskus, jonne kuljetetaan polttodljya talvikaudella ras-
kaskalustolla. Lampokeskukselle johtava ajoyhteys on varsin jyrkka, pituuskaltevuu-
deltaan noin 8 % ja paikoin tatakin suurempi. Muutoin alueen kadut palvelevat paa-
asiassa pientaloasukkaita.

Espoon keskuksen pysakointijarjestelyt ovat parhaillaan merkittdvassa murrosvai-
heessa, ja niita tarkastellaan tarkemmin Espoontorin asemakaavaselostuksessa.

Kamreerintie on rakennettu uudelleen vuosina 2025-2026 kaupunkiradan toteuttami-
sen yhteydessa. Muutoksen myo6ta Kamreerintien katualue kapeni merkittavasti, ja
kadunvarsipysakaintia poistui noin 25 autopaikan verran. Kadunvarsipaikat palvelivat
padasiassa Kamreerintien varrella sijaitsevia yrityskiinteistoja.

Suojelukohteet

Alueella ei ole tunnettuja luonnon- tai kulttuuriymparistén suojelukohteita.
Ympariston hairiotekijat

Teollisuustoiminta

Alueella toimii Fortumin varalampdkeskus. Laitokselle on mydnnetty ymparistdlupa.
Laitoksen toiminta ei aiheuta lahialueelle merkittavia ymparistohairidita. Toiminnan
vaikutuksia alueeseen on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 5.1.

Melu

Suunnittelualueeseen kohdistuu auto- ja raideliikenteesta aiheutuvaa melua (Kuva 17
ja Kuva 18). Meluvaikutuksia syntyy alueelle erityisesti Rantaradan raideliikenteesta
seka Espoonvaylan ajoneuvoliikenteesta.
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Kuva 17. Tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu p&ivélla. Aineisto perustuu padékaupunkiseudulla
tehtyyn ympéristémeludirektiivin mukaiseen meluselvitykseen 2022.
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Kuva 18. Tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu yélla. Aineisto perustuu pédékaupunkiseudulla
tehtyyn ympéristémeludirektiivin mukaiseen meluselvitykseen 2022.
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Tarina ja runkomelu

Suunnittelualue sijaitsee junaradan valittomassa laheisyydessa, minka takia alue on
potentiaalista tarinan ja runkomelun riskialuetta.

limanlaatu

llImanlaatu on alueella paaosin hyva. Vain aivan Espoonvaylan valittémassa laheisyy-
dessa ilmanlaatu aiheuttaa rajoituksia asumiselle ja herkkien toimintojen sijoittami-
selle (Kuva 19).

Ilmanlaatuvyohykkeet, herkat kohteet Ilmanlaatuvyéhykkeet, asuminen

3.1

Minimi

Suositus

Kuva 19. lImanlaatuvy6hykkeet herkille kohteille ja asumiselle (vuonna 2018).
Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa taydennysrakentamista Espoon
keskukseen voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Suunnittelualue sijaitsee Es-
poon keskuksen palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien valittémassa laheisyydessa.
Espoon asemalle on suunnittelualueen pohjoisosasta matkaa n. 350 metria. Kaava-
muutos lisaa asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten
alueiden kayttétavoitteiden, MAL-toteutusohjelman mukaisesti. Espoon strategian el
Espoo-tarinan mukaisesti kaavalla lisatadan asuinrakentamista hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien lahelle ja jo rakennettua infrastruktuuria hyddyntaen.

Asemakaavan tavoitteena on myds turvata alueen kautta kulkeva maakunnallisesti
tarkea ekologinen yhteys ja muut luontoarvot sekd parantaa virkistysalueiden kaytto-
mahdollisuuksia sekd yhteyksia Espoon keskuspuistoon. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaisista, maen ylaosiin sijoittuvista, AP-kortteleista luovutaan ja ne
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3.2

3.3

3.4

osoitetaan viheralueiksi. Espoo-tarinan mukaisesti kaava lisaa asuntotarjontaa luon-
non l&helta. Kaava-alue rajautuu Espoon keskuspuistoon ja se parantaa myds mui-
den espoolaisten yhteyksia Espoon keskuspuistoon.

Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle

Alueen paamaanomistajan, Espoon seurakuntayhtyman, tavoitteena on kehittaa kiin-
teistdjaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Fortumin tavoitteena on alueella sijaitsevan lampdkeskuksen toiminnan turvaaminen
nykyisellaan.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaavasuunnittelussa alueelle on asetettu myds alueen mitoitusta ja laatua koskevia
tavoitteita.

Rakentamisen maaran ja paikkojen osalta tavoitteena on sovittaa uusi rakentaminen
alueen lahtokohtiin ja alueen arvoihin. Tehokkain rakentaminen sijoitetaan maen ala-
osiin kaavataloudellisuuden, saavutettavuuden ja esteettomyyden takia. Pientalojen
l&heisyyteen sijoitetaan pienimuotoisempaa ja pienimittakaavaisempaa rakentamista,
jotta se sopeutuu ymparistdn rakentamiseen. Suunnittelussa huomioidaan myoés
maastonmuodot ja mahdollisuuksien mukaan myds hyddynnetdan rinnemaastoa, esi-
merkiksi kayttdmalla kansiratkaisuja.

Suunnittelussa huomioidaan alueen maisemakuva ja rakentamisen vaikutukset naky-
miin erityisesti Espoon keskuksen ja Espoonjokilaakson suunnasta. Rakennukset
saavat ndkya maisemassa, mutta ne eivat saa hallita ja muuttaa olennaisesti metsai-
sen maen olemusta. Rakentaminen ei saa nousta maen laella kasvavien puiden lat-
vojen ylapuolelle.

Alueen identiteetti tukeutuu alueen ominaispiirteisiin. Tavoitteena on, ettd metsa on
Iasna kaikkialla, niin pihoilla kuin korttelien ymparilla. Kortteleista tulee olla visuaali-
nen ja toiminnallinen yhteys ympardiviin metsa- ja viheralueisiin.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet

Kaavavalmistelun eri vaiheissa on keratty asukasmielipiteitd kaavasta. Asukasmielipi-
teitd on kuvattu tarkemmin kohdassa 7.1.1 ja 7.1.2.

Mun Espoo kartalla -kysely

Mun Espoo kartalla -kysely on nyt kahdesti toteutettu karttakysely, jolla on keratty
asukkailta tietoa kaupunkisuunnitteluun ja tutkimukseen. Ensimmaiseen kyselyyn
vastasi noin 6 600 asukasta ja toiseen noin 5 000 asukasta.
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Vuonna 2020 toteutetussa kyselyssa alueelle tuli yli 20 merkintaa uusiksi asumisen
paikoiksi. Merkinnodissa alueelle oli esitetty seka pientaloja ettd kerrostaloja, ja mer-
kint6ja oli sijoitettu sekd kaava-alueen koillisosaan ettd maen laelle. Vuoden 2020 ky-
selyssa alueelle ei tullut juurikaan muita merkintéja.

Vuoden 2024 kyselyssa oli tehty hyvin vahan merkintéja kaava-alueelle. Useimmat
merkinnoista koskivat luontoa ja virkistysta. Muutamissa toivottiin alueelle lisaa pol-
kuja tai reitteja.

Lasten ja nuorten osallistaminen

Osana kaava-alueen uudelleen suunnittelua Arkkitehtuurikoulu Arkki ja Espoon kau-
punkisuunnittelu kerasivat yhdessa lasten ja nuorten ajatuksia siita, millainen raken-
taminen voisi sopia Kaupunginkallionrinteen kaava-alueelle. Yhteisty0 toteutettiin lu-
kuvuoden 2022-23 aikana ennen uuden osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja val-
misteluaineiston laatimista.

Yhteistydn aluksi kaupunkisuunnittelukeskus lahetti Arkin oppilaille videotehtavan,
jossa esiteltiin alueen sijaintia ja ominaisuuksia. Lapsia ja nuoria pyydettiin ideoi-
maan, millainen rakentaminen alueelle voisi sopia ja miten keskuspuiston laheisyys ja
yhteydet sinne kannattaisi huomioida. Tehtavaan tarttui kolme eri-ikaisten (4—14-vuo-
tiaiden) lasten ja nuorten ryhmaa, jotka kehittelivat ideoitaan alueelle Arkin pedago-
gien johdolla ikaryhmalleen sopivalla tavalla.

Arkin oppilaat kannattivat suunnitelmia sailyttdd Kaupunginkallion metsainen maki
rakentamattomana ja turvata radan yli kulkeva tarkea viheryhteys. Lapset pitivat
myds hyvana metsaisen yleisilmeen ja parhaiden maisemapaikkojen sailyttamista ja
hyvien kulkuyhteyksien seka virkistysta tukevien rakenteiden luomista alueelta kes-
kuspuistoon. Uusia oppilailta tulleita ajatuksia olivat muun muassa rinnerakentamisen
teema, puu rakennusmateriaalina ja rakennukset, jotka tavalla tai toisella sulautuisi-
vat maisemaan. Oppilaat toivoivat etenkin virkistysmahdollisuuksien kehittamista, tar-
keiden viheryhteyksien ja maisemapaikkojen sailyttdmista seka luonnon huomioi-
mista niin suunnittelu- kuin rakennusvaiheessakin.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut
Suhde valtakunnallisiin maankayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista. Kaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin on kuvattu tar-
kemmin selostuksen kohdassa 2.1.1.

Kaava on maakuntakaavan mukainen. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon maa-
kuntakaava ja se edistda sen toteutumista. Alueen maakuntakaavatilanne on kuvattu
tarkemmin kohdassa 2.1.2.
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Suhde yleiskaavaan

Asemakaavan muutoksella toteutetaan voimassa olevaa yleiskaavaa ja vastataan
yleiskaavan asettamiin asukastavoitteisiin. Kaavaratkaisu noudattaa paaosin yleis-
kaavan aluevarauksia, mutta my6s poikkeaa osin voimassa olevasta yleiskaavasta.
Alla kuvatuista poikkeamista huolimatta kaavaratkaisun on arvioitu toteuttavan yleis-
kaavan tavoitteita.

Voimassa olevasta yleiskaavasta poiketen asemakaavan muutoksessa on varattu
yleiskaavaa laajemmat alueet virkistysalueille ja vastaavasti pienemmat aluevarauk-
set asumisen korttelialueille. Laajuudeltaan tama poikkeama on merkittavin kaava-
alueen lansiosassa, joka on asemakaavan muutoksessa varattu kokonaan lahivirkis-
tysalueeksi. Poikkeaminen perustuu maakunnallisen ekologisen yhteyden turvaami-
seen seka kaavaratkaisun kaavataloudellisuuteen.

Lisaksi asemakaavan muutoksessa ei ole esitetty junaradan ylittavan kalliotunnelin
ylitse sijoittuvalle lahivirkistysalueelle ulkoilureittia, koska sen toteutuksen on arvioitu
olevan hyvin haastavaa, kun otetaan huomioon seka maaston jyrkkyys etta kalliotun-
nelin ylitse kulkeva maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys ja korvaamaton liito-
oravan kulkuyhteys. Yleiskaavassa esitetyn ulkoilureittiyhteyden korvaava reitti on
kaavan laatimisen yhteydessa suunniteltu kulkevan Espoon keskuspuiston ja Es-
poonjokivarren puistoalueiden valilld katuverkolla pitkin Kamreerintien ja Espoon-
vaylan varren kevyen liikenteen reitteja pitkin.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,97 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 11 350 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 0,14.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 4 787 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 135 asukkaalla (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tyOpaikkojen laskennallinen maara vahenee, koska kaavamuutoksen
myo6ta alueelta poistuu 1 785 k-m? teollisuusrakennusten rakennusoikeutta ja 680 k-
m? yleisten rakennusten rakennusoikeutta.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Asemakaavassa alueelle osoitetaan yhteensa kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), yksi autopaikkojen korttelialue (LPA), yksi erillispientalojen korttelialue (AO) ja
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kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta
(ET).

Asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) sijoittuvat suunnittelualueen pohjoisosaan, ju-
naradan etelapuolelle Kamreerintien varteen. Pohjoisemman korttelin (kortteli 41065)
kerrostalo koostuu radan suuntaisesta pitkasta lamellimassasta, joka toimii samalla
melusuojana rakennuksen eteldnpuoleiselle pihalle. Samalla se toimii myds melusuo-
jana Kamreerintien etelapuolella sijaitsevalle korttelille (kortteli 41066), jossa sijaitsee
kaksi pistetaloa. AK-korttelissa 41065 rakennusoikeutta on yhteensa 6 150 k-m?ja
AK-korttelissa 41066 rakennusoikeutta on yhteensa 4 200 k-m?.

Pohjoispuolen korttelissa on pihakansi, jonka alla sijaitsee osa korttelin pysakoin-
nista. Kannen alle mahtuu noin 25 autopaikkaa. Pohjoisen kerrostalotontin pysakoin-
nissa kaytetaan myos maastonmuotoja hyddyksi ja pysakointi on pihakannen alla
niin, etta sen paalle on esteetdn kulku suoraan kadulta. Loppu kerrostalokorttelien
pysakadinnista sijaitsee Kamreerintien etelapuolella pysakdintilaitoksessa LPA-kortteli-
alueella korttelissa 41066.

Rakennukset sijaitsevat rinteessa, joten sisddnkayntikerrosten korot vaihtelevat, sa-
moin kattojen korot, tuoden vaihtelua massoitteluun, kuten myos harjakattomuoto.
Rakennukset ovat 5—7-kerroksisia ja julkisivumateriaali on puhtaaksimuurattua tiilta,
joka voidaan rapata. Varityksena metsan vieressa sijaitsevalle alueelle ovat luonnon-
laheiset neutraalit varit. Rakennukset jaavat maen laella kasvavien puidenlatvojen
alapuolelle eivatka hallitse maisemaa, vaikka maisemassa nakyvatkin.

Metsainen alue ja helposti saavutettava luonto luovat identiteetin kortteleille. Varsin-

kin AK-alueen etelapuolen korttelissa on pyritty siihen, ettd olemassa olevaa luontoa
jaisi myds rakennusten valiin ja reunavydhykkeelle. Kortteleista on visuaalinen ja toi-
minnallinen yhteys ympardoiviin metsaalueisiin. AK-kortteleiden valiin rakentuva Kam-
reerintie toimii sisdantulokatuna ja porttina Keskuspuiston ulkoilureiteille.

Pohjoisemman kerrostalokorttelin piha-alue sijoittuu rakennuksen etelapuolelle melu-
katveeseen. Etelaisemman kerrostalokorttelin piha taas sijoittuu pistetalojen valiselle
alueelle rinteeseen. Pysakainti ei ole sallittu pihoilla, mutta pihoille on sijoitettu muu-
tama huolto- ja likkumisesteisten autopaikka. Pihojen suunnittelussa pyritdan sailyt-
tamaan mahdollisimman paljon alueen nykyista metsakasvillisuutta, puita ja pohjaker-
rosta. Naita taydennetaan istutuksilla, jotka sopeutuvat alueen luontaiseen kasvilli-
suuteen ja rikastuttavat sen biodiversiteettia. Samalla luodaan viihtyisa ja rauhoittava
ymparisto pihan kayttajille.

Pohjoisemman kerrostalokorttelin oleskelu- ja leikkialueiden pinta-ala on yhteensa
noin 350 m?, josta 200 m? sijoittuu maanvaraiselle pihan osalle ja 150 m? kansipihalle.

Etelaisen kerrostalokorttelin piha sijoittuu rakennusten keskella olevaan oleskelu- ja
leikkipihaan, jonka ala on noin 500 m2. Piha liittyy suoraan alueen lahimetsana



34 (74)

ESPOO
ESBO

toimivaan Kaupunginkallion pohjoisrinteeseen. Jyrkka rinnemaasto ei mahdollista vir-
kistysyhteyksia, mutta pysakdintilaitoksen viherkaton kautta on mahdollista jarjestaa
kulkuyhteys ympardivaan maastoon. Etelaisten tonttien viherkatolle voidaan myoés
suunnitella metsanpohjakasvillisuutta, jolloin se sulautuu paremmin ymparoéivaan
metsaluontoon.

Erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialue (AO) suunnittelualueen etelaosassa Loylytien paassa
koostuu kolmesta erillispientalosta ja niiden pysakointialueesta. Korttelialue voidaan
jakaa kolmeksi tontiksi, joilla on yhteinen tonttilittyma ja yhteisia autopaikkoja seka
muita tonttien valisia rasitteita. Erillispientalojen korttelialueen rakennukset on sijoi-
tettu kortteliin niin, etta tontin I&nsipuolen maennyppyla ja polku Léylytien paasta met-
saan sailyvat. Pientalot ovat kaikki kaksikerroksia ja puujulkisivuisia ja julkisivujen va-
rit ovat neutraaleja luonnonvareja.

LPA-korttelialue

LPA-tontti on suunnittelualueen koilliskulmassa alueelle saavuttaessa. Pysakainti on
jarjestetty kahteen eri tasoon, joista alemmalle ajetaan korttelin pohjoispuolelta ja
ylempaan Kamreerintien puolelta. Pysakointilaitokseen mahtuu noin 66 autopaikkaa.

Pysakaintilaitos pyritdan haivyttdmaan maastonmuotoja hyddyntaen, eli rakennus on
maen paalta katsottaessa viherkaton alla. Pysakointilaitoksen katto on Espoon viher-
kattovision (Espoon kaupunki, Kaupunkisuunnittelukeskus, 2020) mukaisesti viher-
kattoa. Koska rakennus sijoittuu rinteeseen, on sen katolta myds mahdollista jarjes-
taa kulkureitti viereiseen metsaan.

Pysakaintilaitos tulee suunnitella asuinrakennusten kanssa saumattomasti yhteenso-
pivaksi, koska rakennuksella on tarkea kaupunkikuvallinen merkitys Kamreerintien
varressa.

ET-korttelialueet

Kaavassa on osoitettu kaksi korttelialuetta (kortteli 41064 ja osa korttelia 41066) yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennuksille ja laitoksille. Maaraysten mukaan
rakentamattomat tontin osat on hoidettava kasvullisena niin, etta maiseman luonne ei
olennaisesti muutu. Avovarastointi on kielletty. Korttelialueelle 41064 on osoitettu 500
k-m? rakennusoikeutta. ET-korttelialueella 41066 on huomioitava maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus.

Viherkerroin

Korttelien 41005 (AQO), 41065 (AK) ja 41066 (AK, LPA) pihojen vehreytta ja monimuo-
toisuutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai kortte-
lin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sa-
devesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luon-
tolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen
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nakokulmasta. Viherkertoimen tavoitetasoiksi on asetettu maankayttotyypin mukaan
AO-korttelille 1,0, AK-kortteleille 0,9 ja AK-kortteleita palvelevalle LPA-korttelille 0,9.
Viherkerroinlaskenta on laadittu asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Vi-
herkerroin -tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Hulevedet

Kaavassa edellytetdan hulevesien hallintaa ja kasittelya korttelialueilla. Kaavamaa-
raysten mukaan hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkai-
suja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin.
Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pin-
noilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altai-
den tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m2 Iapaisematonta
pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytys-
tilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Lisaksi tydbmaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten,
ettei niistad aiheudu vesistdn, pohjaveden tai muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa
tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tydmaavesien hallintasuunnitelma. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Kaavaan liittyvassa korttelisuunnitelmassa on esitetty alustavat periaatteet huleve-
sien hallinnalle kortteleittain. Kerrostalokortteleissa korttelipihoille suunnitellaan kas-
villisuuspintaisia hulevesien imeytyspainanteita. Painanteiden keskisyvyys on noin 20
cm. Lisaksi eteldisen kerrostalokorttelin alapihalle tulisi sijoittaa maanalainen huleve-
sien viivytys- ja kerdyssailio tarvittavan viivytystilavuuden saavuttamiseksi.

Lisdksi kaavassa on korttelin 41066 kaakkoisreunalle ja korttelin 41065 pohjoisreu-
nalle merkitty tulvareitin varaus, jotta niiden viereisilta virkistysalueilta ylarinteen puo-
lelta tulevat vedet voidaan hallitusti ohjata pois rakennuksilta.

4.3.2 Virkistysalueet

Kaava-alueen luoteis- ja lansiosat on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1/s), jonka
metsainen luonne tulee sailyttaa. Alue on osa ekologista runkoyhteytta. Alueella si-
jaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen suunnittelussa, toteu-
tuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien
kannalta. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta
ekologinen yhteys, puustoinen liito-oravien kulkuyhteys ja alueen ominaispiirteet sai-
lyvat. Maisemallisesti merkittdva puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.

Kaava-alueen keskiosa on paaosin osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-2/s), jonka met-
sainen luonne tulee sailyttda. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinaluei-
den valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys ja alueen ominaispiirteet sai-
lyvat. Maisemallisesti merkittdva puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttda. Osaa
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VL-2/s-alueesta koskee aluemerkinta ma-1, joka sallii maanalaisten tilojen rakentami-
sen.

Kaavan virkistysalueille on osoitettu ohjeellisilla merkinnéilla olevat ja mahdolliset uu-
det ulkoilureitit alueella ja alueelta eteenpain keskuspuistoon. Reittien tarkempi suun-
nittelu tapahtuu puistosuunnittelun yhteydessa. Kamreerintien jatkeena kulkeva, ole-
massa oleva ulkoilureitti toimii myds ajoyhteytena korttelialueelle 41064 ja tama on
sallittu kaavamerkinndin.

Kaavan osoittamien virkistysalueiden kokonaislaajuus on yhteensa noin 5,6 hehtaa-
ria.

4.3.3 Muut alueet

Suunnittelualueen koillisosassa on yleista pysakointia varten varattu alue (LP). Alu-
eelle on osoitettu myods varaus puistomuuntamolle. Alueella on suunniteltu tilaa noin
10 autopaikalle. Ajo alueelle on suunniteltu tulevan Kaupunginkalliontien suunnasta.
Pysakdintialueen reunat on maaratty puilla ja pensailla istutettaviksi, jotta nakyvalla
paikalla sijaitseva pysakointialue saadaan maisemoitua.

Lisaksi kaavassa on varattu tilaa alueen katuverkolle. Liikenteesta, pysakodinnista ja
katualueista on kerrottu lisda selostuksen kohdassa 4.4.

4.3.4 Palvelut

Kaavassa ei ole osoitettu alueelle palvelualueita. Kaava tukee kuitenkin virkistyspal-
veluiden verkostoa, silla alue toimii yhtena saapumissuuntana Espoon keskuspuis-
toon ja kaavassa on esitetty ohjeellisina varauksina mahdolliset uudet ulkoilureitit,
joita pitkin alueelta voi jatkaa pidemmalle keskuspuistoon. Kaava-alueen koillisosaan
osoitettu yleisen pysakdinnin alue tukee myds keskuspuiston virkistyskayttoa.

4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavasuunnittelun yhteydessa laaditussa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
(A-Insin6orit Oy, luonnos 2026) on tarkastelu alueen vesihuollon, energiahuollon ja
sahkonjakelun tilatarpeet.

Uudet AK-korttelialueet liittyvat kunnallistekniseen verkostoon Kamreerintien kautta.
AO-kortteli 41005 liittyy olevaan kunnallistekniseen verkostoon etelasta Loylytien
kautta. Kaavan korttelialueet sijaitsevat kaukolampoverkoston vieressa, joten raken-
nukset on mahdollista liittaad kaukolampoon verkostoa hieman laajentamalla.

Alueen rakentamisen myota alueen sahkonkulutus kasvaa ja tahan on varauduttu
osoittamalla yhdelle puistomuuntamolle tilavaraus LP-alueelta.
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4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteeseen ei kohdistu merkittavia muutoksia kokonaiskuvassa.

Nykytilanteessa Kamreerintien likennemaara kaava-alueen kohdalla on suhteellisen
vahainen ja palvelee paaasiassa alueen pientaloasutusta sekd kadun paassa sijaitse-
vaa lampovoimalan 6ljynpurkupaikkaa. Kaava-alueen laskennallinen asukasmaara
kasvaa noin 135 asukkaalla, mika lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetta.

Keskimaarin espoolainen tekee noin kolme matkaa vuorokaudessa, joista noin 40 %
tehdaan henkildautolla. Taman perusteella hankkeen aiheuttama ajoneuvoliikenteen
lisdys Kamreerintielld on arviolta noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suhteellinen
liikenteen kasvu on nykytilanteeseen nahden merkittava, mutta likennemaarien abso-
luuttinen lisdys on vahainen eikd muuta kadun liikenteellista luonnetta olennaisesti

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydelld Espoon keskuksesta, minka vuoksi merkit-
tava osa matkoista voidaan olettaa tehtavan jalan tai pyoralla.

Kamreerintielle on suunniteltu jalkakaytavat molemmin puolin katua, ja pyoraily on
siirretty ajoradalle voimassa olevien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Ratkaisu selkeyt-
taa jalankulun ja pyorailyn jarjestelyja kadun rajallisessa tilassa.

Espoonvaylan varteen on suunnitteilla pyorailyn laatureitti (baana), johon liittyminen
voidaan toteuttaa luontevasti Kaupunginkalliontien kautta.

Asemakaavassa on annettu pydrapysakdintia koskevat maaraykset seuraavasti:
Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan:
- AK-korttelialueilla 1 pp / 40 k-m?2.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, johon on esteeton
kulku kadulta tai pihalta. Loput pyorapaikoista voidaan sijoittaa ulkotilaan lahelle kes-
keisia kulkureitteja, joista vahintaan puolet tulee olla katettuja.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.
443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Pysakaointi on keskitetty pysakdintitaloon ja lantisimman rakennuksen kansipihan alle.
Liikuntaesteisten autopaikat voidaan sijoittaa myds piha-alueelle lahelle sisaankayn-
teja.
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Tonttiliittymien maaraa on pyritty minimoimaan, ja niiden sijainti on suunniteltu huolel-
lisesti suhteellisen jyrkalla kadulla. Myds suojatieylitysten maaraa on rajoitettu kadun
jyrkkyyden vuoksi. Tonttilittymat ja suojatieylitykset vaikuttavat katujen pituuskalte-
vuuksiin naiden valilla, ja suunnitteluratkaisuilla kadun pituuskaltevuus on saatu pi-
dettya paaosin 8-10 %:ssa.

Kadun paassa sijaitsee [dAmpdvoimalan oljynpurkupaikka, jonne ajetaan talvikaudella
raskaskalustolla. Kadun jyrkkyyden vuoksi raskas ajoneuvo ei voi liukkaalla kelilla py-
sahtya jyrkkiin kohtiin. Tasta syysta suojateiden maaraa on minimoitu, ja suojatieyli-
tykset on sijoitettu kohtiin, joissa kadun pituuskaltevuus on loivempi. Tama mahdollis-
taa raskaan kaluston turvallisen pysahtymisen ja liikkeellelahdon myds talviolosuh-
teissa.

Kaava-alueelle on osoitettu lisdksi LP-alue, jolle voidaan sijoittaa 10 autopaikkaa.
Alueen kokonaiskerrosala on 11 350 k-m?, ja kun yleisen pysakdinnin mitoitus on 1
ap /1 500 k-m?, tayttyy yleisen pysakdinnin vaatimus hyvin.

Asemakaavassa on annettu pysakointia koskevat maaraykset seuraavasti:
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AK-korttelialueilla 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto. Vahimmais-
vaatimuksen mukaisista autopaikoista vahintdan 5 prosenttia tulee toteuttaa vie-
raspysakaintipaikkoina.

- AO-korttelialueilla 2 ap / asunto.

AK-kortteleiden kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat likkumisesteisten
autopaikkoja lukuun ottamatta tulee sijoittaa kannen alaiseen pysakdéintilaitokseen tai
LPA-korttelialueelle.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia joukkoliikenteeseen. Kaava-alueen etaisyys
Espoon keskuksen joukkoliikenneterminaaliin on noin 500 metria, mika mahdollistaa
joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden jalan.

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu kaupunkiradan edellyttdma tilantarve seka
radan tukimuurien ankkurointien vaatimat rakenteelliset varaukset. Nain varmiste-
taan, ettei asemakaavan toteuttaminen esta tai rajoita kaupunkiradan nykyisia tai tu-
levia rakenteita.

Esteettomyys

Kamreerintien pituuskaltevuus on 8-10 %, mika asettaa reunaehtoja esteettomyyden
toteuttamiselle katualueella. Liikuntaesteisten autopaikat seka esteettomat kulkuyh-
teydet voidaan kuitenkin jarjestaa piha-alueilla 1ahelle rakennusten sisdankaynteja.



39 (74)

ESPOO
ESBO

Suunnittelussa on otettu esteettdmyys huomioon mahdollisuuksien mukaan maaston
ja katuverkon lahtékohdat huomioiden.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on paaosin kalliota ja moreenia ja kaavassa osoitettu uusi rakenta-

minen sijoittuu alueille, joiden rakennettavuus hyva. Korttelin 41065 kohdalla on kau-
punkirataan liittyvan tukimuurin rakentamisen yhteydessa tehty kaivanto, joka tayte-

tédan radan rakentamisen valmistuttua. Tukimuuriin liittyen talle alueella on myds ulo-
tettu ankkurointeja, jotka voivat vaikuttaa korttelin rakentamistapoihin.

ET-korttelialueella 41066 on toimintaa, joka on saattanut tai saattaa aiheuttaa ympa-
ristdn pilaantumista, joten kaavassa on maarays, jonka mukaan maaperan ja pohja-
veden pilaantuneisuus on tarvittaessa tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis-
tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

4.6 Luonnonymparisto

Kaava-alueelta ei ole tunnistettu erityisia luonnonsuojelulailla suojeltuja luontoarvoja.
Alueen tarkein luontoarvo on maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys, joka kulkee
kaava-alueen kautta radan ylitse seka liito-oravan kulkuyhteydet. Maakunnallisesti
tarkea ekologinen yhteys on huomioitu kaavassa osoittamalla kalliotunnelin ylityspai-
kalle vieva alue seka sen viereiset alueet lahivirkistysalueiksi. Kalliotunnelille, seka
Kamreerintien ja sen linjausta jatkavan, jo rakennetun ulkoilureitin lansipuoliset alueet
on osoitettu merkinnalla VL-1/s, jossa todetaan alueen olevan osa ekologista runko-
yhteytta ja velvoitetaan huomioimaan se alueen suunnittelussa, hoidossa ja toteutuk-
sessa. Muut kaavan lahivirkistysalueet on osoitettu merkinnalla VL-2/s, jolla tulee
huomioida alueen liito-oravien puustoiset kulkuyhteydet.

Kortteleiden lahivirkistysalueena sailyvaan metsaan liittyvat reunavydhykkeet on kaa-
varatkaisussa osoitettu puilla ja pensailla istutettavan alueen osaksi, jolla olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan. Korttelin puustoisella reu-
navyohykkeella pyritaan vahentamaan rakentamisen vaikutusta sailytettavien metsa-
alueiden reunapuustoon.

4.7 Suojelukohteet
Kaavassa ei ole suojelukohteita.
4.8 Ympariston hairiotekijat
Melu ja runkomelu

Tie- ja rautatieliikenteen aiheuttama melun takia kortteleissa 41065 ja 41066 on lii-
kenteen aiheuttama melu huomioitava seuraavien maaraysten mukaisesti:

- ’Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai meluesteiden muodosta-
maan melukatveeseen siten, ettd melutason paivaohjearvo ei ylity.
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- Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tulee sijoittaa ja suojata siten, etta
melutason laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

- Asunnot eivat saa avautua pelkastaan sellaisen julkisivun puolelle, jolle on an-
nettu julkisivun aanitasoerovaatimus.

- Vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida melutasojen ohjearvojen toteutumi-

nen.

Lisaksi korttelissa 41065 on asuinrakennuksen pohjoiseen ja itdan aukeavilla julkisi-
vuilla julkisivun daneneristavyysvaatimus.

Korttelit 41065 ja 41066 ovat rautatieliikenteen aiheuttaman runkomelun riskialuetta.
Naita kortteleita koskee taman takia maarays: "Korttelit 41065 ja 41066 sijoittuvat
runkomelun riskialueelle. Runkomelu tulee huomioida rakennusten ja rakenteiden
suunnittelussa.”

Nimisto

Kaavamuutoksen myo6ta osa alueen nimistdsta muuttuu ja alueelle tulee uutta nimis-
t6a. Kadunnimet sailyvat ennallaan.

Kaavassa ollut viheralueennimi Kaupunginkallionsyrja — Stadsbergsliden jaa pois.
Alueen lansilaidan VL-1/s-alue on osa viheraluetta, johon kuuluu kallionlaen ET-kort-
telia ymparoiva laajempi VL-2/s-alue. Koko tdma alue on luontevasti nimeltaan Kau-
punginkallio — Stadsberget. Luoteessa viheralueennimi Tunnelikallio — Tunnelber-
get pysyy ennallaan.

Kamreerintien katualueen jatkeena oleva ajotiekin on myds nimeltdan Kamreerintie —
Kamrersvagen. Muiden ulkoiluteiden nimet ovat: Finnkarrinpolku — Finnkarrsstigen
Kamreerintieltd lounaaseen, LOylypolku — Badstigen Kamreerintielta Loylytielle, Kip-
pomaki — Skopbacken Léylypolulta lounaaseen, Allaninrinne — Allansbrinken Kamree-
rintieltd Allanin Heikelin polulle ja Samarianmaki — Samariabacken Allaninrinteen
mutkasta itaan.
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5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
51 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava vaikutta jonkin verran alue- ja yhdyskuntarakenteeseen taydentamalla Espoon
keskuksen keskusta-alueen olevaan taajamarakennetta. Alueen rakentaminen tiivis-
taa ja eheyttda Rantaradan rakennettua kaupunkivyohyketta.

Rakentaminen sijoittuu aseman valittémaan laheisyyteen hyvalle joukkoliikenteen
saavutettavuusvydhykkeelle, jolloin se mahdollistaa ekologisesti kestavan liikkumi-
sen. Asemakaavalla tuetaan kaupunkiradan toteuttamisen edellytyksia, jolla on kesta-
van liikkumisen nakdkulmasta positiivisia vaikutuksia.

Kaavamuutos ei vaikuta alueen palvelutarjontaan. Kaavassa osoitetaan laajoja lahi-
virkistysalueita, joten siltd osin kaavaratkaisu tukee alueen virkistyspalveluverkostoa.

5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Asemakaavan mukainen rakentaminen vahentaa Kaupunginkallionrinteen nykyisia
metsaalueita ja paikallisesti arvokkaita uhanalaisia luontotyyppeja. Rakentaminen
kohdistuu kuitenkin luontotyypeille, joiden edustavuus on heikentynyt. Verrattuna alu-
een voimassa olevaan asemakaavaan, kaavamuutos on luonnon nakdkulmasta posi-
tiivinen muutos.

Vaikutukset alueen nykytilaan ja rakentamattomiin metsaisiin alueisiin

Kaavamuutoksen my6ta noin 1 ha nykyista rakentamatonta metsaaluetta muuttuu
kortteli- tai katualueiksi. Naista alueista suurin osa on osoitettu rakennettaviksi jo voi-
massa olevassa asemakaavassa. Olevien, rakentamattomien metsaalueiden muu-
tosta rakentamiseen osoitetuiksi alueiksi on havainnollistettu alla olevassa kuvassa
(Kuva 20). Kaavamuutoksen mukainen uusi AK-kortteli 41065 sijoittuu radan varteen
aiemmin metsaiselle alueelle, joka on sittemmin paaosin havinnyt kdynnissa olevan
Espoon kaupunkiradan tyémaan vaikutuksesta.
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Kuva 20. Rakennettavaksi osoitettujen alueiden suhde alueen nykytilaan. Kuvassa taustalla
vérillisené ilmakuva vuodelta 2024 ja sen p&éllé keltaisella viivalla kaavaehdotuksen
mukaiset kdyttétarkoitusalueet ja niiden rajat. llmakuvan ottamisen jélkeen kaupunki-
radan tyébmaa on laajentunut ldhes tdysin kaavaehdotuksen AK-korttelin 41065 alu-
eelle.

Vaikutukset luontoon suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan

Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden kaavamuutoksessa osoitetaan Iahivirkis-
tysalueiksi noin 2,8 ha aiemmin rakentamiseen osoitettuja, mutta metsaisina saily-
neita alueita. Viheralueiden ja rakennettavaksi osoitettujen alueiden muutoksia suh-
teessa ajantasa-asemakaavaan on havainnollistettu alla olevassa kuvassa (Kuva 21).
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Kuva 21. Viheralueiden ja rakennettavaksi osoitettujen alueiden muutokset ajantasa-asema-
kaavaan verrattuna. Kuvassa taustalla vérillisené ajantasa-asemakaava ja sen
péélld mustalla kaavaehdotuksen mukaiset kayttbtarkoitusalueet ja niiden rajat.

Kaavaehdotuksessa kaava-alueen lansiosan metsat on osoitettu voimassa olevaa
asemakaavaa laajemmin virkistysalueiksi ja poistettu aiemmin rakentamiseen osoitet-
tuja alueita (AP-korttelit 41001 ja 41002 muutetaan kokonaan lahivirkistysalueiksi).
Virkistysaluemerkinnéilla VL-1/s ja VL-2/s on turvattu alueella kulkeva ekologinen
runkoyhteys seka liito-oravien kulkuyhteydet. Lisaksi virkistysalueeksi osoitetulla alu-
eella sailyy alueen paikallisesti arvokkaista uhanalaisia luontotyypeista hyvassa luon-
nontilassa oleva kohde, joka sijoittuu padosin voimassa olevan kaavan AP-korttelin
41002 alueelle, joka nyt osoitetaan kokonaisuudessaan lahivirkistysalueeksi.

Voimassa olevan kaavan rakentamiseen osoitetuista alueista AO-kortteli 41003, Y-k-
kortteli 41005 seka ET-alue pienenevat kaavamuutoksen myota merkittavasti.

Voimassa olevan asemakaavan rakentamiseen osoitetuista alueista TY-korttelin
41004 kohdalla kaavaehdotuksessa on esitetty sen lansipuolelta aiempaa laajempi
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alue rakentamiseen. Tdman alueen kohdalla ei kuitenkaan enda nykytilanteessa ole
metsaa, silla kyseinen alue on ollut kaupunkiradan tydmaan kaytossa.

Luontovaikutuksia lieventavat ratkaisut korttelialueilla

AK-kortteli 41066 ja LPA-kortteli 41066 sijoittuvat Kaupunginkallion havupuuvaltai-
selle pohjoisrinteelle. Rinnemetsa jaa alaosastaan rakentamisen alle ja muuttuu osin
rakennetuksi piha-alueeksi. Asuinkerrostalot on sijoitettu rinteeseen maastonmuodot
huomioiden siten, etta rakennusten valiin jaavalla piha-alueella on mahdollista sailyt-
taa olevaa puustoa ja metsanpohjakasvillisuutta. Kaupunginkallion pohjoisrinteen yla-
osat sailyvat puustoisina. Jyrkan ja vaikeakulkuisen rinteen vuoksi asumisen lahei-
syys ei tuone alueelle lisaa kulumista. Kaukomaisemassa Kaupunginkallion muodos-
tama Espoon keskuspuiston puustoinen siluetti sailyy suunniteltujen rakennusten
taustalla.

AO-korttelin 41005 alueella korttelialuetta on rajattu lansipuolelta pienemmaksi, jotta
alueella sijaitseva kallioinen pieni maennyppyla voidaan saastaa rakentamiselta.

ET-korttelialueilla rakentamisen ulkopuolelle rajatut alueen osat on maaratty puilla ja
pensailla istutettaviksi. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan ET-korttelialu-
eilla rakentamista on rajattu huomattavasti tiukemmin.

Kaavassa on maaratty viherkertoimesta ja kasvillisuuden sailyttdmisesta. Maarayk-
silla tavoitellaan vehreampaa ymparistoa, jossa luonnon monimuotoisuus on huomi-
oitu myds osana rakennettua kaupunkiymparistoa esimerkiksi piha-alueilla ja viherka-
toilla. Vehrea kaupunkiymparistd ja monimuotoisuutta tukevat suunnitteluratkaisut
voivat luoda alueelle uusia eri lajeille soveltuvia pienelinymparistéja. Kortteleiden reu-
navyodhykkeiden sailyttaminen puustoisina tukee virkistysalueena sailyvan metsan
puuston muutoksensietokykya ja muodostaa suotuisaa pienilmastoa alueelle.

Alueella havaittujen vieraslajien levidmista on mahdollista torjua maarakennustoiden
yhteydessa. Kaavamuutos ei tuo tilanteeseen varsinaista muutosta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan

Kaava-alueen rakentamisella on jonkin verran vaikutuksia alueen kallioperaan ja
maaperaan. Kaavan toteuttaminen edellyttda seka kallionlouhintaa etta tasausten
muutoksia.

Uudisrakentamisen myota alueen lapaisemattoman pinnan osuus lisdantyy, jolloin
hulevesien maara lisdantyy. Kaavassa maarataan viivyttamaan hulevesia korttelialu-
eilla, mika lieventaa lapaisemattéman pinnan lisdantymisesta aiheutuvaa hetkellisten
hulevesimaarien lisdantymista.

Alueelle ei sijoitu erityisesti iimanlaatua heikentavia toimintoja lukuun ottamatta alu-
eella jo sijaitsevaa ldmpdkeskusta, jonka toiminta aiheuttaa paastdja. Laitoksen toi-
minta on ymparistéluvanvaraista. Lampokeskuksella on korkea savupiippu, joka
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levittaa paastoja laajemmalla alueelle, mika vahentaa paikallisia pitoisuuksia maan-
pinnassa. Lisaksi laitos on harvoin kdytdssa, joten paastdja toiminnasta syntyy vain
ajoittain.

Alueella on toimintaa, joka on voinut tai voi aiheuttaa maaperan pilaantumista. Ta-
man takia kaavamaarayksissa edellytetaan tarvittaessa tutkimaan ja kunnostamaan
mahdolliset pilaantuneet maat ja pohjavesi. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen tulee jonkin verran vaikuttamaan alu-
een kaupunkikuvaan ja maisemaan. Alueen pohjoisosassa naita vaikutuksia on py-
ritty minimoimaan maaraamalla uudisrakennusten suurimmasta sallitusta harjakor-
keudesta, jotta rakennukset eivat nouse olevan puuston latvustoa korkeammalle.
Kuva 22 havainnollistaa kaavamuutoksen mukaisen uudisrakentamisen aiheuttamaa
muutosta ndkymaan Espoonvaylalta alueelle pain katsottaessa.

- \)
5 .

Kuva 22. Visualisointi kaava-alueen pohjoisosasta Espoonvéylélta péin katsottaessa. Kuva:
Tengbom QOy.

Alueen pohjoisosan osalta on myds huomioitava, ettéd kaupunkiradan tydmaan takia
alue on kuitenkin jo osin muuttunut kaavan laatimisen aikana. Selostuksen kohdassa
2.3.4. on kuvattu tarkemmin alueen nykytilaa ja kaupunkiradan rakentamisen aiheut-
tamia muutoksia alueeseen. Kaupunkiradan rakentamisen my6ta alueen kaupunkiku-
vassa on jo tapahtunut suuri muutos rata-alueella, kun ratakaytava on leventynyt
merkittavasti, tunnelikallion alle on tehty toinen ratatunneli ja rata-alueen etelareu-
naan on rakennettu tukimuuri. Uusi rakentaminen sijoittuu kaytannossa uuden tuki-
muurin ylapuolelle, silla rataa Iahimpien kerrostalojen alimmat kerroksetkin sijoittuvat



46 (74)

ESPOO
ESBO

noin 10—15 metria raiteita ylemmalle tasolle. Kuva 23 havainnollistaa, miten uudet
kerrostalot asemoituvat suhteessa rata-alueeseen ja raiteisiin.

Kallon laki
80 —>

Pysakpintiaitoksen alenfol 1250 i

AK-kortteli 41085 Kamreerint tie AK-kortteli 41068 VL-2ls-alue

Kuva 23. Leikkauskuva kaava-alueen pohjoisosan kerrostalokorttelien ja rata-alueen kohdalta.
Kuva: Tengbom Oy.

Kaavan mahdollistamien kerrostalokorttelien ei ole arvioitu vaikuttavan merkittavasti
lahinaapureiden nakymiin. Lahimmat olevat asuintalot sijaitsevat Kaupunginkallion-
tielld ja uusi rakentaminen sijoittuu lahimmilldén noin 40 metrin etdisyydella naista ra-
kennuksista. Lahimmaksi sijoittuu uusi pysakdintitalo, jonka katto on noin tasolla +27,
kun taas olevien pientalojen pihat ovat noin tasolla + 34, eli oleva rakentaminen sijoit-
tuu merkittavasti Iahimmaksi tulevaa uutta rakentamista korkeammalle tasolle. Kaa-
vassa edellytetaan myos pysakaintilaitoksen katon toteuttamista viherkattoisena,
mika parantaa uuden rakentamisen maisemoitumista ymparistéonsa. Uudet kerrosta-
lot nousevat olevia pientaloja korkeammalle, mutta niiden etaisyys olevaan asuinra-
kentamiseen on huomattavasti suurempi, ollen vahimmilldaankin noin 55 metria. Li-
saksi olevien asuintalojen ja uusien kerrostalojen valiin jaa metsaisena sailytettava
Iahivirkistysalue, joten pientalojen nakymat sailyvat yha varsin metsaisina. Kuva 24
havainnollistaa, miten pohjoisosan uusi rakentaminen asemoituu suhteessa olevaan
asuinrakentamiseen.
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Kuva 24. Leikkauskuva kaava-alueen pohjoisosien kerrostalokorttelien kohdalla Kamreerintien
suuntaisesti. Kuvan vasemmassa reunassa nékyvét ldhimmét Kaupunginkalliontien
varrella sijaitsevat pientalot. Kuva: Tengbom Oy.

Alueen eteldosassa uusi rakentaminen muuttaa Loylytien paadyn nakymia, koska
alue on talla hetkella rakentamaton (Kuva 25). Lisaksi alueen eteldosan uudisraken-
taminen muuttaa jonkin verran naapurikiinteistdjen nakymia.

Kuva 25. Kuvapari, joka havainnollistaa katundkymien muutosta Loylytien pdéssé. Vasem-
manpuoleisessa kuvassa ndkyma Loylytien pédédsta kevaalla 2025. Oikeanpuolei-
sessa kuvassa visualisointi samasta kohdasta kaavamuutoksen mahdollistamalla
rakentamisella. Kuvat: Espoon kaupunki ja Tengbom Oy.

Alueella ei ole tunnettuja kulttuuriperintdarvoja, joten kaavamuutoksella ei ole arvioitu
olevan vaikutuksia kulttuuriperintéon.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa ja esteettomyys

Asemakaavamuutoksen my6ta kehitetdan olevaa Kamreerintietd toimivammaksi ja
turvallisemmaksi. Asemakaavalla myos parannetaan alueen turvallisuutta ja uusien
asukkaiden my6ta alueen sosiaalinen valvonta lisdantyy ja alueella on turvallisempaa
likkua. Asemakaavan myéta alueen jalankulku ja pyoraily-yhteydet paranevat. Kam-
reerintien kehittdminen parantaa myds keskuspuiston virkistysalueiden saavutetta-
vuutta. Kaavan vaikutuksia liikenteeseen ja likkumiseen on tarkemmin kuvattu selos-
tuksen kohdassa 5.7.

Kaavaan liittyvassa korttelisuunnitelmassa on varjostustutkielmien avulla arvioitu uu-
den rakentamisen aiheuttamaa varjostusta. Uusi kerrostalorakentaminen sijoittuu kor-
kean méaen pohjoisrinteelle, olevaa rakentamista alemmalle tasolle, joten se ei merkit-
tavasti varjosta olevaa asutusta. Loylytien paahan sijoittuva pientalorakentaminen si-
joittuu etelarinteeseen, joten sen aiheuttama varjostus naapureihin on myos vahaista.
Kaavaselostuksen kohdassa 5.4 on kuvattu myos kaavan vaikutuksia kaupunkiku-
vaan seka lahiasukkaiden nakymiin.

Alueen sosiaalinen luonne, imago ja identiteetti, yhteisollisyys ja koettu ympa-
risto

Kaava mahdollistaa laskennallisesti alueelle uusia asuntoja reilulle 200 asukkaalle.
Kaava-alueen uusi asuinrakentaminen sijoittuu paaosin kerrostaloihin. Kaava-alue
sijaitsee Kaupunginkallion pienalueella. Kaupunginkallion asuntokanta on Iahes tay-
sin pientalovaltaista, silla alueella on vain muutamia kerros- tai pienkerrostaloja. Alu-
eella kerrostalo- tai pienkerrostalohuoneistojen osuus kaikista asunnoista on noin 14
%. Kaavan viitesuunnitelman mukaan alueelle voisi kaavamuutoksen myéta tulla noin
160 asuntoa lisaa, jolloin pienalueen kerros- tai pienkerrostaloasuntojen osuus nou-
sisi noin 31 %:iin kaikista asunnoista. Koko Espoon tasolla tarkasteltuna asunnoista
noin 63 % on kerrostaloissa ja 37 % pientaloissa. Kaavamuutos nostaa siis merkitta-
vasti pienalueen kerrostaloasuntojen osuutta, mutta se jaa kuitenkin Espoon keskiar-
voa alemmalle tasolle. Toisaalta Kaupunginkallion pienalueen itdpuolella sijaitsevalla
Suvelan pienalueella kerrostaloasuntojen osuus kaikista asunnoista on huomattavasti
keskiarvoa korkeampi ollen noin 79 %.

Kaavassa ei ole maaritelty uuden asuinrakentamisen osalta asuntojen hallintamuo-
toja tai jakaumaa, mutta MAL-ohjelman ja kaupungin omien maanhankinnan ja -luo-
vutuksen sekd maankayttosopimusten periaatteiden mukaisesti asuntojen hallinta-
muotoja ja asuntojakaumaa ohjataan tarpeen mukaan maankayttésopimuksilla.

Kaavan mukaisella toteutuksella voidaan parantaa alueen koettua turvallisuutta, kun
Kamreerintien kautta kulkeva yhteys metsaan ja keskuspuistoon muuttuu kaupunki-
maisemmaksi ja uusien asukkaiden mydta alueelle tulee sosiaalista kontrollia.
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Kaava-alueen kerrostalokortteleissa edellytetdan pihojen suunnittelua yhtenaisina ko-
konaisuuksina, mika voi edesauttaa yhteisollisyyden syntya. Uudessa rakentami-
sessa on myds pyritty vahvistamaan tekijoita, jotka korostavat alueen sijaintia metsan
reunassa ja lahella keskuspuistoa. Rakennusten sijoittelu muun muassa mahdollistaa
sen, etta lahes kaikista asunnoista voi olla suora nakyma sailyvaan metsaan. Samoin
pihat on maaratty suunniteltavan niin, etta ne liittyvat luontevasti niiden viereisiin vir-
kistysalueisiin.

Terveys ja turvallisuus

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueeseen kohdistuvat ymparistohairiot ja niiden vai-
kutukset ihmisten elinoloihin. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuk-
sia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon alueen ajoneuvo- ja raideliiken-
teesta aiheutuvan, melun, runkomelun, tarinan ja ilman epapuhtauksien vaikutus. Li-
saksi kaavaratkaisussa on huomioitu kaava-alueella sijaitsevien yhdyskuntateknisten
toimintojen mahdollisesti aiheuttamat vaarat ja muut haitat.

Liikenteen aiheuttama melu

Kaava-alueelle melua aiheuttavat erityisesti junaliikenne seka Espoonvaylan liikkenne.
Kaavan suunnittelun lahtokohtana ovat olleet valtioneuvoston paatdksen 993/1992
mukaiset melutasojen ohjearvot, jotka voidaan saavuttaa koko kaava-alueella.

Kaava-alueesta on laadittu meluselvitys, jonka perusteella asuntojen ulko-oleskelu-
alueet on mahdollista saada sijoitettua valtioneuvoston ohjearvojen mukaisille melulta
suojatuille alueille. Radan varren korttelien suunnittelussa on my6s huomioitu radan
suunnasta tuleva melu ja se on vaikuttanut niiden rakenteeseen. Alueen pohjois-
osaan on radan varteen suunniteltu rakennuksia, jotka muodostavat tiivimman muuri-
maisen rakenteen, joka samalla suojaa pihoja. Korttelien 41065 ja 41066 osalta on
kaavassa maaratty, etta leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen siten, ettd melutason paivaohjearvo ei
ylity. Lisaksi oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tulee sijoittaa ja suojata si-
ten, ettd melutason laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

Meluselvityksen mukaan suurimmat julkisivuun kohdistuvat danitasot muodostuvat
radan puolelle. Taman vuoksi korttelin 41065 pohjois- ja koillisjulkisivujen osalta on
maaratty julkisivujen aaneneristavyydesta.

Laaditun meluselvityksen perusteella rataa lahinna sijoittuville julkisivuille muodostuu
yli 65 dB keskiaanitasoja paivaaikaan. Taman vuoksi kaavassa on maaratty, etta
asunnot eivat saa avautua pelkastaan sellaisen julkisivun puolelle, jolle on annettu
julkisivun danitasoerovaatimus.
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Tériné ja runkomelu

Junaliikenne aiheuttaa tarinaa ja runkomelua kaava-alueelle. Kaavaan liittyy runko-
meluselvitys ja tarinaselvitys ja niiden tulosten perusteella kaavassa on tarvittavat
maaraykset, jotka edellyttavat runkomelun ja tarinan aiheuttamien haittojen huomioi-
misen aluetta rakennettaessa.

Runkomeluselvityksen mukaan junaliikenteen arvioidaan aiheuttavan suunnittelualu-
een pohjoisosassa runkomelutason ohjearvon ylityksia rata-alueen laheisyyteen
suunnitteluissa asuinrakennuksissa. Tama alue voidaan luokitella runkomelunhaitan
riskialueeksi. Alueen jatkosuunnittelussa onkin syyta arvioida runkomelua tarkemmin
seka laatia rakennuskohtaiset suunnitelmat runkomelun vaimentamisesta.

Tarinaselvityksen mukaan tarinan osalta alitetaan ohjearvojen mukaiset tasot ja siten
ei myoskaan ole vaurioitumisalttiutta.

limanlaatu

liImanlaatu kaava-alueella on hyva. Kaavassa osoitetut asumisen korttelialueet jaavat
ilmanlaatuvydhykkeiden ulkopuolelle, joten kaavaan ei ole tehty maarayksia ilmanlaa-
tuun liittyen.

Muut ympéristbhéiriot

Kaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia ymparistéhairidita. Merkittdvimmat hai-
riét naapurustolle syntyvat rakentamisvaiheessa.

Alueella sijaitsevan lampokeskuksen osalta on arvioitu yhdessa TUKES:n ja pelas-
tusviranomaisen kanssa, etta laitoksen toiminta ei aiheuta vaaraa ihmisille kaavaeh-
dotuksen mukaisella ratkaisulla.

Vaikutukset ilmastoon ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Kaavan vaikutuksia ilmastoon ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen on tarkasteltu
suunnittelun aikana ja sen eri vaiheissa.

limastovaikutusten arviointi

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia arvioitiin Planect-tydkalun avulla. Tarkastelussa
laadittiin laskelmat kolmen eri vaihtoehdon ilmastovaikutuksista. Tarkasteluissa ver-
tailtiin vaihtoehtoa, jossa alue toteutettaisiin voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti (laskelma 1), kaavaehdotuksen mukaisella ratkaisulla (laskelma 2) seka kaava-
ehdotuksen mukaisella ratkaisulla, jossa kaikki korttelit olisivat puurakenteisia (las-
kelma 3). Kaikissa vaihtoehdoissa lampdkeskuksen alueen oletettiin sailyvan nykyi-
sellaan.

Kokonaispaastdjen maaraa tarkasteltaessa (Kuva 26) laskelma 2 eli kaavaehdotuk-
sen mukainen ratkaisu tuottaa eniten paastoja (yhteensa noin 13 263 tCO2e).
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Merkittava osuus (noin 73 %) paastoista aiheutuu rakennuksista ja tonteista. Laskel-
man 3 mukaisella ratkaisulla paastéjen kokonaismaara laskee noin 11 724 tCO2e:iin.
Lisaksi hiilikadenjalki kasvaa merkittavasti puurakenteisiin rakennuksiin varastoituvan
hiilen takia. Kaava-alueen uudet kerrostalokorttelit sijaitsevat runkomelun riskialu-
eella, minka vuoksi puurakentaminen ei kuitenkaan valttamatta ole naille korttelialu-
eille soveltuvin valinta, vaikka seka iimastonakodkulmasta olisi tavanomaista toteu-
tusta parempi ratkaisu. Laskelman 1 kokonaispaastét ovat selvasti vertailtuja vaihto-
ehtoja pienemmat, mika johtuu erityisesti rakentamisen pienemmasta kokonaismaa-
rasta.

Tulosten yhteenveto
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Kuva 26. Planect-tydkalulla tehtyjen laskelmien tulokset kokonaispaéastdina. Laskelma 1: Voi-
massa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu. Laskelma 2: Kaavaehdotuksen mu-
kainen ratkaisu. Laskelma 3: Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu, jossa kaikki kort-
telit ovat puurakenteisia.

Kun vaihtoehtoja vertaillaan suhteessa kerrosalaan (Kuva 27) tuloksista selviaa, etta
voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu (laskelma 1) tuottaisi eniten paas-
téja (noin 26,9 kg CO2e/k-m?/a). Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu (laskelma 2)
taas tuottaisi noin 23,49 kg CO2e/k-m?/a. Puurakentamiseen perustuva vaihtoehto
(laskelma 3) tuottaisi vahiten paastdja suhteessa kerrosalaan (yhteensa noin 20,7 kg
CO2e/k-m?/a). Huomionarvoista on, ettd voimassa olevan kaavan mukaisessa vaihto-
ehdossa maaperan ja kasvillisuuden, liikenteen seka energian osuudet paastojen
muodostumisessa ovat muita vaihtoehtoja suuremmat. Tama johtuu erityisesti siita,
etta tassa vaihtoehdossa rakentamiselle on varattu huomattavasti laajemmat alueet
kuin muissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa.
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Tulosten yhteenveto
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Kuva 27. Planect-tybkalulla tehtyjen laskelmien tulokset suhteutettuna kerrosalaan. Laskelma
1: Voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu. Laskelma 2: Kaavaehdotuk-
sen mukainen ratkaisu. Laskelma 3: Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu, jossa
kaikki korttelit ovat puurakenteisia.

Laadullinen ilmastovaikutusten tarkastelu

Kaavassa on useita ilmastovaikutuksiin liittyvia ja niiden vahentamiseen pyrkivia rat-
kaisuja. Kaavamuutoksella tiivistetdan Espoon juna-aseman ymparistda ja monipuo-
listetaan sen toimintoja. Kaava-alue on julkisen liikenteen saavutettavuudeltaan hyva
ja monipuolisten toimintojen ja palveluiden laheisyydessa, mika vahentaa likkumisen
tarvetta.

Vaikutukset hiilivarastoihin

Alueen rakentaminen kaavan mukaisesti vahentaa alueen kasvillisuuteen ja maape-
raan sitoutuneen hiilen maara. Kaavan vaikutuksista hiilivarastoihin on tehty laskelma
Suomen ymparistdkeskuksen laatimaa Hiilikartta-tyokalua hyédyntaen. Tarkastelun
mukaan alueen toteuttaminen kaavaehdotuksen mukaisesti pienentaisi alueen hiiliva-
rastoa noin 550 tCO,. Laskelman mukaan noin kolmannes hiilivaraston menestyk-
sestd on maaperan hiilivaraston muutosta ja loput kasvillisuuden hiilivaraston muu-
tosta. Tassa yhteydessa on kuitenkin huomioitava, ettéd kaavaehdotuksen mukaisen
korttelin 41065 alueelta on vuonna 2025 kaupunkiradan rakentamisen yhteydessa jo
kaadettu puusto seka poistettu pintamaa, koska alue on ollut tydmaakaytossa. Koko-
naishiilivaraston pienenema kaavan myéta on siis luultavasti jokin verran laskelman
arviota pienempi.
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Hiilikartan avulla tehtiin myds vertaileva laskelma, jolla arvoitiin hiilivaraston muu-
tosta, jos alue toteutettaisiin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Laskelman
mukaan talléin kokonaishiilivarasto pienenisi noin 870 tCO.. Hiilivaraston suurempi
menetys tassa vaihtoehdossa johtuu laajemmista aluevarauksista verrattuna kaava-
ehdotukseen.

limastonmuutokseen sopeutuminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu ilmastonmuutokseen sopeutumisen tarpeet. Kortteli-
alueilla on kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa laadittu alustavat pihasuunnitel-
mat ja hulevesikaaviot (osana korttelisuunnitelmaa), jotka osoittavat, etta tulevat pihat
voidaan suunnitella vehreiksi. Tonteilla on myds riittavasti tilaa jarjestaa tarvittavat
hulevesien hallintarakenteet. Kortteleiden reunavyohykkeiden sailyttdminen puustoi-
sina tukee virkistysalueena sailyvan metsan puuston muutoksensietokykya ja muo-
dostaa suotuisaa pienilmastoa alueelle.

Lampokeskuksen toiminnan ilmastovaikutukset

Lampokeskuksen toimintaan ei ole suunnitteilla muutoksia, joten sen osalta kaava ei
aiheuta uusia vaikutuksia ilmastoon. Lampdkeskuksella on oma roolinsa energiahuol-
lon huoltovarmuuden turvaamiseksi. Lisaksi olevan laitoksen sailyttdminen on kan-
nattavaa ilmastonakodkulmasta.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Liikenne

Asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavia kielteisia vaikutuksia alueen liikennejarjes-
telmaan. Kaavan toteuttaminen lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetta erityisesti
Kamreerintiella, mutta likennemaarien kasvu on absoluuttisesti vahainen eikd muuta
kadun toiminnallista luonnetta tai palvelutasoa olennaisesti.

Alueen sijainti kavelyetaisyydella Espoon keskuksesta ja joukkoliikenneterminaalista
tukee kestavien kulkutapojen kayttoa. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet ovat hyvat, ja
kaavaratkaisu edistda naiden kulkutapojen kayttéa muun muassa pyorailyn laatuyh-
teyksiin tukeutuen seka riittavilla ja laadukkailla pyérapysakaointimaarayksilla.

Sisainen liikenne ja pysakointi on jarjestetty siten, etta liikenneturvallisuus ja katuver-
kon toimivuus sailyvat myds jyrkdssa maastossa. Tonttilittymien ja suojatieylitysten
maaraa on rajoitettu, ja niiden sijoittelussa on huomioitu raskaan huoltoliikenteen tar-
peet seka kadun pituuskaltevuudet. Pysakointi on keskitetty rakenteellisiin ratkaisui-
hin, mika vahentaa liikennetta piha- ja katualueilla.

Kaavaratkaisussa on huomioitu joukkoliikenteen ja kaupunkiradan edellyttamat tilava-
raukset, eikd kaavan toteuttaminen esta tai rajoita joukkoliikenteen nykyisia tai tulevia
kehittamishankkeita.
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Kokonaisuutena asemakaavaratkaisu on liikenteellisesti toimiva ja yhteensopiva alu-
een nykyisten ja suunniteltujen liikennejarjestelyjen kanssa.

Tekninen huolto

Kaavan toteuttaminen edellyttaa alueen katujen ja kunnallistekniikan rakentamista.
Asemakaavaratkaisussa on huomioitu, etta alueen katuverkko on paikoin jyrkka ja
etta alueella liikenndi talviaikaan raskasta huoltoliikennettd Iampdévoimalan 6ljynkulje-
tusten vuoksi. Kadun jyrkkyys ja talviolosuhteet asettavat erityisia vaatimuksia liiken-
neturvallisuudelle ja liikenteen sujuvuudelle. Taman vuoksi kadun talvikunnossapi-
toon, liukkaudentorjuntaan ja kunnossapidon oikea-aikaiseen toteuttamiseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka elinkeinoelaman edel-
lytyksiin

Kaavatalous

Alustavan arvion perusteella kaava on kaavataloudellisesti kannattava. Kaava-alue
sijaitsee olevassa kaupunkirakenteessa, mutta sen toteuttaminen edellyttdd myds uu-
sien katualueiden ja muun kunnallistekniikan rakentamista. Osana kaava-alueen kun-
nallisteknista yleissuunnittelua (A-insinddrit Oy, luonnos 2026) on laadittu alustava
kustannusarvio kaavan toteuttamiseen liittyvista kunnallisteknista kustannuksista.
Kaava-alueen kunnallistekniikan kustannusarvio (ilman HSY:n osuutta seka johtosiir-
toja ja valaistusta) on arviolta noin 700 000 euron luokkaa.

Asemakaavalla osoitetaan alueelle noin 6 700 k-m? lisda asumisen rakennusoikeutta,
joten alueen maanarvo nousee. Kaupunki saa tuloja arvonnousun myota maankaytto-
sopimuksista. Kaupungin verotulot voivat kasvaa uusien asukkaiden mydéta. Toisaalta
kaavan mahdollistama asukasmaaran lisdys voi lisata alueen julkisten palvelujen ky-
syntaa. Espoon keskuksen alueella palveluverkon suunnittelussa huomioidaan vireilla
olevien asemakaavojen mahdollistama kokonaisasukasmaaran lisays ja sen vaikutus
alueen palvelutarpeisiin. Tama kaava ei yksindan johda uusien paivakotien tai koulun
tarpeeseen alueella.

Alueen toteuttaminen tukee jo rakenteilla olevan Espoon kaupunkiradan kannatta-
vuutta ja toisaalta alueen saavutettavuutta ja palvelutarjontaa parantavat investoinnit
(mm. Espoon kaupunkirata, kaupallisten palveluiden hankkeet) voivat myds nostaa
alueen arvoa.

Energiahuolto

Kaava-alue on suunniteltu liitettdvana kaukolampdéverkkoon. Kaavalla ei ole arvioitu
olevan merkittavia vaikutuksia energiatalouteen. Alueella jo olevan lampdkeskuksen
toiminnan turvaaminen tukee energiahuollon toimintavarmuutta.
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Vaikutukset tyopaikkoihin ja kauppaan

Kaavamuutos vahentaa jonkin verran mahdollisia tyopaikkoja, sillda muutoksen myo6ta
alueella oleva teollisuustoiminnalle varattu korttelialue poistuu. Muuten kaavamuutok-
sella ei ole arvioitu oleva vaikutuksia tyopaikkoihin.

Kaavamuutos ei vaikuta alueen kaupan tarjontaan. Kaavamuutos tuo alueelle arviolta
noin 200 uutta asukasta aivan Espoon keskuksen kaupallisten palveluiden laheisyy-
teen, mika lisda jonkin verran Espoon keskuksen kaupan kysyntaa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu
Alueen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua lainvoiman.

Kaavaehdotuksen mukaisen korttelin 41065 alue on talla hetkella lahes kokonaan Es-
poon kaupunkiradan tydmaan kaytossa. Alueen rakentaminen kaavan mukaisesti on
mahdollista vasta, kun tydmaatoiminta on poistunut alueelta.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaavatydn aikana alueelle on laadittu korttelisuunnitelma (Kaupunginkallionrin-
teen korttelisuunnitelma, Tengbom Oy, 2026). Korttelisuunnitelma ohjaa alueen jatko-
suunnittelua rakentamislupakasittelyn aikana.

Kaava-alueesta on tekeilla kunnallistekninen yleissuunnitelma (A-Insin6orit Oy, luon-
nos 1/2026, valmistuu arviolta vuoden 2026 aikana), joka ohjaa kaava-alueen yleis-
ten alueiden jatkosuunnittelua.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutuksen seurannasta vastaa Espoon kaupungin rakennusvalvonta-
keskus.

Katualueiden ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa Espoon kaupunki-
tekniikan keskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Alueen kaavoitushistoria

Alun perin alueen maanomistaja on esittdnyt asemakaavan laatimista ja voimassa
olevan asemakaavan muuttamista vuonna 1996. Kaavahanke tuli ensimmaisen ker-
ran vireille nimikkeelld "Kaupunginkallio 1A, asemakaava ja asemakaavan muutos,
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alue 613200” kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoéksella vuonna 1997. Kaava-alu-
etta suunniteltiin vuoteen 2003 asti, mutta kaava ei edennyt maankayttésopimusneu-
votteluista kaavan hyvaksymiseen.

Kaavahankkeen valmistelua jatkettiin jalleen vuonna 2011 laatimalla maankaytté- ja
rakennuslain (MRL) mukainen erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(12.4.2011, paivitetty 16.4.2013).

Vuonna 2014 maanomistaja on pyytanyt kaavaprosessin jatkamista. Tuolloin todet-
tiin, etta kaavoitusta ei voida jatkaa vanhan prosessin mukaisena, koska tana aikana
lainsaadanto seka kaavoitusprosessi ovat muuttuneet. Myos kaava-alueen rajausta
paatettiin muuttaa kaupunkiradan ja liito-orava-alueiden huomioimisen takia, minka
vuoksi asemakaavaprosessi kaynnistettiin uudestaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) laatimisella ja osallisten kuulemisella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Nimikkeelld "Kaupunginkallionrinne, asemakaava ja asemakaavan muutos, alue
613700” uudelleen kaynnistetyn kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 11.8.-9.9.2014.

Vuonna 2019 maanomistaja on uudelleen hakenut alueen kaavan laatimista seka voi-
massa olevan kaavan muuttamista. Kaavaprosessia paatettiin jatkaa uuden osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston laatimisella seka osallisten
kuulemisella, silla kaavan lahtokohdat ovat osin muuttuneet vuoden 2014 tilanteesta.

Seuraavaksi kuvataan lyhyesti molempien osallistumis- ja arviointisuunnitelmien si-
saltd seka niista saatu palaute.

Vuonna 2014 nahtavilla ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
11.8. - 9.9.2014.

Vuoden 2014 valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmana liittyneessa valmisteluaineis-
tossa alueelle esitettiin rakennettavaksi paaosin asuinkerrostaloja siten, etta 1ahim-
pana Espoon keskusta rakentaminen on korkeinta ja tehokkainta. Kaupunginkallion
pohjoisrinteen ja rautatiealueen valiin esitettiin osin muurimainen asuinkerrostalojen
kortteli, jossa kerrosluku vaihteli kuudesta kymmeneen. Kaupunginkallion lansirintee-
seen sijoittuvissa kahdessa asuinkerrostalokorttelissa rakennusten kerrosluku oli nel-
jasta seitsemaan. Etelarinteeseen oli osoitettu neljan kaksikerroksisen asuinpientalon
ryhma. Alueen asukaspysakointi esitettiin toteutettavan suurimmissa
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kerrostalokortteleissa pihakannen alaisissa pysakaéintilaitoksissa, muutoin maanta-
sopaikoituksena. Rakennusoikeutta alueelle oli alustavasti osoitettu yhteensa noin 27
000 k-m?2.
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Kuva 28. Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittynyt suunnitelmaluonnos.
(Kuva: Tengbom-Eriksson Arkkitehdit Oy).

Vuoden 2014 valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yhteensa saatiin 11 mielipidetta,
joista kaksi oli yhdistyksilta ja loput yksityishenkililta. Osassa mielipiteista oli useita
allekirjoittajia, joten yhteensa mielipiteen antaneita yksityishenkildita oli 25. Anne-
tuissa mielipiteissa toivottiin alueelle enemman pientaloasumista ja esitettiin erityi-
sesti maen paalle sijoittuvien kortteleiden poistamista kokonaan suunnitelmasta.

Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kaksi (2) lau-
suntoa tai kannanottoa, joissa pyydettiin kiinnittamaan huomiota teknisen huollon ver-
kostoihin.

Vuonna 2014 nahtavilla olleesta aineistosta saatu palaute on huomioitu uuden osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston laatimisessa. Uusissa
suunnitelmissa rakentamisen maaraa on vahennetty merkittavasti, maen ylaosiin
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esitetyista rakennuspaikoista on luovuttu kokonaan ja kerrostalojen kerroslukuja on
laskettu.

Vuonna 2023 nahtavilla ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto

Kaavasta on vuonna 2023 laadittu uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla MRA
30§:n mukaisesti 12.6. — 11.7.2023.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.6.2023.
Vuoden 2023 valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa alueelle oli laadittu kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa. Kai-
kissa vaihtoehdoissa alueen keskiosissa sijaitsevat rakentamattomat asuinpientalojen
korttelialueet (41001 ja 41002) muutetaan osaksi ymparoivaa virkistysaluetta. Lisaksi
alueelle sijaitseva lampodkeskus, sen tarvitsema oljynpurkupaikka seka lampokes-
kusta palveleva hiekkatie maen laelle sailyvat.

Suunnitelmissa alueelle oli esitetty yhteensa 9 900-11 170 k-m? asumisen rakennus-
oikeutta. Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa Iahtokohtana on, etta tehokkaampi ra-
kentaminen sijoittuu alueen pohjoisosaan lahelle Espoon keskuksen ydinta. Kaikissa
vaihtoehdoissa alueen pohjoisosassa uusi asuinrakentaminen sijoittuisi kahteen ker-
rostalokortteliin, jotka sijoittuvat Kamreerintien molemmin puolin voimassa olevan
asemakaavan TY-korttelialueen ja AO-korttelialueen kohdalle.

Alueen eteldosassa lahtokohtana on kaikissa vaihtoehdoissa, etta alueella sijaitseva
rakentamaton julkisten rakennusten korttelialue (Y-k) muutetaan pientalojen kortteli-
alueeksi, joka tdydentaa olemassa olevaa Kaupunginkallion pientaloaluetta.

Liikenteellisiltad ratkaisuiltaan maankayttéluonnokset ovat suunnilleen samanlaisia.
Pohjoisosan liikenneyhteydet toteutetaan Kamreerintien kautta. Lisaksi jo olemassa
oleva huoltoyhteys lampdkeskukselle Kamreerintieltd pain sailytetddn. Espoonvaylan,
Kamreerintein ja Kaupunginkalliontien valiselle alueelle tutkitaan yleisen pysakdinnin
sijoittamista. Eteldosan pientaloille likenneyhteydet jarjestetdan etelasta Loylytien
suunnasta.

Alueen pohjoisosassa kaikkien vaihtoehtojen lahtokohtana oli, ettad uusi rakentaminen
sijoittuu kahteen kortteliin Kamreerintien molemmin puolin. L&dhtokohtana oli myos,
ettd uusi rakentaminen sovitetaan rinteeseen ja kaukomaisemaan niin, ettéd uudet ra-
kennukset eivat nouse olemassa olevan puuston latvustoa korkeammalle. Vaihtoeh-
dot eroavat toisistaan erityisesti pysakointiratkaisun ja rakennusten muodon ja sijoit-
telun osalta.

Valmisteluaineiston vaihtoehdossa 1 uusi rakentaminen sijoittuu kahteen kortteliin,
joissa kummassakin on kaksi pitkdnomaista kerrostaloa. Rakennukset ovat kor-
keudeltaan 4—8-kerroksisia. Asukkaiden tarvitsemat pysakdintipaikat sijoittuvat
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paaosin asuinrakennusten alle, osin myds pihoille. Asuinrakentamista tdssa vaihtoeh-
dossa on noin 10 670 k-m2. Vaihtoehdossa 2 on esitetty kaksi asuinkorttelia, joista
toisessa on kolme 5-8-kerroksista pistetaloa ja toisessa kaksi 8-kerroksista pisteta-
loa. Asukkaiden tarvitsemat pysakadintipaikat sijoittuvat tassa vaihtoehdossa paaosin
radan viereiseen kortteliin, osin maantasoon ja osin pihakannen alle. Lisdksi osa py-
sakadinnista sijoittuu toisen korttelin itdosaan pihalle. Asuinrakentamista tassa vaihto-
ehdossa on noin 9 500 k-m?2. Vaihtoehdossa 3 lahtokohtana on, ettd uusien asukkai-
den tarvitsemat pysakointipaikat on keskitetty yhteen pysakoéintilaitokseen, joka sijoit-
tuu pohjoisemman korttelin itdosaan. Asuminen sijoittuu yhteensa viiteen pistetaloon,
jotka ovat korkeudeltaan 5—8-kerroksisia. Asuinrakentamista tdssa vaihtoehdossa on

noin 9 400 k-mZ.
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Kuva 29. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokorttelei-
den suunnitelmavaihtoehdosta 1. Tdssé vaihtoehdossa alueelle esitetdén neljga
asuinkerrostaloa ja asukaspysékadinti sijoittuu pddosin rakennusten alle. Kuva ei mit-

takaavassa.
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Kuva 30. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokorttelei-
den suunnitelmavaihtoehdosta 2. Téssé vaihtoehdossa alueelle esitetdén viitta
asuinkerrostaloa ja asukaspysékaéinti sijoittuu pdéosin pohjoisempaan kortteliin piha-
kannen alle. Kuva ei mittakaavassa.
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Kuva 31. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokorttelei-
den suunnitelmavaihtoehdosta 3. Téssé vaihtoehdossa alueelle esitetdéan viitta
asuinkerrostaloa ja asukaspysakaéinti sijoittuu pdéosin erilliseen pysékointitaloon.

Kuva ei mittakaavassa.

Alueen eteldosaan laadittiin kolme vaihtoehtoa, joissa kaikissa kortteliin esitetdan yh-
teensa 500 k-m? pientalorakentamista. Vaihtoehdossa 1 pientalot muodostuisivat
kahdesta rinteeseen sovitetusta paritalosta. Vaihtoehdossa 2 pientalot



61 (74)
ESPOO
ESBO

muodostuisivat neljasta erillispientalosta, joilla on yhteiset piha-alueet. Vaihtoehdossa

3 alueelle on esitetty kolme omakotitaloa, jotka voitaisiin toteuttaa myds omatontti-
sina.
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Kuva 32. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaih-

toehdosta 1. Tdssé vaihtoehdossa alueelle esitetdén neljéaa erillispientaloa. Kuva ei
mittakaavassa.
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Kuva 33. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaih-

toehdosta 2. Vaihtoehdossa 2 alueelle esitetéén kahta paritaloa. Kuva ei mittakaa-
vassa.
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Kuva 34. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaih-
toehdosta 3. Vaihtoehdossa 3 alueelle esitetdén kolmea omakotitaloa, jotka voidaan
sijoittaa omille tonteilleen. Kuva ei mittakaavassa.

SLATAQT

Vuoden 2023 valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Asukastilaisuudessa 14.6.2023 saatu palaute

Valmisteluaineiston nahtavillaoloaikana kaavasta jarjestettiin asukastilaisuus
14.6.2023 Entressen kirjastossa. Tilaisuuteen osallistui noin 20 henkea.

Tilaisuudessa kaavan valmistelijat esittelivat erilaisia suunnitelmavaihtoehtoja kerros-
taloalueesta ja pientaloalueesta, joita alueelle on esitetty rakennettavaksi. Osallistujia
pohditutti tulevien kerrostalojen korkeus. Alueelle suunniteltavat pientalot eivat herat-
taneet keskustelijoiden joukossa kovin paljoa mielipiteita. Asukkaat ilmaisivat tilaisuu-
dessa myo0s tyytymattomyyttaan Kamreerintien ja Espoonvaylan toimivuuteen. Huo-
lena oli alueen parkkipaikkojen vahyys ja teiden ruuhkaantuminen. Kaikkiaan tilaisuu-
dessa oltiin sitd mielta, ettd alueen uusi suunnitelma on parempi kuin vanha. Sen
osalta suunnittelijat saivat tilaisuudessa kiitosta. Asukkaat ilmaisivat toiveensa luon-
non sailyttamisesta selkeasti ja olivat tyytyvaisia siihen, ettd uudessa suunnitelmassa
rakentaminen on sijoiteltu paremmin.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yhteensa saatiin 16 mielipidetta, joista yksi oli
yhdistykselta ja loput yksityishenkildiltd. Osassa mielipiteista oli useita allekirjoittajia,
joten yhteensa mielipiteen antaneita yksityishenkiloita oli 19.

Annetuista mielipiteistéa 10 kpl annettiin Webropol-kyselylomakkeella ja kuusi (6)
kpl jatettiin kijaamoon.

Mielipiteissa kasiteltiin padasiassa luontoarvojen ja Keskuspuiston sailyttamista seka
ekologisen yhteyden turvaamista, rakentamisen mittakaavaa, maastoon sovittamisen
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tarkeyttd ja asuntotyyppien sopivuutta alueelle seka likenne-, pysakointi- ja palvelu-
kapasiteettiin liittyvid huolia. Lisaksi mielipiteissa nostettiin esille huoli melu- ja ta-
rindhaitoista seka palveluverkon riittavyydesta.

Annetuissa mielipiteissa annettiin palautetta myds valmisteluaineistossa esitellyista
suunnitelmavaihtoehdoista.

Kerrostalovaihtoehtojen osalta monissa mieliteissa oltiin sitd mielta, etta alueelle eivat
sovi 4—8-kerroksiset kerrostalot ja ehdotettiin kerrostalojen korkeuden rajoittamista 4—
5 kerrokseen. Lisaksi huomautettiin, etta alue on todellisuudessa jyrkkaa rinnemaas-
toa, vaikka havainnekuvissa se nayttaa tasaiselta. Kerrostalokorttelien pysakointirat-
kaisujen osalta oli eniten vastustusta erilliselle pysakadintitalolle ja suosittiin pysakoin-
tia pihakansien alle tai kellareihin. Kerrostalokorttelien osalta vaihtoehtoa 1 pidettiin
rauhallisempana ratkaisuna, koska siina rakennuksia on vain nelja. Vaihtoehdossa 2
kiitosta saivat harjakatot. Vaihtoehdossa 3 pysakoéintitalo koettiin rumaksi ja massii-
viseksi.

Yleisesti ottaen eri pientalovaihtoehdot saivat selvasti enemman kannatusta kuin ker-
rostalot. Pientalot nahtiin ratkaisuna alueen viihtyisyyden ja identiteetin sailyttami-
seen. Mielipiteissa toivottiin omakotitaloja, rivitaloja tai terassitaloja, jotka sopivat
maastoon ja alueen luonteeseen. Lisaksi esitettiin, ettd pientaloalueiden ja uusien
kiinteistdjen valiin Loylytien varrelle tulisi jattaa puita nakodsuojaksi. Pientalojen osalta
vaihtoehtoa 1 pidettiin sen valjyyden vuoksi parhaana tai toiseksi parhaana vaihtoeh-
tona. Vaihtoehto nahtiin houkutteleva asumiskohteena. Vaihtoehtoa 2 pidettiin liian
tiiviina ja siksi huonoimpana vaihtoehtona. Mielipiteissa koettiin, ettéd tdma vaihtoehto
ei jata asukkaille omaa rauhaa. Yleisesti ottaen vaihtoehtoa 3 pidettiin parhaimpana
vaihtoehto viihtyvyyden kannalta. Omat tontit nahtiin parhaana ratkaisuna. Sen nah-
tiin my&s sopivan parhaiten nykyiseen rakentamiseen.

Lausunnot ja kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kahdeksan (8) lausuntoa tai
kannanottoa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristkeskuksen lausunnossa todettiin, etta
asemakaavatyon tavoitteet seka esitetyt valmisteluaineiston vaihtoehdot ovat ohjaa-
vien ylempiasteisten kaavojen tavoitteiden mukaisia. ELY-keskus pitda yhdyskuntara-
kenteellisesti hyvana lahtdkohtana sita, ettd asemakaavaty6lld vahvistetaan maakun-
nallisesti merkittavan ekologisen yhteyden merkitysta, ja osoitetaan asuinrakenta-
mista jo toteutuneen rakenteen yhteyteen ja palveluiden dareen. OAS-aineiston pe-
rusteella kaavamuutos tulee olemaan luonnonsuojelun nakdkulmasta positiivinen
muutos verrattuna alueen voimassa olevaan asemakaavaan. Lisaksi lausunnossa
todettiin, ettd kaavassa on huomioitava melu, tarind ja runkomelu seka kiinnitettava
huomiota ekologista yhteytta vahvistaviin kaavamaarayksiin seka arvioitava kaavan
iimastovaikutuksia seka keinoja sopeutua ilmastonmuutokseen.
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Fortum Power and Heat Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavatydssa on tarpeen
huomioida Fortumin toiminnan jatkumisedellytykset alueella.

Véyléviraston lausunnossa Kiinnitettiin erityisesti huomiota kaava-alueen sijaintiin Es-
poon kaupunkiratahankkeen valittémassa laheisyydessa ja kehotettiin kiinnittdmaan
erityistd huomiota suunnitelmien yhteensovittamiseen. Lisaksi muistutettiin huo-
miomaan raideliikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tarina.

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavamuutoksen myo6ta sahkénkayttd
alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti uusi puisto-
muuntamo.

HSY Helsingin seudun ympdristbpalvelut -kuntayhtymén lausunnossa todettiin, etta
alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida kaavoituk-
sessa. Uuden vesihuollon tarve ja uusien tonttien liittyminen yleiseen vesihuoltoon
tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa todettiin, ettd kaavassa on huomi-
oitava halytysajoneuvojen ajoyhteydet alueelle ja alueen sisalla seka tarvittavat tila-
varaukset pelastustoimintaa varten.

Turun Tunnin Juna Oy totesi lausunnossaan, etta junaradan laheisyys tulee huomi-
oida alueen kaavan laadinnan yhteydessa ja tarvittaessa asettaa kaavamaarayksia
esimerkiksi melun ja tarinan osalta.

Espoon kaupunginmuseon kannanotossa todettiin, ettd asemakaavahankkeella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistdarvoihin.

Miten saatu palaute on huomioitu ehdotuksen valmistelussa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen suunnitelmia on kehitetty
eteenpain ottaen huomioon saadut mielipiteet, lausunnot ja kannanotot. Saadun pa-
lautteen pohjalta on kKiinnitetty erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen rinne-
maastoon, rakentamisen kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin seka ekologisten yhteyksien
toimivuuden turvaamiseen. Kaavaehdotuksen laadinnan aikana arvioituja vaihtoeh-
toja ja ratkaisuja on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 7.2.1.

Kaavaehdotusvaiheen aikana alueen suunnittelua jatkettiin korttelisuunnitelman laati-
misella. Lisaksi laadittiin taydentavia selvityksia mm. melu-, runkomelu- ja tarinaselvi-
tykset, hiilineutraaliuslaskenta seka kunnallistekninen yleissuunnitelman luonnos.

Lisdksi kaavaehdotusta laadittaessa on kayty useita keskusteluita eri viranomaisten
ja muiden alueen suunnitteluun liittyvien tahojen, kuten Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksen ja Espoon ymparistdnsuojelun kanssa, ja ndiden pohjalta on tarkennettu
suunnitelmia. Lisaksi alueen kunnallisteknisen yleissuunnitteluun on osallistunut yh-
tena tilaajana HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma. Kunnallistekni-
sen yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa on myds oltu yhteydessa kunnallistekni-
sen verkoston suunnittelun keskeisiin sidosryhmiin.
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Kaavaehdotus

Kaavaehdotukseen kaavan rajausta on muutettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta niin, etta ehdotus koskee vain olevan asemakaavan muutosta. Kaavassa ei
ole mukana uutta asemakaavoitettavaa aluetta.

Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaehdotusta laadittaessa tarkasteltiin erilaisia suunnitteluratkaisuja ja arvioitiin eri
vaihtoehtoja suhteessa toisiinsa. Merkittavimpia tarkasteltuja ratkaisuvaihtoehtoja oli-
vat kerrostalokorttelien massoittelu ja korkeus, pysakdinnin jarjestelyt seka pientalo-
korttelin vaihtoehdot.

Kerrostalokorttelien massoittelu

Alueen pohjoisosan rakentamisen osalta tarkasteltiin erityisesti kerrostalojen kokoa,
sijaintia ja asemointia alueella.

Alueesta laaditun meluselvityksen tulosten takia paadyttiin siihen, etta radan puolei-
simmassa korttelissa rakentaminen sijoittuisi radan suuntaiseen lamellitaloon, koska
talléin rakennus suojaisi parhaiten aluetta melulta ja lisdksi asunnot olisi helpoin jar-
jestella niin, etta ne avautuvat myds muualle kuin vain pohjoiseen ja junaradalle pain.

Eteldisemman kerrostalokorttelin osalta taas paadyttiin esittdmaan ratkaisua, jossa
kortteli muodostuu kahdesta pistemaisesta rakennuksesta, jotta rakennusten valista
avautuisi nakymia korttelin eteldpuolelle jddvaan metsaiseen rinteeseen.

Pysékdbinnin jéarjestelyt

Pysakdinnin osalta tarkasteltiin useita eri vaihtoehtoja. Radan aiheuttaman melun ta-
kia olisi nahty parhaimpana sijoittaa pysakointi keskitettyyn laitokseen alueen koillis-
nurkkaan. Tama vaihtoehto nahtiin kuitenkin kaupunkikuvallisesti haastavana, koska
pysakdintitalo olisi talldin alueelle saavuttaessa nakymien paatteena. Pysakoinnin si-
joittamista kokonaan kannen ja/tai rakennusten alle tutkittiin yhtena vaihtoehtona,
mutta se nahtiin seka taloudellisesti vaikeana ratkaisuna ja lisdksi johtavan siihen,
ettd asuinpihat eivat olisi lainkaan maanvaraisia.

Lopulta paadyttiin ratkaisuun, jossa pysakointi on osin pysakointitalossa ja osin kan-
nen alle. Nain saatiin hajautettua pysakointia, mika helpottaa toteuttamista, jarjestel-
tya oleskelupihoja enemman maanvaraisille tontin osille seka pidettyd pysakointitalon
korkeus maltillisena. Pysakointitalo paadyttiin sijoittamaan etelaisemman korttelin
koillisnurkkaan, jolloin se ei olisi niin hallitsevassa paikassa ja toisaalta sijoittuen kui-
tenkin alueelle, jolla on suhteellisen paljon liikennemelua eika siksi olisi yhta sovel-
tuva alue asumiselle. Lisaksi tdma sijainti nahtiin liikenteellisesti hyvana paikkana,
koska talldin suurin osa alueelle tulevasta liikenteesta jaisi alueen alkuosaan, eika
kaikkea ajoneuvoliikennetta ohjattaisi suhteellisen jyrkan kadun ylaosiin.
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Pientalokorttelin vaihtoehdot

Alueen eteldosan pientalokorttelin osalta arvioitiin erityyppisten pientalovaihtoehtojen
soveltumista alueelle. Valmisteluvaiheessa pientalokorttelin alueelle sijoittuva pieni
kallio paadyttiin rajaamaan pois korttelialueelta, jotta se voitaisiin sailyttda osana lahi-
virkistysaluetta. Kaavaan liittyvassa korttelisuunnitelmassa paadyttiin tutkimaan kort-
teliin erityisesti omatonttisiin omakotitaloihin perustuvaa ratkaisua, silla sen nahtiin
soveltuvan alueelle parhaiten. Kaava ei kuitenkaan suoraan rajaa korttelin toteutus-
muotoa ja sen voikin toteuttaa myoés yhtiomuotoisena ja esimerkiksi paritaloina.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Sonja Sahlsten, arkkitehti

— Marno Hanttu, liikenneinsindori

— Aino Leskinen, maisema-arkkitehti (8/2023 alkaen)
— Katariina Peltola, maisema-arkkitehti (6/2023 asti)
— Outi Reitmaa, aluearkkitehti

— Timo Pesonen, erikoissuunnittelija

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit:

— Petteri Leinonen, Espoon seurakuntayhtyma, kiinteistdjohtaja

— Pekka Vehniainen, Tengbom Oy, suunnittelujohtaja

— Anne Huuki, Tengbom Oy, arkkitehti

— Kaisa Baiardi, Tengbom Oy, maisema-arkkitehti

— Petrus Laaksonen, Tengbom Oy, suunnittelujohtaja (11/2024 saakka)

Kunnallistekniikkaan liittyvasta yleissuunnittelusta on vastannut kaupunkitekniikan
keskuksesta projekti-insinoori Paivi Vanttinen. Kunnallisteknisen yleissuunnitelman
on kaupunkitekniikan keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen ja HSY:n toimeksi-
annosta laatinut A-insin6orit Oy.

Lisdksi asemakaavan valmistelun aikana on tehty tiivista yhteistyéta Fortum Power
and Heat Oyj:n kanssa.
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— ksp = kaupunkisuunnittelupaallikké
— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
— kh = kaupunginhallitus

Paivamaara Taho
2014

19.5.2014 ksp
11.8.-9.9.2014

20.11.2019

29.5.2023 ksj

12.6. - 11.7.2023

ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Sonja Sahlsten

Sonja Sahlsten

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Tapahtuma

Kaavoituspyyntdé maanomistajalta

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
Uusi kaavoitushakemus saapui

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)



