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1 OSAPUOLET

(A) POHJOLA VAKUUTUS OY ("OP”)
Y-tunnus: 1458359-3 133 osaketta
Osoite: Gebhardinaukio 1, 00510 HELSINKI

(B) LAHITAPIOLA KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO ("LAHITAPIOLA”)
Y-tunnus: 0201319-8 54 osaketta
Osoite: Revontulenkuja 1, 02010 LAHITAPIOLA

(C) ESPOON KAUPUNKI
Y-tunnus: 0101263-6 53 osaketta
Osoite: PL 661, 02070 Espoon kaupunki

1 - (C) jaljempéana yhdessa “Osapuolet”. Yht. 240 osaketta
2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

2.1 OP:n omistama kiinteistoyhtio Kiinteistdé Oy Espoon Kutojantie 12 omistaa Keran alueella LPA-tontin
49-54-4-3 ("LPA-tontti”). Osapuolet tai niiden konserniyhtiot omistavat 13.9.2022 hyvaksytyn
asemakaavamuutoksen mukaisia Keran alueen korttelien 54055-54057 (”Hankealue”) tontteja
seuraavasti:

OP: Tontit []
LahiTapiola: Tontit []
Kaupunki: Tontit []

2.2 Hankealuetta koskevan asemakaavamuutoksen mukaisesti suurin osa Hankealueen
velvoitepaikoista on  tarkoitus sijoittaa  LPA-tontille  toteutettavaan rakenteelliseen
pysakointilaitokseen (”Pysdkdintilaitos”), jonne timan hetken suunnitelmien mukaan toteutetaan
yhteensa noin 240 pysakdintipaikkaa. Alustavan suunnitelman mukaan Pysdkadintilaitos toteutetaan
[]-tasoisena. Pysdkdintilaitokseen tulee lisdksi sen edellyttdma talotekniikka sekd hissi- ja
porrasyhteydet. Ajoyhteys ja jalankulkuyhteydet Pysdkdintilaitokseen johdetaan Artesaninkadulta.

2.3 Osapuolet toteavat, etta Pysakointilaitoksen rakentaminen ja elinkaarenaikainen yllapito on
tarkoituksenmukaista toteuttaa Osapuolten omistukseen tulevan erillisen, perustettavan
osakeyhtion kautta siten, etta Pysakointilaitoksen rakentaminen, kaytto ja huolto voidaan toteuttaa
teknisesti ja taloudellisesti mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla.

2.4 Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten vilisestda yhteistyostd ja perustettavan
yhtion toiminnasta erityisesti Pysakointilaitoksen rakentamisaikana. Taman mukaisesti Osapuolet
perustavat tdman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa Pysdkdintilaitosta omistamaan ja
hallitsemaan tulevan osakeyhtion (kohta 3), jonka toimialana on Pysdkdintilaitoksen suunnittelu
(kohta 5), rakentaminen (kohta 6) ja omistaminen. Yhtidjarjestykseen merkitaan myoés, etta yhtion
tarkoituksena on pysakointiliiketoiminnan harjoittaminen.

3 YHTION PERUSTAMINEN JA YHTION TOIMINTA
3.1 Osakkeiden merkinta

3.1.1 Tarkoituksenaan hankkeen mahdollisimman riped kdynnistdminen, Osapuolet perustavat
samanaikaisesti taman osakassopimuksen allekirjoittamisen kanssa erillisellda perustamis-
sopimuksella Kiinteisté Oy Kutojantien Parkki -nimisen yhtion (”Yhti6”), jonka tarkoituksena on
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suunnitella, rakentaa ja myohemmin omistaa sekd hallita Pysakdintilaitosta. Yhtion osakkeet
merkitdan seuraavasti:

OP: 133 osaketta/ pysakointipaikkaa
LahiTapiola: 54 osaketta/ pysakointipaikkaa
Espoon kaupunki: 53 osaketta/ pysakointipaikkaa
Yhteensa 240 osaketta/pysakointipaikkaa

Yhtio perustetaan osakeyhtioksi, jonka jokainen osake tuottaa osakaspysdkdintimaksua vastaan
oikeuden yhden ajoneuvon pysakdimiseen osakenumeroa vastaavalla tavalla numeroidulle ja
nimetylle pysakdintipaikalle Yhtion Pysdkdintilaitoksessa.

Pysakaointilaitokseen voidaan, mikdli niin erikseen p&datetdan, toteuttaa autojen lammitys- ja
sdhkoautojen latauskotelot, jotka toimivat seka lammitys- ettd latauspisteina. Tarkempi latausteho
madritelladn tarkemman suunnittelun yhteydessa. Talloin Pysdkointilaitokseen asennetaan
dynaaminen kuormanhallintajarjestelma.

3.2 Yhtion toiminnan jarjestaminen

3.21

3.2.2

3.23

3.24

Yhtion tarkoituksena on ensi vaiheessa suunnitella ja rakentaa seka toisessa vaiheessa omistaa ja
hallinnoida Pysakaintilaitosta Osapuolten ja alueen toiminnan asettamat tarpeet huomioon ottaen
mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla.

Pysakointiyhtion rakentamisvaiheessa kullakin Osapuolella on oikeus nimeta Yhtion hallitukseen
yksi jasen, so. rakentamisvaiheessa Yhtion hallitukseen nimetaan lahtokohtaisesti kolme jasenta.
Mikali Yhtion perustamisvaiheessa joku Osapuolista ei kdyta nimeamisoikeuttaan, on talla
my&hemmin oikeus milloin tahansa saada nimedmansa edustaja Yhtion hallitukseen. Hallitus voi
nimeta Yhti6lle toimitusjohtajan, jos tama katsotaan tarpeelliseksi.

Yhtion hallitus vastaa Pysakointilaitosta koskevan rakennushankkeen hallinnosta, taloudesta ja
padtoksenteosta. Yhtion hallituksen nimedma projektipaallikkd vastaa Pysdkointilaitoksen
suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa hallituksen p&datosten ja ohjeiden mukaisesti hankkeen
suunnittelun ohjauksesta ja Pysdkointilaitoksen rakentamisen kdytannon organisoinnista. Hallitus
madrittaad projektipaallikon tehtdavankuvauksen erikseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd rakentamisvaiheen jalkeen, kun Osapuolten mahdollisesti
rakennusaikana kolmansille myymien osakkeiden omistusoikeus siirtyy ostajille, Yhtion toiminta
jarjestetdan yhtiojarjestyksen mukaisesti.

3.3 Osapuolten kustannusosuudet

3.3.1

33.2

Ennen Yhtion perustamista aiheutuneista Pysdkointilaitoksen suunnitteluun ja muusta
rakennuttamiseen liittyvistd kustannuksista on vastannut OP. OP laatii ennen Yhtion perustamista
aiheutuneista kustannuksista erittelyn, jonka Osapuolet allekirjoituksellaan hyvaksyvat. OP
laskuttaa Pysakointilaitoksen suunnittelusta ja muusta rakennuttamisesta aiheutuneet
kustannukset Yhtiolta viipymatta sen jalkeen, kun Yhtid on merkitty kaupparekisteriin. Osapuolet
suorittavat omistusosuuksiaan vastaavin rahoitusosuuksin lisipddomapanokset Yhtioon SVOP-
rahastosijoituksena tai muuna oman padaoman ehtoisena sijoituksena Yhtiolta laskutettavien, ennen
perustamista aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi.

Yhtion perustamisen jalkeen aiheutuvista Pysadkdintilaitoksen suunnittelu- ja rakentamisvaiheen
kustannuksista vastaa Yhtio. Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan omistusosuuksiensa suhteessa
siitd, ettd Yhtio kykenee Pysakointilaitoksen toteuttamiseen liittyvista velvoitteistaan suoriutumaan.
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Mikali pysakointipaikkojen maara tai osakkeiden merkintd muuttuu em. jaosta, muuttuu
jakoperuste vastaavasti.

Pysdkointilaitoksen valmistumisen jdlkeen Osakkaat vastaavat Pysdkointilaitoksen hoito- ja
yllapitokustannuksista yhtidjarjestyksen mukaisesti osakaspysdkointimaksuilla.

itusjarjestelyt ja rakentamisinvestointiin sisdltyvan arvonlisdveron osuuden kasittely

Yhtion ~ omistukseen  ja hallintaan  tulevan Pysdkointilaitoksen  suunnittelu-  ja
rakentamiskustannukset mukaan lukien mahdolliset lisd- ja muutostdiden kustannukset,
viranomaismaksut, valttamattomat hallintokulut sekd ajoyhteyksiin liittymisesta mahdollisesti
aiheutuvat  liittymismaksut  katetaan Osapuolten yhtiobn  omistusosuuksia vastaavilla
rahoitusosuuksilla ottaen kuitenkin huomioon, mitd jadljempdna kohdassa 3.4.4 on sovittu
arvonlisdveron osuudesta. Osapuoli voi sijoittaa rahoitusosuutensa SVOP-rahastosijoituksena tai
muuna oman pdaaoman ehtoisena sijoituksena Yhtioon hallituksen padtosten mukaisesti. Osapuoli
voi antaa rahoitusosuutensa kattamiseksi myos vakuudetonta lainaa yhtidlle.

Espoon kaupungin tarkoituksena on rahoittaa omistusosuutensa vastaava osuus rahoituksesta siten,
ettd rahoitettavat menot ja kulut ilman arvonlisdveroa rahoitetaan oman p&ioman ehtoisin
sijoituksin (SVOP-rahastosijoituksena) ja arvonlisdveron osuus Yhti6lle annettavalla lyhytaikaisella
vakuudellisella lainalla kohdan 3.4.5 mukaisesti. Jotta Yhtio voi saada Espoon kaupungilta lainaa,
tulee Yhtion hallituksen tehda asiasta paatos ja hakea kirjallisesti lainaa Espoon kaupungilta seka
littda hakemukseen hallituksen paatds. Lainasta laaditaan erillinen lainasopimus. Tassa todetulla ei
ole vaikutusta Espoon kaupungin velvoitteeseen asettaa tarvittavat varat Yhtion kayttoon siten kuin
jaliempana kohdassa 3.4.3 todetaan.

Yhtion hallitus tekee budjetit ja padtokset tarvittavasta rahoituksesta ennen suunnittelu-, liittymis-
tai urakkasopimusten tekemistd. Hallitus vahvistaa erikseen ensinnd suunnitteluvaiheen seka
toisaalta rakennusvaiheen kustannusten budjetit yksimielisesti. Budjetin vahvistamista koskevien
paatosten jalkeen Osapuolet ovat velvollisia antamaan tarvittavat varat Yhtion kayttoon siten, etta
Yhtio voi vastata velvoitteistaan ottaen huomioon kohdassa 6.1 kuvattu yksimielisyysedellytys.
Yhtion hallituksen tulee kuitenkin Osapuolilta tarvittavia varoja koskevissa paatoksissa ottaa
huomioon seka varata riittava aika Espoon kaupungille kohdan 3.4.5 mukaisen vakuudellisen lainan
myontdamiseksi ja maksamiseksi kohdassa 3.4.2 kuvatun menettelyn mukaisesti. Mikali Osapuoli ao.
paatosten tekemisen jdlkeen laiminlyd tarvittavien varojen asettamisen Yhtion kdyttéon joko
rahastosuorituksena tai vakuudettomana lainana siten kuin edelld kohdassa 3.4.1 todetaan, vastaa
laiminlydnyt Osapuoli tastd Yhtidlle syntyvistd vahingoista, kuten viivastyskorkoseurauksista ja
muista viivastyksesta Yhtiolle aiheutuvista maksuista.

Osapuolten  tavoitteena on, ettd Yhtio hakee palautukset Pysakdintilaitoksen
rakentamisinvestointiin sisaltyvasta arvonlisdveron osuudesta mahdollisimman nopeasti kunkin
urakkasopimuksen mukaisen maksueran jalkeen. Tastd johtuen ja poiketen siitd mitd edelld
kohdassa 3.4.1 on todettu, Pysdkdintilaitosta koskevan urakkasopimuksen maksuerien
arvonlisdveron osuus kirjataan Osapuolten antamaksi lainaksi Yhtiolle, joka maksetaan takaisin
Osapuolille sitd mukaa, kun sanottuihin maksueriin sisdltyneesta arvonlisdveron osuudesta saadaan
palautuksia Yhtiolle. Mikali Yhtioon edelld sanotusta menettelysta huolimatta ja em. Osapuolille
takaisinmaksettujen velkojen jalkeen kertyy Pysadkdintilaitoksen rakentamisinvestointiin liittyvia
arvonlisdveron palautuksia rakentamisvaiheen jalkeen, sovitaan Osapuolten kesken erikseen
menettelystd, jolla ndin kertyneet arvonlisdveron palautukset saadaan palautettua Osapuolten
hyvéksi.

Kohdassa 3.4.4 tarkoitetun, arvonlisaveron osuuden kattamiseksi annettavaan lainaan liittyen
kullakin Osapuolella on oikeus saada Yhti6ltd vakuus maaraltaan 1,3-kertaa arvonlisdveron osuuden
kattamiseksi annetun lainan méaara. Vakuus on Yhtion kiinteist66n kohdistettu kiinnitys.



6(8)

3.4.6 Mikali siind poikkeuksellisessa tilanteessa, ettd Yhtio ei saa rakentamisinvestointeihin sisaltyvaa
arvonlisdveron osuutta palautuksena miltddn osin (Yhtion toiminta on taysin arvonlisdverotonta),
vastaavat Osapuolet tdysimdaardisesti rahoitusosuudestaan kohdan 3.4.1 mukaisesti. Tallgin
Osapuoli on velvollinen jarjestelemaan Yhtidlle antamansa vakuudellisen lainan kohdan 3.4.1
mukaiseksi rahoitukseksi Yhtion myotavaikutuksella siten, ettda Yhtio kykenee maksamaan
vakuudellisen lainan Osapuolelle takaisin ja Osapuoli vapauttamaan lainaa koskeva vakuuden
Yhtiolle.

3.5 Yhtion osakkeiden luovuttaminen uusille osakkaille

3.5.1 Osapuolet varautuvat siihen, ettd Osapuolet voivat luovuttaa omistamiaan Yhtion osakkeita
kolmansille. Osapuolet sitoutuvat joka tapauksessa olemaan luovuttamatta Yhtion osakkeisiin
kohdistuvaa omistusoikeutta kolmansille ennen kuin Pysadkdintilaitos on rakennettu valmiiksi ja sen
kdyttoonotto on sallittu rakennusvalvonnan osittaisessa lopputarkastuksessa, elleivdat Osapuolet
erikseen yksimielisesti muuta sovi.

3.6 Pysdkointipaikkojen kaytto

3.6.1 Kaikki Pysakointilaitoksen pysakointipaikat ovat Espoon kaupungin hyvdaksyman kdytannon
mukaisesti osoitettavissa kohdassa 2.1 lueteltujen tonttien ns. velvoitepaikoiksi. Velvoitepaikkojen
sijoittamisesta sovitaan erilliselld velvoitepaikkasopimuksella sekd rakentamislain 135 §:n
mubkaisella yhteisjarjestelysopimuksella. Velvoitepaikkaoikeus ei oikeuta pysakoéintipaikan kayttdon,
vaan pysakdintipaikkojen kdytt6on ovat oikeutetut Yhtion osakkeenomistajat yhtitjarjestyksessa
kuvatulla tavalla.

3.6.2 Pysakaointilaitoksen ja pysakointipaikkojen kayttd, hoito ja huolto jarjestetddn hallituksen
paattamalla tavalla siten, ettd Pysakointilaitosta hoidetaan kokonaisuutena kaikkien osien ja
ajoyhteyksien osalta hyvan kiinteistonpitotavan mukaisesti.

4 PYSAKOINTILAITOKSEN RAKENNUSPAIKAN HALLINTA

4.1 Osapuolten tarkoituksena on, ettd Yhtid tulee omistamaan LPA-tontin. Siltd osin kuin
Pysakointilaitoksen rakenteita, kuten perustuksia sijoitetaan ymparoivien kiinteistdjen alueelle,
sovitaan tasta sijoitusoikeudesta korttelia koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

5 PYSAKOINTILAITOKSEN SUUNNITTELU
5.1 Suunnittelun organisointi

5.1.1 Pysdkointilaitos  suunnitellaan  toteutettavaksi  KVR-urakkasopimuksella, jota edeltda
rakentamislupasuunnittelun sisaltavaa suunnitteluvaihetta koskeva esisopimus. Pysakointilaitoksen
suunnittelun vetdjana toimii hallituksen nimedama projektipaallikkoé. Projektipdallikkd vastaa
hankkeen kehittamisestd seka taloudellisten ja teknisten selvitysten laatimisesta. Projektipaallikko
raportoi hankkeen edistymisesta ja laadittavista selvityksista Yhtion hallitukselle.

5.1.2 Kukin  Osapuoli vastaa omista hankkeen toteuttamiseen liittyvistda kustannuksistaan.
Projektipaallikon sekd ulkopuolisten suunnittelijoiden, arkkitehtien, lainopillisten asiantuntijoiden
yms. kustannuksista sekd mahdollisista viranomaiskustannuksista vastaavat Osapuolet kuitenkin
Yhtion omistusosuuksien suhteessa siten kuin edelld kohdassa 3.3 on todettu.

5.1.3 Hallitus vastaa hankkeen toteuttamisedellytysten kehittamisesta ja selvittamisesta seka
suunnittelun organisoinnista. Tarvittavat hallinnolliset paatokset laadittavista sopimuksista yms.
tekee niin ikdan Yhtion hallitus. Kdytannon selvitysty6sta ja suunnittelun organisoinnista vastaa
projektipaallikkod. Hallitus paattaa niista selvityksistd ja suunnitelmista, joita laaditaan hankkeen
toteuttamisedellytysten selvittamiseksi.

LUONNOS20250402
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5.2 Taloudelliset ja tekniset edellytykset

5.21 Projektipaallikkd vastaa Pysdkdintilaitoksen teknisestd suunnittelunohjauksesta ja siihen liittyvista
kustannusselvityksista siten, ettd Yhtion hallitus voi sovitussa aikataulussa tehda tarvittavat
paatokset koskien suunnittelua, rakennustdiden kdynnistamista seka muita naihin liittyvid seikkoja.

5.2.2 Tavoitteena on, ettd Pysakaointilaitoksen rakentamisen kaynnistamista koskevan pdatdksen tekemi-
selle tarvittavat tekniset selvitykset ja suunnitelmat ja niihin perustuvat kustannusarviot ovat
hallituksen kaytettavissa hallituksen paatoksen mukaisena ajankohtana.

5.3 Yhteisty6 alueen muiden projektien kanssa

5.3.1 Pysakaintilaitoksen suunnittelu yhteensovitetaan korttelin muiden hankkeiden suunnittelun kanssa
siten kuin Osapuolten kesken erikseen tarkemmin sovitaan.

5.3.2 Siltd osin kuin Pysakodintilaitoksen suunnittelussa ja rakentamisessa toteutetaan ympaéroéivan
rakentamisen kannalta valttamattomia perustus- ym. rakenteita ja kulkuyhteyksia, jotka aiheuttavat
lisakustannuksia Pysdkointilaitoksen rakentamiseen, Yhtién hallitus maarittelee todellisten
kustannusten perusteella ja aiheuttamisperiaatteen mukaisesti ne kustannuserat, jotka veloitetaan
myohemmin ko. tahoilta perustuen erilliseen yhteisjarjestelysopimukseen, ellei tastd jaosta ole
sovittu Pysdkointilaitoksen rakentamista koskevassa urakkasopimuksessa.

5.3.3 Projektipaallikké vastaa Pysakointilaitoksen rakentamisen koordinoinnista muiden alueen
toimijoiden kanssa. Yhtién puolesta yhteisjarjestely- yms. laajakantoiset sopimukset
Pysakaintilaitoksen rakentamiseen liittyen hyvaksyy projektipaallikon esityksesta Yhtion hallitus.

6 RAKENTAMINEN

6.1 Sen jalkeen, kun Pysakointilaitoksen suunnittelu (kohta 5) on edennyt vaiheeseen, jossa
Pysakointilaitoksen rakentamisen edellytykset ja kustannukset ovat riittdvan tarkasti tiedossa, tekee
Yhtion hallitus paatdksen koskien Pysdkointilaitoksen rakentamisen aloittamista. Paatoksen
rakentamisen aloittamisesta tulee olla yksimielinen. Yhtié voi, hallituksen niin yksimielisesti
paattdessa, aloittaa Pysakointilaitoksen toteuttamisen edellyttdmat maanrakennusty6t jo ennen
varsinaisen Pysdkdintilaitoksen rakentamispaatosta. Hallitus hyvaksyy Pysdkointilaitoksen
rakentamisen edellyttamat urakkasopimukset allekirjoitettaviksi.

6.2 Pysakointilaitoksen toteutus sovitetaan tarvittaessa yhteen viereisten tonttien asuntohankkeiden
kanssa.
6.3 Yhtion hallitus ja sen valitsema projektipaallikkd jarjestavat Pysakointilaitoksen rakentamisen

toteutuksen. Pysdkdintilaitos suunnitellaan toteutettavaksi KVR-urakkana. Osapuolet paattavat
urakoitsijan valintaa koskevasta menettelysta seka urakoitsijan valinnasta myéhemmin.

7 ARVONLISAVEROLLISEN TOIMINNAN HARJOITTAMINEN
7.1 Yhti6 ilmoittautuu liiketoiminnastaan arvonlisaverovelvolliseksi.

7.2 Mikali jostain Osapuolen toimenpiteestd johtuen Yhtid joutuu palauttamaan palautuksena
saamansa arvonlisdaveron tai osan siitd, vastaa ko. Osapuoli tdman korvaamisesta Yhtiolle.

8 MUUT EHDOT
8.1 Voimassaolo

8.1.1 Tama sopimus on voimassa kunkin allekirjoittaneen Osapuolen osalta Pysdkointilaitoksen
rakentamisvaiheen ajan ja se pdattyy, kun Pysdkdintilaitos on  viranomaisen
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kdyttoonottotarkastuksessa hyvaksytty otettavaksi kayttoon ja kaikki Osapuolet ovat tayttdneet
niille tdman sopimuksen mukaisesti kuuluvat velvoitteet.

8.1.2 Mikali Osapuolet yhteisesti kirjallisesti toteavat, ettei hankkeen toteutukselle ole edellytyksid,
lakkaa tdma sopimus Osapuolten allekirjoittamalla sopimuslisdyksella.

8.2 Erimielisyydet

8.2.1 Tasta sopimuksesta ja sen perusteella tehtdvdstd yhteistydostda mahdollisesti aiheutuvat
erimielisyydet, joista ei pdastda neuvottelemalla yksimielisyyteen, ratkaistaan Lansi-Uudenmaan
kardjaoikeudessa.

Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti.

Espoossa __. __ kuuta 2025

Pohjola Vakuutus Oy

n.n n.n

LahiTapiola Keskindinen Henkivakuutusyhtio
n.n n.n

Espoon kaupunki

n.n
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