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Asianumero 5853/10.02.03/2020
1638/10.02.03/2015
Aluenumero 311308
311306

Koukkuniemi

Asemakaavan muutos
23. kaupunginosa, Matinkyla
Kortteli 23221, katu-, liikenne- ja virkistysalueet
Muutetaan asemakaavoja:

311300 Koukkuniemi

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7571.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee etelaisessa Matinkylassa, Koukkuniemessa, Koukkuniemen-
tien varressa. Kaavamuutosalueen lounaispuolella on Matinlahden uimaranta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut Espoon kaupungin tonttiyksikko 26.2.2016 kirjatulla
hakemuksella, seka yksityinen maanomistaja, 8.2.2017 kirjatulla hakemuksella.

Alueen kaavoitus perustuu kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaoston
10.8.2020 paattdamaan ja 6.6.2022, 8.5.2023, 3.6.2024 seka 2.6.2025 jatkamaan
suunnitteluvaraukseen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 1.3.2017.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263—6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Anni Malila

Puh. 040 636 5623

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Koukku-
niemi 311308 (vanha aluenumero, jolla OAS on ollut nahtavilla: 311306).

Selvitykset

— Koukkuniemi, asemakaavan muutos 311308, Luontoselvitys 2021, Luontotieto
Keiron Oy, 22.11.2021

— Espoon Koukkuniemi, Liito-oravaselvitys ja luontolausunto vuonna 2025, Luonto-
tieto Keiron Oy, 10.11.2025

— Geotekninen lausunto, Koukkuniemen tayttomaki — Stabiliteettitarkastelu, Sweco,
25.9.2025

— Matinkyla, korttelit 23220 ja 23221 korttelisuunnitelma, Arkkitehdit Kirsi Korhonen
ja Mika Penttinen Oy, 6.2.2026
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Kaavamuutosalue sijoittuu Matinkylan eteldosiin, Koukkuniemeen, lahelle Matinlah-
den uimarantaa. Kaavamuutosalue on nykytilassa metsainen, alueen lounaisosassa
on kallioinen alue, jolla on yksityinen maanomistaja. Muun osan kaavamuutosalu-
eesta omistaa Espoon kaupunki. Yleisen pysakoinnin aluetta ja katualuetta lukuun
ottamatta alue on rakentumaton.

Kaavamuutosalueen ymparistd on melko valjasti rakennettu ja enimmakseen pienta-
lovaltainen. Alueen lansi- ja luoteispuolella on kerrostaloja, joiden kerrosluku vaihte-
lee kolmesta viiteen. Lahiympariston rakennukset ovat enimmakseen vaaleita.

Kaavamuutosalueen lansireunalla on liito-oravan ydinalue. Alueella on myos ekologi-
sia yhteyksia ja 3. luokan lepakkoalue. Kaavamuutosalueen huomionarvoisimmat
luontoarvot sijoittuvat alueen lansiosiin.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee tayttémaki, josta on tehty kaavamuutok-
sen valmistelun aikana tutkimuksia.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kaavamuutosalueella muutetaan alueen osien kayttotarkoituksia ja alueelle sallitaan
lisda rakennusoikeutta. Korttelin 23221 nykyinen yleisten rakennusten korttelialue (Y)
poistuu kaavasta. Kaavamuutosalueelle kaavoitetaan asuinrakennusten korttelialue
(A), ja osa puistoalueesta (P) muuttuu alueen lounaisosassa rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Koko kaavamuutosalueelle osoitetaan yhteensa 6660 k-m? rakennusoikeutta asuinra-
kentamiseen. Alueelle on suunniteltu Espoon kaupungin omistuksessa olevalle alu-
eelle 5—6-kerroksisia kerrostaloja ja 2-kerroksisia rivitaloja. Yksityisen maanomistajan
alueelle on suunniteltu yksi 2-kerroksinen rivitalo. Asuinrakennusten korttelialueelle
on suunniteltu rakennettavaksi pysakointitalo.

Asuinalueita ymparoi kaavamuutoksessa lahivirkistysalue (VL/s-1), jolla tulee huoleh-
tia lito-oravan kulkuyhteyksista. Lahivirkistysalueen lansireunalle kaavoitetaan suojel-
tava alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1).

1.3 Suunnittelun vaiheet

Kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu 1.3.2017. Kaavamuutokseen liittyva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto olivat nahtavilla
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6.3.-4.4.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yhteensa 10 mielipi-
detta.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa alueesta on tehty useita selvityksia. Alueen
pohjoispuolella olevasta tayttdmaesta ja alueen stabiliteetista on tehty geoteknisia
selvityksia vuosina 2017 ja 2025. Alueella on tehty luontoselvityksia vuosina 2015 ja
2021, seka liito-oravaselvitys ja luontolausunto vuonna 2025.

Lahtokohdat

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohykkeeksi.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Espoon etelaosien yleiskaavassa alue on merkitty nykyisellaan sailyvaksi
asuntoalueeksi. Alueen pohjois- ja lounaispuolella on kaavaan merkitty virkistysalu-
eita, joita yhdistaa suunnittelualueen lansireunaa pitkin kulkeva virkistysyhteys.
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Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava on 311300 Koukkuniemi (lainvoimainen
17.10.1983). Voimassa olevassa kaavassa alueelle on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialue (Y) ja pysakdimisalue (LP), joita ympardi puistoalue (P). Puistoalueelle on
kaavassa osoitettu ohjeellisia yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattuja yhteyksia.
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2.4

25

Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on osoitettu tehokkuusluku e=0,3 ja suurin
sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta. Alue on aidattava pensasaidalla katuun rajautu-
valta osaltaan. Pysakoéimisalue (LP) tulee ympardida tihealla pensasistutuksella.

Nykyisen kaavamuutosalueen kaakkoiskulmaan on merkitty voimassa olevassa ase-
makaavassa muuntamon rakennusala (VM). Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa
katualueella on voimassa olevassa kaavassa luonnonmuistomerkki (s).

Ote Espoon ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Osalle kaava-alueesta on laadittu tonttijako. Korttelin 23221 tontti 1 on mitattu ja tontti
on rekisteroity 26.6.1987.
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2.6 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.8 Maanomistus

Kaavamuutosalueen lounaisosassa olevan kiinteiston omistaa yksityinen maanomis-
taja. Loput alueesta omistaa Espoon kaupunki.

Maanomistuskartta. Keltaisella on osoitettu yksityinen maanomistus, vaaleanpunaisella on
osoitettu Espoon kaupungin maanomistus.
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29 Maapera

Maapera on alueen lounaiskulmassa kallioista. Valtaosalla alueesta maapera on sa-
vea. Osalla lansireunasta ja alueen itareunalla maapera on savea ja silttia kitkamaa-
lajin paalla.

Maaperékartta.
MAAPERAKARTAN VARIT

KALLIO Ka
- maakemoksen paksuus 0...0.5 m

Pohjamaalali
TURVE Tw
SAVI Sa
SILTTI Si
HIEKKA Hk
SORA &r
MOREEMI Mr

Raidoitus
s s

Maaperakartan selitteet.
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Geotekniset selvitykset

Alueella on tehty maaperatutkimuksia. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee
tayttdmaki. Ramboll on tutkinut tayttdémaen ja suunnittelualueen stabiliteettia OAS-
vaiheessa vuonna 2017 (Koukkuniemen tayttdmaki OAS, Espoo, alue 311306, taytto-
maen geotekninen selvitys ja laskentaraportti, Ramboll, 18.10.2017) ja Sweco on tut-
kinut stabiliteettia ehdotusvaiheessa vuonna 2025 (Geotekninen lausunto, Koukku-
niemen tayttomaki — Stabiliteettitarkastelu, Sweco, 25.9.2025). Swecon raportissa on
kaytetty Rambollin raporttia Iahtotietona.

Rambollin raportissa (2017) suositellaan rakennusten sijoittamista mahdollisimman
l&helle Koukkuniementieta. Tayttdmaen puolella tehtavat kaivuty6t voivat heikentaa
tayttdmaen stabiliteettia. Selvityksen perusteella kaavamuutosalueen pohjoisreunalta
rajattiin noin 10 metrin levyinen alue, jolla Espoon kaupungin geotekniikan yksikon
mukaan ei saa kaivaa ja jolle ei saa sijoittaa hulevesirakenteita.

Swecon raportin (2025) tuloksissa todetaan tayttdmaen stabiliteetin olevan riittava ja
ettad nykytilanteessa tayttdmaki tayttaa sille asetetut vaatimukset. Kaavamuutosalu-
eella asuinrakennusten korttelialueella (A) suositellaan rakennusten ja muiden pysy-
vien rakenteiden perustamista tukipaalujen varaan. Piha-alueet suositellaan perustet-
tavaksi pohjanvahvistusten varaan. Soveltuviksi pohjanvahvistusmenetelmiksi rapor-
tissa luetellaan muun muassa stabilointi, massanvaihto ja/tai geolujitteet ja kevennys-
rakenteet.

Tutkimustuloksiin pohjautuen ja pehmean maaperan vuoksi Espoon kaupungin geo-
tekniikan yksikkd on suunnitteluvaiheessa todennut, etta alueella ei tulisi rakentaa
maanpinnan alapuolelle.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaavamuutosalueen Espoon kaupungin omistamalle alueelle on annettu suunnittelu-
varaus 10.8.2020. Suunnitteluvaraus on uusittu 6.6.2022, 8.5.2023, 3.6.2024 ja
2.6.2025. Suunnitteluvarauksessa alue on varattu asuinkerrostalojen ja kytkettyjen
asuntojen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten.

Kaavamuutos noudattaa monilta osin Espoo-tarinaa, joka on koko Espoon kaupungin
strategia kaupungin toimintaan liittyen. Alueella on pyritty huolehtimaan viihtyisyy-
desta ja kaupunkikuvan laadusta. Alue on suunniteltu yhtenadisena kokonaisuutena ja
sovitettu olemassa olevan ympariston rakentamisen tyyliin. Kaavamuutosalueen lan-
sipuolella olevien paritalojen tyylistd on otettu mallia alueen suunnitteluun. Alueelle
suunnitellaan monipuolisesti kerrostaloja ja rivitaloja.
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Kaavamuutosalueelta toteutuu turvalliset koulumatkat, ymparilld on paljon metsia,
asuinalueita, joilla on pienempia katuja tai kavelyteita, ja isommilla kaduilla on jalka-
kaytavat ja suojateita. Koko kaavamuutosalue on lahella luontoa. Ymparilla on met-
saa, etelapuolella on ranta ja rannan palvelut, seka Rantaraitti. Rakentamisen tielta
kaadetaan metsaa, mutta toisaalta alueella sailytetdan tarkeimmat luontotyypit, jotka
on kartoitettu luontoselvityksen yhteydessa, ja kaavalla toteutetaan liito-oravan suoje-
lua. Kaavamuutosalueella rakennetaan olemassa olevan infrastruktuurin varaan. Alu-
eella on hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Aluetta koskee Suur-Matinkylan virkistysvisio 2050 (Kaupunkisuunnittelukeskus
15.2.2023). Virkistysvisiossa kaavamuutosalue sijoittuu keskeiselle sijainnille Matin-
kylan urheilupuiston ja Matinlahden uimarannan merellisen virkistyksen solmukohdan
valille. Alueella on virkistysyhteystarve rantaraitin ja urheilupuiston valilla.

ﬁ..-m;lﬁ'mlmen
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Ote virkistysvisiokartalta. Kaavamuutosalue karttaotteen keskivaiheilla sinisella ovaalilla mer-
kittyna.
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211 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Matinkylan Koukkuniemessa Matinlahden uimarannan koil-
lispuolella. Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometrin etaisyydella Matinkylan kes-
kustasta. Aluetta rajaavat etelassa Koukkuniementie, lannessa Rantaharju-katu ja
idassa asuinkortteli. Pohjois- ja koillispuolella on metsaisia puisto- ja virkistysalueita.
Suunnittelualuetta ympardi Matinkylan keskustan palveluihin tukeutuva asuinalue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Rantametsa on osa laajempaa viher-
alueverkostoa, joka ulottuu Matinlahden rannalta Matinkylan keskustaan. Metsassa
olevat ulkoilureitit ovat yhteydessa Espoon ranta-alueita pitkin kulkevaan kavely- ja
pyorailyraittiin.

2.11.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on osa Matinlahden uimarannalta Matinkylan urheilupuistoon ulottu-
vaa viher- ja virkistysaluekokonaisuutta. Suunnittelualue on paaosin rakentumaton ja
puustoinen, alueelle ei ole toteutettu rakennuksia. Alueen lounaisosassa on harva-
puustoinen avokallioalue, jonka pohjoispuolella on lito-oravan ydinalue. Suunnittelu-
alueella Koukkuniementien varressa sijaitsee yleinen pysakdintialue ja alueen ita-
osassa kulkee kavely- ja pyorailyreitti. Suunnittelualueelle kaavoitetulla julkisten ra-
kennusten korttelialueella on 1832 k-m? kayttamatonta rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen ymparistd on melko valjasti rakennettu ja enimmakseen pientalo-
valtainen. Alueen ita- ja etelapuolella on padosin noin kaksikerroksisia pari-, rivi- ja
erillispientaloja. Alueen lansi- ja luoteispuolella on kerrostaloja, joiden kerrosluku
vaihtelee kolmesta viiteen. Lansipuolen kerrostalokorttelin etelalaidassa on Koukku-
niementien varressa kaksikerroksisia paritaloja.

Lahiympariston rakennukset ovat enimmakseen vaaleita ja lape- tai harjakattoisia.
Julkisivumateriaaleina on kaytetty rappausta, puuta ja tiiltd. Useiden rakennusten jul-
kisivut ovat porrastettuja, mika tekee taloista pienipiirteisemman nakaisia. Julkisivujen
porrastamisesta on maaratty voimassa olevassa asemakaavassa (Koukkuniemi, alue
311300, lainvoimainen 17.10.1983).

2113 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole talla hetkellad asukkaita, tydpaikkoja tai elinkeinotoimintaa.
Suunnittelualueen ymparilla on paaosin asuinalueita.
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Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on
merkitty yleisten rakennusten korttelialue, jota ei ole rakennettu. Kauppakeskus Iso
Omena on noin 1,5 kilometrin paassa. Suunnittelualueen lounaispuolella Koukkunie-
mentien toisella puolella on Matinlahden uimaranta. Lahin koulu, Matinlahden koulu,
sijaitsee noin 300 metrin paassa suunnittelualueesta ja [ahimmat paivakodit noin 600
metrin paassa Nokkalassa. Matinkylan urheilupuisto on 500 metrin padssa suunnitte-
lualueesta ja suunnittelualueen lahella on ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia. Nokka-
lan venesatama palveluineen on noin 500 metrin paassa suunnittelualueelta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa yhdyskuntatekniikan verkostoon. Alueen Iapi kulkee
jatevesiviemari. Kaukolampojohto kulkee paikoin Iahelld suunnittelualueen rajaa.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Koukkuniementien varrella. Koukkuniementie on asuin-
aluetta palveleva tonttikatu, joka toimii jatkeena Matinlahdenranta-nimiselle paikalli-
selle kokoojakadulle. Matinlahdenranta liittyy Matinkylantiehen ja Nuottaniemen-
tiehen, jotka ovat alueellisia kokoojakatuja. Niiden kautta alueelta on ajoyhteys muu-
hun katuverkkoon.
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Suunnittelualueen sijainti autoliikenteen tavoiteverkossa.

Koukkuniementiehen liittyy useita tonttikatuja. Kaavamuutosalue rajautuu lannessa
Rantaharju-katuun. Kaavamuutosalueen kohdalla Koukkuniementiehen liittyy Kouk-
kuniemenportti-katu, joka palvelee kaavamuutosalueen eteldpuolisia kortteleita. Li-
saksi kaavamuutosalueen itapuolella Koukkuniementiehen liittyvat tonttikadut Palo-
saarentie ja Koukkuniemenkuja.

Kaikki alueen kadut ovat 1+1-kaistaisia ja katujen valiset liittyméat ovat valo-ohjaamat-
tomia. Matinlahdenrannalla ja Rantaharjulla nopeusrajoitus on 40 km/h ja Rantahar-
jun liittymasta itdan pain on voimassa 30 km/h nopeusrajoitus. Koukkuniementielle on
toteutettu hidasteita tukemaan nopeusrajoituksen noudattamista.

Koukkuniementien keskimaarainen arkivuorokauden likennemaara oli syksylla 2025
noin 980 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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212.2 Jalankulku ja pyoraily

Koukkuniementien pohjoisreunalle on toteutettu yhdistetty jalankulku- ja pydratie,
joka on osa pyorailyn tavoiteverkossa esitettya pyorailyn aluereittia. Koukkuniemen-
tien etelareunaan on toteutettu kapea jalkakaytava, joka ei kuitenkaan jatku Koukku-
niemenportin littymasta lanteen. Rantaharjun itdreunaan on toteutettu jalkakaytava.
Kaavamuutosalueen itdreunassa kulkee ulkoilureitti Rantametsantaival, joka on osa
etela-pohjoissuuntaista ulkoilureittia Lansivaylan varressa kulkevan Lansibaanan ja
Koukkuniementien valilla. Matinlahdenrannalta on yhteys myds rantaraitille.

0 1km

4.2.2026

baana
jalankulku ja py6raily

ulkoilutie

Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pydrailyn tavoiteverkossa.
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2123 Sisainen liikkenne ja pysakointi

Koukkuniementien pohjoispuolelle on toteutettu nykyisen asemakaavan mukainen
yleinen pysakadintialue (LP). Alueella on nykytilanteessa noin 56 pysakointipaikkaa ja
silld on 24 tunnin aikarajoitus. Tehtyjen laskentojen perusteella pysakointialue on va-
jaakaytolla: laskenta-aikoina alueen pysakointipaikoista oli kaytdssa kesalla 2017
keskimaarin noin 40 prosenttia ja kevaalla 2025 noin 20 prosenttia. Lisaksi alueelta
on havaintoja mm. perakarryjen ja venetrailerien pitkdaikaisesta sailytyksesta.

Asemakaavan mukaista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) ei ole rakennettu, jo-
ten se ei tuota alueelle liikennetta. Nykyisessa asemakaavassa ei anneta vaatimuksia
Y-korttelialueen pysakainnille.

2124 Joukkoliikenne

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Matinkylantiellda noin 500 m etaisyydella kaavamuu-
tosalueesta. Niilla likennoi talvikaudella 2025-2026 runkolinja 520 Matinkylasta Suur-
pellon, Leppavaaran ja Myyrmaen kautta Malminkartanoon seka linja 531 Matinky-
lasta Olarin kautta Espoon keskukseen. Lisaksi alueella liikenndi lahibussilinja 138.

Matinkylan metroasema sijaitsee noin 1,4 kilometrin etaisyydelld kaavamuutosalu-
eesta. Asemalla liikenndi linja M1 Kivenlahdesta Vuosaareen. Metroaseman yhtey-
dessa sijaitsevasta bussiterminaalista on kattavat bussiyhteydet eri puolelle Espoota.

Joukkoliikenteen tavoiteverkossa on lisaksi esitetty raidevarausta Matinkylantielle.
Merkinta osoittaa alustavan linjauksen suunnitteilla olevalle raitiotieyhteydelle Matin-
kyla—Suurpelto—Kera—Leppavaara. Sen toteutuksesta tai tarkemmasta suunnittelusta
ei kuitenkaan ole toistaiseksi paatosta. Tiedossa ei ole, kuinka eteldan saakka raitio-
tie linjataan ja kuinka lahella sen paatepysakki olisi Koukkuniemen kaavamuutosalu-
etta.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.

2.12.5 Liikenneturvallisuus

Kaavamuutosalueen valittamossa laheisyydessa on tapahtunut vuosien 2004-2024
valisena aikana kaksi poliisin tietoon paatynytta likenneonnettomuutta. Toinen onnet-
tomuuksista tapahtui Koukkuniementien ja Rantaharjun liittymassa ja toinen Koukku-
niementiella. Kummassakin onnettomuudessa oli osallisena jalankulkija tai pyoérailija
ja ne johtivat loukkaantumiseen.
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Luonnonolosuhteet

Kaavamuutosalue on nykyisellaan paaosin rakentamatonta kaupunkimetsaa, joka liit-
tyy Rantametsan ja Koukkuniemenpuiston urheilu- ja puistoalueiden viheraluekoko-
naisuuteen. Lisaksi alueella on ulkoilureitti, pysakdintialue ja katualuetta.

Merenranta on lahimmillaan noin 55 m etdisyydella kaavamuutosalueesta. Alueen
maanpinnan korkeusasemat vaihtelevat noin +2,5 mmpy ja +8,3 mmpy valilla (kor-
keusjarjestelma N2000). Ne alueen osat, joilla maanpinnan korkeusasemat ovat alle
+2.80 mmpy, ovat nykyisin meritulva-aluetta. Kaavamuutosalueen hulevedet paatyvat
sadevesijohtoverkoston kautta mereen.

Alueelta on tehty kaavamuutoksen valmistelun lahtétiedoksi perustason luontoselvi-
tykset vuosina 2015 ja 2021 ja aiempien selvitysten ajantasaisuutta arvioiva luonto-
lausunto ja lito-oravaselvitys vuonna 2025 (edelld mainitut Luontotieto Keiron Oy).
Lisdksi alueen ja sen lahiseudun luontotyyppeja on kartoitettu osana laajaa itdisen
Etela-Espoon uhanalaisten luontotyyppien selvitysta vuonna 2022 (Faunatica Oy).
Alueen luontotyyppien ekologista tilaa on arvioitu myos osana kolmen Espoon kau-
pungin omistamille maille sijoittuvan asemakaava-alueen ekologisen tilan selvitysta
vuonna 2025 (Faunatica Oy).

Kasvillisuus ja elinymparistot

Kaavamuutosalueen keskiosa on ojitettua kuivunutta ja muuntunutta entista rametta,
joka nykyaan on harvennettua mantyvaltaista ja laidoiltaan sekapuustoista turvekan-
gasta. Turvekankaan lounaispuolella ja Rantaharju-kadun varressa on kapea vyo-
hyke kuusivaltaista kangasmetsarinnetta, joka liittyy kaavamuutosalueen pohjoispuo-
lelle jatkuvaan laajempaan lehtoon. Kangasmetsan ja turvekankaan valilla on saniais-
tai ruohokorveksi luokiteltu kostea vyohyke, jossa oleva levea valtaoja keraa vetta
etenkin kevataikaan. Talla alueella on melko runsaasti lahopuuta. Lounaassa Kouk-
kuniementien ja Rantaharju-kadun kulmauksessa on avokalliota ja harvaa kalliomet-
sa4, jolla kasvaa muutamia keski-ikaisia mantyja. Lisaksi alueella on pystyyn kuolleita
honkakeloja. Koukkuniementien suuntaan on matala kallioleikkaus.

Kaavamuutosalueen itdosassa on kivituhkapintainen ulkoilureitti ja asfalttipintainen
pysakointialue, joka on jasennelty niukoin istutuksin. Koukkuniementien varressa ka-
tupuina on vuorijalavia, joiden kunto vaihtelee hyvasta kohtalaiseen ja huonoon.
Koukkuniementien etelapuolella on matala kallioleikkaus ja mantyvaltaista kalliomet-
saa. Talla alueella kasvaa vuonna 1976 luonnonmuistomerkiksi rauhoitettu aiemmin
nelihaarainen koivu, joka nykyisin on heikkokuntoinen.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on ulkoilureitti ja tayttémaki, jolla kasvaa ryhmit-
tain istutettua mannikkda ja koivikoita ruohoisella maapohjalla. Virkistyskayttoa on
paljon. Maen pohjoisosassa on pulkkamakena kaytetty rinne ja koillispuolella koira-
aitaus ja leikkipaikka.



22 (43)

ESPOO
ESBO

Eldimisto

Suunnittelualueella esiintyy vakiintuneesti liito-oravia. Liito-oravan esiintyminen on
kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 2.14 Suojelukohteet.

Alueen lepakkotilannetta on selvitetty vuosina 2015 ja 2021. Havaintoja on tehty poh-
janlepakoista ja siipoista seka yhdesta maarittamattémasta lepakkolajista. Molempina
selvitysvuosina havaintomaarat ovat olleet vahaiset. Kaavamuutosalueelta tai sen va-
littdmasta laheisyydesta ei ole tunnistettu lepakoille tarkeita ruokailualueita tai siirty-
mareitteja. Havaintojen perusteella alueelle on rajattu selvitysalueen ulkopuolelle jat-
kuva lll-luokan lepakkoalue (saalistusalue tai muu lepakoiden kayttama alue).

Linnusto

Alueelta on selvitetty lintuja vuosien 2015 ja 2021 selvityksissa. Alueelta tavatut lintu-
lajit ovat tavanomaisia tyypillisia eteldisen Suomen metsalajeja.

Ekologiset yhteydet

Koukkuniemen alueen kautta kulkee Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityk-
sessa 2021 tunnistettu paikallinen ekologinen yhteys, joka on myds liito-oravan kulku-
yhteysverkostolle tarkea. Kaava-alueelta on yhteys Koukkuniementien yli etelaan Ma-
tinlahden rantaan ja pohjoisessa Rantametsan viheralueiden kautta Grasanojan var-
teen.

LUMO-luokitus

Selvitysten perusteella kaava-alueen huomionarvoisimmat luontoarvot keskittyvat
alueen lansiosiin. Alueella on liito-oravan ydinaluetta, luontotyypeiltdan arvokasta kor-
pea ja varttunutta tuoretta kangasta. Sama vyohyke on myés lepakoiden kannalta
laadukkainta ymparist6a.



214

23 (43)

ESPOO
ESBO

LUMO-arvot v. 2025

V' luokka 1, ehdoton
' luokka 3, huomioitava
il EZZ luokka 4,joustava

E_-I selvitysalue

Selvitysalueen lajiston- ja luontotyyppien LUMO-arvot v. 2025.

Suojelukohteet

Kaava-alueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelukohteita,
muinaisjaannoksia tai valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviksi inventoituja
rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Liito-oravat

Kaava-alueen ensimmaiset havainnot liito-oravista tehtiin vuonna 2014. Kunakin sel-
vitysvuonna on kaava-alueen luoteisosaan rajattu liito-oravan ydinalue. Vuoden 2025
selvityksen yhteydessa tarkastettiin kiipeamalla alueelta havaittujen kolojen soveltu-
vuus liito-oraville ja tarkkuusmitattiin puustoa. Lisaksi tehtiin liito-oravien lisdantymis-
ja levahdyspaikan rajaus. Rantametsan viheralueen lansi-, pohjois- ja koillisosista
tunnetaan useampia liito-oravien ydinalueita eri vuosilta. Myds etelassa uimarannan
mantymetsasta on tehty liito-oravien papanahavaintoja ja tunnistettu kolopuita.
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‘| Liito-oravahavainnot v, 2025
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Liito-oravakohteet v. 2025

E' U_U] Ydinalue

Elinalue

Lisddntymis- ja levahdyspaikka

r—
| S

| selvitysalue

Liito-oravien ydinalueelle rajattu lisdantymis- ja levahdyspaikka, muut liito-oravakohteet seka

kevaalla 2025 havaitut pesa- ja papanapuut.

Ydinalueilla sijaitsevien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ekologisen toiminnallisuu-
den turvaamiseksi on huolehdittava riittavista liito-oravalle soveltuvista kulkuyhteyk-
sistd. Rantametsan alueella puustoiset kulkuyhteydet ovat paaosin laadultaan hyvat.
Rantaraitilla yhteydet vaihtelevat hyvasta heikkoon. Koukkuniementien ylityksen koh-
dalla kulkuyhteydessa on kallioisen maaston vuoksi heikko kohta, eli yli 10 metria

korkeaa puustoa on vdhemman.
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| Lito-oravayhteydet v. 2025
@89 Hyva yhteys

Heikko yhteys
::l selvitysalue

Selvitysalueen lahiympariston liito-oravalle soveltuvat puustoiset yhteydet vuonna 2025 laa-
jemmassa mittakaavassa esitettyna ilmakuvan paalla.

215 Ympariston hairiotekijat

Koukkuniementien liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle meluja ja paastéja. Niiden
katsotaan kuitenkin olevan vahaiset, koska kadun liikennemaara on alle tuhat ajoneu-
voa vuorokaudessa.
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3 Asemakaavan tavoitteet
3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on tiivistdd kaupunkirakennetta Matinkylan palveluiden, infra-

struktuurin ja joukkoliikenteen piirissa olevalla alueella. Alueen suunnittelussa tavoit-

teena on myds huomioida alueen tarkeimmat luonnonarvot ja suojeltavat kohteet, ku-
ten liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteydet. Kaavamuutoksella myos sailytetdan nykyi-
nen virkistysyhteys Matinkylan urheilupuistosta Matinkylan rantavyohykkeelle Ranta-
metsantaivalta pitkin kaavamuutosalueen itareunalla.

3.2 Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle

Alueella on maanomistajina yksityinen maanomistaja ja Espoon kaupunki. Aloite alu-
een muuttamiseksi asumiskayttéon on tullut alun perin Espoon kaupungin tonttiyksi-
kolta.

Vuosina 2013-2014 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus ja tonttiyksikko teettivat sel-
vityksen Espoon kaupungin omistamista 20 kohteesta, jotka oli merkitty yleiskaa-
vassa asuinalueeksi ja joiden muuttaminen asuinalueeksi vaati asemakaavan muu-
toksen (Espoo TOP 20, Asemakaavakohteiden aluekortit ja arviot, SITO, 4.2.2014).
Selvityksessa kohteita on arvioitu 19 kriteerin perusteella, ja niille on todettu Iahtétie-
dot, tavoitteet ja suositus.

Jo ennen selvityksen teettamista tonttiyksikko oli tehnyt aloitteita alueen muuttami-
sesta asuinalueeksi.

Asemakaava-alue esiintyy selvityksessa nimelld "11 Rantametsa” ja arvioitavassa
alueessa on mukana myo0s yksityisessa omistuksessa oleva alue. Tavoitteiksi on Kir-
jattu "Asuinkerrostalo- ja pientalokortteli kuten lansipuolisessa uudiskorttelissa. Auto-
paikat kansipihan alle. Itareunan ulkoilureitti salytetaan ja ehka jatetdan kaavan ulko-
puolelle”. Suosituksena todetaan, ettd asemakaavan muutoksella ei ole erityisia es-
teita ja kaavamuutoksella on hyva mahdollisuus jatkaa lansipuolisessa korttelissa
aloitettua tdydentyvaa kaupunkirakennetta.

Tavoitteesta muuttaa Y-kortteli asuinkorttelin osaksi on edelld mainitun selvityksen
valmistumisen jalkeen keskusteltu silloisen sosiaali- ja terveystoimen kanssa. Y-kort-
teli oli alun perin kaavoitettu esimerkiksi paivakodin rakentamista varten. Y-korttelin
kaytosta on neuvoteltu myés myohemmin, viimeksi vuonna 2024 Kasvun ja oppimi-
sen toimialan kanssa, kuten kaikkien Y-korttelialueiden kayttétarkoituksen muuttami-
sesta tulee keskustella. Y-korttelin kaavoittamista paatettiin jatkaa suunnitteluvaraus-
paatoksen mukaisesti, koska alueen kaavoitus oli alkanut vuosia aiemmin perustuen
toteamukseen, ettd Y-korttelia ei tarvita palveluiden tuottamiseen ja koska Y-kortteli
mahdollisti vain varsin pienen palvelurakennuksen rakentamisen huonolle maaperalle
vahemman keskeisella sijainnilla.
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Yksityisen maanomistajan tavoitteena on, ettd heidan omistamansa kiinteist6 (2.8
Maanomistus) muutettaisiin kaavamuutoksella puistosta asuinkayttoon. Maanomis-
taja omistaa suunnittelualueen lounaiskulmassa olevan kallioisen alueen.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Kaavamuutosalue kaavoitetaan asuinkayttoon ja virkistysalueeksi. Alueelle kaavoite-
taan kerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita. Ymparoivat alueet kaavoitetaan virkis-
tysalueeksi, jolla sijaitsee liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteyksia, jotka suojellaan kaa-
vassa.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 21600 m?.
Kokonaiskerrosala on 6660 k-m?2.

Aluetehokkuus on e;= 0,3. Asuinrakennusten korttelialueen (A) tehokkuus on e= 0,7
ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) tehokkuus on
e=04.

Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 4829 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 133 asukkaalla. (1 asukas /

50 k-m?).
4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaavamuutosalueelle osoitetaan kaavamuutoksella asuinrakennusten korttelialue (A)
seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), joita ympa-
roi [ahivirkistysalue. Asuinrakennusten korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta
4580 k-m? kerrostaloille ja 1510 k-m? rivitaloille, yhteensa 6090 k-m?. Rivitalojen kort-
telialueelle osoitetaan yhdelle rivitalolle 570 k-m? rakennusoikeutta. Yhteensa koko
kaavamuutosalueelle osoitetaan 6660 k-m? rakennusoikeutta.

Asuinrakennusten korttelialueelle osoitettavat kerrostalot saa rakentaa korkeintaan
5-6-kerroksisina. Kaikki rivitalot kaavamuutosalueella tulee rakentaa
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kaksikerroksisina. Asuinrakennusten korttelialueen etelareunaan Koukkuniementien
varteen osoitetaan auton sailytyspaikan rakennusala (a), jonka saa rakentaa korkein-
taan kaksikerroksisena.

Asuinrakennusten korttelialueelle osoitetaan kaavassa istutettava alue seka alueen
osia, joilla maisemallisesti merkittdva puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Alueilla oleva puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana. Korttelien pihatilat
ovat maanvaraisia, mikd antaa edellytyksia sailyttdd osa aleen puustosta ja istuttaa
korttelialueelle uutta suurikokoiseksi kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta.

Asuinrakennusten alueen lapi kulkee maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johdolle varatulle alueelle ei saa rakentaa tai sijoittaa pysyvia tai raskaita rakenteita.
Alueelle on osoitettu myds rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kaavamuutosalueelle on osoitettu kaavamaarayksia liittyen rakentamisen tapaan ja
piha-alueisiin, muun muassa kaupunkikuvaan, rakennusten julkisivuihin, rakentami-
sen laatuun, piha-alueiden suunnitteluun ja koko kaavamuutosalueen toteuttamiseen
liittyen.

Voimakasta melua tai voimakasta tarinaa aiheuttavat toimenpiteet, kuten louhinta,
rajaytys tai paalutus, tulee ajoittaa liito-oravien lisdantymisajan 15.3.—31.7. ulkopuo-
lelle 30 metrin etaisyydella liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikoista.

Korttelien ja pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyo-
kalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakokulmasta. A - ja AR-korttelialueilla
viherkertoimen tavoitetaso on 0,9-1,0. Viherkerroinlaskenta on laadittu korttelisuunni-
telman pihasuunnittelun yhteydessa Espoon viherkerrointydkalulla versio 11/2024.
Viherkerroin-tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Asumiseen tarkoitettujen korttelialueiden ymparille osoitetaan kaavalla Iahivirkistys-
alue (VL/s-1), jonka metsainen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa
hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Lahivirkistysalueen lansireunalle merkitdan kaavaan suojeltava alueen osa, jolla si-
jaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisaantymis- ja levahdys-
paikkoja (s-1). Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat
lito-oravan elinymparistéa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.
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Kaavamuutosalueen itédreunalle merkitadan kaavaan sijainniltaan ohjeellinen ulkoilu-
reitti, joka sijoittuu lahivirkistysalueelle (VL). Alueella kulkee nykytilanteessa ulkoilu-
reitti, Rantametsantaival. Ulkoilureitin viereen Koukkuniementien varteen merkitaan
olemassa olevan muuntamon ohjeellinen rakennusala (vm).

4.3.3 Muut alueet

Kaavamuutoksella Koukkuniementien katualueelle osoitetaan alueen osa, jolla sijait-
see ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1). Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Merkin-
nalla suojellaan liito-oravan kulkureittia kaavamuutosalueelta Koukkuniementien yli
etelan suuntaan. Katualueelle Koukkuniementien eteldpuolelle merkitdan kaavaan
luonnonmuistomerkki (sl), josta on kerrottu enemman kaavaselostuksen kohdassa
4.7 Suojelukohteet.

43.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on liitettavissa yhdyskuntatekniikkaan. Alueen lapi kulkee jatevesivie-
mari, joka jaa alueelle johtorasitteena.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta ajoneuvoliikenteen jarjestelyihin. Koukku-
niementie sailyy asuinaluetta palvelevana tonttikatuna ja siltéd osoitetaan ajoliittyma
uuteen asuinkortteliin 23221. Asuinkorttelin 23220 ajoyhteys osoitetaan Rantaharju-
kadulta.

Asemakaavamuutos lisda ajoneuvoliikennetta laskennallisesti noin 140-160 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Lisays on noin 15 prosenttia Koukkuniementien nykytilantee-
seen verrattuna. Asemakaava-alueen liikkennetuotos on kuitenkin pienempi kuin se
likennemaara, jonka esimerkiksi paivakodin rakentaminen nykyisen asemakaavan
mukaisesti tuottaisi. Laskennallisesti asemakaavamuutos siis vahentaa potentiaalista
likennetuotosta alueella.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavamuutos ei muuta jalankulun ja pyérailyn jarjestelyja alueella. Koukkunie-
mentien pohjoisreunalla sailyy yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Katualueen rajaa tar-
kistetaan niin, etta yhteys mahtuu kokonaan katualueelle, koska nykytilanteessa
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vayla ulottuu pieniltd osin katualueen ulkopuolelle. Katualueen mitoitus mahdollistaa
vaylan leventamisen nelja metria leveaksi ja sen pohjoispuolelle vahintdan metrin le-
vyisen lumi- ja luiskatilan. Katualueen tilavaraukset ja ohjeelliset poikkileikkaukset on
esitetty katukartassa liitteessa 3. Tulevaisuudessa voi olla myo6s perusteltua siirtda
pyoraily vahaliikenteisella tonttikadulla ajoradalle ja sijoittaa kadun pohjoispuolelle ai-
noastaan jalkakaytava. Se vaatii kuitenkin muutosta koko Koukkuniementien osuu-
delle, joten kyseista ratkaisua ei ole esitetty taman asemakaavamuutoksen alueella.

Koukkuniementien etelapuolinen jalkakaytava ja Rantaharjun itdreunassa kulkeva jal-
kakaytava sailyvat nykyisellaan. Myds kaavamuutosalueen itareunassa kulkeva ulkoi-
lureitti Rantametsantaival sailyy nykyisellaan.

443 Sisainen liikkenne ja pysakointi

Nykyinen yleinen pysakaointialue (LP) Koukkuniementien pohjoispuolella poistuu. Sen
tilalle on osoitettu uusi asuinkortteli 23221, jolle on ajoyhteys Koukkuniementielta.
Kaavamuutosalueen lansiosaan on osoitettu uusi asuinkortteli 23220, jolle on ajoyh-
teys Rantaharjulta. Korttelisuunnitelmassa (6.2.2026) on esitetty korttelien sisaiset
likenneratkaisut.

Suurempaa korttelia palveleva kaksikerroksinen pysakdintitalo on sijoitettu Koukku-
niementien varteen ja lisdksi kortteliin on osoitettu maantasopaikkoja pientaloasunto-
jen yhteyteen. Korttelin keskella kulkee lenkkimainen kulkuvayla, joka palvelee
huolto- ja pelastusliikennettad seka jalankulkua ja pyo6railya korttelialueella. Jatehuolto
ja jateauton vaatima kaantdétila on osoitettu pysakointilaitoksen pohjoispuolelle, jolloin
jateautojen ei ole valttamatonta kiertaa koko korttelialuetta. Kerrostaloissa pelastautu-
minen on esitetty omatoimisesti parvekkeiden varatieluukkujen kautta.

Lansiosan pienemmassa korttelissa pysakainti on esitetty osittain asuntokohtaisiin
autotalleihin ja osittain pihapaikkoina. Jatepiste on sijoitettu tontin lansiosaan tonttiliit-
tyman yhteyteen.

Asemakaavassa vaaditaan autopaikkoja kerrostaloille vahintadan yksi autopaikka 80
kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintdan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden.
Naista vahintaan viisi prosenttia tulee toteuttaa vieraspysakaointipaikkoina. Pientaloille
vaaditaan yksi autopaikka 70 kerrosnelidmetria kohden, kuitenkin vahintadan 0,8 auto-
paikkaa asuntoa kohden silloin, kun tontille toteutetaan vahintaan 5 pientaloasuntoa.
Alle viiden pientaloasunnon tonteille autopaikkoja vaaditaan 2 autopaikkaa asuntoa
kohden. Korttelisuunnitelman mukaisella ratkaisulla autopaikkoja vaaditaan siis va-
hintdan 78 autopaikkaa korttelissa 23221 ja 8 autopaikkaa korttelissa 23220.

Pyo6rapaikkoja vaaditaan kerrostaloille vahintaan yksi pyérapaikka 40 kerrosneliomet-
ria kohden. Naista vahintdan 80 prosenttia tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa ole-
vaan ja saaltd suojattuun tilaan, jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput
pyOrapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja ja vahintaan
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puolet naista tulee olla katettuja. Kaikissa py6rapaikoissa tulee olla runkolukitusmah-
dollisuus. Korttelisuunnitelmassa on esitetty pyorapaikkojen sijoittuminen ulkoiluvali-
nevarastoihin seka kerrostalojen pohjakerrokseen etta pysakointitalon yhteyteen. Li-
saksi ulkotiloihin on suunniteltu pyoérapaikkoja.

Asemakaavamuutoksen myd6ta alueelta poistuu yleista pysakointia noin 56 autopaik-
kaa. Koukkuniementien katualueelle on mahdollista sijoittaa kadunvarsipysakadintia
pysakdintitaskuihin ajoradan ja jalankulku- ja pyoratien valiselle erotuskaistalle. Kaa-
vaselostuksen liitteena 3 olevassa katukartassa on viitteellisesti esitetty 6 kadunvarsi-
paikkaa Koukkuniemenportin littyman itapuolelle. Niiden toteuttaminen edellyttaa ny-
kyisten katupuiden poistamista. Koukkuniemenportin Iansipuolelle pysakointitaskuja
ei ole esitetty, koska katualueen puut ovat liito-oravan reitin kannalta tarkeita. Asema-
kaava ei kuitenkaan edellyta kadunvarsipysakoinnin toteuttamista ja kadun mahdolli-
set muutokset ratkaistaan katusuunnitelmassa. Yleista pysakointia on nykytilanteessa
toteutunut myds Koukkuniementien poikkikaduille, Koukkuniementien paassa sijaitse-
valle LP-alueelle sekd Matinkylan uimarannan alueelle.
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Yleinen pysakdinti suunnittelualueella.

4.4.4 Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen jarjestamiseen. Lahimmat
bussipysakit sailyvat Matinkylantiella noin 500 metrin etaisyydella suunnittelualu-
eesta.

445 Esteettomyys

Yleisten alueiden kulkureitteihin ei esitetd muutoksia, joilla olisi vaikutusta esteettd-
myyteen. Rantaharju-kadun pituuskaltevuus on kadun alkuosassa noin 7,5 prosent-
tia, joka tayttaa esteettdmyyden perustason vaatimuksen. Koukkuniementie on pi-
tuuskaltevuudeltaan varsin tasainen. Uudet asuinkorttelit suunnitellaan huomioiden
esteettdmyysvaatimukset.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueella maapera on paaosin savea. Alueella, jossa maapera on savea,
rakennettavuusluokitus on 4, vaikeasti rakennettava syva pehmeikké. Ita- ja lansireu-
noilla rakennettavuusluokitus on 2, normaalisti rakennettava, ja 3B, vaikeasti raken-
nettava rinnemaasto.
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Maapera ja rakennettavuuskartta

Alueella on tehty vuosina 2017 ja 2025 geoteknisia tutkimuksia maaperaan ja taytto-
maen stabiliteettiin liittyen. Alueen kaavoitus perustuu geoteknisiin tutkimuksiin, joista
on kerrottu enemman kaavaselostuksen kohdassa 2.9.1.

Luonnonymparisto

Luontoarvoiltaan merkittdvimmat alueet sailytetdan metsaisina alueina ja osoitetaan
lahivirkistysalueeksi. Korttelialueet ja rakentaminen on sijoitettu siten, etta arvokkaim-
pien luontoalueiden ymparille jaa suojavydhyke ja metsaisina sailyvien alueiden vesi-
tasapainosta huolehditaan. Rakentamis- ja viheraluevydhykkeiden maarittelyssa on
huomioitu maaston luontaiset vedenjakajat ja sadeveden luontaiset virtaussuunnat.
Korttelien ja pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyo-
kalulla.

Kaavamuutosalueen liito-oravien ja muiden luontoarvojen huomioinnista seka puus-
ton sailyttdmisesta rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on annettu yleisia ja
korttelikohtaisia maarayksia. Liito-oravien osalta kaavaratkaisua on tarkemmin ku-
vattu otsikon 4.7 Suojelukohteet alla.
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4.7 Suojelukohteet

Liito-oravien ydinalueet ja kulkuyhteydet on huomioitu maankaytén suunnittelussa.
Ydinalueeseen liittyvat metsan osat on merkitty Iahivirkistysalueeksi, jonka metsainen
luonne tulee sailyttaa (VL/s-1). Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalu-
eiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Lahivirkistysalueen lan-
sireunalle merkitdan kaavaan suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat lito-oravan elinymparistoa.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviran-
omaisen kanssa. Liito-oravien kulkuyhteydelle tarvittavaa puustoa sailytetdan Kouk-
kuniementien ja ydinalueen valisessa rinteessa.

Liito-oravien kulkuyhteys Matinlahdenrannan ja Rantametsan valilla on merkitty katu-
alueen yli eko-1-merkinnalla.

Katualueella Koukkuniementien etelapuolella kaavamuutosalueella on luonnonmuis-
tomerkki (sl), joka on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa ja jonka suojelua
jatketaan kaavamuutoksella. 1970-luvulla suojeltu luonnonmuistomerkki on Matinky-
Ian nelihaarainen koivu, joka nykyisin on heikkokuntoinen.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Koukkuniementien liikenne aiheuttaa alueelle melua ja paastoja, joiden katsotaan
olevan kuitenkin vahaisia, koska kadun likennemaara on kaavamuutoksen toteudut-
tuakin vahainen. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat AR-korttelissa Iahimmilldan noin
14 metrin paahan ja A-korttelissa noin 20 metrin padhan Koukkuniementiesta. Kortte-
lialueille sijoittuvat leikki- ja oleskelualueet on suunniteltu Koukkuniementielta katsot-
tuna rakennusten taakse. Suunnitteluratkaisun voidaan katsoa tayttavan melulle ja
iimanlaadulle asetetut ohjearvot, eikd asemakaavassa tasta syysta anneta niita kos-
kevia maarayksia.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

51 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle osoitetaan asuinrakentamista. Kayttétarkoitus vaih-
tuu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti ajantasakaavan yleisten rakennusten
alueesta asuinalueeksi. Rakentamisen sijainti muuttuu hieman ajantasakaavaan ver-
rattuna ja sallitun rakentamisen maara kasvaa. Suurin muutos tapahtuu alueen
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nykytilaan verrattuna. Uusi rakentaminen vahentaa paikallisesti kapunkiluontoa ja
puustoisuutta ja muuttaa nakymia etenkin aluetta rajaavien katujen ja ulkoiluraittien
ymparistdossa. Kaavan mukaisella rakentamisella on vaikutusta paikallisesti alueen
maisemakuvaan, vehreyteen ja viihtyisyyteen. Rakentamisen sijainnin siirtyminen
yleisten rakennusten korttelialueelta itdan pain vaikuttaa erityisesti idan puolella naa-
pureiden nakymiin.

Vaikka virkistysalueen pinta-ala vahenee jonkin verran nykytilanteeseen verrattuna,
kaavalla myds saastetaan virkistysalueita ja suojellaan niiden osia, joilla on erityisia
luontoarvoja. Kaavamuutos ei vaikuta nykyisten rakennettujen ulkoilureittien mitoituk-
seen tai toiminnallisuuteen, mutta virkistysymparistdon vehreys ja luonnonmukaisuus
vahenee paikallisesti.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia alueen vesistoon. Alueen lounais-
kulmassa asuinrakentamisesta koituu kallion louhintaa, mutta osa kalliosta pyritaan
sailyttamaan.

Alueella on tehty geoteknisia tutkimuksia liittyen alueen maaperaan ja alueen pohjois-
puolella olevan tayttdmaen stabiliteettiin. Selvityksissad on annettu suosituksia alueen

rakentamiselle ja Espoon kaupungin geotekniikan yksikké on myés antanut suosituk-

sensa. Jos suosituksia seurataan, rakentamisella ei pitaisi olla suuria vaikutuksia alu-
een maaperaan tai tayttomaen stabiliteettiin.

Vaikutukset ilmastoon

[Imastoon kohdistuvien vaikutusten lieventamisessa keskeista on olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin laheisyyteen rakentaminen. Kaavamuutos
taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, alueella on valmiiksi rakennettu
infrastruktuuri ja hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Kaavassa on maaratty katosten, talousrakennusten ja pysakointitalon kattojen toteut-
tamisesta paaosin viherkattoina. Viherkatot sitovat hiiltd. Taman lisaksi katoille saa
sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen kaytettavia laitteita. Talousrakennukset tulee
rakentaa puurakenteisina. Puurakentaminen sitoo enemman hiilta, kuin esimerkiksi
betonista rakentaminen. Kaavassa on annettu maarayksia puuston saastamisesta
alueella. Korttelialueilla on kaytetty myds Espoon kaupungin viherkerrointydkalua,
joka tukee luonnon monimuotoisuutta.

Uusi rakentaminen aiheuttaa hiilipdastéja. Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on
tarkasteltu hiilijalanjalkilaskurin (Planect, Sitowise Oy) avulla. Laskelmissa on vertailtu
korttelisuunnitelman mukaista rakentamista (Laskelma 1) vaihtoehtoon, jossa raken-
taminen toteutetaan puurakenteisena ja hyédynnetdan aurinkoenergiaa (Laskelma
2). Laskelmassa 1 hiilijalanjalked muodostuu yhteensa 7297 t CO2e (tonnia
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hiilidioksidiekvivalenttia) ja hiilikadenjalkea -520 t CO2e. Laskelmassa 2 hiilijalanjaljen
maara on 6511 t COZ2e ja hiilikddenjaljen maara -2876 t CO2e. Molemmissa laskel-
missa isoimpana osana hiilijalanjalkea on rakennukset ja tontit.

Suurimpana erona laskelmien valilla on hiilikadenjaljen maara, eli kuinka paljon hiilta
rakentamisen lopputulos sitoo ilmakehasta. Puurakentaminen sitoo itseensa enem-
man hiilta, kuin kohteeseen suunniteltu tilen paalle tehtava rappaus. Hiilijalanjaljessa
nakyy myos puurakentamisen aiheuttama ero. Energia aiheuttaa laskelmassa 2 hie-
man pienemmat paastot, koska laskelmassa on huomioitu aurinkoenergian hyédynta-
minen.

Tulosten yhteenveto
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Laskelmat Planect-ohjelmassa. Kuvassa on esitettyna hiilijalanjaljen ja hiilikddenjaljen arvioitu
kokonaismaara suunnittelualueelle.

Meren rannan lahelle rakennettaessa kohteessa kuitenkin huomioidaan myds raken-
nusten elinkaari ja kestavyys. Vaikka puurakentaminen on vahahiilisempaa, rannikko-
olosuhteissa tiilen paalle tehty rappaus voi olla pitkaikaisempi vaihtoehto. Riippuu
my0s rakennusten huollosta, kuinka hyvassa kunnossa rakennukset sailyvat. Kaavoi-
tusvaiheessa ei viela tiedeta, miten rakennuksia tullaan jatkossa huoltamaan. Taman
takia kaavamuutoksessa ei ole esitetty puurakentamista alueelle muilta osin, kuin ta-
lousrakennuksissa. Alueella on mahdollista kayttaa muita ilmastovaikutuksia lieventa-
via toimenpiteita, joita on esitetty kaavamaarayksissa.
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5.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueella on tehty luontoselvityksia, joiden perusteella kaavamuutosalueen luontoar-
voiltaan merkittdvimmat alueet on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueeksi, jonka met-
sainen luonne tulee sailyttda (VL/s-1), seka alueeksi, jolla sijaitsee liito-oravan lisdan-
tymis- ja levahdyspaikka (s-1). Kaavamuutosalueelle osoitetaan myds ekologinen yh-
teystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1). Alueen rakentuessa alueelta kaade-
taan puita, mutta alueet, joilla on erityisia luontoarvoja, sailytetdan kaavalla. Liito-ora-
van elinymparistd on huomioitu kaavamuutoksessa.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alueelta poistuu kaavamuutoksen yhteydessa yleisten rakennusten korttelialue. Pal-
veluiden tarjonnan mahdollisuudet heikkenevat alueella. Korttelialueen poistumista
on kuvailtu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 4.1.1 Koukkuniemen Y-tontti.

Asemakaavamuutos lisaa liikennetta alueella. Kun kuitenkin huomioidaan nykyisen
asemakaavan mahdollistaman yleisten rakennusten korttelialueen potentiaalinen lii-
kennetuotos, on asemakaavamuutoksen laskennallinen vaikutus likennemaariin ne-
gatiivinen. Asemakaavamuutos vahentaa yleista pysakointia alueella. Pysakdintialue
on laskentojen mukaan ollut kuitenkin vajaakaytdlla, ja alueen muiden yleisten pysa-
kdintipaikkojen katsotaan vastaavan yleisen pysakdinnin tarpeeseen riittavasti.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavan huomattavimpia vaikutuksia ovat maisemaan ja kaupunkikuvaan kohdistuvat
vaikutukset. Rakennettaville alueille on annettu kaavamerkintdja ja -maarayksia, joi-
den mukaan myos rakennettavilla alueilla maisemallisesti tarkein puusto tulee sailyt-
taa ja alueelle tulee istuttaa uusia puita. Rakentamisen tielta alueelta kaadetaan run-
saasti puita, mutta maisemallisesti tarkein puusto pyritaan sailyttdmaan. Maisema
kuitenkin muuttuu paikallisesti metsaisesta rakennetuksi. Lounaiskulman kallioiselle
alueelle rakennetaan yksi rivitalo. Kalliota louhitaan jonkin verran rakennuksen ja sen
pihan alueelta ja kallio muuttuu rakennetuksi alueeksi. Kallion lakialueen huippu ra-
kennuksen pohjoispuolella pyritaan sailyttdmaan.

Rakennukset pyritdan sovittamaan olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon julki-
sivujensa puolesta. Kaavamuutos tdydentaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja
tukeutuu olemassa olevaan tiestdon ja infrastruktuuriin. Kaavamuutoksen vaikutukset
rakennettuun ymparistéon ovat vahaiset.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutos
on saanut lainvoiman. Asemakaavamaaraysten mukaisesti alueella voimakasta me-
lua tai voimakasta tarinaa aiheuttavat rakentamistoimenpiteet ajoitetaan liito-oravien
lisdantymisajan 15.3.-31.7. ulkopuolelle 30 metrin etaisyydella liito-oravien lisdanty-
mis- ja levahdyspaikoista.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavamuutosalueelle on kaavamuutoksen yhteydessa laadittu korttelisuunnitelma,
joka ohjaa alueen rakentamista. Kaavamuutosalueen halki kulkeva jatevesiviemari
tulee siirtda ennen alueen rakentamista. Alueella tehdyt geotekniset tutkimukset, joita
on kuvailtu kaavaselostuksen kohdassa 2.9.1, antavat alueelle ohjeita perustamisen
ja pohjanvahvistuksen osalta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seuraa rakennuslupaviranomaiset. Rakennuslupaa myénnetta-
essa asemakaavan merkinnat ja maaraykset seka alueelle tehty korttelisuunnitelma
tulee ottaa huomioon.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa oli esitetty kolme vaihtoehtoa alueen rakentamiselle. Vaihtoeh-
dossa 1 esitettiin kaupungin omistamalle alueen osalle paritaloja Koukkuniementien



39 (43)

ESPOO
ESBO

varteen ja neljaa kerrostaloa niiden pohjoispuolelle. Pihalle esitettiin pysakdintikatok-
sia ja yleisia pysakaintipaikkoja.

Vaihtoehto 2 oli muutoin samanlainen, kuin vaihtoehto 1, mutta alueelle esitettiin ra-
kennettavan kolme kerrostaloa. Vaihtoehdossa 3 kaupungin omistamalle alueelle esi-
tettiin 15 paritaloa, joiden pysakointipaikat oli sijoitettu pihalle pysakdintikatoksiin. Alu-
eelle esitettiin kaikissa vaihtoehdoissa myos yleista pysakaintia.

Kaikissa vaihtoehdoissa esitettiin kaavamuutosalueen lounaiskulmaan yksityisen
maanomistajan alueelle kolmea pientaloa.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
6.3.-4.4.2017.

71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa
10 mielipidetta. Mielipiteen jattaneet kertoivat, mita suunnitteluvaihtoehtoa kannatta-
vat. Vaihtoehtoja 1 ja 2 vastustettiin eniten. Useissa mielipiteissa vastustettiin kerros-
talorakentamista, mutta osassa mielipiteista kerrostalorakentamista ei vastustettu,
vaan sille ehdotettiin ehtoja. Useissa mielipiteissa vastustettiin kaavamuutosalueen
lounaiskulman rakentamista luonto- ja virkistysarvojen takia.

Mielipiteissa vastustettiin myos nykyisen yleisen pysakadintialueen pienentymista ja
esitettiin, ettd alueella tutkittaisiin yleisen pysakdinnin lisddmisen mahdollisuuksia.
Alueen pysakainnin sijoittamista ainakin osittain maan alle ehdotettiin. Mielipiteissa
nostettiin esille myds huoli kaavamuutoksen vaikutuksista liito-oraviin. Rannan arvo-
kasta luontoa ja maisemaa haluttiin myds saastaa.

Nyt esitetyssa kaavaehdotuksessa alueen pohjoisreunalle esitetdan rakennettavan
kolme kerrostaloa. Alueen suunnittelussa on pyritty jatkamaan kaavamuutosalueen
lansipuolisen alueen periaatetta, jossa pientalot sijoittuvat Koukkuniementien varteen
ja kerrostalot niiden taustalle. Nain Koukkuniementien kaupunkikuva sailyy yhtenai-
sena ja mahdollisimman monella asukkaalla on mahdollisuus merinakoalaan. Pysa-
kointia ei voi alueella sijoittaa maan alle pohjaolosuhteiden takia, joten alueelle Kouk-
kuniementien varteen on esitetty kaksikerroksinen pysakoéintitalo.

Nykyisin olemassa olevaa yleista pysakdintialuetta esitetdan kaavamuutoksessa
poistettavaksi. Alueella on tehty pysakdintilaskentoja, joiden perusteella pysakadinti-
alue on vajaakaytolla. Matinkylan uimarannan alueelle on toteutettu yli 100 yleista
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pysakdintipaikkaa. Koukkuniementien ja Matinlahdenrannan varteen on mahdollista
sijoittaa tulevaisuudessa lisda kadunvarsipysakaintia.

Kaavamuutoksen yhteydessa on tehty luontoselvityksia ja liito-oravan suojelu seka
muut luontoarvot on huomioitu kaavamuutoksessa. Liito-oravan ydinalue suojellaan
kaavamuutoksella ja alueet, joilla on arvokkaita luontotyyppeja, kaavoitetaan lahivir-
kistysalueeksi. Kaava-alueen lounaiskulmassa yksityisen maanomistajan alueella sai-
lytetdan niin paljon avokallion lakialuetta, kuin suunnittelun puitteissa on mahdollista.

Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskus jatti kannanoton osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan liittyen. Kaupunkitekniikan keskus otti kantaa tayttomaen stabiliteet-
tiin ja alueen maaperaan liittyen, seka huomautti, ettda OAS-vaiheessa esitetty kadun-
varsipysakaointi katkaisee luontoyhteyden.

Alueella on tehty OAS-vaiheen jalkeen geoteknisia selvityksia, joilla tayttdmaen stabi-
liteetti on selvitetty. Selvityksissa on suositeltu alueelle sopivia perustamistapoja ra-
kentamiselle. Kaavamuutosalueelle ei osoiteta rakentamista maan alle ja pohjoisreu-
nalle jatetdan alue, jolla ei saa kaivaa ja jolle ei saa sijoittaa hulevesirakenteita. Kaa-
vaehdotusvaiheessa pysakadintia on tarkasteltu uudelleen. Kaavaselostuksen liitteena
3 olevassa katukartassa on esitetty ohjeellisena katualueen ratkaisut. Kadunvarsi-
pysakointia ei ole suunnitelmissa esitetty Koukkuniementien katualueelle, jolla kulkee
lito-oravan kulkuyhteys.

71.4 OAS-vaiheen jilkeen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen alueella tehtiin geotekni-
nen selvitys loppuvuodesta 2017 seka kustannusarvio alueen perustamisesta. Kau-
punkisuunnittelukeskus on valmistellut selvityksen jalkeen kaavamuutosta. Tonttiyk-
sikkd kaynnisti vuonna 2019 suunnitteluvarausmenettelyn, jonka tarkoituksena ol
saada rakennusliike mukaan suunnitteluun ja saada suunnitelmien toteutuminen to-
denndkdisemmaksi alueella, jossa maapera ja luontoarvot asettavat reunaehtoja ra-
kentamiselle. Vuonna 2020 alueelle annettiin ensimmainen suunnitteluvaraus.
Vuonna 2021 alueelle tehtiin uusi luontoselvitys.

Kaavoituksen valmistelu viivastyi, koska kaupunkisuunnittelukeskuksen puolella ol
henkilosto- ja resurssipulaa. Valmistelua jatkettiin vuonna 2023. Vuonna 2024 kau-
pungin eri toimialat kokoustivat alueella olevan Y-tontin kayttotarpeesta ja paatettiin,
etta alueen kaavoitusta asumiseen jatketaan. Kaavahanke esiteltiin myos kaupunki-
suunnittelulautakunnalle, joka totesi, ettad kaavoituksessa voidaan edeta suunnitel-
milla, joissa alueelle esitetdan pientalo- ja kerrostalorakentamista. Alueella tehtiin
vuonna 2025 uusi geotekninen selvitys seka liito-oravaselvitys ja luontolausunto, joi-
den avulla suunnitelmia tarkennettiin.
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7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

7.3 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan ja suunnitteluvarauksen saa-
neen tahon tydryhmien kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

Espoon kaupungin alueella suunnitteluvarauksella:
— Westpro Oy

— Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
— Marhami Oy

Yksityisen maanomistajan alueella:

— Arkkitehtitoimisto Sami Paasi

— Marhami Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Anni Malila, asemakaavainsindori

— Mari Soini, maisema-arkkitehti

— Salla Makela, liikenneinsindori

— Sirpa Sivonen-Rauramo, aluearkkitehti

7.4 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto
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Paivamaara Taho Tapahtuma
26.2.2016 Espoon kaupungin tonttiyksikon kaavoi-
tushakemus saapui
8.2.2017 Yksityisen maanomistajan kaavoitusha-
kemus saapui
10.2.2017 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
6.3.2017-4.4.2017 Valmisteluaineisto nahtavilld (MRA 30

§)
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	1 Tiivistelmä 
	1.1 Alueen nykytila 
	Kaavamuutosalue sijoittuu Matinkylän eteläosiin, Koukkuniemeen, lähelle Matinlah-den uimarantaa. Kaavamuutosalue on nykytilassa metsäinen, alueen lounaisosassa on kallioinen alue, jolla on yksityinen maanomistaja. Muun osan kaavamuutosalu-eesta omistaa Espoon kaupunki. Yleisen pysäköinnin aluetta ja katualuetta lukuun ottamatta alue on rakentumaton.  
	Kaavamuutosalueen ympäristö on melko väljästi rakennettu ja enimmäkseen pienta-lovaltainen. Alueen länsi- ja luoteispuolella on kerrostaloja, joiden kerrosluku vaihte-lee kolmesta viiteen. Lähiympäristön rakennukset ovat enimmäkseen vaaleita.  
	Kaavamuutosalueen länsireunalla on liito-oravan ydinalue. Alueella on myös ekologi-sia yhteyksiä ja 3. luokan lepakkoalue. Kaavamuutosalueen huomionarvoisimmat luontoarvot sijoittuvat alueen länsiosiin.  
	Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee täyttömäki, josta on tehty kaavamuutok-sen valmistelun aikana tutkimuksia.  
	 
	1.2 Asemakaavan sisältö ja mitoitus 
	Kaavamuutosalueella muutetaan alueen osien käyttötarkoituksia ja alueelle sallitaan lisää rakennusoikeutta. Korttelin 23221 nykyinen yleisten rakennusten korttelialue (Y) poistuu kaavasta. Kaavamuutosalueelle kaavoitetaan asuinrakennusten korttelialue (A), ja osa puistoalueesta (P) muuttuu alueen lounaisosassa rivitalojen ja muiden kyt-kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).  
	Koko kaavamuutosalueelle osoitetaan yhteensä 6660 k-m2 rakennusoikeutta asuinra-kentamiseen. Alueelle on suunniteltu Espoon kaupungin omistuksessa olevalle alu-eelle 5–6-kerroksisia kerrostaloja ja 2-kerroksisia rivitaloja. Yksityisen maanomistajan alueelle on suunniteltu yksi 2-kerroksinen rivitalo. Asuinrakennusten korttelialueelle on suunniteltu rakennettavaksi pysäköintitalo.  
	Asuinalueita ympäröi kaavamuutoksessa lähivirkistysalue (VL/s-1), jolla tulee huoleh-tia liito-oravan kulkuyhteyksistä. Lähivirkistysalueen länsireunalle kaavoitetaan suojel-tava alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkoja (s-1).   
	 
	1.3 Suunnittelun vaiheet 
	Kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu 1.3.2017. Kaavamuutokseen liittyvä osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavan valmisteluaineisto olivat nähtävillä 
	Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä alueesta on tehty useita selvityksiä. Alueen pohjoispuolella olevasta täyttömäestä ja alueen stabiliteetista on tehty geoteknisiä selvityksiä vuosina 2017 ja 2025. Alueella on tehty luontoselvityksiä vuosina 2015 ja 2021, sekä liito-oravaselvitys ja luontolausunto vuonna 2025.  
	 
	 
	2 Lähtökohdat 
	2.1 Maakuntakaava 
	Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen kehit-tämisvyöhykkeeksi.  
	 
	Image
	Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epävirallisesta yhdistelmästä. 
	 
	2.2 Yleiskaava 
	Alueella on voimassa Espoon eteläosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Espoon eteläosien yleiskaavassa alue on merkitty nykyisellään säilyväksi asuntoalueeksi. Alueen pohjois- ja lounaispuolella on kaavaan merkitty virkistysalu-eita, joita yhdistää suunnittelualueen länsireunaa pitkin kulkeva virkistysyhteys.  
	 
	Image
	Ote epävirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmästä. 
	Alueella on vireillä Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-valuonnos on ollut nähtävillä 3.6.-3.9.2024.  
	 
	2.3 Asemakaava 
	Alueella voimassa oleva asemakaava on 311300 Koukkuniemi (lainvoimainen 17.10.1983). Voimassa olevassa kaavassa alueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja pysäköimisalue (LP), joita ympäröi puistoalue (P). Puistoalueelle on kaavassa osoitettu ohjeellisia yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varattuja yhteyksiä.  
	Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on osoitettu tehokkuusluku e=0,3 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi kerrosta. Alue on aidattava pensasaidalla katuun rajautu-valta osaltaan. Pysäköimisalue (LP) tulee ympäröidä tiheällä pensasistutuksella.  
	Nykyisen kaavamuutosalueen kaakkoiskulmaan on merkitty voimassa olevassa ase-makaavassa muuntamon rakennusala (VM). Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa katualueella on voimassa olevassa kaavassa luonnonmuistomerkki (s).  
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	2.4 Rakennusjärjestys 
	Valtuusto hyväksyi Espoon kaupungin rakennusjärjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-kennusjärjestys astui voimaan 1.1.2012. 
	 
	2.5 Tonttijako 
	Osalle kaava-alueesta on laadittu tonttijako. Korttelin 23221 tontti 1 on mitattu ja tontti on rekisteröity 26.6.1987.  
	 
	2.6 Rakennuskiellot 
	Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. 
	 
	2.7 Pohjakartta 
	Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima ja se täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 54a pykälän vaatimukset. 
	 
	2.8 Maanomistus 
	Kaavamuutosalueen lounaisosassa olevan kiinteistön omistaa yksityinen maanomis-taja. Loput alueesta omistaa Espoon kaupunki.  
	 
	Image
	Caption
	 
	2.9 Maaperä 
	Maaperä on alueen lounaiskulmassa kallioista. Valtaosalla alueesta maaperä on sa-vea. Osalla länsireunasta ja alueen itäreunalla maaperä on savea ja silttiä kitkamaa-lajin päällä.  
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	2.9.1 Geotekniset selvitykset 
	Alueella on tehty maaperätutkimuksia. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee täyttömäki. Ramboll on tutkinut täyttömäen ja suunnittelualueen stabiliteettia OAS-vaiheessa vuonna 2017 (Koukkuniemen täyttömäki OAS, Espoo, alue 311306, täyttö-mäen geotekninen selvitys ja laskentaraportti, Ramboll, 18.10.2017) ja Sweco on tut-kinut stabiliteettia ehdotusvaiheessa vuonna 2025 (Geotekninen lausunto, Koukku-niemen täyttömäki – Stabiliteettitarkastelu, Sweco, 25.9.2025). Swecon raportissa on käytetty Rambo...o... 
	Rambollin raportissa (2017) suositellaan rakennusten sijoittamista mahdollisimman lähelle Koukkuniementietä. Täyttömäen puolella tehtävät kaivutyöt voivat heikentää täyttömäen stabiliteettia. Selvityksen perusteella kaavamuutosalueen pohjoisreunalta rajattiin noin 10 metrin levyinen alue, jolla Espoon kaupungin geotekniikan yksikön mukaan ei saa kaivaa ja jolle ei saa sijoittaa hulevesirakenteita.  
	Swecon raportin (2025) tuloksissa todetaan täyttömäen stabiliteetin olevan riittävä ja että nykytilanteessa täyttömäki täyttää sille asetetut vaatimukset. Kaavamuutosalu-eella asuinrakennusten korttelialueella (A) suositellaan rakennusten ja muiden pysy-vien rakenteiden perustamista tukipaalujen varaan. Piha-alueet suositellaan perustet-tavaksi pohjanvahvistusten varaan. Soveltuviksi pohjanvahvistusmenetelmiksi rapor-tissa luetellaan muun muassa stabilointi, massanvaihto ja/tai geolujitteet ja kevennys-r....... 
	Tutkimustuloksiin pohjautuen ja pehmeän maaperän vuoksi Espoon kaupungin geo-tekniikan yksikkö on suunnitteluvaiheessa todennut, että alueella ei tulisi rakentaa maanpinnan alapuolelle.  
	 
	2.10 Muut suunnitelmat ja päätökset 
	Kaavamuutosalueen Espoon kaupungin omistamalle alueelle on annettu suunnittelu-varaus 10.8.2020. Suunnitteluvaraus on uusittu 6.6.2022, 8.5.2023, 3.6.2024 ja 2.6.2025. Suunnitteluvarauksessa alue on varattu asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuntojen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten.  
	Kaavamuutos noudattaa monilta osin Espoo-tarinaa, joka on koko Espoon kaupungin strategia kaupungin toimintaan liittyen. Alueella on pyritty huolehtimaan viihtyisyy-destä ja kaupunkikuvan laadusta. Alue on suunniteltu yhtenäisenä kokonaisuutena ja sovitettu olemassa olevan ympäristön rakentamisen tyyliin. Kaavamuutosalueen län-sipuolella olevien paritalojen tyylistä on otettu mallia alueen suunnitteluun. Alueelle suunnitellaan monipuolisesti kerrostaloja ja rivitaloja. 
	Kaavamuutosalueelta toteutuu turvalliset koulumatkat, ympärillä on paljon metsiä, asuinalueita, joilla on pienempiä katuja tai kävelyteitä, ja isommilla kaduilla on jalka-käytävät ja suojateitä. Koko kaavamuutosalue on lähellä luontoa. Ympärillä on met-sää, eteläpuolella on ranta ja rannan palvelut, sekä Rantaraitti. Rakentamisen tieltä kaadetaan metsää, mutta toisaalta alueella säilytetään tärkeimmät luontotyypit, jotka on kartoitettu luontoselvityksen yhteydessä, ja kaavalla toteutetaan liito-o...l...a.......e... 
	Aluetta koskee Suur-Matinkylän virkistysvisio 2050 (Kaupunkisuunnittelukeskus 15.2.2023). Virkistysvisiossa kaavamuutosalue sijoittuu keskeiselle sijainnille Matin-kylän urheilupuiston ja Matinlahden uimarannan merellisen virkistyksen solmukohdan välille. Alueella on virkistysyhteystarve rantaraitin ja urheilupuiston välillä. 
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	2.11 Rakennettu ympäristö 
	2.11.1 Yhdyskuntarakenne 
	Suunnittelualue sijaitsee Matinkylän Koukkuniemessä Matinlahden uimarannan koil-lispuolella. Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometrin etäisyydellä Matinkylän kes-kustasta. Aluetta rajaavat etelässä Koukkuniementie, lännessä Rantaharju-katu ja idässä asuinkortteli. Pohjois- ja koillispuolella on metsäisiä puisto- ja virkistysalueita. Suunnittelualuetta ympäröi Matinkylän keskustan palveluihin tukeutuva asuinalue.  
	Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Rantametsä on osa laajempaa viher-alueverkostoa, joka ulottuu Matinlahden rannalta Matinkylän keskustaan. Metsässä olevat ulkoilureitit ovat yhteydessä Espoon ranta-alueita pitkin kulkevaan kävely- ja pyöräilyraittiin. 
	 
	2.11.2 Maankäyttö ja kaupunkikuva  
	Suunnittelualue on osa Matinlahden uimarannalta Matinkylän urheilupuistoon ulottu-vaa viher- ja virkistysaluekokonaisuutta. Suunnittelualue on pääosin rakentumaton ja puustoinen, alueelle ei ole toteutettu rakennuksia. Alueen lounaisosassa on harva-puustoinen avokallioalue, jonka pohjoispuolella on liito-oravan ydinalue. Suunnittelu-alueella Koukkuniementien varressa sijaitsee yleinen pysäköintialue ja alueen itä-osassa kulkee kävely- ja pyöräilyreitti. Suunnittelualueelle kaavoitetulla julkisten ra-k...k... o...1...-m2 k... 
	Suunnittelualueen ympäristö on melko väljästi rakennettu ja enimmäkseen pientalo-valtainen. Alueen itä- ja eteläpuolella on pääosin noin kaksikerroksisia pari-, rivi- ja erillispientaloja. Alueen länsi- ja luoteispuolella on kerrostaloja, joiden kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen. Länsipuolen kerrostalokorttelin etelälaidassa on Koukku-niementien varressa kaksikerroksisia paritaloja. 
	Lähiympäristön rakennukset ovat enimmäkseen vaaleita ja lape- tai harjakattoisia. Julkisivumateriaaleina on käytetty rappausta, puuta ja tiiltä. Useiden rakennusten jul-kisivut ovat porrastettuja, mikä tekee taloista pienipiirteisemmän näköisiä. Julkisivujen porrastamisesta on määrätty voimassa olevassa asemakaavassa (Koukkuniemi, alue 311300, lainvoimainen 17.10.1983). 
	 
	2.11.3 Väestö, työpaikat ja elinkeinotoiminta 
	Suunnittelualueella ei ole tällä hetkellä asukkaita, työpaikkoja tai elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueen ympärillä on pääosin asuinalueita.  
	 
	2.11.4 Palvelut 
	Suunnittelualueella ei ole palveluja. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on merkitty yleisten rakennusten korttelialue, jota ei ole rakennettu. Kauppakeskus Iso Omena on noin 1,5 kilometrin päässä. Suunnittelualueen lounaispuolella Koukkunie-mentien toisella puolella on Matinlahden uimaranta. Lähin koulu, Matinlahden koulu, sijaitsee noin 300 metrin päässä suunnittelualueesta ja lähimmät päiväkodit noin 600 metrin päässä Nokkalassa. Matinkylän urheilupuisto on 500 metrin päässä suunnitte-lu...j...u...- j...N...l...s... 
	 
	2.11.5 Yhdyskuntatekninen huolto 
	Suunnittelualue on liitettävissä yhdyskuntatekniikan verkostoon. Alueen läpi kulkee jätevesiviemäri. Kaukolämpöjohto kulkee paikoin lähellä suunnittelualueen rajaa.  
	 
	2.12 Liikenne 
	2.12.1 Ajoneuvoliikenne 
	Kaavamuutosalue sijaitsee Koukkuniementien varrella. Koukkuniementie on asuin-aluetta palveleva tonttikatu, joka toimii jatkeena Matinlahdenranta-nimiselle paikalli-selle kokoojakadulle. Matinlahdenranta liittyy Matinkyläntiehen ja Nuottaniemen-tiehen, jotka ovat alueellisia kokoojakatuja. Niiden kautta alueelta on ajoyhteys muu-hun katuverkkoon. 
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	Koukkuniementiehen liittyy useita tonttikatuja. Kaavamuutosalue rajautuu lännessä Rantaharju-katuun. Kaavamuutosalueen kohdalla Koukkuniementiehen liittyy Kouk-kuniemenportti-katu, joka palvelee kaavamuutosalueen eteläpuolisia kortteleita. Li-säksi kaavamuutosalueen itäpuolella Koukkuniementiehen liittyvät tonttikadut Palo-saarentie ja Koukkuniemenkuja. 
	Kaikki alueen kadut ovat 1+1-kaistaisia ja katujen väliset liittymät ovat valo-ohjaamat-tomia. Matinlahdenrannalla ja Rantaharjulla nopeusrajoitus on 40 km/h ja Rantahar-jun liittymästä itään päin on voimassa 30 km/h nopeusrajoitus. Koukkuniementielle on toteutettu hidasteita tukemaan nopeusrajoituksen noudattamista. 
	Koukkuniementien keskimääräinen arkivuorokauden liikennemäärä oli syksyllä 2025 noin 980 ajoneuvoa vuorokaudessa. 
	 
	2.12.2 Jalankulku ja pyöräily 
	Koukkuniementien pohjoisreunalle on toteutettu yhdistetty jalankulku- ja pyörätie, joka on osa pyöräilyn tavoiteverkossa esitettyä pyöräilyn aluereittiä. Koukkuniemen-tien eteläreunaan on toteutettu kapea jalkakäytävä, joka ei kuitenkaan jatku Koukku-niemenportin liittymästä länteen. Rantaharjun itäreunaan on toteutettu jalkakäytävä. Kaavamuutosalueen itäreunassa kulkee ulkoilureitti Rantametsäntaival, joka on osa etelä-pohjoissuuntaista ulkoilureittiä Länsiväylän varressa kulkevan Länsibaanan ja K... v.... M... o...m... 
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	2.12.3 Sisäinen liikenne ja pysäköinti 
	Koukkuniementien pohjoispuolelle on toteutettu nykyisen asemakaavan mukainen yleinen pysäköintialue (LP). Alueella on nykytilanteessa noin 56 pysäköintipaikkaa ja sillä on 24 tunnin aikarajoitus. Tehtyjen laskentojen perusteella pysäköintialue on va-jaakäytöllä: laskenta-aikoina alueen pysäköintipaikoista oli käytössä kesällä 2017 keskimäärin noin 40 prosenttia ja keväällä 2025 noin 20 prosenttia. Lisäksi alueelta on havaintoja mm. peräkärryjen ja venetrailerien pitkäaikaisesta säilytyksestä.  
	Asemakaavan mukaista yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) ei ole rakennettu, jo-ten se ei tuota alueelle liikennettä. Nykyisessä asemakaavassa ei anneta vaatimuksia Y-korttelialueen pysäköinnille. 
	 
	2.12.4 Joukkoliikenne 
	Lähimmät bussipysäkit sijaitsevat Matinkyläntiellä noin 500 m etäisyydellä kaavamuu-tosalueesta. Niillä liikennöi talvikaudella 2025–2026 runkolinja 520 Matinkylästä Suur-pellon, Leppävaaran ja Myyrmäen kautta Malminkartanoon sekä linja 531 Matinky-lästä Olarin kautta Espoon keskukseen. Lisäksi alueella liikennöi lähibussilinja 138. 
	Matinkylän metroasema sijaitsee noin 1,4 kilometrin etäisyydellä kaavamuutosalu-eesta. Asemalla liikennöi linja M1 Kivenlahdesta Vuosaareen. Metroaseman yhtey-dessä sijaitsevasta bussiterminaalista on kattavat bussiyhteydet eri puolelle Espoota. 
	Joukkoliikenteen tavoiteverkossa on lisäksi esitetty raidevarausta Matinkyläntielle. Merkintä osoittaa alustavan linjauksen suunnitteilla olevalle raitiotieyhteydelle Matin-kylä–Suurpelto–Kera–Leppävaara. Sen toteutuksesta tai tarkemmasta suunnittelusta ei kuitenkaan ole toistaiseksi päätöstä. Tiedossa ei ole, kuinka etelään saakka raitio-tie linjataan ja kuinka lähellä sen päätepysäkki olisi Koukkuniemen kaavamuutosalu-etta.  
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	2.12.5 Liikenneturvallisuus  
	Kaavamuutosalueen välittämössä läheisyydessä on tapahtunut vuosien 2004–2024 välisenä aikana kaksi poliisin tietoon päätynyttä liikenneonnettomuutta. Toinen onnet-tomuuksista tapahtui Koukkuniementien ja Rantaharjun liittymässä ja toinen Koukku-niementiellä. Kummassakin onnettomuudessa oli osallisena jalankulkija tai pyöräilijä ja ne johtivat loukkaantumiseen. 
	 
	2.13 Luonnonolosuhteet 
	Kaavamuutosalue on nykyisellään pääosin rakentamatonta kaupunkimetsää, joka liit-tyy Rantametsän ja Koukkuniemenpuiston urheilu- ja puistoalueiden viheraluekoko-naisuuteen. Lisäksi alueella on ulkoilureitti, pysäköintialue ja katualuetta.  
	Merenranta on lähimmillään noin 55 m etäisyydellä kaavamuutosalueesta. Alueen maanpinnan korkeusasemat vaihtelevat noin +2,5 mmpy ja +8,3 mmpy välillä (kor-keusjärjestelmä N2000). Ne alueen osat, joilla maanpinnan korkeusasemat ovat alle +2.80 mmpy, ovat nykyisin meritulva-aluetta. Kaavamuutosalueen hulevedet päätyvät sadevesijohtoverkoston kautta mereen.  
	Alueelta on tehty kaavamuutoksen valmistelun lähtötiedoksi perustason luontoselvi-tykset vuosina 2015 ja 2021 ja aiempien selvitysten ajantasaisuutta arvioiva luonto-lausunto ja liito-oravaselvitys vuonna 2025 (edellä mainitut Luontotieto Keiron Oy). Lisäksi alueen ja sen lähiseudun luontotyyppejä on kartoitettu osana laajaa itäisen Etelä-Espoon uhanalaisten luontotyyppien selvitystä vuonna 2022 (Faunatica Oy). Alueen luontotyyppien ekologista tilaa on arvioitu myös osana kolmen Espoon kau-pungin o...a...a...-a...e...e...s...v...2...(F.... 
	Kasvillisuus ja elinympäristöt 
	Kaavamuutosalueen keskiosa on ojitettua kuivunutta ja muuntunutta entistä rämettä, joka nykyään on harvennettua mäntyvaltaista ja laidoiltaan sekapuustoista turvekan-gasta. Turvekankaan lounaispuolella ja Rantaharju-kadun varressa on kapea vyö-hyke kuusivaltaista kangasmetsärinnettä, joka liittyy kaavamuutosalueen pohjoispuo-lelle jatkuvaan laajempaan lehtoon. Kangasmetsän ja turvekankaan välillä on saniais- tai ruohokorveksi luokiteltu kostea vyöhyke, jossa oleva leveä valtaoja kerää vettä etenkin .... T...a.... L...k...-k... a...h...k...s...k...m...-i.......p...h...K...m... 
	Kaavamuutosalueen itäosassa on kivituhkapintainen ulkoilureitti ja asfalttipintainen pysäköintialue, joka on jäsennelty niukoin istutuksin. Koukkuniementien varressa ka-tupuina on vuorijalavia, joiden kunto vaihtelee hyvästä kohtalaiseen ja huonoon. Koukkuniementien eteläpuolella on matala kallioleikkaus ja mäntyvaltaista kalliomet-sää. Tällä alueella kasvaa vuonna 1976 luonnonmuistomerkiksi rauhoitettu aiemmin nelihaarainen koivu, joka nykyisin on heikkokuntoinen. 
	Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on ulkoilureitti ja täyttömäki, jolla kasvaa ryhmit-täin istutettua männikköä ja koivikoita ruohoisella maapohjalla. Virkistyskäyttöä on paljon. Mäen pohjoisosassa on pulkkamäkenä käytetty rinne ja koillispuolella koira-aitaus ja leikkipaikka. 
	 
	Eläimistö 
	Suunnittelualueella esiintyy vakiintuneesti liito-oravia. Liito-oravan esiintyminen on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 2.14 Suojelukohteet. 
	Alueen lepakkotilannetta on selvitetty vuosina 2015 ja 2021. Havaintoja on tehty poh-janlepakoista ja siipoista sekä yhdestä määrittämättömästä lepakkolajista. Molempina selvitysvuosina havaintomäärät ovat olleet vähäiset. Kaavamuutosalueelta tai sen vä-littömästä läheisyydestä ei ole tunnistettu lepakoille tärkeitä ruokailualueita tai siirty-märeittejä. Havaintojen perusteella alueelle on rajattu selvitysalueen ulkopuolelle jat-kuva III-luokan lepakkoalue (saalistusalue tai muu lepakoiden käyttämä alue). 
	Linnusto 
	Alueelta on selvitetty lintuja vuosien 2015 ja 2021 selvityksissä. Alueelta tavatut lintu-lajit ovat tavanomaisia tyypillisiä eteläisen Suomen metsälajeja. 
	Ekologiset yhteydet 
	Path
	LUMO-luokitus 
	Selvitysten perusteella kaava-alueen huomionarvoisimmat luontoarvot keskittyvät alueen länsiosiin. Alueella on liito-oravan ydinaluetta, luontotyypeiltään arvokasta kor-pea ja varttunutta tuoretta kangasta. Sama vyöhyke on myös lepakoiden kannalta laadukkainta ympäristöä. 
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	2.14 Suojelukohteet 
	Kaava-alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole luonnonsuojelukohteita, muinaisjäännöksiä tai valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittäviksi inventoituja rakennettuja kulttuuriympäristöjä. 
	Liito-oravat 
	Kaava-alueen ensimmäiset havainnot liito-oravista tehtiin vuonna 2014. Kunakin sel-vitysvuonna on kaava-alueen luoteisosaan rajattu liito-oravan ydinalue. Vuoden 2025 selvityksen yhteydessä tarkastettiin kiipeämällä alueelta havaittujen kolojen soveltu-vuus liito-oraville ja tarkkuusmitattiin puustoa. Lisäksi tehtiin liito-oravien lisääntymis- ja levähdyspaikan rajaus. Rantametsän viheralueen länsi-, pohjois- ja koillisosista tunnetaan useampia liito-oravien ydinalueita eri vuosilta. Myös etelässä ui...m...-o... 
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	Ydinalueilla sijaitsevien lisääntymis- ja levähdyspaikkojen ekologisen toiminnallisuu-den turvaamiseksi on huolehdittava riittävistä liito-oravalle soveltuvista kulkuyhteyk-sistä. Rantametsän alueella puustoiset kulkuyhteydet ovat pääosin laadultaan hyvät. Rantaraitilla yhteydet vaihtelevat hyvästä heikkoon. Koukkuniementien ylityksen koh-dalla kulkuyhteydessä on kallioisen maaston vuoksi heikko kohta, eli yli 10 metriä korkeaa puustoa on vähemmän. 
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	2.15 Ympäristön häiriötekijät 
	Koukkuniementien liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle meluja ja päästöjä. Niiden katsotaan kuitenkin olevan vähäiset, koska kadun liikennemäärä on alle tuhat ajoneu-voa vuorokaudessa. 
	 
	 
	3 Asemakaavan tavoitteet 
	3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle 
	Kaupungin tavoitteena on tiivistää kaupunkirakennetta Matinkylän palveluiden, infra-struktuurin ja joukkoliikenteen piirissä olevalla alueella. Alueen suunnittelussa tavoit-teena on myös huomioida alueen tärkeimmät luonnonarvot ja suojeltavat kohteet, ku-ten liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteydet. Kaavamuutoksella myös säilytetään nykyi-nen virkistysyhteys Matinkylän urheilupuistosta Matinkylän rantavyöhykkeelle Ranta-metsäntaivalta pitkin kaavamuutosalueen itäreunalla.  
	 
	3.2 Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle 
	Alueella on maanomistajina yksityinen maanomistaja ja Espoon kaupunki. Aloite alu-een muuttamiseksi asumiskäyttöön on tullut alun perin Espoon kaupungin tonttiyksi-költä.  
	Vuosina 2013–2014 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus ja tonttiyksikkö teettivät sel-vityksen Espoon kaupungin omistamista 20 kohteesta, jotka oli merkitty yleiskaa-vassa asuinalueeksi ja joiden muuttaminen asuinalueeksi vaati asemakaavan muu-toksen (Espoo TOP 20, Asemakaavakohteiden aluekortit ja arviot, SITO, 4.2.2014). Selvityksessä kohteita on arvioitu 19 kriteerin perusteella, ja niille on todettu lähtötie-dot, tavoitteet ja suositus.  
	Jo ennen selvityksen teettämistä tonttiyksikkö oli tehnyt aloitteita alueen muuttami-sesta asuinalueeksi. 
	Asemakaava-alue esiintyy selvityksessä nimellä ”11 Rantametsä” ja arvioitavassa alueessa on mukana myös yksityisessä omistuksessa oleva alue. Tavoitteiksi on kir-jattu ”Asuinkerrostalo- ja pientalokortteli kuten länsipuolisessa uudiskorttelissa. Auto-paikat kansipihan alle. Itäreunan ulkoilureitti sälytetään ja ehkä jätetään kaavan ulko-puolelle”. Suosituksena todetaan, että asemakaavan muutoksella ei ole erityisiä es-teitä ja kaavamuutoksella on hyvä mahdollisuus jatkaa länsipuolisessa korttelissa a...ä... 
	Tavoitteesta muuttaa Y-kortteli asuinkorttelin osaksi on edellä mainitun selvityksen valmistumisen jälkeen keskusteltu silloisen sosiaali- ja terveystoimen kanssa. Y-kort-teli oli alun perin kaavoitettu esimerkiksi päiväkodin rakentamista varten. Y-korttelin käytöstä on neuvoteltu myös myöhemmin, viimeksi vuonna 2024 Kasvun ja oppimi-sen toimialan kanssa, kuten kaikkien Y-korttelialueiden käyttötarkoituksen muuttami-sesta tulee keskustella. Y-korttelin kaavoittamista päätettiin jatkaa suunnitteluvaraus-p...o...t...-k... j... k...Y-k...m...i v...v... h... v....  
	 
	Yksityisen maanomistajan tavoitteena on, että heidän omistamansa kiinteistö (2.8 Maanomistus) muutettaisiin kaavamuutoksella puistosta asuinkäyttöön. Maanomis-taja omistaa suunnittelualueen lounaiskulmassa olevan kallioisen alueen. 
	 
	4 Asemakaavan muutoksen kuvaus 
	4.1 Yleisperustelut 
	Kaavamuutosalue kaavoitetaan asuinkäyttöön ja virkistysalueeksi. Alueelle kaavoite-taan kerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita. Ympäröivät alueet kaavoitetaan virkis-tysalueeksi, jolla sijaitsee liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteyksiä, jotka suojellaan kaa-vassa.  
	 
	4.2 Mitoitus 
	Kaava-alueen pinta-ala on 21600 m2.  
	Kokonaiskerrosala on 6660 k-m2. 
	Aluetehokkuus on ea= 0,3. Asuinrakennusten korttelialueen (A) tehokkuus on e= 0,7 ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) tehokkuus on e= 0,4.  
	Asemakaavan muutoksen myötä alueen rakennusoikeus kasvaa noin 4829 k-m2. 
	Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 133 asukkaalla. (1 asukas / 50 k-m2). 
	 
	4.3 Maankäyttö 
	4.3.1 Korttelialueet 
	Kaavamuutosalueelle osoitetaan kaavamuutoksella asuinrakennusten korttelialue (A) sekä rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), joita ympä-röi lähivirkistysalue. Asuinrakennusten korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 4580 k-m2 kerrostaloille ja 1510 k-m2 rivitaloille, yhteensä 6090 k-m2. Rivitalojen kort-telialueelle osoitetaan yhdelle rivitalolle 570 k-m2 rakennusoikeutta. Yhteensä koko kaavamuutosalueelle osoitetaan 6660 k-m2 rakennusoikeutta.  
	Asuinrakennusten korttelialueelle osoitettavat kerrostalot saa rakentaa korkeintaan 5–6-kerroksisina. Kaikki rivitalot kaavamuutosalueella tulee rakentaa 
	Asuinrakennusten korttelialueelle osoitetaan kaavassa istutettava alue sekä alueen osia, joilla maisemallisesti merkittävä puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee säilyttää. Alueilla oleva puusto juuristoalueineen tulee suojata työmaa-aikana. Korttelien pihatilat ovat maanvaraisia, mikä antaa edellytyksiä säilyttää osa aleen puustosta ja istuttaa korttelialueelle uutta suurikokoiseksi kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta. 
	Asuinrakennusten alueen läpi kulkee maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johdolle varatulle alueelle ei saa rakentaa tai sijoittaa pysyviä tai raskaita rakenteita. Alueelle on osoitettu myös rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.  
	Kaavamuutosalueelle on osoitettu kaavamääräyksiä liittyen rakentamisen tapaan ja piha-alueisiin, muun muassa kaupunkikuvaan, rakennusten julkisivuihin, rakentami-sen laatuun, piha-alueiden suunnitteluun ja koko kaavamuutosalueen toteuttamiseen liittyen.  
	Voimakasta melua tai voimakasta tärinää aiheuttavat toimenpiteet, kuten louhinta, räjäytys tai paalutus, tulee ajoittaa liito-oravien lisääntymisajan 15.3.–31.7. ulkopuo-lelle 30 metrin etäisyydellä liito-oravien lisääntymis- ja levähdyspaikoista.  
	Korttelien ja pihojen vehreyttä ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyö-kalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sitä, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesiä viivyttäviä ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointyökalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen näkökulmasta. A - ja AR-korttelialueilla viherkertoimen tavoitetaso on 0,9–1,0. Viherkerroinlaskenta on laadittu k...t...V...-t.... 
	 
	4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet  
	Asumiseen tarkoitettujen korttelialueiden ympärille osoitetaan kaavalla lähivirkistys-alue (VL/s-1), jonka metsäinen luonne tulee säilyttää. Alueella sijaitsee kulkuyhteys-tarve liito-oravan elinalueiden välillä. Alueen puustoa tulee säilyttää ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, että alueen läpi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.  
	Lähivirkistysalueen länsireunalle merkitään kaavaan suojeltava alueen osa, jolla si-jaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisääntymis- ja levähdys-paikkoja (s-1). Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitä, jotka heikentävät tai hävittävät liito-oravan elinympäristöä. Aluetta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista on neuvoteltava ympäristöviranomaisen kanssa.  
	Kaavamuutosalueen itäreunalle merkitään kaavaan sijainniltaan ohjeellinen ulkoilu-reitti, joka sijoittuu lähivirkistysalueelle (VL). Alueella kulkee nykytilanteessa ulkoilu-reitti, Rantametsäntaival. Ulkoilureitin viereen Koukkuniementien varteen merkitään olemassa olevan muuntamon ohjeellinen rakennusala (vm). 
	 
	4.3.3 Muut alueet 
	Kaavamuutoksella Koukkuniementien katualueelle osoitetaan alueen osa, jolla sijait-see ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden välillä (eko-1). Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että alueen läpi säilyy puustoinen latvusyhteys. Merkin-nällä suojellaan liito-oravan kulkureittiä kaavamuutosalueelta Koukkuniementien yli etelän suuntaan. Katualueelle Koukkuniementien eteläpuolelle merkitään kaavaan luonnonmuistomerkki (sl), josta on kerrottu enemmän kaavaselostuksen kohdassa 4.7 Su...t... 
	 
	4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto 
	Suunnittelualue on liitettävissä yhdyskuntatekniikkaan. Alueen läpi kulkee jätevesivie-märi, joka jää alueelle johtorasitteena.  
	 
	4.4 Liikenne 
	4.4.1 Ajoneuvoliikenne 
	Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta ajoneuvoliikenteen järjestelyihin. Koukku-niementie säilyy asuinaluetta palvelevana tonttikatuna ja siltä osoitetaan ajoliittymä uuteen asuinkortteliin 23221. Asuinkorttelin 23220 ajoyhteys osoitetaan Rantaharju-kadulta. 
	Asemakaavamuutos lisää ajoneuvoliikennettä laskennallisesti noin 140–160 ajoneu-voa vuorokaudessa. Lisäys on noin 15 prosenttia Koukkuniementien nykytilantee-seen verrattuna. Asemakaava-alueen liikennetuotos on kuitenkin pienempi kuin se liikennemäärä, jonka esimerkiksi päiväkodin rakentaminen nykyisen asemakaavan mukaisesti tuottaisi. Laskennallisesti asemakaavamuutos siis vähentää potentiaalista liikennetuotosta alueella. 
	 
	4.4.2 Jalankulku ja pyöräily 
	Asemakaavamuutos ei muuta jalankulun ja pyöräilyn järjestelyjä alueella. Koukkunie-mentien pohjoisreunalla säilyy yhdistetty jalankulku- ja pyörätie. Katualueen rajaa tar-kistetaan niin, että yhteys mahtuu kokonaan katualueelle, koska nykytilanteessa 
	Koukkuniementien eteläpuolinen jalkakäytävä ja Rantaharjun itäreunassa kulkeva jal-kakäytävä säilyvät nykyisellään. Myös kaavamuutosalueen itäreunassa kulkeva ulkoi-lureitti Rantametsäntaival säilyy nykyisellään. 
	 
	4.4.3 Sisäinen liikenne ja pysäköinti 
	Nykyinen yleinen pysäköintialue (LP) Koukkuniementien pohjoispuolella poistuu. Sen tilalle on osoitettu uusi asuinkortteli 23221, jolle on ajoyhteys Koukkuniementieltä. Kaavamuutosalueen länsiosaan on osoitettu uusi asuinkortteli 23220, jolle on ajoyh-teys Rantaharjulta. Korttelisuunnitelmassa (6.2.2026) on esitetty korttelien sisäiset liikenneratkaisut. 
	Suurempaa korttelia palveleva kaksikerroksinen pysäköintitalo on sijoitettu Koukku-niementien varteen ja lisäksi kortteliin on osoitettu maantasopaikkoja pientaloasunto-jen yhteyteen. Korttelin keskellä kulkee lenkkimäinen kulkuväylä, joka palvelee huolto- ja pelastusliikennettä sekä jalankulkua ja pyöräilyä korttelialueella. Jätehuolto ja jäteauton vaatima kääntötila on osoitettu pysäköintilaitoksen pohjoispuolelle, jolloin jäteautojen ei ole välttämätöntä kiertää koko korttelialuetta. Kerrostaloissa p...m... e... 
	Länsiosan pienemmässä korttelissa pysäköinti on esitetty osittain asuntokohtaisiin autotalleihin ja osittain pihapaikkoina. Jätepiste on sijoitettu tontin länsiosaan tonttiliit-tymän yhteyteen. 
	Asemakaavassa vaaditaan autopaikkoja kerrostaloille vähintään yksi autopaikka 80 kerrosneliömetriä kohden, kuitenkin vähintään 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Näistä vähintään viisi prosenttia tulee toteuttaa vieraspysäköintipaikkoina. Pientaloille vaaditaan yksi autopaikka 70 kerrosneliömetriä kohden, kuitenkin vähintään 0,8 auto-paikkaa asuntoa kohden silloin, kun tontille toteutetaan vähintään 5 pientaloasuntoa. Alle viiden pientaloasunnon tonteille autopaikkoja vaaditaan 2 autopaikkaa asuntoa k.......K...t...u...h...2... j...8...2.... 
	Pyöräpaikkoja vaaditaan kerrostaloille vähintään yksi pyöräpaikka 40 kerrosneliömet-riä kohden. Näistä vähintään 80 prosenttia tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa ole-vaan ja säältä suojattuun tilaan, jonne on esteetön kulku kadulta tai pihalta. Loput pyöräpaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lähelle keskeisiä kulkureittejä ja vähintään 
	Asemakaavamuutoksen myötä alueelta poistuu yleistä pysäköintiä noin 56 autopaik-kaa. Koukkuniementien katualueelle on mahdollista sijoittaa kadunvarsipysäköintiä pysäköintitaskuihin ajoradan ja jalankulku- ja pyörätien väliselle erotuskaistalle. Kaa-vaselostuksen liitteenä 3 olevassa katukartassa on viitteellisesti esitetty 6 kadunvarsi-paikkaa Koukkuniemenportin liittymän itäpuolelle. Niiden toteuttaminen edellyttää ny-kyisten katupuiden poistamista. Koukkuniemenportin länsipuolelle pysäköintitaskuja e...i...-o...v...n...t... A...k...k... t... j...s... Y...t... p... p...v...-a... s... 
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	4.4.4 Joukkoliikenne 
	Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen järjestämiseen. Lähimmät bussipysäkit säilyvät Matinkyläntiellä noin 500 metrin etäisyydellä suunnittelualu-eesta. 
	 
	4.4.5 Esteettömyys 
	Yleisten alueiden kulkureitteihin ei esitetä muutoksia, joilla olisi vaikutusta esteettö-myyteen. Rantaharju-kadun pituuskaltevuus on kadun alkuosassa noin 7,5 prosent-tia, joka täyttää esteettömyyden perustason vaatimuksen. Koukkuniementie on pi-tuuskaltevuudeltaan varsin tasainen. Uudet asuinkorttelit suunnitellaan huomioiden esteettömyysvaatimukset. 
	 
	4.5 Maaperä ja rakennettavuus 
	Suunnittelualueella maaperä on pääosin savea. Alueella, jossa maaperä on savea, rakennettavuusluokitus on 4, vaikeasti rakennettava syvä pehmeikkö. Itä- ja länsireu-noilla rakennettavuusluokitus on 2, normaalisti rakennettava, ja 3B, vaikeasti raken-nettava rinnemaasto.  
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	Maaperä ja rakennettavuuskartta 
	Alueella on tehty vuosina 2017 ja 2025 geoteknisiä tutkimuksia maaperään ja täyttö-mäen stabiliteettiin liittyen. Alueen kaavoitus perustuu geoteknisiin tutkimuksiin, joista on kerrottu enemmän kaavaselostuksen kohdassa 2.9.1.  
	 
	4.6 Luonnonympäristö 
	Luontoarvoiltaan merkittävimmät alueet säilytetään metsäisinä alueina ja osoitetaan lähivirkistysalueeksi. Korttelialueet ja rakentaminen on sijoitettu siten, että arvokkaim-pien luontoalueiden ympärille jää suojavyöhyke ja metsäisinä säilyvien alueiden vesi-tasapainosta huolehditaan. Rakentamis- ja viheraluevyöhykkeiden määrittelyssä on huomioitu maaston luontaiset vedenjakajat ja sadeveden luontaiset virtaussuunnat. Korttelien ja pihojen vehreyttä ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyö-k... 
	Kaavamuutosalueen liito-oravien ja muiden luontoarvojen huomioinnista sekä puus-ton säilyttämisestä rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on annettu yleisiä ja korttelikohtaisia määräyksiä. Liito-oravien osalta kaavaratkaisua on tarkemmin ku-vattu otsikon 4.7 Suojelukohteet alla. 
	 
	4.7 Suojelukohteet 
	Liito-oravien ydinalueet ja kulkuyhteydet on huomioitu maankäytön suunnittelussa. Ydinalueeseen liittyvät metsän osat on merkitty lähivirkistysalueeksi, jonka metsäinen luonne tulee säilyttää (VL/s-1). Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalu-eiden välillä. Alueen puustoa tulee säilyttää ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, että alueen läpi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Lähivirkistysalueen län-sireunalle merkitään kaavaan suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain p...-o...- j...-1...s...-o...A...o...-o...ä...k... 
	Liito-oravien kulkuyhteys Matinlahdenrannan ja Rantametsän välillä on merkitty katu-alueen yli eko-1-merkinnällä. 
	Katualueella Koukkuniementien eteläpuolella kaavamuutosalueella on luonnonmuis-tomerkki (sl), joka on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa ja jonka suojelua jatketaan kaavamuutoksella. 1970-luvulla suojeltu luonnonmuistomerkki on Matinky-län nelihaarainen koivu, joka nykyisin on heikkokuntoinen. 
	 
	4.8 Ympäristön häiriötekijät 
	Koukkuniementien liikenne aiheuttaa alueelle melua ja päästöjä, joiden katsotaan olevan kuitenkin vähäisiä, koska kadun liikennemäärä on kaavamuutoksen toteudut-tuakin vähäinen. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat AR-korttelissa lähimmillään noin 14 metrin päähän ja A-korttelissa noin 20 metrin päähän Koukkuniementiestä. Kortte-lialueille sijoittuvat leikki- ja oleskelualueet on suunniteltu Koukkuniementieltä katsot-tuna rakennusten taakse. Suunnitteluratkaisun voidaan katsoa täyttävän melulle ja i...k... 
	 
	 
	5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset 
	5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön  
	Kaavamuutoksen myötä alueelle osoitetaan asuinrakentamista. Käyttötarkoitus vaih-tuu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti ajantasakaavan yleisten rakennusten alueesta asuinalueeksi. Rakentamisen sijainti muuttuu hieman ajantasakaavaan ver-rattuna ja sallitun rakentamisen määrä kasvaa. Suurin muutos tapahtuu alueen 
	Vaikka virkistysalueen pinta-ala vähenee jonkin verran nykytilanteeseen verrattuna, kaavalla myös säästetään virkistysalueita ja suojellaan niiden osia, joilla on erityisiä luontoarvoja. Kaavamuutos ei vaikuta nykyisten rakennettujen ulkoilureittien mitoituk-seen tai toiminnallisuuteen, mutta virkistysympäristön vehreys ja luonnonmukaisuus vähenee paikallisesti. 
	 
	5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 
	Kaavamuutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia alueen vesistöön. Alueen lounais-kulmassa asuinrakentamisesta koituu kallion louhintaa, mutta osa kalliosta pyritään säilyttämään.  
	Alueella on tehty geoteknisiä tutkimuksia liittyen alueen maaperään ja alueen pohjois-puolella olevan täyttömäen stabiliteettiin. Selvityksissä on annettu suosituksia alueen rakentamiselle ja Espoon kaupungin geotekniikan yksikkö on myös antanut suosituk-sensa. Jos suosituksia seurataan, rakentamisella ei pitäisi olla suuria vaikutuksia alu-een maaperään tai täyttömäen stabiliteettiin.  
	Vaikutukset ilmastoon  
	Ilmastoon kohdistuvien vaikutusten lieventämisessä keskeistä on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin läheisyyteen rakentaminen. Kaavamuutos täydentää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, alueella on valmiiksi rakennettu infrastruktuuri ja hyvät joukkoliikenneyhteydet.  
	Kaavassa on määrätty katosten, talousrakennusten ja pysäköintitalon kattojen toteut-tamisesta pääosin viherkattoina. Viherkatot sitovat hiiltä. Tämän lisäksi katoille saa sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen käytettäviä laitteita. Talousrakennukset tulee rakentaa puurakenteisina. Puurakentaminen sitoo enemmän hiiltä, kuin esimerkiksi betonista rakentaminen. Kaavassa on annettu määräyksiä puuston säästämisestä alueella. Korttelialueilla on käytetty myös Espoon kaupungin viherkerrointyökalua, jok...o... 
	Uusi rakentaminen aiheuttaa hiilipäästöjä. Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on tarkasteltu hiilijalanjälkilaskurin (Planect, Sitowise Oy) avulla. Laskelmissa on vertailtu korttelisuunnitelman mukaista rakentamista (Laskelma 1) vaihtoehtoon, jossa raken-taminen toteutetaan puurakenteisena ja hyödynnetään aurinkoenergiaa (Laskelma 2). Laskelmassa 1 hiilijalanjälkeä muodostuu yhteensä 7297 t CO2e (tonnia 
	Suurimpana erona laskelmien välillä on hiilikädenjäljen määrä, eli kuinka paljon hiiltä rakentamisen lopputulos sitoo ilmakehästä. Puurakentaminen sitoo itseensä enem-män hiiltä, kuin kohteeseen suunniteltu tiilen päälle tehtävä rappaus. Hiilijalanjäljessä näkyy myös puurakentamisen aiheuttama ero. Energia aiheuttaa laskelmassa 2 hie-man pienemmät päästöt, koska laskelmassa on huomioitu aurinkoenergian hyödyntä-minen.  
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	Meren rannan lähelle rakennettaessa kohteessa kuitenkin huomioidaan myös raken-nusten elinkaari ja kestävyys. Vaikka puurakentaminen on vähähiilisempää, rannikko-olosuhteissa tiilen päälle tehty rappaus voi olla pitkäikäisempi vaihtoehto. Riippuu myös rakennusten huollosta, kuinka hyvässä kunnossa rakennukset säilyvät. Kaavoi-tusvaiheessa ei vielä tiedetä, miten rakennuksia tullaan jatkossa huoltamaan. Tämän takia kaavamuutoksessa ei ole esitetty puurakentamista alueelle muilta osin, kuin ta-lousra...A...o... i...v...,...k....... 
	 
	5.3 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-nonvaroihin 
	Alueella on tehty luontoselvityksiä, joiden perusteella kaavamuutosalueen luontoar-voiltaan merkittävimmät alueet on osoitettu kaavassa lähivirkistysalueeksi, jonka met-säinen luonne tulee säilyttää (VL/s-1), sekä alueeksi, jolla sijaitsee liito-oravan lisään-tymis- ja levähdyspaikka (s-1). Kaavamuutosalueelle osoitetaan myös ekologinen yh-teystarve liito-oravan elinalueiden välillä (eko-1). Alueen rakentuessa alueelta kaade-taan puita, mutta alueet, joilla on erityisiä luontoarvoja, säilytetään kaavalla...L...-o...v... 
	 
	5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-louteen sekä liikenteeseen 
	Alueelta poistuu kaavamuutoksen yhteydessä yleisten rakennusten korttelialue. Pal-veluiden tarjonnan mahdollisuudet heikkenevät alueella. Korttelialueen poistumista on kuvailtu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 4.1.1 Koukkuniemen Y-tontti.  
	Asemakaavamuutos lisää liikennettä alueella. Kun kuitenkin huomioidaan nykyisen asemakaavan mahdollistaman yleisten rakennusten korttelialueen potentiaalinen lii-kennetuotos, on asemakaavamuutoksen laskennallinen vaikutus liikennemääriin ne-gatiivinen. Asemakaavamuutos vähentää yleistä pysäköintiä alueella. Pysäköintialue on laskentojen mukaan ollut kuitenkin vajaakäytöllä, ja alueen muiden yleisten pysä-köintipaikkojen katsotaan vastaavan yleisen pysäköinnin tarpeeseen riittävästi.  
	 
	5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja raken-nettuun ympäristöön 
	Kaavan huomattavimpia vaikutuksia ovat maisemaan ja kaupunkikuvaan kohdistuvat vaikutukset. Rakennettaville alueille on annettu kaavamerkintöjä ja -määräyksiä, joi-den mukaan myös rakennettavilla alueilla maisemallisesti tärkein puusto tulee säilyt-tää ja alueelle tulee istuttaa uusia puita. Rakentamisen tieltä alueelta kaadetaan run-saasti puita, mutta maisemallisesti tärkein puusto pyritään säilyttämään. Maisema kuitenkin muuttuu paikallisesti metsäisestä rakennetuksi. Lounaiskulman kallioiselle a...e...o...p...e... r...k...n... 
	Rakennukset pyritään sovittamaan olemassa olevaan rakennettuun ympäristöön julki-sivujensa puolesta. Kaavamuutos täydentää olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tukeutuu olemassa olevaan tiestöön ja infrastruktuuriin. Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ympäristöön ovat vähäiset. 
	6 Asemakaavan toteutus 
	6.1 Rakentamisaikataulu 
	Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavamääräysten mukaisesti alueella voimakasta me-lua tai voimakasta tärinää aiheuttavat rakentamistoimenpiteet ajoitetaan liito-oravien lisääntymisajan 15.3.–31.7. ulkopuolelle 30 metrin etäisyydellä liito-oravien lisäänty-mis- ja levähdyspaikoista.  
	 
	6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet 
	Kaavamuutosalueelle on kaavamuutoksen yhteydessä laadittu korttelisuunnitelma, joka ohjaa alueen rakentamista. Kaavamuutosalueen halki kulkeva jätevesiviemäri tulee siirtää ennen alueen rakentamista. Alueella tehdyt geotekniset tutkimukset, joita on kuvailtu kaavaselostuksen kohdassa 2.9.1, antavat alueelle ohjeita perustamisen ja pohjanvahvistuksen osalta.  
	 
	6.3 Toteutuksen seuranta 
	Kaavan toteutusta seuraa rakennuslupaviranomaiset. Rakennuslupaa myönnettä-essä asemakaavan merkinnät ja määräykset sekä alueelle tehty korttelisuunnitelma tulee ottaa huomioon.  
	 
	6.4 Sopimukset 
	Asemakaavaan liittyy maankäyttösopimus, jonka hoitaa tonttiyksikkö. 
	 
	 
	7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus 
	 
	7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavan valmisteluaineisto 
	7.1.1 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus 
	Valmisteluaineistossa oli esitetty kolme vaihtoehtoa alueen rakentamiselle. Vaihtoeh-dossa 1 esitettiin kaupungin omistamalle alueen osalle paritaloja Koukkuniementien 
	Vaihtoehto 2 oli muutoin samanlainen, kuin vaihtoehto 1, mutta alueelle esitettiin ra-kennettavan kolme kerrostaloa. Vaihtoehdossa 3 kaupungin omistamalle alueelle esi-tettiin 15 paritaloa, joiden pysäköintipaikat oli sijoitettu pihalle pysäköintikatoksiin. Alu-eelle esitettiin kaikissa vaihtoehdoissa myös yleistä pysäköintiä.  
	Kaikissa vaihtoehdoissa esitettiin kaavamuutosalueen lounaiskulmaan yksityisen maanomistajan alueelle kolmea pientaloa.  
	 
	7.1.2 Valmisteluaineiston nähtävilläolo 
	Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma sekä kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä MRA 30§:n mukaisesti 6.3.-4.4.2017.  
	 
	7.1.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon 
	Valmisteluaineistosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensä 10 mielipidettä. Mielipiteen jättäneet kertoivat, mitä suunnitteluvaihtoehtoa kannatta-vat. Vaihtoehtoja 1 ja 2 vastustettiin eniten. Useissa mielipiteissä vastustettiin kerros-talorakentamista, mutta osassa mielipiteistä kerrostalorakentamista ei vastustettu, vaan sille ehdotettiin ehtoja. Useissa mielipiteissä vastustettiin kaavamuutosalueen lounaiskulman rakentamista luonto- ja virkistysarvojen takia.  
	Mielipiteissä vastustettiin myös nykyisen yleisen pysäköintialueen pienentymistä ja esitettiin, että alueella tutkittaisiin yleisen pysäköinnin lisäämisen mahdollisuuksia. Alueen pysäköinnin sijoittamista ainakin osittain maan alle ehdotettiin. Mielipiteissä nostettiin esille myös huoli kaavamuutoksen vaikutuksista liito-oraviin. Rannan arvo-kasta luontoa ja maisemaa haluttiin myös säästää.  
	Nyt esitetyssä kaavaehdotuksessa alueen pohjoisreunalle esitetään rakennettavan kolme kerrostaloa. Alueen suunnittelussa on pyritty jatkamaan kaavamuutosalueen länsipuolisen alueen periaatetta, jossa pientalot sijoittuvat Koukkuniementien varteen ja kerrostalot niiden taustalle. Näin Koukkuniementien kaupunkikuva säilyy yhtenäi-senä ja mahdollisimman monella asukkaalla on mahdollisuus merinäköalaan. Pysä-köintiä ei voi alueella sijoittaa maan alle pohjaolosuhteiden takia, joten alueelle Kouk-kuniem....... 
	Nykyisin olemassa olevaa yleistä pysäköintialuetta esitetään kaavamuutoksessa poistettavaksi. Alueella on tehty pysäköintilaskentoja, joiden perusteella pysäköinti-alue on vajaakäytöllä. Matinkylän uimarannan alueelle on toteutettu yli 100 yleistä 
	Kaavamuutoksen yhteydessä on tehty luontoselvityksiä ja liito-oravan suojelu sekä muut luontoarvot on huomioitu kaavamuutoksessa. Liito-oravan ydinalue suojellaan kaavamuutoksella ja alueet, joilla on arvokkaita luontotyyppejä, kaavoitetaan lähivir-kistysalueeksi. Kaava-alueen lounaiskulmassa yksityisen maanomistajan alueella säi-lytetään niin paljon avokallion lakialuetta, kuin suunnittelun puitteissa on mahdollista.  
	Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskus jätti kannanoton osallistumis- ja arvioin-tisuunnitelmaan liittyen. Kaupunkitekniikan keskus otti kantaa täyttömäen stabiliteet-tiin ja alueen maaperään liittyen, sekä huomautti, että OAS-vaiheessa esitetty kadun-varsipysäköinti katkaisee luontoyhteyden.  
	Alueella on tehty OAS-vaiheen jälkeen geoteknisiä selvityksiä, joilla täyttömäen stabi-liteetti on selvitetty. Selvityksissä on suositeltu alueelle sopivia perustamistapoja ra-kentamiselle. Kaavamuutosalueelle ei osoiteta rakentamista maan alle ja pohjoisreu-nalle jätetään alue, jolla ei saa kaivaa ja jolle ei saa sijoittaa hulevesirakenteita. Kaa-vaehdotusvaiheessa pysäköintiä on tarkasteltu uudelleen. Kaavaselostuksen liitteenä 3 olevassa katukartassa on esitetty ohjeellisena katualueen ratkaisut....py...l...-o... k... 
	 
	7.1.4 OAS-vaiheen jälkeen  
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävilläolon jälkeen alueella tehtiin geotekni-nen selvitys loppuvuodesta 2017 sekä kustannusarvio alueen perustamisesta. Kau-punkisuunnittelukeskus on valmistellut selvityksen jälkeen kaavamuutosta. Tonttiyk-sikkö käynnisti vuonna 2019 suunnitteluvarausmenettelyn, jonka tarkoituksena oli saada rakennusliike mukaan suunnitteluun ja saada suunnitelmien toteutuminen to-dennäköisemmäksi alueella, jossa maaperä ja luontoarvot asettavat reunaehtoja ra-kentamiselle. V...e... s...V...o... 
	Kaavoituksen valmistelu viivästyi, koska kaupunkisuunnittelukeskuksen puolella oli henkilöstö- ja resurssipulaa. Valmistelua jatkettiin vuonna 2023. Vuonna 2024 kau-pungin eri toimialat kokoustivat alueella olevan Y-tontin käyttötarpeesta ja päätettiin, että alueen kaavoitusta asumiseen jatketaan. Kaavahanke esiteltiin myös kaupunki-suunnittelulautakunnalle, joka totesi, että kaavoituksessa voidaan edetä suunnitel-milla, joissa alueelle esitetään pientalo- ja kerrostalorakentamista. Alueella tehtiin v...5...-o...,...d... 
	 
	7.2 Kaavan hyväksyminen 
	Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginhallitus. 
	 
	7.3 Yhteistyö kaavan valmistelun aikana 
	Asemakaavan muutos on laadittu yhteistyössä hakijan ja suunnitteluvarauksen saa-neen tahon työryhmien kanssa. 
	Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit  
	Espoon kaupungin alueella suunnitteluvarauksella: 
	L
	LI
	−
	 Westpro Oy  

	LI
	−
	 Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy 

	LI
	−
	 Marhami Oy 


	Yksityisen maanomistajan alueella:  
	L
	LI
	−
	 Arkkitehtitoimisto Sami Paasi 

	LI
	−
	 Marhami Oy 


	Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan valmistelusta on vastannut 
	L
	LI
	−
	 Anni Malila, asemakaavainsinööri  

	LI
	−
	 Mari Soini, maisema-arkkitehti 

	LI
	−
	 Salla Mäkelä, liikenneinsinööri 

	LI
	−
	 Sirpa Sivonen-Rauramo, aluearkkitehti  


	 
	7.4 Käsittelyvaiheet 
	Lyhenteet: 
	L
	LI
	−
	 ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja 

	LI
	−
	 akp = asemakaavapäällikkö 

	LI
	−
	 ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta 

	LI
	−
	 kh = kaupunginhallitus 

	LI
	−
	 ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 

	LI
	−
	 taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto 

	LI
	−
	 kv = valtuusto 
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