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§ 33
Rakentamislupa 49-2025-974, Artesaaninkatu 8

Paatospaivamaara 26.2.2026
Kuulutuksen julkaisemisajankohta 4.3.2026

Rakennuspaikka 49-54-56-7 Artesaaninkatu 8
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 1355.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu_kalnen 2695.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteisté Oy Espoon Kutojantie 12 c/o Newsec PAM Finland
PL 52
00101 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), maalampdkaivoja 5 kpl

Paasuunnittelija: || G arkkitenti

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkisuunnittelukeskus 08.01.2026 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikk6 ~ 30.01.2026 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset 18 kpl
Korttelisuunnitelma
Valtakirja
Katukorkeusilmoitus
Maaladmpdkaivon etaisyydet



Pintavaaituskartta

Selvitykset kosteudenhallinnasta

Selvitys purkujatteen kasittelysta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paloturvallisuuden riskiarvio

Palotekninen asiantuntijalausunto
Esteettdmyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys

Kantavien rakenteiden suunnitteluperusteet
Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Varitetyt julkisivupiirustukset

Ymparistoselvitys

Ymparistotekninen tutkimusraportti (PIMA)
HSY:n liitoslausunto

Pinnantasaussuunnitelma

Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Pohjatutkimusleikkaukset 3 kpl
Pihasuunnitelma

Havainnekuvat

Vaestonsuojapiirustus

Ennakkoneuvottelun asialista ja muistio
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus

LVI-suunnittelun perusteet

LVI-asemapiirustus

Akustisen suunnittelun perusteet
Hulevesisuunnitelma

Rasitesopimus / yhteisjarjestelysopimus
Tonttien kehittdmissuunnitelma

Selvitys talotekniikan jarjestelmien korjattavuudesta
Viherkerroin

Alueleikkaukset

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle. Lisdksi haetaan lupaa
poikkeukset viidelle maalampékaivolle.
ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1), johon on
asemakaavassa osoitettu rakennusalat kuudesta seitseman kerrosta
korkeille asuinkerrostalolle seka niiden valiin sijoittuville yksikerroksisille



osille.

Kadulle pain suuntautuvien parvekkeiden tulee olla sisdan vedettyja.
Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen. Sisaankaynteja ja niiden
ymparistoa tulee korostaa. Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavaittava ja sen tulee erottua ylemmista kerroksista aukotuksen ja
julkisivujen jasentelyn periaatteiden osalta. Pohjakerrosten julkisivuissa ei
sallita pitkia ikkunattomia pintoja, ellei niita toteuteta viherrakenteen tai
taiteen keinoin. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyltdan
korkealaatuisina. Viereisten rakennusten julkisivujen tulee kadun puolelta
poiketa toisistaan siten etta julkisivujen paamateriaali savy tuo riittavaa
vaihtelua. Julkisivuissa tulee suosia lampimia varisavyja. Rakennusten
kadun puolen julkisivulla tulee kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi
muurattu tiili ja metalli eri muodoissaan. Muilta osin tulee julkisivujen
materiaaleilla mahdollisuuksien mukaan vahvistaa kerran identiteettia
kestavan kehityksen mukaisena ekologisena kaupunginosana. Kattojen
tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan vaihtelevaa ja kaupunkikuvaa
rikastuttavaa arkkitehtuuria. Rakennuksissa, joiden kerrosluku on alle 8 ja
kattokulma on 1:10 tai loivempi, katto tulee toteuttaa viherkattorakenteina.
Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintaan yksi korttelin
yhteiskayttdinen kierratyshuone.

Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta seka
melulta suojautumisesta.

Korttelin tonttijakoa on muutettu asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma, jota on ohjeellisena
noudatettava alueen toteutuksessa. Alueen suunnittelua ohjaa lisaksi
pihojen viitesuunnitelma seka kehittdmissitoumus.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa toteutetaan asuinkerrostalo, jossa on enimmilldan seitseman
kerrosta. Hanke on ensimmainen korttelin kolmesta asuinkerrostalosta.
Osassa rakennusta on kuusi kerrosta, osassa yksi kerros.
Rakennuksessa ei ole kellaria, pysakointitiloja, eikd ullakkoa. Rakennus
on betonirunkoinen. Paaasialliset julkisivumateriaalit ovat puhtaaksi
muurattu tiili ja tiililaatta. Maantasokerrosta korostetaan muusta
poikkeavilla tiili- ja saumaustyypeilld. Nakyviin jaavat betonipinnat
pintakasitellaan varikasittelylla.

Rakennuksessa on tasakatto. Seitsenkerroksisessa osassa on
asemakaavasta ja rakennuksen muista katoista poiketen bitumikermikate.
Poikkeamista perustellaan aurinkopaneelien sijoittamisella katolle.
Rakennuksessa on yksi hissillinen porrashuone. Jokaisella asunnolla on
lasitettu parveke. Yhdessa asunnossa on parvekkeen lisaksi kattoterassi.
Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto ja lattialammitys.

Hankkeessa toteutetaan 39 asuntoa. Kohde ei ole pienasuntovaltainen.
Asuntojen keskipinta-ala on 59,7 m2. Suunnittelussa on huomioitu
asuntojen muuntojoustavuus selkealla julkisivuaukotuksella ja valjalla
huonemitoituksella.

Rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu yhteis- ja aputiloja. Osa
yhteistiloista on tontin 8 kanssa yhteiskaytossa. Jatehuone on sijoitettu
kuusikerroksisen rakennusmassan sisaan Artesaanikadun varteen.
Kierratyshuone tullaan toteuttamaan yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisesti LPA-2-tontille (nykyinen numero 54004-3). Kerhotila avautuu
Artesaaninkadun suuntaan. Rakennusmassojen valiin jaavien piha-
alueiden leikki- ja oleskelualueet ovat tonttien 7-8 yhteiskaytossa.



Artesaaninkadulta on esteetdn yhteys rakennuksen sisdankaynneille.
Lisdksi Hiidenpolun (junaradan) puolelta on kaynti rakennuksen
ulkoiluvalinevarastoon. Hankkeessa toteutetaan tassa vaiheessa
valiaikaisilla ulkoseinilla ja julkisivuilla ulkoiluvalinevaraston seina tonttia 8
vasten seka irtaimistovaraston seina tonttia 6 vasten. Valiaikaiset
julkisivut puretaan kun tontit 6 ja 8 rakennetaan.

Hulevesille rakennetaan viivytysputkisto tontille.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin sallittu rakennusoikeus on yhteensa 8050 kem2. Tonttijaon
28.11.2025 mukainen tontin rakennusoikeus on 2695 kem2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, jos se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja
kiinteistonhuollon tilat, pysakaintitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat
ja vaestonsuojatilat.

Rakennuksen kokonaisala on 3624 m2. Kerrosala on 3624 kem2, josta
asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa on 566 kem2 ja MRL 115§ sallimia
ylityksid 363 kem2. Kun kerrosalasta vahennetaanlisdkerrosala ja MRL
115§ sallimat ylitykset, hanke kayttaa kerrosalaa 2695 kem2, eika
tonttijaossa annettua rakennusoikeutta ylitetd. Rakennuksen tilavuus on
11690 m3. Rakennuksessa ei ole kellaria.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

- Seitsenkerroksisen osan tasakatto ei ole viherkatto. Poikkeamaa
perustellaan aurinkopaneelien sijoittamisella.

- Asemakaavaan merkitty meluaita toteutetaan tontin 8 rakentamisen
yhteydessa. Tassa hankkeessa toteutetaan valiaikainen meluaita tontin 7
ja 8 rajalla rakentamisen vaiheistuksen vuoksi.

- Rakennuksen kuusi- ja seitseman kerrosta korkeiden osien valinen
rajaus poikkeaa vahaisesti asemakaavaan merkitysta. Poikkeuksen
perusteluna on, ettad nain porrastuksen vaatimat rakenteet osuvat 6.
kerroksessa asuntojen toimivuuden kannalta jarkevaan kohtaan.
Poikkeamat Topten ARK 02 -ohjeista:

- Asuinrakennusten aputilat poikkeavat vahaisesti mitoitusohjeesta.
Ohjeen mukaiset taloyhtion-seka varasto- ja tekniset tilat toteutuvat,
suosituksen mukaisista pesula-, kuivaushuone- ja kerhohuonetiloista
toteutuu yli puolet.

Vahaiset poikkeukset esitetdan hyvaksyttavaksi esitetyin perustein.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 110 k-m2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja toteutetaan
asemakaavan mukaisesti 25. Yksi LE-ap sijoitetaan tontille 54056-6 ja se
toteutetaan tdman hankkeen yhteydessa. Loput 24 autopaikkaa tulevat
sijaitsemaan LPA-2 -tontille 54004-3 rakennettavassa
pysakaintilaitoksessa. 24 pysakointipaikkaa sijoitetaan valiaikaisesti
tontille 54057-4 ennen pysakaointilaitoksen valmistumista. Kaikki
autopaikat varustetaan lammitys- ja sdhkdautojen latauspisteilla.
Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen



pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

Hankkeen pyoérapaikkavaatimus on 90 pp. Hankkeessa toteutetaan
yhteensa 170 pyorapaikkaa, joista 80 pp tulee tontin 54056-8 kayttdon ja
90 tdman tontin kayttéon. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyo6rapaikat sijoitetaan ulkoiluvalinevarastoon. Lisaksi ulkotiloihin
sijoitetaan 4 pp.

VAESTONSUOJA

Rakennuksen pohjakerrokseen rakennetaan S1-luokan vaesténsuoja,
joihin tarvitaan varsinaista suoja-alaa 114 m2 151 henkildlle. Suojat
toimivat normaaliaikana irtaimistovarastoina.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeelle on laadittu erillinen ulkovaipan aaneneristysselvitys,
parvekkeiden daneneristysselvitys, likennemeluselvitys ja selvitys
rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta.

Rakennukset sijaitsevat junaradan vieressa. Parvekkeet suojataan
liikennemelulta melutason ohjearvojen tayttymiseksi parvekelasituksilla.
Rakennuksen kaakkoissivulle on meluselvityksen mukaan mahdollista
sijoittaa kattoterasseja. Julkisivujen rakenteiden &a&neneristavyys on
melualueella kaavan mukainen, vahintaan 30 dB. Pihan leikki- ja
oleskelualueet on sijoitettu rakennusten ja melumuurin muodostamaan
katveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat
ylity.

Hankkeelle on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma. Rakennusten
katoilta ja sisapihan alueelta tulevat hulevedet johdetaan hulevesien
viivytysjarjestelman kautta Artesaaninkadulla sijaitsevaan HSY:n
hulevesiverkostoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon
21.10.2025. Toimikunnan suosituksesta hankkeessa on kehitetty
pybrasuojan sisdankayntiratkaisua ja jatehuoneen saavutettavuutta.
Valiaikaisen melumuurin aukotusta on lisatty. Kerhotilan parvekkeelle on
lisatty pinnakaide.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut mahdollistavan lausunnon,
jonka mukaan rakennuksen VIllI-kerroksisen osan rakennusalanrajan
ylittdminen esitetylla tavalla on vahainen, eika silla ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta tai haittaa kaavan toteutumiselle. Myos
valiaikainen meluaita voidaan toteuttaa esitetylla tavalla, huomioiden,
ettei silla estetad naapuritontin kaavan mukaista toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelukeskus pyytaa kiinnittamaan huomiota
oleskelualueiden, leikkialueiden ja parvekkeiden melunsuojauksen
riittavyyteen.

Viherkattoja koskevasta maarayksesta poikkeaminen on katsottu
hyvaksyttavaksi hulevesien viivytysputkien sijaintia paivittdmalla siten,
etta puuistutukset on mahdollista toteuttaa onnistuneesti. Suunnitelmaa
on paivitetty Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto huomioituna.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla
ole ollut huomautettavaa.



Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
paatésehdotus Lupa myodnnetaan

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen tdiden aloittamista on laadittava suunnitelma
rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustyomaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistosuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
laadunvarmistusselvitys.



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maaldmpdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se malli,
jonka han esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta lupakasittelijaan
mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi.
Tybmaalla tulee olla vaihtoehtoisten elementtimallien
lisdksi kaikkien julkisivun osien varimallit
kokonaisuuden arvioimista varten ja mahdollisuus
tehda muutoksia valintoihin.

Tybémaalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
maalaus-, muuraus-, rappausmalleja 2-3 kpl
materiaaleittain. Ennen ko. tydhon ryhtymista on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava
materiaalivaihtoehdot, jotka han esittaa toteutettaviksi.
Em. jalkeen hanen on otettava yhteytta
lupakasittelijgdn mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtomallien
lisdksi kaikkien julkisivuosien varimallit kokonaisuuden
arvioimiseksi ja mahdollisuus tehdad muutoksia
valintoihin.



Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askeladanieristdvyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maalampokaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydmaakaynnin jarjestamisesta.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi



tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Sovelletut RakL 29 §,42 §, 44 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja

p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatdoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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