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Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-

vaa, piirustusnumero 7564.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Espoonkartanon kaupunginosassa, Keha lll:n lansipuolella,
noin kahden kilometrin etaisyydellda Kauklahden asemasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Espoon seudun koulutuskunta-
yhtyma Omnia, 11.10.2021 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 21.6.2023.
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Liite 1, Seurantalomake (lisataan hyvaksymisvaiheessa)

Liite 2, Havainnekuva

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto,
Finns ja 511102.

Selvitykset ja suunnitelmat:

Luontolausunto ja liito-oravaselvitys asemakaavanmuutosta varten Espoon
Espoonkartanossa osoitteessa Finnsinméki 4-6 vuonna 2021. Faunatica,
2021.

Liito-oravaselvitys Vanha-Mankbyn puistosuunnitelmaa varten. Ymparisto-
suunnittelu Enviro, 2022.

Espoo. Mankby (Mankki) Finns ja Finns 2. Muinaisjgénnéstunnus
1000001862 ja 49040005. Arkeologinen tarkkuusinventointi 4.-5.10.2023. Mu-
seovirasto, 2023.

Finns Folkhégskola. Rakennushistoria- ja kulttuuriympdristéselvitys. AFRY,
2024.

Vanha-Mankby, Finnsberget ja Finnsinméki. Arkeologinen puisto ja pysékoin-
tialue. Puistosuunnitelma. 2022.
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Tiivistelma
Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Espoonkartanon kaupunginosassa, Lapinkylantien pohjoispuo-
lella, Finnsinmaen kumpuilevan maaston metsaisella maenrinteella. Alueella sijaitsee
Finnsin entisen kansanopiston alue seka sen viereisia katu-, liikenne- ja virkistysalu-
eita.

Osoitteessa Finnsinmaki 6 (kortteli 70001) sijaitseva Finnsin alue on Suomen van-
himpia sailyneitd kansanopistoymparistdja, jonka rakennukset ja pihapiiri muodosta-
vat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Alueella vuonna 1891 toimin-
tansa aloittanut Mellersta Nylands Hogskola oli yksi Suomen ensimmaisista kansan-
opistoista.

Korttelissa 70001 on nykyisin kymmenen rakennusta. Korttelin vanhin rakennus on
1860-luvulta peraisin oleva kestikievarirakennus. Yhdessa 1897 valmistuneen kan-
sanopistorakennuksen ja 1909 valmistuneen asuntolan kanssa se rajaa valiinsa suu-
ren keskuspihan. Opiston alue on taydentynyt useassa rakennusvaiheessa; viimeisin
rakennus on valmistunut vuonna 1995. Korttelin lounais- ja luoteisosat ovat sailyneet
metsaisind. Korttelissa jarjestetdan nykyisin Espoon seudun koulutuskuntayhtyma
Omnian opetus- ja pajatoimintaa, Omnian, Espoon kaupungin ja eri yhteisdjen ja yri-
tysten henkildstokoulutuksia, tapahtuma- ja kokoustoimintaa seka naita tukevia pal-
veluita kuten ravintola- ja majoitustoimintaa.

Kaava-alueen halki koillisesta lounaaseen kulkee Finnsinmaki-niminen katu, josta
haarautuu alueen pohjoisreunassa Vanha Finnsintie -niminen katu. Finnsinmaen ka-
dun lounaisosa on jyrkka, Lapinkylantielle laskeva rinne, joka on voimassa olevassa
kaavassa osoitettu jalankululle ja polkupyodrailylle varatuksi kaduksi, mutta jota ei ole
ajoneuvoliikenteeltd suljettu. Finnsinmaen kadun itdpuolella on pysakdintialue, joka
on toteutunut osittain kaavassa retkeily- ja ulkoilualueeksi merkityn alueen puolelle.

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee tunnettuja muinais-
jaannoksia. Alue sijoittuu Mankbyn kylanmaen keskusalueelle ja on osa valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) luokiteltua Espoonkarta-
non kulttuurimaisemaa. Kaava-alueen kaakkoisosa kuuluu Mankbyn valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen arkeologiseen alueeseen (VARK). Keskiaikaisen Suuren Ranta-
tien linjaus kulkee suunnittelualueen lapi, ja viereinen Vanhan-Mankbyn muinaismuis-
toalue on yksi Suomen parhaiten sailyneita keskiaikaisia kylatontteja. Suunnittelualu-
een kaakkoisosaan rakennetaan Vanhan-Mankbyn arkeologista puistoa, jonka on tar-
koitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Alue kuuluu osittain pohjavesialueeseen ja sen suojavydhykkeeseen, ja itdpuolella
kulkee arvokkaaksi virtavedeksi luokiteltu Mankinjoki. Suunnittelualuetta ymparoiva
puusto toimii kulkuyhteytena liito-oravan elinalueiden valilla.



7 (38)

ESPOO
ESBO

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Finnsin alueen kayttétarkoituksen muutta-
minen opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta palvelurakennusten
korttelialueeksi. Muutoksella mahdollistetaan korttelin kehittdminen tulevaisuuden tar-
peisiin ja varmistetaan kulttuurihistoriallisiin arvoihin soveltuvan toiminnan jatkuminen
rakennuksissa. Muutoksen myéta Vanhan-Mankbyn arkeologinen puisto voidaan to-
teuttaa hyvaksytyn puistosuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksella suojellaan alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat koh-
teet. Kaavassa suojellaan kahdeksan rakennusta, kaksi kiintead muinaisjaannosta,
Finnsin kansanopiston keskuspiha, maisemallisesti merkittava puusto ja katualueet.
Korttelialueella sijaitseva maakellari ja pensasaita merkitdan sailytettaviksi.

Suunnittelualueen laajuus on 3,4 ha ja kokonaiskerrosala on 4 720 k-m?, joka vastaa
aluetehokkuutta e = 0,14. Asemakaava-alueen rakennusoikeuden maara kasvaa 54
k-m?2.

Asemakaavassa osoitetaan yksi palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto saily-
tetdan (P-1/s). Alueelle saa sijoittaa opetus- ja koulutustiloja seka niihin liittyvia toi-
misto-, liike-, majoitus-, tyo-, asunto- ja huoltotiloja. Korttelialue laajenee 383 m? ja
sen rakennusoikeus kasvaa 4 k-m?2. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet suojel-
laan. Rakennusalojen rajoja muutetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennus-
ten osalta tarkemmin vastaamaan rakennusten sijainteja. Mahdollinen lisdrakentami-
nen ohjataan korttelin pohjoisosaan, rakennushistoriaselvityksen perusteella parhai-
ten tdydennysrakentamiseen soveltuvalle alueelle.

Kaava-alueen kaakkoisosaan osoitetaan muinaismuistoalue (SM-1). Alueelle osoite-
taan ohjeellinen rakennusala Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston infopaviljongille.

Finnsinmaen kadun itdpuolelle osoitetaan yleinen pysakointialue (LP-1) palvelemaan
erityisesti Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston tarpeita seka autopaikkojen kortteli-
alue (LPA-1) palvelemaan korttelin 70001 pysakdintia. Kaavan mukaiset pysakainti-
alueet ovat alueelle jo toteutuneet, ja kaavan ratkaisu vastaa myds hyvaksyttya puis-
tosuunnitelmaa.

Kaava-alueelle osoitetaan kaksi lahivirkistysaluetta, joilla ymparisto sailytetdan (VL/s)
seka suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetdan (EV/s). Nama alueet yhdessa mui-
naismuistoalueen seka korttelin 70001 luonnonmukaisena sailytettavan puustoisen
alueen osan (Isp) ja puilla ja pensailla istutettavan alueen osan kanssa tukevat liito-
oravan kulkuyhteyksia.

Ajoneuvoliikenteen ajoyhteys alueelle kulkee jatkossa Kuninkaankartanontien, Kan-
sanopistontien ja Finnsinmaen kautta. Finnsinmaen kadun lounaisosa pysyy jalanku-
lulle ja polkupy®érailylle varattuna katuna.
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1.3

21

2.2

Suunnittelun vaiheet

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 11.10.2021 kirjatulla hakemuk-
sella. Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtaville 12.6.2023. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 21.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilldoloaika oli 26.6.—8.8.2023.

Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka
ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
¢ uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaava-alueella on merkittavia kulttuuri- ja luonnonymparistoon liittyvia arvoja. Kaava-
muutoksen yhtena Iahtokohtana on turvata alueen kulttuurihistorialliset arvot ja luon-
toarvot.

Finnsin alueen kehittdmisen ja Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston rakentamisen
tavoitteena on parantaa elinymparistdn laatua. Liikenneratkaisulla ja katualueisiin
kohdistuvilla muutoksilla pyritaan turvaamaan tehokas liikennejarjestelma ja kehitta-
maan kestavaa liikkkumista.

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Asemakaava-alue sijaitsee kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
kealla alueella. Kaava-alue sijaitsee lahella maakunnallisesti merkittavaa tieta (Keha

[l), seudullisesti merkittavaa tieta (Lapinkylantie), 400 kV:n voimajohtoa ja pohjavesi-
aluetta.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

Yleiskaava
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on hyvaksytty Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE). Kaava sai
lainvoiman vuonna 2024.

Alue on osoitettu yleiskaavassa asuntovaltaiseksi alueeksi (A3). Se sijaitsee osittain
pohjavesialueella. Alueen kaakkoispuolella kulkee paikallinen ekologinen yhteys.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilld vuonna 2024. Yleiskaava on tarkoitus laatia oikeusvai-
kutuksettomana alueella, jolla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on voimassa.

Espoon yleiskaavan 2060 luonnoksessa alue on osoitettu padosin palveluiden alu-
eeksi (P). Pieni osa alueesta on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) ja virkis-
tysalueeksi (V). Alue sijaitsee osittain pohjavesialueella ja sen kaakkoispuolella kul-
kee paikallinen ekologinen yhteys.
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Ote Espoon yleiskaavan 2060 luonnoksesta.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava Finnsinmaki (hyvaksytty 4.8.1982).

Kortteli 70001 on osoitettu asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (YO/s). Korttelin erikseen merkityille ra-
kennusaloille saa rakentaa koulutustilojen lisdksi opetustoimintaa palvelevia majoitus-
ja huoltotiloja seka opetustoiminnalle valttamattémia asuntotiloja.

Korttelille 70001 on osoitettu tehokkuusluku e = 0,25. Kortteliin on merkitty kuusi eril-
listd rakennusalaa. Kansanopiston paarakennukselle on osoitettu rakennusala, jonka
kerrosluku on Il 1/4 ja johon kohdistuu suojelumerkinta sr. Korttelissa on kaksi kaksi-
kerroksisten rakennusten rakennusalaa ilman muita merkint6ja. Kahdelle rakennus-
alalle saa sijoittaa pienehkon teknista huoltoa palvelevan rakennuksen; toisen naista
kerrosluku on yksi ja toisen kaksi. Lisaksi korttelissa on yksi rakennusala, johon saa
sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen.

Korttelin 70001 pohjoiskulmaan on osoitettu pysakoimispaikka. Lansikulmaan on
osoitettu luonnontilassa sailytettava alueen osa.

Kaava-alueen pohjois- ja etelareunassa sijaitsee kaksi erillista retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi (VR) merkittya aluetta. Eteldisemmassa naista sijaitsee ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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Kaava-aluetta halkoo lounaasta koilliseen Finnsinmaki-niminen katualue. Se on lou-
naisosassa merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi. Muilta osin se
on merkitty kaduksi. Kaava-alueen pohjoisosassa Finnsinm&en katuun yhdistyy
Vanha Finnsintie -niminen katu.

Finnsinmaen kadun ja etelaisemman retkeily- ja ulkoilualueen valiin on osoitettu ylei-
nen pysakointialue (LP).

Kaava-alue rajautuu Finnsinmaki | -kaavan alueeseen (lainvoimainen 30.1.2019).

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelin 70001 omistaa Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnia. Muut alueet
ovat Espoon kaupungin omistuksissa.

210 Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on paaosin kitkamaalajia, jonka paalla on silttid. Pienempi
osa alueen maaperasta on moreenia ja kalliota. Alueen pohjoisreunassa on pieni
alue, jossa maapera on savea.

Suurin osa kaava-alueesta sijaitsee rakennettavuusluokituksella 2 (normaalisti raken-
nettava). Hyvin pieni osa kaava-alueesta sijaitsee rakennettavuusluokituksilla 3B (vai-
keasti rakennettava rinnemaasto), 4 (vaikeasti rakennettava syva pehmeikko) ja 5B
(erittdin vaikeasti rakennettava jyrkka rinne).

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Suunnittelualueen kaakkoisosaan on hyvaksytty vuonna 2022 puistosuunnitelma
Vanha-Mankby, Finnsberget ja Finnsinméki. Arkeologinen puisto ja pysékointialue.
Oleva pysakointialue on siina sailytetty nykyisessa laajuudessaan. Nykyiselle retkeily-
ja ulkoilualueelle on suunniteltu ulkoilureitteja.
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212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Espoonkartanon kaupunginosassa, noin kaksi kilometrid Kauk-
lahden rautatieasemalta luoteeseen. Kaava-alueen kaakkoispuolella kulkee Keha 11|
ja lounaispuolella Lapinkylantie. Kaava-alueen ymparilla on pientaloasutusta.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Kaava-alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha kylanpaikka historiallisen tien
(Suuri rantatie) risteyskohdassa. Alueelle on rakentunut 1800-luvun lopulta alkaen
Finnsin kansanopiston alue, johon kuuluu useita eri aikakausien rakennuksia. Kan-
sanopiston alue sijaitsee korttelissa 70001 (Finnsinmaki 6 A—I). Se on Suomen van-
himpia sailyneita kansanopistoymparistoja, ja sen rakennukset pihapiireineen muo-
dostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Alueella vuonna 1891 toi-
mintansa aloittanut Mellersta Nylands Hdgskola oli yksi Suomen ensimmaisista kan-
sanopistoista. Finnsin alueella on ollut historiallista merkitystd myds muun muassa
karajapaikkana seka sisallissodan aikana punaisten paamajana.

Korttelissa 70001 on nykyisin kymmenen rakennusta. Alueen keskipiste on arkkitehti
Waldemar Aspelinin suunnittelema, vuonna 1897 valmistunut kansanopistorakennus,
joka on Suomen ensimmaisia lajissaan. Rakennus on suojeltu asemakaavalla.
Vuonna 1861 rakennettu kestikievarirakennus on alueen vanhin sailynyt rakennus.
Alueen vanhempaa rakennuskantaa edustavat myos vuonna 1907 valmistunut asuin-
rakennus, vuonna 1909 valmistunut oppilasasuntola ja noin vuonna 1910 valmistunut
saunarakennus. Tarkeimmat myéhemman rakennusvaiheen rakennukset ovat
vuonna 1984 rakennetut asuntola ja ruokala seka vuonna 1995 rakennettu majoitus-
rakennus. Lisaksi korttelissa sijaitsee vuonna 1984 rakennettu voimala ja huoltora-
kennus. Huoltorakennus ei enaa nykyisin ole kaytossa.

Kansanopistorakennus, oppilasasuntola ja kestikievarirakennus rajaavat valiinsa suu-
ren etupihan. Asuinrakennus, asuntola, ruokala ja majoitusrakennus sijaitsevat nai-
den rakennusten lansipuolella, muodostaen niiden kanssa yhteisen pihapiirin. Sauna-
rakennus ja huoltorakennus sijoittuvat koillispuolen alarinteeseen, hieman erilleen
muusta pihapiirista.

Kaava-alueen halki kulkevat kadut Finnsinmaki ja Vanha Finnsintie, jotka risteavat
kaava-alueen pohjoisosassa. Molemmat naista ovat historiallisia teita ja teiden ris-
teyskohta on historiallisesti arvokas. Finnsinmaen kadun lounaisosa on jyrkka rinne,
joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu jalankululle ja py6railylle. Kay-
tanndssa ajoneuvoliikennettad ei kuitenkaan ole katkaistu esimerkiksi likennemerkilla,
ja tdman takia myds talla osalla on nykyisin ajoneuvoliikennetta.
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Finnsinmaen kadun kaakkoispuolella sijaitsee laaja pysakdintialue. Sen koillisosa on
merkitty voimassa olevaan kaavaan yleiseksi pysakointialueeksi, mutta muuten pysa-
kdintialue on voimassa olevan kaavan retkeily- ja ulkoilualueen (VR) puolella. Pysa-
kointialue on nykyisin vuokrattu Omnialle ja sita kaytetaan paaosin korttelin pysakain-
tiin.

Pysakadintialueen itapuolella sijaitsee Vanhan-Mankbyn arkeologiseen puistoon liit-
tyva alue. Arkeologiselle puistolle ja pysakdintialueella on laadittu hallinnollinen puis-
tosuunnitelma. Arkeologisen puiston rakentaminen on kaynnissa ja tavoitteena val-
mistua vuoden 2026 loppuun mennessa.

2123 Véesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Finnsin alueella jarjestetdan nykyisin Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnian
opetus- ja pajatoimintaa, Omnian, Espoon kaupungin ja eri yhteisdjen ja yritysten
henkildstokoulutuksia, tapahtuma- ja kokoustoimintaa seka naita tukevia palveluita
kuten ravintola- ja majoitustoimintaa.

Alueella ei ole pysyvia asukkaita. Korttelin 70001 rakennuksissa on pienimuotoista
oppilasasuntolatoimintaa, ja alueella majoittuu toisinaan lyhytaikaisesti Omnian oppi-
laita.

2124 Palvelut

Alueen lahimmat palvelut sijaitsevat paaosin Kauklahdessa, noin kahden kilometrin
paassa kaava-alueelta.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka.

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen halki koillisesta lounaaseen kulkee Finnsinmaki-niminen katu, josta
haarautuu alueen pohjoisreunassa Vanha Finnsintie -niminen katu. Korttelista 70001
on ajoliittyma molemmille kaduille. Lisdksi Finnsinmaen kadulta on ajoliittyma kaava-
alueella sijaitsevalle pysakointialueelle.
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Finnsinm&en kadun lounaisosa on jyrkka, Lapinkylantielle laskeva rinne, joka on voi-
massa olevassa kaavassa osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi kaduksi,
mutta jota ei ole maastossa ajoneuvoliikenteelta suljettu. Finnsinmaen katu liittyy ete-
laosastaan Lapinkylantiehen, jonka kautta nykytilanteessa suurin osa ajoneuvoliiken-
teesta kulkee kansanopistolle kaavan vastaisuudesta huolimatta. Finnsinmaen ka-
dulta on myds pohjoiskautta ajoyhteys pois kansanopiston alueelta Kansanopiston-
tietd seka Finnsintieta pitkin. Finnsintie on kuitenkin voimassa olevassa kaavassa
osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi, jolla vain tontille ajo on sal-
littu. Jarjestelylla pyritdan ohjaamaan ajoneuvoliikenne kulkemaan Kansanopiston-
tietd pitkin Finnsintien mutkikkuuden ja makisyyden vuoksi. Finnsintien historiallisen
ja maisemallisesti arvokkaan luonteen vuoksi sille ei pystyta toteuttamaan jalkakayta-
vaa, joten lapiajoa yhteydella on syyta rajoittaa liikenneturvallisuussyista.

Lapinkylantien likennemaara Finnsinmaen risteyksessa on n. 8 400 ajoneuvoa/vrk.
Lapinkylantien nopeusrajoitus on 50 km/h ja Finnsinmaen 30 km/h.

2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Nykytilanteessa jalankulku ja pyoraily kaava-alueelle tapahtuu Finnsinm&en katua pit-
kin ajoradalla. Finnsinmaen kadun lounaisosa on jyrkka, Lapinkylantielle laskeva
rinne, joka on voimassa olevassa kaavassa osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle
varatuksi kaduksi, mutta yhteytta ei ole suljettu ajoneuvoliikenteelta. Lapinkylantien
koillisreunassa on yhdistetty jalankulun ja pyérailyn yhteys, joka tarjoaa sujuvan ja
turvallisen yhteyden Keha lll:n sisdpuoleisille alueille.

213.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kansanopiston pysakointi sijoittuu paaosin Finnsinmaen kadun itdpuolella olevalle
pysakdintialueelle, joka on toteutunut osittain kaavassa retkeily- ja ulkoilualueeksi
merkityn alueen puolelle. Rakennusten huolto tapahtuu kansanopiston piha-alueilla.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lapinkylantien varressa liikennéi linja 911, joka kulkee Kirkkonummen matkakeskuk-
sen ja Hansavalkaman valilla.

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Finnsinmaen katu on osa historiallisesti ja maisemallisesti arvokasta Turun ja Viipurin
valistd Kuninkaantieta. Katu on luonteeltaan makinen ja mutkitteleva.
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Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta mutkikkuus, makisyys ja runsas kasvusto ai-
heuttavat liikenneturvallisuusriskeja ja vaaratilanteita jalankulun, pyérailyn seka ajo-
neuvoliikenteen osalta. Suojeluarvot estavat jalankulun erottelun autoliikenteesta
niilld osuuksilla, joilla se olisi tarpeellista.

Luonnonolosuhteet

Osa kaava-alueesta kuuluu pohjavesialueeseen ja sen suojavydhykkeeseen. Alueen
itdpuolella kulkee arvokkaaksi virtavedeksi luokiteltu Mankinjoki.

Kaava-alueelta on laadittu luontolausunto ja liito-oravaselvitys vuonna 2021. Lisaksi
Vanhan-Mankbyn puistosuunnitelmaa varten vuonna 2022 laadittu lito-oravaselvitys
kattaa osan kaava-aluetta.

Kaava-alueella esiintyy todennakdisesti pohjanlepakkoa, viiksisiippaa ja isoviiksisiip-
paa seka korvayokkoa. Alueen vanhoissa rakennuksissa on melko todennakoisesti
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Suurten puiden kolot tai kaarnan raot
voivat myds olla lepakoiden paivalepopaikkoja. Kaava-alueella saattaa myés olla
merkittavia lepakoiden ruokailualueita.

Kaava-alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa on uhanalaisia kangasmetsa- ja
lehtoluontotyyppeja. Alueen metsilld on myés luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkityksellisia piirteita, kuten lahopuuta ja suuria vanhoja ylispuita. Alueen suuret
puut, varsinkin vaahterat ja tammet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta ja
myos maisemallisesti arvokkaita. Alueen rakennuksissa, pihapiireissa ja lehdoissa voi
pesia useita uhanalaisia tai silmallapidettavia lintulajeja.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee liito-oravien elinalue, joka kattaa Vanha Finnsintien
pohjoispuoliset sekd Vanha Finnsintien ja Finnsinmaen kadun véliset metsaalueet.
Suunnittelualuetta ympardiva puusto ja metsaiset alueet toimivat kulkuyhteytena liito-
oravan elinalueiden valilla. Nama alueet ovat nykyisin paaosin virkistysalueita seka
puustoista aluetta korttelissa 70001. Lisaksi liito-oravayhteys ylittda Finnsinmaki-katu-
alueen kaava-alueen pohjois- ja etelakarjessa, ja Vanhan Finnsintien kaava-alueen
pohjoisosassa.

Alueella on haitallisia vieraskasvilajeja kuten terttuseljaa, isotuomipihlajaa, jattipalsa-
mia ja valkokarhunkOynnosta.

Suojelukohteet
Finnsin kansanopiston paarakennus korttelissa 70001 on suojeltu asemakaavassa.

Alue sijoittuu Mankbyn kylanmaen keskusalueelle ja on osa maakunnallisesti ja valta-
kunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) luokiteltua
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Espoonkartanon kulttuurimaisemaa. Kaava-alueen kaakkoisosa kuuluu Mankbyn val-
takunnallisesti arvokkaaseen arkeologiseen alueeseen (VARK). Keskiaikaisen Suu-
ren Rantatien linjaus kulkee suunnittelualueen lapi, ja viereinen Vanhan-Mankbyn
muinaismuistoalue on yksi Suomen parhaiten sailyneita keskiaikaisia kylatontteja.

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava-alueella sijaitsee muinaisjaannosalu-
eet Finns sekd Mankby (Mankki) Finns. Kaava-alueeseen rajautuu lannessa muinais-
jaannosalue Finns lantinen ja itdpuolella kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee
Mankby (Mankki), Finnsbacken, Backisaker 1 ja Backisaker 2.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue ei sijoitu melualueelle.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on suojella Finnsin alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet ja varmistaa kulttuurihistoriallisiin arvoihin soveltuvan toiminnan jatkuminen
alueella.

Finnsinmaen kadun itdpuolella sijaitsevalle pysakaintialueelle osoitetaan riittava
maara yleista pysakadintia palvelemaan Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston tar-
peita. Kaava-alueen koillisosa osoitetaan muinaismuistoalueeksi, ja alueelle rakenne-
taan Vanhan-Mankbyn arkeologista puistoa. Alueella sijaitsevaan kivijalkaan osoite-
taan ohjeellinen rakennusala arkeologisen puiston infopaviljongille.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena asemakaavan muutokselle on Finnsin alueen kayttotarkoituksen
muuttaminen opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta liike- ja palve-
lutoiminnan mahdollistavaksi alueeksi. Korttelin rakennusoikeus sailytetaan nykyi-
sena ja kayttamattoman rakennusoikeuden mahdollistamalle taydennysrakentami-
selle varataan rakennusala Vanhan Finnsintien laidalta.
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Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Finnsin alueen kayttotarkoituksen muutta-
minen opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO/s) palveluraken-
nusten korttelialueeksi (P-1/s). Kayttétarkoitusmerkintd mahdollistaa opetus- ja koulu-
tustoimintoihin liittyvan liike- ja palvelutoiminnan. Muutoksella mahdollistetaan kortte-
lin kehittdminen tulevaisuuden tarpeisiin ja varmistetaan kulttuurihistoriallisiin arvoihin
soveltuvan toiminnan jatkuminen rakennuksissa.

Asemakaavassa suojellaan alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet. Kaa-
vassa suojellaan kahdeksan rakennusta, joista kolme merkinnalla sr-1 ja viisi merkin-
nalla sr-2. Merkinta sr-1 koskee myos rakennusten sisatiloissa sailyneita arvokkaim-
pia piirteita, ja talla merkinnalla suojellaan kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan merkitta-
vimmat rakennukset. Arvokas keskuspiha suojellaan merkinnalla s-1. Katualueet suo-
jellaan merkinnoilla sk ja pp/s, ja niiden tarkemmalla rajaamisella varmistetaan histo-
riallisesti merkittavan risteyksen paikan sailyminen. Kiinteat muinaisjadanndkset osoi-
tetaan kaavakartalle merkinnéilla sm-1.

P-1/s-korttelialueen kortteli- ja rakennusalojen muutoksella varmistetaan kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan opistokokonaisuuden sailyminen. Mahdollinen tdydennysraken-
taminen ohjataan kauemmas pihapiirista, tdydennysrakentamiselle parhaiten soveltu-
vaksi tunnistetulle alueen osalle. Kaavamaarayksissa on tarkemmin ohjattu uudisra-
kennuksen rakentamisen tapaa niin, etta se soveltuu kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaan kokonaisuuteen.

P-1/s-kortteliin osoitetun luonnonmukaisena sailytettdvan puustoisen alueen osan
(Isp) tarkoituksena on sailyttaa alueen merkittdva puusto, luonnontilainen kasvillisuus
ja niiden kasvuolosuhteet. Lsp-alue yhdessa uuden lahivirkistysalueen (VL/s) ja suo-
javiheralueen (EV/s) kanssa varmistavat lito-oravien puustoiset kulkuyhteydet |ahei-
selta ydinalueelta. Suojeltujen rakennusten rakennusaloja koskee my6s merkinta s-2,
jonka mukaan tulee laatia lepakkoselvitys ennen mahdollisia katto- tai ullakkoraken-
teisiin kohdistuvia korjaustgita.

Kaava-alueelle ja sen laheisyyteen toteutetaan Vanhan-Mankbyn arkeologinen
puisto. Kaavaratkaisu mahdollistaa tdman puiston toteuttamisen. Pieni ohjeellinen ra-
kennusala mahdollistaa suunnitellun infopaviljongin sijoittamisen alueelle. Oleva py-
sakointialue osoitetaan osittain yleiseksi pysakointialueeksi (LP-1) ja osittain auto-
paikkojen korttelialueeksi (LPA-1). Talla taytetddn Vanhan-Mankbyn arkeologisen
puiston yleisen pysakoéinnin tarpeet ja mahdollistetaan P-1/s-korttelialueen pysakdinti-
jarjestelyt, mahdollisimman paljon nykyistd ymparistoa sailyttden. Pysakdintialue on
merkitty kaavassa osoitetussa laajuudessa myods alueelle hyvaksyttyyn puistosuunni-
telmaan.
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Ajoneuvoliikenteen ajoyhteys alueelle kulkee jatkossa Kuninkaankartanontien, Kan-
sanopistontien ja Finnsinmaen kautta. Finnsinm&en kadun lounaisosa pysyy jalanku-
lulle ja polkupyérailylle varattuna katuna.

4.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 33 742 m?. Tasta palvelurakennusten korttelialuetta (P-
1/s) on 19 045 m?, muinaismuistoaluetta (SM-1) 4 407 m?, autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA-1) 1 044 m?, yleista pyséakointialuetta (LP-1) 1 305 m?, suojaviheraluetta
(EV/s) 1 465 m?, lahivirkistysaluetta (VL/s) 972 m? ja katualuetta 5 504 m>.

Kokonaiskerrosala on 4 720 k-m2. Kerrosalasta 4 670 k-m? sijaitsee P-1/s-korttelialu-
eella ja 50 k-m? sijaitsee SM-1-alueella.

Aluetehokkuus on e,= 0,14. P-1/s-korttelialueen tehokkuus on e = 0,24.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 54 k-m?.
Kaava-alueen laskennallinen asukasluku ei muutu.

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara ei muutu.

4.3 Maankaytto
4,31 Korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialue (P-1/s) — kortteli 70001

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan, sijoittuu Finnsinmaen ja
Vanhan Finnsintien katujen varrelle. Alueelle sijoittuu Finnsin alueen kulttuurihistorial-
lisesti merkittava kokonaisuus. Kortteliin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 4 670
k-m?2. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 4 k-m?. Rakennusoikeus osoitetaan erik-
seen kymmenelle eri rakennusalalle. Alueelle saa sijoittaa opetus- ja koulutustiloja
seka niihin liittyvia toimisto-, liike-, majoitus-, tyd-, asunto- ja huoltotiloja. Korttelialu-
etta koskee maaraykset 1-5ja 7 §.

Korttelialue kasvaa 383 m? verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Taman
muutoksen myo6ta koko Finnsin historiallinen piha-alue sisaltyy korttelialueeseen, mu-
kaan lukien pihaa reunustava pensasaita. Arvokkaaksi tunnistettu pensasaita merki-
tdan kaavassa sailytettavaksi.

Kaavassa suojellaan rakennushistoriaselvityksen suositusten mukaisesti kahdeksan
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta. Alueelle osoitetaan kolme sr-1- ja viisi
sr-2-merkittyd rakennusalaa. Merkinnalld sr-1 suojellaan keskuspihaa ymparoivat
kolme rakennusta, jotka ovat kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan erityisen merkittavia.
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Suojelluille rakennuksille osoitetaan rakennusoikeus ja kerrosluvut nykytilan mukai-
sesti. Kansanopistorakennuksen rakennusalan kerroslukumerkinta on 11(1/4). Saunan
kerroslukumerkinta on I. Muiden suojeltavien rakennusten kerrosluvuksi merkitaan Il.
Suojeltujen rakennusten rakennusaloja koskee myos merkinta s-2, jonka mukaan tu-
lee laatia lepakkoselvitys ennen mahdollisia katto- tai ullakkorakenteisiin kohdistuvia
korjaustoita.

Olevalle talousrakennukselle on merkitty rakennusala ilman suojelumerkintaa. Ra-
kennusalan kerroslukumerkintd on | ja rakennusoikeus on osoitettu nykytilan perus-
teella. Korttelin keskiosiin osoitetaan rakennusala kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle
maakellarille, joka on sailytettava.

Korttelin pohjoisosaan osoitetaan rakennusala, jolle osoitetaan rakennusoikeutta 900
k-m? ja ehdottomasti kaytettava kerroslukumerkinta Il. Korttelin mahdollinen lisara-
kentaminen sijoittuu talle rakennusalalle. Alue on kulttuuriymparistoselvityksessa tun-
nistettu mahdolliseksi taydennysrakentamisen paikaksi, koska se on hieman etaam-
malla kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta pihapiirista ja sijaitsee alarinteessa. Alueella
ei mydskaan ole merkittavia luontoarvoja. Kaavamaarayksella rakentamisen tavasta
(3 §) ohjataan viela tarkemmin tdydennysrakentamisen sovittamista kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen kokonaisuuteen.

Finnsin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdva keskuspiha suojellaan
merkinnalla s-1. Korttelin lounais- ja luoteisreunalle on osoitettu alueen osa, jonka
maisemallisesti merkittdva puusto, luonnontilainen kasvillisuus ja niiden kasvuolosuh-
teet tulee sailyttaa (Isp). Korttelin luoteisreunalla uuden rakennuksen rakennusalaa
reunustaa puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Lsp-alue ja puilla ja pensailla istu-
tettavat alueen osat tukevat liito-oravan kulkuyhteytta.

Osa korttelin eteldosaa sijaitsee pohjavesialueella (pv). Talle alueelle ei ohjata maan-
kayttoa.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-1) — kortteli 70051

Autopaikkojen korttelialue sijaitsee Finnsinmaen kadun kaakkoislaidalla. Alue on voi-
massa olevassa kaavassa osittain yleista pysakdintialuetta (LP) ja osittain retkeily- ja
ulkoilualuetta (VR). Koko alueelle on kuitenkin toteutunut pysakdintialuetta, joka on
ollut korttelin 70001 kaytossa. Kaavamuutoksessa muutetaan alueen kayttotarkoitus
vastaamaan toteutunutta nykytilannetta. Alue osoitetaan autopaikkojen korttelialu-
eeksi. Korttelialuetta koskee maaraykset 2 ja 5-6 §.

Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaanndksia, jotka osoite-
taan kaavakartassa merkinnallda sm-1. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
arkeologiseen kohteeseen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
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Autopaikkojen korttelialueen tulee toteuttaa Espoon viherkerroinmaaraysta. Viherker-
toimen tavoitetaso alueella on 0,8.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Lahivirkistysalue (VL/s)

Kaava-alueella sijaitsee kaksi [ahivirkistysaluetta, joiden metsainen luonne tulee sai-
Iyttaa (VL/s). Alueilla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Aluei-
den puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta alueiden lapi

toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Yksi VL/s-alueista sijaitsee P-1/s-korttelin luoteispuolella, rajautuen myés Vanhaan
Finnsintiehen seka kaava-alueen ulkopuolisiin Kansanopistonmaen lahivirkistysalu-
eeseen (VL/s) ja asuinomakotitalojen korttelialueeseen (AO). Alue on pieni puustoi-
nen kaistale, joka on voimassa olevassa kaavassa merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR). Kaavamerkintad paivitetdan vastaamaan Kansanopistonmaen lahivirkistysalu-
een merkintaa.

Toinen VL/s-alue sijaitsee kaava-alueen pohjoisreunassa, Vanhan Finnsintien poh-
joispuolella. Se rajautuu kaava-alueen ulkopuoliseen Gustavronpuiston Iahivirkistys-
alueeseen (VL/s) seka asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Alue on puustoista
rinnetta, joka on voimassa olevassa kaavassa merkitty katualueeksi. Muuttamalla
alueen kayttotarkoitus virkistysalueeksi varmistetaan olevan puuston sailyminen ja
tuetaan liito-oravan kulkuyhteytta.

Suojaviheralue (EV/s)

Osa Vanhan Finnsintien ja Finnsinmaen katualueesta muutetaan kaavassa suojavi-
heralueeksi, jonka metsainen luonne tulee sailyttda (EV/s). Alueella sijaitsee kulkuyh-
teystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvitta-
essa hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulku-
yhteys.

Alueella sijaitsee pieni metsikkd. Alueen lounaisosassa kulkee Finnsinmé&en ja Van-
han Finnsintien kadut yhdistava kavelypolku. Muuttamalla alueen kayttotarkoitus suo-
javiheralueeksi varmistetaan olevan puuston sailyminen ja tuetaan liito-oravan kulku-
yhteytta. Katualuetta kaventamalla varmistetaan lisaksi, etta kulttuurihistoriallisesti
arvokas Vanhan Finnsintien ja Finnsinmaen katujen risteyskohta sailyy sen historialli-
sella sijainnilla. Alueen lounaisosaan osoitetaan sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
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Muut alueet

Muinaismuistoalue (SM-1)

Kaava-alueen kaakkoisosaan osoitetaan muinaismuistoalue, jonne saa sijoittaa ar-
keologisen puiston (SM-1). Alue on osa tulevaa Vanhan-Mankbyn arkeologista puis-
toa. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 50 k-m?. Aluetta koskee maarays

28.

Alueen kayttétarkoitus muutetaan retkeily- ja ulkoilualueesta (VR) muinaismuistoalu-
eeksi, jotta arkeologinen puisto voidaan alueelle toteuttaa hyvaksytyn puistosuunni-
telman mukaisesti. Alueelle on voimassa olevassa kaavassa merkitty ohjeellinen
leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Tama merkinta poistetaan kaavamuu-
toksessa. Perusteena talle on se, ettei leikki- ja oleskelualuetta ole toteutettu, ja sen
toteuttaminen nyt olisi ristiriidassa alueen kulttuurihistoriallisten arvojen kanssa.

Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen arkeologiseen kohteeseen. Alueella on
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka osoitetaan kaava-
kartassa merkinnalla sm-1. Alueiden kaivaminen, peittaminen, muuttaminen tai muu
niihin kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Alueelle osoitetaan yksi ohjeellinen rakennusala. Rakennusalalle on tarkoitus sijoittaa
Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston infopaviljonki.

Osa alueesta sijaitsee pohjavesialueella (pv).

Yleinen pysakointialue (LP-1)

Yleinen pysakdintialue sijaitsee Finnsinmaen kadun kaakkoislaidalla. Alue on voi-
massa olevassa kaavassa retkeily- ja ulkoilualuetta (VR). Koko alueelle on kuitenkin
toteutunut pysakdintialuetta, joka on ollut korttelin 70001 kaytdssa. Kaavamuutok-
sessa muutetaan alueen kayttotarkoitus yleiseksi pysakointialueeksi vastaamaan eri-
tyisesti Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston tarpeisiin. Aluetta koskee maaraykset
2jab58§.

Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaanndksia, jotka osoite-
taan kaavakartassa merkinnalld sm-1. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
arkeologiseen kohteeseen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Osa alueesta sijaitsee pohjavesialueella (pv).
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4.3.4 Palvelut

Kortteli 70001 merkitdan palvelurakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd sailyte-
taan (P-1/s). Alueelle saa sijoittaa opetus- ja koulutustiloja seka niihin liittyvia toi-
misto-, liike-, majoitus-, ty6-, asunto- ja huoltotiloja. Palvelurakennusten korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 4 670 k-m?.

Kaavamaarays mahdollistaa alueen nykyisen koulutustoiminnan jatkumisen tai jonkin
uuden palvelutoiminnan kehittdmisen. Rakennusalojen rajoja muuttamalla mahdollis-
tetaan uuden kaksikerroksisen rakennuksen rakentaminen korttelin pohjoisosaan.
Tama tukee mahdollisuutta kehittaa alueelle uutta palvelutoimintaa.

4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella on jo olemassa oleva kunnallistekniikka.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutoksen my6ta Finnsinma&en kadun lounaisosa pysyy jalankululle ja polku-
pyorailylle varattuna katuna. Turvallinen ajoneuvoliikenteen ajoyhteys alueelle kulkee
jatkossakin Kuninkaankartanontien, Kansanopistontien ja Finnsinmaen kautta. Katu-
alueet kaventuvat paikoin hieman ja vastaavat toteutunutta nykytilaa. Kaikki kaava-
alueen katualueet suojellaan. Finnsinmaen kadun paahan on varattu tilaa suurem-
pien ajoneuvojen kuten kuorma-autojen, huoltoautojen ja bussin kdantamista varten.
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44.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutoksen my6ta Finnsinma&en kadun lounaisosa pysyy jalankululle ja polku-
pyorailylle varattuna katuna. Uusia jalkakaytavia ei kaavamuutoksessa osoiteta
Finnsinmaen historiallisen ja maisemallisesti arvokkaan luonteen vuoksi.

44.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Oleva pysakointialue osoitetaan osittain yleiseksi pysakointialueeksi (LP-1) ja osittain
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-1). Talla taytetdédn Vanhan-Mankbyn arkeologi-
sen puiston yleisen pysakdinnin tarpeet ja mahdollistetaan P-1/s-korttelialueen pysa-
kointijarjestelyt, mahdollisimman paljon nykyista ymparistdoa sailyttaen. Pysakdintialue
on merkitty kaavassa osoitetussa laajuudessa myds alueelle hyvaksyttyyn puisto-
suunnitelmaan.

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia julkisen liikenteen jarjestamiseen
alueella.

445 Esteettomyys

Kaavamaarayksissa on huomioitu liikkumisesteisten autopaikat siten, ettéa P-1/s-kort-
telia varten tulee toteuttaa yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa
kohden. Lisaksi puistosuunnitelman yhteydessa on suunniteltu kaksi liikkumisesteis-
ten autopaikkaa yleiselle pysakointialueelle.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on paaosin kitkamaalajia, jonka paalla on silttida. Pienempi
osa alueen maaperasta on moreenia ja kalliota. Alueen pohjoisreunassa on pieni
alue, jossa maapera on savea.

Suurin osa kaava-alueesta sijaitsee rakennettavuusluokituksella 2 (normaalisti raken-
nettava). Hyvin pieni osa kaava-alueesta sijaitsee rakennettavuusluokituksilla 3B (vai-
keasti rakennettava rinnemaasto), 4 (vaikeasti rakennettava syva pehmeikko) ja 5B
(erittdin vaikeasti rakennettava jyrkka rinne).
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MAAPERAKARTAN VARIT

KALLIO Ka
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m
Pohjamaalaji
TURVE Tv
SAVI Sa
SILTTI Si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr
Raidoitus
Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalla
viivoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttia ja
savea) alle 3 m

Maapera ja rakennettavuuskartta selitteineen.

Luonnonymparisto
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Kaava-alueella sijaitsee paljon metsaista ja puustoista aluetta, jotka sailytetdan lahes
kokonaisuudessaan. Palvelurakennusten Kkorttelialueelle (P-1/s) merkitaan laaja alu-
een 0sa, jonka maisemallisesti merkittava puusto, luonnontilainen kasvillisuus ja nii-
den kasvuolosuhteet tulee sailyttdd. Uusilla lahivirkistysalueilla (VL/s) ja suojaviher-
alueella (EV/s) sailytetaan niiden metsainen luonne. Autopaikkojen korttelialueen
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(LPA-1) viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tu-
lee korttelialueen tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee liito-oravien elinalue. Alueen luoteisreunalla
kulkee liito-oravien olemassa oleva reitti. Yhteys kulkee metsaisilla tai puustoisilla
alueilla kaava-alueella ja sen laheisyydessa. Nama alueet ovat nykyisin paaosin vir-
kistysalueita seka puustoista aluetta korttelissa 70001. Lisaksi reitti ylittdéa Finnsin-
maen kadun katualueen kaava-alueen pohjois- ja etelékarjessa ja Vanhan Finnsintien
kaava-alueen pohjoisosassa.

Kaavaan osoitetut lahivirkistysalueet (VL/s), suojaviheralue (EV/s), muinaismuisto-
alue (SM-1) seka palvelurakennusten korttelialueen (P-1/s) luonnonmukaisena saily-
tettava puustoinen alueen osa (Isp) ja puilla ja pensailla istutettava alueen osa tuke-
vat liito-oravan reitteja. Katualueiden ylitykset ovat leveimmilldan noin 11 metria liito-
oravien olemassa olevien reittien kohdalla.

Lepakoiden elinolosuhteiden turvaamiseksi tulee ennen kaava-alueen suojeltujen ra-
kennusten katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustoiden aloittamista laa-
tia lepakkoselvitys. Mahdolliset lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat tulee huo-
mioida ennen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista.
Palvelurakennusten korttelialueelle (P-1/s) tulee valaistuksen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa huomioida lepakoiden elinolosuhteiden sailyttdminen.

Osa kaava-alueesta kuuluu pohjavesialueeseen (pv). Kaivamista pohjaveden pinnan
alapuolella tulee valttaa. Pohjaveteen liittyy maarays 5 §.

Suojelukohteet

Kaava-alueesta on kaavoituksen aikana laadittu rakennushistoria- ja kulttuuriymparis-
téselvitys seka arkeologinen inventointi. Selvityksissa tunnistettiin alueelta useita kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita jo suojellun paarakennuksen lisdksi. Naihin ar-
voihin perustuen on kaavaan osoitettu useita erilaisia suojelumaarayksia.

Suojeltavat rakennukset

Finnsin kansanopiston kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan merkittdvimmat rakennukset
on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1. Maarays koskee vuonna 1861 raken-
nettua entista kestikievarirakennusta, 1897 valmistunutta opiston paarakennusta ja
1909 valmistunutta oppilasasuntolaa. Suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoja
ja sisatiloissa sailyneita vanhimpia piirteita. Naiden rakennuksen sisatiloissa tulee sai-
Iyttda alkuperaiset ikkunat ja valiovet, lautalattiat ja paneelikatot. Rakennusten tilajar-
jestys on myds suositeltavaa sailyttaa alkuperaisena tai palauttaa lahemmas alkupe-
raista tilannetta.

Viisi muuta rakennusta on suojeltu suojelumaarayksella sr-2, joka koskee julkisivuja
ja vesikattoja. Talla maaraykselld suojellut rakennukset ovat: vuonna 1907
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valmistunut asuinrakennus, noin vuonna 1910 rakennettu sauna, 1984 rakennettu
majoitusrakennus, 1984 rakennettu ruokala seka 1995 rakennettu majoitusrakennus.

Kiintedt muinaisjgdannokset

Kaava-alueella sijaitsee kaksi kiinteda muinaisjaannosta: Finns seka Mankby
(Mankki) Finns. Kiinteiden muinaisjaanndsten alueet on osoitettu kaavakartassa mer-
kinnalla sm-1.

Suojeltavat katualueet

Finnsinmaen kadun katualue noudattaa Suuren Rantatien linjausta. Suuri Rantatie on
merkittdva historiallinen tie, joka on luokiteltu myds RKY-kohteeksi. Myds Vanha
Finnsintie on historiallinen tie. Kaikki kaavan katualueet ovat siksi arvokkaita katualu-
eita, joiden luonne ja geometria avo-ojineen tulee sailyttaa. Niille on kaavassa 0soi-
tettu joko merkinta sk tai pp/s.

Katualueen kaventaminen nykyisesta varmistaa ajoratojen seka jalankulun ja polku-
pyorailyn reittien sailymisen nykyisilla linjauksillaan seka Finnsinmaen ja Vanhan
Finnsintien risteysalueen sailymisen nykyisella paikallaan.

Muut suojeltavat alueet

Finnsin kulttuurihistoriallisesti arvokas keskuspiha korttelissa 70001 on suojeltu mer-
kinnalla s-1:

"Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Finnsin keskuspiha, jonka ominais-
piirteitéd tulee vaalia osana kansakouluympéristéa. Keskuspihan avoin luonne seké
nékymét ympéroiville rakennuksille tulee séilyttda. Kulkuvéylia, materiaaleja ja istu-
tuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd kokonaisuuden kulttuurihistorial-
linen arvo séilyy. Istutuksissa tulee kdyttaa kansakouluajalle luonteenomaista lajistoa.
Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai rakenteita.”

Suojeltujen rakennusten rakennusaloja koskee my®s merkinta s-2, jonka mukaan tu-
lee laatia lepakkoselvitys ennen mahdollisia katto- tai ullakkorakenteisiin kohdistuvia
korjaustoita.

Kortteliin 70001 on osoitettu laaja alue, jonka maisemallisesti merkittava puusto,
luonnontilainen kasvillisuus ja niiden kasvuolosuhteet tulee sailyttaa (Isp).

Sailytettavat kohteet

Finnsinmaen katua reunustava arvokas pensasaita ja korttelialueella sijaitseva maa-
kellari on osoitettu sailytettaviksi.



30 (38)

ESPOO
ESBO

4.8

5.1

5.2

Nimisto

Muinaisesta Mankbyn kylasta jai Espoonkartanon perustamisen jalkeen 1500-luvulla
jaljelle vain yksi talo, Finns. Nimi Finns tulee tuon ajan isdnnan etunimesta Vincen-
tius, joka muuntui puheessa muotoon Finsius. Asuintontti Finnsinmaella on sailynyt
kaytdssa, ja alueella on toiminut eri vaiheissa muun muassa kestikievari ja kansan-
opisto.

Vanha maastonimi Finnsbacken tarkoittaa laajaa méakialuetta Finnsin pihapiirin ympa-
rilld ja Finnsberget sen korkeinta kallioharjannetta. Finnsinmaki — Finnsbacken otet-
tiin 1974 kayttdon kadunnimena ja vahan mydhemmin myds suurkorttelin- ja viheralu-
eennimena. Kulkutiennimi ja viheralueennimi sisaltyivat 1982 vahvistettuun Finnsin-
maen asemakaavaan, ja laajemman alueen kasittavassa Finnsinmaki I:n kaavassa
(2018) on liséksi viheralueennimi Finnsberget.

Toinenkin Finnsin kaava-alueelle ulottuva katu, Vanha Finnsintie — Gamla Finnsva-
gen, nimettiin 1974. Molemmat kadut kulkevat hyvin vanhoilla maantielinjoilla: sisa-
maasta Nummelasta tuleva Meritie on liittynyt taalla Suureen Rantatiehen. Risteyk-
seen muodostuvan viheralueen nimessa Backensin tienhaara — Backens vagskal
on aiheena paikan kaakkoispuolella aikoinaan ollut torppa nimelta Backens.

Kaava-alueen luoteislaidan kapea viheraluekaistale on osa virkistysaluetta nimelta
Kansanopistonmaki — Folkhégskolebacken. Nimi on vuoden 2018 kaavassa.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa Finnsin kansanopiston alueen palvelutoiminnan kehittami-
sen ja Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston toteuttamisen. Nain asemakaava lisda
alueen kayttémahdollisuuksia alueen asukkaille.

Kaavamaarayksissa on huomioitu liikkumisesteisten autopaikat siten, etta P-1/s-kort-
telia varten tulee toteuttaa yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa
kohden. Lisaksi puistosuunnitelman yhteydessa on suunniteltu kaksi likkumisesteis-
ten autopaikkaa yleiselle pysakointialueelle.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla on hyvin vahan vaikutusta vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen
tai ilmaan. Alueen puusto sailyy ja uudisrakennus tulee sovittaa maastonmuotoiluihin.
Kadut on alueelle jo rakennettu.
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Osa kaava-alueesta sijaitsee pohjavesialueella, mutta uutta rakentamista ei ohjata
talle alueelle. Pohjavedestd maarataan myds tarkemmin kaavamerkinnalla pv ja maa-
rayksella 5 §.

Kaavassa ei osoiteta uutta rakennusoikeutta palvelurakennusten korttelialueelle,
mutta kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan, kayttamattéman rakennusoikeu-
den kayttamisen korkeintaan 900 k-m?:n kokoisen uudisrakennuksen rakentamiseen.
Uudisrakennus vaikuttaa alueen hiilijalanjalkeen ja -k&denjalkeen, joita on arvioitu
Planect-ohjelmalla (Sitowise Oy).

Kokonaisuudessaan kaava-alueelta muodostuu hiilijalanjalkea noin 3 264 t CO2e ja
hiilikéddenjalki vahenee alueella noin 132 t CO2e. Laskenta-ajanjakso hiilijalanjaljen
arvioinnissa on 50 vuotta. Suurin osa hiilijalanjaljestd muodostuu liikenteesta (38 %).
Rakennukset ja tontit muodostavat hiilijalanjaljestd 34 %, maapera ja kasvillisuus

16 %, esirakentaminen 9 % ja energia 4 %.
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Kaava-alueen hiilijalanjalki (Planect).
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Hiilijalanjdljen osat

&%

16 %

@ Esirakentaminen @) Rakennukset ja tonfit @) Maapera ja kasvillisuus Liikenne @ Energia

Kaava-alueen hiilijalanjaljen osat (Planect).

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Liito-oravat
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta lito-oravien elinalueeseen tai kulkuyhteyksiin.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalle liito-oravan elinalueelle ei ole kaavamuutok-
sessa esitetty nykytilaa muuttavia toimia. Vanhan Finnsintien ja Finnsinmaen kadun
valinen metsasaareke on kaavassa osoitettu suojaviheralueeksi (EV/s), jonka metsai-
nen luonne tulee sailyttdd. Kaavamerkinnalla varmistetaan elinalueen ja kadut ylitta-
van liito-oravayhteyden sailyminen.

Kaava-alueen luoteisosassa kulkeva liito-oravan kulkuyhteys on osoitettu lahivirkis-
tysalueeksi (VL/s), jonka metsainen luonne tulee sailyttaa. Lahivirkistysalueeseen liit-
tyvat P-1/s korttelin puustoiset osat on osoitettu sailytettaviksi ja uuden rakentamisen
kohdalla liito-oravayhteytta tuetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen osan merkin-
nalla.

Lepakot

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia lepakoihin. Alueen vanhat rakennukset
on kaavassa osoitettu suojelluiksi, eika niitéd saa purkaa. Ennen rakennusten katto-
jaltai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista tulee laatia lepakko-
selvitys ja mahdolliset lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikat huomioida ennen
katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista. Lisaksi
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valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden elinolo-
suhteiden sailyttdminen.

Linnusto

Useimmat selvitysalueella mahdollisesti tavattavat uhanalaiset tai silmallapidettavat
lintulajit ovat sopeutuneet pesimaan ihmisen muokkaamissa ymparistoissa eivatka
tarvitse erityisia suojelutoimia. Kaavassa osoitettu tdydennysrakentaminen sijoittuu
Vanhan Finnsintien varteen pysakdinti- ja huoltoalueena kaytetylle tontin osalle. Ton-
tin metsaiset osat sekd maisemallisesti ja luonnonympariston kannalta arvokas
puusto on kaavamaarayksin osoitettu sailytettavaksi ja tarvittaessa uudistettavaksi.
Rakentamisella ei nain ollen ole merkittavia vaikutuksia alueen linnustoon.

Vieraslaijit

Alueella havaittujen vieraslajien leviamistd on mahdollista torjua maarakennustoiden
yhteydessa. Vieraslajeja on hyva poistaa mahdollisten muiden hoitotoimien yhtey-
dessa. Kaavamuutos ei tuo tilanteeseen varsinaista muutosta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne, vhdyskunta- ja energiatalous

Kaavaratkaisun vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja
energiatalouteen ovat vahaiset. Kaava mahdollistaa jo rakennettuun ymparistéon va-
haista tdydennysrakentamista. Korttelin 70001 kayttotarkoituksen muutos mahdollis-
taa uudenlaisen palvelutoiminnan kehittdmisen nykyiselle opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueelle.

Kaava-alueen katualueet on rakennettu, eika kaavan toteuttaminen edellytad merkitta-
vaa uutta kunnallistekniikan toteuttamista. Vanhan-Mankbyn arkeologisen puiston ra-
kentaminen on kdynnissa ja tavoitteena valmistua vuoden 2026 loppuun mennessa.

Liikenne

Kaavamuutos mahdollistaa uudenlaisen palvelutoiminnan kehittdmisen nykyiselle
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle, mika lisaa vahaisesti ajo-
neuvoliikenteen liikennemaaria yhdessa arkeologisen puiston toiminnan kanssa. Ajo-
neuvoliikenteen maaran lisays sailyy kuitenkin maltillisella tasolla.

Pyséakointialueen jakaminen P-1/s-korttelialueen pysakaintiin ja yleiseen pysakaintiin
selkeyttda pysakointialueen jarjestelyita.

Finnsinmaen kadun lounaisosan sailyttdminen jalankululle ja polkupyérailylle varat-
tuna katuna ohjaa ajoneuvoliikenteen kulkemaan turvallista reittia Finnsinmaen
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lounaisosan jyrkan rinteen sijasta. Kaupunkitekniikan keskus vastaa ratkaisuista,
joilla katuosuus suljetaan ajoneuvoliikenteeltd kaavan mukaisesti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaupunkikuva ja maisema

Kaavaratkaisun vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan ovat vahaiset.

Kaavaratkaisu suojelee ja sailyttda alueen nykyisen rakennetun ympariston, tdyden-
taen sita maltillisesti. Maisemallisesti arvokas keskuspiha seka alueen rakennukset
suojellaan, lukuun ottamatta kahta kaupunkikuvalliselta merkitykselta vahaista huolto-
ja talousrakennusta. Maisemallisesti arvokas puusto sailytetdan korttelialueella ja vir-
kistys-, suojaviher- ja muinaismuistoalueiksi osoitetuilla alueilla. Alueelle on raken-
nettu kadut ja ne sailyvat toteutuneen nykytilanteen tai voimassa olevan kaavan mu-
kaisina. Alueelle toteutunut pysakadintialue sailyy toteutuneen nykytilanteen mukai-
sena.

Kaava-alueen rakennusoikeus lisdantyy 54 k-m2. Rakennusoikeuden lisays sijoittuu
paaosin muinaismuistoalueelle (SM-1), jonne kaavaratkaisu mahdollistaa infopavil-
jongin rakentamisen. Infopaviljongin vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on va-
hainen. Palvelurakennusten korttelialueella (P-1/s) rakennusalojen rajojen siirtdminen
mahdollistaa korttelin nykyisen, kayttamattoman rakennusoikeuden kayttamisen kak-
sikerroksisen, korkeintaan 900 k-m2:n suuruisen uudisrakennuksen rakentamiseen
korttelin pohjoisosaan.

Mahdollinen uudisrakennus sijoittuu alarinteeseen, erilleen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaasta pihapiirista. Kaksikerroksinen rakennus vertautuu korkeudeltaan viereisiin,
kaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin pientaloihin ja massaltaan Finnsintien lansipuo-
lisiin ja Kansanopistontien varren rivitaloihin. Uudisrakennukseen liittyva kaavamaa-
rays rakentamisen tavasta ohjaa uudisrakennuksen massoittelua ja arkkitehtonista
ilmetta kulttuuriymparistoon ja lahialueeseen soveltuvaksi. Korkeusasemien myéta
uudisrakennus jaa maisemassa alisteiseksi suhteessa kansanopiston pihapiirin kes-
keisiin rakennuksiin.

Kulttuuriperinto

Kaavassa suojellaan tunnistetut kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet.

Suojelu kohdistuu kahdeksaan rakennukseen, kahden kiintedn muinaisjdanndksen
alueeseen, kaikkiin kaava-alueen katualueisiin, Finnsin kansanopiston maisemalli-
sesti arvokkaan keskuspihan alueeseen seka alueeseen, jolla on maisemallisesti
merkittdvaa puustoa. Lisaksi kaavassa on maaratty sailytettdvaksi kulttuurihistorialli-
silta arvoiltaan merkittdva maakellari ja pensasaita. Ympariston ominaispiirteet
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maarataan sailytettdvaksi palvelurakennusten korttelialueella (P-1/s). Ymparisto maa-
rataan sailytettavaksi virkistysalueilla (VL/s) ja suojaviheralueella (EV/s). Valtakunnal-
lisesti merkittavaan arkeologiseen kohteeseen kuuluvalla muinaismuistoalueella (SM-
1), autopaikkojen korttelialueella (LPA-1) ja yleisella pysakointialueella (LP-1) maara-
taan aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista neuvottelemaan museoviran-
omaisen kanssa.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa Finnsin alueen kehittdmisen monenlaiseen liiketoimin-
taan. Kaavaratkaisu mahdollistaa esimerkiksi kaupallisen koulutusyrityksen toiminnan
Finnsin alueella. Opetus- tai koulutustoimintojen rinnalla on mahdollista alueella ke-
hittdd myds muuta pienimuotoista liiketoimintaa. Korttelialueen kayttétarkoitusmer-
kintd mahdollistaa alueelle opetus- tai koulutustilojen lisdksi mm. toimisto-, liike-, ma-
joitus- ja tyotiloja.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Tarvittava rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennuslupaviranomaiset valvovat kaavan toteutusta.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttdsopimusta.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
26.6.-8.8.2023.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa, yksi kannanotto ja ei yhtadan mielipi-
detta.

Caruna ja HSY kertoivat lausunnoissaan, etta alueella sijaitsee olevaa sahkoverkkoa
ja vesihuoltolinjoja. Lausunnonantajilla ei ollut suunnitelmista muuta huomautettavaa.

Espoon kaupunginmuseo kertoi kannanotossaan, ettd asemakaavan laatimisen yh-
teydessa tulee alueesta laatia arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi ja rakennus-
historia- tai kulttuuriymparistdselvitys. Museo korosti myds, ettd kansanopiston omi-
naispiirteisiin kuuluu opetus, joten alueen luonteen sailymisen kannalta asemakaavan
tulisi mahdollistaa alueella myds opetusta.

Alueesta laadittiin kaavoituksen aikana arkeologinen inventointi ja rakennushistoria-
ja kulttuuriymparistdselvitys. Niiden pohjalta kaytiin kaupunginmuseon kanssa kes-
kusteluja kulttuuriymparistén arvoista ja suojelumaarayksista. Kaavassa paadyttiin
suojelemaan useita arvokkaita kohteita, kuten kahdeksan rakennusta, kaksi kiinteaa
muinaisjaannosta, Finnsin kansanopiston keskuspiha ja katualueita. Korttelin 70001
kayttétarkoitusmerkinnassa (P-1/s) mahdollistettiin alueelle sijoitettavan opetus- ja
koulutustiloja seka niihin liittyvia toimisto-, liike-, majoitus-, tyd-, asunto- ja huoltotiloja.
Nain varmistettiin opetus- tai koulutustoiminnan jatkuminen alueella, vaikka aluetta
kehitettaisiin tulevaisuudessa my6s muuhun toimintaan.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
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7.3

7.4

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
- Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnia

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta ovat vastanneet Hugo Leppasyrja (arkkitehti, vuodesta 2024 alkaen),
Aino Leskinen (maisema-arkkitehti) ja Hannu Granberg (suunnitteluinsinéori, liikenne-
suunnittelu). Lisaksi valmistelussa ovat olleet mukana Outi Reitmaa (aluearkkitehti),
Susanna Laine (tekninen valmistelija), Miika Ruokonen (kaavoitusinsindori, vuosina
2023-24) ja Ida Lehmus (suunnitteluinsin®ori, likennesuunnittelu, vuosina 2024-25).

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

akp = asemakaavapaallikko

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

11.10.2021 Kaavoitushakemus saapui

12.6.2023 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
26.6.-8.8.2023 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30

8)
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Hugo Leppésyrjé
Hugo Leppasyrja

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



