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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 5.2.2026 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Simon Elo ja Jaana Valle.
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3
Omakotitontin myynti Henttaalta 49-21-176-7

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 21176 tontin 7 (49-21-176-7) sen nyKkyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 132 300 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden tuottava paatds on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.5.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.
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Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikké tai maankaytténeuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus

AL
L ¥
¢

S

N
2

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Suurpelto Ill) alueella Henttaan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO, Il, e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 503 m? ja
rakennusoikeus on 126 k-m2. Tontin osoite on Lillhemtinkuja 7, 02250
Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 4.5.2021.
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 vuokralaisella on oikeus ostaa tontti
vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja
hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.
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Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 132 300 euroa (1050 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti
tontin lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 132 300 euroa, on tarkistettu vuoden 2025
joulukuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2025
joulukuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Ei julkaista, hakemus 22.12.2025, tontin vuokralainen (ei

saavutettava)
2 Liitekartta 49-21-176-7 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi
Hakijat
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4
Omakotitontin myynti Lahnuksesta 49-87-24-1

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 87024 tontin 1 (49-87-24-1) sen nyKkyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 97 820 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden tuottava paatds on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.5.2026. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.
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Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
Tonttipaallikké tai maankaytténeuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka

tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Lahnus-Korpilampi) alueella
Lahnuksen kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkintad on AO-1, 1/2 1 1/2, e=0.10 (Erillispientalojen
korttelialue). Tontin pinta-ala on 1458 m? ja rakennusoikeus on 146 k-m?2.
Tontin osoite on Haarssintie 26, 02970 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 28.5.2007.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen tontin osto-
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oikeuteen. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja
hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 97 820 euroa (670 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 97 820 euroa, on tarkistettu vuoden 2025
joulukuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2025
joulukuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
3 Ei julkaista, hakemus 18.12.2025, tontin vuokralainen (ei

saavutettava)
4 Liitekartta 49-87-24-1 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi
Hakijat
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5
Omakotitontin myynti Kurttilasta (49-45-146-6)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 45146 tontin 6 (49-45-146-6) sen nyKkyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 177 650 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden tuottava paatds on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.5.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.
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Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja

allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Kallvik 1) alueella Kurttilan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO, Il, e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 624 m? ja
rakennusoikeus on 187 k-m?2. Tontin osoite on Ranakuja 11, 02780 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 13.4.2021.
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 vuokralaisella on oikeus ostaa tontti
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vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja
hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 177 650 euroa (950 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 177 650 euroa, on tarkistettu vuoden 2025
joulukuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2025
joulukuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
5 Ei julkaista, hakemus 26.1.2025, tontin vuokralainen (ei

saavutettava)
6 Liitekartta 49-45-146-6 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi
Hakijat
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6
Omakotitontin myynti Latokaskesta 49-46-76-2

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 46076 tontin 2 (49-46-76-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 148 960 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden tuottava paatds on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 29.5.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.
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Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkod tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja

allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus

Latokaskenniitty

Ladusvedséngen

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Kaskihaka) alueella Latokasken
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO, Il, e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 608 m? ja
rakennusoikeus on 152 k- m2. Tontin osoite on Kaskinauriintie 24, 02330
Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 20.2.2024.
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 vuokralaisella on oikeus ostaa tontti
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vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja
hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 148 960 euroa (980 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 148 960 euroa, on tarkistettu vuoden 2025
joulukuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2025
joulukuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
7 Liitekartta 49-46-76-2 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 21.1.2025, tontin vuokralainen (ei

saavutettava)

Tiedoksi
Hakijat
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

7

Urheilutontin vuokraaminen maaraosin Tapiolasta Jatke Toimitilat Oy:lle,
Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionille ja Kiinteisto Oy Tapiolan Urheilupuiston
Pysakoinnille jalkapallostadion- ja asuntohankkeen toteuttamiseksi (49-
12-278-1) (Poydalle 19.1.2026)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle
Leinonen Elisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Tapiolasta Jatke Toimitilat Oy:lle, Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionille ja
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnille Tapiolasta tontin 49-
12-278-1 jalkapallostadion- ja asuntohankkeen toteuttamista varten.
Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2
Vuokraus tapahtuu seuraavin maaraosin:

- Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion 74
- Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakointi 74

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtidn/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtio A)

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtio B)

3
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Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin vuokra on 198 000 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra on 66 200 euroa
vuodessa (perusvuokra).

Asunto-Osakeyhtidé A:n vuokra on 92 160 euroa vuodessa (perusvuokra).
Asunto-Osakeyhtié B:n vuokra on 100 240 euroa vuodessa (perusvuokra).

Jokainen Osapuoli on vastuussa ainoastaan Osapuolelle itselleen
maaritetyn vuokran suorittamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa toiselle
Osapuolelle asetetun vuokran suorittamisesta.

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin osalta perusvuokrasta veloitetaan 46 %
siihen saakka, kunnes vuokra-alueelle suunniteltavaa
monitoimihallirakennusta varten on myoénnetty rakentamislupa.
Taysimaaraista perusvuokraa veloitetaan siita paivasta alkaen, jolloin
rakennusvalvontaviranomainen on myodntanyt rakentamisluvan
monitoimihallirakennukselle.

Edella mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 4. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

Stadionyhtion ja Pysakaintiyhtion vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siita
paivasta, kun vuokra-alueella toteutettavat rakennustyot aloitetaan.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle, kun rakennustyét aloitetaan.
Mikali rakennustoita ei ole aloitettu 31.8.2026 mennessa, Stadionyhtion ja
Pysakaintiyhtion vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin viimeistaan
1.9.2026.

Asunto-osakeyhtid A:n ja Asunto-osakeyhtid B:n vuokranmaksuvelvollisuus
alkaa siitd paivasta, kun vuokra-alueelle pysakdintilaitoksen ja
asuinkerrostalojen valiin toteutettava kansirakenne on valmis ja siten
asuinkerrostalojen rakentaminen on mahdollista aloittaa. Vuokralaisen
tulee ilmoittaa Vuokranantajalle, kun kansirakenne on valmis. Mikali
kansirakenne ei ole valmis 31.8.2027 mennessa, Asunto-osakeyhtio A:n ja
Asunto-osakeyhtié B:n vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin
viimeistdan 1.9.2027.

4
Asunto-osakeyhtion A vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Mikali elinkustannusindeksi nousee
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vahemman kuin 1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1
%:lla (jaljiempana "Minimikorotus”).

Vuokrakauden aikana Asunto-osakeyhtié A:n perusvuokraan tehdaan
kaksi tasotarkistusta siten, ettd perusvuokraa korjataan tasotarkistusta
edeltavan kolmen viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun
asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100)
keskiarvolla. Tasotarkistuksessa perusindeksilukuna kaytetdan vuoden
2024 asuntohintaindeksin neljannen kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua
(93,5). Tasotarkistukset tehdaan vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Tall6in
maaritettdva vuokran maara on uusi perusvuokra. Edellisessa kappaleessa
todettu elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tall6in
perusindeksilukuna on vuoden 2046 / 2066 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

Asunto-osakeyhtidn B vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakaoinnin vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta perusvuokrana on
ehdossa 3 mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

5

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin on toteutettava urheilurakentamista
vuokra-alueelle vahintdan 7 000 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan (4) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtid A sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan
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1 700 k-m2 vapaarahoitteista omistus- tai vuokra-asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtid B sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan

3 200 k-m2 valtion tukemaa pitkdn korkotuen asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Jokainen Osapuoli on vastuussa tassa ainoastaan osapuolelle itselleen
asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa
toiselle osapuolelle asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta.

Mikali Osapuoli laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen, Osapuoli
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on
viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin
enintaan 5 vuodelta.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa ja rakentamismaarayksia.
Vuokralainen huolehtii kaikista rakennushankkeensa toteuttamiseen
tarvittavista viranomaisluvista.

Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

6

Jos vuokrasopimuksen osapuoli luovuttaa vuokraoikeuden maaraosansa
kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta, osapuoli sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

7

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan vuokra-alueella mahdollisesti
sijaitsevat johdot ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto/putkisiirroista tai
kaytosta poistettujen johtojen/putkien poistosta ja niistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

8
Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantaja ei lunasta vuokra-alueella olevia
rakennuksia.

allekirjoittavat maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
hallinnanjakosopimuksen ja hakevat sopimuksen kirjaamista
samanaikaisesti vuokraoikeuden kirjaamisen ja kiinnitysten hakemisen
kanssa. Hallinnanjakosopimus kirjataan vuokraoikeuteen parhaalle
etusijalle.
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Hallinnanjakosopimuksella vuokra-alue jaetaan Asunto-osakeyhtioé A:n,
Asunto-osakeyhtié B:n, Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin
ja Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin kesken naille osoitettaviin hallinta-
alueisiin. Maanvuokrasopimuksessa todetuista vuokralaisen vastuista ja
velvoitteista vastaa Asunto-osakeyhtio A, Asunto-osakeyhtio B, Kiinteistd
Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakointi ja Kiinteisté Oy Tapiolan Stadionin
kukin oman hallinta-alueensa ja omistamansa rakennuksen osalta.
Vuokralaisena olevien Asunto-osakeyhtio A, Asunto-osakeyhtio B,
Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakadinnin ja Kiinteistd Oy Tapiolan
Stadionin maanvuokrasopimuksessa todettu vastuu ei miltdan osin ole
yhteisvastuullista.

10

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelta on lyhytaikaisesti vuokrattu
31.8.2026 asti maaraala toimintakeskuskeskusrakennusta varten.
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle lyhytaikaisesta vuokrauksesta
mahdollisesti aiheutuvasta haitasta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.8.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Jatke Toimitilat Oy, Kiinteisté Oy Tapiolan Stadion, Kiinteistd Oy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakdinti ja niiden valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja kehittdmisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus, seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia ja
vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus
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Hankkeen taustaa

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion ja Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston
Pysakainti (jaliempana yhdessa "Hankeyhtiot”) ovat toteuttamassa
jalkapallo- ja asuinrakennushanketta Tapiolassa sijaitsevalle tontille 49-12-
278-1. Hankeyhtiét ovat Espoon kaupungin 100% omistamia yhtidita.

Hankesuunnitelma on hyvaksytty valtuuston 24.03.2025 § 25

paatoksella. Vuokrattavalle tontille on tarkoituksena toteuttaa
hankesuunnitelman mukaisesti jalkapallostadion, hanketta, ja yleisesti
aluetta, palveleva yleinen pysakointilaitos seka kolme

asuinrakennusta. Asuinrakennukset tulevan kahden erillisen asunto-
osakeyhtion omistukseen. Hankesuunnitelmassa tontille on myds
suunniteltu monitoimihalli, joka on tarkoitus toteuttaa erillisena hankkeena
myo&hemmin tulevaisuudessa. Monitoimihallin paikalle toteutetaan
tilapaisratkaisuna maantasopysakoéintialue seka urheilupuiston ulkokenttia
palvelevia pukuhuonetiloja.

Hankeyhtiét toimivat tontin rakennuttajina ja ovat kilpailuttaneet
stadionkokonaisuuden rakennusurakan. Hankkeen urakoitsijaksi on valittu
Jatke Toimitilat Oy, jonka kanssa on allekirjoitettu 11.12.2025
urakkasopimus.

Urakka kaynnistyy kehitysvaiheella ja rakennusty6t kaynnistyvat arvion
mukaan loppukesasta 2026. Rakennushanke valmistuu arviolta vuonna
2029.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tapiolan kaupunginosassa sijaitseva korttelin 12278 tontti 1
(kiinteistétunnus 49-12-278-1) on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1).
Kaavan mukaan tontille saa myos sijoittaa asuinrakentamista ak-
merkinnalla osoitetulle rakennusalalle. Tontin pinta-ala on 32 069 m? ja
tontille osoitettu rakennusoikeuden maara on yhteensa 22 500 k-m?.
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YU-1 kayttotarkoitukselle osoitettu rakennusoikeuden maara on 17 000 k-
mZ2. Kaavan mukaan YU-1 rakennusalalle sallitusta kerrosalasta vahintaan
10 % tulee osoittaa toimisto-, liike-, kahvila- ja ravintotilaksi.
Asuinrakentamiseen osoitetulle rakennusalalle saa puolestaan rakentaa
enintdan 5500 k-m?2 asuinrakentamista. Koko kaava-alueelle on osoitettu
40 500 k-m2 rakennusoikeutta asumiseen.

Kaavan mukaan tontille saa rakentaa rakennuksen tai kannen alle
pysakointitiloja kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontilta on lyhytaikaisesti vuokrattu maaraala 31.8.2026 asti FC Honka
Ry:lle toimintakeskusrakennusta varten.

Maanvuokraus

Hankkeen toteuttamista varten kaupunki tulee vuokraamaan tontin
seuraavalla tavalla; Vuokralaisina ovat yhteisesti maaraosin Hankeyhtioét
(kumpikin 1/4 maaraosalla) ja Jatke Toimitilat Oy:n nimeamat / perustamat
kaksi eri asunto-osakeyhtiota (kumpikin 1/4 maaraosalla).

Asuinrakennuksista kaksi tulee toteutumaan valtion tukemana pitkan
korkotuen asuntotuotantona yhden asunto-osakeyhtion omistukseen ja
yksi vapaarahoitteisena asuntotuotantona toisen asunto-osakeyhtion
omistukseen. Edelld mainitun myéta valtion tukema pitkan korkotuen
asuntotuotannon enimmaisrakentamismaara tulee olemaan 3 580 k-m2 ja
vapaarahoitteisen asuntotuotannon enimmaisrakentamismaara tulee
olemaan 1 920 k-m2. Naitd on myds kaytetty vuokran suuruuden
maarittdmiseen asuntotuotantokohtaisesti.

Hankkeen lainarahoitusta ja siten toteuttamisedellytysten

varmistamista varten tarvitaan allekirjoitettu maanvuokrasopimus, vaikka
hankkeen rakentamisty6t alkavat arvion mukaan loppukesasta 2026.
Edella mainitun takia maanvuokrasopimusten vuokralaisten
vuokranmaksuvelvoite astuu voimaan rakentamistdiden aloittamisesta
alkaen. Mikali rakennustdita ei ole aloitettu 31.8.2026 mennessa,
vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin viimeistaan 1.9.2026.

Vuokran maaritys

Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin vuosivuokra on 197 000

euroa. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku. Kiinteistd Oy
Tapiolan Stadionin osalta perusvuokrasta veloitetaan 46 % siihen saakka,
kunnes vuokra-alueelle suunniteltavalle monitoimihallirakennukselle on
mydnnetty rakentamislupa. Vuokra on maaritetty kuntalain 130.2 §:n
mukaan markkina-arvoon perustuen.



Espoon kaupunki Kokouskutsu 23/83

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 3 19.01.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

Tapiolan Urheilupuiston Pysakainnin vuosivuokra on 66 200 euroa.
Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden

2025 marraskuun indeksiluku. Vuokra perustuu vakiintuneeseen
kaupungin kayttdmaan maanpaallisen pysakdinnin nelidhintaan.

Asunto-Osakeyhtié A:n vuokra on 92 160 euroa

vuodessa. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun

indeksiluku. Vuokra perustuu Tapiolan Urheilupuiston stadionin
urakkakilpailutuksessa urakoitsijaksi

valitun tarjoamaan yksikkohintaan 1 200 euroa per k-m2 vapaarahoitteisen
asuntotuotannon rakennusoikeudesta (3670 k-m2). Vuosivuokra on 4 %
rakennusoikeuden padoma-arvosta.

Asunto-Osakeyhtié B:n vuokra on 100 240 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku. Vuokra
perustuu Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke, ent.
ARA) vahvistamaan valtion tukeman asuntotuotannon rakennusoikeuden
yksikkodhintaan 700 euroa per k-m?2. Vuosivuokra on 4 %
rakennusoikeuden padoma-arvosta.

Asuntokanta Jousenpuiston kaava-alueella

Asuntokanta Lansikorkeen pienalueeseen kuuluvalla Jousenpuiston
kaava-alueella vuosina 2018-2024 valmistuneista asunnoista 63 % on
omistusasuntoja, 21 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja 16 % valtion
tukemia korkotukivuokra-asuntoja.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 3

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda vuokrata
Tapiolasta Jatke Toimitilat Oy:lle, Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionille ja
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnille Tapiolasta tontin 49-
12-278-1 jalkapallostadion- ja asuntohankkeen toteuttamista varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.



Espoon kaupunki Kokouskutsu 24/83

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 3 19.01.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026
2

Vuokraus tapahtuu seuraavin maaraosin:
- Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion 74
- Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakointi 74

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtién/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtio A)

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtidn/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtié B)

3
Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin vuokra on 198 000 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra on 66 200 euroa
vuodessa (perusvuokra).

Asunto-Osakeyhtid A:n vuokra on 87 840 euroa vuodessa (perusvuokra).
Asunto-Osakeyhtié B:n vuokra on 102 760 euroa vuodessa (perusvuokra).

Jokainen Osapuoli on vastuussa ainoastaan Osapuolelle itselleen
maaritetyn vuokran suorittamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa toiselle
Osapuolelle asetetun vuokran suorittamisesta.

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin osalta perusvuokrasta veloitetaan 46 %
siihen saakka, kunnes vuokra-alueelle suunniteltavaa
monitoimihallirakennusta varten on mydnnetty rakentamislupa.
Taysimaaraista perusvuokraa veloitetaan siita paivasta alkaen, jolloin
rakennusvalvontaviranomainen on mydntanyt rakentamisluvan
monitoimihallirakennukselle.

Edella mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 4. paaehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

Osapuolten vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siita paivasta, kun vuokra-
alueella toteutettavat rakennustyot aloitetaan. Mikali rakennustdita ei ole
aloitettu 31.8.2026 mennesséa, vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin
viimeistaan 1.9.2026.

4

Asunto-osakeyhtion A vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
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keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Mikali elinkustannusindeksi nousee
vahemman kuin 1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1
%:lla (jaljempana "Minimikorotus”).

Vuokrakauden aikana Asunto-osakeyhtid A:n perusvuokraan tehdaan
kaksi tasotarkistusta siten, ettéd perusvuokraa korjataan tasotarkistusta
edeltavan kolmen viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun
asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100)
keskiarvolla. Tasotarkistuksessa perusindeksilukuna kaytetaan vuoden
2024 asuntohintaindeksin neljannen kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua
(93,5). Tasotarkistukset tehdaan vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Tallin
maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Edellisessa kappaleessa
todettu elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tall6in
perusindeksilukuna on vuoden 2046 / 2066 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

Asunto-osakeyhtidn B vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, etta perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on
ehdossa 3 mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

5

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin on toteutettava urheilurakentamista
vuokra-alueelle vahintaan 7 000 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon neljan (4) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.
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Asunto-osakeyhtid A sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan

1 650 k-m2 vapaarahoitteista omistus- tai vuokra-asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtid B sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan

3 300 k-m2 valtion tukemaa pitkan korkotuen asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Jokainen Osapuoli on vastuussa tassa ainoastaan osapuolelle itselleen
asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa
toiselle osapuolelle asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta.

Mikali Osapuoli laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen, Osapuoli
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on
viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin
enintdan 5 vuodelta.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa ja rakentamismaarayksia.
Vuokralainen huolehtii kaikista rakennushankkeensa toteuttamiseen
tarvittavista viranomaisluvista.

Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

6

Jos vuokrasopimuksen osapuoli luovuttaa vuokraoikeuden maaraosansa
kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta, osapuoli sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

7

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan vuokra-alueella mahdollisesti
sijaitsevat johdot ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto/putkisiirroista tai
kaytosta poistettujen johtojen/putkien poistosta ja niistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

8
Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantaja ei lunasta vuokra-alueella olevia
rakennuksia.

9

Osapuolet allekirjoittavat maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
hallinnanjakosopimuksen ja hakevat sopimuksen kirjaamista
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samanaikaisesti vuokraoikeuden kirjaamisen ja kiinnitysten hakemisen
kanssa. Hallinnanjakosopimus kirjataan vuokraoikeuteen parhaalle
etusijalle.

Hallinnanjakosopimuksella vuokra-alue jaetaan Asunto-osakeyhtid A:n,
Asunto-osakeyhtié B:n, Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakéinnin
ja Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin kesken naille osoitettaviin hallinta-
alueisiin. Maanvuokrasopimuksessa todetuista vuokralaisen vastuista ja
velvoitteista vastaa Asunto-osakeyhtid A, Asunto-osakeyhtio B, Kiinteistd
Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinti ja Kiinteisté Oy Tapiolan Stadionin
kukin oman hallinta-alueensa ja omistamansa rakennuksen osalta.
Vuokralaisena olevien Asunto-osakeyhtié A, Asunto-osakeyhti6 B,
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakadinnin ja Kiinteistdé Oy Tapiolan
Stadionin maanvuokrasopimuksessa todettu vastuu ei miltdan osin ole
yhteisvastuullista.

10

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelta on lyhytaikaisesti vuokrattu
31.8.2026 asti maaraala toimintakeskuskeskusrakennusta varten.
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle lyhytaikaisesta vuokrauksesta
mahdollisesti aiheutuvasta haitasta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.8.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Jatke Toimitilat Oy, Kiinteisté Oy Tapiolan Stadion, Kiinteisté Oy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakainti ja niiden valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja kehittamisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus, seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia ja
vahaisia muutoksia.

Kasittely
Isotalo poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 kohta).
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Aaltonen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto linjaa, ettd tuetun asumisen Asunto-
osakeyhtion B:n kohdetta tulee tarjota ensisijaisesti Espoon Asunnot
Oy:lle.

Katainen Markkulan kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poydallepanoehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Liitteet
8 Liitekartta vuokrattavasta tontista 49-12-278-1 (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi
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8
Asuinkerrostalotontin varaaminen Espoon Asunnot Oy:lle Kaitaalta
(Poydalle 19.1.2026)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle Kaitaalta oheiseen karttaan merkityn alueen kiinteistosta
49-31-15-3 (tuleva tontti 49-31-159-1) valtion tukeman 40 vuoden
korkotukilainalla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
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konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siita kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely

Paatos

Selostus
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Hakemus

Espoon Asunnot Oy ("EA”) hakee 16.12.2025 paivatylla hakemuksella
varausta Kaitaalla sijaitsevaan tulevaan tonttiin 49-31-159-1 (alue
kiinteistosta 49-31-15-3) valtion tukeman 40 vuoden korkotukilainalla
toteutettavan vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sijaitsee Kaitaalla Finnoon uudella kerrostaloalueella ja se on
osa Rusthollinrinne-nimistd asemakaavaa. Asemakaavamuutoksen
yhteydessa laaditun maankayttésopimuksen ja esisopimuksen mukaisesti
maanomistaja on luovuttanut Espoon kaupungille ARA-tuotantoon (nyk.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus, Varke) asuinkerrostalojen
korttelialueen korttelista 31159 (tuleva tontti 49-31-159-1). Varausalueella
on rakennusoikeutta 8 500 k-m? ja se sijaitsee Malleniuksenkujalla.
Pysakdintipaikat sijoittuvat viereiseen kortteliin rakennettavaan
pysakadintilaitokseen.

Rustohollinrinteen kaava-alueella on yhteensa 87 000 k-m2
asuinrakennusoikeutta. Alueella ei ole kaynnistynyt vield asuntohankkeita.
Maankayttésopimuksen mukaan Rusthollinrinteen kaava-alueen
asuinrakennussoikeudesta 17 % on osoitettu valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon ja 7 % asumisoikeusasuntotuotantoon. Koska
asumisoikeusasuntojen uudistuotantoon ei mydnneta enaa korkotukilainaa,
maankayttdsopimuksessa ao. tuotantoon osoitettu rakennusoikeus tullaan
muuttamaan muuhun tuotantoon.

Finnoon alue muodostuu useammasta kaava-alueesta. Valtion tukemaa
asuntotuotantoa on ohjattu kaikille kaava-alueille keskittymien
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valttdmiseksi. Finnoon muille kaava-alueille on tdhan mennessa
valmistunut 2 235 asuntoa, joista 23 % on omistusasuntoja, 48 %
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 7 % asumisoikeusasuntoja ja 22 %
valtion tukemia vuokra-asuntoja.

Rusthollinrinteen kaava-alueelle on valmistunut vuonna 2025 Kemiran, A.
Ahlstromin, Kirkon Elakerahaston ja Aktia Henkivakuutuksen yhteinen
rakennus- ja innovaatioinvestointi EriCa Green Chemistry Park. Kyseessa
on ainutlaatuinen yritys- ja tiedekeskittyma, joka tarjoaa tilat kemian alan
tutkimukselle ja kehitykselle seka kokoaa yhteen alan johtavat toimijat,
startupit ja tutkimuslaitokset. Kemira on EriCan paakayttaja. Heidan
tutkimuskeskuksensa on toiminut alueella jo vuodesta 1972.

Tiedot hankkeesta

EA:n tarkoituksena on toteuttaa varausalueelle valtion tukema 40 vuoden
korkotukilainalla toteutettava vuokra-asuntohanke, johon on suunnitteilla
arviolta 153 asuntoa. Hankkeen suunnittelu on kdynnissa ja tavoitteena on,
etta rakentaminen kaynnistyy syksylla 2026.

EA:n yhtena tulostavoitteena on aloittaa vuosittain keskimaarin 300 uuden
asunon rakentaminen. Kaupungin tehtdvana on varmistaa, ettd EA saa
tarvitsemansa tontit. Viimeisen neljan vuoden aikana EA on aloittanut
vuosittain keskimaarin 252 asunnon rakentamisen. Vuonna 2026 EA on
suunnitellut kdynnistavansa 371 asuntoa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 4

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle Kaitaalta oheiseen karttaan merkityn alueen kiinteistosta
49-31-15-3 (tuleva tontti 49-31-159-1) valtion tukeman 40 vuoden
korkotukilainalla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.
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Kasittely

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatosta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Aaltonen teki seuraavan lisdysehdotuksen: Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
toteaa, etta alueen jatkosuunnittelussa tulee tavoitella omistusasumisen
osuuden kasvattamista.

Katainen Aaltosen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poydallepanoehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
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pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Liitteet

9 Kartta k31159 Espoon Asunnot (karttaliite ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus k31159 Espoon Asunnot, sisaltda

henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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9

Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n maanvuokrasopimuksen muuttaminen
ja alueen vuokraaminen Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:lle
Laaksolahden urheilupuistossa (49-60-9904-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A
muuttaa Espoon kaupungin ja Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n valilla
29.9.2021 allekirjoitettua maanvuokrasopimusta seuraavasti:

1
Vuokra-alueen uusi pinta-ala on noin 4 476 m?. Vuokra-alue on osoitettu
litteena olevalla kartalla.

2
Vuokra-aika paattyy 30.6.2046.

Muutoin 29.9.2021 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen ehdot jaavat
voimaan.

B

vuokrata Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:lle yhteensa noin 2 821 m%n
suuruisen alueen Laaksolahden urheilupuistosta kiinteiston 49-60-9904-1
alueelta.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy 30.6.2046.
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Vuokra on 17 870 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2026 tammikuun indeksiluku.
Vuokra-alueen perusvuokra on laskettu kerrosalan 2 336 k-m? mukaisesti.
Mikali vuokra-alueelle toteutetaan vuokrakauden aikana enemman
kerrosalaa kuin 2 336 k-m?, korotetaan vuokra-alueen edella kuvattua
perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty rakennusoikeus
ylittaa 2 336 k-m2. Indeksitarkistukset lasketaan nain tarkistetusta uudesta
perusvuokrasta. Rakennusoikeuden lisdyksen mukainen lisdvuokra
maksetaan siitd ajankohdasta lukien, kun rakentamislupa on saanut
lainvoiman. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle
(tonttiyksikk®) vuokra-alueelle myonnettavista uusista rakentamisluvista.
Perusvuokraa ei kuitenkaan alenneta, vaikka rakennusoikeutta kaytettaisiin
vahemman kuin 2 336 k-m?>.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vahintadan 1 635 k-m2:n suuruinen
rakennus tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat vahintdan 1 635 k-m2:n
suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokra-aluetta kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttdmista. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on vuokra-alueen
luovutusajankohdan vuosivuokra 30-kertaisena.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan vuokra-alueella mahdollisesti
sijaitsevat johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niista
aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokralainen.

6
Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

7
Hankkeen toteuttamisella ei saa vaarantaa alueen ldheisyydessa olevaa
maakunnallista ekologista yhteytta.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd Laaksolahden Tenniskeskus Oy on
hallinnut vuokra-aluetta alkaen vuodesta 1991. Vuokralainen sopii
tarvittaessa Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n kanssa Laaksolahden
Tenniskeskus Oy:n omaisuuden poistamisesta vuokra-alueelta seka ottaa
vastattavakseen vuokra-alueella olevat rakenteet ja tekniikan ja muun
mahdollisen omaisuuden seka vastuut, kuten vastuun maaperan
mahdollisesta pilaantuneisuudesta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimuksen muutossopimus ja maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava 30.11.2026 mennessa. Mikali kuitenkin muutoksenhausta
johtuen tdma paatos ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
muutossopimus ja maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Laaksolahden Tenniskeskus Oy toimittaa tarvittaessa kaupungin
hyvaksymat mahdollisten pantinhaltijoiden kirjalliset suostumukset
vuokrasopimuksen muutokselle.

Laaksolahden Mailapelikeskus Oy valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus
tehda vuokra-alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Tutkimuksia varten
Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:n on ensin saatava suostumus
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lta.

Vuokraoikeudensaajan on esitettdva ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista, etta vuokrattavalle alueelle toteutettavan hankkeen
sisaltd vastaa paapiirteissaan hakemuksessa esitettya. Kaupungilla on
oikeus jattaa vuokrasopimus allekirjoittamatta, mikali hanke merkittavilta
osin poikkeaa hakemuksessa esitetysta.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:n vuokran maksu alkaa
vuokrasopimuksen allekirjoituspaivamaarasta lukien.

Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n vuokrasopimuksen muutossopimus ja
Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:n vuokrasopimus on allekirjoitettava
samaan aikaan.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunki ei vastaa Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle ja Laaksolahden
Mailapelikeskus Oy:lle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
vuokrasopimuksen muutoksen ja vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja tai taman maaraama valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
vuokrasopimuksen muutos ja vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan
niiden sisaltdéon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Aikaisempi paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
6.10.2025 § 90 varata Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle ja Espoon
Tennisseura r.y.:lle alueen tenniskeskuksen laajennuksen suunnittelua
varten Laaksolahden urheilupuistosta kiinteiston 49-60-9904-1 alueelta.

Hakemus

Laaksolahden Tenniskeskus Oy ja Laaksolahden Mailapelikeskus Oy ovat
toimittaneet 26.1.2026 paivatyn yhteishakemuksen koskien Laaksolahden
mailapelikeskuksen laajennusta ja osittaista uudisrakentamista.
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Laaksolahden Tenniskeskus Oy vastaa nykyisen tennis/sulkapallohallin ja
siihen liittyvien tilojen operoinnista. Yhtio tarjoaa liikuntapalveluja laajalle
kayttajakunnalle ja toimii tiiviissa yhteistydssa alueella toimivien
urheiluseurojen, koulujen ja paivakotien kanssa.

Laaksolahden Mailapelikeskus Oy on Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n
tytaryhtid, jonka tarkoituksena on kehittaa ja toteuttaa vuokra-alueella lisaa
mailapeli- ja liikuntapaikkoja vastaamaan kasvavaa kysyntaa.
Laaksolahden Mailapelikeskus Oy vastaa laajennuksesta.

Espoon Tennisseura ry on laajennuksesta vastaavan Laaksolahden
Mailapelikeskus Oy:n toinen omistaja 30%:n omistusosuudella
(Laaksolahden Tenniskeskus Oy 70%) ja mukana paaomittamassa
yhtiéta/laajennusta. Espoon Tennisseura ry omistaa myos Laaksolahden
Tenniskeskus Oy:n osakekannasta yli 55%.

Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n ja Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:n
hakemuksessa esitetaan, etta vuokra-alueet ovat selkeasti eriteltyina.
Yhtiot hakevat Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyisen vuokra-alueen
pienentamista 7 300 m%sta 4 476 mZiin ja uudelle perustetulle yhtidlle
Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:lle 2 820,5 m?:n vuokra-aluetta, joka
kasittaa kaytanndssa rakennettavan uudisosan (laajennuksen).
Rakennettava kokonaisala on 2 336 k-m? uudisosa (laajennus) + nykyinen
halli 3 750 k-m? = 6 086 k-m>.

Tavoitteena on kehittda alueesta entista monipuolisempi ja nykyaikaisempi
liikuntakokonaisuus, joka palvelee seka harrastajia, kilpailutoimintaa etta
alueen asukkaita. Hankkeesta on jatetty 18.12.2025
rakennuslupahakemus (Lupatunnus 049-2025-1010) Espoon kaupungille.
Rakentaminen kasittda 1 uuden tenniskentan tekemisen, 6 uutta
sulkapallokenttaa seké& monitoimiharjoittelutilan. Oheistilat sisaltavat
pukuhuoneet (2kpl), inva-wc:n, esteettomyytta edistavan kenttien
yhdyskaytavan seka parven, jossa sijaitsee oleskelutila seka
kiinteistdtekniikka.

Rakentamisen aloitus tapahtuisi touko-heinakuussa 2026. Rakentamisen
aloitus on ehdollinen rakennusluvalle ja valtion liikkuntapaikkarakentamisen
tuelle. Valmistuminen ja kayttdéonotto tapahtuisi touko-heindkuussa 2027.

Kohteeseen sijoittuva toiminta on paaosin liikunta- ja harrastustoimintaa,
erityisesti mailapelien (tennis ja sulkapallo ja pdytatennis) harjoittelu-,
valmennus- ja kilpailutoimintaa.

Talla hetkelld Laaksolahden Tenniskeskus Oy tydllistda 3 vakituista ja 4
tuntityontekijaa. Hallissa toimivat seurat, Espoon Tennisseura (ETS) ja
Laaksolahden Sulkapallo (Lasupa) tyollistavat 7 vakituista ja 13
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tuntityontekijaa. Laajennuksen tapahtuessa lisdysta tulee arviolta 1
tydntekija halliyhtiédn ja 5 halleissa toimiviin seuroihin.

Hakemuksessa tuodaan esiin, etta suunnitteluvarauspaatoksessa
(6.10.2025) todetaan, ettd hanke ei saa vaarantaa alueen laheisyydessa
olevaa maakunnallista ekologista yhteytta. Ekologinen yhteys viittaa
nykyisen hallin vuokra-alueen ulkopuolella sijaitsevaa metsaa hallin
lansipuolella seka kevyenliikenteen vaylan ja jarven valista aluetta hallin
pohjoispuolella. Laajennushanketta ei toteuteta ko. alueilla.

Tiedot vuokra-alueista

Espoon kaupunki omistaa Lahderanta -nimisella asemakaava-alueella
Laaksolahden kaupunginosassa sijaitsevan yleisen alueen 60U1
(kiinteistdétunnus 49-60-9904-1). Laaksolahden urheilupuistossa sijaitsevan
alueen asemakaavamerkintd on U3 (Urheilualue. Alueelle saa rakentaa
asuntoja alueen hoidolle valttamatonta henkilokuntaa varten.).

Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyinen vuokra-aika paattyy 30.6.2041.
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyisen vuokra-alueen pinta-ala on
noin 7 300 m? ja silla sijaitsevaan nykyiseen tenniskeskukseen on kaytetty
rakennusoikeutta 3 750 k- m?. Vuokra-aluetta on tarve pienentaa siten, etta
uusi pinta-ala on noin 4 476 m>.

Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:lle vuokrattavan alueen pinta-ala on
noin 2 821 m2.

Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyinen vuokra-alue jaetaan siis
kahteen osaan siten, ettd Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n vuokra-
alueeksi jaa noin 4 476 m? kokoinen alue ja Laaksolahden Mailapelikeskus
Oy:n vuokra-alueeksi tulee noin 2 821 m? kokoinen alue.

Vuokra-alueet on osoitettu liitekartoilla.
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja alueen vuokraaminen

Esitetdan, ettd Espoon kaupungin ja Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n
29.9.2021 allekirjoitettua maanvuokrasopimusta muutetaan siten, etta
vuokra-alue pienenee liitekartan mukaisesti ja esitetdan, ettéd kaupunki
vuokraa Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:lle uudishankkeen edellyttaman
alueen.

Esitetdan, ettd molempien yhtididen vuokra-aika paattyy 30.6.2046.
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n vuokran maara ei muutu.
Laaksolahden Mailapelikeskus Oy:n perusvuokra on maaritetty

yksikkdhintaan 153 e/k- m2. Perusvuokra on 5 % alueen paaoma-arvosta.
Vuokra-alueen vuosivuokra on laskettu kerrosalan 2 336 k-m? mukaisesti.
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Paatoshistoria

Mikali vuokra-alueelle toteutetaan vuokrakauden aikana enemman
kerrosalaa kuin 2 336 k-m?, korotetaan alueen edella kuvattua
perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty rakennusoikeus
ylittda 2 336 k-m?. Indeksitarkistukset lasketaan nain tarkistetusta uudesta
perusvuokrasta. Perusvuokraa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
rakennusoikeutta kaytettaisiin vahemman kuin 2 336 k-m?.

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.10.2025 § 90

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle ja Espoon Tennisseura r.y.:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen tenniskeskuksen laajennuksen
suunnittelua varten Laaksolahden urheilupuistosta kiinteiston 49-60-9904-1
alueelta.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen luovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talloin alueen luovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen vuokran maarittelyssa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai alueen luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda alueen luovutukseen.

5
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta siltd osin kuin varausalue sijaitsee
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyisen vuokra-alueen ulkopuolella.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd pddosa suunnitteluvarausalueesta on
vuokrattuna Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle ja muu osa kaupungin
sisdiselld maanvuokrauksella Tilapalvelut-liikelaitokselle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki ei osoita uusia korvaavia
sijainteja ulkotenniskentille eikd pysakaintipaikoille hankkeen johdosta
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyiseltd vuokra-alueelta mahdollisesti
poistuvien ulkotenniskenttien ja pysakdintipaikkojen tilalle.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella on mm. sahké- ja
telekaapelit, vesijohto ja valaisinpylvas seka aita. Varauksensaaja / tuleva
alueen saaja vastaa niiden mahdollisista siirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista.

11

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimuksia
varten varauksensaajan on ensin saatava suostumus kyseista aluetta
hallinnoivalta ehdossa 8 mainitulta vuokralaiselta tai vuokralaisilta.

12
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely
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Esittelija teki seuraavan lisdyksen paatésehdotuksen kohtaan 10. sen
loppuun:

Hakemuksessa tarkoitetun hankkeen toteuttamisella ei saa vaarantaa
alueen laheisyydessa olevaa maakunnallista ekologista yhteytta.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle ja Espoon Tennisseura r.y.:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen tenniskeskuksen laajennuksen
suunnittelua varten Laaksolahden urheilupuistosta kiinteistén 49-60-9904-1
alueelta.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen luovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin alueen luovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen vuokran maarittelyssa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai alueen luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatoshistoria

Liitteet

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttada varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta siltd osin kuin varausalue sijaitsee
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyisen vuokra-alueen ulkopuolella.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd paaosa suunnitteluvarausalueesta on
vuokrattuna Laaksolahden Tenniskeskus Oy:lle ja muu osa kaupungin
sisaisella maanvuokrauksella Tilapalvelut-liikelaitokselle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki ei osoita uusia korvaavia
sijainteja ulkotenniskentille eika pysakdintipaikoille hankkeen johdosta
Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n nykyiselta vuokra-alueelta mahdollisesti
poistuvien ulkotenniskenttien ja pysakointipaikkojen tilalle.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella on mm. sahké- ja
telekaapelit, vesijohto ja valaisinpylvas seka aita. Varauksensaaja / tuleva
alueen saaja vastaa niiden mahdollisista siirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista. Hakemuksessa tarkoitetun hankkeen toteuttamisella ei saa
vaarantaa alueen ldheisyydessa olevaa maakunnallista ekologista
yhteytta.

11

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimuksia
varten varauksensaajan on ensin saatava suostumus kyseista aluetta
hallinnoivalta ehdossa 8 mainitulta vuokralaiselta tai vuokralaisilta.

12
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10 Kartta Laaksolahden Tenniskeskus Oy (karttaliite ei saavutettava)
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11 Kartta Laaksolahden Mailapelikeskus Oy (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Laaksolahden Tenniskeskus Oy:n ja Laaksolahden
Mailapelikeskus Oy:n hakemus, sisaltaa henkilétietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Kokouskutsu 46/83

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

Asianumero 2173/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

10
Leppavaaran keskustan pohjoispuolisen alueen varauksen jatkaminen YIT
Oyj:n konserniyhtioille alueen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

Rantala Mika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
10.2.2025 § 13 paatettya varausta YIT Business Premises Oy:lle, YIT Infra
Oy:lle ja YIT Housing Oy:lle (yhdessa jaljempana YIT) litekarttaan
merkityn alueen Leppavaaran keskustan pohjoispuolelta suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 30.6.2026 saakka entisin, 10.2.2025 § 13
paatetyin, ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hankkeen taustaa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 10.02.2025 §
13 varata YIT Business Premises Oy:lle, YIT Infra Oy:lle ja YIT Housing
Oy:lle (yhdessa jaljempana YIT) liitekarttaan merkityn alueen Leppavaaran
keskustan pohjoispuolelta suunnittelua varten. Kyseinen varaus ol
voimassa 30.1.2026.

Suunnitteluvaraus perustui Espoon kaupungin jarjestdamaan
kansainvaliseen kaksivaiheiseen ideakilpailuun Leppavaaran keskustan
pohjoispuolen suunnittelusta. Kilpailun tavoitteena oli 16ytaa junaradan
pohjoispuoleiselle alueelle toiminnallisesti, kaupunkirakenteellisesti ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisvisio, joka on taloudellisesti
toteuttamiskelpoinen ja toimii alueen jatkokehittamisen lahtokohtana.

Leppéavaaran ideakilpailun voitti kilpailuehdotus Walk Around, jonka
taustalla ovat rakennusyhtio YIT, arkkitehtitoimisto Arco sekad suunnittelu-
ja konsultointialan yritys Ramboll.

Ideakilpailun rinnalla kaupunki haki kilpailualueelle toteuttajia avoimella
kaksivaiheisella suunnitteluvaraushakumenettelylla. Hakumenettely
kaynnistyi samaan aikaan ideakilpailun kanssa.

Hakumenettelyn ensimmaisessa vaiheessa hakijan tai hakijoiden
muodostaman yhteenliittyman tuli tayttda kaupungin asettamat
vahimmaisvaatimukset. Ensimmaisen vaiheen pohjalta toiseen vaiheeseen
valittiin 5 toimijaa, joista yksi oli YIT.

Hakumenettelyn toisessa vaiheessa kaupunki sitoutui
suunnitteluvarauksen tai -varausten mydntamiseen sen perusteella, miten
hakijan tai yhteenliittyman kilpailutydryhma sijoittuu hakumenettelyn
rinnalla kaytavassa ideakilpailussa.
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Kaupunki neuvotteli Leppavaaran ideakilpailuun voittajatydryhmaan
kuuluneen YIT:n kanssa ideakilpailun kilpailualueen varaamisesta YIT:lle ja
tama johti kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
10.02.2025 § 13 varauspaatokseen.

Hakemus

YIT hakee 16.1.2026 paivatylla hakemuksella jatkoa
suunnitteluvaraukselleen 30.6.2026 asti.

Hakemuksessa YIT kertoo, ettd suunnittelualuetta koskeva kaavoitustyd on
edennyt valmisteluvaiheesta ehdotusvaiheeseen. YIT:n mukaan
pikaraitiotien sovittaminen suunnittelualueelle on ottanut paljon aikaa ja
siksi varsinaisen kortteli- ja [8hiympariston suunnittelu voidaan
taysipainoisesti kaynnistaa vuoden 2026 alussa.

Varausalue ja sen jakaminen pienempiin varausalueisiin

Liitekartassa esitetty varausalue sijoittuu Leppavaaran keskustan
pohjoispuolelle ja kyseinen alue oli osa Leppavaaran ideakilpailun
kilpailualuetta.

Varasalue on Espoon kaupungin omistuksessa. Varausalueen sisalla
enklaaveissa sijaitsee kaksi erillistd yksityisomisteista kiinteistéa (Kiinteistod
Oy Lakkitori ja Leppavaaran paloasema) ja varausalueen reunamilla
sijaitsee kaksi erillista julkisomisteista kiinteistéa (Vaylavirasto). Kyseiset
litekartassa osoitetut alueet olivat osa ideakilpailun kilpailualuetta ja
kyseisten kiinteistbnomistajien kanssa on kayty neuvotteluja heidan
kiinteistonsa sisallyttamisesta osaksi asemakaavamuutosaluetta.

Varausalueella on vireilld asemakaavamuutos "Leppéavaaransilta”.
Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
12.5.2025 — 10.6.2025. Tavoitteena on, etta kaupunkisuunnittelulautakunta
kasittelee tdman kaavan ehdotuksen kesalla 2027.

Suunnitteluvarausalue on tarkoitus jakaa lahitulevaisuudessa pienempiin
osiin eri toimijoiden kesken. Toimijat, joille varauksia tullaan esittdamaan,
tullaan valitsemaan alueesta jarjestetyn suunnitteluvaraushakumenettelyn
pohjalta. Myds YIT:lle tullaan esittdamaan pienemman osan varaamista.

Kaupungin tavoitteena on, ettd pienempien alueiden
suunnitteluvarausesityksia voidaan tuoda kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston paatettavaksi kesan / alkusyksyn 2026 aikana.

Varausalueen osittamisen yhteydessa YIT:lle koko
suunnitteluvarausalueen suunnittelusta koituneita kustannuksia tullaan
jakamaan uusille varauksensaaijille perustuen arvioon tulevasta
rakennusoikeuden maarasta varausaluekohtaisesti. YIT ja kaupunki tulevat
tekemaan tasta aiesopimuksen, joka tuodaan erikseen
kaupunginhallituksen paatettavaksi kesan / alkusyksyn 2026 aikana.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 13

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata YIT
Business Premises Oy:lle, YIT Infra Oy:lle ja YIT Housing Oy:lle (yhdessa
jaliempana YIT) liitekarttaan merkityn alueen Leppavaaran keskustan
pohjoispuolelta suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.1.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin alueenvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3
Varauksensaaja sitoutuu suunnittelemaan varausaluetta Leppavaaran
ideakilpailun voittaneen Walk Around -kilpailuehdotuksen pohjalta.

4
Varauksensaaja on tietoinen siita, etta hanke edellyttaa
asemakaavamuutosta. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki
asemakaavamuutoksen ja hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai alueenluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda alueen luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja mahdollisen kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

8
Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy, ettd asemakaavoituksen
edetessa kaupungilla on oikeus jakaa varausalue pienempiin

varausalueisiin ja osoittaa suunnitteluvarauksia kyseisiin alueisiin muille
hankkeille.

9

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan suunnittelussa,
ettd varausalueelta on vuokrattu alueita vapaapalokuntatoimintaa ja
terveyskeskustoimintaa varten.

10

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan suunnittelussa,
etta Leppavaaran ideakilpailun kilpailualueeseen kuuluu kaupungin
omistamien kiinteistjen lisaksi yksityisessa omistuksessa (Kiinteistdé Oy
Lakkitori ja Leppavaaran paloasema) ja julkisessa omistuksessa olevia
kiinteist6ja (Vaylavirasto).

Varauksensaajalla tulee olla suostumus kyseisten kiinteistdjen omistajilta
kiinteistdjen sisallyttdmisesta osaksi suunnittelualuetta.

Mikali mahdollisessa Leppavaaran paloaseman kiinteiston suunnittelussa
kyseiselle kiinteistolle tullaan osoittamaan muuta kuin paloasematoimintaa,
tulee paloasemalle 16ytaa korvaava sijainti. Kaupunki sitoutuu
mydtavaikuttamaan paloasematoiminnalle korvaavan sijainnin
selvittdmisessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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12 Liitekartta - Leppavaaran keskustan pohjoispuolinen varausalue
(litekartta ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvaraushakemus - 16.1.2026 sisaltaa
henkilGtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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11
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Setlementtiasunnot Oy:lle Kaitaalta
asuinrakennushankkeen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.2.2025 § 14
paatettya suunnitteluvarausta Setlementtiasunnot Oy:lle Kaitaalta oheiseen
karttaan merkittyyn alueeseen korttelista 31126 asuinrakennushankkeen

suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.1.2027 saakka
muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aikaisemmat paatékset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 10.2.2025 § 14
varata alueen korttelista 31126 (alue kiinteistosta 49-438-6-186)
Setlementtiasunnot Oy:lle asuinrakennushankkeen suunnittelua varten.
Varaus on voimassa 28.2.2026 saakka.

Setlementtiasunnot Oy hakee 17.12.2025 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvaraukselle yhden (1) vuoden jatkoaikaa.

Taustaa ja varauksensaaja

Espoon kaupungin tavoitteena on huolehtia tontinluovutuksissa ja
maankayttésopimuksissa siita, ettd noin 20 % asuntotuotannosta on valtion
tukemia asuntoja. Noin 5 % korkotuetusta asuntotuotannosta suunnataan
erityisryhmien asumiseen. Lisaksi kaupungin tavoitteena on edistaa uusia
tapoja toteuttaa asuntoja ja lisdtd muun muassa yhteistilojen ja
-kortteleiden rakentamista.

Setlementtiasunnot Oy on vuonna 2000 perustettu yhtio, jonka toiminta
perustuu yhteisollisyyteen, ekologisuuteen ja taloudellisuuteen seka
asukkaiden ja yhteiskunnan tarpeisiin. Talld hetkella yhti6lla on 21
vuokrataloa, koteja hieman runsas 1900 ja asukkaita noin 2200
seitsemassa eri kaupungissa. Setlementtiasunnot Oy:n omistaa Suomen
Setlementtiliitto. Setlementtiasunnot Oy:n tavoitteena on edistaa
suvaitsevaisuutta ja yhdenvertaisuutta luomalla asumisratkaisuja, joissa
erityisryhmat elavat rinnakkain muun vaeston kanssa.
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Paatoshistoria

Tiedot varattavasta alueesta

Suunnitteluvarauksen kohteena on Kaitaalla korttelissa 31126 sijaitseva
Meritien suuntainen alue (alue Kiinteistdsta 49-438-6-186). Korttelin
alueella ei ole viela sitovaa tonttijakoa. Varausalue on lainvoimaisessa
Finnoon keskus -nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Varausalueella on rakennusoikeutta 3 590 k-m?.
Lisdksi varausalueelle suunniteltavan hankkeen yhteyteen tulee toteuttaa
vahintdan 110 k-m? liike- ja palvelutiloja katukerrokseen.

Tiedot hankkeesta

Setlementtiasunnot Oy on suunnittelut hankkeen konseptia yhteistydssa
Tukenan kanssa. Tavoitteena on toteuttaa itsenaiseen asumiseen
kykeneville kehitysvammaisille asuntoja, ja mahdollistaa kuntouttava
tyétoiminta samassa kiinteistdssa luoden monimuotoista ja yhteisollista
asumista seka sen palveluita. Erityisryhman asunnot on tarkoitus vuokrata
Tukenalle, joka huolehtii kuntouttavasta tyotoimesta seka
kehitysvammaisten tarpeenmukaisesta tuesta. Hankkeen tavanomaiset
vuokra-asunnot vuokrataan korkotukilainsadadannon mukaisen
asukasvalinnan periaatteilla

Varausalueelle on mahdollista toteuttaa yhteensa noin 60 asuntoa, joista
noin 15 kpl kohdennetaan kehitysvammaisille asukkaille.

Kaavassa osoitettu liikke- ja palvelutila on tarkoitus toteuttaa
konseptinmukaisena kuntouttavan tydtoiminnan tilana. Tila on tarkoitus
vuokrata Tukenalle. Jotta konseptin suunnittelua on mahdollista edistaa,
Setlementtiasunnot Oy:n tulee keskustella konseptista rakennusvalvonnan
ja kaavoituksen kanssa.

Espoon kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on antanut hankkeesta
15.12.2025 puoltavan lausunnon Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle. Myds Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on puoltanut
hankkeen toteutusta.

Asuntokanta Finnoon alueella

Finnoon alue muodostuu useasta kaava-alueesta. Valtion tukemaa
asuntotuotantoa on ohjattu kaikille kaava-alueille keskittymien
valttdmiseksi. Finnoon alueelle on tdhan mennessa valmistunut 2 235
asuntoa, joista 23 % on omistusasuntoja, 48 % vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja, 7 % asumisoikeusasuntoja ja 22 % valtion tukemia vuokra-
asuntoja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 14
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Paatdésehdotus Esittelija

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa
Setlementtiasunnot Oy:lle Kaitaalta oheiseen karttaan merkityn alueen
korttelista 31126 asuinrakennushankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
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alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

13 Kartta k31126 Setlementtiasunnot Oy (karttaliite ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus k31126 Setlementtiasunnot Oy, sisaltaa

henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 652/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

12
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Fira Rakennus Oy:lle Espoon
keskuksesta (49-40-384-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.3.2025 § 29
paatettya suunnitteluvarausta Fira Rakennus Oy:lle Espoon keskuksesta
oheiseen karttaan merkittyyn korttelin 40384 tonttiin 2 (49-40-384-2)

asuinkerrostalohankkeen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta
jatketaan 31.1.2027 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on kokouksessaan
2.11.2020 § 123 paattanyt varata Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtié
Elolle ("Elo”) ja T2H Espoo Oy:lle ("T2H”) alueet kortteleista 40190, 40382
ja 40384. Suunnitteluvarausta on jatkettu 9.8.2021 § 102, 9.8.2022 § 102
ja 5.2.2024 § 20 tehdyilla paatoksilla. Viimeisin 5.2.2024 § 20 tehty paatos
on koskenut kahta asuinkerrostalotonttia, 49-40-190-5 ja 49-40-384-2 ja se
on ollut voimassa 31.1.2025 saakka.

Sittemmin Elo on ilmoittanut luopuvansa heidan suunnitteluvarauksestansa
koskien tonttia 49-40-384-2.

Fira Rakennus Oy ("Fira”) toimi Elon kumppanina kohteen
hankesuunnittelussa, ja Elon luovuttua varauksesta kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.3.2025 § 29 mydntaa
suunnitteluvarauksen Firalle tonttiin 49-40-384-2. Varaus on ollut voimassa
31.1.2026 saakka.

Fira hakee 14.1.2026 paivatylla hakemuksella tontin 49-40-384-2
suunnitteluvarauksen jatkoa 31.1.2027 saakka rakennusluvan hakemista
varten ja kdydakseen tarkempia neuvotteluita hankkeen lopullisen
kayttajan kanssa.

Tiedot varausalueesta

Varausalue, tontti 49-40-384-2, sijaitsee Espoon keskuksessa Suvelan
alueella. Tontti on voimassa olevassa Ita-Suviniitty -nimisessa
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asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontilla
on rakennusoikeutta 5 400 k-m?2. Pysakdintipaikat sijoittuvat LPA-1 -tontille
49-40-382-5 toteutettavaan pysakdintilaitokseen. Espoon kaupunki on
vuokrannut LPA-1 -tontin 49-40-382-5 pitkaaikaisesti Kiinteistdé Oy
Suviniityn Pysakainti lll:lle 4.7.2023 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella.

Fira on aktiivisesti etsinyt keinoja hankkeen kaynnistadmiseksi ja kaynyt
useampia neuvotteluita hankkeen toteuttamiseksi varausaikana. Firan
tavoitteena on toteuttaa varausalueelle vapaarahoitteinen vuokra-
asuntokohde.

Asuntokanta Espoon keskuksen alueella

Espoon keskuksessa Suvelan pienalueen asunnoista 31 % on
omistusasuntoja, 32 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 9 %
asumisoikeusasuntoja, 23 % valtion tukemia arava- ja korkotukivuokra-
asuntoja ja loput 5 % muita tai tuntemattomia hallintaperusteita.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.03.2025 § 29

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Fira Rakennus
Oy:lle Espoon keskuksesta oheiseen karttaan merkityn korttelin 40384
tontin 2 (49-40-384-2) asuinkerrostalohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
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Kasittely

Paatos

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytossa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Kajava teki seuraavan lisdysehdotuksen: Lisatadan sopimusehtoihin, etta
vahintadan kolmanneksen asunnoista tulee olla perheasuntoja eli vahintaan
kolmioita.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen

raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 20

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
123 paatettya ja 9.8.2022 § 102 seka 6.2.2023 § 18 jatkettua tonttien 49-
40-190-5 ja 49-40-384-2 suunnitteluvarausta T2H Espoo Oy:lle ja
Keskindinen Tyo6elakevakuutusyhtid Elolle 31.1.2025 saakka entisin
ehdoin.

Suunnitteluvaraukseen liittyvia ehtoja:

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ynna muita tutkimuksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.02.2023 § 18

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
2.11.2020 § 123 paatettya ja 9.8.2022 § 102 jatkettua tonttien 49-40-190-
5, 49-40-382-5 ja 49-40-384-2 suunnitteluvarausta T2H Espoo Oy:lle ja
Keskinainen Tyodelakevakuutusyhtio Elolle 31.1.2024 saakka entisin
ehdoin.

Suunnitteluvaraukseen liittyvia ehtoja:

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 6

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
9.8.2021 § 102 tehtya paatoésta vuokrata T2H Oy:n ja Keskindinen
Tydelakevakuutusyhtio Elon lukuun perustettavalle pysakaintiyhtidlle LPA-
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tontti 49-40-382-6. Vuokrauspaatosta tarkistetaan D-kohdan osalta
seuraavasti:
D

vuokrataan LPA-tontti 49-40-382-6 T2H Oy:n ja Keskindinen
Tyo6elakevakuutusyhtio Elon lukuun perustettavalle pysakaointiyhtidlle
vuosivuokraan 4 104 euroa, vuokra perustuu alueen paaoma-arvoon 90
euroa/m2.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 102
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa 2.11.2020 § 123 paatettya suunnitteluvarausta tonttien 49-40-190-5,
49-40-382-5 ja 49-40-384-2 osalta T2H Oy:lle ja Keskindinen
Tybelakevakuutusyhtio Elolle 31.8.2022 saakka entisin ehdoin. Varaus
koskee kahta kerrostalokorttelia ja yhta pysakdintilaitostonttia.
Varauksensaajat toteuttavat alueellisen pysakadintilaitoksen
omaperusteisesti yhdessa alueen muiden rakentajien kanssa.

B

myyda Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtio Elolle tai sen perustaman tai
perustettavan yhtién lukuun liitekartan mukaisen noin 2 560 nelidmetrin

suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-382-4) 1 813 500
euron kauppahintaan vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

C

myyda T2H Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen lukuun tai yhtién
mydhemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun liitekartan mukaisen noin

2 010 nelidmetrin suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-
382-4) 1 767 000 euron kauppahintaan vapaarahoitteista RS-tuotantoa
varten.

D

vuokrata T2H Oy:n ja Keskinainen Tydelakevakuutusyhtié Elon lukuun
perustettavalle pysakdintiyhtidlle LPA-tontin 49-40-382-6 hintaan 90
euroa/m2 ja muutoin normaalein luovutusehdoin.

Kauppakirjojen paaehdot:

1
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Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 toukokuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kadyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat ja kohdan D mukainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2021. Taman jalkeen paatds raukeaa.

Tontinsaaja/vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontinsaajalla/vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.
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Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle/vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.11.2020 § 123
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata tontit
40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tonttienluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoitteluissa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tonttienluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla
jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali
varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
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muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus maarata varaus
kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali tonttien
suunnittelu ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tontteja koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tontteja varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia,
hakemaan tonttijakoja, poikkeamis- ja rakennuslupia hankkeiden
toteuttamiseksi.

8
Korttelien suunnittelua ohjaa voimassa oleva asemakaava ja 25.8.2018
paivitetty korttelisuunnitelma.

9
Hankkeeseen suunniteltujen asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
14 Kartta 49-40-384-2 Fira (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-40-384-2 Fira, sisaltaa henkilétietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1283/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

13
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Espoonlahdesta Espoon Asunnot
Oy:lle, taytantoonpanoajan jatkaminen (49-34-339-6)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.4.2025 § 34
Espoon Asunnot Oy:lle tehdyn vuokrauspaatoksen mukaista
taytantédnpanoaikaa siten, etta tontin 49-34-339-6 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2026.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.5.2015 § 43
varata SRV Yhti6t Oyj:lle ("SRV") Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Kaupunki neuvotteli yhteistydssa SRV:n kanssa MAL-sopimuksen
mukaisten pitkan korkotuen vuokra- ja asumisoikeustuotannon hankkeiden
sijoittamisesta Martensbron asemakaava-alueen ensimmaisen vaiheen
kortteliin. Taman myo6ta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 6.3.2023 § 26 paatti varata Espoon Asunnot Oy:lle
("Espoon Asunnot”) alueen korttelista 34339. Alue vastaa tonttijaon myéta
korttelin 34339 nykyista tonttia 6 (49-34-339-6). Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 8.4.2024 § 33 tehdylla
paatoksella. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
7.4.2025 § 34 vuokrata tontin 49-34-339-6 Espoon Asunnoille. Viimeisin
paatos on ollut voimassa 31.1.2026 saakka.

Espoon Asunnot hakee 7.1.2026 paivatylld hakemuksella tontin 49-34-339-
6 vuokrauspaatoksen jatkamista 30.6.2026 saakka. Tontille toteutettava
kohde on suunniteltu ja sille on mydnnetty rakennuslupa joulukuussa 2024.
Kohteen rakentamisen kaynnistys odottaa korttelin 34339 yhteensovitusten
ratkeamista.

Espoon kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto on antanut hankkeesta
24.2.2025 puoltavan lausunnon Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on
tehnyt 18.3.2025 ehdollisen varauspaatdoksen hankkeen korkotukilainan
hyvaksymisesta.

Tiedot vuokrattavasta tontista
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Tontti 49-34-339-6 sijaitsee Espoonlahdessa osoitteessa Ulappakatu 4,
02320 Espoo ja tontilla on asuinrakennusoikeutta 6 700 k-m?2. Tontin pinta-
ala on 1 185 m?. Tontti on voimassa olevassa Espoonlahden keskus |l
(Martensbro) -nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Tontin alueelle ulottuu maanalainen kayttdoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kajuutan Pysakainti Oy tulee toteuttamaan kayttdoikeuden
kohteena olevalle alueelle pysakoéintilaitoksen. Kyseinen alue sijoittuu
korttelin 34339 tonttien 1-6 alueelle, padosin pihakannen alle.
Kayttboikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja Kajuutan
Pysakaointi Oy:n valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kortteli 34339 toteutuu vaiheittain. Tontille suunnitellun asuinkerrostalon
toteuttaminen edellyttda pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden
toteuttamista ulottuen tontin ulkopuolelle, osin tontin 5 alueelle, tontin
rakentamisen yhteydessa. Pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden
toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asuntojen, SRV Rakennus Oy:n
ja Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tontin padoma-arvo muodostuu Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ("Varke”) 31.3.2025 vahvistamasta asuinrakennusoikeuden
yksikkéhinnan padoma-arvosta 545 euroa/k-m?2. Tontin perusvuokra 146
060 euroa vuodessa on maaritelty edella todetun yksikkdhinnan mukaan.
Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % paaoma-arvosta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2025 helmikuun
indeksilukua perustuen Varke:n tekeman hintapaatdksen ajankohtaan.

Asuntokanta Espoonlahden alueella

Espoonlahden keskuksen pienalueen asunnoista 39 % on
omistusasuntoja, 42 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 2 %
asumisoikeusasuntoja, 12 % valtion tukemia arava- ja korkotukivuokra-
asuntoja ja loput 5 % muita tai tuntemattomia hallintaperusteita.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 34

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle Espoonlahdesta korttelin 34339 tontin 6 (49-34-
339-6) valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten.
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Vuokrauksen paaehdot

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 146 060 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2025 helmikuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan viidelta (5) vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd Espoon kaupunki ja SRV Rakennus Oy
ovat 22.3.2024 allekirjoittaneet Martensbron asemakaava-aluetta koskevan
toteuttamissopimuksen, johon vuokralainen on tutustunut.
Toteuttamissopimuksella pyritddn varmistamaan alueen laadukas ja sujuva
toteuttaminen. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan
toteuttamissopimuksen periaatteita.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.1.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
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Espoon Asunnot Oy tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Espoon Asunnot Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontin alueelle ulottuu maanalainen kayttdoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja
Kajuutan Pysakainti Oy:n valilld ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Korttelin 34339 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen tontin rakentamisen
yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 34339 tontin 5 alueelle sijoittuvasta
pihakannesta ja siihen liittyvista rakenteista. Pihakannen ja siihen liittyvien
rakenteiden toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asunnot Oy:n, SRV
Rakennus Oy:n ja Espoon kaupungin valilld ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 33

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.3.2023 § 26
paatettya suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkitylle alueelle asuntorakentamisen suunnittelua varten.
Tarkistetut varausehdot:

1
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Varaus on voimassa 31.3.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat
yhteisty0ssa laatineet Martensbron asemakaava-alueelle
toteuttamissopimuksen, jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja
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P&aatos

sujuva toteuttaminen. Muut alueen toimijat on tarkoitus sitouttaa
sopimuksen periaatteisiin tonttien luovutusten yhteydessa.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle oheisen
litekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5
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Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki ja SRV Yhtiét Oyj ovat
yhteisty0ssa laatimassa koko Martensbron alueelle toteuttamissopimusta,
jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen.
Tama sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan
myds alueen muita toimijoita.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiét Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja vimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja.

7
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Varauksensaajan tulee selvittda tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatoksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaoikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtiét Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.

2. Varaaja on tietoinen, etta varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.
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4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

5. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.
29. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle

(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
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Kasittely

suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittamistavoitteista lahteva asemakaavoitusta ja muita
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toimenpiteita ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, ettéd sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista |&hteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiét Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.

19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.
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22. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

23. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja vihernakdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.
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Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyOraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki'-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttaa niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot
Oyj:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.
10. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti

ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut



Espoon kaupunki Kokouskutsu 81/83

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 34 07.04.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026

ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

12. Tontinluovutuspaatokset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Talldin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisdltyd meri- ja viherndkdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
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Kasittely

Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki"-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntden mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen' seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakdaloja hyodyntavaa korkeaa

rakentamista'.

Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta alueen varaamisesta
suunnittelua varten jarjestetaan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on aanestettava.
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Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

15 Kartta 49-34-339-6 Espoon Asunnot (karttaliite ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus 49-34-339-6 Espoon Asunnot, sisaltaa

henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi



