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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

AO

AO-1

AO-2

Erillispientalojen korttelialue.
(1-3,5,68)

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan. Korttelialueen rakennukseen saa sijoittaa
my0s kahvilan.
(1,4,6,78)

Erillispientalojen korttelialue, jossa rakennukset tulee sovittaa kartanon rakennuskantaan.
(1-3,5-7§)

Erillispientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdan kuusi kappaletta yksiasuntoisia
asuinrakennuksia.
(1-3,5,6§)

Puistoalue, jota on kehitettava ja yllapidettava luonteeltaan puutarhamaisena alueena. Alueella
olevaa puulajistoa tulee hoitaa ja kehittaa kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot huomioiden.

(6.7§)

Lahivirkistysalue.

(68)



Lahivirkistysalue, jonka metsainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.

6.78§)
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‘ g Lahivirkistysalue, avoin maisematila.
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Hevosurheilukeskuksen korttelialue.
E'1 (1,3,6,78)

— ... __ 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

5 7 Kaupunginosan numero.
KAR Kaupunginosan nimi.

57087  Kotelnnumero.

MANEESITIE Kadun, puiston, korttelialueen osan tai muun yleisen alueen nimi.
180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1/2rITu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan toisen kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

123 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa lyhytaikaista ratsastustoimintaan liittyvaa majoitusta seka
ratsastustoiminnan kannalta valttdmatonta henkilokuntaa varten tarvittavan asuinrakennuksen.
Asuinrakennuksen tulee sopeutua rakennustavaltaan seka varimaailmaltaan muihin
hevosurheilukeskuksen rakennuksiin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hevosurheilua varten tarvittavan talli- ja maneesirakennuksen ja
naita palvelevia toimisto-, sosiaali-, varasto- ja teknisia tiloja.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa hevoshaan. Alueella tulee harjoittaa maisematilan
avoimena sailyttavaa, kulttuurimaisemalle luontaista toimintaa.

Sijainniltaan ohjeellinen ratsastuskentta.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakoimispaikka. Alue tulee rajata ja jasennelld istutuksin.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.
(6,78)

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen ratsastusreitti.



L Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen osa, jonka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettei kulttuuriymparistoltaan arvokkaan maiseman reunavyohykkeen luonne
oleellisesti muutu.

Sailytettavan puuston kasvuolosuhteet tulee turvata ja puut juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.
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- -2 1 Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee séilyttaa. Puusto juuristoineen
L —I tulee suojata yhtenaisella tydmaa-aidalla. Rakennusten rakenteita ei saa ulottaa s-2-alueelle.

—5_3— ~ 1 Sijainniltaan ohjeellinen luonnonmukaisena sailytettavé alueen osa, jonka puusto tulee hoitaa
L — - 1 elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa.

~ 1 Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valill. Alueen puustoa
— tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen Iapi séilyy puustoinen latvusyhteys.

r sr-1 ~ 1 Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, jonka

L. -—!julkisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Muutos- ja korjaustoista on neuvoteltava
rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

r Sr-2 ~ 1 Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, jonka

L. ]

julkisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee
kéayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.
Rakennuksessa saa olla ratsastustoimintaa varten tarvittavia tallitiloja ja naita palvelevia toimisto-,
sosiaali-, varasto- ja teknisia tiloja.

Paikallisesti kulttuurihistorian kannalta sailytettava rakennus. Rakennuksen saa perusparantaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Sailytettavan rakennuksen tilalle ei saa rakentaa
uudisrakennusta. Rakennukseen saa sijoittaa asumista palvelevia tiloja.

Korttelissa 57087 sijaitseviin sa-1-merkittyihin rakennuksiin saa sijoittaa asuntoja AO-3-korttelin
asuntojen lukuméaaréarajoituksen lisaksi.

Korjaus- ja muutostdissa on sailytettdva rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ulkoiset
ominaispiirteet.
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3§

V/oimajohtoa varten varattu alueen osa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Pientalot: Kun samalle tontille toteutetaan alle 5 asuntoa, autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 2
autopaikkaa asuntoa kohden. Kun samalle tontille toteutetaan 5 asuntoa tai enemman, autopaikkoja
tulee toteuttaa 1 ap / 70 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto.

- Liiketilat vahintaan 1 ap / 60 k-m2

- Hevosurheilua varten véahintdan 1 ap / 100 k-m2 hevostallirakennusten k-m?2

- Vahintaan 2 autopaikkaa hevosurheilua seka lyhytaikaista hevosurheiluun liittyvaa majoitusta
varten tarvittavan henkildkunnan asuinrakennusta kohti.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Liiketilat vahintaan 1 pp / 50 k-m2

- Hevostallille vahintaan 20 paikkaa tallin henkilokuntaa ja asiakkaita varten.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

AO-, AO-2- ja AO-3-korttelialueilla saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen enintaan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

AO-, AO-2- ja AO-3-korttelialueet:

Korttelialueella tulee kayttaa selkein osakokonaisuuksin yhtenevaista rakennustapaa. Rakennusten
paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu. Rakennusten julkisivujen tulee olla varisavyltaan
lampimia, kuten punamullan, keltamullan tai poltetun savitiilen savyja. Asuinrakennuksissa on
kéaytettava harjakattoa. Rakentamatta jadneet tontinosat, joita ei kayteté ajoteina tai
autonsailytykseen on istutettava.

AO-2-korttelialue:
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Uudisrakennukset tulee toteuttaa mittakaavaltaan siten, etta rakennusten massoittelu ja muodot
muodostavat harmonisen ja kulttuurihistorialliseen ymparistoon sopivan kokonaisuuden.

AO-1- ja AO-2-korttelialueet:
Ajovaylia ja pysakointialueita ei saa asfaltoida. Pinnoitteen on oltava kulttuuriymparistdon sopivaa ja
vetta lapaisevaa.

E-1-korttelialue:
Korttelialueen uudisrakennusten ja rakennusten laajennusten tulee olla paaasiallisilta
julkisivumateriaaleiltaan ja varimaailmaltaan yhtenevaisia korttelialueen muun rakentamisen kanssa.

Yleiset alueet:
Kadunpitaja saa ulottaa kadun vaatimat luiskat kortteleiden 57086, 57087, 57088 ja 57089
korttelialueelle.

KULTTUURIYMPARISTO JA -MAISEMA

Korttelialue, jonka ominaispiirteita tulee vaalia osana kartanoymparist6a ja kulttuurimaisemaa.
Maisemakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta puustoa ja muuta kasvillisuutta on
hoidettava sen ominaispiirteité yllapitaen. Istutuksissa tulee saastaa ja kayttaa pihamiljoolle
luonteenomaista lajistoa.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida mahdollisuus
aurinkoenergian hyodyntamiseen.

HULEVEDET
AO-, AO-1-, AO-2-, AO-3- ja E-1-korttelialueet:

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m?
jokaista 100 m? kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

E-1-korttelikorttelialue:



7§

Ulkotarhojen ja kenttien hule- ja valumisvesia ei saa johtaa puhdistamattomina avo-ojiin. Avo-ojilla
on oltava kasvipeitteinen suojavyohyke. Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella.

Katualueet:

Alueella syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

VP-, VL-, VL-1 ja VL-2-alueet:

Alueille saa sijoittaa hulevesiojan tai painanteen.

Tydmaavedet:

Kaikki alueelta poistettavat tydomaavedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston,
muun ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydomaavesien hallintasuunnitelma.

VALAISTUS

Valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden kayttama siirtymareitti.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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