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Erillispientalojen korttelialue.

(1-9§)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metsainen / luonnontilai-
nen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.
Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa kohti

Vahintaan 50 % asuinkerrosalan mukaan vaa-
dituista autopaikoista tulee sijoittaa talleihin tai
katoksiin. Avoimet autopaikat on jaettava sel-
keiksi ryhmiksi ja erotettava toisistaan ja muista
pihatoiminnoista istutusvyohykkeella / pensas-
istutuksin. Pysakdintialuetta ei saa asfaltoida,
pinnoitteen on oltava maastoon sopeutuvaa ja
vetta lapaisevaa.

Pyorapysakaintipaikkoja tulee toteuttaa vahin-
taan 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp /
asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaisten
pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle
pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

MELU

Korttelit 72095-72096 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta melutason paivaohjearvo

ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tu-
lee sijoittaa ja suojata siten, ettd melutason las-
kennallinen paivaohjearvo ei ylity.

Esbo

Skogstraskvagen
Detaljplan

Stadsdel 72, Bjornkéarr
Del av kvarter 72095-72096

Skala 1:1000
150 m
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fristdende smahus.

(1-9§)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Braktal framfor romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i kéllarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel, vars skogiga / naturliga karaktar
i landskapet ska bevaras. Traden ska skyddas
under byggtiden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:
- For friliggande smahus 2 bilplatser per bostad

Av de bilplatser som kravs ska minst 50 %
placeras i garage eller tackta bilplatser. De
oppna bilplatserna ska indelas i tydliga grupper
som avskiljs fran varandra och den 6vriga
anvandningen av garden med en planterad zon
eller med buskar. Gardsplanen far inte asfalteras,
belaggningen ska malta in i omgivningen och
vara vattengenomtranglig.

Cykelplatserna ska det byggas minst 1 cp /
30 v-m?, men minst 2 cp / bostad. Alla cykel-
platserna enligt minimikravet ska placeras i
lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska det
anvisas uterum for kortvarig cykelparkering.

BULLER

Kvarter nr 72095-72096 ar belaget i ett buller-
omrade. Lek- och vistelseomradena ska placeras
i bullerskugga av byggnader eller bullerhinder

sa att riktvardena for bullernivan dagtid inte
overskrids.

Balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska placeras och skyddas sa att det
kalkylerade riktvardet for bullernivan dagtid
inte Gverskrids.
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RAKENTAMISEN TAPA

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateri-
aalina tulee kayttaa puuta. Asuinrakennusten
korttelialueilla tulee kayttaa selkein osakokonai-
suuksin yhtenevaista rakennustapaa.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai tayttoja
saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Nailla alu-
eilla tulee talloin noudattaa myos muita kortteli-
aluetta koskevia merkintdja ja maarayksia.
Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin
mahdollisuuksien mukaan.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja
kaupunkikuvaan.

HULEVEDET

Kortteleiden piha- ja pysakdintialueilla tulee
suosia ratkaisuja, jotka poistavat vetta pinta-
kuivatusjarjestelmasta ja parantavat veden
laatua. Tontilla tulee my6s viivyttaa ja mah-
dollisuuksien mukaan imeyttaa hulevesia
seka erityisesti valttaa vetta lapaisemattomia
pintoja. Viivytys- ja imeytysrakenteiden varas-
totilavuutta tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohti. Viivytys- ja imeytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto. Vel-
voitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
jarjestelyja. Selvitys hulevesien kasittelysta on
esitettava rakennuslupaa haettaessa.
Pysakointi- ja katualueiden hulevedet johde-
taan ensisijaisesti avouomissa.

ENERGIA

Kiinteistot voivat hyddyntaa tonttiin rajautuvan
lahivirkistysalueen maalampopotentiaalia, huo-
mioiden vaadittavat ymparistomaaraykset seka
luontoarvot. Maalammén energiatuotannon
tulee olla huomaamaton ja sille tulee pyytaa
maanomistajan tai haltijan lupa.

Energiantuotantoon liittyvat jarjestelmat eivat
saa haitata alueen paaasiallista kayttotarkoi-
tusta.

5 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta
saa kayttaa sellaisena tyo-, palvelu- tai liike-
tilana, joka ei aiheuta hairiota asumiselle.

Kadun suuntaan tontti tulee rajata
pensasaidalla.

Teknisten tilojen ja laitteiden julkisivut tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kay-
teta ajoteina tai autonsailytykseen on istu-
tettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

BYGGSATT

Bostadshusens fasadmaterial ska huvud-
sakligen vara tra. | kvartersomradena for
bostadshus ska tydliga delar ha enhetliga
byggsatt.

Ramper och fyllnadsjord som gatorna kraver
far stracka sig in i kvartersomradena. Pa
dessa omraden ska beteckningarna och
bestdmmelserna for kvartersomraden foljas.
Byggnaderna ska i man av mgjlighet an-
passas fill terrdngen.

Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvud-
sakligen vara naturliga. Ifall stddmurar ar
nodvandiga, ska material och byggsatt smalta
in i terrangen, kvarterets allmanna karaktar
och stadsbilden.

DAGVATTEN

Pa gardarna och parkeringsplatserna i
kvarteren ska metoder som avlagsnar vatten
ur ytdraneringssystemet och forbéattrar vatten-
kvaliteten gynnas. Dagvatten ska ocksa for-
dréjas och i man av majlighet infiltreras pa
tomten. | synnerhet ska ogenomtrangliga ytor
undvikas pa tomten. Fordrojnings- och
infiltreringsskikten kapacitet ska varar 1 m?
per 100 m? ogenomtranglig yta. Fordrojnings-
och infiltreringsskikten ska tommas 12-24
timmar efter att de fyllts och de ska ha
kontrollerat dverfall. En utredning om dag-
vattenkontroll ska lamnas in vid ansokan om
bygglov. Dagvattnet fran parkeringsplats och
gata leds forsta hand i 6ppna diken.

ENERGI

Fastigheterna kan utnyttja jordvarmen i det till
tomten angransande rekreationsomradet med
beaktande av miljobestammelserna och den
vardefulla naturen. Jordvarmeproduktionen
ska vara omarkbar och ha tillstand av mark-
agaren eller innehavaren.

Anordningar for energiproduktionen far inte
stéra omradets huvudsakliga anvandnings-
andamal.

Arbets-, service- och afférslokaler med verk-
samhet som inte stor boendet far byggas
hogst 5 % av byggratten i detaljplanen.

Mot gatan ska tomten avgransas
med en hack.

De tekniska utrymmenas och anordningarnas
fasader ska ge en hogklassig stadsbild.

Obebygga delar av tomt som inte anvands
som korbana eller for bilférvaning bor
planteras och hallas i vardat skick.
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