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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskustassa aivan metroaseman ja bussiterminaa-
lin tuntumassa. Alue rajautuu eteldssa Lansituulen kavelykatuun, lannessa Heikinku-
jaan ja pysakdintitaloon. Alueen pohjoispuolella on Lansituulenaukio, joka toimii talla
hetkelld pysakaointialueena ja jota pyritdan kehittdmaan vehredksi keskusta-aukioksi.

Asemakaavan muutosalue on yksityisen tahon, Kiinteistd Oy Lansituuulentien omis-
tuksessa. Alueen lilkkerakennus on kaksikerroksinen ja valmistunut vuonna 1981. Ra-
kennuksen kellarissa on lisaksi aputiloja ja kaksi pysakadintitasoa, jonne ajoyhteys on
Lansituulen alatasolta. Liikerakennuksessa on vuosien aikana toiminut mm. pankki,
posti, kahviloita, myymaloéita, parturi-kampaamoita, huonekaluliikkeitad ja muita vaihte-
levia liiketiloja. Nykyisin tilat ovat paaosin tyhjillaan.

Muutosalueen naapurirakennusten kerrosluvut vaihtelevat 6—9 kerrokseen asuinta-
loissa. Niiden jalustaosassa on liiketiloja 1-2 kerroksessa. Itapuolella oleva asuin- ja
liikerakennus on valmistunut vuonna 1981 ja sen pohjoispuoleinen vuonna 1978.
Lansipuolella oleva pysakdintitalo on valmistunut vuonna 1981 ja siind on nelja
maanpaallista ja kaksi maanalaista kerrosta.

Muutosalueen liikerakennus on tarkoitus purkaa ja korvata uudisrakentamisella. Laa-
jemminkin Merituulentien bussiterminaalin ja metroaseman ymparistossa keskustaa
on uudistettu ja uudistetaan edelleen: 1970- ja 1980-luvun liike- ja toimistorakennuk-
sia on purettu ja korvataan uudella asunto-, liike- ja toimistorakentamisella.

Kaavamuutosalueen kohdalla sijaitsee myds Tapiolan keskuspysakoéinnin ja keskus-
huollon maanalaisia tiloja. Tapiolan keskuspysakoinnin jalankulun sisdankaynti sijait-
see Korttelialueen itapuolella Lansituulen varrella.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa Tapiolan keskustaan lisda asuntoja seka liike-, toimisto-
ja palvelutiloja. Kaavamuutos lisaa asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alu-
eella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukai-
sesti. Kaavamuutoksella pyritdan vastaamaan niin Espoon kaupungin tavoitteisiin
kuin laajemminkin seudullisiin ja valtakunnallisiin alueidenkaytontavoitteisiin luomalla
edellytyksia resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen ja edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Kaavamuutoksessa pyritdan ottamaan huomioon myds Tapiolan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston suojelutavoitteita. Tapiolan alkuperdinen
vanha keskusta ja sen dominantti Keskustorni sailyvat. Uudisrakennukset madaltuvat
kohti vanhaa keskustaa kunnioittaen sen arvokasta rakennettua miljé6ta.
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Suunnitelman mukaan alueelle osoitetaan paaosin 9—10-kerroksista asuntorakenta-
mista ja jalustakerrokseen 1-2-kerroksista liiketilaa. Jalustakerroksen katolle voidaan
sijoittaa asuntalon piha-aluetta. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 8 600 k-m?.
Maanpaallista kerrosalaa siita on 7 300 k-m? ja maanalaista 1 300 k-m?. Asemakaa-
van muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 5 200 k-m?. Lisdys on pazosin
asuntokerrosalaa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueen kiinteisténomistajan aloitteesta. Kaa-
vamuutosta on hakenut Kiinteistdé Oy Lansituulentie 12.10.2016 paivatylla hakemuk-
sellaan. Korttelin 12002 tontilla 10 sijaitsevan KOy Lansituulentien kanssa samaan
kaavamuutosalueeseen on alkujaan kuulunut myds korttelin 12002 tontilla 9 sijait-
seva Kiinteistd Oy Hopiakannel ja tontilla 8 sijaitseva Asunto Oy Raitinlinna.

Kaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka kaupunki-
suunnittelujohtaja hyvaksyi 3.4.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaa-
van valmisteluaineisto oli MRA 30 §:n mukaan nahtavilla 18.4.—-18.5.2017. Nahtavilla
olon aikana saatiin kaksi mielipidettd, molemmat muutosalueen viereisista taloyhti-
Oistd. Kannanotto saatiin Espoon kaupunginmuseoilta.

Kaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilld 15.10.—-13.11.2018. Nah-
tavilla olon aikana saatiin lausuntoja seitsemalta taholta: Elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus ELY, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, Lansi-
metro, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Espoon kaupunginmuseo, Telia Finland ja
Caruna Espoo Oy. Muistutuksia saatiin viisi [&hitienoon asukkailta ja yhtioilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 24.4.2019 kaavamuutoksen ehdotuksena
kaupunginhallitukselle. Ennen kaavamuutoksen viemista kaupunginhallituksen kasit-
telyyn korttelin 12002 tontti 10 irrotettiin omaksi kaava-alueekseen laajemmasta kaa-
vamuutoksesta. Koska alkuperaiselld kaavamuutosalueella oli useampia maanomis-
tajia ja maankayttésopimukset allekirjoitetaan eri aikatauluilla, paatettiin kaavamuutos
tuoda hyvaksyttavaksi pienempana kokonaisuutena. Samalla kaavaan muutettiin ko-
konaisuuden selkeyttamiseksi ehdotuksessa ollut raitin nimi Tuirankuja Sammonsil-
laksi, joka jatkuu myo6s kaava-alueen eteldpuolella. Pysakdintimaaraykset paivitettiin
vastaamaan uusimpia ohjeita. Kaavaselostusta paivitettiin vanhentuneiden tietojen
osalta.
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2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista. Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja yhteyksiin. Kaava-
muutoksessa sijoitetaan rakentamista hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle seka
luodaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle ja asuntotuotannolle.
Suunnittelussa huomioidaan myds keskustan kavely-yhteydet. Valtakunnallisista alu-
eidenkayttotavoitteista asemakaavan muutosta koskevat mm. seuraavat tavoitteet:

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta. Merkit-
tavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

213 Elinvoimainen kulttuuriymparisto

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen turvaamisesta.
Kulttuuriymparistdjen kestava kayttd toteutuu turvaamalla niiden ajallinen kerroksi-
suus. Suomalaisen kulttuuriymparistén kokonaisuus perustuu viranomaisten laatimiin
valtakunnallisiin inventointeihin. Museoviraston selvitys "Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)” on tallainen inventointi. Tapiolan puutarhakau-
punki on yksi selvityksessa mainitusta kulttuuriymparistoista.
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Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Alue on
paakaupunkiseudun ydinvydhyketta, jolla kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan
paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin
rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan lii-
kennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista. Alu-
eella on metroyhteys.

Alue on Uusimaa 2050 -kaavassa myds osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna

2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa muutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi (C-K). Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toi-

misto-, palvelu- koulutus- ja myymalatiloja.

Muutosalue on merkitty myds kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi kaupunkimai-
semaksi, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suo-
jeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiir-

teiden vaalimiseen.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Se on koko kaupungin kattava yleis-
kaava, joka tahtaa vuoteen 2060. Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla kesalla 2024.
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24 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Tapiolan keskus, muutos, aluenro 210401 (lain-
voimainen 28.6.1976). Alue on osoitettu yhdistetyksi liike- ja asuinrakennusten kortte-
lialueeksi (ALK). Suurin sallittu kerrosluku on viisi Iahtien likimaaraiselta pihatasolta
+12.0. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu 3 400 k-m?.

Alueella on voimassa myds maanalainen asemakaava Otaniemen-Tapiolan metro-
tunneli 920200 (lainvoimainen 21.4.2010). Alueelle on osoitettu yleista pysakaintilai-
tosta ja keskushuoltoa seka niihin liittyvia tyétiloja varten varattu maanalainen tila
suojavydhykkeineen.

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1 000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Alueen maanomistaja on Kiinteistdé Oy Lansituulentie.

210 Maapera

Alue on maaperaltddn moreenia, jonka paalla on alle 3 metria silttia, hiekkaa ja sa-
vea. Alue kuuluu rakennettavuusluokkaan 2 ja on normaalisti rakennettavaa.
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211 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskustassa aivan metroaseman ja bussiterminaa-
lin tuntumassa. Alue rajautuu eteldssa Lansituulen kavelykatuun, lannessa Heikinku-
jaan ja pysakaintitaloon. Alueen pohjoispuolella on Lansituulenaukio, joka toimii talla
hetkella pysakoéintialueena ja jota pyritdan kehittdmaan vehreana keskusta-aukiona.

Kaavamuutosalueeseen rajautuu Tapiolan keskuspysakéinnin ja keskushuollon
maanalaisia tiloja. Jalankulun sisdankaynti keskuspysakainnin tiloihin sijaitsee kortte-
lialueen itdpuolella Lansituulen varrella.

Kaavamuutosalueen rakennettu ymparisté on Tapiolan liikekeskustan uudempaa
0saa, joka on toteutettu 1970-80-luvulla. Alue on tiivista ydinkeskustaa, joka poik-
keaa rakentamistavaltaan ja kaupunkikuvaltaan alkuperaisesta Tapiolan puutarha-
kaupungin keskustasta.

Tapiolan vanha keskusta sijaitsee kaavamuutosalueen pohjoispuolella Tapionraitin ja
Keskusaltaan ymparistdssa ja se pyritdan sailyttdmaan alkuperaisen kaltaisena.

Kaavamuutosalueen etelapuolella Merituulentien bussiterminaalin ja metroaseman
ymparistdossa on Tapiolan uusi liikekeskusta, Ainoan kauppakeskus ja siihen liittyvat
asuintalot. Naiden etelapuolella on asuin- ja tydpaikka-aluetta, jonne on viime vuo-
sina tdydennysrakennettu voimakkaasti ja lisatty etenkin asuntorakentamista. Meri-
tuulentien etelapuoleisia alueita on pyritty kehittamaan asuntovaltaisena alueena, ja
keskustan kaupalliset palvelut keskittyvat Merituulentien pohjoispuolelle ja osin sen
paalle.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Alueen liikerakennus Kiinteistd Oy Lansituulentie on kaksikerroksinen ja valmistunut
vuonna 1981. Rakennuksen kellarissa on aputiloja ja kaksi pysakadintitasoa, joihin
ajoyhteys on Lansituulen alatasolta viereisen pysakointitalon kautta. Rakennuksen on
suunnitellut Arkkitehtuuritoimistot AHS (Hanhirova, Séderman). Liikerakennuksessa
on vuosien aikana toiminut mm. pankki, posti, kahviloita, myymaldita, parturi-kampaa-
moita, huonekaluliikkeita ja muita vaihtelevia liiketiloja. Nykyisin tilat ovat padosin tyh-
jilldédn. Rakennus on peruskorjausiassa — korjaaminen ei kuitenkaan kaikilta osin ole
perusteltua ja rakennus on tarkoitus korvata asuin- ja liikerakentamisella. Paikkaa py-
ritdan kehittamaan liiketilojen osalta nykyaikaisemmaksi ja kooltaan paremmin kysyn-
taa vastaavaksi.

Lansituulen liikkerakennuksen lansipuolella oleva pysakaintitalo on valmistunut samoin
vuonna 1981 ja siind on nelja maanpaallista ja kaksi maanalaista kerrosta. Pysakoin-
titalon suunnittelija on Arkkitehtitoimisto Bror Séderman & CO.
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Vuonna 1081 on valmistunut myds KOy Lansituulen itdpuolella oleva 6—8-kerroksinen
asuintalo Kiinteistd Oy Hopiakannel, jonka jalustaosassa on 1-2 kerrosta liiketilaa.
Sen on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Hanhirova & CO ky. Rakennus on samoin
peruskorjausiassa ja julkisivuiltaan huonossa kunnossa. Se on ollut tarkoitus purkaa
ja korvata uudella asuin- ja liikerakennuksella (aiemmin samassa kaavamuutoksessa
Lansituulen liikekiinteiston kanssa). Sen vieressa on 7-9-kerroksinen asuintalo
Asunto Oy Raitinlinna, joka pohjakerroksessa on myds liiketilaa. Rakennus on tarkoi-
tus sailyttda. Se on valmistunut vuonna 1978 ja sen on suunnitellut Asuntosaation
suunnitteluosasto.

2113 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja ja asukkaita. Tydpaikkoja kaava-alueella on ol-
lut noin 80, kun liiketalo kokonaisuudessaan on ollut kaytossa (kerrosala 3 400 k-m?).
Alueella on ollut mm. pankki, posti, kahviloita, kauppoja, parturi-kampaamoita, huone-
kaluliikkeita ja muita vaihtelevia liike- ja toimitiloja. Nykyisin rakennus on paaosin tyh-
jilldan. Tapiolan keskustassa kokonaisuudessaan on tydpaikkoja niin julkishallinnon
ja -palvelun aloilla kuin muilla toimialoilla kuten kauppa, hyvinvointipalvelut seka yri-
tyspalvelut ja konsultointi, joiden osuus alueen tydpaikoista on yhteensa noin 70 %.

2114 Palvelut

Kaavamuutosalueella on aiemmin ollut jonkun verran palveluita liikerakennuksessa,
mm. pankki, posti, parturi jne. Nykyisin rakennus on paaosin tyhjilladn. Muutosalue
on osa Tapiolan aluekeskusta — kaupallisia ja julkisia palveluita haetaan paaasiassa
keskustasta kaava-alueen ulkopuolelta.

Kouluja on kaavamuutosalueen laheisyydessa keskustan ymparistdssa Tapiolan
koulu ja lukio seka aikuislukio ja WeeGeen rakennuksessa Etela-Tapiolan lukio. Kes-
kustan tuntumassa on myds Aarnivalkean koulu ja Silkkiniityn paivakoti. Lahella on
lisaksi Etela-Tapiolassa koulu Vindangens skola och daghem Tuulikujan varrella.

Kulttuuripalveluja keskustassa on Kulttuurikeskuksen yhteydessa Tapiolan kirjasto ja
nayttely- ja konserttitiloja. WeeGee-talossa on useita nayttely- ja museotiloja. Etela-
Tapiolassa toimii Espoon teatteri ja Revontulihalli Revontulentien varrella. Tulevai-
suudessa teatteritilat on tarkoitus rakentaa Kulttuurikeskuksen yhteyteen.

Liikuntapalveluita on Etela-Tapiolassa Tuulimaen palloiluhalli, kuntosali ym. liikuntati-
lat, jotka sijaitsevat vaestosuojatiloissa seka Tennispuiston tilat Tuuliniityn alueella.
Tapiolan urheilupuistossa on mm. urheiluhalli ja jaahalli. Keskustassa sijaitsee mm.
Tapiolan uimahalli (ei talla hetkelld toiminnassa), Tapiolan keilahalli, useat kuntosalit
ja keskustan urheilukenttd Tapionkentta.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettu vesijohto- ja viemariverkosto seka kaukolampao.
Alue kuuluu keskitetyn jatehuollon ja puhtaanapidon piiriin. Uudisrakentaminen on
litettdvissa osin oleviin ja osin Lansituulen katualueen uudistamisen ja Gallerioiden
rakentamisen takia muuttuviin vesi-, viemari-, sahko- ja kaukolampoéverkostoihin.

Nykyaan alueen huoltoliikenne ja jatehuolto on ratkaistu kiinteistokohtaisesti. Jat-
kossa kiinteistd liittyy Tapiolan keskushuoltoon kuten muut ydinkeskustan kiinteistot.

Alueen vesihuolto tukeutuu nykytilanteessa Lansituulentielld oleviin vesihuoltolinjoi-
hin, jotka kulkevat Lansituulenaukiolle KOy Lansituulentien ja KOy Hopiakanteleen
valista. Tapiolan keskuksen kehittamisen myo6ta Lansituulentien vesihuoltolinjat pois-
tuvat kaytosta Lansituulenkujan alle sijoittuvan rakentamisen myo6ta, jolloin myoés yh-
teys Lansituulenaukiolle katkeaa. Jatkossa Kiinteistdjen vesihuolto tukeutuu Pohjan-
tieltd nykyisen Heikinkujan kautta Lansituulenaukiolle tuotaviin vesihuoltolinjoihin.
Myos kaukolampo ja kaukokylma tuodaan alueelle jatkossa samaa reittia.

Tapiolan keskusta-alueella hulevedet johdetaan keskitetysti Merituulentien alla tekni-
sessa kanaalissa olevaan hulevesipumppaamoon. Pumppaamolle johtuvan valuma-
alueen ulkopuolella hulevedet johtuvat viettoviemaria pitkin Tapiolantien itapuolelle ja
hulevesien purku johtuu Leimuniityn kanaaliin.

Lansituulen kansitasolta (+12.0) johdetaan hulevedet nykyaan itdan ja lansipaa voi-

daan johtaa Pohjantielle. Lansituulen tuleviin rakenteisiin on tarkoitus tehda tarvitta-

vat uudet hulevesilinjat. Myds Lansituulenaukiolta Pohjantielle liittyy tulevaisuudessa
hulevesiviemari.

Erityistoiminnat

Kaikessa rakentamisessa on huomioitava maanalainen asemakaava Otaniemen -Ta-
piolan metrotunneli 920200: suojaetaisyydet, metroasema ja metrotunneli maanpin-
nalle tulevine yhteyksineen, paikoitus- ja huoltotunneli maanpinnalle tulevine yhteyk-
sineen yms.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutosalueen pysakaintiin ja huoltotiloihin on yhteys Pohjantielta Lansituulen-
tien kautta. Kavelykatualueiden huoltoliikenteen lisaksi alueella ei ole muuta ajoneu-

voliikennetta. Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskustassa aivan metroaseman ja
bussiterminaalin tuntumassa.

Pohjantie on alueellinen kokoojakatu, jonka nykyinen likennemaara on 14 000

ajon./arkivuorokausi. (vuosi 2023) Lansituulentie on lyhyt paattyva ajoyhteys, joka
johtaa huoltopihalle seka pysakdintilaitokseen.
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Ote ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta. Suunnittelualue on korostettu keltaisella varilla
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212.2 Jalankulku ja pyoraily

Alue rajautuu eteldssa Lansituulen kavelykatualueeseen ja pohjoispuolella Lansituu-
lenaukioon. Itapuolella sijaitsee Sampokuja. Kavelyalueet ovat yhteydessa toisiinsa
kaava-alueella olevien tontin sisaisten yhteyksien myéta. Alue on Tapiolan kavelykes-

kusaluetta, jossa ei sijaitse pyorailyn padverkon yhteyksia. Kavelykeskusalueella py6-
raily tapahtuu jalankulun ehdoilla.
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Ote pyorailyn tavoiteverkosta. Suunnittelualue on korostettu keltaisella varilla.
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2123 Sisdinen litkkenne ja pysakointi

KOy Lansituulen pysakainti sijoittuu tontille kahteen kellaritasoon. Autopaikkoja on
yhteensa noin 60 kpl. Pysakaintitilat liittyvat samaan kokonaisuuteen viereisen Ta-
piola Centerin pysakointitalon kanssa. Autopaikkoja on rasitepaikkoina 4 kpl Tapiola
Centerin tiloissa seka 47 autopaikkaa Tapiolan keskuspysakdinnissa. Ajoyhteys KOy
Lansituulen pysakointitiloihin on Lansituulentielta (tasolla +7.5) Tapiola Centerin auto-
hallin kautta. Samoin ajoyhteys kiinteiston lastauspihalle on Lansituulentien kautta.
Viereisen KOy Hopiakanteleen 41 autopaikkaa sekd KOy Raitinlinnan 64 autopaikkaa
sijoittuu myos Tapiola Centerin tiloihin rasitepaikkoina.

2124 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskustassa aivan metroaseman ja bussiterminaa-
lin tuntumassa. Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat.

2.12.5 Liikenneturvallisuus

Kaava-alueen ei ole tapahtunut viimeisen 5 vuoden aikana poliisin kirjaamia lilkkenne-
onnettomuuksia. Lahimmat lahialueella tapahtuneet onnettomuudet sijoittuvat katu-
verkolle: Pohjantielle seka Merituulentielle.

213 Luonnonolosuhteet

Alue on kokonaan rakennettua liikekiinteiston tonttia eikd alueelle ole luonnonympa-
ristoa.

214 Suojelukohteet

Alueella ei ole suojeltuja kohteita. Alue on osa Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

215 Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu on vahaista, koska alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole vilkkaita
katuja tai paavaylia.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on mahdollistaa Tapiolan keskustaan lisda asuntorakentamista seka
liike-, toimisto- ja palvelutilaa. Kaavamuutos lisda asuntotonttivarantoa hyvan saavu-
tettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja MAL-toteutusoh-
jelman mukaisesti. Kaavamuutoksella pyritddn vastaamaan niin Espoon kaupungin
tavoitteisiin kuin laajemminkin seudullisiin ja valtakunnallisiin alueidenkayttotavoittei-
siin luomalla edellytyksia resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
olemassa olevaan rakenteeseen ja edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.
Luodaan myos edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesto-
kehityksen edellyttdmalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Merituulentien alue ja sen pohjoispuoliset korttelit Lansituulen molemmin puolin kehi-
tetaan palveluiltaan monipuolisena ja korkeatasoisena kaupunkikeskusalueena, joka
sykKii paivisin ja iltaisin. Tavoitteena on, etta ihmiset paasevat joustavasti kayttamaan
palveluita, myds joukkoliikennepalveluita sekd oleskelemaan ja nauttimaan varik-
kaasta kaupunkieldamasta. Myds talle keskuksen osalle suunnitellaan asuntoja, jotka
sopivat liikekeskukseen ja tukevat sita.

Tapiolan ydinkeskustassa kiinteistokohtaisen huoltoliikenteen ja jatehuollon sijaan
kiinteistot liittyvat Tapiolan keskushuoltoon ja autopaikat keskitetaan Tapiolan kes-
kuspysakaintiin. Myos Lansituulen alataso (+7.5) rauhoitetaan ajoneuvoliikenteelta ja
jatketaan keskustan lapi kulkeva kavelykatu, galleriakaytava, Pohjantielle saakka.

Tapiolan keskustan teesit

Kaavamuutoksessa esitetty rakentaminen jatkaa alueen ymparistdon aiemmin kaa-
voitettua ja jo rakenteilla olevaa uutta kaupunkikeskustaa. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta paatti 24.8.2011 hyvaksya Tapiolan projektinjohtaja Antti Makisen laatimaan
muistioon sisaltyvat 20 teesia jatkotydn pohjaksi (Suunnitelman kehittdmisen keskei-
set teesit 14.8.2011) ja 20.9.2011 lisaksi teesit 21-24.

Suuri osa teeseista on jo toteutunut ja Tapiolan keskusta on pitkalle valmistunut. Osin
on jo paadytty toisenlaiseen toteutukseen. Edelleen kuitenkin osa teeseista ohjaa ta-
takin kaavamuutosta, kuten esim. teesi 3 ja 5.

Teesi 1: Metron tulo Tapiolaan luo edellytykset rakentaa Tapiolaan uusi keskus, joka
toteuttaa Tapiolan alkuperaista henkea: uusi rohkea ratkaisu, jossa nykyajan kesta-
van kehityksen tavoitteista lahtien toteutetaan ihmisille elava ja viihtyisa kaupunkikes-
kus tapiolamaisen vihreyden keskelle.

Teesi 2: Asetetut tavoitteet edellyttdvat vaativaa kokonaistoteutusta, jossa toiminnal-
liset ja arkkitehtoniset tavoitteet saadaan taloudellisesti toteutetuksi siten, etta
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samalla koko keskusta-alue uudistetaan energiateknisesti ja toiminnallisesti kestavan
kehityksen kaytantdjen esimerkkialueeksi.

Teesi 3: Keskuksen nykyinen ajoneuvoliikenteen kaytdssa oleva taso noin +7 muute-
taan jalankulkutasoksi ja elavaksi kaupunkitilaksi.

Teesi 4: Merituulentien etelapuolista keskuksen osaa kehitetdan asuntopainotteisena
keskuksen osana ja tahan liittyen Itatuulenkuja ja sen alapuolinen Itatuulentie suunni-
tellaan uudestaan siten, etta Itatuulentiestd saadaan kehitettya viihtyisa ja mahdolli-
simman valoisa katualue, joka toimii myds maantasoisena kevyen liikenteen reittina.

Teesi 5: Merituulentien alue ja sen pohjoispuoliset korttelit Lansituulenkujan molem-
min puolin kehitetdan palveluiltaan monipuolisena ja korkeatasoisena kaupunkikes-
kusalueena, joka sykkii paivisin ja iltaisin. Tavoitteena on, etta ihmiset paasevat jous-
tavasti kayttamaan palveluita, myos joukkoliikennepalveluita seka oleskelemaan ja
nauttimaan varikkaasta kaupunkielamasta. Myos talle keskuksen osalle suunnitellaan
asuntoja, jotka sopivat likekeskukseen ja tukevat sita.

Teesi 6: Lansituulenkujasta kehitetaan palveluiltaan monipuolinen elava avoin kave-
lykatu.

Teesi 7: Heikintorin eteldpuolella sijaitsevasta Lansituulenaukiosta kehitetdan Tapio-
lan keskuksen tarkein torialue, kansalaistori.

Teesi 8: Tapionraittia kehitetdan Tapiolan historiaa symbolisoivana kulttuurisia ela-
myksia tuottavana puutarhakaupungin itd-lansisuuntaisena akselina, joka muodostaa
keskuksessa pienimuotoisten kaupallisten ja muiden palvelujen vydhykkeen liikekes-
kuksen ja Kulttuuriaukion ympariston valiin.

Teesi 9: Rakennusten kattokerrokset ja katot suunnitellaan elaviksi ja huolitelluiksi.

Teesi 10: Pohjantien ita- ja lansipuolelle suunnitellaan kevyen liikkenteen vaylat, jotka
johtavat suoraa Merituulentien eteldpuolelle. Lansituulentien (joka muuttuu galleriati-
laksi) lansipaahan suunnitellaan suojatie Pohjantien yli.

Teesi 11: Merituulentien liike/asuinkorttelista suunnitellaan luonteva osa kaupunki-
keskusta, jossa ihmiselle syntyy perinteisestd kauppakeskusmallista poiketen mieli-
kuva rakeisesta ja avoimesta kaupunkirakenteesta, jossa on helppo kulkea ja jossa
viihtyy.

Teesi 12: Merituulentien liike/asuinkorttelin asuinrakennusten arkkitehtonisen luon-
teen ja ilmeen tulee karakterisoida puutarhakaupungin uudistumista Tapiolan parhai-
den perinteiden ja arvojen pohjalta.
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Teesi 13: Tapiolan keskusta-alue uudistetaan myos vanhenevan vaeston muuttuvien
toiminnallisten tarpeiden ja tavoitteiden kannalta yhteistyossa sosiaali- ja terveystoi-
men ja alan kehittdjatahojen kanssa siten, etta luotava vanhusten asumis- ja palvelu-
keskus kytkeytyy alueen muihin uusiin palveluihin.

Teesi 14: Vesialtaan kohdalle suunnitellaan ilmeeltdan persoonallinen ja mielenkiin-
toinen kulttuurirakennus (jota kayttavat kaupunginteatteri ja muut eri intressiryhmia
palvelevat toiminnat), joka toiminnallisesti kytketdan sen lansipuoliseen tonttiin, johon
on tavoitteena toteuttaa hotelli.

Teesi 15: Keskukseen suunnitellaan polkupyoraparkit keskeisiin solmukohtiin eri
suunnista saavuttaessa ja keskuksen ohiajaminen sujuvasti ja turvallisesti hoidetaan
pyorailijoille tarkoitettua kehatieta pitkin.

Teesi 16: Lantisesta terassiaukiosta suunnitellaan ilta-aurinkoon aukeava tuulensuo-
jainen kaupunkitila, jossa luodaan edellytykset ulkoilmaoleskeluun ympari vuoden.
Suunnitelmissa Merituulentien ylapuolelle esitetty viherkansi kytketdan toiminnalli-
sesti Lantiseen terassiaukioon.

Teesi 17: Merituulentien bussiterminaali suunnitellaan niin, etta sinne saadaan mah-
dollisimman paljon paivanvaloa ja etta se on kiintea ja viihtyisd osa keskusta.

Teesi 18: Keskuksen itareunaan Kirjokannelle suunnitellaan vesiaihe, joka jatkuu
luonteeltaan kehittyen ja kulttuurirakennukseen liittyen aina Otsolahdelle saakka.

Teesi 19: Otsolahden rantaan suunnitellaan kahvila/ravintola ja rantavydhyke kehite-
taan viihtyisaksi oleskelu- ja kulkualueeksi osaksi Espoon rantaraittia. Otsolahtea ruo
pataan ja venesatamajarjestelyt uusitaan.

Teesi 20: Tapiolan keskustan suunnittelu ja toteutus edellyttda parhaiden asiantunti-
jatahojen kanssa tapahtuvaa innovatiivista ja avointa vuorovaikutusta.

Teesi 21: Alueen toteutuksessa korostetaan maisemointia koskien Merituulentien
suuaukkoja, joiden kautta ajoneuvot alittavat Tapiolan ydinkeskustan.

Teesi 22: Alueen toiminnallisen elavoittamisen olennaisia osia ovat Kulttuuriraitin in-
fokioskit ja keskusaltaan muuttaminen talvikaudella tekojaaradaksi.

Teesi 23: Tapiolan keskustaan tarvitaan myds opiskelija-asuntoja, erityisesti lapsiper-
heille.

Teesi 24: Tapiolan keskustaa ja koko T3-aluetta varten laaditaan valaistussuunni-
telma, jonka laadinnan ensimmainen vaihe voi olla osana WDC-teemavuotta Aalto-
yliopiston opiskelijatdina laadittava ideasuunnitelma.
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Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

KOy Lansituulentien liikerakennus on valmistunut vuonna 1981. Rakennuksessa on

vuosien aikana toiminut vaihtelevia liike- ja toimitiloja. Nykyisin tilat ovat paaosin tyh-
jilldan. Rakennus on peruskorjausiassa — korjaaminen ei kuitenkaan kaikilta osin ole
perusteltua. Maanomistajan tavoite on purkaa rakennus ja korvata se uudisrakenta-

misella, joka mahdollistaa monipuolisia toimintoja, padosin asumista ja nykyaikaisia,
talotekniikaltaan toimivampia tiloja.

Rakennuksen kellarissa on nykyaan aputiloja ja kaksi pysakointitasoa, jonne on ajo-
yhteys Lansituulen alatasolta (+7.5). Alueen huoltoliikenne ja jatehuolto on ratkaistu
kiinteistokohtaisesti. Jatkossa kiinteistd liittyy Tapiolan keskushuoltoon kuten muutkin
ydinkeskustan kiinteistot. Kellarikerrosten kayttotarve muuttuu. Tavoitteena on liittya
Lansituulen alatasolla osaksi galleriakaytavaa ja kauppakeskuskokonaisuutta.

Nykyisille pysakointikellareille kiinteistolla ei valttdmatta ole enaa tarvetta, silla nyt jo
47 autopaikkaa sijoittuu Tapiolan keskuspysakadintiin. Muutosalue sijaitsee aivan met-
roaseman ja bussiterminaalin tuntumassa. My0s jalankulun sisdankaynti Tapiolan
keskuspysakaintiin sijaitsee aivan alueen vieressa Lansituulen varrella.
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4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuntojen, liike-, toimisto- ja palvelutilo-
jen lisarakentaminen Tapiolan keskustaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja keskus-
tapalvelujen laheisyyteen.

Kaavamuutos vastaa Tapiolan keskustan kehittamisen tavoitteita voimistaa ja moni-
puolistaa keskuksen vetovoimaa, kohentaa keskuksen kaupunkikuvaa ja jalostaa
keskuksen luonnetta kaupunkilaisten olohuoneena ja kohtaamispaikkana. Kaava-
muutoksella pyritdan vastaamaan niin Espoon kaupungin tavoitteisiin kuin laajemmin-
kin seudullisiin ja valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin tiivistda kaupunkikeskus-
toja ja sijoittaa niihin asumista mahdollisuuksien mukaan erityisesti raideliikenteen
varrella.

Kaupunkikuvallisesti uudisrakentaminen sopeutetaan vanhan keskustan ja Merituu-
lentien ymparistoon rakentuvan uuden keskustan valimaastoon. Rakentaminen on
korttelirakenteeltaan uutta liikekeskustaa pienipiirteisempaa ja korkeuksiltaan hieman
matalampaa ja jad myos vanhan keskustan dominanttia Keskustornia matalammaksi.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 1 560 m?.

Kokonaiskerrosala on 8 600 k-m2. Maanpaallistd kerrosalaa on 7 300 k-m? ja maan-
alaista 1 300 k-m?.

Aluetehokkuus on e,= 5,51.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 5 200 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 120 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 40 tyépaikalla. (1 tyo-
paikka / 45 k-m?).
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Maankaytto
Korttelialue

Asemakaavan nykyinen liike- ja asuinrakennusten korttelialue (ALK) muutetaan
asuin-, liike, hotelli- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, johon saa rakentaa myds
palvelutiloja ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja (AL-1). Korttelialueen kokonaisra-
kennusoikeus on 8 600 k-m?. Maanpaallista kerrosalaa on 7 300 k-m?. Asemakaavan
muutoksen myota alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa 5 200 k-m2. Lisdys on
paaosin asuinkerrosalaa. Viitesuunnitelmassa on esitetty asumista noin 6 000 k-m? ja
liiketilaa noin 1 500 k-m?, joista osa on maantason alla ns. kauppakeskuksen galle-
riatilaan liittyen.

Kaava-alueelle osoitetaan noin 9—10-kerroksista asuinrakentamista ja jalustakerrok-
seen 1-2-kerroksista liiketilaa. Rakennuksille maarataan vesikaton ylimman sallitun
kohdan korkeusasema, eika kerroslukuja, paitsi matalampiin jalustakerroksiin ja kella-
rikerroksiin. Nain pyritaan hallitsemaan paarakennusmassojen ylinta mahdollista kor-
keutta riippumatta siita, minka verran rakennetaan liikekerroksia, jotka ovat kerroskor-
keudeltaan asuinkerroksia korkeampia.

Kaavassa maaritelldan ns. pihataso / perustaso (noin +12.0) ja annetaan rakennusoi-
keus pihatasosta yléspain ja erikseen pihatasosta alaspain ja huomioidaan kellaritilo-
jen muuttaminen liiketilaksi.

Korttelialueelle merkitaan yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Pohjois-etelasuun-
tainen raitti Sammonsilta toimii my6s osana keskustan pelastusteita.

Rakennusten arkkitehtuuria ja toimintoja koskevia kaavamaarayksia:

Julkisivut maaratadan vastaamaan alueen itdpuolella rakenteilla olevan uudisrakenta-
misen tapaa: yhtenainen raystaslinja pitaytyy noin +41.0 tasolla ja sen ylapuoleiset
kerrokset ovat sisaanvedetyt ja julkisivujen kasittelyltdan erilaiset kuin alemmat ker-
rokset. Nain suhteutetaan uudisrakentaminen myds Lansituulenaukion ymparistéon
mm. 1960-luvun rakennuksen Kiinteistd Oy Raitinlukon korkeuteen.

Kaavamaaraysten mukaan uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja
materiaalien tulee sopeutua viereisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan kaupunkiku-
vaan. Julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita ja materiaalien kestavia ja korkealaatui-
sia. Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin vaaleasta varityksesta
poiketen. Myds rakennuksen katto teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoisesti.

Parvekkeet, katokset ja lipat saavat ulottua rakennusalan ja korttelialueen rajan ulko-
puolelle siten, etta niista ei aiheudu haittaa ymparistolle. Kuitenkaan sisdanvedettyi-
hin ylimpiin kerroksiin +41.0 tason ylapuolelle ei saa rakentaa ulkonevia parvekkeita.
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Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja, vaan sinne toteu-
tettavien tilojen tulee liittya toiminnallisesti ja visuaalisesti liikekeskustan kavelykatu-
miljodseen sita elavoittaen.

Tydtiloja saa sijoittaa kellarikerroksiin, pihakannen alle ja maanalaisen asemakaavan
sallimiin tiloihin maanpaallisen ja maanalaisen asemakaavan salliman maaran.

Uudisrakennus mukaan lukien kaikki maanalaiset tilat tulee varustaa automaattisella
sammutuslaitteistolla. Nain varatie voidaan jarjestaa siten, ettd mahdollistetaan oma-
toiminen poistuminen rakennuksesta ilman pelastuslaitoksen toimenpiteita, esimer-
kiksi yhden palolta suojatun uloskaytavan kautta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa seuraavat tilat:

- maanalaisessa asemakaavassa maaritellyt tilat

- maanpinnalle ja eri kerroksiin johtavat maanalaisen keskuspysakadinnin ja keskus-
toimintojen huoltotunnelin vaatimat kulku- ja ajoyhteydet ja ilmanvaihtokuilut

- likimaaraisen tason +12.0 alle tekniset tilat ja pysakadinti-, sisdankaynti-, yhdys-
kaytava-, kiinteistonhuolto-, varasto-, sosiaali-, vaestosuojatilat seka alueen jar-
jestyksen valvontaan liittyvat tilat

- alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- porrashuoneiden 20 k-m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja valoisuutta.

Edella mainittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyoérapaikkoja.
Piha-alueita koskevia kaavamaarayksia:

Uudisrakennusten leikki- ja oleskelupihat saa sijoittaa yksi- tai kaksikerroksisen ra-
kennuksen osan katolle. Kattopihan yleisilmeen tulee olla vehrea ja pihalle tulee istut-
taa puita ja pensaita. Kattopihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maritelta-
essa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino.

Pihojen kalusteet ja muut rakenteet tulee sopeuttaa osaksi kokonaisarkkitehtuuria ja
kayttaa Tapiolalle tyypillisia materiaaleja, vareja ja kalusteita.

Maanalaisen asemakaavan huomioiminen rakentamisessa:

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava, Otaniemen-Tapiolan metrotunneli (alue
920200), jonka maaraykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rakennettaessa rakennuksen tai pihakannen alaisia liike-, galleria- ja kellaritiloja on
huomioitava metrotunnelin ja -aseman, maanalaisten keskuspysakdintitunnelien ja
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keskustoimintojen huoltotunnelin tarvitsemat suojaetaisyydet ja tarvittavat yhteydet
seka kallioon kohdistuvat kuormat ja rasitukset.

Ennen rakennustoihin ryhtymistd on myds tutkittava kallion rakenteen sopivuus kella-
reiden rakentamiselle tunneleiden paalle ja louhittaessa |lahella naapurirakennusten
perustuksia.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaavamuutosalueella ei ole virkistys- tai suojaviheralueita.

4.3.3 Palvelut

Lisdrakentamisen myoéta palvelujen taso kohenee. Kaavamaaraysten mukaan raken-
nuksen ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja, vaan sinne toteutettavien
tilojen tulee liittya toiminnallisesti ja visuaalisesti likekeskustan kavelykatumiljddseen
sita elavoittden. Myos kansitason alaisiin tiloihin voidaan toteuttaa lisaa palvelu- ja
liiketiloja tdydentamaan keskustan liikegalleriakokonaisuutta.

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 40 tyépaikalla. (1 tyd-
paikka / 45 k-m?). Suunnitelmassa on esitetty toimitilan kerrosalaa noin 1 500 k-m?.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Uudisrakentaminen on liitettavissa osin oleviin ja osin Lansituulen katualueen uudis-
tamisen ja Gallerioiden rakentamisen takia muuttuviin vesi-, viemari-, sdhké- ja kau-
kolampdverkostoihin.

Alueen vesihuolto voi tukeutua jatkossa Pohjantielta Lansituulenaukiolle tuotaviin ve-
sihuoltolinjoihin. Myds kaukolampoé ja kaukokylma tuodaan alueelle jatkossa samaa
reittia.

Alueen Kiinteistot liittyvat Tapiolan keskushuollon piiriin. Jatehuolto toimii keskitetysti
ns. putkikuljetusjarjestelmaa kayttaen. Jatteet kuljetetaan pystykuilujen kautta alas
kalliotiloissa sijaitsevalle huoltopihalle joko putkikuljetuksena tai eraiden jatelajien
kohdalla my0s huoltohissilla.
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Hulevedet

Tapiolan keskusta-alueelta hulevedet johdetaan keskitetysti Merituulentien alla tekni-
sessa kanaalissa olevaan hulevesipumppaamoon. Pumppaamolle johtuvan valuma-
alueen ulkopuolella hulevedet johtuvat viettoviemaria pitkin Tapiolantien itapuolelle ja
hulevesien purku johtuu Leimuniityn kanaaliin.

Lansituulen kansitasolta hulevedet johdetaan itdan ja lansipaa voidaan johtaa Poh-
jantielle. Lansituulen tuleviin rakenteisiin on tarkoitus tehda tarvittavat uudet huleve-
silinjat. Myds Lansituulenaukiolta Pohjantielle liittyy tulevaisuudessa hulevesiviemari.

Alueella olisi hyva huomioida kattovesien ylivuodon jarkeva toteuttaminen. Tulvatilan-
teessa kattovesien takia pohjaviemareihin ja alastuloputkiin kohdistuu merkittava
paine, joka on huomioitava suunnittelussa.

Kaavamaarayksissa mainitaan, ettd vetta lapaisemattomiltad pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee kasitella hallitusti viivyttden, esimerkiksi hyddyntamalla viherkattoja tai oh-
jaamalla vesia kansipihojen istutusalueille ja vesiaiheille.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutosalueen pysakadintiin ja huoltotiloihin on yhteys Pohjantieltd Lansituulen-
tien kautta. Kavelykatualueiden huoltoliikenteen lisaksi alueella ei ole muuta ajoneu-
voliikennettd. Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskustassa aivan metroaseman ja

bussiterminaalin tuntumassa.

Kaavamaaraysten mukaan tonttien maanalaisiin pysakointitiloihin johtavan ajoluiskan
mahdollisesta sijoittumisesta Lansituulentielle voi neuvotella kaupungin kanssa.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutoksella varmistetaan jalankulun yhteys alueen lapi. Alue rajautuu etelassa
Lansituulen kavelykatualueeseen ja pohjoispuolella Lansituulenaukioon. Lansipuo-
lella sijaitsee Heikinkuja ja ltdpuolella Sampokuja. Korttelialueen rakennusten lomaan
merkitaan yleiselle jalankululle varattu alueen osa, Sammonsilta. Se toimii myos
osana keskustan pelastusteita. Varsinaiset keskustan pyorareitit eivat sijoitu kaava-
muutosalueelle, vaan sivuavat sita: lansipuolella pitkin Heikinkujaa ja etelapuolella
Lansituulta ja Sammonsiltaa mydten.
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Sisainen liikenne ja pysakointi
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintadan 0,5 ap / asunto,
palveluasunnot 0,25 ap / asunto

- hoiva-asumisen tilat / 1 ap 200 k-m?

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- liike-, hotelli-, kulttuuri- ja palvelutilat 1 ap / 200 k-m?

Autopaikat saa sijoittaa tontille rakennuksen tai pihakannen alle likimaaraiselle tasolle
+4.0 (toiseen kellarikerrokseen) tai Tapiolan maanalaiseen keskuspysakointilaitok-
seen tai keskustan muihin pysakointilaitoksiin.

Uudisrakennusten pysakainti voi sijoittua kokonaisuudessaan Tapiolan keskus-
pysakadintiin. KOy Lansituulentielld on ennestaan yli 47 paikkaa keskuspysakodinnissa,
eika se valttamatta toteuta autopaikkoja tontille. Maanalainen keskuspysakointi sovel-
tuu hyvin KOy Lansituulentien ja sen viereisen KOy Hopiakanteleen kayttdéon, silla
keskuspysakdinnin hissi- ja porrasyhteys on rakennettu kiinteistéjen valiin KOy Ho-
piakanteleen alueelle.

Viereisessa Tapiola Centerin pysakointitalossa rasitepaikkoina olevat autopaikat voi-
vat my0s sailya edelleen riippuen kiinteiston kehittdmissuunnitelmista. Mahdollisuuk-
sia on myo0s toteuttaa autopaikkoja tontille kellarikerroksiin. Ajoyhteys voisi mahdolli-
sesti olla edelleen yhteisjarjestelyin Tapiola Centerin kiinteistdon kautta. Tai tonttien
maanalaisiin pysakaintitiloihin johtavan ajoluiskan sijoittumisesta Lansituulentielle voi
neuvotella kaupungin kanssa. Tama ajoyhteys alemmalle tasolle palvelisi myds muita
Lansituulentien varren kiinteistdja, mm. KOy Saastétammea KOy Hopiakanteleen
etelapuolella. Kun kiinteistdt uudistuvat, voidaan Lansituulentien aluetta muuttaa vai-
heittain liikegalleriatiloiksi.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?
- toimisto-, liike-, hotelli-, ja palvelutilat 1 pp / 70 k-m?
- kulttuuritilat 1 pp / 200 k-m?

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Asumisen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista vahintaan 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on esteetén
kulku kadulta tai pihalta. Loput py6rapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan Iahelle keskeisia
kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla katettuja.

Toimistotilojen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyodrapaikoista vahintadan puolet
tulee sijoittaa katettuun tilaan.
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44.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskustassa aivan metroaseman ja bussiterminaa-
lin tuntumassa. Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Alue on maaperaltddn moreenia, jonka paalla on alle 3 metria silttia, hiekkaa ja sa-
vea. Alue kuuluu rakennettavuusluokkaan 2 ja on normaalisti rakennettavaa. Perus-
tus voidaan tehda maanvaraan anturoilla.

Alueen alla olevaan kallioon on louhittu metroaseman, keskuspysakainnin ja huolto-
tunneleiden tilat. Naiden vaatimat yhteydet ja suojaetaisyydet on huomioitava raken-
nettaessa pihakannen ja rakennuksen alaisia tiloja.

Suunnittelualueen maapera on rakentamistarkoitukseen puhdasta, alueella ei ole ai-
kaisemmin ollut sita pilaavaa maankayttoa.

Maapera ja rakennettavuuskartta

4.6 Luonnonymparisto

Alue osoitetaan kokonaisuudessaan uudisrakentamiselle ja jalankulkureiteille eika
alueelle ole luonnonymparistoa.



29 (42)

ESPOO
ESBO

4.7 Suojelukohteet
Kaavamuutosalueella ei ole suojeltuja kohteita.

Alue on osa Tapiolan valtakunnallisesti merkittadvaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY 2009). Lisaksi alue on yleiskaavassa merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi, kaupunkimaisemaksi, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdis-
tuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu on vahaista, koska alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole vilkkaita
katuja tai paavaylia.

49 Nimisto

Kaava-alue sijaitsee Lansituulen jalankulkuakselin pohjoissivulla. Lansituulen etela-
puolella kaavassa jo kaytdssa oleva jalankulkutiennimi Sammonsilta — Sampobron
ulotetaan kaavamuutoksessa myds Lansituulen pohjoispuoliselle yhteyden jatkeelle.
Nimi kuuluu Tapiolan Kalevala-aihepiirin nimistoon.
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5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ihmisten elinymparistd muuttuu uudisrakentamisen myoéta. Keskusta on kehittymassa
kaupallisesta ymparistdstd monipuolisemmaksi asumisen ja palvelujen ymparistoksi.
Kaavamuutoksen mukaiset uudet asuintalot jalustakerroksen liiketiloineen jatkavat
tata kehitystd muuttaen aluetta elavaisemmaksi.

Asuntorakentaminen on tehokkaampaa kuin perinteisessa Tapiolan puutarhakaupun-
gissa alueen sijainnista ja luonteesta johtuen. Alueelle luodaan uusia asumismahdol-
lisuuksia Tapiolan vanhaa asuinymparistdoa taydentamaan. Keskustaan saadaan laa-
dukkaita ja etenkin Tapiolassa kaivattuja hissillisia kerrostaloja. Uusi asuinrakennus
on huomattavasti korkeampi kuin nykyinen kaksikerroksinen liikkerakennus, joten uu-
disrakentamisella on vaikutusta alueen varjostukseen ja ympariston nakymiin.

Tulevalla rakentamisella ei ole huonontavaa vaikutusta tapiolalaisten virkistaytymis-
ja toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa. Uuden raitin, Sammonsillan rakentami-
nen korttelin [api helpottaa liikkumista ja hahmotettavuutta keskusta-alueella, ja uudet
monipuoliset liike- ja palvelutilat maantasokerroksessa elavoéittavat aluetta.

Sosiaalisiin oloihin voidaan vaikuttaa liikekeskuksen tarjonnan monipuolistamisella,
kuten esimerkiksi korkealuokkaisilla ravintoloilla, jotka toisivat alueelle ihmisia myo6s
iltaisin ja viikonloppuisin.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uudisrakentaminen sijoittuu samalle paikalle kuin nykyinen rakennus. Kohteessa on
nykyisellaan kaksi kellarikerrosta ja niitd hyodynnetdan uudisrakentamisessa. Merkit-
tavaa uutta maaperan ja kallion louhimista ei nailla kohdin tehda. Alue on maaperal-
tdan moreenia, jonka paalla on alle 3 metria silttia, hiekkaa ja savea. Alueen alla ole-
vaan kallioon on louhittu metroaseman, keskuspysakainnin ja huoltotunneleiden tilat.
Naiden vaatimat yhteydet ja suojaetaisyydet on huomioitava rakennettaessa pihakan-
nen ja rakennuksen alaisia tiloja.

Kaavamuutoksen my6ta alueelle on mahdollista toteuttaa tdydennysrakentamista.
Rakentaminen vaatii vanhan rakennuksen purkamista. Olemassa olevan rakennuk-
sen purkaminen ja uuden rakentaminen on lahtokohtaisesti ilmastovaikutuksiltaan
huonompi ratkaisu kuin korjaaminen. Korjausrakentaminen on usein vahahiilisempi
vaihtoehto vahintdan vuosikymmenia. Rakennuksen purkaminen ja uudisrakentami-
nen lisdavat hiilijalanjalkea ja vaikutusta ilmastonmuutokseen. Kun purkamiseen paa-
dytaan, voidaan purkukartoituksella ja purkumateriaaliselvitykselld minimoida purka-
misesta aiheutuvat haitat edistamalla materiaalien ja rakennusosien uudelleenkayt-
t6a. Rakentamistapa seka rakentamisessa kaytetyt materiaalit ja maarat vaikuttavat
rakennusten rakentamisessa syntyviin kasvihuonekaasupaastaihin.
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liImastovaikutusten osalta huomioidaan myds uudisrakentamisen tarpeellisuus ja li-
saantyvan tehokkuuden riittavyys. Purettavan talon paikalle osoitetaan yli 8 000 k-m?
uudisrakennus, kun nykyisen rakennuksen laajuus 3 400 k-m?. Alueen liikerakennus
on 1980-luvun alusta. Rakennus on peruskorjausiassa — korjaaminen ei kuitenkaan
kaikilta osin ole perusteltua. Rakennuksen tilat ovat vaikeasti hyddynnettavia ja talo-
tekniikaltaan toimimattomia. Nykyisellaan rakennuksen tilat ovat paaosin tyhjillaan.
Rakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudisrakentamisella mahdollistaa moni-
puolisia toimintoja ja nykyaikaisia, talotekniikaltaan toimivampia tiloja.

My0s kKiinteiston huolto- ja liikennejarjestelyja on tarpeen muuttaa. Rakennuksen kel-
larissa on nykyaan aputiloja ja kaksi pysakointitasoa, jonne on ajoyhteys Lansituulen
alatasolta (+7.5). Alueen huoltoliikenne ja jatehuolto on ratkaistu kiinteistdkohtaisesti.
Jatkossa kiinteiston tulee liittya Tapiolan keskushuoltoon kuten muutkin ydinkeskus-
tan kiinteistot. Kellarikerrosten kayttotarve muuttuu. Tavoitteena on liittya Lansituulen
alatasolla osaksi galleriakaytavaa ja kauppakeskuskokonaisuutta. Nykyisille pysa-
kdintikellareille kiinteistolla ei valttamatta ole enaa tarvetta, silla nyt jo autopaikat si-
joittuvat Tapiolan keskuspysakaointiin.

Muutoskohde sijaitsee aivan metroaseman ja bussiterminaalin vieressa. Myos jalan-
kulun sisaankaynti Tapiolan keskuspysakaointiin sijaitsee aivan alueen rajalla Lansi-
tuulen varrella. Uudisrakentaminen sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyo-
dyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikan verkostoa, liikenneverkkoa ja palveluita
seka julkista liikennetta. Kohde sijaitsee aivan Tapiolan liikekeskustassa, mika mah-
dollistaa palveluiden kayton jalan tai pyoralla. Alueelta on hyvat yhteydet paikallisiin
ja seudullisiin pyorareitteihin.

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueella muodostuvan huleveden maaran kasva-
minen aariolosuhteiden kasvun myoéta. Kaavassa on annettu maaraykset hulevesien
keraamiseen ja viivyttamiseen ennen vesien hallittua laskemista kaupungin huleve-
siviemariin.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Uudisrakennus asettuu samoille paikkeille kuin nykyinenkin rakennus. Nykyinen ra-
kennus sijoittuu tontin rajoille saakka. Uudisrakennuksen my6ta tontin ita- ja lansipuo-
lelle tulee kavelyraitti. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksessa esitetty rakentaminen jatkaa alueen ita- ja kaakkoispuolelle aiem-
min kaavoitettua ja jo rakenteilla olevaa uutta kaupunkirakennetta. Kaakkoispuoleisen
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osan ns. 1-vaiheen kaavamuutoksessa mahdollistettiin pohjakerroksiin likekeskusti-
loja ja niiden paalle asuintornit, Kirjokannen asuintalot. Korkeuksiltaan rakennukset
jaavat vanhan keskustan maamerkkia Keskustornia hieman matalammiksi. Itapuolelle
rakennettu uudisrakennus puolestaan on 9-kerroksinen ja jaa Kirjokannen rakenta-
mista matalammaksi. Nyt esitetty rakentaminen noudattelee samaa periaatetta ja tay-
dentaa keskustan kokonaisuutta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat paaosin positii-
visia, koska keskuspysakadinnin, metroaseman ja bussiterminaalin yhteyteen esitetyt
liiketilojen ja asunrakennusten laajennukset sijaitsevat kaupunkirakenteellisesti juuri
oikeassa paikassa, vilkkaassa kulkumuotojen vaihtopisteessa.

Kaavamuutos toteuttaa hyvin aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja
elinymparistdn laatua koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella hyddynnetaan jo rakennetun Tapiolan teknisia verkostoja
seka tulevia kaupallisia ja julkisia palveluita. Tontit ovat kunnallistekniikaltaan helposti
litettdvissa olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja verkostoon. Hanke vastaa
korttelin asemakaavan toteutuksesta. Liikekeskuksen sijainti Tapiolan keskukseen
tulevien asuntojen ja liiketilojen lahellda mahdollistaa palveluiden tehokkaan jarjesta-
misen ja laajentamisen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Arvio lisdantyneen asuinrakennusoikeuden osalta liikennetuotokseksi on n. 200 hen-
kilbautomatkaa vuorokaudessa. Lisaantynyt liikenne kohdistuu Lansituulentielle tai
vaihtoehtoisesti Tapiolan keskuspysakaintiin, mikali autopaikat siirtyvat sinne. Taman
lisaksi liiketilojen kasvu lisaa asiointilikennetta Tapiolan keskuspysakaintiin.

Rakentamisen my6ta alueen vesihuolto ei enaa voi tukeutua Lansituulentiella oleviin
vesihuoltolinjoihin, jotka kulkevat Lansituulenaukiolle KOy Lansituulentien ja KOy Ho-
piakanteleen valista. Kiinteistdjen vesihuolto tulee tukeutumaan Pohjantieltad Lansi-
tuulenaukiolle tuotaviin vesihuolto- ja kaukolampdlinjoihin.

Alueen uudistamisen myota kiinteistot liittyvat Tapiolan keskushuollon piiriin. Jate-
huolto tulee toimimaan keskitetysti ns. putkikuljetusjarjestelmaa kayttaen.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta Tapiolan keskustaa on mahdollista lisdrakentaa. Rakentami-
nen edellyttad vanhan 1980-luvun alun liikerakennuksen purkamista. Rakennuksella
ei ole katsottu olevan suojeluarvoja. ELY-keskus mainitsi kaavaehdotuksesta anta-
massaan lausunnossaan, etta kulttuuriymparistén osalta silla ei ole huomautettavaa.
Kaupunginmuseo kommentoi lausunnossaan uudisrakentamisen vaihtoehtoja, mutta
muuten silld ei ollut huomauttamista kaavaehdotukseen.

Kaupunkikuvallisesti uudisrakentaminen sijoittuu Tapiolan vanhan keskustan ja Meri-
tuulentien ymparistdon rakentuvan uuden keskustan valimaastoon. Alueen raken-
nettu ymparisté on Tapiolan liikekeskustan osaa, joka on toteutettu 1970-80-luvulla.
Alue on tiivista ydinkeskustaa, joka poikkeaa rakentamistavaltaan ja kaupunkikuval-
taan alkuperaisesta Tapiolan puutarhakaupungin keskustasta.

Kaksikerroksisen liikerakennuksen korvaamisella 9—10-kerroksisella asuin- ja liikera-
kennuksella on suuri vaikutus alueen kaupunkikuvaan ja maisemaan. Tapiolan alku-
peraiseen vanhaan keskustaan ja sen maamerkkiin Keskustorniin jaa kuitenkin etai-
syytta. Keskustorni sailyy alueen korkeimpana rakennuksena. Lansituulenaukion ym-
paristdssa uudisrakennus myotailee Raitinlukon korkeutta. Laheisiin uudisrakennuk-
siin verrattuna muutoskohde noudattelee As. Oy Tapiolan Lansituulen asuintalon kor-
keutta. Nyt esitetty uudisrakentaminen on korttelirakenteeltaan Tapiolan uutta kaup-
pakeskusmiljoéta pienipiirteisempaa ja korkeuksiltaan hieman matalampaa kuin Kirjo-
kannen asuintalot. Muutoskohteen uudisrakentaminen mahdollistaa myds osaltaan
kavelykeskustan miljoon kohentamisen.

Rakennetun kulttuuriympariston sailyttamisvelvoitteiden osalta esitetty muutos rajau-
tuu Tapiolan keskuksen alueelle, jossa on jo aikaisemmin tapahtunut merkittavia
muutoksia. Eri suunnista tarkasteltuna kaavamuutoksella on eri tavoin vaikutusta
kaupunkikuvaan. Koko Tapiolan RKY-alue on niin laaja, ettd kaavamuutoksen vaiku-
tukset vaihtelevat alueittain. Suurelle osalle etaisempia alueita muutoksella ei ole
kaupunkikuvallisia tai maisemallisia vaikutuksia. Kaava sailyttaa valtakunnallisesti
merkittdvan Tapiolan rakennetun kulttuurimaiseman arvokkaimman osan. Koko Ta-
piolan laajaa RKY-aluetta tarkastellessa vaikutusta ei voida pitda merkittavana.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksen vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen ovat
melko vahaiset. Alueella oleva liiketilan maara hieman vahenee. Toisaalta uudisra-
kentaminen mahdollistaa alueelle toimivien ja nykyaikaisten liiketilojen rakentamisen
ja luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Kaavamuutoksen mukainen AL-1 Korttelialue mahdollistaa aiempaa monipuolisem-
min erilaisia toimintoja Tapiolan ydinkeskustaan. Muutosalue on osoitettu asuin-, liike,
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hotelli- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, johon saa rakentaa myo6s palvelutiloja
ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Tama lisda keskusta-alueelle erityyppisia elinkei-
non mahdollisuuksia. Liiketilat liittyvat 1. kellarikerroksessa ns. galleriakaytavan var-
rella osaksi alueen kauppakeskuskokonaisuutta ja maanpaallisessa 1. kerroksessa
tilat liittyvat suoraan kavelykeskustan miljoéseen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Kaavamuutoksen mukainen taydennysrakentaminen toteutunee lahivuosina. AL-1-
korttelialue on kuitenkin yksityisomistuksessa, joten mitaan sitovaa toteuttamisaika-
taulua ei voida esittaa.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavamuutokseen liittyen ei ole laadittu erillista kortteli- ja Iahiymparistdsuunnitel-
maa, vaan rakentamista ohjataan kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Tapiolan keskuksen kokonaisuuden suunnittelua ja toteutusta hallitaan yleissuunnitel-
mien avulla. Yleissuunnitelman taustalla ovat sdannéllisesti paivitettava kokonaisai-
kataulu seka viitesuunnitelma. Yleissuunnitelma kasittdd mm. LVI-, liikenne- ja opas-
tus- seka palo- ja pelastussuunnittelun. Talla prosessilla varmistetaan, etta eri tilan-
teet saadaan hallittua niin muutoksen kohteena olevien, toimivien kuin tulevaisuu-
dessa uudistettavien kiinteistdjen osalta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta valvoo ja seuraa rakennusvalvontakeskus. Tarkemmin toteutus maaraytyy
rakennuslupavaiheessa. Kaupunkisuunnittelukeskus antaa pyydettaessa lausunnon
rakennusluvasta. Kaavamuutosratkaisusta saadaan palautetta osana normaalia asia-
kaspalvelua.

Kaupunki valvoo myés mm. jalankulun ja py6railyn raittien ja kunnallistekniikan toteu-
tusta.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.
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7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavamuutosalue on ollut osa laajempaa kaavakokonaisuutta, jonka kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyvaksyi 24.4.2019 ehdotuksena kaupunginhallitukselle. Alueeseen
kuuluivat korttelin 12002 tontit 8, 9 ja 10. Ennen kaavaehdotuksen viemista kaupun-
ginhallitukseen tontti 10 irrotettiin muusta kaava-alueesta. Alueella on useampia
maanomistajia ja maankayttésopimukset allekirjoitetaan eri aikatauluilla, minka takia
kaavamuutos viedaan hyvaksyttavaksi pienempana kokonaisuutena.

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston suunnitelman kuvaus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman viitesuunnitelmassa on korttelin 12002 tonteille
10 ja 9 esitetty purettavien rakennusten paikalle uutta asuin- ja liikerakentamista.
Suunnitelmassa on jatkettu samantyyppista rakennusmassoittelua kuin Lansituulen
kavelykadun varrelle aiemmin kaavoitetussa uudisrakennuksessa muutosalueen ita-
puolella. Selkean suorakulmainen asettelu sopeutuu Tapiolan perinteiseen keskusta-
rakenteeseen.
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Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
18.4.-18.5.2017.

Ote valmisteluaineiston viitesuunnitelmasta.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nahtavillaolon aikana saatiin kaksi mielipidetta, molemmat muutosalueen viereisista
taloyhtitista. Mielipiteissa oltiin huolissaan purkamisen ja rakentamisen aiheuttamista
haitoista seka vaikutuksista kiinteistdjen kehittdmismahdollisuuksiin. Kaupunginmu-
seo lausui, etta se on tutustunut kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan ja ettd suunnittelun edetessad museolta on syyta pyytaa lausunto.

Mielipiteissa esitettyihin huoliin vastattiin vastineissa mm. seuraavaa. Keskuksen ko-
konaisuuden konkreettista suunnittelua ja toteutusta hallitaan yleissuunnitelmien
avulla. Niiden taustalla on sdannollisesti paivitettava kokonaisaikataulu seka viite-
suunnitelma. Yleissuunnitelma kasittaa mm. LVI-, likenne- ja opastus- seka palo- ja
pelastussuunnittelun. Talla prosessilla varmistetaan, etta eri tilanteet saadaan hallit-
tua niin muutoksen kohteena olevien, toimivien kuin tulevaisuudessa uudistettavien
kiinteistdjen osalta. Viitesuunnitelmassa huomioidaan mahdollisimman tasapuolisesti
kaikkien kiinteistojen kehittamismahdollisuudet.

Kaavaehdotusta varten suunnitelmaa kehitettiin siten, etta keskimmaisen uudisraken-
nuksen viistetyn massoittelun myo6ta jaa vahan enemman valjyyttd naapuritaloihin.
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Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Suunnitelmassa A on esitetty rakentamista vanhan kaupunkirakenteen mukaisesti.
Keskimmainen uudisrakennus on kuitenkin julkisivuiltaan osin viistetty, jotta saadaan
valjyytta rakennusten valille ja asunnoista pidempia nakymia ohi vastapaisten raken-
nusten. Kavelykeskustaan muodostuu vaihtelevia aukiotiloja ja pohjoisetelasuuntai-
nen raitti uudisrakennusten lomitse Lansituulenaukion ja Lansituulen valille.
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Yhteen rakennettu vaihtoehto
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Suunnitelmassa B uudisrakennukset on rakennettu kiinni toisiinsa alemmilla tasoilla.
Etuja tdssa mallissa on samanaikainen rakentaminen — yhteinen tydmaa helpottaa
jarjestelyja. Myo6s yhteinen kellaripysakdinti olisi hyvin toteutettavissa. Rakennuksen
lansireunalla voitaisiin jattdd enemmankin tilaa nykyista pysakdintitaloa vasten, jolloin
pelastustien ja jalankulkuymparistén voisi mahdollisesti jarjestaa siihen valiin. Toi-
saalta kaavaehdotuksen suunnitelmassa A esitetty kavelyraitti uudisrakennusten va-
lissa poistuisi ja sen myoéta suoraan jatkuva kavely-yhteys metroaseman ja Lansituu-
lenaukion valilta. Sisatiloihin sijoittuva kauppakaytava voitaisiin rakentaa rakennusko-
konaisuuden Iapi, mutta osa perinteista keskustan jalankulkuymparist6a haviaisi.
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Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.10.—
13.11.2018.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nahtavilla olon aikana lausunnon antoi seitseman tahoa: Elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus ELY, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY, Lansi-
metro, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Espoon kaupunginmuseo, Telia Finland ja
Caruna Espoo Oy. ELY-keskus katsoi, ettd kaavaehdotus mahdollistaa olemassa ole-
vaan rakenteeseen tukeutuvaa asunto-, palvelu- ja tydpaikkarakentamista raide- ja
muun joukkoliikenteen aarelle edistaen nain valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den toteutumista. Kaupunginmuseo piti kaavaselostuksessa esitetysta kolmesta vaih-
toehdosta parhaana sitd, jossa rakennusten valiin jaa eniten vapaata tilaa. Muuten
kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa ehdotukseen.

Muistutuksia jatettiin viisi kappaletta. Kolme muistutuksista saatiin kaavamuutosalu-
een lahiympariston kiinteistoilta. Niissa kritisoitiin Tapiolan keskustan kaavamuutos-
ten laatimista pienina paloina ja toivottiin kokonaisuuden hallintaa ja laadun varmista-
mista suunnittelussa ja toteutuksessa. Osa naista naapurikiinteistdista oli huolissaan
myos omista kehittdmismahdollisuuksistaan. Yksi muistutus saatiin lahitienoon asuk-
kaalta ja siind vastustettiin alueen lisdrakentamista.

Muistutuksissa esitettyihin huoliin vastattiin vastineissa mm. seuraavaa. Keskuksen
kokonaisuuden konkreettista suunnittelua ja toteutusta hallitaan yleissuunnitelmien
avulla. Niiden taustalla on saanndllisesti paivitettava kokonaisaikataulu seka viite-
suunnitelma. Yleissuunnitelma kasittdd mm. LVI-, likenne- ja opastus- seka palo- ja
pelastussuunnittelun. Talla prosessilla varmistetaan, etta eri tilanteet saadaan hallit-
tua niin muutoksen kohteena olevien, toimivien kuin tulevaisuudessa uudistettavien
kiinteistojen osalta. Viitesuunnitelmassa huomioidaan mahdollisimman tasapuolisesti
kaikkien kiinteistojen kehittamismahdollisuudet.

Ehdotukseen tehtiin nahtavillaolon jalkeen pienia tarkistuksia. Pelastuslaitoksen lau-
sunnon takia lisattiin maarays, ettd uudisrakennukset tulee varustaa automaattisella

sammutuslaitteistolla. Lansimetron lausunnon pohjalta tdydennettiin kaavamaarays-

ten 10 §:43. Rakennusoikeuden osalta lisattiin, ettd kerrosalaan laskettavaa tilaa saa
sijoittaa enintdan 500 k-m? Lansituulen katualueen kansitason +12.0 alle kaava-alu-

een ulkopuolella. Lansituuleen rajoittuvien kortteleiden tilojen rakentaminen katualu-

eelle on maaritelty asemakaavassa Tapiolan keskus, aluenro 210418.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.4.2019 kasittelyn jalkeen kaava-aluetta pienen-
nettiin maankayttdsopimusneuvotteluitten myéta. Samalla kaavaan muutettiin ehdo-
tuksessa ollut raitin nimi Tuirankuja Sammonsillaksi, joka jatkuu myds kaava-alueen
etelapuolella. Pysakointimaaraykset paivitettiin vastaamaan nykyisia ohjeita.



40 (42)

ESPOO
ESBO

7.3

7.4

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus. Hallintosdannén | osan 2. luvun
3 §:n 24 kohdan mukaan kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan mer-
kittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdésopimus.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Jukka Hyvamaki, Arkkitehtitoimisto HKP Oy, arkkitehti
— Seppo Kivilaakso, Indepro Oy

Tapiolan kehittamisprojekti

— Antti Makinen, Tapiolan kehittamisen projektinjohtaja
— Jarmo Kulmala, Tapiolan kehittdmisen projektinjohtaja (kaavamuutoksen hyvak-
symisvaiheessa)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Minna Jarvenpaa, arkkitehti

— Olli Koivula, suunnitteluinsinoori

— Arja Wendelin, suunnitteluavustaja

— Markku Hyvérinen, vastaava suunnitteluavustaja (kaavamuutoksen hyvaksymis-
vaiheessa)

— Sami Suviranta, nimistdnsuunnittelija
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

12.10.2016 Kaavoitushakemus saapui

3.4.2017 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

18.4.-18.5.2017 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 308)

26.9.2018 ksl Kaavaehdotus nahtaville

15.10.-13.11.2018 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 278§)

10.4.-24.4.2019 ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle asema-
kaavaksi

pp.kk.vvvv kh Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Minna Jéarvenpéa

Minna Jarvenpaa

arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



