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Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
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ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
sille osoitettu rakennusala 8-kerroksiselle asuinrakennukselle.
Polkupydravarastot voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 2850 kem?2
minka lisaksi saa rakentaa asemakaavassa tarkemmin maaritetyin ehdoin
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa. Lisaksi saa
rakentaa mm. asuntojen yhteiskayttoiset varastot, harrastus- ja
sailytystilat, pesutuvat, saunat ja jatehuollon tilat. kuitenkin niin, etta
niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (428 m2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta.



Rakennusten julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Asuinrakennuksista tulee
olla suora uloskaynti korttelipihoille. Tonteilla, joiden pihat rajautuvat
toisiinsa, tulee oleskelu- ja leikkialueet seka istutukset suunnitella ja
rakentaa yhtenaisiksi.

Maapera saattaa olla pilaantunutta. Ennen rakentamista on maapera
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota
liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien vuoksi. Lisédksi asemakaavassa
on tonttien aitaamista, melutorjuntaa seka hulevesien hallintaa koskevia
tarkempia maarayksia.

Asemakaava-alueelle on tehty kortteli- ja Iahiymparistdsuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on toinen kortteliin 51347 sijoittuvista kerrostaloista.
Asuinrakennus on kahdeksankerroksinen. Uusia asuntoja on yhteensa 49
kpl. Asuntojen keskipinta-ala on 50,4 m2. Yhteistiloina rakennetaan mm.
sauna- ja kerhotila. Hanke ei ole pienasuntovaltainen. Kaikilla asunnoilla
on parveke ja parvekkeet lasitetaan. Hanke toteutetaan
esteettomyysasetuksen mukaisena.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat paaosin vaaleaa tiililaattaa, joka 1.
kerroksen osalla on tumman varinen. Ikkunasyvennyskenttia on
korostettu maalatuin betonipinnoin, parvekeseinat on korostevareilla
maalattu ja parvekekaiteissa on umpinaisia ja raidoitettuja lasiosia.
Kulmaparvekkeiden osalta huomioidaan lisdksi lintujen suojaus
asianmukaisella pisterasterilla lasituksissa. Asuinrakennuksessa on
tasakatto ja osalla kattopintaa aurinkopaneeleita. Talousrakennuksen
julkisivut ovat paadyissa paikalla muurattua tummaa tiilta ja pitkilla sivuilla
harmaata rimaa. Kattona on maksaruohokatto.

Rakennuksen parvekkeet ylittavat seka ita- etta lansijulkisivulla tontin
sisaisen rakennusalueen rajan n. 900 mm Espoon rakennusjarjestyksen
78:n sallimalla tavalla.

Pelastautuminen on omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.

Jatteet kerataan pihalla sijaitseviin syvakeraysastioihin, jotka aidataan.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusten kokonaisala on yhteensa 3749 m2, josta varsinaista
rakennusoikeutta 2848 kem2, asemakaavan sallimaa
lisarakennusoikeutta 411 kem2, RakL 9 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 309 kem2 ja ullakkoa 75 m2. Yhteistilojen
osuus lisdrakennusoikeudesta on 267 km2. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 2 kemz2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 34 ap.
Autopaikkoja on osoitettu tontille 51348-1 rakennettuun
pysakointilaitokseen 33 ap, joista yksi on le-ap. Lisaksi yksi le-autopaikka
sijoittuu omalle tontille. Pysakdintilaitoksen autopaikoilla on sahkdauton



Esittelijan
paatosehdotus

latausvaraus.

Asemakaavan mukainen polkupyoérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, talle hankkeelle yhteensa 95 pp.
Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakointiin. Pyorapaikkoja toteutetaan 96 pp pihalle
sijoittuvaan pyodravarastoon. Lisaksi ulkotiloihin on osoitettu pp-paikkoja.

Asuinrakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan vaestonsuoja.
Varsinaista suoja-alaa tarvitaan 57 m2 ja suojapaikkoja 76 henkildlle.
Suoja toimii normaaliaikana irtaimistovalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys seka selvitykset rakenteiden ja
parvekelasien daneneristavyydesta.

Meluselvityksen mukaan julkisivujen meluarvot ylittyvat ita- ja
eteldjulkisivuilla ja nama parvekkeet tulee lasittaa. Meluselvityksessa on
suositeltu kaikkien parvekkeiden lasittamista, koska kohteen julkisivuihin
kohdistuvat melutasot vaihtelevat valilla 53-57 dB. Kaikille julkisivuille
rittdd tavanomainen parvekelasitus.

Hulevesia viivytetaan tontilla hulevesipainanteissa seka
viivytysputkistossa ennen johtamista kadun hulevesiverkkoon. Tontin
pohjoisreunan viivytyspainanteista on osoitettu tulvatilanteen ylivuoto
Runoratsun puistoon mihin on kaupunkitekniikan puistoyksikén
hyvaksynta.

Alueen pilaantuneisuudesta on tehty selvitys, jonka mukaan tontilla ei ole
todettu kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia ja nailta osin alueen
maankaytolle ei ole estetta.

Rakennushankkeessa noudatetaan Kuivaketju 10-jarjestelmaa

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdolla. Huomiota on
kiinnitetty mm. paatyjulkisivun vinon ilmeen vahvistamiseen,
parvekkeiden detaljeihin seka le-autopaikkojen riittavaan lukumaaraan.
Suunnitelmia on paivitetty lausunnon mukaisesti.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Autopaikkojen sijoittumisesta tontille 51348-1 on toimitettu
yhteisjarjestelysopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
Lupa mydnnetaan.



Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustyoémaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto

p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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