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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 105 01.12.2025

§ 105
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 27.11.2025 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 106
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Markku Markkula ja Toni Haakila Costa.
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Asianumero 96/00.00.01/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 107

§ 107
Lasnaolo- ja puheoikeuden myontaminen nuorisovaltuuston edustajalle
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaukonen Katariina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myoéntaa
nuorisovaltuuston edustajalle ldsndolo- ja puheoikeuden
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksiin.
Nuorisovaltuuston edustajalla ei ole lasndolo-oikeutta silloin, kun
kasiteltaviin asiakirjoihin sisaltyy salassa pidettavia tietoja.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Kuntalain 26 §:n 2 momentin mukaan nuorisovaltuustolle on annettava
mahdollisuus vaikuttaa kunnan eri toimialojen toiminnan suunnitteluun,
valmisteluun, toteuttamiseen ja seurantaan asioissa, joilla on merkitysta
kunnan asukkaiden hyvinvointiin, terveyteen, opiskeluun, elinymparistéon,
asumiseen tai liikkumiseen sekd muissakin asioissa, joiden
nuorisovaltuusto arvioi olevan lasten ja nuorten kannalta merkittavia.
Nuorisovaltuusto tulee ottaa mukaan lasten ja nuorten osallistumisen ja
kuulemisen kehittdmiseen kunnassa.

Nuorisovaltuusto on tehnyt aloitteen Iasnaolo- ja puheoikeudesta
nuorisovaltuustolle kaupunginhallituksen jaostojen kokouksissa. Espoon
kaupungin hallintosdanndn Il osan 10 §:n mukaan kaupunginhallituksen
jaostoissa lasnaolo- ja puheoikeus on:
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- kaupunginhallituksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtajat

- kaupunginjohtaja ja tarvittaessa toimialajohtajat

- kaupunginjohtajan ja toimialajohtajien kokoukseen erikseen maaraamat
viranhaltijat tai jaoston tai esittelijan erikseen kutsumat asiantuntijat

- konserni- ja tilajaostossa Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja

- tyOllisyys- kotoutumisjaostossa elinvoimajohtaja.

Nuorisovaltuuston edustajalla on lasnaolo- ja puheoikeus valtuustossa,
kaupunginhallituksessa ja lautakunnissa, joten on luontevaa, etta vastaava
oikeus on myds kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa.
Nuorisovaltuusto valitsee edustajansa ja talle varaedustajan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostoon omien saantdjensa
mukaisesti.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 108 01.12.2025

Asianumero 489/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 108

§ 108
Liike- ja toimistotontin ja pysakointitontin myynti Espoon keskuksesta
Helsingin Osuuskauppa Elannolle (49-40-162-12 & 49-40-162-14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A)

myyda Espoon keskuksesta korttelin 40162 tontin 12 (49-40-162-12)
Helsingin Osuuskauppa Elannolle sen osoittaman yhtién/yhtididen ja/tai
perustettavan yhtién/yhtididen lukuun seuraavin paaehdoin:

1

Tontin kauppahinta on 6 152 000 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden 2025
helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa tarkistetaan ennen lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman tiedossa olevan indeksiluvun
mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

2

Mikali kaupan kohteen kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyjalle uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden
tuottava paatos on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan edella mainituista muutoksista myyjalle viipymatta.
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3

Kaupan kohteelle on toteuttava vahintaan 6 600 k-m2 asuntorakentamista
ja vahintaan 3 600 k-m2 liike- ja toimistorakentamista
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttokuntoon neljan (4)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyijalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kaupan kohteen kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Kaupan kohdetta ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin kirjallista lupaa.
Mikali kaupan kohde myydaan tai vuokrataan edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, sitoutuu
ostaja maksamaan kaupungille sopimussakkona kaupan kohteen
kauppahinnan suuruisen maaran.

4

Kaupan kohteelle toteutettavan asuntorakentamisen on oltava
vapaarahoitteista tai valtion tukemalla lyhytaikaisella korkotukilainalla
toteutettavaa. Vahintadan 50 % asuntorakentamisesta tulee toteuttaa
saantelemattomina vapaarahoitteisina omistusasuntoina, joiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita myydaan ja markkinoidaan asuntokauppalain
(843/1994, muutoksineen) mukaisesti kuluttajille.

Mikali kuluttaja-asiakkaille omistusasuntotuotantona toteutettavat asunnot
eivat aktiivisesta markkinoinnista huolimatta ole kuluttajille kohtuullisessa
ajassa myytavissa, on ko. asuntoja oikeus luovuttaa valiaikaisesti vuokralle
enintdan 3 vuoden ajaksi asuntojen valmistumishetkesta lukien.

Mikali ostaja laiminlyd edella mainitun hallintamuotoja koskevan
rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen, ostaja sitoutuu maksamaan myyjalle
sopimussakon, jonka maara on 300 euroa per k-m2. Sopimussakko
maksetaan jokaiselta kerrosnelidometriltd, joka ei vastaa hallintamuotoja
koskevaa rakentamisvelvollisuutta.

Ostaja on velvollinen toimittamaan myyjalle selvityksen toteutetuista
hallintamuodoista, kun asuntorakentaminen on toteutettu
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon.

Ostaja on velvollinen esittamaan myyjalle vuosittain (joulukuun
paattymiseen mennessa) tiedot Kaupan kohteelta myydyista asunto-
osakkeista. Tiedoista tulee kayda ilmi ostaja, kauppapaiva seka se minka
suuruisen asunnon hallintaan myyty asunto-osake oikeuttaa.
[Imoitusvelvollisuus jatkuu siihen asti, kunnes kaikki asunto-osakkeet on
myyty ensimmaisen kerran.
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5

Ostaja on velvollinen selvittdmaan kaupan kohteessa mahdollisesti
sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto- ja
kunnallistekniikan siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa
yksin ostaja.

Muut ehdot iimenevat liitteena olevasta kauppakirjaluonnoksesta.
B)

myyda Espoon keskuksesta korttelin 40162 tontin 14 (49-40-162-14)
Helsingin Osuuskauppa Elannolle sen osoittaman yhtidn/yhtididen ja/tai
perustettavan yhtion/yhtididen lukuun seuraavin paaehdoin:

1

Kauppahinta on 201 835 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusindeksilukuna on vuoden 2024
joulukuun indeksiluku. Kauppahintaa tarkistetaan ennen lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman tiedossa olevan indeksiluvun
mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

2

Mikali kaupan kohteen kayttotarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyijalle uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan edelld mainituista muutoksista myyjalle viipymatta.

3

Ostaja on velvollinen selvittdmaan kaupan kohteessa mahdollisesti
sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto- ja
kunnallistekniikan siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa
yksin ostaja.

Muut ehdot ilmenevat liitteend olevasta kauppakirjaluonnoksesta.
C)

tehda sitoumuksen Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa, jossa
Helsingin Osuuskauppa Elanto sitoutuu sallimaan hypermarketin edustan
kayttamisen julkisena kokoontumisalueena vaalikampanjointikaytt6a
varten.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Taytantdédnpanoon liittyvia ehtoja (kohdat A, B ja C):

Kohdan A ja B mukaiset kauppakirjat seka kohdan C sitoumus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.4.2026. Mikali kuitenkin muutoksenhausta
johtuen tdma paatos ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
edelld mainitut allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tdman
paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kauppakirjat ja sitoumus tulee allekirjoittaa yhtaaikaisesti.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirjat ja
sitoumus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan, kauppakirjojen ja/tai sitoumuksen
allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja
sitoumuksen seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 06.05.2024 §
46 Helsingin Osuuskauppa Elannolle (jaljiempana HOK-Elanto) kiinteistot
49-40-9901-0, 49-454-1-92 & 49-40-162-12 Espoon keskuksesta
asuinrakennus- ja myymalahankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatkettiin 07.04.2025 § 43 paatoksella 30.4.2026 saakka.

Varausalueella laadittiin loppuvuodesta 2024 tonttijaon muutos ja
lohkominen, jossa kiinteistot 49-40-9901-0 & 49-454-1-92 muodostettiin
yhdeksi yhtenaiseksi kiinteistoksi (kiinteistétunnus 49-40-162-14). Edella
mainitusta johtuen varauksen jatkopaatdksessa 07.04.2025 § 43
varausalueeksi maaritettiin kiinteistot 49-40-162-12 ja 49-40-162-14.

Hakemus ja hankkeen tilanne

HOK-Elanto pyytaa 27.10.2025 paivatyssa hakemuksessa, etta kaupunki
myisi kiinteistot 49-40-162-12 ja 49-40-162-14 HOK-Elannolle, omaan tai
perustettavien yhtididen taikka HOK-Elannon nimeamien 100%
omistettavien tytaryhtididen lukuun.

HOK-Elanto kertoo hakemuksessa, etta heidan suunnittelemansa
asuinrakennus- ja hypermarkethanke on edennyt hyvassa yhteistydssa
Espoon kaupungin ja muiden hankekumppanien kanssa. Yhtena
kokonaisuutena toteutettavalle korkealaatuisen hypermarketin ja
asuinkerrostalojen kasittavalle hybridikorttelille on mydnnetty
rakentamisluvat, tarvittavine poikkeamisineen 5.6.2025, ja edelld mainitut
lupapaatokset ovat saaneet kaikilta osin lainvoiman 19.7.2025.

HOK-Elannon tavoitteena on, etta kiinteistdkaupat tonteista 49-40-162-12
ja 49-40-162-14 voitaisiin solmia, ja hybridikorttelin rakennushanke
kaynnistaa pikimmiten vuoden 2025-2026 vaihteessa HOK-Elannon
hallituksen tehtyd hanketta koskevan lopullisen investointipdatoksensa.
Tavoitellulla hankkeella voidaan toteuttaa Espoon keskukseen merkittava
investointi, joka osaltaan olennaisella tavalla kehittaa tiiviin keskusta-
alueen palvelutarjontaa ja kaupunkindkymaa.

Tiedot myytavista tonteista

Tontti 49-40-162-12 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kaavan mukaan tontille saa
my0s sijoittaa asumista as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle. Tontin
49-40-162-12 pinta-ala on noin 4 524 m? ja rakennusoikeus
ajantasakaavassa on 11 600 k-m?, josta 7 600 k-m? saa kayttaa
asuinrakentamiseen ja 4 000 k-m? liike- ja toimistorakentamiseen.

Tontti 49-40-162-14 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa pysakaintilaitoksen (LPA-
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1). Kaavan mukaan kyseiselle LPA-1 korttelialueelle toteutettavat
autopaikat on varattu kortteleille 40162 ja 40183.

Myytavien tonttien viereisella tontilla sijaitsee S-marketin liikerakennus. S-
Marketin tontin kaakkoispuolella sijaitsee kyseista liikerakennusta
palveleva pysakadintitontti. Molemmat edella mainituista tonteista ovat
yksityisen kiinteistdosakeyhtion omistuksessa, jotka HOK-Elanto omistaa
100%. HOK-Elannon suunnittelema hanke tulee sijoittumaan kaupungilta
ostettaville tonteille 49-40-162-12 ja 49-40-162-14 seka edella mainituille jo
HOK-Elannon omistuksessa oleville tonteille.

Sitoumus

HOK-Elanto ja kaupunki ovat neuvotelleet sitoumuksesta, jolla HOK-Elanto
sitoutuu sallimaan sitoutuu sallimaan hypermarketin edustan kayttdmisen
julkisena kokoontumisalueena muun muassa vaalikampanjointikayttoa
varten.

Tonttien myynti

Esitetdan, etta tontit 49-40-162-12 ja 49-40-162-14 myydaan Helsingin
Osuuskauppa Elannolle tai sen osoittamalle yhtidlle/yhtidille ja/tai
perustettaville yhtidlle/yhtidille.

Tontilla 49-40-162-12 rakennusoikeuden yksikkdhinta on
asuinrakentamisessa 520 euroa per k-m? ja liikerakentamisessa 550 euroa
per k-m?2. Rakennusoikeuden maaraan kayttotarkoituksittain ja edella
mainittuihin yksikkohintoihin perustuen tontin 49-40-162-12 kauppahinta on
6 152 000 euroa. Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 helmikuun indeksiluku. Kauppahinta
on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan markkina-arvoon perustuen.

Tontin 49-40-162-14 kauppahinta on 201 835 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusindeksilukuna on vuoden 2024
joulukuun indeksiluku. Kauppahinta perustuu vakiintuneeseen kaupungin
kayttamaan maanpaallisen pysakainnin nelidhintaan.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 43

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
06.05.2024 § 46 paatettya Espoon keskuksessa sijaitsevien kiinteistojen
49-40-162-12 ja 49-40-162-14 varausta Helsingin Osuuskauppa Elannolle

asuinrakennus- ja myymalahankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.4.2026 saakka muuten entisin ehdoin.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 46

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
Osuuskauppa Elannolle liitekartassa osoitetun alueen kiinteistdilta 49-40-
9901-0, 49-454-1-92 ja 49-40-162-12 Espoon keskuksesta asuinrakennus-
ja myymalahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettda mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja myds mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoitd (mm. tilaajakaapeleita, kaytosta
poistunut katualue, kevyen liikenteen vayla, valaisinpylvaita,
sadevesiviemari, kaytosta poistettu vesijohto ja kaytosta poistettu
kaukolampdputki). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana
selvittamaan edella mainitut tekijat. Tontin luovutuksen yhteydessa
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista tai poistamisista
ja niista aiheutuvista kustannuksista.

9
Varausalueen asuntorakentamisoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
omistusasuntotuotantona kuluttaja-asiakkaille.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueelle
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Kauppakirjan liitekartta - 49-40-162-12 (liitekartta ei saavutettava)
2 Kauppakirjan liitekartta - 49-40-162-14 (liitekartta ei saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus - Helsingin Osuuskauppa Elanto,
27.10.2025, sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)
- Kauppakirjaluonnos - 49-40-162-12 (ei saavutettava)
- Kauppakirjaluonnos - 49-40-162-14 (ei saavutettava)
- Ei julkaista, sitoumus - Helsingin Osuuskauppa Elanto, 6.11.2025
(ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 504/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 109

§ 109

Koulu- ja paivakotitonttien vuokraus Olarista, Laaksolahdesta ja
Kurttilasta osana Espoon koulujen ja paivakotien toteuttamista
yhteistoiminnallisella vuokrahankkeella

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Koulutaival Oy:lle tai sen perustamalle yhtidlle tai yhtidille tai sen
lukuun perustettavalle yhtidlle tai yhtidille osana Espoon koulujen ja
paivakotien yhteistoiminnallista vuokrahanketta varten:

A
Olarissa sijaitsevan kaavamaarayksiltdan YL-alueeksi osoitetun tontin
kiinteistétunnuksella 49-22-120-10 liitekartan mukaisesti.

B

Laaksonlahdessa sijaitsevan kaavamaarayksiltdan YOS-alueeksi osoitetun
tontin kiinteistétunnuksella 49-60-28-4 litekartan mukaisesti.

C

Kurttilassa sijaitsevan kaavamaarayksiltdan Y-alueeksi osoitetun
maaraalan tontista, kiinteistotunnuksella 49-45-31-11 liitekartan
mukaisesti.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.
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2

Tontin 22120/10 vuosivuokra on 94 500 euroa vuodessa (perusvuokra),
tontin 60028/4 vuosivuokra on 199 245 euroa vuodessa (perusvuokra) ja
tontin 45031/11 maaraalan vuosivuokra on 84 419 euroa vuodessa
(perusvuokra). Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusvuokrana ovat edella mainitut vuokrat ja perusindeksilukuna vuoden
2024 kesakuun indeksiluku.

3

Tontille 22120/10 on rakennettava rakennusviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon paivakotirakennus siten, etta rakennus on valmistunut
viimeistaan 1.3.2029.

Tontille 60028/4 on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon koulu-, paivakoti- ja kirjastorakennus
siten, etta rakennukset ovat valmistuneet viimeistaan 1.1.2030.

Tontin 45031/11 maaraalalle on rakennettava rakennusvalvonta
viranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon koulurakennus siten, etta
rakennus on valmistunut viimeistaan 1.8.2029.

Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokramies sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantoonpanoon liittyvid ehtoja (kohdat A, B ja C)

Espoon Koulutaival Oy tai sen valtuuttamana valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Espoon Koulutaival Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin /
maaraalan alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
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Maanvuokrasopimukset tulee allekirjoittaa yhta aikaa Tilapalvelut-
likelaitoksen ja Espoon Koulutaival Oy:n valisen rakennuksia koskeva
liikehuoneiston vuokrasopimuksen kanssa viimeistaan 15.12.2026. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus ja liikkehuoneiston
vuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tdman
vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta. Mikali vuokrasopimuksia ei
allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettu.

Kaupunki ei taman paatoksen perusteella vastaa tulevalle vuokralaiselle
hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista
siindkaan tapauksessa, ettd tdma paatos ei johda maanvuokrasopimusten
allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena olevat yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat tonttien
maanvuokrasopimukset seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia ja
vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Valtuusto on hyvaksynyt 14.8.2023 § 90 Espoon koulujen ja paivakotien
yhteistoiminnallisen vuokrahankkeen hankesuunnitelman Jupperin koulun
ja Kurttilan koulun osalta, seka 23.10.2023 § 120 Olarin 2 paivakotia-
kohteen osalta.

Yhteistoiminnallinen vuokrahankemalli on uusi toteutus- ja rahoitusmalli,
jossa kaupungin omistamille tonteille toteutetaan yhdessa
yhteistydkumppanin kanssa yhteisten tavoitteiden pohjalta tilatehokas,
toiminnallisesti hyva ja kustannuksiltaan kohtuullinen ratkaisu kaupungin
edella todetuille toimitilahankkeille.
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Vuokrahankemalli kattaa Kurttilan koulun rakentamisen, Olarin paivakodin
rakentamisen seka Jupperin kokonaisuuden, johon kuuluu Jupperin koulu,
paivakoti ja kirjaston toimipiste. Kustakin kohteesta laaditaan omat
maanvuokrasopimukset.

Tilapalvelut-liikelaitos vuokraa vuokra-alueella rakennetut koulu-, paivakoti-
ja kirjastorakennukset ja maksaa niista kilpailutuksen perusteella
maariteltya toimitilavuokraa yhteistyokumppanille.

Vuokra-alueita koskevien maanvuokrasopimuskausien paatyttya
Tilapalvelut-liikelaitos lunastaa vuokra-alueilla sijaitsevat rakennukset
itselleen hankesuunnitelmassa sovitulla tavalla, ellei kaupunki ja
yhteistydkumppani sovi maanvuokrasopimuksien ja rakennusten
vuokrasopimuksien jatkamisesta.

Tilapalvelut-liikelaitos kilpailutti Espoon koulujen ja paivakotien
yhteistoiminnallisen vuokrahankkeeseen kuuluvien kohteiden
suunnittelemiseksi, rakennuttamiseksi, yllapitamiseksi ja rahoittajaksi
vuokranantajan (yhteistybkumppanin) kevaalla 2024. Vuokranantajan
valinnasta tehtiin hankintapaatés 10.9.2024. Vuokranantajaksi valittiin
Meridian Europe IV B:n perustama projektiyhti®, joka nimettiin Espoon
Koulutaival Oy:ksi.

Espoon kaupunki ja Espoon Koulutaival Oy:n valilla allekirjoitettiin
6.11.2024 Espoon koulujen ja paivakotien yhteistoiminnallisen
vuokrahankkeen hankesopimuksen keskeiset ehdot. Hankesopimuksen
keskeiset ehdot ovat voimassa, kunnes kaikkien kohteiden osalta on
allekirjoitettu kohdekohtaiset rakennuksia koskevat liikehuoneiston
vuokrasopimukset.

Hankesuunnitelman tontit:

Kaupungin omistama tontti 49-22-120-10 vuokrataan Espoon Koulutaival
Oy:lle, siten etta se rakentaa ja yllapitaa paivakoti rakennuksen, jossa on
10 suomenkielista ja 6 ruotsinkielistd paivakotiryhmaa, jossa on yhteensa
336 rakenteellista varhaiskasvatuspaikkaa.

Kaupungin omistama tontti 49-60-28-4 vuokrataan Espoon Koulutaival
Oy:lle siten, etta se rankentaa ja yllapitaa Jupperin koulun rakennuksen,
joka kasittaa 3-sarjaisen alakoulun, 3 pienryhmaa, joissa on yhteensa 480
oppilaspaikkaa ja 6 ryhmaisen paivakodin ja kirjaston toimipisteen.

Kaupungin omistama tontti 49-45-31-11 vuokrataan Espoon koulutaival
Oy:lle. Vuokrattavalle tontille se rakentaa ja yllapitda 3-sarjaisen alakoulun,
jossa on yhteensa 510 oppilaspaikkaa. Samalla tontilla sijaitsee
Aarrekartan paivakoti.
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Paatoshistoria

Liitteet

Tiedot vuokrattavista tonteista

Olarin tontti 22120/10 sijaitsee osoitteessa Komeetankuja 6, 02210 Espoo
ja tontilla on rakennusoikeutta 4 500 k-m?2. Tontin pinta-ala on 10 043 m?.
Tontti on voimassa olevassa Komeetta -nimisessa asemakaavassa
osoitettu julkisten lahipalveluiden korttelialueeksi (YL). Tontin alueella
sijaitsee koulurakennus, jonka purkutavasta ja purkamisesta aiheutuvista
kustannuksista Tilapalvelut-liikelaitos ja vuokralainen sopivat erikseen.
Vanhan koulurakennuksen purkamisen jalkeen, tontille rakennetaan
hankesuunnitelman mukaisesti 16 -ryhmainen paivakotirakennus.

Tontin vuokra perustuu yksikkdhintaan 420 euroa/ kerrosneliémetri.

Laaksonlahden tontti 60028/4 sijaitsee osoitteessa Veininkatu 24, 02730
Espoo ja tontilla on rakennusoikeutta 10 770 k-m?. Tontin pinta-ala on 26
927 m2. Tontti on voimassa olevassa Svein -nimisessad asemakaavassa
osoitettu opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (Yos). Tontin alueella sijaitsee purettavat liikuntasali- ja
kirjastorakennus, joiden purkutavasta ja purkamisesta aiheutuvista
kustannuksista Tilapalvelut-liikelaitos ja vuokralainen sopivat erikseen.
Tontille rakennetaan hankesuunnitelman mukaisesti 3- sarjainen alakoulu,
jossa on yhteensa 480 oppilaspaikkaa, 6 -ryhmainen paivakotirakennus ja
kirjaston toimipiste.

Tontin vuokra perustuu yksikkdhintaan 370 euroa/kerrosnelidmetri.

Vuokrattava alue tontista 45031/11 sijaitsee Kurttilassa osoitteessa
Aarrekartantie 4, 02780 Espoo. Vuokrattavalla alueella on
rakennusoikeutta 5 195 k-m?. Vuokra-alueen pinta-ala on 17 318 m2. Alue
on voimassa olevassa Saunaniemi Il A -nimisessa asemakaavassa
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Vuokra-alueella
rakennetaan hankesuunnitelman mukaisesti 3-sarjainen alakoulu. Samalla
tontilla sijaitsee Aarrekartan paivakoti.

Alueen vuokra perustuu yksikkdhintaan 325 euroa/ kerrosneliometri.

Kaikkien tonttien vuosivuokra on 5 % vuokrattavien tonttien / maaraalan
padoma-arvosta. Tonttien vuokrat on maaritetty kuntalain 130.2 §
mukaisesti markkina-arvoon perustuen.

3 Liitekartta 49-45-31-11 (karttaliite ei saavutettava)
4 Liitekartta 49-60-28-4 ( karttaliite ei saavutettava)
5 Liitekartta 49-22-120-10 ( karttaliite ei saavutettava)
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Oheismateriaali
- Maanvuokrasopimusluonnos_ 49-22-120-10 Olari
- Maanvuokrasopimusluonnos_ 49-60-28-4 Laaksolahti
- Maanvuokrasopimusluonnos_ 49-45-31-11 Kurttila

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 43 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 38 27.03.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 35 08.04.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 110 01.12.2025

Asianumero 819/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 110

§ 110
Skanska Talonrakennus Oy:lle mydnnetyn suunnitteluvarauksen
rauettaminen Niittykummusta (49-15-45-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa olla
jatkamatta 5.10.2020 § 104 paatettya ja viimeksi 8.4.2024 § 35 jatkettua
suunnitteluvarausta Skanska Talonrakennus Oy:lle Niittykummusta tonttiin
49-15-45-11, joten varaus raukeaa.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Espoon kaupungin ("Kaupunki’) kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 5.10.2020 § 104 varata tontin 49-15-45-11 ("Tontti
11”) Skanska Talonrakennus Oy:lle ("Skanska”) vanhusten
palveluasumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia
varten. Varausta on jatkettu 28.03.2022 § 43, 27.3.2023 § 38 ja 8.4.2024 §
35 tehdyilla paatoksilla. Viimeisin varauspaatos oli voimassa 31.3.2025
saakka.

Skanska on hakenut 20.3.2025 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.3.2026 saakka. Skanska on
taydentanyt hakemustaan 12.6.2025, kun he ovat saaneet alustavaa tietoa
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen yhteisdllista asumista koskevasta
kilpailutuksesta. Skanska esittda hakemuksessaan, etta hanketta
edistettaisiin ns. hybridimallilla, jossa osa hankkeesta toteutettaisiin
yhteiséllisend asumisena ja osa ymparivuorokautisena palveluasumisena.

Tiedot varausalueesta

Tontti 11 on osa vireilla olevaa Niittykumpu | -nimista asemakaavan
muutosaluetta. Niittykumpu I:n kaava-alueeseen kuuluu Tontin 11 lisaksi
Niittykujan katualue, osa Kappelirinteen katualueesta seka sen viereisia
kaupungin alueita ja Espoon seurakuntayhtyman ("Srk”) omistama tila
1:526. Kaupungin ja Srk:n maanomistus jakautuu noin puoliksi ko. kaava-
alueella.
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Paatoshistoria

Kaavaehdotuksessa kaavamerkintana on AK-1, asuinkerrostalojen
korttelialue. Merkintad on tdsmennetty tekstilla siten, ettd alueelle sallitaan
vain ikaihmisten yhteisoéllinen asuminen, jonka yhteyteen tulee toteuttaa
sen toimintaa tukevat palvelu-, liike-, toimisto- ja yhteistilat. Ikdihmisten
yhteisollisella asumisella tarkoitetaan kevytta palvelutalomuotoista
asumista. Kaava-alueella on ehdotuksen mukaan rakennusoikeutta 5 550
k-m2,

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 30.8.2023 § 87 hyvaksynyt ehdotuksen
esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Paatoksen perustelut

Skanska on edistanyt varausalueen suunnittelua yhdessa muiden
osapuolten kanssa, mutta hankkeen toteuttamisedellytyksia ei ole
saavutettu vallitsevasta suhdannetilanteesta ja korkotasosta johtuen.
Skanskan esitys ns. hybridimallista ei vastaa Kaupungin tavoitetta
hankkeen toteuttamisesta yhteisodllisena asumisena, minka takia Kaupunki
katsoo perustelluksi olla jatkamatta Skanskalle myénnettya
suunnitteluvarausta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.03.2023 § 38

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya ja 28.3.2022 § 43 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus
Oy:lle tonttiin 49—15-45—-11 vanhusten palveluasumisen suunnittelua,
rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten. Varausta jatketaan
31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 43

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle tonttiin 49—15—45—
11 liitekartan mukaisesti vanhusten palveluasumisen suunnittelua,
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Paatos

rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten. Varaus jatketaan
31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 104

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Skanska
Talonrakennus Oy:lle tontin 49-15-45-11 liitekartan mukaisesti vanhusten
palveluasumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.
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Paatos

Paatoshistoria

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 35

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya ja viimeksi 27.3.2023 § 38 jatkettua varausta Skanska
Talonrakennus Oy:lle tonttiin 49-15-45-11 ikdihmisten yhteisdllisen
asumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten.
Varausta jatketaan 31.3.2025 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

6 Kartta 49-15-45-11 (karttaliite ei saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus 49-15-45-11 Skanska, sisaltaa henkilotietoja

(ei saavutettava)
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Asianumero 3737/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 111

§ 111
Tontin varaaminen Niittykummusta Esperi Care Oy:lle (49-15-45-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Esperi Care
Oy:lle Niittykummusta tontin 49-15-45-11 yhteiséllisen asumisen Saga-
palvelutalon suunnittelua varten.

Varausehdot:

1

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2027 saakka.
2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varausalueelle tulevan hankkeen tulee palvella padosin Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

Esperi Care Oy ("Esperi”) on hakenut 25.9.2025 suunnitteluvarausta
Espoon kaupungissa ("Kaupunki”) Niittykummussa sijaitsevaan tonttiin 49-
15-45-11 ("Tontti 11”) tavoitteena suunnitella ja toteuttaa yhteisdllisen
asumisen Saga-palvelutalo.

Tiedot varausalueesta

Tontti 11 on osa vireilla olevaa Niittykumpu | -nimista asemakaavan
muutosaluetta. Niittykumpu I:n kaava-alueeseen kuuluu Tontin 11 lisaksi
Niittykujan katualue, osa Kappelirinteen katualueesta seka sen viereisia
kaupungin alueita ja Espoon seurakuntayhtyman ("Srk”) omistama tila
1:526. Kaupungin ja Srk:n maanomistus jakautuu noin puoliksi ko. kaava-
alueella.

Kaavaehdotuksessa kaavamerkintana on AK-1, asuinkerrostalojen
korttelialue. Merkintda on tdsmennetty tekstilla siten, etta alueelle sallitaan
vain ikaihmisten yhteisollinen asuminen, jonka yhteyteen tulee toteuttaa
sen toimintaa tukevat palvelu-, liike-, toimisto- ja yhteistilat. Ikdihmisten
yhteisdllisella asumisella tarkoitetaan kevytta palvelutalomuotoista
asumista. Kaava-alueella on ehdotuksen mukaan rakennusoikeutta 5 550
k-m2,

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 30.8.2023 § 87 hyvaksynyt ehdotuksen
esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.
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Paatoksen perustelut

Esperin tavoitteena on toteuttaa varausalueelle yhteisollisen asumisen
Saga-palvelutalo. Saga-palvelutaloon tulisi n. 100 kpl yhteisdllisen
asumisen asuntoja ja maantasokerrokseen tarvittavat palvelu- ja liiketilat,
mm. ravintola, valmistuskeittid, kahvila, parturikampaamo ja hieronta-
[fysioterapiapalveluja. Saga-palvelutalo toteutetaan vapaarahoitteisena
hankkeena, eika kyse ole sosiaalihuoltolain 21 b § mukaisesta
hyvinvointialueen jarjestamasta palvelusta.

Esperin hakemuksen mukainen hanke vastaa Kaupungin tavoitetta
varausalueelle toteutettavasta hankkeesta, minka takia Kaupunki katsoo
perustelluksi myéntaa suunnitteluvaraus Esperille.

Paatoshistoria

Liitteet
7 Kartta 49-15-45-11 (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
Ei julkaista, hakemus 49-15-45-11 Esperi Saga, sisaltda

henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 3373/10.02.03/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 112

§ 112
Karakalliossa sijaitsevaa aluetta koskeva Lifeworks International
Foundationin varaushakemus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
varaushakemuksessa esitettya aluetta Karakalliosta varata Lifeworks
International Foundationille veistospuutarhan suunnittelua varten.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus ja hakija

Lifeworks International Foundation hakee 20.8.2025 lahettamallaan
hakemuksella suunnitteluvarausta hakemuksessa esitetylla alueelle
Karakalliosta veistospuutarhan suunnittelua varten. Esitetty
veistospuutarha pitaisi hakemuksen mukaan sisallaan hengellis- ja
kristillisaiheisia veistoksia ja pysakoéintialueen. Hakijan toiveena on, etta
kaupunki ottaa alueen kaavoitusohjelmaan hakijan esittdaman
kayttétarkoituksen mukaisesti ja kdynnistaa kaavoitustoimet
mahdollisimman pikaisesti.

Hakemuksen mukaan Lifeworks International Foundation on voittoa
tavoittelematon yleishyodyllinen yhdistys. Yhdistys on taustaltaan
yhdysvaltalainen.

Lifeworks International Foundation lahetti 17.9.2025 erillisen tdydennyksen
20.8.2025 jattamaansa hakemukseensa. Taydennyksessa esitetaan
varattavaksi haettavan alueen kayttamista valiaikaisesti
veistospuutarhakayttéon, mikali aluetta ei ole mahdollista toteuttaa
pysyvasti veistospuutarhakayttoon ja myyda saatiolle. Valiaikaista kayttoa
esitetdan siihen asti, kunnes kaupunki on saanut paatékseen suunnittelun
alueen kayttamisesta muuhun tarkoitukseen ja ko. kayttotarkoituksen
toteuttaminen aloitetaan.

Lifeworks International Foundation lahetti 22.9.2025 toisen tdydennyksen,
joka piti sisallaan videon.
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Lifeworks International Foundation lahetti 21.10.2025 kolmannen
taydennyksen ja 31.10.2025 neljannen taydennyksen. Taydennyksissa
esitelldan yhdistyksen taustaa, tuodaan esiin sen valmius vuokrata alue
ostamisen sijaan seka kerrotaan lisatietoa yhdistyksen osallisuudesta
USKOT-foorumiin. Taydennyksien mukaan yhdistys on avoin
keskustelemaan vaihtoehtoisista sijainneista ja USKOT-foorumi ei ole
veistospuutarhahankkeessa osapuolena.

USKOT-foorumin on 21.11.2025 lahettamassa lausunnossaan kertonut
lyhyesti oman toimintansa tarkoituksesta ja lausunut nain:

"Ottamatta kantaa Lifeworks International Foundationin
veistospuistohankkeen yksityiskohtiin ja toteutukseen tuemme positiivisen
uskonnonvapauden toteutumista mahdollistamalla uskontojen nakya
julkisessa tilassa.”

Tiedot varattavaksi esitettdvasta alueesta

Hakemuksessa varattavaksi esitettava alue sijoittuu Karakallion
kaupunginosan kiinteistoille 49-426-2-9, 49-426-2-10, 49-426-2-11 ja 49-
426-3-4. Kiinteistdt ovat Espoon kaupungin omistamia. Alueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa. Alue on paaosin ajantasayleiskaavassa
osoitettu virkistysalueeksi (kaavamerkinta V) ja osa alueesta on
kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokasta aluetta. Eteldiset osat
kiinteistdista 49-426-2-9 ja 49-426-2-11 on osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (kaavamerkinta PY).

Alueen tulevaa maankayttda tutkitaan Espoon yleiskaava 2060:n
yhteydessa. Kyseinen alue on suunniteltu tukeutumaan Matinkyla-
Leppavaara joukkoliikennelinjaan, joka ensisijaisesti on suunniteltu
raitiotiend. Alue on nykyiselldankin hyvin tavoitettavissa joukkoliikenteella.

Alue sijoittuu osaksi olevaa asuinaluetta ja sen kunnallisteknista verkostoa.
Kestavan kehityksen kannalta alueen hyédyntaminen olemassa olevan
infrastruktuurin piirissa tukee resurssiviisasta maankaytt6a, vahentaa
rakentamisen ymparistdvaikutuksia ja edistaa ilmastotavoitteiden
saavuttamista. Asuinalueen mahdollisesta laajenemisesta huolimatta
alueella on tavoitteena sailyttda hyvat ja laajat 1ahivirkistysalueet, jotka
tukevat asukkaiden hyvinvointia ja tarjoavat monipuolisia mahdollisuuksia
ulkoiluun ja luonnossa liikkumiseen.

Hakijan toiveena on saada alueelle asemakaava, joka mahdollistaa
veistospuutarhan toteuttamisen. Alueen maankayton tulevaisuus on
kuitenkin vield avoinna eikd asemakaavoitukseen ole toistaiseksi
edellytyksia.

Esitetaan, etta aluetta ei varata veistospuutarhan suunnittelua varten
Lifeworks International Foundationille.
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Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.10.2025 § 89

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
varaushakemuksessa esitettya aluetta Karakalliosta varata Lifeworks
International Foundationille veistospuutarhan suunnittelua varten.

Kasittely
Elo Markkulan kannattamana ehdotti, ettd asia jatetaan pdydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Elon ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen
sen.

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Paatoshistoria

Liitteet
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Oheismateriaali

- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus 20.8.2025 - Lifeworks
International Foundation, sisaltda henkilbtietoja (ei saavutettava)

- Ei julkaista, tdydennys suunnitteluvaraushakemukseen 17.9.2025 -
Lifeworks International Foundation, sisaltda henkilétietoja (ei
saavutettava)

- Ei julkaista, tdydennys suunnitteluvaraushakemukseen 31.10.2025
- Lifeworks International Foundation, sisaltda henkilttietoja (ei
saavutettava)

- Ei julkaista, tdydennys suunnitteluvaraushakemukseen 21.10.2025
- Lifeworks International Foundation, sisaltdd henkilbtietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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§ 113
Liike- ja toimistorakennusten tontin varaaminen Noykkiosta Master Yhtiot
Oy:lle liiketilahankkeen suunnittelua varten (49-30-350-14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Master
Yhtiot Oy:lle liike- ja toimistorakennusten tontin 49-30-350-14 Noykkiosta
liiketilahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1

Varaus on voimassa 31.10.2026 saakka.
2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja my6s mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Varauksensaaja
on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa tonttia koskevat
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavan tontin vieressa sijaitsevilla
kiinteistdilla sijaitsee liito-oravien ydinaluetta ja kyseisten kiinteistdjen
lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva kulkureitti.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoita (mm. vesi- ja jatevesi- seka
sahkdjohtoja, telekaapeleita, sahkopylvaita, valaisinpylvaita,
sahkdkaappeja, Sillankorvan kadantdpaikka). Varauksensaaja on
velvollinen varausaikana selvittamaan edella mainitut tekijat. Tontin
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.
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Kasittely

Paatos

Selostus

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 28.1.2014 allekirjoitettu
rasitesopimus ja 20.3.2014 allekirjoitettu tAsmennys rasitesopimukseen.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Asia kasiteltiin pykalan 115 jalkeen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Hakemus

Master Yhtiot Oy (jaliempana Master) hakee 21.8.2025 |ahettamallaan
hakemuksella suunnitteluvarausta tontille 49-30-350-14.

Master tuo hakemuksessaan esiin, etta tontille on tarkoitus toteuttaa
varastomyymala Ahlsell Oy:n kayttéon. Ahlsell Oy:n toiminta kasittaa LVI-
alan teknista tukkukauppaa. Pihalla ei ldjiteta tavaraa ja logistiikka
materiaaleille on hyvin organisoitua. Suunnitelmat noudattavat olemassa
olevaa kaavaa. Valmiissa kohteessa tulee tydskentelemaan arviolta noin
15-20 henkilda.
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Varastomyymala tilajakauma ja -laajuus on suurpiirteisesti
seuraavanlainen:

- n. 2100 kem? varastomyymala 1 'z kerroksessa
- n. 250 m? toimistotiloja
- n. 250 m? varastokatos

Laajuus voi kasvaa hankkeen jatkosuunnittelun aikana. Tarkoituksena on
kaynnistaa tarkempi suunnittelu heti, kun tontin varaus on vahvistunut ja
toimija on alustavasti hyvaksynyt laaditut luonnossuunnitelmat.

Tiedot varattavasta tontista

Noykkion kaupunginosassa sijaitseva korttelin 30350 tontti 14 (49-30-350-
14) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa paljon vaativan
erikoistavan kaupan myymalatiloja ja tahan tarkoitukseen liittyvia
moottoriajoneuvojen huolto- ja sailytystiloja seka enintdan 2 000 k-m2:n
verran toimistotila (K-1). Tontin pinta-ala noin 5 682 m2 ja rakennusoikeus
on noin 5 682 k-m2.

Tontin vieressa sijaitsevilla kiinteistoilla on tehty useita liito-
oravahavaintoja. Kyseisilla kiinteistoilla sijaitsee liito-oravien ydinalue ja
kyseisten kiinteistdjen lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva
kulkureitti.

Tontin Iahialueen liito-oravatilanteen myaota tontille teetettiin kevaalla 2022
ulkopuolisella konsultilla lito-oravaselvitys, jossa kartoitettiin tontin liito-
oravatilannetta. Selvityksen mukaan tontilla ei havaittu liito-oravia, eika
tontti sovellu lito-oravan ydinalueeksi. Selvityksessa myds tuotiin esiin,
ettei tontille rakentaminen heikenna tai havita liito-oravan lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja, eika katkaise liito-oravan kulkuyhteyksia.

Tontti on ollut edellisen kerran varattuna Temotek Oy:lle 31.3.2025 asti
liikerakennushankkeen suunnittelua varten. Temotek Oy ei kuitenkaan
enaa hakenut varaukselleen jatkoa.

Tontti laitettiin huhtikuussa 2025 Espoon kaupungin karttapalvelussa
vapaasti haettavien yritystonttien listalle ja siita tiedotettiin yritystonttien
sahkopostijakelulistalla oleville. Tontista on saatu taman tiedotuksen
jalkeen kaksi kappaletta suunnitteluvaraushakemuksia.

Tontin varaus

Esitetdan, etta korttelin 30350 tontti 14 (49-30-350-14) varataan Master
Yhtiét Oy:lle liiketilahankkeen suunnittelua varten 31.10.2026 saakka.

Paatoshistoria
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Liitteet
8 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-30-350-14 (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus Master Yhtiét Oy - 21.8.2025, sisaltaa
henkilGtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 195/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 114

§ 114
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Tapiolasta SRV Yhtiot Oyj:lle

asuinrakentamisen suunnittelua varten (49-12-1351)

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 9
paatettyad ja kahdesti, 8.5.2023 § 48 ja 3.6.2024 § 63, jatkettua
suunnitteluvarausta SRV Yhtiot Oyj:lle Tapiolasta liitekartan mukaiseen
tontin osaan asuntoalueen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.6.2027 saakka 3.6.2024 § 63 myodnnetyin ehdoin, kuitenkin
varausaluetta litteen mukaiseksi pienentaen.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Yleistd Jousenkaaren koulun tontista

Tapiolan lansireunassa Jousenkaarikadun varrella on Jousenkaaren
koulun tontti. Tontti on kaupungin omistuksessa. Tontilla olleet
koulurakennus ja opettajien asuinrakennukset on purettu.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (kaavamerkintad YO), johon saa rakentaa myos
sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.

Tontin itdinen osa on Tapiolan puutarhakaupungin rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY). Tontin itdisessa osassa on 1900-luvun alussa
rakennettuja linnoituksia.

Tontti rajautuu lansireunastaan Tapiolan urheilupuiston alueeseen.
Alueella sijaitsee talla hetkelld Espoo Metro Areena, Esport Center ja
Esport Areena sekad Honkahalli. Urheilupuiston alueen pohjoisosan katujen
ja likuntapaikkojen rakentaminen on kaynnistynyt syksylla 2025.
Jalkapallostadionin rakentaminen kaynnistyy vuonna 2026.

Varausalueelta on noin 350 m Urheilupuiston metroasemalle, jonka
yhteydessa on noin 800 autopaikkainen, kaupungin omistama yleinen
pysakadintilaitos. Pysakointilaitoksessa on kaytettavissa noin 100
autopaikkaa Jousenpuiston alueen ulkopuolisia hankkeita varten.
Metroaseman viereinen Jousenpuiston uusi asuntoalue on yhta
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asuinrakennusta lukuun ottamatta valmis. Metroaseman vieressa on
paivittaistavarakauppa ja muita palveluja.

SRV:n suunnitteluvaraushakemus

SRV Yhtiét Oyj on toimittanut kaupungille 14.11.2025 paivatyn kirjeen,
jossa se pyytaa suunnitteluvarauksen jatkamista em. kaupungin
omistamalle Jousenkaaren koulun tontin itaiselle osalle. Yhtio toteaa
hakemuksessaan mm. seuraavaa:

"Nykyinen varausalue koskee aiemmin koulukaytosta poistetun
Jousenkaaren koulun kiinteistda. Varausaluetta, johon asuinkerrostaloja
suunnitellaan, on tarkoitus pienentaa ja rajata koskemaan alueen
eteldosaa, koska alueen pohjoisosaan Espoon kaupunki suunnittelee uutta
paivakotia. Eteldosasta on aiemmin purettu vanhoja asuinrakennuksia.

Asuntorakentamisen tavoitteena on tdydentaa alueen kaupunkirakennetta
ja kaupunkikuvaa. Suunnittelun kantavana periaatteena on sovittaa
asuinkerrostalot rakennettuun kulttuuriymparistéén, sen vehreyteen ja
valjyyteen. Suunnitelmamme lahtdkohta, muunneltava pohjarakenne,
kunnioittaa alueen monipuolista rakennuskantaa mahdollistaen
monipuolisen asuntojakauman mm. erityyppisille perheille, palvellen nain
mahdollisimman laajaa ostajakuntaa eldmantilanteesta riippumatta.

Asuntojen pysakaointi on tarkoitus jarjestaa paaosin helposti saavutettavasti
asuntojen laheisyyteen varausalueella. Taman lisdksi selvitetaan
mahdollisuuksia hyddyntaa lahella olevan Jousenpuiston pysakdintilaitosta
osassa asukaspysakaintia.

Panostamme ja keskitymme kohteessa strategiamme mukaisesti
rakennusten elinkaariviisaisiin ratkaisuihin, kuten esimerkiksi
muuntojoustavuuteen, hiilidioksidipaastdjen minimoimiseen ja vihreiden
energiaratkaisujen hyddyntamiseen.

Kohteen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto
olivat nahtavilla kevaalla 2025. Kesan ja syksyn 2025 aikana on aktiivisesti
tehty selvityksia ja jatkettu kaavasuunnittelua yhteisty6ssa kaupungin
kanssa. Tavoitteena on saada kaavaehdotus nahtaville vuonna 2026 ja
sen jalkeen edeta hyvaksymisvaiheeseen.

Koska alueen suunnittelu on edennyt ja asemakaavan muutosprosessi on
viela kesken, pyydamme kunnioittaen jatkovarausta hankkeen kehitys-,
kaavoitus- ja suunnittelutyéta varten.”
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Hakemuksen arviointia

Hakija on edistanyt hanketta hyvassa yhteisymmarryksessa ja yhteistydssa
kaupunkisuunnittelukeskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen seka
tilapalvelut liikelaitoksen kanssa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 9
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiét Oyj:lle Tapiolasta oheiseen karttaan merkityn alueen
kehittdmismahdollisuuksien selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
varausalueen vaihtoehtoisia kehittdmismahdollisuuksia laadittavaa
asemakaavanmuutosta varten. Tavoitteena on saada alueelle Tapiolan
parhaita perinteita jatkavia puutarhakaupungin kulttuuriymparistéén
sopeutuvia ja sita rikastuttavia perheasuntoja. Selvitystyohon sisaltyy
Jousenkaaren vanhan huonokuntoisen koulurakennuksen
maankaytollisten ja siihen liittyvien ymparistévaikutusten selvittdminen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kajava teki seuraavan ehdotuksen: Lisataan paatdésehdotuksen
varausehtoihin kohtaan 2: Suunnittelussa tulee huomioida myés Tapiolan
puutarhakaupungille tyypillinen valjyys. rakentamisessa vehreys
sailyttaen. Tapiolan puutarhakaupungille ovat ominaisia rakennusten valiin
jaavat puistot seka puolijulkiset ja yksityiset piha-alueet. Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata SRV
Yhtiét Oyj:lle Tapiolasta oheiseen karttaan merkityn alueen
kehittdmismahdollisuuksien selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistyossa kaupungin kanssa selvittaa
varausalueen vaihtoehtoisia kehittamismahdollisuuksia laadittavaa
asemakaavanmuutosta varten. Tavoitteena on saada alueelle Tapiolan
parhaita perinteitd jatkavia puutarhakaupungin kulttuuriymparistdéon, sen
vehreyteen ja valjyyteen sopeutuvia ja sita rikastuttavia perheasuntoja.
Selvitystydhon sisaltyy Jousenkaaren vanhan huonokuntoisen
koulurakennuksen maankaytdllisten ja siihen liittyvien
ymparistévaikutusten selvittdminen.

3
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
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littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.05.2023 § 48

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 9
paatettya suunnitteluvarausta SRV Yhtiot Oyij:lle Tapiolasta liitekartan
mukaiseen tontin osaan asuntoalueen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.6.2024 saakka alla olevalla muutoksella varausehtoihin.

Varausehto 2 muutetaan seuraavanlaiseksi:

2

Tavoitteena on saada alueelle Tapiolan parhaita perinteita jatkavia
puutarhakaupungin kulttuuriymparistéén, sen vehreyteen ja valjyyteen
sopeutuvia ja sita rikastuttavia perheasuntoja.

Asia kasiteltiin § 43 jalkeen.

Vuornos Elon kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
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Paatos

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa etsimaan keinoja, joilla nykyinen kaytosta
poistunut koulurakennus voitaisiin purkaa jo ennen mahdollista
asemakaavamuutosta. Koulu aiheuttaa ymparistdlle turvallisuushaittaa ja
luo epasiistia kaupunkikuvaa alueelle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja kysyi, voidaanko Vuornoksen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Markkula Vuornoksen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Muutetaan paatdésehdotuksen kohdan 2 toinen virke muotoon:
Suunnitelmalla ja asemakaavoituksella tulee varmistaa, etta rakennukset
toteutetaan Tapiolan parhaita perinteita jatkaen puutarhakaupungin
kulttuuriymparistdon, sen vehreyteen ja valjyyteen sopeutuvina ja sita
rikastuttavina perheasuntoina.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja kysyi, voidaanko Markkulan ehdotus
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Markkula Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Asemakaavoituksessa tulee arvioida eri massoitteluvaihtoehtoja ja pyrkia
sijoittamaan rakennukset aiemmin jo rakennetuille alueille.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja kysyi, voidaanko Markkulan ehdotus
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kajava teki seuraavan lisdysehdotuksen:

suunnittelussa pyritaan vahentamaan rakentamismassaa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
24.1.2022 § 9 paatettya suunnitteluvarausta SRV Yhtiét Oyj:lle Tapiolasta
litekartan mukaiseen tontin osaan asuntoalueen suunnittelua varten.

Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka alla olevalla muutoksella
varausehtoihin.
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Varausehto 2 muutetaan seuraavanlaiseksi:

2

Suunnitelmalla ja asemakaavoituksella tulee varmistaa, ettd rakennukset
toteutetaan Tapiolan parhaita perinteita jatkaen puutarhakaupungin
kulttuuriymparistoon, sen vehreyteen ja valjyyteen sopeutuvina ja sita
rikastuttavina perheasuntoina

Varausehdoksi 3 lisdtdan seuraava ja siitd eteenpain varausehtojen
numeroinnit muutetaan jatkumaan juoksevasti:

3
Asemakaavoituksessa tulee arvioida eri massoitteluvaihtoehtoja ja pyrkia
sijoittamaan rakennukset aiemmin jo rakennetuille alueille.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiympariston toimialaa etsimaan keinoja, joilla nykyinen kaytosta
poistunut koulurakennus voitaisiin purkaa jo ennen mahdollista
asemakaavamuutosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 63

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 9
paatettya ja 8.5.2023 § 48 jatkettua suunnitteluvarausta SRV Yhtitt Oyij:lle
Tapiolasta liitekartan mukaiseen tontin osaan asuntoalueen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2025 saakka entisin, 8.5.2023 §48
myonnetyin, ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

9 Liite_Varausalue
10 SRV Jousenkaari varaus liitekartta

- El julkaista_suunnitteluvaraushakemus Jousenkaari 9 12.11.2025
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Asianumero 2102/02.07.00/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 115

§ 115

Rantakahvila- ja ravintolakohteiden hakumenettelyssa olleen alueen
varauksen jatkaminen Soukanrannasta KF Restaurants Oy:lle (49-33-9903-
14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya ja viimeksi 7.10.2024 § 93 jatkettua alueen varausta
kiinteistosta 33P14 (49-33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen
perustaman yhtion lukuun ravintola-saunahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2026 saakka entisin
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Taustaa ja aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti hakumenettelyn, jolla haettiin kahvila- / ravintolatoimijoita
rantaraitin varrella sijaitseviin kohteisiin Soukanrannassa, Toppelundissa ja
Otsolahdessa ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya kayttden. Hakuaika
oli 29.3.-10.6.2021.

Soukanrannan kohteessa hakijoista parhaimmaksi, siten
suunnitteluvarauksen saajaksi, arvioitiin KF Restaurants Oy:n suunnitelma.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
1.11.2021 § 140 varata alueen 30.11.2022 saakka KF Restaurants Oy:lle
tai sen perustaman yhtion lukuun. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan 5.12.2022 § 282 jatkaa varausta
30.11.2023 saakka muilta osin entisin ehdoin, mutta muutetulla
varausalueella ja lisatyilla uusilla varausehtokohdilla 12-16.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
4.12.2023 § 111 jatkaa varausta 30.11.2024 saakka entisin ehdoin.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
7.10.2024 § 93 jatkaa varausta 30.11.2025 saakka siten, etta ravintola-
saunahankkeen jatkovaraus on ehdollinen yleisen saunan sijoittamiselle
rakennusalaan.
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KF Restaurants Oy on hakenut 17.10.2025 paivatylla hakemuksella
jatkovarausta 30.11.2026 saakka.

Hanketta on jatkokehitetty vuosien 2021-2025 aikana. Hankkeelle on
myonnetty poikkeamispaatos 21.4.2023, josta valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus on hylannyt valituksen 8.4.2024 ja hallinto-
oikeuden paatds on lainvoimainen.

Hankkeen mukaan asemakaavassa esitetty 500 m?n rakennusoikeus ei
ole riittava ja esittda rakennusoikeuden ylitysta poikkeamispaatokselld 55
mZzl14, joka on 11%:n ylitys alkuperaiseen 500 mZn rakennusoikeuteen.
Ylityksella saavutetaan riittavien ravintolatilojen koko seka yleiset
saunatilat, joissa on erilliset pukuhuonetilat miehille ja naisille. Esitetty
rakennusoikeuden ylitys ei merkittavasti muuta rakennuksen ulkomuotoa.

Hankkeeseen ryhtyvalla on aikomus jattaa seka poikkeamispaatos etta
rakennuslupa kasittelyyn heti, kun asiaan saadaan kaupungin paatos.

Tiedot varausalueesta

Soukan kaupunginosassa osoitteessa Soukanlahdentie 10 sijaitseva
varausalue oli alun perin pinta-alaltaan noin 774 m?, mutta suunnittelun
edetessa ilmenneiden muutostarpeiden myéta pinta-alatarpeeksi
muodostui noin 1 192 m?, jonka mukaisesta alueesta kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan 5.12.2022 § 282.

Varausalue sijoittuu yleisen alueen 33P14 alueelle, joka on voimassa

olevassa Soukanranta IB -asemakaavassa virkistysaluetta (V).

Virkistysalueella on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa saunan ja ravitsemusliikkeen (r-1). Asemakaavasta poiketen
varattava alue sijoittuu kohteessa aiemmin olleiden yleisten wc- ja
pukutilojen alueelle, joka on sijainniltaan asiakasvirtojen kannalta
helpommin saavutettavissa ja josta liittyminen kunnallistekniikkaan on
helpommin jarjestettavissa. Kaupunki vastasi kustannuksellaan yleisten
wc- ja pukutilojen purkamisesta. Purkutyot suoritettiin kesdan 2023
mennessa. Koska asemakaavassa talle alueelle ei ole osoitettu
rakennusalaa, edellyttda hankkeen toteuttaminen poikkeamispaatosta,
joka onkin jo myénnetty hakijalle.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisaksi ymparivuotisessa kaytossa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan, seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
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esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestda suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntapalvelujen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannén
jarjestelyista (mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista
maksama vuokran maara ym.).

Varauksen jatkaminen

KF Restaurants Oy on edistanyt hankkeen suunnittelua varausaikana.
Hankkeella on tarve hakea uusi poikkeamispaatds rakennusoikeuden
ylittdmista varten.

Esitetdan, ettd varausta jatketaan 30.11.2026 saakka.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.11.2021 § 140
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
poikkeamispaatosta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdksen
sekd mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
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suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestda suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
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Kasittely

Paatos

liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kdytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutéiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatdsta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Asia kasiteltiin § 143 jalkeen.

Aaltonen Rasinsalon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéa on tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus, minkad johdosta on danestettava. Puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston neljalla (4)
aanella neljaa (4) vastaan puheenjohtajan aanen ratkaistessa hylanneen
Aaltosen poydallepanoehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus. Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.
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2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
poikkeamispaatosta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdksen
seka mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on kaupungin omistamat yleinen
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wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintdan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-likelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kdytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutéiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatdsta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

11
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa rantaraitin rantaan siirtamisen
mahdollisuus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 282

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya alueen varausta yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun ravintola-
saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten selvittdmista
varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue muutetaan
litteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1 192 m2.
Lisaksi varausehtoihin lisdtdan seuraavat uudet kohdat:
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Kasittely

Paatos

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoéitd (mm. sahkojohtoja, kaapelikaivo ja
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan
edelld mainitut tekijat sekd mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyvaksytettava
kaupunkitekniikan keskuksella.

14

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

15

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kaupunkiympariston toimialan johtajan Olli Isotalon estyneend ollessa
asian esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Puheenjohtaja Elon kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
kohdaksi 16: Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki edellyttaa alueen
olemassa olevien puiden sailyttamista mahdollisuuksien mukaan. Edelleen
kaupunki korostaa rakennettavan alueen ymparistén luonnontilaisuuden
sailyttdmista ja uimarannan kaytettavyyden paranemisen tarpeellisuutta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
1.11.2021 § 140 paatettya alueen varausta yleisesta alueesta 33P14 (49-
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33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue
muutetaan liitteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1
192 m2. Lisaksi varausehtoihin lisatdan seuraavat uudet kohdat:

12

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoitd (mm. sahkojohtoja, kaapelikaivo ja
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan
edelld mainitut tekijat sekd mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyvaksytettava
kaupunkitekniikan keskuksella.

14

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

15

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

16

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki edellyttda alueen olemassa
olevien puiden sailyttamista mahdollisuuksien mukaan. Edelleen kaupunki
korostaa rakennettavan alueen ymparistdn luonnontilaisuuden
séilyttdmista ja uimarannan kaytettavyyden paranemisen tarpeellisuutta.

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 111

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya ja 5.12.2022 § 282 jatkettua alueen varausta yleisesta
alueesta 33P14 (49-33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen
perustaman yhtion lukuun ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2024 saakka entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.10.2024 § 93

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya ja 5.12.2022 § 282 seka 4.12.2023 § 111 jatkettua alueen
varausta kiinteistdsta 33P14 (49-33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai
sen perustaman yhtién lukuun ravintolahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausalue muutetaan liitteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-
ala on noin 1 214 m2.

Varausta jatketaan 30.11.2025 saakka muutoin entisin ehdoin.

Vuornos Aaltosen ja usean muun kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paattaa, etta ravintola-saunahankkeen jatkovaraus on ehdollinen yleisen
saunan sijoittamiselle rakennusalaan.

Aaltonen Elon ja usean muun kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: Ei laajenneta varausaluetta.

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen ja
Aaltosen tekemat lisys- ja muutosehdotukset yksimielisesti hyvaksya.
Koska sita ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen ne.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya ja 5.12.2022 § 282 seka 4.12.2023 § 111 jatkettua alueen
varausta kiinteistdsta 33P14 (49-33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai
sen perustaman yhtién lukuun ravintolahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Ei laajenneta varausaluetta.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
ravintola-saunahankkeen jatkovaraus on ehdollinen yleisen saunan

sijoittamiselle rakennusalaan.

Varausta jatketaan 30.11.2025 saakka muutoin entisin ehdoin.

Liitteet
11 Kartta KF Restaurants Oy (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, KF Restaurants Oy jatkohakemus 2025 liitteineen,
sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 116 01.12.2025

Asianumero 7024/00.02.01/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 116

§ 116
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Asia kasiteltiin pykalan 106 jalkeen.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

1
Kivenlahden metrokeskus - SRV:n tilannekatsaus hankkeesta

2
Startup-hautomo Fr8:n tukeminen vuonna 2026

Paatoshistoria

Liitteet
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Oheismateriaali
- Ei julkinen (sisaltdd henkilbtietoja) Kannatuskirje FR8 ak

- Fr8-selonteko EKY 1.12.2025

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 105, § 106, § 107, § 110, § 111, §
112, § 113, § 114, § 115, § 116

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 108, § 109

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Aukioloaika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



