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KAUPPAKIRJALUONNOS

1 OSAPUOLET

1.1 Myyja
Espoon kaupunki 0101263-6
Postiosoite: Tonttiyksikkd, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Puhelin: (09) 81 621
Paatokset: Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
[1.0.2025 § [], lainvoimainen
1.2 Ostaja

Helsingin Osuuskauppa Elanto (1837954-9) sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai
perustettavan yhtion/yhtididen lukuun

Firdonkatu 2 T 111

00520 Helsinki

2 KAUPAN KOHDE

Espoon 40. kaupunginosan (Espoon keskus) korttelin 40162 tontti 12

Kiinteistétunnus: 49-40-162-12
Pinta-ala: 4 524 m?
Asemakaavamerkinta: Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K). Asumista saa

sijoittaa as-merkinnalla osoitetulla rakennusalalle.
Rakennusoikeus: 11 600 k-m?

Osoite: Sunantie 1, 02770 ESPOO
Kaupan kohde on osoitettu liitteend olevalla kartalla.

3 KAUPPAHINTA

Kauppahinta on 6 152 000 euroa. Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa tarkistetaan ennen
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman tiedossa olevan indeksiluvun mukaisesti.

Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.
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4 LISAKAUPPAHINTA

Mikali kaupan kohteen kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee asemakaavan
muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa
myyjalle uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan méaaraytyvaa lisdkauppahintaa.
Lisékauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava
paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen ilmoittamaan edell& mainituista muutoksista

myyijalle viipymatta.

5 RAKENTAMISVELVOLLISUUS

5.1 Yleinen rakentamisvelvoite

Kaupan kohteelle on toteuttava vahintaan 6 600 k-m2 asuntorakentamista ja vahintaan 3 600 k-m2
liike- ja toimistorakentamista rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttokuntoon neljan

(4) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja sitoutuu maksamaan myyjalle
sopimussakkoa, jonka méaara on 20 % kaupan kohteen kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdén 5 vuodelta.

Kaupan kohdetta ei saa myyda eik& vuokrata edelleen ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista
ilman kaupungin kirjallista lupaa. Mikéli kaupan kohde myydaan tai vuokrataan edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamisté ilman kaupungin lupaa, sitoutuu ostaja maksamaan

kaupungille sopimussakkona kaupan kohteen kauppahinnan suuruisen maaran.

5.2 Asumismuotoja koskeva rakentamisvelvoite

Kaupan kohteelle toteutettavan asuntorakentamisen on oltava vapaarahoitteista tai valtion
tukemalla lyhytaikaisella korkotukilainalla toteutettavaa. Vahintdan 50 % asuntorakentamisesta
tulee toteuttaa sddntelemattdémina vapaarahoitteisina omistusasuntoina, joiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita myydaén ja markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen)

mukaisesti kuluttajille.

Mikali kuluttaja-asiakkaille omistusasuntotuotantona toteutettavat asunnot eivat aktiivisesta
markkinoinnista huolimatta ole kuluttajille kohtuullisessa ajassa myytavissd, on ko. asuntoja oikeus

luovuttaa valiaikaisesti vuokralle enintddn 3 vuoden ajaksi asuntojen valmistumishetkesta lukien.

Mikali ostaja laiminlyd edell& mainitun hallintamuotoja koskevan rakentamisvelvollisuuden

tayttamisen, ostaja sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakon, jonka maara on 300 euroa per k-
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m2. Sopimussakko maksetaan jokaiselta kerrosneliometrilta, joka ei vastaa hallintamuotoja

koskevaa rakentamisvelvollisuutta.

Ostaja on velvollinen toimittamaan myyijélle selvityksen toteutetuista hallintamuodoista, kun
asuntorakentaminen on toteutettu rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan

kayttdonottokuntoon.

Ostaja on velvollinen esittamaan myyijalle vuosittain (joulukuun paattymiseen mennessa) tiedot
Kaupan kohteelta myydyista asunto-osakkeista. Tiedoista tulee kdyda ilmi ostaja, kauppapaiva
seka se minka suuruisen asunnon hallintaan myyty asunto-osake oikeuttaa. limoitusvelvollisuus
jatkuu siihen asti, kunnes kaikki asunto-osakkeet on myyty ensimmaisen kerran.

6 KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Ostaja maksaa kauppahinnan viimeistaan taman kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa Espoon
kaupungin tilille FI52 8000 1870 6520 06, BIC: DABAFIHH.

7 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

8 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Rasitustodistuksen [X.X.2025] mukaan kiinteistoon 49-40-162-12 ei kohdistu kiinnityksia eika
panttioikeuksia.

9 RASITTEET JA VASTAAVAT

Kiinteistorekisteriotteen [X.X.2025] mukaan kiinteistoon 49-40-162-12 ei kohdistu rasitteita,

kayttdoikeuksia tai kayttorajoituksia.

Ostaja on velvollinen selvittaméaan kaupan kohteessa mahdollisesti sijaitsevat johdot, kaapelit ja
putket. Mahdollisesti tarvittavista johto- ja kunnallistekniikan siirroista ja niista aiheutuvista

kustannuksista vastaa yksin ostaja.

10 VEROT JA MAKSUT

Myyja vastaa kaupan kohteesta maksettavasta kiinteistoverosta kaupantekovuodelta ja sita

edeltavilta vuosilta. Muista maksuista ostaja ja myyja vastaavat omistusajaltaan.

Kaupan kohteen varainsiirtoverosta seka erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja.
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11 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen.

12 ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tutustunut lainhuuto- ja rasitustodistuksiin ja kiinteistorekisterin tietoihin seka kaupan
kohteen olevaa kiinteistoa ja naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

13 MAAPERAN PILAANTUMINEN

Myyjan tiedossa ei ole, ettéa kaupan kohde olisi silla harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin
pilaantunut tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan

tai pohjaveden pilaantumista.

Myyja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta kaupan kohteen mahdollisesta pilaantumisesta
aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista asemakaavan mukaisen kayton edellyttamalle tasolle
kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Ostaja
kuitenkin vastaa kaupan kohteella ennen kaupantekoa mahdollisesti sijainneiden vahaisten roskien

yms. poisviemisesta kustannuksellaan.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, ostajan tulee ennen toimenpiteisiin ryhtymista
ottaa yhteys Espoon kaupungin kaupunginympariston toimialan tonttiyksikkdon. Myyja korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset asemakaavan mukaisen kayton
edellyttamalle tasolle ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu kaupunkiympariston toimialan tonttiyksikbn kanssa ennen niiden

toteuttamista.

Edella todetusta huolimatta Espoon kaupunki on tehnyt 12.9.2011 ilmoituksen ELY-keskukselle
jatteen (betonimurskeen) hyédyntamisesta Ita- ja Lansi Suviniitty alueiden katujen rakentamisessa.
Ostaja on tutustunut edella mainittuun ELY-keskukselle toimitettuun ilmoitukseen. Ostaja on
tietoinen, ettd kyseinen maarakentaminen ja siten jatteen hyddyntadminen saattaa vahaisissa
maarin sijoittua kaupan kohteelle. Mikali mahdollisesti kaupan kohteelta I6ytyvaa
maarakentamisessa hyddynnettya jatetta tulee poistaa kaupan kohteelta, myyja ei vastaa sen

poistamisesta tai poistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

14 IRTAIMISTO JA RAKENNUKSET

Tahan kauppaan ei kuulu irtaimistoa tai rakennuksia.
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LITTEET Kartta
PAIVAYS Espoossa []. [[kuuta 2025
ALLEKIRJOITUKSET
ESPOON KAUPUNKI
[nimi]
[asema]
[YRITYS]
[nimi]

[asema]

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [] ja [] ovat allekirjoittaneet tamén kauppakirjan ja etta he ovat
olleet yhté aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden
ja todennut, ettéd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssé saadetylla tavalla. Paikka ja aika

ovat edella mainitut.



