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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 114

§ 114

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Tapiolasta SRV Yhtiot Oyj:lle
asuinrakentamisen suunnittelua varten (49-12-1351)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 9
paatettya ja kahdesti, 8.5.2023 § 48 ja 3.6.2024 § 63, jatkettua
suunnitteluvarausta SRV Yhtitt Oyij:lle Tapiolasta litekartan mukaiseen
tontin osaan asuntoalueen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.6.2027 saakka 3.6.2024 § 63 mydnnetyin ehdoin, kuitenkin
varausaluetta litteen mukaiseksi pienentaen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Yleista Jousenkaaren koulun tontista



Tapiolan lansireunassa Jousenkaarikadun varrella on Jousenkaaren
koulun tontti. Tontti on kaupungin omistuksessa. Tontilla olleet
koulurakennus ja opettajien asuinrakennukset on purettu.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (kaavamerkinta YO), johon saa rakentaa myds
sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.

Tontin itdinen osa on Tapiolan puutarhakaupungin rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY). Tontin itdisessa osassa on 1900-luvun alussa
rakennettuja linnoituksia.

Tontti rajautuu lansireunastaan Tapiolan urheilupuiston alueeseen.
Alueella sijaitsee talla hetkelld Espoo Metro Areena, Esport Center ja
Esport Areena seka Honkahalli. Urheilupuiston alueen pohjoisosan katujen
ja liikuntapaikkojen rakentaminen on kaynnistynyt syksylla 2025.
Jalkapallostadionin rakentaminen kaynnistyy vuonna 2026.

Varausalueelta on noin 350 m Urheilupuiston metroasemalle, jonka
yhteydessa on noin 800 autopaikkainen, kaupungin omistama yleinen
pysakdintilaitos. Pysakadintilaitoksessa on kaytettavissa noin 100
autopaikkaa Jousenpuiston alueen ulkopuolisia hankkeita varten.
Metroaseman viereinen Jousenpuiston uusi asuntoalue on yhta
asuinrakennusta lukuun ottamatta valmis. Metroaseman vieressa on
paivittaistavarakauppa ja muita palveluja.

SRV:n suunnitteluvaraushakemus

SRV Yhtiét Oyj on toimittanut kaupungille 14.11.2025 paivatyn kirjeen,
jossa se pyytaa suunnitteluvarauksen jatkamista em. kaupungin
omistamalle Jousenkaaren koulun tontin itiiselle osalle. Yhtio toteaa
hakemuksessaan mm. seuraavaa:

"Nykyinen varausalue koskee aiemmin koulukaytdsta poistetun
Jousenkaaren koulun kiinteistéa. Varausaluetta, johon asuinkerrostaloja
suunnitellaan, on tarkoitus pienentaa ja rajata koskemaan alueen
eteldosaa, koska alueen pohjoisosaan Espoon kaupunki suunnittelee uutta
paivakotia. Eteldosasta on aiemmin purettu vanhoja asuinrakennuksia.

Asuntorakentamisen tavoitteena on taydentaa alueen kaupunkirakennetta
ja kaupunkikuvaa. Suunnittelun kantavana periaatteena on sovittaa
asuinkerrostalot rakennettuun kulttuuriymparistédn, sen vehreyteen ja
valjyyteen. Suunnitelmamme lahtékohta, muunneltava pohjarakenne,
kunnioittaa alueen monipuolista rakennuskantaa mahdollistaen
monipuolisen asuntojakauman mm. erityyppisille perheille, palvellen nain
mahdollisimman laajaa ostajakuntaa elamantilanteesta riippumatta.

Asuntojen pysakointi on tarkoitus jarjestaa paaosin helposti saavutettavasti
asuntojen laheisyyteen varausalueella. Taman lisaksi selvitetaan
mahdollisuuksia hyddyntaa lahella olevan Jousenpuiston pysakaintilaitosta
osassa asukaspysakaintia.

Panostamme ja keskitymme kohteessa strategiamme mukaisesti
rakennusten elinkaariviisaisiin ratkaisuihin, kuten esimerkiksi
muuntojoustavuuteen, hiilidioksidipaastojen minimoimiseen ja vihreiden
energiaratkaisujen hyddyntamiseen.



Kohteen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto
olivat nahtavilla kevaalla 2025. Kesan ja syksyn 2025 aikana on aktiivisesti
tehty selvityksia ja jatkettu kaavasuunnittelua yhteistydssa kaupungin
kanssa. Tavoitteena on saada kaavaehdotus nahtaville vuonna 2026 ja
sen jalkeen edetd hyvaksymisvaiheeseen.

Koska alueen suunnittelu on edennyt ja asemakaavan muutosprosessi on
viela kesken, pyydamme kunnioittaen jatkovarausta hankkeen kehitys-,
kaavoitus- ja suunnittelutyéta varten.”

Hakemuksen arviointia

Hakija on edistanyt hanketta hyvassa yhteisymmarryksessa ja yhteistydssa
kaupunkisuunnittelukeskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen seka
tilapalvelut liikelaitoksen kanssa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 9
Paatdosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiét Oyj:lle Tapiolasta oheiseen karttaan merkityn alueen
kehittdmismahdollisuuksien selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
varausalueen vaihtoehtoisia kehittdmismahdollisuuksia laadittavaa
asemakaavanmuutosta varten. Tavoitteena on saada alueelle Tapiolan
parhaita perinteitd jatkavia puutarhakaupungin kulttuuriymparistéon
sopeutuvia ja sita rikastuttavia perheasuntoja. Selvitystydhon sisaltyy
Jousenkaaren vanhan huonokuntoisen koulurakennuksen
maankaytollisten ja siihen liittyvien ymparistdvaikutusten selvittdminen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6



Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kajava teki seuraavan ehdotuksen: Lisataan paatésehdotuksen
varausehtoihin kohtaan 2: Suunnittelussa tulee huomioida myds Tapiolan
puutarhakaupungille tyypillinen valjyys. rakentamisessa vehreys
sailyttaen. Tapiolan puutarhakaupungille ovat ominaisia rakennusten valiin
jaavat puistot seka puolijulkiset ja yksityiset piha-alueet. Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata SRV
Yhtiét Oyj:lle Tapiolasta oheiseen karttaan merkityn alueen
kehittdmismahdollisuuksien selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
varausalueen vaihtoehtoisia kehittdmismahdollisuuksia laadittavaa
asemakaavanmuutosta varten. Tavoitteena on saada alueelle Tapiolan
parhaita perinteitd jatkavia puutarhakaupungin kulttuuriymparistdéon, sen
vehreyteen ja valjyyteen sopeutuvia ja sita rikastuttavia perheasuntoja.
Selvitystydhon siséltyy Jousenkaaren vanhan huonokuntoisen
koulurakennuksen maankaytdllisten ja siihen liittyvien
ymparistovaikutusten selvittaminen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6



Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.05.2023 § 48

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 9
paatettya suunnitteluvarausta SRV Yhtiot Oyj:lle Tapiolasta liitekartan
mukaiseen tontin osaan asuntoalueen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.6.2024 saakka alla olevalla muutoksella varausehtoihin.

Varausehto 2 muutetaan seuraavanlaiseksi:

2

Tavoitteena on saada alueelle Tapiolan parhaita perinteita jatkavia
puutarhakaupungin kulttuuriymparistéon, sen vehreyteen ja valjyyteen
sopeutuvia ja sita rikastuttavia perheasuntoja.

Asia kasiteltiin § 43 jalkeen.
Vuornos Elon kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa etsimaan keinoja, joilla nykyinen kaytosta
poistunut koulurakennus voitaisiin purkaa jo ennen mahdollista
asemakaavamuutosta. Koulu aiheuttaa ymparistolle turvallisuushaittaa ja
luo epasiistia kaupunkikuvaa alueelle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja kysyi, voidaanko Vuornoksen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Markkula Vuornoksen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Muutetaan paatdsehdotuksen kohdan 2 toinen virke muotoon:
Suunnitelmalla ja asemakaavoituksella tulee varmistaa, ettd rakennukset
toteutetaan Tapiolan parhaita perinteita jatkaen puutarhakaupungin
kulttuuriymparistdéon, sen vehreyteen ja valjyyteen sopeutuvina ja sita
rikastuttavina perheasuntoina.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja kysyi, voidaanko Markkulan ehdotus
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Markkula Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Asemakaavoituksessa tulee arvioida eri massoitteluvaihtoehtoja ja pyrkia
sijoittamaan rakennukset aiemmin jo rakennetuille alueille.



Paatos

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja kysyi, voidaanko Markkulan ehdotus
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kajava teki seuraavan lisdysehdotuksen:
suunnittelussa pyritdan vahentamaan rakentamismassaa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
24.1.2022 § 9 paatettya suunnitteluvarausta SRV Yhtiét Oyj:lle Tapiolasta
litekartan mukaiseen tontin osaan asuntoalueen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka alla olevalla muutoksella
varausehtoihin.

Varausehto 2 muutetaan seuraavanlaiseksi:

2

Suunnitelmalla ja asemakaavoituksella tulee varmistaa, ettd rakennukset
toteutetaan Tapiolan parhaita perinteitd jatkaen puutarhakaupungin
kulttuuriymparistoon, sen vehreyteen ja valjyyteen sopeutuvina ja sita
rikastuttavina perheasuntoina

Varausehdoksi 3 lisataan seuraava ja siita eteenpain varausehtojen
numeroinnit muutetaan jatkumaan juoksevasti:

3
Asemakaavoituksessa tulee arvioida eri massoitteluvaihtoehtoja ja pyrkia
sijoittamaan rakennukset aiemmin jo rakennetuille alueille.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa etsimaan keinoja, joilla nykyinen kaytosta
poistunut koulurakennus voitaisiin purkaa jo ennen mahdollista
asemakaavamuutosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 63

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 9
paatettya ja 8.5.2023 § 48 jatkettua suunnitteluvarausta SRV Yhti6t Oyij:lle
Tapiolasta liitekartan mukaiseen tontin osaan asuntoalueen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2025 saakka entisin, 8.5.2023 §48
myaodnnetyin, ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



1 Liite_Varausalue
2 SRV Jousenkaari varaus liitekartta

Oheismateriaali
- El julkaista_suunnitteluvaraushakemus Jousenkaari 9 12.11.2025

Tiedoksi



