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Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kutojan asemakaavoituksen
pohjaksi

1.1
Rakennettu ymparistd

Kutojaa suunnitellaan Keran kokonaisuuteen kytkeytyvana, rakenteeltaan
sekoittuneena ja kaupunkimaisena osa-alueena, jossa on asumista,
tydpaikkoja ja palveluita.

Mittakaavaltaan uusi rakentaminen sovitetaan muuhun Keran rakennettuun
ymparistdon. Rakennusten kerrosluvun tulee paasaantdisesti olla enintaan
kuusi. Alueen itareunalla rakennusten mittakaavassa tulee huomioida
viereinen Nihtimaen pientaloalue.

Kutojalle tavoitellaan kerroksellista ja omaleimaista ilmetta Keran tarkeana
osa-alueena. Korttelirakenteeseen haetaan arkkitehtuuriltaan laadukkaita
ja toiminnoiltaan sekoittuneita ratkaisuja, joissa rakenteeltaan monipuoliset
korttelit ja vehreat katu-, aukio- ja puistotilat vuorottelevat. Kutojantien
varrelle osoitetaan tori, jonka tulee olla alueen toiminnallinen ja
kaupunkikuvallinen keskus.

Kutojantieta kehitetdan Kutojaa identifioivaksi puistokaduksi, johon
suunnitellaan varaus raitiotielinjalle. Kutojantien varrella olevien

rakennusten maantasokerrosten tulee avautua Kutojantien suuntaan ja
niissa tulee olla liiketiloja tai yhteiskayttéon tarkoitettuja tiloja.

1.2

Toiminnot ja palvelut



Kutojaan osoitetaan paikka neljasarjaiselle yhtenaiselle peruskoululle seka
niin koulutoimintaa kuin urheiluseuroja ja alueen asukkaita palveleville
liikuntakentalle ja sisaliikuntatilalle. Liikuntapuistotoimintojen sijoittamista
liikuntakentan yhteyteen tutkitaan.

Asemakaavan tulee mahdollistaa vahintaan yksi kymmenenryhmainen
paivakoti omalle tontilleen.

Kutojan paikallispalveluita sijoitetaan erityisesti torin yhteyteen seka
Kutojantien varrelle. Nykyinen paivittaistavarakauppa alueen
kaakkoisosassa sailytetaan.

Alueen suunnittelussa tutkitaan nykyisten tyopaikkatoimintojen edellytyksia
jatkaa alueella.

1.3
Viherymparistd ja virkistys

Kutojan viherymparist6 ja virkistysverkosto muodostetaan toisiinsa
linkittyvistd osa-alueista

Kutojan rakennettuja alueita ymparoivat metsaiset alueet sailytetdan. Ne
littdvat alueen laajempaan virkistysverkostoon ja muodostavat alueen
paikallisen ekologisen verkoston perustan.

Virkistysverkoston toiminnalliset keskipisteet muodostuvat liikuntakentasta
lahiymparistdineen seka Kutojantien varren torista.

Keskeisten jalankulkuyhteyksien varsille avautuvat korttelien vehreat
taskupuisto- ja piha-alueet. Taskupuistot ja pihat toteutetaan ensisijaisesti
maanvaraisina.

Kutojan viher- ja virkistysalueet kytkeytyvat toisiinsa
jalankulkijaystavallisten ja vehreiden katuyhteyksien avulla. Katualueille
toteutetaan monihyddyllisia luontopohjaisia ratkaisuja.

1.4
Liikenne ja liikkuminen

Kutojasta suunnitellaan liikkenteellisesti kaupunkimainen kokonaisuus,
jossa mahdollistetaan liikkuminen laajasti eri kulkumuodoilla seka sujuvasti
etta turvallisesti.

Alueen katujen mitoituksessa huomioidaan niiden moninainen rooli niin
liikenteen valittajina kuin kestavan kaupunkitilan osina. Kutojantieta
kehitetdan monipuolisena, eri likennemuodot huomioivana puistokatuna.
Tonttikaduille tutkitaan puutarhakatumaista luonnetta. Kavely-ymparistjen
osalta tavoitellaan kiinnostavaa, turvallista ja viihtyisaa tilaa.

Suunnittelussa varaudutaan pikaraitiotiehen ja vahintadan yhteen raitiotien
pysakkipariin. Lisdksi varaudutaan linja-autojen pysakkeihin.

Autojen pysakaéintipaikat sijoitetaan ensisijaisesti keskitettyihin
pysakointilaitoksiin.

Erityistd huomiota kiinnitetdan alueen koulun, liikunta-alueiden ja
paivakodin liikennejarjestelyjen toiminnallisuuteen seka turvallisuuteen.



Kasittely

Paatos

Selostus

1.5 Kestavyys

Keran alueen luonteen kiertotalouden tahtihankkeena tulee nakya myds
Kutojassa ja Kutojan alueen identiteetissa. Kiertotalouden ja kierratyksen
tulee rakennetun ympariston lisdksi nékya alueen toiminnoissa ja
palvelutarjonnassa.

Keran kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti Kutojaan rakennetaan
resurssiviisaasti ja mahdollisimman paljon olemassa olevaa infrastruktuuria
ja materiaaleja hyédyntaen. Kaavoituksella mahdollistetaan alueen
vaiheittainen rakentaminen ja tuetaan valiaikaiskayttomahdollisuuksia.
Purkavaa saneerausta edellyttava maankaytto tulee arvioida
rakennuskohtaisesti erillisin selvityksin. Rakentamisessa tulee
mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa kierratettyja maamassoja ja
materiaaleja.

2

jarjestda asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi
Ennakkovaraus tapahtumalle on 27.1.2026.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nykyisten liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialueiden muuttaminen Keran osayleiskaavan
mukaisesti asumisen, palveluiden ja tyépaikkojen korttelialueiksi.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Aloite kaavoitukseen on tullut alueen maanomistajilta. Tonttikohtaisia
kaavamuutoshakemuksia on kirjattu saapuneiksi muun muassa vuosina
2016 ja 2019. Uusin hakemus on saapunut 23.12.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue rajautuu pohjois-eteldsuunnassa Keran aseman ja
Turunvaylan valiin. Lansipuolella sita rajaa Keha Il:n tunnelin liikennealue,
joka nayttaytyy metsaisena kallioalueena. Itdpuolella on Nihtimaen
pientaloalue. Kaikkiaan alue on laajuudeltaan noin kymmenen hehtaaria.

Alue muodostuu Kutojantien varren tyopaikkatonteista. Suurehkot tontit
ovat valtaosin rakentuneita ja niilla sijaitsee 1970-90-luvuilla rakentuneita
teollisuus- ja tydpaikkarakennuksia. Rakennukset ovat laajuudeltaan
suuria, osin vaiheittain rakennettuja ja ne ovat paaosin edelleen kaytossa.
Alueella toimii muun muassa Paakaupunkiseudun kierratyskeskuksen
suurmyymala, valmistustiloja ja logistiikkakeskus. Kaikkiaan alueella on
noin tuhat tyopaikkaa. Kutojantie 2:ssa toimii vaistotiloissa Espoon
yhteislyseo.

Kutojantie on alueen kokoojakatu, joka paattyy nykytilanteessa Keran
aseman etelapuolelle. Alueella on myds yksi tonttikatu, Kutojankulma, ja
kaksi jalankulun vaylaa, Kutojanpolku ja Kutojantanhua.

Alueen maapera on paaosin moreenia, osin avokalliota ja
rakennettavuudeltaan hyva. Maasto kohoaa hiljalleen kohti pohjoista.
Alueella on toimintaan liittyen mahdollisesti pilaantuneita maita. Tonttien
pysakadintipaikat sijaitsevat tonttikohtaisesti padosin maantasokentilld, mika



tekee tonteista avaria ja pitkalti asvalttipintaisia. Alueen kasvillisuus on
kuitenkin vanhaa perua ja sitd mydten puusto osin kookasta.

Etelareunaa lukuun ottamatta aluetta reunustavat metsaiset kaistaleet.
Alueen ymparistdssa on tiedossa useita liito-oravan elinymparistéja ja naita
toisiinsa kytkevia puustoisia yhteyksia.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa Kutojan alue on osoitettu paakaupunkiseudun
ydinvydhykettd kuvaavalla ruskealla ruudutuksella. Vyodhykettd on
suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyoérailyyn tukeutuvana,
muuta taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta tehokkaammin
rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on
kKiinnitettava huomiota vyohykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja
elinymparistdn laatuun.

Suunnittelualueen etelaosa liittyy maakuntakaavan tilaa vaativan kaupan
alueeseen, joka on osoitettu maakuntakaavakartalla oranssilla renkaalla.
Alueelle voidaan osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on
merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Kaupan alueen
on sijainniltaan ja laajuudessaan oltava riittavan laaja toiminnallinen
kokonaisuus. Maakuntakaavassa Nihtisillan kokonaisuuden osalta
maaritellaan tilaa vaativan kaupan enimmaismitoitukseksi 200 000 k-m?.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keran osayleiskaava. Kutojatien varren alue on siina
osoitettu merkinnalld A1/TP, asuin- ja tydpaikka-alue. Merkinnalla
tavoitellaan toiminnallisesti monipuolista aluetta, jossa asuminen, palvelut
ja tyopaikkatoiminnot sekoittuvat. Alueelle tulee osoittaa ymparistohairioita
aiheuttamattomia toimintoja. Alueelle tulee varata toiminnallisia
virkistysalueita ja -palveluja. Alueelta tulee varmistaa toimivat yhteydet
muille virkistysalueille. Asumisen ja tyopaikkatoimintojen painoarvo on
Kutojan asemakaava-alueella tasapuolinen.

Nykyinen paivittaistavarakauppa on osoitettu yleiskaavamerkinnalla 'ca’,
paikallispalvelut. Alueen lapi on osoitettu raideliikennettd kuvaava
joukkoliikenneyhteys, joka jatkuu lanteen tiealueen yli katkoviivoitetulla
nuolella ja merkinnalla ’jI’. Kutojantie on osoitettu mustalla viivalla
Nihtisillantiehen liittyvaksi kokoojakaduksi. Lansi- ja luoteisreuna on
osoitettu viheralueeksi (V). Kutojan lapi on yleiskaavassa osoitettu
viheralueita yhdistava ulkoiluyhteys. Kutojankulman alueelle on osoitettu
kavelyn ja pyorailyn reitti. Keha Il:n tunnelin alue on osoitettu merkinnalla
'ma-L’.

Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu merkinnalla TP/km, tyépaikka- ja
kaupallisten palvelujen alue. Merkintd mahdollistaa toimitilat, palvelut ja
maakuntakaavan tarkoittamat vahittaiskaupan suuryksikot. Vastaava
merkinta kattaa lahes kokonaan Keran osayleiskaavan etelareunan.



Keran osayleiskaavan julkisten palveluiden merkinnat ovat strategisia, ja
ne mahdollistavat toimintojen sijaintien tutkimisen tarkemmin
asemakaavavaiheessa.

Yleiskaavan yleismaarayksissaé annetaan lisdksi seuraavia
asemakaavoitusta ohjaavia tarkennuksia: autopysakéinti on ratkaistava
keskitetysti alueellisiin pysakointilaitoksiin lukuun ottamatta
liikuntarajoitteisten pysakaintia ja lyhytaikaista kadunvarsipysakaintia;
asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettdva mahdollisuuksia hyodyntaa
ylijddmamassoja seka vanhoja rakennuksia, rakenteita ja niiden
materiaaleja; uudisrakentaminen tulee sovittaa niihin rajautuviin
pientaloalueisiin; asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia hulevesien
hallintasuunnitelma ja kaava-alueella syntyvat hulevedet tulee
paasaantoisesti kasitella paikallisesti; asemakaavoituksessa tulee selvittaa
mahdollisuudet uusiutuvien energialdhteiden ja hukkaenergian
hyddyntamiseen. Toimintoja sijoitettaessa tulee huomioida
energiataloudellisuus ja mahdollistaa paikallinen energiantuotanto; alueen
maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja
kunnostettava kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Vireilld oleva Espoon yleiskaava ei ole Keran osayleiskaavan alueella
oikeusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita asemakaavoja:

— 130125 Nihtisilta, lainvoimainen 10.3.2004 (k54023 tontti 4 seka
puistoalue)

— 130118 Nihtisilta, lainvoimainen 19.8.1998 (k54003)

— 130111 Nihtisilta muutos, lainvoimainen 19.8.1992 (k54023, tontit 1,2 ja
3)

— 130104 Nihtisilta muutos, lainvoimainen 8.6.1987 (k54002 tontti 2)

— 130131 Nihtisilta muutos, lainvoimainen 11.5.2011 (k54036)

— 130120 Nihtisilta muutos, lainvoimainen 21.4.1999 (k54002 tontti 3)

— 130115 Nihtisilta muutos, lainvoimainen 24.4.1996 (k54001 tontti 2)

— 130100 Nihtisilta, lainvoimainen 13.4.1982 (k54001, tontti 1 seka yleiset
alueet)

Kutojantien varsi on alkujaan kaavoitettu tyOpaikka-alueeksi osana laajaa
Nihtisillan kokonaisuuden asemakaavaa 130100. Vuosien varrella
ensimmaista asemakaavaa on muutettu tontti kerrallaan vastaamaan
alueen toimijoiden tarpeita. Paakayttotarkoitus on sailynyt
tydpaikkarakentamisessa, joskin painopiste on hiljalleen siirtynyt
teollisuustoiminnasta liike- ja toimistorakentamiseen.

Alueen asemakaavoissa paakayttotarkoituksena esiintyy merkintéja TLV1,
KTY, KTY-1, KT ja KL-1. Naistd ensimmaisen asemakaavan merkinta
TLV1 viittaa teollisuustoimintaan, ja maarays sallii teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten rakentamisen. Myos sallitaan rakennuksen toimintaan
littyvat myynti- ja nayttelytilat. Muut paakayttdtarkoitukset mahdollistavat
yleisesti liikerakentamisen, toimistorakentamisen sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuustoiminnot.

Voimassa olevissa asemakaavoissa on rakennusoikeutta kaiken kaikkiaan
149 072 k-mZ2. Tasta on toteutunut 115 882 k-m=.

Viranomaisneuvottelu



Kaavasta on jarjestetty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
16.5.2025.

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Kutoja on yksi Keran osayleiskaavan aluekokonaisuuksista. Muiden Keran
alueen asemakaavojen lailla Kutojassakin maankaytté muuttuu ja
monipuolistuu osayleiskaavan ohjaamana nykyisesta tyopaikka-alueesta
sekoittuneen rakenteen alueeksi. Muutos edellyttda yhdyskuntarakenteen
tarkastelua kokonaisuudessaan, niin liikenne- ja virkistysverkoston kuin
esimerkiksi palvelurakenteen osalta. Tonttikohtaisten
asemakaavamuutosten sijaan Kutojan aluetta kehitetaan laajempana
kokonaisuutena, jolloin muutoksen mittakaavaa ja muuttuvan maankayton
vaikutuksia on helpompi ohjata.

Rakennettu ymparisto

Kutojan asemakaavassa tavoitellaan alueelle nykyista tyopaikka-aluetta
monipuolisempaa asumisen ja tydnteon ymparistda. Kutoja on tarkea osa
Keran brandia, ja sen tulee nayttaytya kerroksellisena ja omaleimaisena
Keran osa-alueena. Keran kehittdmisessa on kestavalla kehityksella ja
kiertotaloudella ollut tarkea rooli, minka tulee myos Kutojassa nakya.

Kutojan identiteetti rakentuu vahvasti sen lapi johtavan Kutojantien seka
nykyisten toimitila- ja teollisuusrakennusten varaan. Kutojantien varrelle
syntyy pitka nakyma koko alueen lapi, jota reunustavat erilaiset toiminnot
ja paikat. Kutojantieta kehitetdan puistokaduksi, jonka varrella vaihtelevat
monipuoliset korttelit ja vehreat aukiot ja puistotilat, ja joka toimii
liikenteellisena valtasuonena johtaen Keran asemalle ja edelleen Keran
pohjoisosiin Karapeltoon ja Karamalminrinteeseen.

Kutojan korttelirakenne voi olla vaihtelevampaa ja avoimempaa kuin
muualla Kerassa, huomioiden myos olevaa rakennuskantaa. Rakennusten
kerrosluku voi kortteleissa vaihdella ja kortteleita voi suunnitella erilaisia
asumisen typologioita ja tydpaikkatoimintoja yhdistavina hybridikortteleina.
Rakennusten maantasokerroksia tulee elavoittaa toiminnoin ja
viherrakentamisen keinoin erityisesti Kutojantien varrella.
Maantasokerroksissa voidaan hyddyntaa erilaisia kayttdtarkoitusta
monipuolistavia kaavamerkintdja, joilla helpotetaan alueen
muuntojoustavuutta. Tehokkuudella ja toimintojen sekoittumisella
tavoitellaan elavaa ja monitoimintaista miljoota, jossa kortteleihin jaa tilaa
myds vehreydelle.

Keran osayleiskaavan yleismaarayksen mukaisesti uudisrakentamista
sovitetaan rajautuviin pientaloalueisiin. Kutojan osalta tdma ohjaa
erityisesti itareunan rakentamista siten, etta viereinen Nihtimaen
pientaloalue huomioidaan uudisrakentamista suunniteltaessa. Keran
voimassa olevassa asemakaavassa Kutojantien varrelle on osoitettu
paaosin kuusikerroksisia asuinrakennuksia. Aseman lahiymparistdssa
rakennusten enimmaiskerrosluvut vaihtelevat Keran asemakaavassa valilla
VI-XII. Kutojan kaavoituksessa huomioidaan Keran rakentamisen
mittakaava siten, ettd Keran asema sailyy alueellisena painopisteena.
Kutojassa uudisrakentamista suunnitellaan paaasiassa enintaan
kuusikerroksisena.

Toiminnot ja palvelut



Julkisten palveluiden osalta Keran palvelukokonaisuus on tarkentunut
asemakaavoituksen edetessa. Kutojan asemakaavoituksen myo6ta tulee
alueelle sijoitettavaksi yksi vahintaan kymmenryhmainen paivakoti omalle
tontilleen. Liséksi asemakaavassa tulee varata tilaa neljasarjaiselle
yhtenaiselle peruskoululle Kutojan alueelta.

Kymmenryhmainen paivakoti tarkoittaa lapsimaaraltadan noin 210 lasta.
Paivakotirakennuksen koko on noin 2 500 k-m?, ja leikkipihoja tulee
mitoittaa noin 3 150 m? verran. Kaikkiaan tarvittavan paivakotitontin laajuus
on noin 0,7—1 hehtaaria.

Yhtendinen nelisarjainen peruskoulu tarkoittaa oppilasmaaraltdan noin
900-1 000 oppilaan koulua. Rakennuksen koko on noin 11 000 k-m?Z.
Koulun sijainti alueella vaikuttaa esimerkiksi katujen suunnitteluun ja
mitoitukseen, kuten huolto- ja saattoliikenteen suunnitteluun. Lisaksi
oppilaiden turvallinen kavelyn ja pydrailyn yhteys lahialueilta ja raitio- seka
linja-autopysakeilta tulee tarkastella erityisella tarkkuudella, jotta yhteydet
ovat turvalliset ja helppokayttdiset ja edistavat kestavaa liikkumista.
Laadukas jalankulun ja pydrailyn ymparistd on lahiymparistdn laatua,
viihtyisyytta ja turvallisuutta yleisesti nostava tekija.

Kaupungin suunnitteluperiaatteiden mukaisesti koulun tontin koon tulisi olla
noin 3-3,5 hehtaaria siten, etta tontille mahtuu koulurakennuksen,
ulkoilupihojen ja huolto- ja pysakéintialueiden lisdksi myos kooltaan noin
75*110 metrid oleva liikkuntakenttd huoltotiloineen. Huoltotilat, kuten
pukutilat, voivat olla erillinen rakennus tai ne voidaan sijoittaa
koulurakennukseen. Kentan ja koulun pihan yhteyteen tutkitaan myos
mahdollisuuksien mukaan Keran alueen virkistys- ja liikuntapalveluita
monipuolistavia lahiliikuntatoimintoja.

Kutojan asemakaava-alueella on useita kdytdssa olevia
tydpaikkarakennuksia, joissa HSY:n seudullisen paikkatietoaineisto
SeutuData’24:n mukaan on noin 1 100 tyopaikkaa. Tyopaikkamaara on
pysynyt melko vakaana useiden vuosien ajan. Keran osayleiskaavan ohjaa
Kutojan kehittdmista tyopaikkojen ja asumisen alueeksi. Jossain maarin
alueelle suunnitellut koulu ja paivakoti tuottavat uusia tyopaikkoja alueelle.
Toisaalta myds nykyisten tydpaikkatoimintojen edellytyksia alueella
toimimiseen tulisi osana kaavoitusta tutkia.

Liikenne ja liikkuminen

Kutojan alueen liikenneratkaisut suunnitellaan vastaamaan alueen uuden
maankaytén vastaamia liikenteellisia tarpeita. Suunnittelussa huomioidaan
laajasti eri kulkumuotojen ominaispiirteet, niin jalankulun ja pyéraliikenteen,
joukkoliikenteen, huoltoliikenteen kuin henkildautoliikenteenkin osalta.
Alueen katujen mitoituksessa otetaan huomioon niiden moninainen rooli
niin liikkenteen valittajina kuin kestavan kaupunkitilan osina. Katujen
tilavarauksissa kiinnitetdan huomiota liikenteellisten nakokohtien lisaksi
esimerkiksi riittdvan kasvillisuuden varmistamiseen ja taten katujen
viihtyisyyden, kiinnostavuuden ja hulevesien hallinnan kehittamiseen.

Alueen kannalta keskeisessa roolissa olevaa ja koko kaava-alueen lapi
kulkevaa Kutojantietd kehitetddn monipuoliset likennemuodot huomioivana
puistokatuna. Alueen tonttikatuverkostolle pohditaan puutarhakatumasta
luonnetta, joka nivoutuu yhteen tonttien rajapintojen kanssa.
Suunnittelualueen kohdalla Kutojantie toimii my6s liikenteen porttina
alueelle ja sille sijoittuu niin ajokaistoja, pyorateita, jalkakaytavia, linja-
autopysakkeja kuin raitiotiekin pysakkeineen. Lisaksi Kutojantielle sijoittuu



katupuita sekd muuta kasvillisuutta. Kutojantien katualue liitetdan
saumattomasti ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Kutojantielld on myds
todennakoaisesti liikennevalo-ohjattuja liittymia ja niiden vaatimukset
huomioidaan kaavan tilavarauksissa. Lahtokohtaisesti Kutojantien
jarjestelyja ja kehittdmista tarkastellaan kadun olemassa olevaan sijaintiin.
Kutojantien liikenteen jarjestelyt liittyvat myos Keran alueen suunniteltuihin
liikenteen jarjestelyihin pohjoisessa ja Nihtisillan jarjestelyihin etelassa.

Kaava-alueen liikenteen osalta varmistetaan niin autoliikenteen
toiminnallisuus isojen tieyhteyksien ja kokoojakatujen laheisyydessa kuin
laadukkaat ja sujuvat kavelyn seka pyoraliikenteen reitit alueen Iapi
Kutojantien varrella kohti Keran asemaa. Erityisesti autoliikenteen
toiminnallisuutta tarkastellaan Nihtisillan suuntaan. Lisaksi tarkastellaan
laadukkaat ja pienimittakaavaiset kavelyn seka pyorailyn reitit alueen
sisalla ja osana tonttikatuja. Erityisesti kavelyn ja pyoraliikenteen reitit
suunnitellaan myoés tukemaan raitiotien pysakin sijaintia seka koulua ja
paivakotia. Kavely-ympariston osalta tavoitellaan kiinnostavaa, turvallista ja
viihtyisaa tilaa.

Alueen melun ja ilmanlaadun hallintaan kiinnitetdan huomiota ja
vaikutukset tarkastellaan. Suunnittelualue sijoittuu nykyisellaan
melualueelle ja autoliikenteen maarien kasvaessa melusuojauksen tarve
on oleellisessa osassa alueen toteutusta.

Autopysakdinti sijoitetaan ensisijaisesti keskitettyihin pysakointilaitoksiin.
Yleista pysakadintia varten mitoitetaan kadunvarren pysakdintipaikkoja seka
tarvittaessa erillisia LP-alueita. Keskitetyn pysakaoinnin lisaksi tarkastellaan
vahaisissa maarin ja tarvittavilta osin paikoituksen sijoittumista
asuinkorttelien valittdmaan laheisyyteen. Alueen koulun, liikunta-alueiden
ja paivakodin liikenne- ja pysakdintiratkaisut ovat merkittdvassa roolissa
alueen liikkenteen kokonaisuutta suunniteltaessa ja niiden jarjestelyihin
kiinnitetdan erityistd huomioita. Raitiotiepysakin yhteyteen mahdollistetaan
polkupy®érien liityntapysakaintia.

Joukkoliikenteen osalta alueen suunnittelussa varaudutaan pikaraitiotiehen
ja vahintaan yhteen raitiotien pysakkipariin. Raitotien sujuvaan
liikenndintiin ja tilavarauksiin kiinnitetaan erityista huomiota ja alueen
katuliittymat suunnitellaan my®és raitiotien tarpeita vastaaviksi. Myds linja-
autoliikenteen toimintaedellytykset alueella varmistetaan ja Kutojantien
varteen tutkitaan linja-autopysakkeja. Joukkoliikenteen pysakit sijoitetaan
lahtokohteisesti keskeisille sijainneille.

Alueen huoltoliikenne jarjestetaan siten, etta siitd ei muodostu liiallista
haittaa tai vaaraa alueen asukkaille, yleiselle liikenteelle tai alueella
vieraileville kayttajille. Samalla huoltoliikenteen toiminnallisuuteen ja
sujuvuuteen kiinnitetddn huomiota. Tavoitteena on, etta huoltoliikenne
kayttda muun autoliikenteen kanssa samoja katuyhteyksia seka
tarvittaessa alueen muuta reitistda tai yhteyksia.

Viherymparisto ja virkistys

Kutojan alueen viherymparistd ja virkistysverkosto muodostuvat toisiinsa
linkittyvistd osa-alueista; pihaymparistot, taskupuistot, katuyhteydet, tori,
liikuntakentta seka aluetta ymparoivat metsaalueet.

Kutojan rakennettuja alueita ymparoivat metsaiset alueet on tarkoitus
sailyttaa. Metsaalueet liittdvat Kutojan viher- ja virkistysalueet laajempaan
virkistysverkostoon, kuten Keran ja Nuijalan alueen virkistysalueisiin.



Lisdksi ne toimivat paikallisina ekologisina yhteyksina liittden alueen
laajempaan ekologiseen verkostoon.

Virkistysverkostoa tdydentavat liikuntakentta lahiymparistdineen seka
Kutojantien varren tori. Liikuntakentan tilavaraus, 75x100 metria, vastaa
suurikokoista kenttaa, jonka tulee palvella myds koulua. Liikuntakentan
yhteyteen tutkitaan myds muiden Iahiliikuntatoimintojen sijoittamista.
Torialueen toiminnot painottuvat oleskeluun ja pienimuotoisten
tapahtumien mahdollistamiseen. Viereisten rakennusten kivijalan ja torin
suunnittelussa on tarkeaa huomioida sisatilojen ja ulkotilojen vuorovaikutus
ja kivijalkatoimintojen ajoittainen levittaytyminen osaksi julkista ulkotilaa.

Korttelialueisiin liittyvat taskupuistot ja pihat muodostavat alueen arjen
virkistysymparistdon. Taskupuistojen ja pihojen osalta tulee huomioida
riittdva mitoitus, jotta ymparistét mahdollistavat seka arjen virkistyksen
kannalta oleelliset toiminnot, kuten leikin ja oleskelun, etta viihtyisan,
vehrean ja miellyttavan ymparistén. Myds koulun ja paivakodin pihat voivat
tarjota asukkaille virkistysmahdollisuuksia paivakoti- ja koulutoiminnan
aikojen ulkopuolella. Taskupuistot ja pihat pyritdan toteuttamaan
maanvaraisina, mika takaa kasvillisuudelle paremmat kasvu- ja
elinolosuhteet, mahdollistaen nain isokokoiseksi kasvavan puuston seka
vehreamman yleisilmeen. Pihojen ja korttelialueiden vehreyttd ohjataan
my0s viherkertoimella. Taskupuistojen ja pihojen avautuessa kavely-
yhteyksille ne myos tukevat yleisen kavely-ympariston vehreytta ja
viihtyisyytta.

Kutojan viher- ja virkistysalueet kytkeytyvat toisiinsa paaosin
katuyhteyksien avulla. Katutila tulee suunnitella jalankulkuystavalliseksi,
vehredaksi ja viihtyisaksi. Katuvihrealla on niin ikaan tarkea rooli Kutojan
identiteetin rakentajana. Taman mahdollistamiseksi katualueille tulee
varata riittavasti tilaa kasvillisuudelle. Hyddyntamalla luontopohjaisia
ratkaisuja voidaan katuvihrealld saavuttaa monipuolisia hyotyja.
Katualueelle voidaan esimerkiksi toteuttaa puustoisia istutuspainanteilla,
jotka viihtyisyyden lisaksi parantavat hulevesien hallintaa ja pienilmaston
saatelya seka tukevat luonnon monimuotoisuutta. Nama ovat tarkeita
ominaisuuksia alueen ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta.

Kestavyys

Kutojan asemakaavan tavoitteena on monipuolinen asumisen ja tydnteon
ymparistd, jossa palvelut ovat Iahella. Liikkkumisen tasavertaisuus edistaa
asuinalueen kestavyyttd. Asemakaavalla tavoitellaan saavutettavaa ja
turvallista ymparistda, jossa liikkuminen eri muodoin on sujuvaa.

Asemakaavalla varmistetaan liikkumisen tasavertaisuus luomalla kaikille
saavutettava ja turvallinen ymparistd, jossa liikkuminen eri muodoin on
sujuvaa.

Mahdollisuudet uusiutuvien energialdhteiden ja hukkaenergian
hyddyntamiseen selvitetddn osana kaavoitusta. Toimintoja sijoitettaessa
huomioidaan niiden energiataloudellisuus ja mahdollistetaan paikallinen
energiantuotanto.

Espoon kaupungin strategia, Espoo-tarina, on laadittu vuosille 2025-2029.
Sen mukaisesti Espoo tavoittelee iimastopaastdjen vahentamista muun
muassa tukemalla rakentamisen kiertotaloutta ja vahahiilisten materiaalien
kayttoa.



Osayleiskaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan kaavan alueella
on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa mahdollisuuksia uusiokayttaa
vanhoja rakennuksia, rakenteita ja niiden materiaaleja. Kaava-alueen
rakennuskannasta tehtava inventointiselvitys voi antaa taustatietoa
rakennusten ja rakenteiden arvosta. Kohteilla voi olla erityistd merkitysta
alueen tunnistettavina identiteettitekijoina ja ne luovat ajallista syvyytta
kehittyvaan ymparistdoon. Pohdittaessa purkavan saneerauksen
vaihtoehtoa tulee olevan rakennuksen osalta osoittaa selkea perustelu
rakennuksen purkamiseen erillisella purkamisselvityksella.

Kutojan alueen vahvana teemana on kiertotalous ja kierratys.
Viherrakentamisessa teema voidaan tuoda esiin hyédyntamalla
kierratettyja maamassoja mm. kasvualustoissa ja kierratettyja materiaaleja
rakenteissa ja kalusteissa. Kierratettyja kasvualustoja hyddyntaessa tulee
kiinnittdd huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan. Kierratettyja
materiaaleja voidaan hyddyntad esimerkiksi alueelta purettavista
rakennuksista. Valiaikaiskayttémahdollisuuksia voi rakennusten lisaksi olla
myds alueen ulkotiloissa.

Keran kiertotalousidentiteetti kannustaa monipuolisten kayttétarkoitusten,
valiaikaiskayttdjen ja rakennusten tai rakennusosien
jalleenkayttdmahdollisuuksien tutkimiseen. Asemakaavoituksessa voidaan
pyrkida huomioimaan nykyisten tydpaikkatoimintojen edellytyksia jatkaa
alueella tai esimerkiksi valiaikaisesti hyddyntaa vaistyvien rakennusten
tiloja. Asemakaava tulisi myds laatia siten, ettei sen toteuttaminen edellyta
nykyisen rakennuskannan purkamista kauttaaltaan. Kertaalleen rakentunut
ymparistod sitoo merkittavasti hiilta, ja rakennusrunkojen hyédyntaminen
mahdollisimman pitkdan on ymparistoteko.

Mitoitus

Keran osayleiskaava ohjaa kehittdmaan Kutojaa alueena, jossa
tydpaikkojen ja asumisen toimintojen painoarvo on tasapuolinen. Kutojaa
suunnitellaan Keran kokonaisuuteen kytkeytyvana, rakenteeltaan
sekoittuneena ja kaupunkimaisena osa-alueena, jossa on asumista,
tyopaikkoja ja palveluita.

Mittakaavaltaan uusi rakentaminen sovitetaan muuhun Keran rakennettuun
ymparistdon. Rakennusten kerrosluvun tulee paasaantdisesti olla enintaan
kuusi. Alueen itareunalla rakennusten mittakaavassa tulee huomioida
viereinen Nihtimaen pientaloalue.

Kutojaan osoitetaan paikka neljdsarjaiselle yhtenaiselle peruskoululle seka
koulutoiminnan tarvitsemalle liikuntakentalle.

Asemakaavan tulee mahdollistaa vahintaan yksi kymmenenryhmainen
paivakoti omalle tontilleen.

Selvitykset
Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan tarvittavat selvitykset.
Perittavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijoille on ilmoitettu, ettd kaupunki tulee AKL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimis- ja kasittelykuluja.

Hyvaksyminen



Alueidenkayttolain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.
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