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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Lausunto:

Vastine:

Lausunto:

Vastine:

1.
Fortum Power and Heat Oy City Solutions 10.1.2022

Lausunnon kohde sijaitsee Suur-Espoonlahden alueella Saunalah-
dessa Kauklahdenvaylan lansipuolella ja sen valitttmassa laheisyy-
dessa.

Fortum on valmis tarjoamaan kaukolampdéa alueelle rakennettaviin kiinteistoi-
hin.

Fortumilla on kaukolammon isoja runkolinjoja tarkasteltavan suun-
nittelualueen vieressa Linjaloistonkadun pohjoisosassa sek& myos
Kauklahdenvaylan kupeessa. Mikali rakennettavat kiinteistot liite-

tdan kaukolamp6on, on ne kytkettavissa Linjaloistonkadulta, johon
rakennetaan tarpeen mukaan jatkoa nykyiselle kaukolampdélinjalle.

Alueen kaukolampoéverkkoon kohdistuu tdydennystarpeita. Ta&man
vuoksi Fortum haluaa olla mukana hankkeessa jo heti suunnittelu-
vaiheessa.

Merkitdan tiedoksi.

2.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (29.12.2021) ei ole lausuttavaa Linjalois-
tonkadun asemakaavan muutosehdotuksesta (5965/10.02.03, 421201).

Merkitdan tiedoksi.
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Lausunto:

3.
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 27.1.2022

Ohjaavat kaavat

Kaavaselostuksessa tulee poistaa vanhentuneet valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet. Ne eivat en&a ole voimassa.

Kaavaselostukseen tulee korjata voimassa oleva maakuntakaavatilanne karttaotteen
osalta.

Asemakaavan laadintaa ohjaa Espoon etelaosien yleiskaava. Siind kaava-alue on 0soi-
tettu tydpaikka-alueeksi, jolle voi myos sijoittua paljon tilaa vaativaa erikoistavarankaup-
paa. Kaavaselostuksessa on tuotu esiin, etta kaava-alueen lansipuolelle ja&va alue on
osoitettu uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi. Kaava-
selostuksen mukaan asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

ELY-keskus katsoo, etta kaavaratkaisu poikkeaa Espoon etelaosien yleiskaavasta. Kaa-
vaselostuksessa ei ole esitetty perusteluja poikkeamiselle. Ne tulee esittaa, jotta voidaan
arvioida poikkeamisen edellytyksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 8:n mukaan asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sisalloltaén yleiskaavasta poiketen, jos yleiskaava on ilmeisen vanhen-
tunut. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltévaati-
muksista.

Linjaloistonkadun osalta yleiskaavan tyopaikka-alueen merkintd vaikuttaa melun ja il-
manlaadun nakdkulmasta perustellulta, eika kaava télta osin ole vanhentunut. Mikali il-
meiselle vanhentuneisuudelle on muita perusteluja, tulee ne kuvata ja arvioida samalla
kaavan vaikutukset yleiskaavan sisaltévaatimusten nakokulmasta.

Luonnonsuojelu

Kaavaratkaisussa on otettu lito-oravia koskevat tiedossa olevat reunaehdot huomioon,
mutta selvitykset ovat useamman vuoden takaa (20187?). Alueella on huomattu liito-ora-
vien esiintymisessa muutoksia, kun poikkeamisen velvoittamaa seurantaa on toteutettu.
Tahan kaavaankin liittyen on paikannettu 2018 uusi ydinalue ja lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja, jotka on kaavaratkaisussa otettu huomioon.

Rakennettavaksi osoitetulla korttelialueella 42270 on tuolloin havaittu kuitenkin aika run-
saasti nyt rakentamisen alle jaavia papanapuita, vaikka paikannetut pesapuut nayttavat
kaavan myotéa sailyvan.

ELY-keskus katsoo, etta liito-oravatilanne tulee tand kevaana viela tarkentaa, erityisesti
korttelin 42270 osalta, ennen kuin kaava hyvaksytaan.
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Meluntorjunta

Kaava-alue sijoittuu erittéin voimakkaan tielikennemelun alueelle. Kaava- alueelle on
laadittu meluselvitys, jonka mukaan liikenteesta johtuvat suurimmat asuinrakennusten
julkisivuille kohdistuvat keskiganitasot ovat paivalla 68 dB ja yolla 62 dB. Julkisivuille
kohdistuvia melun enimméaiséanitasoja ei ole selvityksessa esitetty, mutta julkisivuille
kohdistuu todennékgéisesti voimakkaita melutasoja myds risteysalueella tehtavista kiihdy-
tyksista ja jarrutuksista.

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on kuvattu asuinkortteleiden meluntorjuntaa,
jota on tutkittu rakennuskohtaisesti viitesuunnitelmassa. Kaavaselostuksen mukaan poh-
joisemmassa korttelissa "korkeiden melutasojen takia ei kaikkien asuntojen avautumista
ohjearvot alittavalle julkisivulle voida jarjestaa. N&itd asuntoja on koko korttelin yhden
kerroksen 18 asunnosta kaksi." ELY-keskuksen kéasityksen mukaan tama koskee pohijoi-
sen korttelimassan molemmissa paissa kaikkien kerroksien paatyasuntoja (rakennukset
VII-VIlI-kerroksisia).

Etelaisemmasta korttelista todetaan seuraavaa: "Viitesuunnitelman mukaan jokaisessa
rakennuksessa on kuusi asuntoa yhdessa kerroksessa. Kahdessa pohjoisimmassa ra-
kennuksessa on asuntoja, jotka avautuvat yli 65 dB:n suuntaan Kauklahdenvaylalle
pain. Melutasot ovat korkeat myds naista etelaisemman rakennuksen kahdella muulla
seinustalla. Korkeiden melutasojen takia kaikkien asuntojen avautumista ohjearvon alit-
tavalle julkisivulle ei voida jarjestaa. Naitéa asuntoja on koko korttelin yhden kerroksen 30
asunnosta vain kaksi." Myos tassa korttelissa ongelma koskee ELY-keskuksen nake-
myksen mukaan kaikkien kerrosten asuntoja.

Meluntorjunnan ratkaisemiseksi on annettu maarays: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65
dB:n paivaaikainen aanitaso, asuinhuoneiston tulee avautua myos hiljaisemmalle julkisi-
vun osalle. Mikali télle osalle kohdistuu yli 55 dB:n paivaaikainen keskiaanitaso, tulee
rakennuslupavaiheessa esittéaa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan kohdalla 55 dB:n
paivaaikainen keskiaanitaso ei ylity."

Kaavaselostuksen perusteella maarayksella on haettu ratkaisua yksittaisten asuntojen
meluntorjuntaan vaikeissa meluolosuhteissa.

ELY-keskus tuo kuitenkin esiin, ettéd kaava-alue on yleiskaavan tydpaikka- aluetta, eika
sitd ole tarkoitettu asumiseen. Jos asumista halutaan alueelle osoittaa, tulee riittdvan
meluntorjunnan olla mahdollinen. Esitetty ratkaisu ei ole riittava, eiké kaavaratkaisu esi-
tetyssd muodossa luo maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisia edellytyksia terveelli-
selle ja viihtyisélle elinympéristolle.

Vaylien puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat korkeat melutasot edellyttavat huoneistojen
avautumista myos melun ohjearvot alittavalle julkisivulle.

Annettu kaavamaarays ei tata turvaa, eiké esitetty massoittelu mahdollista.

Kaavamaarayksia tulee tarkentaa seuraavaan muotoon: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avautua myds julkisivulle, jolla
ulko-oleskelualueiden paivaaikainen melutason ohjearvo ei ylity." Maarayksesta tulee
poistaa kohta: "Mikali télle osalle kohdistuu yli 55 dB:n péaivaaikainen keskiaanitaso, tu-
lee rakennuslupavaiheessa esittaa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusik-
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kunan kohdalla 55 dB:n paivaaikainen keskiaanitaso ei ylity." Tama on vastoin lapitalon-
huoneistoja koskevia tavoitteita.

Kaavamaaraysten tarkentaminen edella mainitulla tavalla tarkoittaa my®s rakennusten
massoittelun tarkistamista korttelissa 42268 ja korttelin 42270 pohjoispaassa, jotta edel-
lytetyt maaraykset on mahdollista toteuttaa.

Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan puoleisille julkisivuille ei tule sijoittaa parvekkeita seka
melusta ettd ilmanlaadusta aiheutuvien haittojen vuoksi. Kaavassa annettu parvekekielto
julkisivuille, joilla 65 dB ylittyy, ei ota huomioon ilmanlaatua ja maaraysta tulee siksi tar-
kentaa.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on kayty meluntorjuntaa hyvin lapi. Viela on hyva
tarkentaa kokonaisuudessaan melulle altistuvien asuntojen ja asukkaiden maarat,
eli kaikki ne asunnot, joiden julkisivuun miltdéén osin kohdistuu yli 55 dB péaivaaikai-
nen keskiaanitaso.

lImanlaatu

Kaavaselostuksessa ei ole kasitelty ilmanlaatua. Kaava-aineistoa tulee tdydentaa ndilta
osin ja varmistaa, etta kaavaratkaisu tayttaa iimanlaatua koskevat tavoitteet.

Kaavassa on annettu maaraykset sulfidisavia ja pilaantuneita maita koskien. Kaava-
selostuksesta ei kuitenkaan kay ilmi esiintyyko néité kaava- alueella.

Kaavaselostuksessa tulee tuoda esille perusteet edella mainituille maarayksille. Jos
maarayksille ei todeta olevan tarvetta, tulee ne poistaa.

Lopuksi

Asemakaavaehdotuksen mukainen ratkaisu ei esitetyssd muodossa tayta asemakaavan
siséltbvaatimuksia meluntorjunnan osalta. Myos edellytykset yleiskaavasta poikkeami-
selle jaavat epéaselviksi. Kaavaratkaisua tulee tarkistaa ja kaavasta tulee jarjestaa tyo-
neuvottelu ELY-keskuksen kanssa.

Tyo6paikka- ja liiketilarakentamisen (KTY) sek& asuinpientalojen korttelialueet (AP-1)
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) seka lahivirkistys- (VL/s) ja puis-
toalueiksi (VP).

Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara vahenee n. 3000 k-m?.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet sekd maakuntakaavakartta on paivitetty
kaavaselostukseen ja kaavasta on poistettu sulfidisavia koskevat maaraykset.

EEYK on yleispiirteinen aluevarauskaava, joka jasentaa alueen rakenteen asema-
kaavoituksen pohjaksi.

Espoon etelaosien yleiskaavassa on varauduttu 300 000 asukkaaseen koko Es-
poossa vuonna 2030. Kesalla 2022 Espoon asukasluku ylitti 300 000 asukkaan ra-
jan. Kaupungin kasvun on ennustettu jatkuvan edelleen 4000-5000 asukkaalla vuo-
dessa. Espoon eteldosien yleiskaava on taltd osin vanhentunut ja asemakaavan
muutoksella vastataan osaltaan tahan kasvuun.

Liséksi Espoon eteldaosien yleiskaavassa esitetty tavoiteltu kehitys, maankaytdn
padperiaatteet seké tavoitteet ovat osin muuttuneet lansimetron kehityskaytavalla ja
varsinkin sen asemien vaikutusalueilla metron jatkon rakentamispaatdksen jalkeen.
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Espoon etelaosien yleiskaavan TP/k-maarays sallii paljon tilaa vievan erikoistavara-
kaupan sijoittamisen alueelle ja muille kaupungin TP/k-merkinn&n alueille on omi-
naista, etta ne ovat toteutuessaan profiloituneet juuri tilaa vaativan kaupan toimintoi-
hin.

Linjaloistonkadulle on asemakaavassa (AK 421201 Linjaloisto, lainvoimainen
18.9.2024) osoitettu 2000 k-m? paivittaistavarakauppa sille sijainnille, suunnittelu-
alueen pohjoisosan jatkeena, jota pidetdan toteuttamiskelpoisena ottaen huomioon
Kiviruukin osayleiskaavan osoittaman ty6paikka- ja keskustapalveluiden alueen.

Vaikka yleiskaavaméaarays sallii tilaa vievan erikoistavarakaupan sijoittamisen alu-
eelle, sellaista ei toteutuneen yhdyskuntarakenteen ja tulevan Kiviruukin osayleis-
kaavaratkaisun huomioiden ole perusteltua toteuttaa, vaan yleiskaavaratkaisu on
talta osin vanhentunut. Paljon liikennetta aiheuttavan kaupan osoittaminen paatty-
van tien paahan paikkaan, jonka naapuriin on jo toteutettu asuinalue, ei ole tarkoi-
tuksenmukaista. Alueen ei mydskaan haluta kilpailevan kaupallisten palveluiden
suhteen Kiviruukin keskustan ja tulevan Kivenlahden metrokeskuksen kanssa.
Myds tyGpaikkatonttien tarjonnan painopiste on siirtynyt ja metroaseman lahialueen
maankayttd tehostunut Kiviruukin osayleiskaavan myota. Osayleiskaavaratkaisun
my6téa alueelle on mahdollista sijoittua 3000 uutta tydpaikkaa. Entinen Kiviruukin te-
ollisuusalue on uudessa osayleiskaavassa muuntunut tyopaikkojen suhteen toimiti-
lojen alueeksi, jolloin my6s Linjaloistonkadun alueen asema on muuttunut. Tilanne
on tunnistettu myo6s alueen kaavarunkotyossa (2020), jossa alueen on suunniteltu
muuttuvan asumiseen. Alue tonttikadun paassa noin kilometrin kavelyetaisyydella
tulevasta metroasemasta ei ole kilpailukykyinen sijainti toimitiloille.

Toisin sanoen toimintojen sijoittuminen metrokaytavalla on alueen suunnittelun tar-
kentuessa muuttunut, minka vuoksi yleiskaava on taltd osin vanhentunut.

Asemakaavan muutoksessa esitetty yleiskaavasta poikkeaminen, tyopaikka-alueen
muuttaminen asumiseen, ei aiheuta haittaa yleiskaavan keskeisille maankayttorat-
kaisuille koska alueen merkittavin tyopaikkojen kasvupotentiaali ja vetovoimatekijat
sijaitsevat Kivenlahden keskustan ja Kiviruukin alueella, joiden kaavat ja vireilla ole-
vat suunnitelmat mahdollistavat merkittéavan tyopaikkamaaran kasvun tulevaisuu-
dessa. Espoossa on liséksi kaynnistetty 7.9.2022 uusi koko kaupungin kattava yleis-
kaavaty0, jonka keskeisena suunnittelukysymyksena on tulevaisuuden tarpeisiin
vastaavien ty6paikkojen sijoittuminen kaupungissa.

Asemakaavan muutos toteuttaa Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita, maakun-
takaavaa, seudullisia sopimuksia sek& kaupungin omia tavoitteita sijoittaa uusi asu-
minen joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutettaville alueille ja erityisesti nykyisiin
ja toteutumassa oleviin ratakaytaviin.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen lausunto on huomioitu kaavan jatkovalmistelussa. Kaava-alueelle ja sen
[Ahiympéaristoon on teetetty paivitetty lito-oravaselvitys vuonna 2022. ELY-keskuksen
kanssa on lisdksi jarjestetty tydoneuvottelu selvityksen tuloksista ja kaavan riittavista sisal-
I6ist& mm. liito-oravan suojelun osalta vuonna 2023. Tarkeimpia liito-oravapuita on lisaksi
tarkemitattu paikalleen.

Kaavaratkaisun sisaltoja kaavakartan merkintjen ja kaavamaaraysten osalta on myds
paivitetty uuden selvitystiedon ja neuvottelujen mukaisesti. Korttelin 42270 pinta-alaa on
pienennetty ja VL/s-alueen alaa vastaavasti kasvatettu. Kaikki todetut liito-oravan
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lisdéntymis- ja levahdyspaikat sijoittuvat kaavaratkaisussa nyt VL/s-alueelle ja niita tur-
vaa liséksi s-1-paallekkaismerkintd. Myos puustoiset latvusyhteydet lito-oravalle toteutu-
vat yhtendisind VL/s-alueen kautta, seka sita reunustavien lahivirkistys-, suojaviher- ja
katualueiden kautta my0s alueellisesti jatkuvina.

Liito-oravan suojelu on kaavaratkaisulla taten turvattu riittavalla tasolla.

ELY:n kanssa tamén kaavan valmistelun yhteydessa kaytyjen neuvottelujen pohjalta
myds lahiympariston liito-oravatilannetta on parannettu muuttamalla erillisella kaavamuu-
toksella korttelin 42269 eteldaisempi rakentumaton osa VL/s-alueeksi, jotta liito-oravan
alueellinen latvusyhteys Kauklahden vaylan yli on kyseisella kohtaa paremmin turvattu.

Meluntorjunta

Asemakaavan viitesuunnitelmaa on tarkennettu ja liikenteen meluvaikutuksia on pyritty
aikaisempaa paremmin ottamaan huomioon. Meluselvitys (Sitowise 14.3.2024) on paivi-
tetty vastaamaan uutta tilannetta. Seka rakennusten muotoa etta asuntopohjia on viite-
suunnitelmassa tarkennettu niin, ettd asunnot voivat enemman avautua melun kannalta
hiljaiselle puolelle. Pohjoisosan kortteliin suunnitellut ulokeparvekkeet muodostavat me-
lumuuria asuntojen julkisivulinjaan. Asuntopihat saadaan suunnitelluilla rakennusmas-
soilla ja tarvittavilla meluaidoilla suojattua melulta hyvin.

Lahin liikennevaloristeys, mista voi autojen kiihdytyksista ja jarrutuksista aiheutua ase-
makaavamuutosalueelle melua, on Lansivaylan ramppien ja Kauklahdenvaylan liittyma.
Tama littyma on kuitenkin kohtuullisen kaukana suunnitelluista rakennuksista. Etdisyytta
l&hinn& olevaankin suunniteltuun rakennukseen tulee yli 100 metria.

Asemakaavamaarayksia on uuden suunnitelman ja meluselvityksen pohjalta tarken-
nettu. Asuntojen avautumisesta maarataan, etta asunnot eivat saa avautua pelkastaan
sellaisen julkisivun puolelle, jolle on annettu julkisivun aénitasoerovaatimus.

Parvekkeista on maaratty, ettéd oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tulee sijoittaa
ja suojata siten, etta melutason laskennallinen paivaohjearvo ei ylity. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa tehdyssa viitesuunnitelmassa pohjoisemmassa korttelissa ei ole
esitetty parvekkeita Kauklahdenvaylalle itdé&n pain, joka on ilmanlaadun kannalta epa-
edullinen suunta. Myoskaan etelaisessa korttelissa ei ole esitetty parvekkeita Kauklah-
denvaylan tai Lansivaylan suuntaan, vaan kaikki parvekkeet on esitetty kohti ymparoivia
laajoja viheralueita rakennusten lansi- tai luoteispuolelle.

Meluselvitystéa tarkennetaan viela myohemmin rakennuslupavaiheessa, kun suunnitel-
mat tarkentuvat.

IImanlaatu

lImanlaadun osalta asemakaavaselostusta on nahtavilla olon jalkeen tdydennetty. HSY:n
ilmanlaatuvyohykkeiden minimivaatimukset tayttyvat koko asemakaavamuutosalueella ja
eteldosassa osin myds ilmanlaadun suositusetisyydet.

lImanlaadussa on tapahtunut merkittdvaa parantumista viime vuosina. Tama nakyy
HSY:n laatimissa iimansaasteiden paastotrendi -graafissa (www.hsy.fi). Erityisesti Lansi-
vaylan ja Kauklahdenvaylan kaltaisilla vilkasliikenteisilla vaylilla iimanlaatu on parantunut.
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Lausunto:

Vastine:

Lausunto:

Vastine:

Ajoneuvojen paastdvaatimukset ovat kiristyneet ja erityisesti raskaan likenteen paastot
ovat vahentyneet uusien Euro-normien myéta. Sahkdautojen ja sahkobussien yleistymi-
nen Espoossa on vahentanyt paastoja merkittavasti, mika nakyy parantuneena ilmalaa-
tuna myos melualttiilla alueilla. llmatieteen laitoksen ja HSY:n mittausten mukaan ilman-
laatu Espoossa on nykyisin hyva tai erinomainen suurimmassa osassa mittauspisteita,
myos vilkasliikenteisten alueiden laheisyydessa.

4,
Kasvun ja oppimisen toimialan lausunto 13.1.2022

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalojen korttelialueen, yhteensa n.
19 000 k- m2. Uusia asukkaita tulee noin 400-500. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala
onn. 4,2 ha.

Nykyisin alue on rakentamaton.

Perusopetuksen nakdkulmasta alueen asukasmaaran lisdys merkitsee noin 2—3 perus-
opetusryhman lisaysta nykyiseen palvelutarpeeseen. Saunalahden koulu on talla het-
kelld taynna. Tilannetta helpottaa Nauriskasken peruskoulun valmistuminen vuonna
2022.

Suunnittelussa tulee kuitenkin varautua siihen, etté osa alueen perusopetusikaisista kay
koulua Lansivaylan eteldpuolelle sijoittuvassa Meritorin koulussa, jonne tulee varmistaa
turvalliset kevyen liikenteen reitit.

Kaava-alueen vaesttkasvuun perustuva laskennallinen varhaiskasvatuspaikkojen tarve
on noin 32—40. Varhaiskasvatuksen nykyinen palveluverkko ei ole kysyntédan nahden riit-
tava ja alueen paivakodit, kuten kaavaselostuksessa mainittu Paapuurin paivakoti, ovat
jo nykyisellaan aivan taynna. Kurttilan puolelle 2023 valmistuva Aarrekartan paivakoti voi
hieman helpottaa myts Saunalahden tilannetta. Kaava-alueen vaesttnkasvusta aiheu-
tuva palvelutarpeen kasvu joudutaan kuitenkin ratkaisemaan palveluverkon olemassa
oleviin yksikoihin, koska muita uusia hankkeita ei ole suunnitteilla l&hialueelle.

Merkitdan tiedoksi.

5.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 5.1.2022

Olemme tutustuneet edella mainittuun asemakaavan muutosehdotukseen. Kannanotto-
naan pelastusviranomainen suosittelee, ett asuinrakennusten varatiet suunnitellaan to-
teutettaviksi ilman pelastuslaitoksen toimenpiteitéa (varatiekuilu parvekelinjalla, tikasluukku
parvekelaatassa, kaksi toisistaan riippumatonta uloskaytavaa, rakennuksen suojaus auto-
maattisella sammutuslaitteistolla).

Merkitdan tiedoksi.



