ISANNOITSIJANTODISTUS

22.4.2025

1. TODISTUKSEN KOHDE, OMISTUS JA HALLINTA

Yhtion nimi: Kiinteisté Oy Sokinsuonkuja 4

Y-tunnus: 0573430-2

Yhtion rekisteroitymispaiva: 23.8.1984

Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm: 31.5.1995

Huoneisto: C |

Kiinteiston sijaintipaikan osoite:
Sokinsuonkuja 4, 02760 Espoo

Osakkeiden numerot: 1013-1312

Osakkeiden lukuma&ara: 300

Yhti6 on siirtynyt séhkoiseen Osakehuoneistorekisteriin: Ei
Huoneiston osalta ei ole siirrytty sahkoiseen Osakehuoneistorekisteriin.

Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara,
omistusosuus ja lisdtiedot:
Espoon kaupunki, 1.1.1992, 100,00%

Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva
kaytto- tai luovutusrajoitus

Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan
Yhtio ei ole paattanyt huoneiston ottamisesta
hallintaan.

2. HUONEISTON TIEDOT
Perustiedot

Huoneiston yhtiéjarjestyksen mukainen
kayttotarkoitus: Muu

Yhti6jarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara:

Huoneiston rakennusluvan mukainen kayttétarkoitus

Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja
sijainti

Huoneiston sijainti
Tunnus: C | Kerros:

Osakkaan ilmoittama huoneluku

Huoneiston pinta-ala:
Yhtiojarjestyksen mukainen pinta-ala: 302,00 m?

Muut huoneistoa koskevat tiedot

puutteet

Yhtion tiedossa olevat yhtion tai osakkeenomistajan kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja

Vuosi Remontti Tila

Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja kunnossapitotyot

Kuvaus

oikeudesta muutosty6hon

Yhtiojarjestysmaaraykset ja yhtiokokouspdatokset koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan

Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja kdytinnot

Lisdtiedot

3. YHTION TIEDOT
Kiinteisto, rakennukset ja tilat

Kiinteist6/kiinteistot

Tontin pinta-ala: 5021,00 m?

| Kiinteistétunnus: 049-40-14-3

Hallintaperuste: Oma

Lisatiedot:
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Rakennukset
Rakennuksia: 1 kpl Yhteistilavuus: 0,00 m3 | Kerrosala: 0,00 m?
Kayttéonottovuosi/-vuodet: 1989 Talotyypit: Liike/Teoll.Rak.
Porrashuoneita: 0 kpl Hisseja: 0 kpl | Kerroksia:

Huoneistot, tilat ja autopaikat

Yhtidssa on 3 kpl asuntoja, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 215.00 m?, asuntoihin kohdistuvien osakeryhmien
osakkeiden lukumaara on 1150 kpl.

Yhtitssa on 4 kpl liikehuoneistoja, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 742.50 m?, liiketiloihin kohdistuvien osakeryhmien
osakkeiden lukumaara on 700 kpl.

Muita tiloja yhtiossa on 5 kpl, yhteenlaskettu pinta-ala 1331.50 m?, muihin tiloihin kohdistuu 1312 kpl osakkeita.
Toteutettuja autopaikkoja yhtiossa on 50 kpl, ndistd osakkeellisia on 0 kpl. Autopaikkoihin kohdistuu 0 osaketta.
Osakkeina yhtidssa yhteensa:11 kpl tiloja, pinta-ala 2289,00 m?, osakkeiden lukumaara 2212 kpl.

Osakkeenomistajien kayttdon varatut muut tilat ovat: . Yhtidn hallinnassa on muita tiloja 0 kpl, pinta-ala 0.00 m?2,

Yhtién muut tiedot
Vakuutukset

Yhti6lla on voimassa oleva Tdysarvovakuutus. Taloyhtion vakuutusyhtiona toimii If Vahinkovakuutusyhtioé Oyj.
Ryhmatapaturmavakuutus,

OikeusturvaPLUS,

AsumisPLUS,

VastuuPLUS

Kiinteistohuolto

Yhtion kiinteistdhuollosta vastaa: Braleva Kiinteistopalvelut Oy Puhelin: 09 801 3044

Osoite: Heikkilantie 7 00210 Helsinki Sahkoposti: asiakaspalvelu@braleva.fi
Huoltomies:

Muun kiinteistdnhuollon tiedot:

Isdnnointi ja hallinto

Yhtidn isdnndinnista vastaa: Braleva Kiinteistopalvelut Oy | Y-tunnus: 0194060-0
Osoite: Heikkildntie 7 00210 Helsinki | Puhelin: 09 801 3044

Padvastuullisena isannditsijana toimii: Lehtisalo Annika isannditsija

Puhelin: 0103276418 | Sahkoposti: annika.lehtisalo@braleva.fi

Lunastuslauseke ja muut yhtiossa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset
Yhti6lla ei ole yhtidjarjestyksessa lunastuslauseketta.
Lisatiedot

Yhtion osakekirjat on painettava turvapainossa.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa 25.3.2025 paatettiin lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta enintdaan osakkaiden
maksamien padomavastikkeiden lainanlyhennysosuuden ja osakaslyhennysten maaralla.

Paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet perid lisda/jattaa perimattd ylimaarainen enintaan kahden kuukauden
hoitovastiketta vastaava maara yhtion taloudellisen tilanteen niin vaatiessa/salliessa.

Paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet korottaa tai laskea pddomavastikkeen tasoa korkokannan kehityksen niin
vaatiessa tai salliessa.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa 21.3.2023 paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet palauttaa ALV-vastikeylijagdmaa
osakkaille taloudellisen tilanteen salliessa hallituksen parhaaksi katsomalla tavalla / erissa.
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Varsinaisessa yhtiokokouksessa 13.3.2017 paatettiin yksimielisesti myontda hallitukselle valtuudet selvittaa kiinteiston
kehitysmahdollisuuksia ja neuvotella kehityshankkeeseen ryhtymisesta yhteisty6tahojen kanssa. Kasiteltiin Espoon
kaupungin konserniohje. Paatettiin, etta yhtio sitoutuu Espoon kaupungin konserniohjeiden noudattamiseen ja ottaa ne
huomioon p&aatdksenteossa ja toiminnassa.

Yhtion hallinnassa kellarivarasto 24 m?, jota yhtit vuokraa.

Talohtitssa vakituisesti asuvat henkilot kuuluvat ryhmatapaturmavakuutuksen piiriin. Vakuutus kattaa vahingot
taloyhtion piha-alueella ja yhteisissa tiloissa (ei huoneistoissa) vakuutusehtojen mukaisesti.

Mikali yhtiolld on lainaa, on osakkailla mahdollisuus maksaa huoneistokohtainen lainaosuus. Jos osakas haluaa maksaa
lainaosuutensa pois, tulee maksuajankohtaa ja toimenpiteitd kysya taloyhtion kirjanpitajalta. Lainaosuuslaskelman
tekemisesta veloitetaan osakkaalta Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n voimassaolevan hinnaston mukainen laskentakulu.
Lisaksi osakkaan maksettavaksi tulevat mahdolliset pankin perimét ylimaaraisen lainanlyhennykset kulut.

Pelastuslain uudistuksen my6ta asuinhuoneistoihin on asennettu yhtion toimesta 2 kpl palovaroittimia 10 vuoden
paristolla huhtikuussa 2024.
Asukkaan vastuulla on testata palovaroittimen toiminta ja ilmoittaa havaitsemistaan puutteista yhtiolle.

TIEDUSTELUT:

- neuvonta, p. 09 8190 5539

- lainaosuusasiat, p. 09 8190 5558
- vastikekyselyt, p. 09 8190 5567
- asiakaspalvelu@braleva.fi

Selvitys seikoista joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan

Energiatodistukset ja vuosikulutukset

Kiinteistolld on voimassa oleva energiatodistus, energiatodistus on erillisena energiatodistuksena.Rakennuksella missa tila
sijaitsee on voimassa oleva energiatodistus.
Ldmpéenergian vuosikulutus

Lampé MWh 46,27 50,44
Normeerattu lampé MWh
Ladmpoindeksi kWh/Rm3

Veden vuosikulutus

Vedenkulutus m3 1.188 1.248
Vedenkulutus I/as/vrk

Sdhkdenergian vuosikulutus

Sahkonkulutus kWh 9,92 10,18
Sahkdnkulutus kWh/Rm?3

4. TALOUSTIEDOT
Huoneiston talous
Vastikkeet ja vastikeperusteet (hinnat arvonlisaverottomia)

Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste
Hoitovastike muut tilat alv 25,5% / mtila.m? 1925,10 mtila m?

Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi. Yhtidlle tilitettdvaan vastikkeeseen lisataan kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisdavero. Mikali huoneisto siirtyy muuhun kuin vdahennykseen oikeuttavaan
kayttoon, osakkeenomistajalle saattaa syntya maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vdahennysten
osalta.

Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi, yhtidlle tilitettavdan vastikkeeseen lisdtdan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisdvero. Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy
muuhun kuin vahennykseen oikeuttavaan kayttoon, osakkeenomistajalle saattaa syntya maksuvelvollisuus huoneiston
osalta aiemmin tehtyjen alv-vahennysten vuoksi.
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Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 0,00€ 22.4.2025, sisaltaa arvonlisaveroa.
Myyjan vastuu 0,00€ ajalta ennen 1.11.2024, ei sisalla arvonlisdveroa.
Yhteisvastuu 0,00€, ajalta 1.11.2024, sisaltaa arvonlisdveroa.

Huoneiston lainaosuudet

Lainan nimi Jdljelld (euroa) Pdivamddra euroa/kk Varainsiirtoveron alainen:
Yhteensd 0,00 31.3.2025 0,00

Yhtion talous

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattaa suuruudesta yhtiokokous ja maksutavasta hallitus. Yhtioé on hakeutunut
osittain arvolisdverovelvolliseksi.

Vastikkeet

Vastikelaji euroa vastikeyksikkd aikayksikké
Hoitovastike jm? 8,0000 jm? kk
**Hoitovastike huoneistot alv 24% / m? 8,0000 m? kk
**Hoitovastike muut tilat alv 24% / mtila.m? 8,0000 mtila m? kk
**Hoitovastike huoneistot alv 24% / kpl 8,0000 kpl kk
Pddomavastike 2 / kpl 1,6000 kpl kk
**p3domavastike 1, liiketilat alv 24% / kpl 0,5000 kpl kk
**padomavastike 2, alv 24% / kpl 1,6000 kpl kk
Hoitovastike Ih.m?2 /kk 8,0000 I|h.m? kk
Hoitovastike huoneistot alv 25,5% / kpl 8,0000 kpl kk
Hoitovastike huoneistot alv 25,5% / m? 8,0000 m? kk
Hoitovastike liiketila alv 25,5% / Ih.m? 8,0000 I|h.m? kk
Hoitovastike muut tilat alv 25,5% / mtila.m? 8,0000 mtila m? kk
Padomavastike 1, liiketilat alv 25,5% / kpl 0,5000 kpl kk
Pddomavastike 2, alv 25,5% / kpl 1,6200 kpl kk

Yhtion paattamat tulevat vastikkeet

Vastikelaji euroa vastikeyksikké alkaen
Padomavastike 2 / kpl 1,7000 kpl/kk 1.7.2025
Padomavastike 2, alv 25,5% / kpl 1,7000 kpl/kk 1.7.2025
Kayttékorvaukset

Kdyttdkorvaus euroa vastikeyksikko aikayksikké
Varastovuokra 154,8800 kpl kk

Lainat, lainapadatokset ja luotolliset tilit
Yhtion ottamat lainat:

PO1 Pihakansi, iv-nuohous, paivakodin ikkunakorj,

Lainan nostopdiva/paattymispaiva: 1.1.2021 / 28.2.2029
Lainatyyppi: tasalyhennys

Selite: korjauslaina

Korko: 12kk Euribor + 0,75%
Rahoitusvastike/vastikeyksikko: 0,5000¢€ / kpl

Lainan saldo / saldopaiva: 11663,11€ / 31.3.2025
Varainsiirtoveron alainen: Kylla

PO2 Julkisivu- ja vesikattoremontti
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Lainan nostopaivd/paattymispaiva:
Lainatyyppi:

Selite:

Korko:
Rahoitusvastike/vastikeyksikko:
Lainan saldo / saldopaiva:
Varainsiirtoveron alainen:

Yhtion pitkaaikaiset lainat yhteensa

Yhtion paattamat nostamattomat lainat:

Lainan saldo pankeittain:

1.2.2022 / 30.6.2037

tasalyhennys
korjauslaina

12kk Euribor + 1,15%

1,6200€ / kpl

92914,16€ / 31.3.2025

Kylla
104577,27 €

Luotonantaja Luoton mdiéiré Péivamdcdrd
Nooa Sadstopankki Oy 104577,27€ 31.3.2025
Yhtion luotolliset tilit ja kiinnitykset:
Yhtion kiinnitykset: 500000 euroa.
5. KIINTEISTON TEKNISET TIEDOT JA KUNTO
Kiinteiston tekniset tiedot

Kiinteiston paddasiallinen rakennusaine Bet.Elem

Kattotyyppi Tasa

Katemateriaali Pelti

Lammitysjarjestelma

Kaukolammitys

Lammonjakotapa

Jaahdytysjarjestelma

Ilmanvaihtojarjestelma

Koneellinen

Antennijarjestelma

Kaapeliyhtio

Antennityyppi

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

Heikkilantie 7, 00210 Helsinki / Soukantie 13, 02360 Espoo / Sibeliuksenkatu 21, 0440 Jarvenpaa

Electronically sigisichdpaiveiiname ovae SUainRA arkisi 9 LTSS/ PaHEI (05) §0%'5044 7 4sidkaspalvelG@braielali 7 Ghwi Braleva. fi
https://sign.visma.net/fi/document-check/d90b7672-09d6-4dcf-9709-5bdfOfecc7ch

# visma sign

www.vismasign.com



ISANNOITSIJANTODISTUS 22.4.2025

Yhtiolla ei ole yhti6kokouksen hyvaksymaa kunnossapitosuunnitelmaa.
Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito- ja muutostdista valmistumisajankohtineen

2002 / Kiinteistén kuntoarvio: 2005 / Sisdilmasto- ja kosteustekninen kuntotutkimus: 2008 / Betonielementtien
saumaustyot: 2008 / llmanvaihtojarjestelman puhdistus ja ilmamé&arien sdato: 2011 / Lammonsiirtimen vaihto: 2011 /
Salaoja-pintavesi-alapohja urakka: 2012 / Puuosien huoltomaalaus: 2012 / Valvontakameroiden huolto ja tallentimien
uusinta: 2013 / IV-laitteiden huoltosaneeraus: 2014 / Kattokorjauksia: (kulkusiltojen asennus, lumiesteiden uusinta,
lapivientien tiivistys) 2014 / Soluhuoneistojen ilmanvaihdon korjaus: 2015 / IV-koneen moottorin uusinta: 2015 /
Kiinteiston ulkovalaistuksen vaihto- ja lisdystyo: 2015 / Peltikatteen huoltomaalaus: 2015 / Turvavalaisimien uusinta: 3 kpl
tyovaenopiston tilat, paloilmaisimen lisdys pdivakodin tilat 2016 / 3a-Sportin vesivahingon korjaustyot: 2016 /
Antennikeskuksen uusinta ja taajuusmuutokset: 2016 / Kuntoarvion laadinta: 2016 / Kuntotutkimus, julkisivut ja alapohja:
2016 / LV-laitteiden kuntotarkastus: ja tarkastuksessa havaittujen puutteiden korjaus: 2016 / Paallystys- ja
kaivonrakennusurakka: paivdakodin kulman sadevesien johtaminen maan sisdisesti sadevesikaivoon seka jatekatoksen
veden johto pois sokkelista: 2016 / Vaurioituneen sadevesijarjestelman uusinta: kiinteiston takasivu: 2017 / Neuvola,
sisdilmatutkimukset ja tarvittavat korjaustyot: (héyrynsulun korjaus, ilmatiiveyskorjaukset): 2017 / Salaojien kuvaus ja
huuhtelu: 2018 / Kameravalvontalaitteiston tallentimen ja kameroiden uusinta: 2018 / IV-kanaviston nuohous ja
sdatotyo: 2018 / Ikkunoiden vuotokorjaukset, julkisivujen paikkauskorjaukset vuotoihin liittyen (paivakoti ja
tydvaenopisto): 2018 / Vaurioituneen sadevesijarjestelman uusinta, paivakodin kulmaus: 2018 / Kuntosalin vesivahingon
ja pihakannen korjausty6t. Ylapihan salaojitus ja vaurioituneiden salaojien uusiminen, pumppaamon asentaminen ja
liittdminen ylapihan sadevesijarjestelmaan, ulkopuolisien kaatojen uudelleenrakentaminen uusittavien salaojien alueelta
ja ylapihan betonilaattojen uudelleenrakentaminen: 2019 / Vdestonsuojan tiiveyskoe: 2019 / 3a-Sportin
ilmastointilaitteen jadhdytyskoneiston kompressorin uusinta tuloilmakoneen uusinta: 2020 / Sdhkopadkeskuksen
lampdkamerakuvaus: 2020 /TK2 tulo- ja poistopuhaltimien laakerointi: 2020 / Vesikatto- ja julkisivuremontin
toteutussuunnittelun kilpailutus: 2020 / Haitta-ainekartoitus julkisivut: 2021/ Julkisivu- ja vesikattourakka: 2021/
Jatekatoksen huoltomaalaus ja peltikaton pinnoitus: 2022 / Huippuimurin uusinta ja kuntosalin jadhdytyskoneen uusinta:
2022/Lammitysverkon kalvopaineastian uusiminen: 2022 / Squash-hallin iv-kanavamuutokset ja mittaukset: 2022 /
Valaisinpylvaan lasien irrotus ja vaihto plekseihin: 2023 / Entisen tyovaenopiston sisddankaynnin betonikaytavan
(kulkurampin) vesieristeiden uusiminen betonilaattojen alle:2023 / B2 kph saneeraus

Vuosi Remontti Kuvaus

Todistuksen liitteena hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito ja -muutostéistd valmistumisajankohtineen.

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta

Todistuksen liitteena hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta.
Remontti Kuvaus

Hallituksen selvitys tehdyistad kuntoarvioista ja —tutkimuksista

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtiokokouksen jialkeen
ilmenneet korjaustarpeet jotka voivat olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kaytt6on tai
kdyttokustannuksiin

ALLEKIRJOITUS

Todistuksen tilaaja Yhtion edustajan allekirjoitus
Sara Welling/Espoo Lehtisalo Annika

isannaoitsija

Braleva Kiinteistopalvelut Oy

7. LITTEET
Isdnnoitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos
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Viimeksi laadittu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi laadittu talousarvio

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito ja -muutostoéista valmistumisajankohtineen

Muut liitteet
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