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Yleista mielipiteista

Mielipiteita jatettiin yksi. Mielipiteen paakohdat koskivat liito-oravia ja uuden asuinra-
kennuksen sijoittumista suhteessa naapurin rakennukseen. Olemassa olevan vanhan
rakennuksen ja pihapiirin suojelua kannatettiin.

Liito-oravista

Mielipiteen mukaan Espoon liito-oravien kokonaisselvityksessa vuodelta 2014 kaava-
muutosalueen tontin pohjoisreuna olisi lito-oravien elinaluetta ja kulkureittia ja etta
kaavamuutossuunnitelman mukainen ajoyhteys olemassa olevan vanhan rakennuk-
sen taakse olisi tuolla alueella.

Mielipiteessa kerrotaan, ettd kaavamuutosalueen pohjoispuoleisen tontin huonokun-
toisten koivujen kaatamisen lupapaatoksessa vuodelta 2024 Espoon kaupungin ym-
paristonsuojelu toteaa "kaataminen ei saa vaurioittaa muita puita, ml. alueella olevia
kuusia”. Edelleen mielipiteen mukaan kyseiset kuuset ovat esitetyn suunnitelman tie-
alueella, eika niitd ole mahdollista edes tielinjauksen muutoksella jattaa tien reunaan-
kaan, jolloin osa liito-orava-alueen puista jouduttaisiin kaatamaan.

Vastine:

Kaavamuutosalueella on tehty liito-oravaselvitys (Enviro, 24.4.2025), jonka inventoin-
titulosten perusteella osoitteessa Ritarintie 7 sijaitsevan kiinteistdon alueella ei ole liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, eika lajin elin- tai ydinalueita. Kiinteistdlla ei
ole sellaista puustoa, jolla olisi erityistd merkitysta liito-oravan ruokailualueena tai kul-
kuyhteysreittina.

Espoon kaupungin (2025) liito-orava-aineistoihin rajatut elinalueet eivat ulotu kiinteis-
télle, vaan sijaitsevat lahimmillaan vajaan 20 metrin paassa sen rajasta. Osoitettu
lito-oravien kulkuyhteysreitti sijaitsee [ahimmilldan noin 40 metrin paassa kiinteistén
rajasta. Aineisto sisaltda vuoden 2014 selvityksen tiedot.

Kiinteistolle suunniteltu tdydennysrakentaminen ei kaytdssa olevien tietojen perus-
teella havita tai heikenna liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Suunniteltu
asemakaavamuutos ei vaikuta myodskaan muilla tavoin epaedullisesti lito-oravan
elinymparistoihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin.

Uuden asuinrakenuksen sijoittumisesta naapuriin

Olemassa olevan vanhan asuinrakennuksen taakse suunnitellun asuinrakennuksen
arvellaan vahentavan luonnonvalon virtaamista ja muuta asumisviihtyvyytta. Lisaksi
tdman uuden suunnitellun asuinrakennuksen kulkureitin katsotaan pilaavan tontin
suojelluksi ajatellun kokonaisuuden ja uuden rakennuksen autopaikkojen tuovan me-
luhaittaa.
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Mielipiteessa esitetddn muutoksia suunnitelmaan siten, ettd olemassa olevan vanhan
asuinrakennuksen taakse suunniteltu asuinrakennus jatettaisi kokonaan pois suunni-
telmasta ja uusi rakentaminen sijoittuisi kaavamuutosalueen tontin etela- ja lounais-
osaan. Ensimmaisessa vaihtoehdossa kaikki kolme uutta asuinrakennusta sijoitetaan
tontin eteldosaan, jolloin metsaista kalliota joudutaan louhimaan. Toisena vaihtoeh-
tona esitetaan, etta kadun varren kahden suunnitellun asuinrakennuksen rakennusoi-
keusvolyymia nostetaan.

Vastine:

Olemassa olevan vanhan rakennuksen taakse suunniteltu uudisrakennus sijoittuu
kaavamuutosalueen koillisosaan. Etaisyyttd on noin 12 metrid naapuritontin [&him-
paan asuinrakennukseen, jota varjostaa talla hetkelld sen eteldpuolella, kaavamuu-
tosalueella oleva metsainen kukkula seka itapuolella luonnontilassa sailytettava ase-
makaavan mukainen puistoalue puustoineen. Kaavamuutosalueen koillisosan uudis-
rakennus voi hetkellisesti auringon ollessa matalalla luoda varjon naapuritontin 1&him-
paan rakennukseen. Valonsaanti ei kuitenkaan oleellisesti muutu nykytilaan verrat-
tuna ja huomioitavaa on, etteivat valoisuusolosuhteet muutu lounais-lansisuunnassa
suhteessa kyseiseen rakennukseen.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa koko rakennusoikeuden sijoittamisen van-
han asuinrakennuksen paikalle ja taakse tontin pohjoisosaan. Asemakaavan muutok-
sella erillispientalotontin jaljelld olevan rakennusoikeuden sijoittaminen tavanomaista
suurempaan rakennusmassaan kadun varressa ei ole maisema-arvot ja vanha ole-
massa oleva rakennus huomioiden tarkoituksen mukaista. Rakentamisen sijoittami-
nen tontille tasaisemmin vanha rakennus, maastonmuodot ja maisema huomioiden
on kaupunkikuvallisesti parempi.

Tontille suuntautuva lilkkenne kasvaa muutaman auton verran eika silla ole merkitta-
vaa vaikutusta kadun liikkenteeseen. Rakentamisen edellyttamat autopaikat sijoitetaan
tontille. Olemassa olevan rakennuksen taakse tontin koilliskulmaan sijoittuvalle uudis-
rakennukselle kulku on kaavamuutosalueen pohjoisosassa. Pihakaytavalla ajono-
peus on hiljainen, joten kulkemisesta ei ole merkittavaa meluhaittaa.



