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Asemakaavan muutos Detaljplaneéandring

51. kaupunginosa, Leppavaara Stadsdel 51, Alberga

Osa korttelia 51089, kortteli 51090, katu-, Del av kvarter 51089, kvarter 51090, gatu-,
likenne- ja virkistysalueet trafik- och rekreationsomraden
MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: DETALJPLANERNA ANDRAS:

Aluenro 110500
Aluenro 110503
Aluenro 110509
Aluenro 110511
Aluenro 112100
Aluenro 116200

Omréadesnr 110500
Omradesnr 110503
Omradesnr 110509
Omréadesnr 110511
Omréadesnr 112100
Omradesnr 116200

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER:

YO

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. (1-7 §)
Kvartersomrade for undervisningsbyggnader. (1-7 §)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. (1-7 §)
Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice. (1-7 §)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa. (2, 5,7 §)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet. (2,5, 7 §)

Lahivirkistysalue, jonka luonne ja ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve
lito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi toteutuu puustoinen lito-oravien kulkuyhteys. Alueen jalopuulehto ja luonnontilainen
virtavesi ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita, joiden ominaispiirteet
tulee sailyttaa. Alueen valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden
elinolosuhteiden sailyttdminen.

Narrekreationsomrade vars karaktar och sardrag ska bevaras. | omradet finns det behov av en
ekologisk korridor mellan flygekorrens habitat. Tradbestandet i omradet ska bevaras och vid behov
skétas och fornyas sa att flygekorrens tradférbindelse genom omradet genomférs. Adeltradslunden
och vattendraget i naturtillstand &r sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald och deras
sardrag ska bevaras. Vid planeringen och genomférandet av belysningen i omradet ska man se till
att fladdermusens habitat bevaras.
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Puisto.
Park.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
En riktgivande del av omrade reserverad for lek och utevistelse.

Luonnontilaisena sailytettava alueen osa. Alueelle saa alueen taysikasvuista ja hyvakuntoista
puustoa sailyttaen ja alueen luonne huomioiden sijoittaa leikki- ja oleskelutoimintoja. Sailytettava
puusto juuristoalueineen tulee suojata tydomaa-aikana yhtenaiselld suoja-aidalla.

Omradesdel som ska bevaras i naturtillstand. Pa omradet far, med beaktande av omradets fullvuxna
trad som &r i gott skick och omradets karaktéar, lek- och vistelsefunktioner placeras. De trad som ska
bevaras och deras rotomrade ska skyddas under byggtiden med ett enhetligt skyddsplank.

Hulevesipainanne. Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varattu
alueen osa.
Dagvattensanka. Ungefarlig plats for fordrojning och rening av dagvatten.



pp
_ao
7
. P
-0 —
_h
A

s-1

— 7
oWt
r— . 1
I__S_I

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katultie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
Till laget riktgivande korforbindelse.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Till laget riktgivande friluftsled.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
Till laget riktgivande parkeringsplats.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Ohjeellinen huoltotoiminnoille varattu alueen osa.
Ungefarligt omradesdel som reserverats for servicefunktioner.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisd&ntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinymparistda. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

Skyddad del av omradet dér det finns med stod av naturskyddslagen skyddade fortplantnings- eller
rastplatser for flygekorre. | omradet far inte utforas atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens
livsmiljo. Om atgarder och planer som ror omradet ska forhandlas med miljdmyndigheten.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om fornminnen fredad fornlamning. Om atgarder och
planer som ror omradet ska férhandlas med museimyndigheten.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa. Vesiuoma tulee sailyttaa avoimena ja
luonnonmukaisena.
Ungefarlig plats for en béackfara. Vattenfaran ska bevaras éppen och i naturligt tillstand.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, etta jalankulun ja pyorailyn reittien jatkuvuus ja
turvallisuus erityisesti korostuvat.
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Del av gatuomrade som ska byggas sa att gang- och cykelbanornas kontinuitet och sakerhet sarskilt
betonas.

Alueelle tulee rakentaa melueste, joka on mitoitettava siten, etta leikki- ja oleskelualueella
melutason paivaohjearvo ei ylity. Merkinta osoittaa meluesteen ohjeellisen sijainnin. Meluesteen
lopullinen sijainti, korkeus ja muut vaatimukset tulee maérittda rakentamisluvan yhteydessa
tehtavalla meluselvityksella.

Pa omradet ska det byggas ett bullerhinder som ska dimensioneras sa att riktvardet for bullernivan
dagtid inte dverskrids i lek- och vistelseomradet. Beteckningen anger bullerhindrets ungefarliga
placering. Bullerhindrets slutliga lage, h6jd och 6vriga krav ska faststallas genom en bullerutredning
som gors i samband med ansokan om bygglov.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan seuraavasti:
- 1ap/200 k-m2. Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahintaan kaksi likuntaesteisten
autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa 50
autopaikkaa kohden. Lisaksi on toteutettava saattopaikkoja.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintaan seuraavasti:
- 1pp /40 k-m2. Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyérapaikoista tulee

sijaita katetussa tilassa.

Auto- ja pydrapysakoéintia saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa myds toisen kiinteiston
alueelle.

PARKERING
Bilplatser ska anlaggs minst enligt foljande:

- 1bp/200 v-m2. Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska mins tva reserveras for
invalidfordon, och darefter en plats per paborjade 50-tal bilplatser. Dessutom ska det
byggas platser for lamning och hamtning.

Cykelplatser ska anlaggs minst enligt foljande:

- 1.cp/40v-m2. Minst halften av alla cykelplatserna enligt minimikravet placeras i utrymmen
med tak.

Bil- och cykelplatserna far enligt avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa en annan tomt.
LPA-alueelle sijoitettavien autopaikkojen tulee olla yleisessa kaytossa iltaisin ja viikonloppuisin.
De bilplatser som placeras i LPA-omradet ska vara i allmant bruk pa kvallar och veckoslut.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:
- polkupyoravarastot ja -katokset
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talotekniikan vaatimat tilat
jatehuolto- ja kiinteistonhoidon tilat
vaestonsuojatilat

pihavarastot ja katokset

Edella mainittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyérapaikkoja. Pihavarastot, katokset
ja polkupydrakatokset voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.

EXTRA BYGGRATT

Utéver den byggratt som antecknats i detaljplanen far det byggas:
- cykelfdrrad och skarmtak for cyklar
- utrymmen for husteknik
- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
- skyddsrum
- gardsforrad och skarmtak

Det finns inget behov att bygga bil- och cykelutrymmen fér ovanstaende anlaggningar. Gardsforrad,
skarmtak och skarmtak for cykelparkering far placeras oberoende av byggnadsytan.

RAKENTAMISEN TAPA
Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
Julkisivujen tulee kuvastaa rakennuksen julkista luonnetta ja niita tulee elavoittaa materiaali- ja

varivaihteluin.

Julkisivujen aukotuksessa ja jasentelyssa tulee huomioida lapsen mittakaava. Julkisivuissa ei saa
olla pitkia ikkunattomia, yksivarisia pintoja.

Poistumistiet, iimanvaihtokonehuoneet sekd muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttavana ja
haihduttavana viherkattorakenteena.

BYGGNADSSATT

Fasadmaterialen ska vara hogklassiga och detaljarbetet ska vara fulldndat. Fasaderna ska
aterspegla byggnadens allmanna karaktér och de ska fa liv av variationer i material och farg.

| 6ppningarna i och disposition av fasaderna ska en barnvanlig skala beaktas. Fasaderna far inte ha
langa fonsterlosa, enfargade ytor.

Utrymningsvégar, maskinrum for ventilation och annan husteknik ska utgora en naturlig del av
byggnadernas arkitektur.
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Takytorna pa separata skarmtak samt service- och ekonomibyggnader ska férses med grona tak
som fordrdjer och avdunstar dagvatten.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin tayttaa
Espoon viherkerrointyokalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

GRONYTEFAKTOR

For att garantera en tillracklig gron areal och for att stdda naturens mangfald ska tomten uppfylla
malsattningsnivan for gronytefaktorn och naturmétaren i Esbos verktyg for berakning av
gronytefaktor.

PIHAJARJESTELYT
Paivakodille ja koululle on varattava riittavat leikkiin ja ulko-oleskeluun soveltuvat pihatilat.

Leikkipihat on jasenneltava viihtyisiksi ulkotiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja kalustuksen avulla
seka huomioiden olevia maastonmuotoja.

Tontin taysikasvuiset ja hyvakuntoiset puut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa osana
pihakokonaisuutta.

Véalttdmattomien tukimuurien ja aitojen tulee sopia toteutustavaltaan ja materiaaleiltaan rakennusten
julkisivuun, korttelin yleisilmeeseen ja kaupunkikuvaan.

ARRANGEMANG PA GARDEN
Daghemmet och skolan ska ha tillrackligt med plats for lek och vistelse pa garden.

Lekgardarna ska planeras till trivsamma uterum med hjalp av planteringar, beldggning och mobler
samt med beaktande av terrangformerna.

Tomtens fullvuxna trad som ar i gott skick ska i méjligaste man bevaras som en del av
gardshelheten.

De nodvandiga stodmurarnas och stangslens byggsatt och material ska passa ihop med
byggnadernas fasad, kvarterets allménna karaktar och stadsbilden.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hy6tykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya



viivytystilavuuden osalta 6-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Tydmaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohjaveden
tai muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydomaavesien hallintasuunnitelma.

DAGVATTEN

Vid dagvattenhanteringen ska man gynna ldsningar for nyttoanvandning och avdunstning genom att
leda dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden och / eller dagvattenkonstruktioner. Pa garden
ska beldggning som slapper igenom vatten gynnas. Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska pa
omradet fordrojas i sankor, bassénger eller magasin med en sammanlagd fordréjningskapacitet pa 1
m3 per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin ska for
fordrojningsvolymens del tdmmas inom 6-12 timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp.

Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och ledas sa att det inte medfor risk for fororening av
vattendrag, grundvatten eller annan miljo eller skadar konstruktioner i den byggda miljon. |
bygglovskedet ska man presentera en plan for dagvattenkontroll under byggtiden.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
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tomtindelning.
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