Espoo

Suosaari

Asemakaavan muutos

17. kaupunginosa, Laajalahti
Osa korttelia 17407

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA:

Aluenro 120400

Mittakaava 1:1000

0 50 100 150 m
= ———— ]
ASEMAKAAVAMERKINTOJA

JA -MAARAYKSIA:

T-1

17047

I
38000
—
L ]
T T
38000
—
L G40
o
LM
T
L&
[o ool
it SRRCEr
'O o O
I_QOQJ
- O =
S HHH
—
s-1
R
e
L2
1§

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia,
seka energiahuoltoa palvelevia laitteita ja ra-
kennuksia. (1-15 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema, jonka saa teknisella tilalla
tms. ylittaa 4 metrilla.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa alu-
een sahkonjakelun vaatimia tiloja, varavoima-
generaattoreita ja sammutusvesisailioita.

Ohjeellinen istutettava alueen osa. Alueelle
saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Olemassa olevat hyvakuntoiset puut tulee
sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa hulevesien hal-
lintarakenteita. Sijainti ohjeellinen, laajuus
sitova.

Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Olemassa ole-
vat hyvakuntoiset puut tulee sailyttaa. Mahdolli-
sesti kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa
uusia kookkaaksi kasvavia puita. Puusto juuris-
toalueineen tulee suojata tydomaa-aikana
yhtenaisella suoja-aidalla.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.
Alueelle saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja
ja laitteita. Alueelle ei saa sijoittaa kiinteita
eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita. Ra-
kentamiseen ryhtyvan on selvitettdva maan-
alaisten johtojen tarkka sijainti ja huomioitava
ne suunnittelussa, tai sopia johtojen siirrosta
johtojen omistajan kanssa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja tervapaas-
kyn pesimapaikkoja. Tervapaaskyn pesima-
paikkojen heikentaminen tai havittaminen
edellyttaa luonnonsuojelulain mukaista
poikkeamislupaa. Aluetta koskevista toimen-
piteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ym-
paristoviranomaisen kanssa. Tervapaaskyn
pesimarauhan turvaamiseksi alueella ei saa
tehda hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia
toimenpiteita 1.5.-30.9. valisena aikana.

Suojeltava alueen osa, joka rajautuu Mankkaan-
puron varteen. Alueelta ei saa kaataa tai va-
hingoittaa puita tai poistaa kasvillisuutta. Puron
vartta ei saa kayttaa rakennusmateriaalien,
maa-aineksen, ajoneuvojen tai muun materiaalin
séilytykseen. Poikkeamisista tai valttamattomista
tarpeista on tiedotettava Espoon kaupungin
ymparistonsuojelua.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 ap / 1500 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti

- 1 ap /200 k-m? varastotiloja kohti

-1 ap /100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti
-1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimusten
mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa.
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LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja

- pysakaintitilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- jaahdytys-, sammutus- ja muita jarjestelmia
palvelevia tiloja

- maanalaisia hulevesisailioita ja -rakenteita

- alueen sahkonjakelun vaatimat tilat

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla
korkealaatuisia ja niiden tulee sopeutua ympa-
roivaan maisemaan ja rakennuskantaan.

Tontin pohjoislaidalle saa rakentaa enintaan
13 metria korkean nakdsuojarakenteen, joka
toimii julkisivun kanssa yhtenaisena arkkiteh-
tonisena elementtind. Muualle tontille saa
rakentaa enintaan 2,4 metria korkean aidan.

Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten ja
sailididen tulee ulkoasultaan ja laatutasoltaan
sopeutua ympardivaan alueeseen.

Katolle saa sijoittaa iimastointikonehuoneita ym.
teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on nou-
datettava paajulkisivujen materiaaleja ja
laatutasoa.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
likenteeseen, huoltoon tai pysakaintiin, on istu-
tettava. Pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita.

Tonttikorot tulee mahdollisuuksien mukaan liit-
taa luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia penger-
ryksia ympardivaan maastoon.

VIHERKERROIN

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttad Espoon viherkerrointydkalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot. Vihertehokkuuden tavoite-
tasoon 0,5.

KATTO

Uusien rakennusten kattopinnoista yhteensa
vahintaan 20 % tulee toteuttaa viherkattoina.
Viherkattojen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota kasvillisuuden monimuotoi-
suuteen, kaupunkikuvalliseen laatuun seka
hulevesien hallintaan. Katolle saa sijoittaa
aurinkoenergian tuottamiseen ja varastointiin
kéaytettavia laitteita.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesiraken-
teisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta |a-
paisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoil-
ta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1,6 m* jokaista

100 m? kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hal
littu ylivuoto.

Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja
johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohja-
veden tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa
tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-
vesien hallintasuunnitelma.

Viivytysrakenteen suunnittelussa on kiinnitettava
erityista huomiota purkuvirtaamaan ja sen
kutistamiseen vesiston alajuoksun tulvariskien
hillitsemiseksi. Purkuvirtaama ei saa kasvaa
nykytilaan verrattuna.

Liikkennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattaval-
la menetelmalld. Varavoimageneraattoreita
ymparoivan alueen hulevedet ohjataan oljyn-
erotusjarjestelmaan. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erilli-
siin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintara-
kenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hule-
vesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin,
altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljet-
tavana rakenteena.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetté lapaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Melua ja tarinaa aiheuttavat rakentamistoimen-
piteet, kuten louhinta ja rajaytys, tulee ajoittaa
lito-oravan lisaantymisajan 15.3.-31.7. ulko-
puolelle.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis-
t6ihin. Sulfidisaviesiintymien huomioiminen
sisallyteta@n tydmaasuunnitelmaan rakennus-
lupavaiheessa. Lisatietoja valvovalta ympéristo-
viranomaiselta.

MELU

Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimen-
nus tulee toteuttaa siten, etta melutaso lahialu-
een asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelu-
alueilla ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohje-
arvoja. Toimintaan liittyva meluselvitys tulee
esittda rakennusluvan yhteydessa.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida hulevesi-
tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on +10,8.
Korkeustason +10,8 (N2000) alle rakennetta-
essa tulvavesi voi vaurioittaa rakenteita.

Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristysta. Pelastustie tulee mahdollisuuksien
mukaan rakentaa korkeustasolle +10,8 (N2000),
huomioiden liittyminen Sinimaentiehen.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta.

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa
jarjestaa toisen tontin kautta.
ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, etta

niiden hukkalampd on mahdollista kierrattaa
kaukolampoverkossa.

KESTAVA RAKENTAMINEN

14§ Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen
rakentamisessa ja purkamisessa muodostuvia
ja kaytettavia massoja ja materiaaleja mahdol-
lisimman tehokkaasti. Kaava-alueella voidaan
sallia rakentamisen aikaisten massojen vali-
varastointi ja kasittelytoiminta rakentamisen
etenemisen mahdollistamissa puitteissa,
huomioiden sailytettavat istutettavat alueet,
toiminnan ymparistovaikutukset, tarvittavat
viranomaisluvat ja -ilmoitukset seka raken-
tamisen vaiheistus.

PILAANTUNEET MAAT

15§ Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteita ja tarvittaessa kunnostettava.
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