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Mankkaanpuron valuma-alueen hulevesiselvitys, Sitowise, 2016
Suur-Tapiolan virkistysvisio 2050, Espoon kaupunki, 2023
Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu yksi tontti, jossa toimii talla hetkella datakeskus. Tontilla
on rakennus, joka on valmistunut vuonna 1974, ja siina on yhteensa 19 350 kerros-
neliometria. Rakennukseen kuuluu hallimainen varasto-osa, jossa datakeskus talla
hetkella toimii, ja viisikerroksinen toimisto-osa, joka on talla hetkella tyhjillaan. Toi-
misto-osa on tontin pohjoispuolella, ja sen julkisivu on Turunvaylan suuntaan. Tiloissa
toimivalla yrityksella ei ole toimisto-osalle kayttda, silla heidan toimistotilansa sijaitse-
vat viereisella tontilla. Toimistorakennuksen ovat suunnitelleet Kaija ja Heikki Siren.

Rakennuksen hallimainen varasto-osa Sinimaentien puolella tonttia.

Hallimainen varasto-osa on julkisivuna Sinimaentien suuntaan. Suunnittelualueen
piha on puustoista istutettua aluetta tontin ita-, etela-, ja lansireunoilla. Rakennuksen
pohjoispuolella on autopaikkoja, joiden valeihin on istutettu puita. Suuri osa tontista
on asfaltoitua pintaa. Vuonna 2024 tontin kaakkoisnurkkaan on rakennettu Fortumin
lammontalteenottolaitos.

Suunnittelualue sijaitsee Laajalahden kaupunginosassa, Sinimaen teollisuusalueella,
Turunvaylan moottoritien ja Sinimaentien valiin jaavalla kaistaleella. Alueella sijaitsee
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teollisuuskiinteistdja, seka toimistorakennuksia. Siniméen ja Laajalahden alueilla on
vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle kantautuu Turunvaylalta merkittavaa tielilken-
nemelua, minkd vuoksi sinne ei ole sijoitettu asumista. Nykyinen asemakaavan mu-
kainen kayttétarkoitus on teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialue.

Toimistorakennus tontin pohjoispuolella. Rakennus on kiinteasti yhteydessa hallimaiseen varasto-osaan.
Kiinteistdn omistajalla ei ole rakennukselle kayttd4a, ja se on talla hetkella tyhjillaan.

Suunnittelualue viistoilmakuvassa.



8 (56)

ESPOO
ESBO

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta viereisen liikekiinteistén pysakdintialueeseen.
Turunvayla on tontin pohjoisrajasta noin 100 metrin etaisyydelld. Suunnittelualueen
itdpuolella sijaitsee Suosaaren metsainen viheralue, jossa on liito-oravien elinaluetta.
Viheralueen lapi kulkee ulkoilureitteja. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia
viheralueeseen. Tontti rajautuu etelasta Sinimaentiehen, jonka etelapuolella on liike-
kiinteisto. Lahimmat omakotitalot sijaitsevat alueesta viistosti lounaaseen noin 50
metrin paassa Mankkaan pientaloalueella. Suunnittelualueen lansipuolella on kapea
viheralue, jossa kulkee Mankkaanpuro, noin 10 metrin paassa tontin rajasta. Turve-
suon golfkenttd sijaistee suunnittelualueesta kaakkoon lahimmilldadn 100 metrin
paassa.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyiseen datakeskusrakennukseen kiinteasti
liittyvan, noin 23 700 k-m? laajennusosan rakentamisen. Suunniteltu rakennus on il-
meeltaan selkealinjainen ja kuutiomainen. Piha-alueelle sijoitetaan toimintaa tukevia
teknisia laitteita ja rakennelmia noin 1 000 m? nykyisen sahkéaseman viereen. Ajoyh-
teydet tontille sailyvat nykyisella paikallaan Sinimaentiella, seka tontin itdreunalla,
eika uusia katuyhteyksia tule toteutettavaksi.

Nykyinen rakennus koostuu kahdesta erilaisesta osasta, toimisto-osasta ja hallimai-
sesta varasto-osasta, jotka ovat kiintedsti yhteydessa toisiinsa. Kiinteiston omistajalla
ei ole kayttda tontin keskella sijaitsevalle toimistorakennukselle, ja tavoitteena on sen
purkaminen. Datakeskuksen laajennusosa sijoittuu purettavan rakennuksen, ja osit-
tain pysakadintikentan paikalle. Hallimainen varasto-osa jaa paikalleen.

Vanhan toimistorakennuksen kayttda datakeskusrakennuksen osana on tutkittu,
mutta rakenteiden kantavuuksien ja datakeskuskayton tilatarpeiden vuoksi se on to-
dettu toimimattomaksi ratkaisuksi. Rakennuksen purkaminen mahdollistaa tontin te-
hokkaamman hyddyntamisen datakeskustoimintaan. Tavoitteena on hyédyntaa pu-
rettavia rakennusosia ja materiaaleja uuden datakeskuksen rakentamisessa mahdol-
lisuuksien mukaan.

Tontille on valmistunut Fortumin lammaontalteenottolaitos, joka hyddyntaa datakes-
kustoiminnan hukkalampo6a. Se tuottaa datakeskuksen tarpeisiin kaukokylmaa ja ot-
taa palvelimien jaahdytysvedesta lampoenergiaa ja nostaa sen lampatilan lampo-
pumppujen avulla kaukolampoéverkkoon sopivaksi. Datakeskuksen laajennuksen
my6ta laitoksen lAmpdtehoa voidaan kasvattaa nykyisesta noin 4 MW:sta noin 6
MW:iin. Se ohjataan kaukolampdverkkoon lammittdmaan kotitalouksia. Kaupunkialu-
eella datakeskuksen hukkalammon hyodyntaminen on ekologinen tapa tuottaa kau-
kolampodverkkoon hiilineutraalia energiaa. Asemakaavan muutos tukee Espoo-tarinan
tavoitteita edistaa hiilivapaan energian kayttda. Espoon tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuoteen 2030 mennessa.

Datakeskuskampuksen nykyiset toimistotilat sijaitsevat viereisella tontilla olevassa
toimistorakennuksessa. Laajennuksen valmistuttua datakeskuskampuksella on toissa
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noin 50 henkil6a. Datakeskuksen rakentaminen vilkastuttaa aluetta, tuoden sinne li-
saa tyopaikkoja, ja lisda nain alueen vetovoimaa. Suosaari sopii hyvin datakeskuksen
sijainniksi, koska alue on nykyista tyopaikka-aluetta, sinne on hyvat likenneyhteydet
ja datakeskus ei aiheuta siella maisemallista haittaa.

Datakeskukset ovat ns. kriittista digitaalista infrastruktuuria, joka on Suomen huolto-
varmuuden kannalta tarkeaa. Kriittiseen infrastruktuuriin kuuluu seka fyysisia laitoksia
ja rakenteita etta digitaalisia toimintoja ja palveluja. Kriittisen infrastruktuurin suojaus
perustuu Euroopan Unionin vuonna 2023 voimaan tulleeseen kriittisten toimijoiden
hairidonsietokyvysta annettuun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviin (Critical
Entities Resilience). EU-maiden tulee yhdenmukaisin menettelyin maarittaa ja tunnis-
taa yhteiskuntien toimintakyvyn kannalta kriittiset toimijat ja parantaa niiden kriisin-
sietokykya.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Kaavamuutoksesta laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, seka kaavan valmis-
teluaineisto olivat nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti 23.9.—-22.10.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kolme mielipidettd, jotka koskivat hulevesien hallintaa,
kaavan ilmastovaikutuksia ja rakentamisen aikaista melua. Nahtavilldoloaikana saa-
tiin my&s kaksi lausuntoa Carunalta ja HSY:Ita, seka kannanotto Espoon kaupungin-

museolta.
2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan mukainen uuden datakeskuksen rakentaminen lisaa Sinimaen teolli-
suusalueen elinvoimaisuutta, ja tuo lisda tydpaikkoja alueelle. Turunvaylan liikenne-
melun vuoksi alueelle ei voida osoittaa asumista, mutta datakeskustoimintaa liikenne-
melu ei haittaa. Sinimakeen on hyvat liikenneyhteydet, ja bussipysakki on ihan suun-
nittelualueen vieressa. Pysakilla pysahtyy nelja eri linjaa, joten tydmatkojen kulkemi-
nen alueelle onnistuu joukkoliikenteelld. Sinimaentien varressa on kavely- ja pyoraily-
tie, joten alue on saavutettava myos jalkaisin.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Liikennejarjestelman toimivuus, toimintavarmuus ja turvallisuus on koko maan kehi-
tyksen perusedellytys. Alueen suunnittelussa on varmistettu liikenneyhteyksien toimi-
vuus, toimintavarmuus seka turvallisuus. Suunnittelualue sijoittuu Turunvaylan lahei-
syyteen Sinimaentien varteen. Sijainti Sinimaen teollisuusalueella, olemassa olevan
datakeskusrakennuksen seka erikoiskuljetusreitin varrella mahdollistaa
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datakeskustoimintoihin liittyvien kuljetusten vaatiman tilantarpeen seka turvalliset,
etta toimivat kuljetukset alueella.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Ympariston vehreydesta ja terveellisyydesta huolehditaan rakentamalla tontin piha-
alue maanvaraiseksi ja ohjaamalla rakentamista viherkertoimella. Osaan uutta raken-
nusta suunnitellaan viherkattoa. Koko kattoa ei ole mahdollista toteuttaa viherkattona,
silla katolle sijoitetaan my06s jaahdytinlaitteita, jotka varjostavat ja luovat voimakasta
iimavirtausta katolle. Tontille osoitetaan istutettavaa aluetta ita-, etela-, ja lansireu-
naan. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevaan Suosaaren viheralueeseen ei kajota,
eika siihen kohdistu vaikutuksia.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavalla varmistetaan, ettd sen mukaisesta rakentamisesta ei aiheudu haittaa
ymparoiville luontoarvoille, kuten vieressa kulkevalle Mankkaanpurolle tai Suosaaren
viheralueelle. Mankkaanpuroon ei johdeta likaisia hulevesia, ja varmistetaan, etta hu-
levesien maara purossa ei kasva liikaa.

Tontilla sijaitseva toimistorakennus on Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema, ja se
joudutaan suunnitelman mukaan purkamaan. Rakennuksesta on laadittu rakennus-
historiaselvitys, seka purkuperusteet. Purettavan rakennuksen materiaaleja uusiokay-
tetdan tontilla datakeskuksen rakentamisessa.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tontille on jo valmistunut Fortumin hukkalammon talteenottolaitos. Datakeskuksen
palvelimien tuottamaa hukkalampda kerataan talteen, ja sitd voidaan hyédyntaa kau-
kolampoéverkon kautta rakennusten [ammitykseen. Kaupunkialueella datakeskuksen
hukkalammaon hyddyntaminen on ekologinen tapa tuottaa kaukolampoéverkkoon hiili-
neutraalia energiaa.

2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat: Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Suosaaren suunnittelualue sijaitsee maakun-
takaavassa taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella (kartta seuraavalla sivulla).
Turunvayla suunnittelualueen pohjoispuolella on maakunnallisesti merkittava tie. La-
hella on kaupan alue ja joukkoliikenteen vaihtopaikka. Voimajohto kulkee alueen lan-
sipuolelta ja viheryhteystarve itapuolelta. Violetit kolmiot kartalla ovat joukkoliikenteen
vaihtopaikkoja.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualue merkitty punai-
sella rinkulalla.

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.

Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Yleiskaavassa alue on osoitettu tyOpaikka-alu-
eeksi.

Yleiskaavamaarays:

Alue varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle. Alu-
eella voidaan sallia myds koulutus-, majoitus- ja ravitsemustiloja seké alueelle sovel-
tuvaa teollisuutta ja varastointia. Tybpaikkarakentamisen tulee olla ympéristévaiku-
tuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja.

Datakeskukset katsotaan pienessa mittakaavassa alueelle soveltuvaksi teollisuu-
deksi, kun ne mitoitetaan ymparoéivaan rakennuskantaan sopivaksi.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Siina suunnittelualue on ositettu tyo-
paikka-alueeksi.

Asemakaava

Alueella on voimassa Sinimaki lll-Laajalahti pohjoinen Il 17036-17045, 17047 asema-
kaava (lainvoimainen 12.11.1979). Kortteli 17047 on siina osoitettu TLV-merkinnalla
teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Korttelialuetta ei saa
kayttaa avoimena varastotilana. Kortteliin saa sijoittaa rakennuksen toimintaan liitty-
via nayttely- ja myyntitiloja enintdan 20 % rakennusoikeudesta seka asuntoja kiinteis-
ton hoidon kannalta valttdmatdnta henkildkuntaa varten. Suunnittelualueen tonttite-
hokkuus on e=0,58. Alueelle saa voimassa olevan asemakaavan mukaan rakentaa
viisikerroksisen rakennuksen. Sinimaentien puoleisella laidalla ja lansilaidalla on "is-
tutettava tontin tai rakennuspaikan osa” -merkinta.
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Ote epavirallisesta asemakaavayhdistelmasta.

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvan tontin omistaa Equinix Finland Oy.
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210 Maapera

Tontin maapera on osittain moreenia, ja osittain savea. Osittain moreenin paalla silt-
tia ja savea. Tontin kaakkois- ja luoteisnurkissa maapera on savea, ja potentiaalisesti
happamia sulfaattimaita. Mahdolliset sulfidisaviesiintyméat tulee todentaa maapera-
nayttein ennen rakentamisen aloittamista. Happamia valumavesia ei saa huuhtoutua
vesistoihin.

Maaperakartta. Raidoitettu alue on kitkamaata, sininen on savikkoa ja tontin keskella oleva oranssi on
moreenia. Suunnittelualueen kaakkois- ja luoteiskulmien savikot ovat potentiaalisia happamia sulfaatti-
maita.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankaytdn, asumisen ja liikkenteen sopi-
mus (MAL-sopimus) 2024-2035 (hyv. 12/24) maarittelee seudullisen suunnittelun ja
tietopohjan kehittamista, kestavaa ja vahahiilista yhdyskuntarakennetta ja liikennejar-
jestelmaa seka asumista ja elinympariston laatua koskevat tavoitetilat 2035+, kuvaa
kehittdmispolut tavoitetilan saavuttamiseksi seka toteaa sovitut toimenpiteet.



15 (56)

ESPOO

ESBO
212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy kiinteasti ymparoivaan yhdyskuntarakenteeseen. Alue sijaitsee
hyvien liikenneyhteyksien varrella, Sinimaentien ja Turunvaylan valissa. Niiden valiin
jaa ita-lansisuuntainen vydhyke, joka jatkuu Nihtisillalta aina Turveradantielle asti.
Vyohykkeella sijaitsee kaupan suuryksikoita ja toimistorakennuksia. Sinimaen ja Laa-
jalahden tyopaikka-alueet sijoittuvat talle alueelle. Turunvaylaltad kantautuvan melun
ja pienhiukkasten vuoksi sen varteen ei voi sijoittaa asumista, ja se soveltuu parem-
min tyopaikka-alueeksi. Turunvaylan varrella on molemmin puolin toimistorakennus-
ten vyohyketta.

Alueella toimii nykytilanteessa kaksi datakeskusta. Suosaaren suunnittelualueella si-
jaitsevan datakeskuksen lisdksi toinen sijaitsee Sinimaen puolella, vain noin 400 met-
rin paassa. Sinimaentien eteldpuolella on Mankkaan pientaloaluetta. Turvesuon golf-
kentta sijaitsee suunnittelualueesta kaakkoon. Viheralueiden verkosto ylettyy golfken-
tan lansilaitaa Suosaaren suunnittelualueen lansipuolelle Mankkaanpuroa pitkin, seka
toisaalta suunnittelualueen itdpuolelle Suosaarenkalliolle.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suosaaren suunnittelualue sijaitsee tydpaikka-alueella, jossa on paljon toimistotaloja
ja suuria varastomaisia rakennuksia. Sinimaen tyopaikka-alue jaa suunnittelualueen
lansipuolelle, ja se koostuu suurimmaksi osaksi toimistorakennuksista. Useimmat Si-
nimaen toimistorakennuksista on rakennettu 80-luvulla. Suosaaren suunnittelualue
on Laajalahden puolella, mutta nayttaytyy yhtendisena alueena Sinimaen kanssa.

Myos kaupan suuryksikét hallitsevat paikallisesti taajamakuvaa hyvin paljon. Suunnit-
telualueesta lannen suuntaan noin 400 metrin paassa on paivittaistavarakaupan
suuryksikko, ja noin 500 metria idan suuntaan on liikekeskittyma, joka koostuu suu-
rista kaupan yksikoista. Sinimaentien varressa on liikkeiden laajoja pysakodintikenttia.
Rakennusten valeissa on puustoa, seka viheralueita, ja Sinimaentien varsi on iimeel-
taan paikoitellen hyvin puustoinen ja vehrea. Alueen yleisilme on vehrea, valja ja ma-
tala.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue kuuluu Laajalahden kaupunginosaan, mutta se on osa yhtenaista
tydpaikka-aluetta, johon kuuluu myés Sinimaen tydpaikka-alue. Tydpaikka-alue levit-
taytyy yhtenaisena nauhana Turunvaylan ja Sinimaentien valissa. Laajalahden puo-
leisessa osassa sijaitsee Laajalahden liikekeskittyma, jossa sijaitsee useita vahittais-
tavarakaupan suuryksikoita, seka toimistorakennuksia. Sinimaen puolella sijaitsee
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yksi suuri paivittaistavarakaupan suuryksikkd, datakeskus, ja useita pienempia toi-
mistorakennuksia, varastomyymaléita ja autokorjaamo. Lahin asuinalue Mankkaa si-
jaitsee Sinimaentien etelapuolella.

2.12.4 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut 16ytyvat Sinimaentien varrelta. Noin 500 metrin paassa,
itddn pain suunnittelualueesta, sijaitsee Laajalahden liikekeskittyma, jossa sijaitsee
useita erikoisliikkeita ja paivittaistavarakauppa Lidl. Noin 500 metria Ianteen pain si-
jaitsee paivittaistavarakauppa K-Supermarket Mankkaa. Suunnittelualueen lansipuo-
lella sijaitsevalla Sinimaen tydpaikka-alueella sijaitsee lisaksi useita lounasravinto-
loita. Leppavaaran keskus sijaitsee noin neljan kilometrin paassa, ja Tapiolan keskus
noin viiden kilometrin paassa suunnittelualueesta. Niissa on monipuoliset julkiset ja
kaupalliset palvelut.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue kytkeytyy hyvin kunnallistekniikkaan. Sinimaentien varressa kulkee
vesi- ja viemarijohto, sadevesiviemareita, seka useita tietolikennekaapeleita. Tontin
lansipuolella kulkee 110 kV suurjannitekaapeli. Tontin ita- ja eteldpuolella on 20 kV
kaapeli, joka kulkee my0s osittain tontilla sen itareunassa. Tontilla sijaitsee useita
muuntamoita. Tontin kaakkoiskulmassa sijaitsee Fortumin hukkalammontalteenotto-
laitos. Suunnittelualueella toimivan datakeskuksen sahkonjakelu on toteutettu kiin-
teistdlla sijaitsevan sahkdaseman kautta. Datakeskuksen laajentuminen ei aiheuta
muutostarpeita Carunan sahkoverkkoon.

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen etelapuolella kulkeva Sinimaentie-Turvesuontie toimii ita-lansi suuntai-
sena paakatuna, joka yhdistaa Sinimaen toimisto-/teollisuusalueen seka Laajalahden
asuinalueen Mankkaalle ja Nihtisiltaan seka Keha [:lle. Kaava-alueen itapuolella kul-
keva Turveradantie toimii alueellisena kokoojakatuna, joka yhdistda Laajalahden,
Mankkaan ja Niittykummun asuinalueet Leppavaaraan ja valittaa liikennetta Turvesol-
mun eritasoliittyman kautta Turunvaylalle Helsingin suuntaan.

Sinimaentie on paaasiassa 1+1-kaistainen paakatu. Turveradantie on paaasiassa
1+1-kaistainen alueellinen kokoojakatu. Keskimaarainen liikennemaara nykytilan-
teessa arkivuorokaudessa on Sinimaentiellda 6 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Tur-
veradantiella 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Sinimaentien eteldreunassa on yhdistetty jalankulun ja pyorailyn yhteys. Turveradan-
tien varressa on pohjoisetelasuuntainen yhdistetty jalkakaytava ja pyoératie. Suosaa-
renniityn puistoalueella kulkee ulkoilureitti, joka toimii talvella latuyhteytena. Sama tal-
vella latuna toimiva ulkoilureitti jatkuu golfkentan lansireunassa pohjoisetelasuuntai-
sena yhteytena kohti Tapiolaa. Golfkentan lansireunaa mukaileva reitti sijoittuu rau-
halliseen, maisemiltaan vaihtelevaan ja vehredan ymparistoon.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Suunnittelualueella on nykytilanteessa yksi rakennus, johon kuuluu hallimainen va-
rasto-osa, jossa datakeskus talla hetkella toimii, ja viisikerroksinen toimisto-osa, joka
on talla hetkelld tyhjillddn. Rakennuksen pohjoispuolella sijaitsee nykytilanteessa
laaja pysakadintialue. Lisaksi rakennuksen lansi- ja etelapuolella sijaitsee pienempia
pysakaintiin tarkoitettuja alueita. Ajoyhteydet tontille ovat Sinimaentielta, seka itapuo-
lisen Kiinteiston kautta.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat kaytdssa olevat bussipysakit kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsevat
Sinimaentielld. Suunnittelualueen kohdalla Sinimaentiella liikenndivat linjat 212
(Kamppi-Kauniala) ja 213N (Kamppi-Espoon asema). Lisaksi Turunvaylalla Turvesol-
mussa liikkenndivat linjat 213 (Hansavalkama-Kamppi), 275 (Takkumaki-Leppavaaran
asema), 280 (Takkumaki-Kamppi) ja 544 (Kivenlahti-Leppavaara).

2.14 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue kasittda yhden tontin, joka on I&dhes kokonaisuudessaan rakennettua
ymparistdd. Suurimmaksi osaksi tontin maanpinta on paallystetty asfaltilla. Tontin
reunoilla on istutettua kasvillisuutta, kuten nurmikkoa, seka puita ja pensaita. Tontin
itdreunalla on luonnontilaista puustoa. Kaakkoiskulmassa on aidan ja kadun valissa
rehevaa joutomaata, jonne on istutettu puita. Sinimaentien puoleisella reunalla kas-
vaa varttunut, todennakdisesti istutettu, koivurivistd. Tontin pohjoisosassa olevan au-
topaikoitusalueen pysakdintiruutujen valissa on istutuskaistoja, joihin on istutettu pie-
nehkdja puistopuita.
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Tontin pohjoisosaan on istutettu vaahteroita istutuskaistoille autopaikkojen lomaan (Faunatica, 2024).

Asemakaavan muutosta varten on laadittu luontolausunto vuonna 2024 (Faunatica),
jonka mukaan alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Sen mukaan suunnittelualue ei ole
lepakoille soveltuvaa elinymparistéa. Padosa alueesta on avointa ja valaistua, mika ei
ole lepakoiden suosimaa ruokailuymparistéa. Alueen tasakattoiset rakennukset eivat
sovellu lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikoiksi, silla niissa ei ole ullakko- tai va-
likattotiloja. Yksittaisid pohjanlepakoita voi kuitenkin esiintya alueella, silld se on Suo-
men yleisin lepakkolaji, ja liikkuu laajoilla alueilla.

Linnuista alueella voi esiintya kulttuuriymparistojen lajistoa, kuten vastarakkeja, var-
pusia ja tervapaaskyja. Jotkin naista lajeista voivat pesia myoés purettavaksi suunni-
tellussa rakennuksessa. Sopivaa pesimaymparistda on naille lajeille valtakunnallisesti
runsaasti tarjolla, eika niiden harvinaistuminen johdu sopivien pesiméapaikkojen va-
hyydesta. Luontolausunnossa kuitenkin suositellaan rakennuksen purkamisen ajoitta-
mista lintujen pesimakauden ulkopuolelle, silla kaikkien lintujen peséat ovat lailla suo-
jattuja (luonnonsuojelulaki 70 §). Pesinnat ajoittuvat paaasiassa huhti-heinakuuhun.

Vuoden 2025 tervapaaskyselvityksessa havaittiin 3 tervapaaskyparia, jotka pesivat
purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa. Tervapaaskyjen pesien suojelu huomioi-
daan kaavamaarayksissa.

Pesien mahdollinen havittaminen edellyttaa ELY-keskukselta haettavaa poikkeuslu-
paa luonnonsuojelulaista. Lupaprosessi toteutetaan asemakaavasta erillisena
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prosessina. Mikali poikkeuslupaa ei myodnneta, hanke ei voi toteutua suunnitellulla
tavalla.

Huomioimalla tervapaaskyn pesimapaikkavaatimukset seka korjaus- etta uudisraken-
tamisessa voidaan varmistaa, etta laji sailyttdd monivuotisen pesimapaikkansa. Kor-
vaavia tekopesia voidaan kiinnittda rakennusten rakenteisiin, jotta tervapaasky voi
jatkaa pesintaansa samalla alueella myo6s tulevaisuudessa. Datakeskustoimija
Equinix Finland Oy on valmis toteuttavaan tarvittaessa korvaavat tekopesat.

Suunnittelualueella ei ole soveliaita elinymparistdja muillekaan luontodirektiivin liittei-
den Il ja IV(a) elainlajeille. Suunnittelualueella ei ole eri lakien suojaamia tai uhanalai-
sia luontotyyppeja, mutta noin 10 metrin paassa tontin rajasta, sen lansipuolella, vir-
taa Mankkaanpuro. Se on Grasanojan toinen latvahaara, ja Grasanojan vesistossa
on nykyisin luonnonvarainen meritaimenkanta (Nikulainen 2016). Lisaksi saukot voi-
vat kayttda Mankkaanpuroa ainakin kulkureittina ja ruokailualueena. Saukot voivat
kayttaa puroa ainakin kulkureitting ja ruokailualueena.

Luontolausunnon perusteella tarkempia luontoselvityksia ei pideta tarpeellisina.

Rakentamisen yhteydessa on huomioitava alueella runsaasti esiintyvat vieraslajit. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd Mankkaanpuron varteen ja angervojen levidmisen es-
tamiseen.

Espoon kaupungin hulevesitulvarikien alustavassa arvioinnissa (2024) Sinimaki tun-
nistettiin alueeksi, jossa voi tulevaisuudessa esiintya hulevesitulvariski. Mankkaanpu-
ron valuma-alueen hulevesiselvityksessa (2018) todetaan, ettd hulevesien hallinnan
alueellinen kehittdminen on Mankkaanpuron valuma-alueella valttdmatdnta. Valuma-
alueen merkittavin tulva-alue on Siniméaen etelapuolella Mankkaanpuron paauo-
massa.

Suojelukohteet

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa ei ole rajattu suojelukohteita. Asema-
kaavamuutoksen myoéta alueella on tarpeen rajata kaksi suojelukohdetta: Mankkaan-
puronvarsi ja tervapaaskyjen pesimispaikka. Niista kerrotaan lisda kappaleessa 4.7.

Kaavan mukaisen datakeskuksen rakentaminen edellyttaa tontilla sijaitsevan nykyi-
sen toimistorakennuksen purkamista. Tontilla oleva toimistorakennus on kiinteasti yh-
teydessa hallimaiseen varasto-osaan. Toimistorakennus valmistui konttorikoneval-
mistaja Rank Xerox Oy:n paakonttoriksi vuonna 1974. Espoon kaupunginmuseon
mukaan toimisto-osaan liittyy merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka menete-
tdan purkamisen myo6ta. Rakennusta ei ole suojeltu.

Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren, ja se edustaa
maineikkaiden arkkitehtien tuotannossa vahemman tunnettua liikkerakentamista. Ra-
kennushistoriaselvityksessa kuvaillaan rakennusta arkkitehtuuriltaan pelkistetyksi ja
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pohjapiirustusta kaytanndlliseksi. Rakennus on muodoltaan yksinkertainen suora-
kaide, jonka sisdanvedetyt ulkoseinalinjat tuovat vaihtelua julkisivuun. Alimman ker-
roksen ulkoseinat on vedetty paadyista ja pohjoisjulkisivulla sisdanpain siten, etta si-
saantulojulkisivulle muodostuu muhkeiden pilarien kannattelema arkadi ja samalla
katos sisdankaynneille. Ikkunat muodostavat pitkilld ikkunajulkisivuilla koko rakennuk-
sen pituisen nauhan.

Rakennuksen sisatiloissa on avotoimistoa, kokoustiloja, nayttelytiloja, seka valmistus-
keittio ja ruokasali. Viidenteen kerrokseen oli aikoinaan sijoitettu saunaosasto uima-
altaineen ja kuntosaleineen. Rakennusta on laajennettu varasto-osilla 1980-luvulla, ja
vuonna 2009 rakennus peruskorjattiin. Talldin sen sisatiloja muutettiin huomattavasti
alkuperaisista, ja myds pintamateriaalit uusittiin. Rakennus on sailynyt alkuperaisessa
kayttotarkoituksessaan toimistotalona, mutta yksi omistaja ja kayttaja on vuosien saa-
tossa vaihtunut useaksi vuokralaiseksi. Nykytilanteessa rakennus on kayttamatto-
mana tyhjillaan.

Ympariston hairiotekijat

Datakeskustoiminta ei lisaa ympariston hairidtekijoita. Kaava-alue ja sen lahiympa-
ristd on meluisten liikennevaylien vaikutuspiirissa: eteldssa on Sinimaentie ja pohjoi-
sessa erittain vilkkaasti liikenndity Turunvayla, joka on ympariston hallitseva melu-
lahde. Alueelta on teetetty meluselvitys vuonna 2024 (Akukon Oy). Nykytilanteen ko-
konaismelun arvioinnissa on huomioitu nykyisen datakeskusrakennuksen tavanomai-
sen toiminnan aiheuttama melu vuoden 2019 melumallinnuksen mukaisesti. Koko-
naismelutaso kaava-alueen pohjoisreunalla on noin 72—74 dB paivaaikaan, ja melu
aiheutuu kaytannossa yksinomaan Turunvaylan liikkenteesta.

Sinimaentien etelapuolella sijaitsevien asuintalojen kohdalla kokonaismelutaso on

suurimmillaan 59-65 dB paivaaikaan, ja 51-57 dB y6aikaan. Olevan datakeskuksen
aiheuttama melu on alle 40 dB, eika silla ole vaikutusta kokonaismeluun. Suurimmat
melutasot asuinalueella aiheutuvat Turunvaylan ja osittain Sinimaentien liikenteesta.

Kaava-alueen itapuolella sijaitsevan virkistysalueen lansireunalla melutasot ovat pai-
vaaikaan noin 60—66 dB ja yolla noin 60 dB. Hallitseva melulahde on Turunvaylan lii-
kenne, ydaikaan myds suunnittelualueen nykyisen datakeskuksen melulla on vaiku-

tusta aivan virkistysalueen rajan tuntumassa.
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Paivaajan (klo 07-22) keskidanitaso suunnittelualueella. Violetilla alueella melutaso on yli 75 dB péaivaai-
kaan. Melu aiheutuu I&hes yksinomaan Turunvaylan liikenteesta. Punaisella alueella melua on 70-75
dB, tumman oranssilla 65-70 dB, vaalean oranssilla 60-65 dB, keltaisella 55-60 dB, vihrealla 50-55 dB
ja vaalean vihrealla 45-50 dB.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Elinvoimainen Espoo -kehitysohjelman kautta halutaan luoda perustaa tulevaisuuden
tydlle, uusien tydpaikkojen synnylle ja korkean osaamisen alojen vahvistumiselle Es-
poossa. Suosaaren datakeskuksen laajentaminen vastaa osaltaan naihin tavoitteisiin
synnyttamalld houkuttelevia tyopaikkoja. Digitalisaation lisdantyessa yha useampi lii-
ketoiminta perustuu dataan, ja datakeskustoiminta on yksi nopeimmin kasvavista toi-
mialoista. Suosaaren datakeskuksen laajentamisella on positiivista vaikutusta Es-
poon elinvoimaan ja kansainvaliseen profiiliin.

Tontille on valmistunut Fortumin lammontalteenottolaitos, joka hyddyntaa datakes-
kustoiminnan hukkalampda. Datakeskuksen tietokoneissa sahkdé muuttuu lammaksi,
jota voidaan hyodyntaa kaukolampoverkon kautta rakennusten lammitykseen. Kau-
punkialueella datakeskuksen hukkalammaon hyédyntaminen on ekologinen tapa tuot-
taa kaukolampdverkkoon hiilineutraalia energiaa. Asemakaavan muutos tukee
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Espoo-tarinan tavoitteita edistaa hiilivapaan energian kayttéa. Espoon kaupungin ta-
voitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

3.2 Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistaja Equinix Finland Oy:n tavoitteena on laajentaa datakeskusliiketoimintaa
alueella. Equinix on kansainvalinen datakeskusliiketoimija, jolla on datakeskuksia ym-
pari maailmaa useissa maissa. Maanomistajan tarkoituksena on purkaa nykyinen,
tyhjilldan oleva toimistorakennus, ja rakentaa sen paikalle 23 700 kerrosnelidmetrin
uusi datakeskusrakennus. Tontilla on jo nykytilanteessa toiminnassa oleva datakes-
kus, jonka laajentumisen asemakaavan muutos mahdollistaa. Tavoitteena on hyo-
dyntaa myos uuden datakeskuksen hukkalampoa johtamalla sita kaukolampoverk-

koon.
4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutos vahvistaa Suosaaren asemaa yritysalueena ja auttaa ympa-
réivien alueiden kehittymisessa. Suosaaren sijainti suurten vaylien solmukohdassa
sopii hyvin tilaa vievalle tydpaikkatoiminnalle. Kaavahanke on voimassa olevan Es-
poon eteldosien yleiskaavan mukainen.

Datakeskukset ovat ns. kriittista digitaalista infrastruktuuria, joka on Suomen huolto-
varmuuden kannalta tarkeda. Kriittiseen infrastruktuuriin kuuluu seka fyysisia laitoksia
ja rakenteita etta digitaalisia toimintoja ja palveluja. Kriittisen infrastruktuurin suojaus
perustuu Euroopan Unionin vuonna 2023 voimaan tulleeseen kriittisten toimijoiden
hairidnsietokyvysta annettuun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviin (Critical
Entities Resilience). EU-maiden tulee yhdenmukaisin menettelyin maarittaa ja tunnis-
taa yhteiskuntien toimintakyvyn kannalta kriittiset toimijat ja parantaa niiden kriisin-
sietokykya.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tehokkaamman hukkaenergian hyodyntamisen ja
tukee vahapaastdisen energiantuotannon kehittymistd Espoon kaupungin alueella.
Alueella sijaitsee laajennettava lammdntalteenottolaitos. Se tuottaa datakeskuksen
tarpeisiin kaukokylmaa ja ottaa palvelimien jaahdytysvedesta lampoenergiaa ja nos-
taa sen lampdtilan Idmpépumppujen avulla kaukoldmpdverkkoon sopivaksi. Datakes-
kuksen laajennuksen my6ta laitoksen lampdtehoa voidaan kasvattaa nykyisesta noin
4 MW:sta noin 6 MW:iin ja lisata nain sahkdpohjaisen kaukolammoén tuotantoa koh-
teessa. Nykyisella lampomaaralla voidaan jo kattaa vuosittain keskimaarin 2 000
omakotitalon lammitystarve.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,8 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 38 400 k-m?.
Aluetehokkuus on ea= 1,0.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 16 200 k-m2.

Kaava-alueen tydpaikkojen maara lisdantyy noin 50 tydpaikalla. Yrityksen toimistotilat
sijaitsevat viereisella tontilla.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialue

Asemakaavan muutoksella osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten kortteli (T-1).
Kaavamerkintd mahdollistaa datakeskustoiminnan jatkumisen alueella. Kortteliin on
osoitettu 38 000 k-m? rakennusoikeutta. Kortteli koostuu yhdesta tontista, jolle saa si-
joittaa datakeskusrakennuksia ja rakentaa datakeskustoimintaa tukevia rakenteita,
kuten varavoimageneraattoreita, sekd muuntamoita ja jadhdytinlaitteita. Konesalira-
kennukset tulee toteuttaa niin, etta niiden hukkalampo kierratetaan kaukolampodver-
kossa. Korttelialueelle on osoitettu oma rakennusala Fortumin lAmpdpumppulaitok-
selle. Datakeskuksen pysakointipaikoille on varattu tilaa korttelin reunoille alueen
etela- ja lansiosiin. Viisi pysakaintipaikkaa voivat sailya nykyiselld paikallaan hallimai-
sen varasto-osan lansipuolella, istutettavan alueen ja sisdankaynnin laheisyydessa.

Uuden datakeskusrakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja nii-
den tulee sopeutua ympardivaan maisemaan ja rakennuskantaan. Alueelle sijoittu-
vien teknisten rakennusten ja sailididen tulee ulkoasultaan ja laatutasoltaan sopeutua
ymparoivaan alueeseen. Katolle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneita ym. teknisia
rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen materiaaleja ja laatuta-
soa. Uusien rakennusten kattopinnoista 20 % tulee toteuttaa viherkattoina, ja lisaksi
kattopintoja saa hyddyntaa aurinkoenergian kerdamiseen. Suunnitellun rakennuksen
viherkatto sijoitetaan sen neljakerroksiseen osaan. Viisikerroksisen osan katolla ole-
vien ilmanvaihtolaitteiden vuoksi sinne ei voida toteuttaa viherkattoa. Ne vievat suu-
ren osan katon pinta-alasta, varjostavat ja aiheuttavat voimakkaita ilmavirtauksia. Tu-
runvaylan suuntaan suuntautuvalle julkisivulle saa rakentaa enintaan 13 metria kor-
kean nakosuojaelementin, joka toimii julkisivun kanssa yhtenaisena arkkitehtonisena
elementtind. Tontin muille laidoille saa sijoittaa 2,4 m korkean aidan.

Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja
kaytettavia massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. Asemakaava mah-
dollistaa rakentamisen aikaisten massojen valivarastoinnin ja kasittelytoiminnan
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korttelialueella. Talla pyritdan rakennuksen purkumateriaalien uudelleenkayttdon, ja
vahennetaan purkumateriaalien mahdollisista kuljetuksista aiheutuvia paastoéja. Pur-
kamisselvityksen (Synopsis arkkitehdit Oy) mukaan purettavan rakennuksen betoni
voisi olla mahdollista kayttaa betonimurskeena purkukuopan tayttéon. Tata ennen be-
tonin soveltuvuus tarkoitukseen on tukittava.

Tontin vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla. Viher-
kerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on eri-
laisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-
alaan. ViherkerrointyOkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luon-
non monimuotoisuuden tukemisen nakodkulmasta. Vihertehokkuuden tavoitetaso on
T-1-korttelialueella 0,5. Viherkertoimen tavoitetasot ovat Espoon kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan hyvaksymat (11/2024). Viherkerroin-tuloskortti on kaavaselostuksen liit-
teena.
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Havainnekuva (Synopsis Arkkitehdit Oy). Kuvasta hahmottuu suunnitellun ja nykyisen rakennuksen si-
jainti, piha-alueelle sijoitettavat tekniset laitteet, seka istutettavat alueet vihrealla. Viherkattona toteutet-
tava katto-osuus on kuvassa violetilla.

Suunnittelualueelle on suunniteltu istutettavia alueita kaikille niille alueille, joita ei tar-
vita liikenteen ja logistiikan tai rakennusten kayttéon. Tontin itareunalle on osoitettu
kaavassa alueen osa, jonka luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.
Sen olemassa olevat puut tulee sailyttaa, ja lisaksi sinne tulee istuttaa uusia korke-
aksi kasvavia puita. Puusto juuristoalueineen tulee suojata yhtenaisella suoja-aidalla
tydmaa-aikana. Olevaa puustoa sailytetdan myos tontin etela- ja lansiosissa. Muut
puilla ja pensailla istutettavat alueet sijaitsevat tontin etela- ja lansilaidoilla. Istutetta-
vat alueet on maisemasuunnitelman mukaan suunniteltu niityiksi, ja yksi rakennuksen
kyljessa sijaitseva istutettava alue on suunniteltu nurmikoksi.
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Asemakaavaehdotus mahdollistaa datakeskuksen sahkonjakelun vaatimien muunta-
moiden ja varavoimageneraattoreiden rakentamisen tontille. Varavoimageneraattorit
sijoitetaan kontteihin, jotka perustetaan tukevasti maahan. Kaksi konttia asetetaan
paallekkain, jolloin rakennelman korkeus on noin 12 metria ja pituudeltaan noin 20
metria. Tallaisia rakennelmia tullee tontille useita. Varavoimageneraattoreiden suun-
niteltu sijainti on tontin luoteisnurkassa. Siella kontit eivat aiheuta maisemahaittaa,
silla ne jaavat suunnitellun aidan taakse piiloon. Lisaksi piha-alueelle sijoitetaan muita
teknisia laitteita, kuten jaahdytinlaitteita.

Suunnittelualue on hulevesitulvariskialuetta, silla [Aheinen Mankkaanpuro kulkee ton-
tin vieressa, ja tontti on osittain ympardivaa aluetta alavampaa. Taman vuoksi kaava-
ehdotukseen on asetettu tulvakoroksi +10,8. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastues-
saan vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta. Uusi rakennus raken-
netaan taman ylapuolelle, mika tarkoittaa sita, etta tontin korkoa on nostettava noin
metrilld uuden rakennuksen kohdalla. Tallad on varauduttu Mankkaanpuron mahdolli-
seen harvinaiseen tulvimiseen.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Suunnittelualueena oleva tontti on yksityisen yrityksen omistuksessa. Tontille ei 0soi-
teta kaavamuutoksella virkistysalueita, eika suojaviheralueita.

43.3 Muut alueet

HSY:n vesijohdot kulkevat osittain tontin puolella ja tontin eteldosaan on osoitettu joh-
tovaraus vesijohtoja varten. Johtovarauksen alueelle ei saa sijoittaa kiinteita ja ras-
kaita rakenteita, eika istuttaa puita.

4.3.4 Palvelut

Asemakaavan muutoksen myota ei synny uusia palveluita.

43.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee jo datakeskusrakennus, joka on yhteydessa kunnallistek-
niikkaan. Sinimaentien varressa kulkee vesijohto ja jatevesiviemari, seka tietoliiken-
nekaapeleita. Tontin luoteisnurkkaan on suunniteltu sijoitettavaksi varavoima-
generaattoreita maahan perustettaviin kontteihin. Varavoimageneraattoreita kayte-
tdan vain mahdollisissa sahkdnjakelun hairidtilanteissa, seka koekaytetaan, tasaisin
valiajoin.
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Tontin lansipuolella sijaitsee 110 kV:n suurjannitekaapeli, ja tonttia kiertaa 20 kV:n
kaapeli. Kaava-alueella toimivan datakeskuksen sahkdnjakelu on toteutettu kiinteis-
tolla sijaitsevan maanomistajan oman sahkdaseman kautta. Tontilla sijaitsee useita
muuntamoita. Datakeskuksen laajentuminen ei aiheuta muutostarpeita Carunan sah-

koverkkoon.
4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen liikenne liittyy Sinimaentien kautta ympardivaan liikenneverkkoon. Alu-
eelle idasta tuleva liikenne seka alueelta itdan suuntautuva liikkenne kulkee vaihtoeh-
toisesti Sinimaentieta pitkin Turveradantien kautta Turunvaylalle, Turvesuontien
kautta Keha l:lle tai Turveradantieta pitkin etelaan/etelasta. Lanteen pain suuntautuva
likenne kulkee paaasiassa Sinimaentien kautta Turunvaylalle. Kaava-alueelta on
suoraan Sinimaentielle yksi littyma, seka itapuolisen tontin ajoyhteyden kautta toinen
littyma, jotka sailyvat nykyisilla sijainneillaan.

4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet mm. Tapiolaan, Nihtisiltaan, Ki-
loon ja Leppavaaraan. Datakeskushankkeen my6ta jalankulun ja pyoérailyn jarjestelyi-
hin alueella ei tule muutoksia.

443 Sisainen liikkenne ja pysakointi

Asemakaavan mukainen kulkuyhteys alueelle tulee olemaan nykytilanteen mukaisesti
Sinimaentien, seka viereisen tontin sisaisen ajoyhteyden kautta. Sinimaentien ajoyh-
teytta kayttaa henkildautoliikenteen lisaksi huoltoliikenne ja pelastusliikenne. Itapuo-
len tontin kautta olevaa liittymaa kayttaa huoltoliikenne ja pelastusliikenne.

Suunnittelualueen pysakointi tapahtuu tontilla maantasossa ja on hajautettu ympari-
suunnittelualuetta. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/1500 k-m? datakes-
kushalleja ja vastaavia tiloja kohti seka 1 ap/80 k-m? toimistotiloja kohti. Pysakainti-
paikkojen maara on mitoitettu toiminnan vaatimusten mukaisesti. Pyorapysakointi-
paikkoja tulee toteuttaa 1 pp/2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
seka 1 pp/80 k-m? toimistotiloja kohti. Vahintaan puolet vahimmaisvaatimusten mu-
kaisista pyOrapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

444 Julkinen liikenne

Kaavamuutoksella ei ole suoranaista vaikutusta julkisen liikenteen jarjestamiseen alu-
eella.
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445 Esteettomyys

Korttelialueella noudatetaan yleista rakennusjarjestysta esteettdomyyden osalta.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on keskiosastaan hyvin rakennettavaa moreenia, ja kaakkois- ja luo-
teiskulmistaan savea. Moreenialueen ymparilld on myos vydhykkeena kitkamaata,
jonka paalla on silttia ja savea alle 3 metria. Moreeni on hyvin rakennettavaa, mutta
savikkoiset alueet ovat vaikeasti rakennettavia syvia pehmeikkgja, jotka todennakai-
sesti vaativat paaluperustuksen rakennuksille.

Tontin savikoissa on myds potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Ne on selvitettava
tarkemmin ennen rakentamisen aloittamista. Rakentamisen aikana on varmistettava,
ettei tydmaalta huuhtoudu happamia hulevesia vesistéihin. Happamista sulfaatti-
maista saattaa liueta ja huuhtoutua hulevesien mukana raskasmetalleja, jotka aiheut-
tavat merkittavan riskin vesistoille. Happamat sulfaattimaat aiheuttavat myds korroo-
sioriskin rakennusten perustuksille.

=

Maaperé- ja rakennettavuuskartta. Raidoitettu alue on kitkamaata, sininen on savikkoa ja tontin keskella
oleva oranssi on moreenia. Suunnittelualueen kaakkois- ja luoteiskulmien oranssit alueet ovat potentiaa-
lisia happamia sulfaattimaita. Numero kaksi merkitsee hyvaa rakennettavuutta ja numero nelja merkitsee
vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa.

4.6 Luonnonymparisto

Kaavan mukaisessa tilanteessa tontti sailyy rakennettuna ymparistona, ja sita tiiviste-
taan entisestaan. Vanha toimistorakennus puretaan, ja uusi datakeskus rakennetaan
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osittain sen, ja osittain pysakointialueen paikalle. Uuden rakennuksen tielta joudutaan
poistamaan vain vahan luonnonymparistéa. Pysakaointipaikkojen valisilla viherkais-
toilla kasvavat vaahterat joudutaan kaatamaan uuden rakennuksen tielta. Muutoin
rakennettava alue on asfaltoitua parkkikenttaa.

Puustoa ja muuta kasvillisuutta sailytetdan ja lisataan tontin laidoilla, jonne osoitetaan
kaavassa istutettavat tai luonnonmukaisina sailytettavat alueet. Tontin etelareunalla
on istutettu varttunut koivurivistd. Tontin etelareunan tuntumassa on 10 metrid levea
johtovarausalue, jossa kulkee HSY:n vesijohto. Johtovarausalueelle ei voi istuttaa
puita. Johto kuitenkin sukeltaa tontilta katualueelle noin 20 metrin matkan jalkeen.

Pihan kaupunkivihreaa, viherpinta-alaa ja luonnon monimuotoisuutta ohjaa kaavassa
edellytetty viherkerroin, jonka tavoitetasoksi on asetettu 0,5. Vahintadan 20 % uuden
rakennuksen katosta toteutetaan viherkattona. Viherkatto ja vetta lapaiseva maapinta
helpottavat hulevesien hallintaa tontilla. Viherkatto hidastaa huleveden virtaamista,
mika auttaa tasaamaan rankkasateilla syntyvia hulevesipiikkeja. Alueet, joita ei tarvita
likenteelle ja logistiikalle tai rakentamiselle, osoitetaan tontilla istutettavaksi tai luon-
nontilaisena sailytettavaksi alueeksi. Viitesuunnitelman yhteydessa on laadittu viher-
kerroinlaskelmat ja maisemasuunnitelma. Sailytettavaksi esitetyt puut on katselmoitu
maastossa.

Hankkeen toimet eivat kohdistu Mankkaanpuron tai Mossaholmsbéackenin uomaan,
mutta luontolausunnon mukaan rakentamisen aikaiset hulevedet voivat aiheuttaa nii-
hin epasuoria vaikutuksia. Hulevesista on laadittu erillinen suunnitelma, jotta edella
mainittuja vaikutuksia ei synny. Hulevesisuunnitelmassa tontin hulevedet esitetdan
purettaviksi edelleen hulevesiviemardinnin ja viivytysputkien kautta Mankkaanpuroon.
Liikenndidyn alueen hulevedet johdetaan pintavaluntana biosuodatuspainanteisiin,
joissa epapuhtauksia saadaan vahennettya. Ylivuototilanteissa tulvareitit johtavat
Mankkaanpuroon.

Suojelukohteet

Asemakaavalla suojellaan tervapaaskyjen pesimapaikkoja, kaavamaarayksella s-1.
Purettavaksi esitetysta rakennuksesta on havaittu kolme tervapaaskyjen pesaa.
Tervapaaskyn pesimapaikkojen heikentdminen tai havittaminen edellyttaa luonnon-
suojelulain mukaista poikkeamislupaa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa. Tervapaaskyn pesimarauhan
turvaamiseksi alueella ei saa tehda hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpi-
teitd 1.5.—30.9. valisena aikana.

Pesien mahdollinen havittaminen edellyttda ELY-keskukselta haettavaa poikkeuslu-
paa luonnonsuojelulaista. Lupaprosessi toteutetaan asemakaavasta erillisena pro-
sessina. Mikali poikkeuslupaa ei mydnneta, hanke ei voi toteutua suunnitellulla ta-
valla.
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Asemakaavalla suojellaan myds Mankkaanpuron varteen rajautuva tontin osa, kaava-
maarays s-2. Puron varren puusto ja kasvillisuus on tarkeaa sailyttda luonnon moni-
muotoisuuden ja hulevesien hallinnan kannalta. Mankkaanpuro on osa maakunnal-
lista ekologista yhteytta.

Ympariston hairiotekijat

Turunvaylalta kulkeutuu meluselvityksen (Akukon 2024) mukaan alueelle merkitta-
vasti likennemelua. Suunniteltu datakeskusrakennus voidaan toteuttaa siten, etta
sen tavanomainen toiminta ei kasvata kokonaismelutasoja kaava-alueen ymparis-
toéssa. Datakeskuksen pihalle sijoitettavat laitteet, kuten varavoimageneraattorit ja
jaahdytinlaitteet tuottavat jonkin verran melua, mutta jo valmiiksi meluisassa ymparis-
tdssa ne eivat juurikaan vaikuta kokonaismeluun.

Varavoimageneraattoreita testataan kerran kuukaudessa niiden toimivuuden varmis-
tamiseksi. Varavoiman koekayttd ei mydskaan kasvata paivaajan melutasoa merkitta-
vasti koekayttopaivana. Varavoimageneraattoreiden melua mallinnettiin meluselvityk-
sessa, mutta se jaa hyvin paikalliseksi, eika vaikuta kokonaismelutasoon ymparis-
téssa. Asemakaavan muutoksen mukainen tilanne on kaava-alueen ulkopuolelle me-
lun kannalta neutraali tai mydnteinen: datakeskuksen toiminta ei nosta kokonaismelu-
tasoa nykyisesta, toisaalta Vehkaniitynkujan ja Vehkaniityntien asuinrakennusten
kohdalla suunniteltu datakeskus torjuu liikennemelua Turunvaylalta, jolloin kokonais-
melutaso voi paikoitellen hieman laskea.
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Paivaajan keskidanitaso asemakaavan mukaisessa tilanteessa. Merkittavin melunlahde alueella on Tu-
runvayla suunnittelualueen pohjoispuolella. Uusi rakennus (kuvassa ruskealla) ei juuri aiheuta muutoksia
melutilanteeseen. Violetilla alueella melutaso on yli 75 dB paivaaikaan. Punaisella alueella melua on 70—
75 dB, tumman oranssilla 65-70 dB, vaalean oranssilla 60—-65 dB, keltaisella 55-60 dB, vihrealla 50-55
dB ja vaalean vihreélla 45-50 dB.
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Ydajan keskidanitaso asemakaavan muutoksen mukaisessa tilanteessa. Punaisella alueella melua on
70-75 dB, tumman oranssilla 65—-70 dB, vaalean oranssilla 60-65 dB, keltaisella 55—-60 dB, vihrealla
50-55 dB ja vaalean vihreélla 45-50 dB.
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Paivaajan keskidanitasoa kaavan mukaisessa tilanteessa varavoimageneraattoreiden koekayttopaivana.
Ne nakyvat kuvassa violetilla. Melu on kuitenkin hyvin paikallista, eika levia juurikaan suunnittelualueen
ulkopuolelle. Violetilla alueella melutaso on yli 75 dB paivaaikaan. Punaisella alueella melua on 70-75
dB, tumman oranssilla 65-70 dB, vaalean oranssilla 60—65 dB, keltaisella 55-60 dB, vihrealla 50-55 dB
ja vaalean vihrealla 45-50 dB.

Turunvaylan ja Sinimaentien liikenne aiheuttaa alueelle liikenteen paastéja ja heiken-
tynytta ilmanlaatua. Heikentynyt ilmanlaatu ei aiheuta haittaa kaava-alueelle suunni-
tellulle toiminnalle. Datakeskuksesta ei ole juurikaan haittaa ympariston ilmanlaa-
dulle. Varavoimageneraattoreiden koekayttopaivind syntyy jonkin verran paastoja.
Niitd on mahdollista vahentada kayttamalla varavoimageneraattoreissa dieselin sijaan
vaihtoehtoisia kestavasti tuotettuja uusiutuvia polttoaineita. Datakeskustoiminnan ai-
heuttamat vaikutukset ympariston ilmanlaatuun on pyritty hallitsemaan suunnittelussa
sijoittamalla ilmanlaatuun vaikuttavat toiminnot kuten uudet toteutettavat varavoima-
generaattorit mahdollisimman etaalle olemassa olevista asuinrakennuksista.

Nimisto

Asemakaavan muutoksen nimi Suosaari tulee Laajalahden kaupunginosan pienalu-
een nimesta Suosaari — Mossaholmen. Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta
nimistoa.
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5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueesta kaakkoon sijaitsee Mankkaan pientaloalue, jossa Iahimmat
asuinrakennukset ovat noin 60 metrin etaisyydella suunnittelualueesta. Vanhan toi-
mistotalon purkaminen ja uuden datakeskuksen rakentaminen aiheuttaa valiaikaista
melua purkamisen ja rakentamisen aikana. Uuden rakennuksen valmistuttua se jopa
vahentaa Turunvaylaltd asuinalueelle kantautuvaa melua, koska rakennus toimii me-
luesteen tavoin. Kaavan mukaisessa tilanteessa datakeskuksen toiminnalla ei ole vai-
kutusta ympardivien asuinalueiden melutasoon.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Lapaisemattoman pinnan maara alueella lisaantyy jonkin verran, tehokkaamman ra-
kentamisen myota, ja se puolestaan lisaa hulevesien maaraa. Koska Mankkaanpuro
on tulvaherkka, hulevesien hallinnan merkitys korostuu kaavamaarayksissa. Alueen
savisen maaperan vuoksi hulevesien imeyttdminen alueella ei juurikaan ole mahdol-
lista. Hulevesikuorman vahentamiseksi Mankkaanpurossa kaavaan on asetettu taval-
lista korkeampi maarays hulevesien viivytystilavuudesta. Hulevesia tulee kasitella
myds niiden laatua parantavalla tavalla biosuodattamalla. Vaatimukset koskevat
my0s rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa.

Rakentamisen aikaisia huuhtoutumia voidaan ennaltaehkaistd mm. sailyttamalla ny-
kyista kasvillisuutta mahdollisimman pitkdan ja huolehtimalla Mankkaanpuron lahei-
syyden suojavyOhykkeesta tai istuttamalla/suojaamalla alueet mahdollisimman pian
maanrakennustdiden paatyttya. Rakennusmateriaalit ja jatteet suojataan sade- ja va-
lumavesiltd seka ylapuoliset puhtaat vedet ohjataan mahdollisuuksien mukaan likais-
ten” tydvaiheiden ohi. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta tulee laatia
tarkempi suunnitelma rakennusluvan liitteeksi. Viivytysrakenteen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota purkuvirtaamaan ja sen kutistamiseen vesiston ala-
juoksun tulvariskien hillitsemiseksi. Purkuvirtaama ei saa kasvaa nykytilaan verrat-
tuna.

Alueella esiintyy myos potentiaalisesti happamia sulfaattimaita tontin kaakkois- ja luo-
teisosassa. Kaavassa maarataan niiden todentamiseksi ottamaan maaperanaytteet
ennen rakentamisen aloittamista. Tontilla maamassat tulee kasitella niin, ettei happa-
mia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesistoihin.

Suunnittelualue on myds osittain tulvariskialuetta, johon Mankkaanpuro voi harvinai-
sen rankkasateen aikana tulvia. Suunnitellun rakennuksen kohdalla maanpinnan kor-
keusasema on alimmillaan +9,4, joten tontin korkeusasemaa on nostettu suunnitel-
missa 10,8 metriin, jotta mahdollinen harvinainenkaan tulva ei yltaisi rakennukseen
asti. Datakeskus on kriittista infrastruktuuria, jonka toimintaa pyritdan suojelemaan
hairigilta.
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Suosaaren asemakaavan toteutuksesta aiheutuu tyypilliset purkamisen ja rakentami-
sen yhteydessa syntyvat iimastovaikutukset. Rakentamisen vaikutukset alueen hiili-
nieluihin ja -varastoihin ovat vahaiset. limastovaikutusten arvioinnissa (FCG Oy,
Granlund Oy, 2025) on laskettu hiilijalanjalki datakeskusrakennuksen rakentamiselle.
Rakennuksen materiaaleille on maaritetty paastoarvot, joka syntyy niiden valmistuk-
sesta. Alustavista suunnitelmista on laskettu rakennusmateriaalien massat ja sita
kautta hiilijalanjalki. Lisaksi kohdassa huomioidaan kuljetuksien ja tydmaatoimintojen
aiheuttamat paastot.

Arvioinnin mukaan toimistorakennuksen purkamisesta ja uuden datakeskuksen ra-
kentamisesta syntyy 283 899 tCO2e suuruinen hiilijalanjalki. Jos toimistorakennus
sdilyisi nykyisessa kayttétarkoituksessaan, sen hiilijalanjalki olisi 1 942 tCO2e. Ra-
kentamisen ja purkamisen hiilijalanjalki on luonnollisesti merkittavasti suurempi kuin
tilanteessa, jossa rakennus jaisi paikoilleen. Datakeskuksen laajennuksen rakennus-
tuotteiden valmistuksen hiilijalanjalki muodostaa suurimman osan rakentamisen kas-
vihuonekaasupaastoistd. Kaavamuutoksen merkittdvimmat liikenteen ilmastovaiku-
tukset syntyvat datakeskuksen laajennukseen liittyvasta purku- ja rakentamisvai-
heessa. Toisaalta nykyisen toimistorakennuksen sailyttaminen tyhjillaan ei myodskaan
edista kestavaa yhdyskuntasuunnittelua, silla datakeskus rakennettaisiin talldin to-
dennakodisesti jonnekin kauemmas, jonne syntyisi suuremmat liikkenteen paastoét. Ny-
kyiseen yhdyskuntarakenteeseen tiiviisti liittyvan alueen tiivistaminen on jarkevaa lii-
kenteen paastojen vahentamiseksi.

Sahkokatkojen varalta datakeskuksen yhteyteen liitetdan kontteihin sijoitettavat vara-
voimageneraattorit. Generaattorit eivat ole jatkuvasti kdynnissa, vaan ne otetaan
kayttéon testausta lukuun ottamatta vain mahdollisten pidempien sahkdkatkosten ai-
kana. Jos yhta dieselkayttbistd varavoimageneraattoria koekaytetdan saannollisesti
vuosittain muutaman tunnin ajan taydella kuormituksella, niin generaattorien vuosit-
taiset yhteenlasketut kasvihuonekaasupaastot ovat kokoluokaltaan arviolta 60—-80
tCO2e. Vaikutuksia voidaan lieventaa kayttamalla varavoimageneraattoreissa diese-
lin sijaan uusiutuvilla energialahteilla tuotettuja polttoaineita. Varavoimageneraattorei-
den mahdollisiin 6ljyvuotoihin varaudutaan oljynerottimin.

Tontilla sijaitsee Iampépumppulaitos, jossa datakeskuksen palvelimien tuottamaa
hukkaldmpda muutetaan kaukolammoksi yleiseen sahkdverkkoon. Nain tuetaan fos-
siilittoman energiantuotannon kehitystd Espoossa ja laajemmin Fortumin kaukolam-
poverkon alueella, seka edistetaan alue- ja toimijatason ilmastotavoitteita.

Hellejaksot voimistuvat ja yleistyvat tulevaisuudessa ilmastonmuutoksen myota. Ra-
kennuksia ja lahiymparistda vilennetdan ja varjostetaan maaraamalla kaavassa istut-
tamaan puita, ja lisddmaan kasvillisuutta istutettavilla alueilla. Istutettavien alueiden
pinta-ala sailyy suunnilleen ennallaan viherkaton ansiosta. Viherkaton avulla ediste-
tdan kasvillisuuden haihdutusjaahdytysta, ja rakennuksia viilentdvaa vaikutusta. Lii-
kenteen ilmastovaikutukset ovat kaavan mukaisessa tilanteessa vahaiset.
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Maapera tutkitaan pilaantuneisuuden varalta ennen rakentamisen aloittamista, ja tar-
vittaessa kunnostetaan. Maaperaa joudutaan myés korottamaan uuden rakennuksen
kohdalla paikoitellen noin metrin verran, jotta saadaan rakennus sopivalle korkota-
solle tulvariskin vuoksi. Kallioperaan rakentamisella ei ole vaikutusta.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suosaaren asemakaavan muutoksella on hyvin vahan vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen, silla alue on jo nykytilanteessa lahes taysin rakennettua ymparistéa. Ta-
man kaavan mukaiset toimet eivat kohdistu ympardiviin viheralueisiin. Suunnittelualu-
eella ei ole lakien suojaamia tai uhanalaisia luontotyyppeja, eika soveliaita elinympa-
ristéja luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(a) elainlajeille.

Mankkaanpuroon virtaavien hulevesien maara pysyy kaavan mukaisessa tilanteessa
ennallaan. Uomaan kohdistuvia hulevesivaikutuksia minimoidaan kaavamaarayksilla
ja hulevesisuunnitelmalla, jotta ne eivat vaikuttaisi kalakantoihin tai puron uoman
luonnontilaan. Hulevesisuunnitelmassa suunnitellaan hulevesien hallinta siten, etta
hulevesia ei johdeta liikennealueilta Mankkaanpuroon ilman suodatusta. Istutuksilla ja
viherkatolla vahennetdan hulevesien virtauspiikkeja. Lumitila on siirretty huleve-
sisuunnitelmassa pois Mankkaanpuron laheisyydesta tontin eteldosaan. Nain lumen-
1ajityksen sulamisvedet eivat valu suoraan Mankkaanpuroon. Asemakaavan viite-
suunnitelmassa esitetaan lumitilan tilavaraukset tontin eteldosassa.

Linnuista alueella voi esiintya kulttuuriymparistojen lajistoa, kuten vastarakkeja ja var-
pusia. Kesalld 2025 selvitettiin pesiikd purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa ter-
vapaaskyja. Rakennuksesta |0ytyi kolme tervapaaskyn pesaa. Pesien havittdamiseen
tarvitaan poikkeaminen luonnonsuojelulaista, jota haetaan erillisen prosessin kautta
ELY-keskukselta. Kaavassa on s-1-maarays pesimispaikkojen suojelemiseksi ja da-
takeskustoimija on lupautunut asentamaan nykyiseen datakeskukseen tekopesia.
Maarayksen mukaan alueella ei saa tehdd melua ja tarinda aiheuttavia toimenpiteitd
tervapaaskyn pesimaaikana 1.5.—30.9. eli mm. rakennuksen purkaminen on ajoitet-
tava lintujen pesimakauden ulkopuolelle. Ymparistosta I0ytyy paljon muita pesimis-
paikkoja tervapaaskylle, joten vaikutukset lajin elinoloihin ovat pienet.

Kaavassa on maarays viherkertoimen kaytosta, ja sitd on hyédynnetty suunnittelun
ohjaamisessa luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi. Suunnittelualueelta on laa-
dittu myos maisemasuunnitelma, jossa on esitetty sailytettavat ja istutettavat puut,
maanpeitekasvillisuus ja viherkatto. Maisemasuunnitelmassa suunnittelualueella sai-
lytetddn mahdollisimman paljon olevaa puustoa, ja suositaan istutuksissa nurmikon
sijaan niittykasvillisuutta. Kaavassa on maaratty erikseen puilla ja pensailla istutetta-
vat alueet, joiden olemassa olevat hyvakuntoiset puut on sailytettava. Kaavaan on
osoitettu lisdksi alueen osa, jonka luonnontilainen luonne tulee sailyttaa, seka muita
istutettavia alueita. Alueella sailytetdan olemassa olevat hyvakuntoiset puut, ja lisaksi
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sinne istutetaan uusia kookkaaksi kasvavia puita. Asemakaavaa varten on laadittu
viherkerroin- ja biodiversiteettiselvitys, jossa on esitetty biodiversiteetin lisdysmahdol-
lisuuksia alueella. Siina on esitetty mm. lahopuiden jattamista alueelle, paikallisten ja
kotimaisten kasvilajien suosimista, seka niittyjen suosimista hoidettujen nurmikkojen
sijasta.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevaan Suosaarenkallion lehtomakeen ei kohdistu
suoria vaikutuksia asemakaavasta. Suosaarenkalliolla on mm. liito-oravan elinalue, ja
sen vuoksi asemakaavalla maarataan rajoittamaan melua ja tarinaa aiheuttavaa toi-
mintaa liito-oravan pesimaaikana 15.3.—31.7. Tama turvaa myos monien muiden la-
jien lisdantymisaikaa. Suosaarenkallio on suojeltu voimassa olevassa asemakaa-
vassa s-1-merkinnalla.

Rakennustdiden aikana on huomioitava alueella runsaina tavattavat vieraslajit. Erityi-
sesti on huomioitava Mankkaanpuron varsi ja se, ettei alueella jo entuudestaan run-
saslukuisten vieraslajien, erityisesti angervojen, leviamista edesauteta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta hy-
vien liikenneyhteyksien varrella. Sinimaen ja Suosaaren tydpaikka-alueet ovat valjasti
rakennettuja, ja uusi datakeskusrakennus istuu hyvin jo rakennettuun ymparistoon,
taydentaen Turunvaylan varressa olevien toimisto- ja varastorakennusten nauhaa.
Alue soveltuu hyvin datakeskuksen sijainniksi, silld Turunvaylan liikennemelualueelle
ei voida sijoittaa asumista.

Datakeskuksen laajennus sijoittuu ymparistdoon, jossa on toimistorakennuksia. Data-
keskuksen ymparistévaikutukset eroavat toimistorakentamisesta Iahinna sahkénkulu-
tuksen osalta. Datakeskuksen kaytonaikainen energiankulutus on toimistotilaa suu-
rempi.

Datakeskuksissa kuluu sahk6a tiedonsiirtoon ja datakeskuksen jadhdyttamiseen. Pie-
nempia maaria sahkdkapasiteettia tarvitaan myds muuta keskuksen laitteistoa, va-
laistusta ja muita rakennusteknisia jarjestelmia varten. Suunnitellun datakeskuksen
laajennusosan sahkotehon tarve kehittyy palvelinkapasiteetin laajentuessa pidem-
malla aikavalilla. Suhteellisen suuren tehon tarpeen vuoksi laajennusosa ja koko da-
takeskus tulee kuluttamaan merkittdvan maaran sahkoa. IT-kapasiteetin laajuuteen,
datantarpeen vaihteluun ja teknologian nopeaan kehittymiseen liittyvien epavarmuuk-
sien vuoksi datakeskuksen laajennuksen sahkonkulutusmaarien arviointi on hanka-
laa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tehokkaamman hukkaenergian hyédyntamisen ja
tukee vahapaastdisen energiantuotannon kehittymistd Espoon kaupungin alueella.
Alueella sijaitsee laajennettava lammontalteenottolaitos. Se tuottaa datakeskuksen
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tarpeisiin kaukokylmaa ja ottaa palvelimien jaadhdytysvedesta lampdenergiaa ja nos-
taa sen lampdtilan Iampépumppujen avulla kaukoldmpdverkkoon sopivaksi. Datakes-
kuksen laajennuksen my6ta laitoksen lampdtehoa voidaan kasvattaa nykyisesta noin
4 MW:sta noin 6 MW:iin ja lisata ndin sahkdpohjaisen kaukolammon tuotantoa koh-
teessa. Nykyiselld lampomaaralla voidaan jo kattaa vuosittain keskimaarin 2 000
omakotitalon lammitystarve.

Datakeskuksen ja lammdntalteenottolaitoksen sahkdnkulutus riippuu kayttdvaiheessa
datakeskuksen IT-kapasiteetin laajuudesta. Paastéttdman sahkdntuotannon lisaanty-
minen pienentaa nopeasti sahkon kayttoon liittyvia ilmastovaikutuksia. Lisaksi kaava-
alueen toimijat voivat sdhkon hankinnassa tehtavilla ratkaisuilla lieventaa syntyvia il-
mastovaikutuksia. Kaava-alueen datakeskustoimija Equinix on sitoutunut Suomessa
kayttdmaan kokonaan uusituvilla energialahteilla tuotettua sahkoa ja yhtio on lisaksi
investoinut kotimaiseen tuulivoimaan pitkaaikaisten sahkonhankintasopimusten
avulla. Fortum kayttaa puolestaan Iammon ja kylman tuotannossa Espoo Clean Heat
-ohjelman hiilineutraaliustavoitteen mukaisesti CO»-vapaata sahkoa.

Sahkokatkojen varalta datakeskuksen yhteyteen liitetdan kontteihin sijoitettavat vara-
voimageneraattorit. Generaattorit eivat ole jatkuvasti kdynnissa, vaan ne otetaan
kayttoon testausta lukuun ottamatta vain mahdollisten pidempien sahkdkatkosten ai-
kana.

Suunnittelualueella oleva datakeskus on sahkdntuotannon suhteen omavarainen.
Kaava-alueella toimivan datakeskuksen sahkonjakelu on toteutettu kiinteistolla sijait-
sevan yrityksen omistaman sahk6aseman kautta. Tontilla sijaitsee useita muunta-
moita, ja sinne on suunniteltu varavoimageneraattoreita sdhkéntuotannon turvaami-
seen hairidtilanteissa. Datakeskuksen laajentuminen ei aiheuta muutostarpeita Caru-
nan sahkéverkkoon.

Asemakaavan mukaisessa tilanteessa liikenteen maara ei juurikaan lisaanny alu-
eella. Suurimmat liikenteelliset vaikutukset aiheutuvat datakeskuksen rakentamisesta
ja nykyisen toimistorakennuksen purkamisesta. Tydmaaliikenteen vaikutukset ovat
kuitenkin valiaikaisia. Datakeskuksen valmistumisen my6ta tontille kohdistuva liiken-
netuotos pysyy samana kuin nykyisin. Suunnittelualue sijaitsee erikoiskuljetusreitin
varrella (korkeus 6m ja leveys 6m). Datakeskukselle kohdistuvien suurten kuljetusten
tarpeet taytyy huomioida tapauskohtaisesti. Mahdolliset suuret erikoiskuljetukset da-
takeskukselle vaativat erikoiskuljetusluvan.

Kestavan liikkumisen mahdollisuuksia edistetdan esimerkiksi kaavamaarayksilla oh-
jattuun laadukkaaseen pyorapysakointiin, joka voi lisata tyomatkapyorailyn houkutte-
levuutta. Asemakaavan mukaan vahintaan puolet pyorapysakaoinnista on sijaittava
katetussa tilassa.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaavan mukaisen datakeskuksen rakentaminen edellyttaa tontilla sijaitsevan nykyi-
sen toimistorakennuksen purkamista. Tontilla oleva toimistorakennus on kiinteasti yh-
teydessa hallimaiseen varasto-osaan. Toimistorakennus valmistui konttorikoneval-
mistaja Rank Xerox Oy:n paakonttoriksi vuonna 1974. Espoon kaupunginmuseon
mukaan toimisto-osaan liittyy merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka menete-
téan purkamisen myota.

Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Siren, ja se edustaa
maineikkaiden arkkitehtien tuotannossa vahemman tunnettua lilkkerakentamista. Ra-
kennushistoriaselvityksessa kuvaillaan rakennusta arkkitehtuuriltaan pelkistetyksi ja
pohjapiirustusta kdytanndlliseksi. Rakennus on muodoltaan yksinkertainen suora-
kaide, jonka sisdanvedetyt ulkoseinalinjat tuovat vaihtelua julkisivuun. Alimman ker-
roksen ulkoseinat on vedetty paadyista ja pohjoisjulkisivulla sisaanpain siten, etta si-
saantulojulkisivulle muodostuu muhkeiden pilarien kannattelema arkadi ja samalla
katos sisdankaynneille. Ikkunat muodostavat pitkilla ikkunajulkisivuilla koko rakennuk-
sen pituisen nauhan.

Rakennuksen sisatiloissa on avotoimistoa, kokoustiloja, nayttelytiloja, seka valmistus-
keittio ja ruokasali. Viidenteen kerrokseen oli aikoinaan sijoitettu saunaosasto uima-
altaineen ja kuntosaleineen. Rakennusta on laajennettu varasto-osilla 1980-luvulla, ja
vuonna 2009 rakennus peruskorjattiin. Talldin sen sisatiloja muutettiin huomattavasti
alkuperaisista, ja myds pintamateriaalit uusittiin. Rakennus on sailynyt alkuperaisessa
kayttotarkoituksessaan toimistotalona, mutta yksi omistaja ja kayttaja on vuosien saa-
tossa vaihtunut useaksi vuokralaiseksi. Nykytilanteessa rakennus on kayttamatto-
mana tyhjillaan.

Rakennustyyliin olennaisesti kuuluneet paljaat, paikalla valetut betonipinnat on maa-
lattu peittoon seka sisalla etta ulkona. Lahes kaikki alkuperaiset pintamateriaalit on
vaihdettu uusiksi ja 1970-luvun alkuperaista sisustusta ei enaa ole. Rakennuksen
purkamisella on paikallista vaikutusta kulttuuriymparistédn Suosaaressa, kun osa alu-
een teollisuuden historiaa katoaa ymparistdsta. Rakennuksesta on laadittu rakennus-
historiaselvitys vuonna 2025. Nain purettavan rakennuksen arkkitehtoniset arvot ja
historia on taltioitu.

Vaikutukset maisemaan

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen vaikuttaa maisemaan Turunvaylan
suunnalta katseltaessa. Toimistotalon ja pysakdintikentan tilalle rakennetaan suunni-
telmien mukaan viisikerroksinen kuutiomainen datakeskus. Turunvaylan suuntaan
julkisivu on umpinainen ja piha on aidattu korkealla nakdsuojarakenteella. Aita suun-
nitellaan omaksi arkkitehtoniseksi elementikseen, joka muodostaa yhtenaista julkisi-
vua rakennuksen kanssa. Rakennus on nykyistd korkeampi ja tulee sijaitsemaan
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lAhempana moottoritietd. Suunniteltu uusi rakennus on nahtavissa parhaiten autolla
ajaessa Turunvaylaa pitkin, tai vastapaisista toimistorakennuksista. Sinimaentielta
katsottaessa rakennus pilkottaa vain vahan hallimaisen varasto-osan takaa, eli mai-
semavaikutus jaa vahaiseksi.

Maisemasovite (Synopsis arkkitehdit Oy). Sinimaentieltd katsottuna uusi datakeskusrakennus pilkottaa
vain vahan olevan rakennuksen takaa. Tassa kuvassa uusi rakennus nakyy vaaleana kuutiomaisena
osana kuvan vasemmassa reunassa, ja sen edessa olevat mustat suorakulmiot ovat generaattorikont-
teja.

Uusi datakeskusrakennus on yhta korkea kuin sitd ymparoéivat rakennukset. Ympardoi-
vat toimistorakennukset ité- ja lansipuolella ovat niin ikédan viisikerroksisia. Kauem-
pana ymparistdssa olevat rakennukset ovat padasiassa toimistorakennuksia, seka
likerakennuksia. Alueen rakennukset on sijoiteltu valjasti ymparistédn, ja maisema-
kuva seka Sinimaentielle, ettd Turunvaylan suuntaan on vehrea.
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5.6

5.7

Maisemasovite Turunvaylan suunnasta. Talta uusi datakeskus voisi tulevaisuudessa nayttaa. Datakes-
kus erottuu ymparoivista toimistorakennuksista muotonsa, aukotuksensa, seka nakdsuojaelementin
vuoksi. Se voisi my6s toimia maamerkkina suunniteltujen hillittyjen punaisten valojensa ansiosta.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Suunnitellun datakeskuksen laajennuksen rakentamisella on positiiviset vaikutukset
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen. Noin 400 metrin paahan on valmis-
tunut juuri toinen datakeskus. Datakeskukset tuovat alueelle tydpaikkoja, ja kehittavat
Sinimé&en ja Laajalahden teollisuus- ja liikealuetta. Kysynta liikekiinteistoille on alu-
eella hiipunut, ja uudenlainen toiminta elavoittaa aluetta. Datakeskuksia suunnitellaan
Suomessa yha enemman, silla tietolikenneyhteyksia ja dataa tarvitaan koko ajan
enemman.

Muut merkittavat vaikutukset

Datakeskukset ovat kriittista infrastruktuuria, joilla on merkitystd Suomen huoltovar-
muuden kannalta. Kriittinen infrastruktuuri maaritelldan perusrakenteiksi, palveluiksi
seka niihin liittyviksi toiminnoiksi, jotka ovat valttamattdmia yhteiskunnan elintarkei-
den toimintojen yllapitamiseksi. Kriittiseen infrastruktuuriin kuuluu seka fyysisia laitok-
sia ja rakenteita, etta digitaalisia toimintoja ja palveluja. Muun muassa energian tuo-
tanto-, siirto- ja jakelujarjestelmat, liikenne ja logistiikka, tieto- ja viestintajarjestelmat
seka vesi- ja jatehuolto ovat osa kriittista infrastruktuuria. Suosaaren datakeskus vai-
kuttaa osaltaan tietoliikenteen ja datan turvaamiseen Suomessa.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua lainvoiman. Tontin
kaakkoiskulman lampdpumppulaitos on jo rakennettu.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle on laadittu viitesuunnitelma, jonka osina ovat hulevesisuunnitelma ja maise-
masuunnitelma. Toteuttamista ohjaavat kaavamaaraykset ja kaupungin rakennusjar-
jestys.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamista valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvontakeskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
23.9.2024-22.10.2024.

Kaavasta on ollut mahdollisuus keskustella Tapiolan seudun asukasilloissa 30.5.2024
ja 22.10.2024.

711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa esitettiin kuution mallista viisikerroksista datakeskusrakennusta
nykyisen toimistotalon paikalle. Uudisrakennus oli suunnitelmissa kooltaan noin 25
000 k-m?. Tontin luoteisnurkkaan oli suunniteltu sijoitettavaksi varavoimageneraatto-
reita maahan perustettaviin kontteihin. Datakeskuksen julkisivun jatkeeksi oli myés
suunniteltu korkeaa nakdsuojaelementtia peittdmaan varavoimageneraattorit
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nakyvista. Suunnitelma ei ole oleellisesti muuttunut, mutta se on tarkentunut. Tontin
Iansilaidalle oli suunniteltu 14 pysakdintipaikkaa. Sittemmin autopaikat on sijoitettu
tontin muihin osiin, jotta Mankkaanpuronvarsi on voitu suojella.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Mielipiteet

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana saapui kaksi mielipidetta.
Nahtavilldoloajan jalkeen 4.11.2024 saapui lisaksi yksi mielipide. Kaikki mielipiteet
otetaan huomioon jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Mielipiteet kasitteli-
vat tielikenne- ja tydbmaamelua, hulevesitulvien ennaltaehkaisya ja purkavaa uudisra-
kentamista.

Tyomaa-aikainen liikennemelu

Ensimmainen mielipiteen antaja on huolissaan siita, ettd asemakaavamuutoksen mu-
kainen rakennuksen purkaminen ja uuden rakennuksen rakentamisen aikainen tyo-
maaliikenne tulevat nostamaan ymparoivan alueen liikennemelutasoa.

Vastineessa todetaan, etta toimistorakennuksen purkaminen ja uuden datakeskuksen
rakentaminen tulee aiheuttamaan tydmaaliikennetta ja -melua valiaikaisesti. Kaavan
mukaisessa tilanteessa datakeskusrakennuksen ollessa valmis, se kuitenkin voi jopa
vahentaa Turunvaylaltd asuinalueelle kantautuvaa melua, silla se toimii meluesteen
tavoin. Valmis datakeskus tuottaa hyvin vahan lisaa liikkennetta ja melua alueelle.

Hulevesitulvariski

Toisen mielipiteen antaja toivoo, ettd asemakaavassa otettaisiin tehokkaammin huo-
mioon Mankkaanpuroon kohdistuva hulevesipaine, joka aiheuttaa useasti merkittavia
tulvia puron varrella, ja vaarantaa hanen mukaansa yksityisia kiinteistoja.

Asia on jo huomioitu siten, ettd asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hule-
vesiselvitys ja -suunnitelma, joissa on suunniteltu hulevesien hallinta tontilla kaavan
mukaisessa tilanteessa. Hulevesisuunnittelulla varmistetaan, ettei Mankkaanpuroon
kohdistu liian suurta tai yhtakkista hulevesikuormaa. Tontille suunnitellaan hulevesia
viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Hulevesisailididen mitoitustilavuus on oltava ton-
tilla 1,6 m3 jokaista 100 m? kohden. Se on korkeampi kuin useimmissa Espoon ase-
makaavoissa. Hulevesien purkuvirtaama ei lisdanny asemakaavan muutoksen
myota.

Purkava uudisrakentaminen

Kolmannen mielipiteen antaja kritisoi purkavaa uudisrakentamista, koska silla on ne-
gatiivisia ymparistévaikutuksia. Hanen mukaansa asemakaavan muutoksella tulisi
tahdata arkkitehtonisesti arvokkaan rakennuksen suojeluun, eikd purkamiseen.
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Palaute on huomioitu siten, ettd Suosaaren asemakaavan muutosta varten on laa-
dittu ilmastovaikutusten arviointi. Siind on tutkittu erilaisia keinoja, joilla kaavan mu-
kaisen purkamisen ja rakentamisen ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa. Alueella
tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. Kaava-alueella voidaan sallia
rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi ja kasittelytoiminta, mika mahdollis-
taa esimerkiksi purkumateriaalien uudelleenkayton ja varastoimisen tontilla.

Suunnittelualueesta on laadittu myds selvitys rakennuksen purkamisesta (Synopsis
arkkitehdit Oy, 2024). Selvityksessa on kayty lapi toimistorakennuksen eri osien ja
materiaalien mahdollinen uudelleenkayttd. Selvityksessa todetaan, etta purettavan
rakennuksen perustuksissa, seka vali- ja ulkoseinissa olevaa betonia, voidaan hyé-
dyntaa murskeena tontilla. Sita voidaan kayttaa maantayttéon tontilla. Betonimurske
on kuitenkin ensin todettava tutkimuksilla tahan kayttdoon soveltuvaksi. Muista purku-
materiaaleista maantayttéon voidaan kayttdad myos tiilta, laattoja ja eristeita.

Arvioinnissa todetaan, ettd Suosaaren asemakaavan toteutuksesta aiheutuvat tyypilli-
set purkamisen ja rakentamisen yhteydessa syntyvat ilmastovaikutukset. Rakentami-
sen vaikutukset alueen hiilinieluihin ja -varastoihin ovat vahaiset. limastomuutoksen
aiheuttamiin riskeihin varaudutaan kiinnittamalla huomiota hulevesiratkaisuihin ja alu-
een tulvimisriskin minimoimiseen. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat kaavaehdotuk-
sen mukaisessa tilanteessa vahaiset.

Asemakaavamuutos myods mahdollistaa datakeskuksen hukkalammon hyddyntami-
sen, mika tukee vahapaastoisen energiantuotannon kehittymistd Espoon kaupungin
alueella. Alueella sijaitsee hukkalammon talteenottolaitos. Se ottaa datakeskuksen
palvelimien jadhdytysvedesta lampdbenergiaa, ja nostaa sen lampdtilan [Ampdpump-
pujen avulla kaukolampdéverkkoon sopivaksi. Nain kaavamuutoksen toteutumisesta
syntyy ilmastohyotyja. Kaavaehdotus tukee fossiilittoman energiantuotannon kehi-
tysta Espoossa, ja laajemmin Fortumin kaukolampdverkon alueella, mika tukee Es-
poon tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

Kiinteistdn omistajalla ei ole kayttda tontin keskella sijaitsevalle toimistorakennuk-
selle. Rakennuksen purkaminen mahdollistaa tontin tehokkaamman hyddyntamisen
datakeskustoimintaan. Toimistorakennuksen arkkitehtoniset arvot valitettavasti mene-
tetdan rakennuksen purkamisen my6ta. Rakennuksen historia on kuitenkin tarkoin
dokumentoitu laajassa rakennushistoriaselvityksessa.

Lausunnot ja kannanotto

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Carunalta ja Helsingin seu-
dun ymparistokeskukselta ja kannanotto Espoon kaupunginmuseolta.

Caruna Espoo Oy

Caruna Espoo Oy totesi lausunnossaan, etta mikali sen sahkéverkon komponenttei-
hin kohdistuu siirto- tai muutostarpeita, Caruna Espoo toteuttaa tarvittavat muutokset
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ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden kom-
ponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Kannanotto ei aiheuta kaavaan muutostarpeita.
Helsingin seudun ymparistopalvelut

HSY:n lausunnossa todettiin, ettd suunnittelualueella ja sen valittémassa laheisyy-
dessa sijaitsee HSY:n vesihuoltolinjoja. HSY:n mukaan niita varten tulee kaavaan
merkita vahintaan 10 metria levea johtovarausalue. Kaavamaarayksena tulee mai-
nita, ettad alueelle saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja ja laitteita. Lisaksi tulee mai-
nita, etta johtovarausalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika is-
tuttaa puita.

Palaute huomioitiin kaavassa osoittamalla tontille 10 m levea johtovarausalue, seka
edelld mainitun kaltainen kaavamaarays.

Espoon kaupunginmuseo

Espoon kaupunginmuseo huomauttaa kannanotossaan, ettéd paatdksenteon tueksi ja
mahdollisesti poistuvan rakennuksen dokumentoimiseksi tulee toimisto-osasta laatia
rakennushistoriallinen selvitys. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan toimisto-
osaan liittyy merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka tulee kaavaharkinnassa ot-
taa huomioon.

Palaute on huomioitu laatimalla purettavaksi suunnitellusta rakennuksesta kattava
rakennushistoriallinen selvitys (Synopsis arkkitehdit Oy, 2024), jossa rakennuksen
historia, sisa- ja ulkotilat, seka peruskorjaukset ja laajennukset on dokumentoitu. Nyt
rakennus on kayttamattdmana tyhijillaan.

Rakennus on maineikkaiden arkkitehtien Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema toimis-
torakennus. Rakennus valmistui vuonna 1974, ja sen alkuperainen kayttaja oli yhdys-
valtalainen konttorikonevalmistaja Rank Xerox. Rakennus on paikalla valettua betonia,
ja julkisivu on tehty betonielementeista. Rakennuksen sisalla tyotilat koostuivat avo-
konttoreista. Rank Xerox -yrityksen historiaa on mahdollista sailyttda rakennushistoria-
selvityksessa. Rakennuksen arkkitehtoniset arvot valitettavasti menetetdan purkami-
sen myota.

Rank Xeroxin toiminta tiloissa on loppunut ja siella on sen jalkeen ollut useita vuokra-
laisia. Isolle rakennukselle on haastavaa 10ytaa yhta vuokralaista. Lisaksi toimistora-
kennus sijaitsee keskella tonttia, mika estaa tontin laajemman hyédyntamisen. Data-
keskustoiminta on kriittista infrastruktuuria, mika edellyttaa turvallisuusjarjestelyja, ku-
ten tarkkaa kulunvalvontaa, ja aitaa tontin ymparilla. Tontin keskella sijaitsevan ra-
kennuksen vuokraaminen ulkopuoliselle toimijalle ei siksi ole mahdollista. Tontin tay-
simittainen hyddyntaminen ja datakeskuksen laajentaminen edellyttavat toimisto-
osan purkamista. Toimitilojen kysynta on heikentynyt Sinimaen ja Suosaaren alueilla,
ja siksi alueen kehittaminen edellyttdd uudenlaisen yritystoiminnan mahdollistamista.
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Rakennuksesta on myos laadittu selvitys purkamisen perusteista (Synopsis Arkkiteh-
dit Oy). Sen mukaan datakeskukset ovat ns. kriittista digitaalista infrastruktuuria, joi-
den suojaustasoon on kiinnitettava erityistd huomiota. Toimistorakennuksen mahdolli-
nen ulkopuolinen kayttaja rajoittaisi datakeskuksen turvallisuusratkaisujen toteutta-
mista. Alueen on oltava aidattu, vartioitu ja ulkopuolisten henkildiden liikkuminen alu-
eella on rajoitettua. Sen vuoksi toimistorakennuksen vuokraaminen edelleen ei tule
kysymykseen: tontin keskelle ei voida jattaa ulkopuolisten kaytdssa olevaa raken-
nusta.

Kriittiseen infrastruktuuriin kuuluu seka fyysisia laitoksia ja rakenteita etta digitaalisia
toimintoja ja palveluja. Kriittisen infrastruktuurin suojaus perustuu Euroopan Unionin

vuonna 2023 voimaan tulleeseen kriittisten toimijoiden hairidénsietokyvysta annettuun
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviin (Critical Entities Resilience). EU-mai-
den tulee yhdenmukaisin menettelyin maarittaa ja tunnistaa yhteiskuntien toimintaky-
vyn kannalta kriittiset toimijat ja parantaa niiden kriisinsietokykya.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitelty suunnitelma ei ole muuttunut merkit-
taviltd osin. Rakennuksen asemointi, korkeus ja arkkitehtoniset paaperiaatteet ovat
pysyneet samana myos ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksessa esitetaan uuden da-
takeskusrakennuksen rakentamista nykyisen toimistotalon ja parkkipaikan kohdalle,
rakennuksen hallimaisen varasto-osan pohjoispuolelle. Suunnitellun datakeskusra-
kennuksen koko on tarkentunut 23 700 kerrosneliémetriin.

Suunnittelun aikana tutkittiin datakeskuksen laajennusosan katon toteuttamista viher-
kattona. Tarkoitus oli toteuttaa siitd mahdollisimman suuri osa viherkattona. Suunni-
telmien tarkentuessa jouduttiin kuitenkin toteamaan, etta katolle sijoitettavat jaahdy-
tinlaitteet vievat paljon kattopinta-alaa, varjostavat ja aiheuttavat kovia ilmavirtauksia
katolle, joten viherkaton toteuttaminen ei suuressa osassa kattoa ole mahdollista. Ta-
man vuoksi viherkattoa on osoitettu kaavaehdotuksessa vahintaan 20 % katto-pinta-
alasta. Viherkatto on suunniteltu rakennuksen neljakerroksiseen osaan, jonka katolle
ei sijoiteta jaahdytinlaitteita.

Suunnittelun aikana sovittiin ELY-keskuksen kanssa kaavamaaraykseen asetetta-
vasta tulvakorosta +10,8 (N2000), jonka alapuolelle ei sijoiteta kastuessaan vaurioitu-
via rakenteita. Suunnittelun aikana todettiin myds, etta pelastustien rakentaminen ko-
konaisuudessaan korkoon +10,8 (N2000) ei ole mahdollista, koska Sinimaentie on
alemmassa korkoasemassa tontin kohdalla, ja sen tulisi liittyd saumattomasti pelas-
tustiehen. Lisdksi nykyinen rakennus on alemmassa korkoasemassa, ja pelastustie
on sijoitettu aivan sen viereen. Tdman vuoksi kaavaan on asetettu maarays, etta ra-
kennusluvan yhteydessa on esitettdva suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta.
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Hulevesirakenteiden tarkat sijainnit ovat myods tarkentuneet hulevesisuunnitelmassa.
Hulevesien hallintaa suunniteltiin tehtavaksi maanvaraisin ratkaisuin, kuten viivytysal-
tain, mutta suunnittelualueelta ei 16ytynyt niille tarpeeksi tilaa. Sen vuoksi hulevesien
hallinta perustuu kaavaehdotuksessa suurelta osin maanalaisiin putkisailidihin. Li-
saksi tontin luoteisosaan on osoitettu pitkdn mallinen hulevesipainanne, ja puolilapai-
sevaa paallystettd pysakdintialueen kohdalle lansireunalle.

Piha-alueen liikkennditavien alueiden ja istutettavien alueiden rajat ovat tarkentuneet
suunnittelun edetessa. Kaikki alueet, joita ei tarvita likenteen ja logistiikan kayttoon,
on osoitettu istutettaviksi alueiksi. Suunnittelualueen itdosan luonnontilaisena sailytet-
tavan alueen rajausta on kutistettu, koska jaahdytinlaitteiden ymparilla ei saa olla kor-
keaa kasvillisuutta, jotta iima paasee virtaamaan vapaasti. Lisdksi datakeskusta ym-
paroivan aidan vierella on turvallisuussyista oltava kolmen metrin levyinen avoin vyo-
hyke, jossa ei ole korkeaa kasvillisuutta. Datakeskukset ovat kriittista digitaalista inf-
rastruktuuria, joiden suojaustasoon on kiinnitettava erityistd huomiota.

Nakdsuojaelementin muotoa ja korkeutta on myds pohdittu suunnittelun edetessa, ja
sitd suunniteltiin aiemmin hieman matalampana. Elementin korkeus on tarkentunut
13 metriin, jotta se peittaa taakseen varavoimakontit. Elementti koostuu betonisista
pylvaista, jotka muodostavat visuaalisesti yhtenaisen seinaman.

Suunnittelualueen lansilaidan pysakointialueelle suunniteltiin viela valmisteluvai-
heessa 14 autopaikkaa, mutta maara on kutistettu 8 autopaikkaan. Autopaikkojen tar-
vetta arvioitaessa todettiin, ettei niin monelle pysakdintipaikalle tule olemaan tarvetta.
Nain saatiin myos kasvatettua tontin istutettavien alueiden pinta-alaa. Tydmaa-aikana
pysakdintipaikkojen tarve on valiaikaisesti suurempi, ja talldin pysakdinti on jarjestet-
tava viereisilta tonteilta.

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 17.3.-17.4.2025.
Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, etta kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta yksityishenkil6iltd. Ne olivat pitkalti sa-
mansisaltoiset kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet. Ne ka-
sittelivat hulevesitulvariskin hallintaa Mankkaanpurossa, datakeskuksen aiheuttamaa
melua seka arkkitehtonisia arvoja ja rakentamisen ilmastovaikutuksia.

Hulevesien hallinta

Muistutuksen antajien mukaan Suosaaren asemakaava lisda edelleen tulvariskia alu-
eella. Heidan mukaansa kaupungin pitaisi suunnitella ja toteuttaa toimenpideohjelma,
jolla eliminoidaan em. tulvariskit. He toivovat pikimmiten toteutettavaksi puron
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ruoppausta 50-luvun alun syvyyteen, siltarumpujen virtauskapasiteetin vahintaan kak-
sinkertaistamista, seka saanndllisin valiajoin toteutettavaa yllapitoruoppausta. He toi-

vovat myds Mankkaan ala-asteen koulun kohdalla olevan Vanhan-Mankkaan tien ali-

tuksen syventamista, jotta hulevedet johtuisivat tehokkaammin kohti merta.

Muistutus on otettu huomioon kiinnittdmalla erityistd huomiota suunnittelualueen hu-
levesien hallintaan. Kaavamuutosalueen hulevesien hallinta on merkittdvassa ase-
massa Mankkaanpuron tulvaherkkyyden vuoksi. Tdman vuoksi hulevesien hallinnalla
tavoitellaan tavanomaista parempaa tasoa, jotta Mankkaanpuroon paatyvan huleve-
den maara ei kasva.

Mankkaanpuroon kokonaisuudessaan kohdistuvia kunnostustoimenpiteita ei ole mah-
dollista ratkaista talla asemakaavamuutoksella, koska Mankkaanpuro ei kuulu suun-
nittelualueeseen. Suosaaren asemakaava varmistaa kuitenkin omalta osaltaan sen,
ettei Mankkaanpuroon paady nykytasoa enempaa hulevesia taman asemakaavan
mukaisen rakentamisen myota.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys ja -suunnitelma
(Sweco, 2025). Siina tontille on suunniteltu hulevesia viivyttavia ja suodattavia raken-
teita. Hulevesisailididen mitoitustilavuus on oltava tontilla 1,6 m® jokaista 100 m? koh-
den. Se on korkeampi kuin useimmissa Espoon asemakaavoissa, joissa tavanomai-
nen mitoitustilavuus on 1 m? jokaista 100m? kohden. Hulevesien purkuvirtaama ei li-
saanny asemakaavan muutoksen myota.

Datakeskuksen aiheuttama melu

Muistutuksen antajan mukaan varavoimageneraattoreiden ja tai jadhdytyslaitteiden
poistoputkien piippujen suunta pitaisi olla moottoritielle pain. Varavoimageneraattorit
voisi sijoittaa moottoritien puolelle, etteivat aanet kaikuisi rakennusten valista. Hanen
mukaansa aanet kantautuvat kauas datakeskuksesta.

Muistutus on huomioitu siten, ettéd varavoimageneraattorit on sijoitettu tontin luoteis-
osaan, lahelle moottoritien puoleista tontin rajaa, eli mahdollisimman kauas Iahim-
mista asuinrakennuksista. Generaattoreita koekaytetaan enintdan kerran kuukau-
dessa noin 30 minuutin ajan. Generaattorit ovat varavoimaldhde, jota kaytetdan aino-
astaan sahkokatkojen ja koekayton aikana. Asemakaavan muutosta varten on laadi-
tussa meluselvityksessa (Akukon, 2024), todetaan, etta kaavassa ei ole tarpeen
osoittaa meluntorjuntatoimenpiteita. Varavoiman koekaytto ei kasvata paivaajan me-
lutasoa uudessa kaavassa merkittavasti koekayttopaivana.

Asemakaavan mukainen tilanne on kaava-alueen ulkopuolelle melun kannalta neut-
raali tai mydnteinen: datakeskuksen toiminta ei nosta kokonaismelutasoa nykyisesta,
toisaalta Vehkaniitynkujan ja Vehkaniityntien asuinrakennusten kohdalla suunniteltu
datakeskus torjuu likennemelua Turunvaylalta, jolloin kokonaismelutaso voi paikoitel-
len hieman laskea.
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Arkkitehtoniset arvot ja rakentamisen ilmastovaikutukset

Muistutuksen antaja vastustaa purkavaa uudisrakentamista mm. sen ymparistdvaiku-
tusten vuoksi. Hdnen mukaansa kaavalla pitaisi suojella arkkitehtonisesti upea toimis-
torakennus, eika purkaa sitd. Hanen toiveensa on rakennuksen sailyttaminen koko-
naan, ja sen pitdminen kaytossa.

Muistutuksen antaja toteaa, ettd Sinimaen tydpaikka-alue on sailynyt hienona koko-
naisuutena ja esimerkkina toimisto- ja teollisuusarkkitehtuuria edustavana kohteena.
Sinimaentie 6:n tontilla on tehty purkavaa uudisrakentamista, ja mielipiteen antaja toi-
voo, etta purkamista ei jatkettaisi alueella.

Muistutus on huomioitu mm. siten, ettd Suosaaren asemakaavan muutosta varten on
laadittu ilmastovaikutusten arviointi (FCG Oy, Granlund Oy 2025). Siina on tutkittu
erilaisia keinoja, joilla kaavan mukaisen purkamisen ja rakentamisen ilmastovaikutuk-
sia voidaan vahentda. Suosaaren asemakaavan toteutuksesta aiheutuu tyypilliset
purkamisen ja rakentamisen yhteydessa syntyvat ilmastovaikutukset. Rakentamisen
vaikutukset alueen hiilinieluihin ja - varastoihin ovat vahaiset, koska suunnittelualue
on jo nykytilanteessa rakennettua ymparistoa. Liikenteen ilmastovaikutukset ovat
kaavan mukaisessa tilanteessa vahaiset.

Kysynta liikekiinteistdille on alueella hiipunut, ja suunnitellun datakeskuksen laajen-
nuksen rakentaminen elavoittaa tydpaikka-aluetta. Samalla alueella sijaitsee myds
toinen juuri valmistunut datakeskus. Datakeskukset tuovat alueelle tydpaikkoja, ja ke-
hittavat Sinimaen ja Laajalahden teollisuus- ja liikealuetta.

Espoon kaupunginmuseo on lausunut Suosaaren osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, etta toimisto-osaan liittyy merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka tulee
kaavaharkinnassa ottaa huomioon. Museo on myds esittanyt, ettd paatoksenteon tu-
eksi ja mahdollisesti poistuvan rakennuksen dokumentoimiseksi tulee toimisto-osasta
laatia rakennushistoriallinen selvitys.

Museon kannanotto huomioitiin laatimalla rakennushistoriallinen selvitys vuonna
2025 (Synopsis Arkkitehdit Oy). Selvityksessa on tarkasti dokumentoitu rakennuksen
historia ja tiloihin tehdyt muutokset ja peruskorjaukset. Tiloja on muokattu mm. raken-
tamalla ja purkamalla kevyita valiseinia. Alkuperaisia sisatilojen pintamateriaaleja ei
ole juuri jaljella. Selvityksessa todetaan, etta rakennus on sailynyt alkuperaisessa
kayttotarkoituksessaan toimistotalona, mutta yksi omistaja ja kayttgja on vuosien saa-
tossa vaihtunut useaksi vuokralaiseksi. Nyt rakennus on kayttamattomana tyhjillaan.

Rakennuksesta on my6s laadittu selvitys purkamisen perusteista (Synopsis Arkkiteh-
dit Oy, 2025). Toimistorakennuksen kaytt6a datakeskusrakennuksen osana on tut-
kittu, mutta tilatarpeiden ja rakenteiden riittdmattdéman kantavuuden takia ratkaisu ei
ole toimiva. Kiinteistdon omistajalla ei ole eika tule olemaan kayttda tontin keskella si-
jaitsevalle toimistorakennukselle, koska toimistotilat sijaitsevat viereisella tontilla.
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Purkamisen perusteet -selvityksessa on myés tutkittu purettavan rakennuksen raken-
nusosien ja materiaalien uudelleenkayttéa. Purettujen rakennusosien soveltuvuus uu-
delleenkayttéon riippuu mm. purettujen materiaalien kunnosta, purun jalkeisesta tek-
nisistd ominaisuuksista ja suunnitellun kayttdkohteen vaatimuksista. Kiinteistén omis-
tajan uudisrakentamiselle asettamien vaatimusten ja purettavien rakennusosien laa-
dun vuoksi toimistorakennuksen purettavia rakennusosia ei ole mahdollista hyodyn-
taa tontille suunnitellussa uudisrakentamisessa. Purettavista rakennusmateriaa-
leista betonia ja muita kiviaineisia materiaaleja on mahdollista kayttaa tontilla pohjara-
kennustdihin ja maan tayttdihin. Suurimman osan rakennusosista voi EU:n jatedirek-
tiivin vaatimukset tayttaen kierrattaa ja kayttada hyddyksi muualla.

Selvityksen mukaan datakeskukset ovat ns. kriittista digitaalista infrastruktuuria, joi-
den suojaustasoon on kiinnitettava erityista huomiota. Purettavaksi suunnitellun toi-
mistorakennuksen mahdollinen ulkopuolinen kayttaja rajoittaisi nykyisin tontilla toimi-
van datakeskuksen turvallisuusratkaisujen toteuttamista. Alueen on oltava aidattu,
vartioitu ja ulkopuolisten henkildiden liikkkuminen alueella on rajoitettua. Sen vuoksi
tontin keskella sijaitsevan toimistorakennuksen vuokraaminen ulkopuolisille toimijoille
ei ole mahdollista.

Lausunnot ja kannanotto

Kaavaehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi kannanotto. Caruna ei antanut kaa-
vasta lausuntoa, eikd Kaupunginmuseo antanut kannanottoa.

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta kaavaselostuksessa ei ole tun-
nistettu ristiriitaa tavoitellun toiminnan ja ohjaavan yleiskaavan tavoitteiden osalta.
ELY-keskuksen mukaan purettavaksi suunniteltu toimistorakennus vaikuttaa kuvien
perusteella hyvakuntoiselta. Kaupunginmuseon lausunnon perusteella rakennuksella
vaikuttaa olevan alueidenkayttdlain 54 §:n tarkoittamia arvoja, joita ei saa vaarantaa.
ELY-keskuksen liikennevastuualue edellyttaa, etta raskaan liikenteen lisdys rakenta-
misen aikana, ei heikenna liikenneturvallisuutta Iahialueen tieverkolla.

Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan alueella harjoitettu maaperaa
mahdollisesti pilaava toiminta tulisi huomioida kaavassa maaraykselld maaperan pi-
laantuneisuuden selvittamisesta ja puhdistamisesta tarvittaessa. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, etta hulevesien hallinta ja tulvariski on huomioitu asemakaavaproses-
sissa erinomaisesti.

Lausunto on huomioitu tdydentamalld kaavaselostusta ohjaavan yleiskaavan tavoit-
teiden toteutumisen osalta. Toimistorakennuksen kaytdn jatkuminen ole mahdollista,
jos aluetta kaytetdan datakeskuksena. Toimistorakennus on rakenteellisesti yhtey-
dessa olemassa olevaan datakeskukseen tontilla. Datakeskukset ovat kriittista infra-
struktuuria, jonka suojaustaso on korkea. Alue on aidattu, eika ulkopuolisia voida
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paastaa vartioidun datakeskuksen alueelle. Sen vuoksi rakennusta ei voida esimer-
kiksi vuokrata ulkopuolisten toimijoiden kayttdon. Toimistorakennuksen kayttoa data-
keskusrakennuksen osana on tutkittu, mutta tilatarpeiden ja rakenteiden riittdamatto-
man kantavuuden takia ratkaisu ei ole toimiva.

ELY:n lausunto huomioitiin myds lisdamalla kaavaan pykala pilaantuneen maan tutki-
misesta ja tarvittaessa kunnostamisesta. Jatkosuunnittelussa myds kiinnitetaan eri-
tyistd huomiota, ettei rakentamisen aikaisen raskaan lilkkenteen lisdantyminen hei-
kenna liikenneturvallisuutta lahialueen liikenneverkolla. Tulevaisuuden maankayton
muutokset kaava-alueen ulkopuolella voivat lisata likennemaaria myés Sinimaen-
tielld, jolloin tulee aiheelliseksi parantaa liikenneturvallisuutta kadulla sek& muuttaa
kadun liikennejarjestelyja vastaamaan kasvaviin likennemaariin.

Espoon ymparistonsuojelu

Espoon ymparistonsuojelu muistuttaa, etta rakennusvaiheessa on huomioitava, etta
Mankkaanpuron varren puusto ja kasvillisuus saastyvat. Vesiston rantakaistaa ei saa
kayttaa tukialueena tai rakennusmateriaalien, maa-aineksen, ajoneuvojen tai muun
materiaalin sailytykseen. Alueelta ei saa kaataa tai vahingoittaa puita tai kasvilli-
suutta.

Kaava-alueen itapuolella sijaitsee Suosaarenkallion lehtomaki. Se on Espoon luon-
nonsuojelun toimenpideohjelmassa hoitotoimin turvattavien kohteiden luokassa, ja
silld on useita uhanalaisia luontotyyppeja, mukaan luettuna lehmuslehto. Kohde on
myos maaritelty lito-oravan elinalueeksi 2014.

Purettavaksi suunnitellussa toimistorakennuksessa voi luontoselvityksen mukaisesti
pesia tervapaaskyja, joten pesinta tulee selvittda. Tervapaaskyt kayttavat rakennuk-
sissa olevia koloja, aukkoja yms. pesimapaikkoinaan useita vuosia. Havityskielto on
tallaisilla lajeilla voimassa koko vuoden. Mahdollinen tervapaaskyn pesien havittami-
nen ELY-keskuksen mydntaman poikkeusluvan Luonnonsuojelulain 83 § mukaisesti.

Ymparistonsuojelu huomauttaa, ettd kaavaselostuksesta seka hulevesiselvityksesta
puuttuvat riittadvaa lumitilaa koskevat huomiot. Ymparistonsuojelun mukaan on erittain
olennaista, etta datakeskuksen hukkalampo otetaan talteen ja ohjataan kaukolampo-
verkkoon.

Kannanotto on huomioitu laatimalla tervapaaskyselvitys kesalla 2025 ja lisaamalla s-
1-kaavamaarays tervapaaskyjen pesimispaikkojen suojelemiseksi ja Mankkaanpuron
varteen s-2-kaavamaarys, joka suojelee puronvarren puut ja kasvillisuuden. Poik-
keuslupaa luonnonsuojelulaista tervapaaskyn pesien havittamiseksi haetaan kaa-
vasta erillisella prosessilla Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Suosaarenkalliolla on voimassa olevassa kaavassa s-1-maarays, joka suojelee liito-
oravan elinalueen, joten sita ei ole tarpeen erikseen osoittaa talla kaavalla. Kaavaan
kuitenkin lisattiin pykala melua ja tarinda aiheuttavan toiminnan rajoittamisesta liito-

oravan pesimaaikana.
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Myds lumitila on merkitty nyt hulevesisuunnitelmaan, seka viitesuunnitelmaan. Data-
keskuksen yhteydessa on jo nykytilanteessa lampdpumppulaitos, joka hyddyntaa pal-
velimien hukkaldamp6a ja muuttaa sitd kaukolammoksi kotitalouksien kayttoon.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

Tukes huomauttaa, ettad datakeskuksen laajennus saattaa edellyttaa, etta keskukselle
on haettava Tukesilta kemikaaliturvallisuuslupaa. Sahkdteholtaan noin 100 MW suu-
remmat laitokset ovat tyypillisesti kemikaalimaariltdan sellaisia, joissa kemikaaliturval-
lisuusluvan tarve saattaa tayttya.

Lausunto huomioidaan siten, etta kemikaaliturvallisuusluvan tarve arvioidaan lu-
paprosessin aikana.

Pelastuslaitos

Pelastuslaiton muistuttaa, etta palon sammuttamisen ja henkildiden pelastamisen
edellytykset rakennuksessa ja sen laheisyydessa on otettava suunnittelussa huomi-
oon. Palo- ja pelastuskalustolla on oltava mahdollisuus paasta riittdvan lahelle raken-
nusta. Pelastusajoneuvojen ajoreittien suunnittelussa ja mitoituksessa on huomioi-
tava "HIKLU Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje”.

Pelastuslaitokselta on varmistettu sdhkdpostilla 4.6.2025, ettd asemakaava tayttaa
HIKLU-ohjeen vaatimukset.

Helsingin seudun ymparisto HSY

HSY:n mukaan suunnittelualue kytkeytyy hyvin kunnallistekniikkaan. Sinimaentien
varressa kulkee vesi- ja viemarijohto, sadevesiviemareita, seka useita tietoliikenne-
kaapeleita. HSY:n vesijohdot kulkevat osittain tontin puolella ja tontin eteldosaan on
osoitettu johtovaraus vesijohtoja varten. Johtovarauksen alueelle ei saa sijoittaa kiin-
teitd ja raskaita rakenteita, eika istuttaa puita. Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi eika kaavamuutos edellyta niiden siirtdmista.

Elisa Oyj

Elisa Oyj:n mukaan alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita ja putkituksia, joi-
den olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta
suojauksesta. Lisaksi kohteessa on Elisan tukiasema mika tulee huomioida myds
suunnittelussa. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hy-
vissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja
Rakennuslaki 898).

Lausunto huomioidaan rakentamisen suunnittelun aikana.

Nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty seuraavia tarkistuksia:
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o Lisatty s-1-kaavamaarays tervapaaskyjen pesimispaikkojen suojelemiseksi. Ter-
vapaaskyselvityksen mukaan purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa on
kolme tervapaaskyn pesaa. Niiden havittamiseksi haetaan erikseen poikkeamislu-
papaatds luonnonsuojelulakiin, jotta pesat voitaisiin havittda pesimaajan ulkopuo-
lella.

o Lisatty s-2-kaavamaarays ja merkinta Mankkaanpuronvarren suojelusta. Maarays
kieltda puiden kaatamisen ja kasvillisuuden poistamisen Mankkaanpuron var-
resta, sekd mm. rakennusmateriaalisen sailytyksen puron varressa. Mankkaan-
puro on osa maakunnallista ekologista yhteytta, joten sen sailymiseen luonnonti-
laisena on Kiinnitettava huomiota.

o Lisatty ohjeellinen istutettava alue -maarays ja -merkinta.

o Lisatty Rakentamisen aikaiset toimenpiteet -pykala, joka maaraa ajoittamaan me-
lua ja tarinaa aiheuttavat toimenpiteet liito-oravan lisdantymisajan ulkopuolelle
15.3.-31.7. Pykala on lisatty viereiselld Suosaarenkalliolla sijaitsevan liito-oravien
elinalueen vuoksi.

e Lisdrakennusoikeus-pykalaan lisatty alueen sdhkonjakelun vaatimat tilat

o Lisatty Pilaantuneet maat-pykala ELY-keskuksen lausunnon perusteella. Se vel-
voittaa tutkimaan ja tarvittaessa kunnostamaan maaperan ennen rakentamis- ja
kaivutoimenpiteita.

o Kestava rakentaminen -pykalaan lisatty maininta, etta alueella tulee kierrattaa
kaava-alueen rakentamisessa, ja purkamisessa muodostuvia ja kaytettavia mas-
soja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

¢ Rakennusoikeuden merkintatapaa muutettu siten, etta se esitetdan poikkiviivalla,
joka kulkee seka uuden, ettd vanhan rakennusalan yli. Talla selvennetaan sita,
ettad rakennusoikeus liittyy molempiin rakennusaloihin.

e en-merkintda on tarkennettu kartalla siten, etta se vastaa paremmin viitesuunni-
telmaa.

e Suunnittelualueen itdreunan istutettava alue -merkinnan rajausta on tarkennettu
ja maarays muutettu sitovaksi, jotta puustoinen alue tontilla sailyisi.

e Pohjoisosassa oleva istutettava alue -merkinta on muutettu sitovaksi ja lisaksi sii-
hen ei velvoiteta istutettavaksi puita ja pensaita, koska tilaa on hyvin vahan, ja
alueelle on tarkoitus rakentaa hulevesienhallintarakenteita.

o Viidelle pysakaintipaikalle varattu tila on poistettu suunnittelualueen lansireunalta
ja muutettu s-2-merkinnaksi. Nain Mankkaanpuron varsi pysyy paremmin luon-
nontilaisena. Pysakdintipaikoille on varattu tilaa alueen koilliskulmasta uuden ja
nykyisen rakennuksen kulmauksesta.
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Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

Anniina Merildinen, Synopsis Oy, arkkitehti

Mikael Haasmaa, Synopsis Oy, arkkitehti

Sami Niiranen, Granlund Oy, Senior Consultant
Kalle Koski, Equinix Finland Oy, Operations Director

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Pieta Kupiainen, arkkitehti

Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti
Hannu Granberg, liikennesuunnittelija
Markku Hyvarinen, tekninen valmistelija
Sampo Siki6, aluearkkitehti

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
akp = asemakaavapaallikkd

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
kh = kaupunginhallitus

Paivamaara Taho Tapahtuma

8.11.2023 Kaavahankkeen aloituskokous

14.2.2024 Kaavoitushakemus saapui

23.9.2024 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

23.9.-22.10.2024 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

26.2.2025 ksl Kaavaehdotuksen hyvaksyminen nahta-

ville
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Paivamaara Taho Tapahtuma
17.3.-17.4.2025 ksl Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27§)
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KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Pieta Kupiainen

Pieta Kupiainen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
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Kaupunkisuunnittelujohtaja



