OPTIOSOPIMUS

1. Osapuolet
(i) Finnoon Pysékointi Il Oy (y-tunnus: 3390268-4), PL 49, 02070 Espoon kaupunki
(i) Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6), PL 661, 02070 Espoon kaupunki

2. Tausta ja tarkoitus

Finnoon Pys&akainti Il Oy:n ("Yhti6”) osakkeenomistajat ovat tehneet yksimielisen paatdksen
(2-2025) XX.XX.2025 optio-oikeuksista ja niiden antamisesta seuraavasti:

- Yhtid antaa 115 optio-oikeutta osakkeenomistajalleen Espoon kaupungille em.
paatoksen paivamaaralla ja yksi optio-oikeus tuottaa oikeuden yhteen yhtion hallussa
olevaan P-osakkeeseen (P-osakkeet nro 201-315). Optio-oikeuksien nojalla merkittavia
Osakkeita ei tarvitse merkita yhdella kertaa.

- P-osakkeen merkintdhinta on 10 euroa/osake. Merkintdhinta tulee maksaa 30 paivan
sisalla toteutetusta merkinnasta. Optio-oikeuksien mukainen osakkeiden merkintaaika
alkaa tdman paatdksen paivamaarasta ja paattyy 31.12.2050.

- Painava taloudellinen syy optio-oikeuksien antamiselle on, ettd optio-oikeuden saaja,
Espoon kaupunki, vastaa yksin yhtiéon uudisrakennushankkeen (pysakadintilaitoksen)
lainan ja sen kulujen rahoittamisesta. Espoon kaupungilla ei ole itsella tarvetta yhtion
rakennushankkeen mukaisille pysakointipaikoille vaan se toimii valillisesti hankkeen
toteuttajana ja rahoittajana, sekd kantaa riskin pysakointilaitokseen toteutuvista
ylimaaraisista autopaikoista. Lisaksi talld samalla paivamaaralla yhtid on paattanyt
lunastaa Espoon kaupungilta optio-oikeuksia vastaavan maaran P-osakkeita.
Lunastusvastikkeena on 10 euroa/osake. Optio-oikeuksien merkintahinta perustuu
merkittavien osakkeiden alkuperdiseen merkintdhintaan ja siind on huomioitu
samanaikaisesti paatetty edella kerrottu P-osakkeiden lunastuspaatdés Espoon
kaupungilta.

- Optio-oikeuksien haltija on asetettava P-osakkeenomistajaa vastaavaan asemaan
osakeanneissa seka jaettaessa yhtion varoja. Lisaksi Optio-oikeuden haltija on
huomioitava optiosopimuksessa kuvatun mukaisesti Yhtiéon sulautuessa tai jakautuessa,
vahemmistbosakkaiden lunastustilanteessa sekd jos Yhti® asetetaan selvitystilaan.
Optio-oikeuden haltijalla ei ole oikeuksia tilanteessa, jossa Yhtio toteuttaa suunnatun
osakeannin, optio- ja muiden erityisten oikeuksien antamisen, hankkiessa yhtidlle
takaisin optio- ja muita erityisia oikeuksia, taikka jos Yhtion kotipaikka siirtyy.

- Optio-oikeuksista laaditaan optiosopimus Espoon kaupungin ja Yhtion valille.

Talla optiosopimuksella sovitaan edella kuvatun optio-oikeuksien ja niiden perusteella
tehtavien osakkeiden merkitsemisen tarkemmista ehdoista.

3. Optio-oikeuksien lukumaara

Yhtié antaa Espoon kaupungille 115 kpl optio-oikeuksia, jotka oikeuttavat Espoon kaupungin
merkitsemaan yhteensa 115 kpl Yhtién hallussa olevia P-osakkeita, P-osakkeet nro 201-315
("Osakkeet”). ltse optio-oikeudet annetaan vastikkeetta.

4. Optioiden ja osakkeiden valinen merkintasuhde

Yksi (1) optio-oikeus oikeuttaa merkitsemaan yhden (1) P-osakkeen. Merkintdsuhde on 1:1.
Optio-oikeuksia ei tarvitse merkita kaikkia yhdella kertaa. Selvyydeksi todetaan, ettd Espoon
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kaupungilla on oikeus kayttda optio-oikeuksiinsa perustuvaa Osakkeiden merkintdoikeutta
halutessaan yksi Osake kerrallaan.

5. Osakemerkinnan ehdot

5.1 Osakkeiden merkintaaika ja -hinta

Taman sopimuksen mukaisiin optio-oikeuksiin perustuva Osakkeiden merkintdaika on
XX.XX.2025(=yhtidkokouksen paivamaara) -31.12.2050.

Mikali Osakkeiden merkintdajan viimeinen paiva ei ole pankkipaiva, Osakkeiden merkinnan
voi tehda viimeistd merkintapaivaa seuraavana pankkipaivana.

Osakkeiden osakekohtainen merkintahinta on 10,00 euroa. Merkintdhinta tulee maksaa 30
paivan sisalla Osakkeen merkinnasta.

Osakkeen merkintdhinta perustuu Yhtion osakkeenomistajien XX.XX.2025 tekemaan
osakkeenomistajien yksimieliseen paatdkseen. Merkintahinnassa on otettu huomioon, etta
optiopaatoksen paivamaaralla Yhtidé on lunastanut vastikkeetta Espoon kaupungilta optio-
oikeuksia vastaavan maaran P-osakkeita.

Osakkeiden merkintahinta kirjataan kokonaisuudessaan Yhtioén sijoitetun vapaan oman
paaoman rahastoon.

Yhtio vastaa mahdollisesta varainsiirtoverosta.
5.2 Osakkeiden merkinta

Optio-oikeuksiin perustuva Osakkeiden merkintailmoitus katsotaan tehdyksi, kun Espoon
kaupunki ilmoittaa Yhtidlle optio-oikeuksien kaytosta lahettdmalla Espoon kaupungin
sahkopostiosoitteesta sahkodpostiviestin  Yhtién  isannditsijalle, toimitusjohtajalle tai
hallituksen puheenjohtajalle. limoituksen katsotaan tulleen Yhtion tietoon sahkdpostiviestin
l&hetyspaivana.

liImoituksessa on mainittava kaytettavien optio-oikeuksien eli merkittdvien Osakkeiden
lukumaara.

Yhtion on ilmoitettava Espoon kaupungille Osakkeiden merkintahinnan maksua varten
tarpeelliset tiedot, kuten Yhtién tilinumero 7 vuorokauden sisalla siitd, kun Yhtion katsotaan
saaneen ilmoituksen Osakkeiden merkinnasta. Tiedot on lahetettdva sdhkopostitse Espoon
kaupungille samaan osoitteeseen, josta kaupunki ilmoitti oikeuden kayttamisesta tai
kaupungin niin ilmoittaessa, muuhun kaupungin ilmoittamaan osoitteeseen.

5.3 Omistuksen kirjaaminen osakasluetteloon

Yhtion saatua sekd merkintailmoituksen Osakkeista ettd niiden merkintdhinnan, on Yhtio
velvollinen kirjaamaan Yhtion osakasluetteloon kyseisten merkittyjen Osakkeiden
omistajaksi Espoon kaupungin. Espoon kaupunki on kirjattava osakkeenomistajaksi
merkittyjen Osakkeiden osalta siitd paivasta alkaen, kun merkintdhinta on nakynyt Yhtion
pankkitililla.

Yhtion on ilmoitettava Espoon kaupungille optio-oikeudella merkittyjen Osakkeiden
osakenumerot sahkopostitse samaan osoitteeseen, josta kaupunki ilmoitti oikeuden
kayttdmisesta tai kaupungin niin ilmoittaessa, muuhun kaupungin ilmoittamaan osoitteeseen.

5.4 Osakkeenomistajan oikeudet



Espoon kaupunki saa merkittyjen Osakkeiden osalta osakkeenomistajan oikeudet siita
paivasta alkaen, kun se on Kkyseessd olevien Osakkeiden osalta merkitty
osakkeenomistajaksi Yhtion osakasluetteloon edella kohdan 5.3 mukaisesti.

5.5 Optionhaltijan oikeudet eraissa erityistapauksissa

Mikali Yhtidé ennen Osakkeiden merkintaa (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain)
paattdd osakeannista, on Espoon kaupungilla optio-oikeuksien haltijana sama tai
yhdenvertainen oikeus muiden P-osakkeenomistajien kanssa ko. osakeannissa. Suunnattu
osakeanti tai uusien optio-oikeuksien tai muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien antaminen ei vaikuta Espoon kaupungin oikeuksiin optio-oikeuksien haltijana.

Mikali Yhtido jakaa osinkoa tai varoja sijoitetun vapaan oman paaoman rahastosta ennen
Osakkeiden merkintda (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain), on Espoon
kaupungilla optio-oikeuksien haltijana sama tai yhdenvertainen oikeus muiden
P-osakkeenomistajien kanssa em. varojenjaossa.

Mikali Yhtidé ennen Osakkeiden merkintaa (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain)
hankkii tai lunastaa omia osakkeita tai osakeyhtidlain 10 luvun mukaisia erityisid oikeuksia,
ei tdma vaikuta Espoon kaupungin oikeuksiin optio-oikeuksien haltijana. Mikali Yhtid
kuitenkin paattda hankkia tai lunastaa omia Osakkeitaan kaikilta osakkeenomistajilta, on
Espoon kaupungille tehtdva yhdenvertainen tarjous.

Mikali Yhtié ennen Osakkeiden merkintaa (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain)
paattda sulautua sulautuvana yhtiond toiseen yhtiédén tai kombinaatiofuusiossa
muodostuvaan uuteen yhtiédn tai jakautua kokonaisuudessaan, annetaan Espoon
kaupungilla optio-oikeuksien haltijana kohtuullinen aika merkitd Osakkeet Yhtion hallituksen
asettamana maaraaikana ennen sulautumisen tai jakautumisen taytantéonpanon
rekisterdimistd muutoin tdman optiosopimuksen ehtojen mukaisesti. Taman jalkeen
merkintdoikeutta ei enda ole.

Mikali ennen Osakkeiden merkintaa (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain)
Yhtién osakkeenomistajan osuus Yhtidon osakkeista ja danista ylittdd 90 prosenttia ja tasta
seuraa osakeyhtidlain 18 luvun 1 §:n mukainen osakkeenomistajan lunastusoikeus ja
-velvollisuus, annetaan Espoon kaupungille optio-oikeuksien haltijana kohtuullinen aika
merkitd Osakkeet Yhtién hallituksen asettamana maardaikana muutoin taman
optiosopimuksen ehtojen mukaisesti. TAman jalkeen merkintdoikeutta ei enaa ole.

Mikali Yhtidé ennen Osakkeiden merkintaa (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain)
asetetaan selvitystilaan, annetaan Espoon kaupungille optio-oikeuksien haltijana
kohtuullinen aika merkitd Osakkeet Yhtién hallituksen asettamana maardaikana muutoin
taman optiosopimuksen ehtojen mukaisesti. Taman jalkeen merkintdoikeutta ei enaa ole.

Mikali Yhtidé ennen Osakkeiden merkintaa (sis. tilanteet, joissa Osakkeita on merkitty osittain)
muuttaa kotipaikkaansa Suomessa, ei talla ole vaikutusta Espoon kaupungin oikeuksiin
optio-oikeuksien haltijana.

6. Muut ehdot

6.1 Yhteystietojen muutos

Yhtién on toimitettava Espoon kaupungille Yhtién isannéitsijan, toimitusjohtajan ja hallituksen
puheenjohtajan sahkdpostiosoitteet. Em. vastuuhenkildiden muuttuessa on Yhtion
ilmoitettava viivytyksetta tasta Espoon kaupungille. Kaikki tiedot on lahetettava sahkopostitse
Espoon kaupungille.
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6.2 Optio-oikeuksien takaisin ottaminen

Yhtiolla ei ole missaan tilanteessa oikeutta ottaa optio-oikeuksia pois Espoon kaupungilta tai
yksipuolisesti muuttaa optio-oikeuksien ehtoja.

6.3 Optiosopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhan optiosopimukseen ja sen ehtoihin tulee tehda kirjallisesti ja molempien
osapuolien tulee ne hyvaksya allekirjoituksellaan.

6.4 Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintaa koskevia
saantoja. Optio-oikeuksia ja tatd sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensi
vaiheessa Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

7. Allekirjoitukset ja paivays

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoista allekirjoituspalvelua hyddyntden allekirjoituksista
ilmenevana paivana.

FINNOON PYSAKOINTI Il OY:n puolesta

Kim Jarner

ESPOON KAUPUNGIN puolesta
X



