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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 13.8.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatdésehdotus Pdytakirjan tarkastajaksi valitaan
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3
Louhentori, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 212903, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Pihkala Aapo

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Louhentorin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212903,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 20.8.2025 paivatyn Louhentori
- Louhitorget asemakaavan muutosehdotuksen piirustusnumero 7545, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 212903,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdydennysrakentaa Pohjois-
Tapiolan kaupunginosaa Louhentien varrella kahdella 4—5-kerroksisella
asuinkerrostalolla. Kaavassa osoitetaan lisaksi ekologinen yhteys
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Keijumaen ja Louhenpuiston valille seka uudet, korvaavat jalankulun ja
pyorailyn yhteydet poistuvien tilalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on antanut
suunnitteluvarauksen rakennusliike SRV:lle 3.5.2021. Suunnitteluvarausta
on jatkettu 5.12.2022 seka 5.2.2024. Suunnitteluvaraus on voimassa
31.5.2025 asti.
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Louhentori - Louhitorget asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7545 muodostaa uuden korttelin 16060, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 212903

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut rakennusliike SRV Espoon kaupungin
myontamalla valtakirjalla. Hakemus on kirjattu 24.4.2023.

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 3.5.2021 paattaman ja 5.12.2022 seka 5.2.2024 jatkaman
suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 22.5.2024.

Alueen nykytila

Alue sijoittuu Pohjois-Tapiolan kaupunginosaan, joka on paaosin
asuntovaltaista aluetta. Kaupunginosan keskelle sijoittuu
kerrostalovaltainen suorakulmaiseen koordinaatistoon rakennettu
pohjoinen 1ahid, jota ympardivat viheralueiden rajaamat pientaloalueet
seka Keha I:n varrella sijaitseva Tietdjan tyopaikka- ja asuinalue. Kaava-
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alue sijoittuu pohjoisen lahidn pohjoisosaan. Kaava-aluetta ymparoivien
rakennusten kerrosten lukumaara vaihtelee yhdesta neljaan.
Rakennuskanta on paaosin alueen rakentamisen ajoilta 1960-luvulta,
mutta Pohjois-Tapiolan uusi koulu on valmistunut 2022. Pohjoinen 1ahi6é on
edelleen lahes alkuperaisen korttelirakenteen mukainen. Alueelle on
toteutettu joitakin tdydennysrakentamiskohteita.

Louhentorin etelapuolella oleva Louhentorin liikerakennus edustaa
Louhentien paassa olevan Pohjantorin liikekeskuksen lailla aikakautensa
rakentamista, jolloin vahittaiskauppa siirtyi rakennusten kivijaloista erillisiin
liikerakennuksiin. Louhentorin liikekeskuksen tontille on laadittu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.3.2019 kaupunginhallitukselle
hyvaksyma kaavamuutos 212901 Laakakivi Il, jonka myo6ta tontti
muutettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi, mutta kaavaan liittyvat
maankayttésopimusneuvottelut ovat edelleen kesken.

Kaava-alue rajautuu lansipuolelta Louhenpuistoon, pohjoisesta ja idasta
Louhentiehen ja etelaosasta Louhentorin liikekeskukseen.

Suunnittelualueen eteldosa on avokalliota. Louhentorin torialue on
laatoitettu avokalliosta pohjoiseen pain, ja sita rytmittda suorakulmaiset
istutusaltaat. Alueen pohjoisosa on toiminut bussin paatepysakkina seka
kadantopaikkana. Kaantdpaikan paassa on kuusia, jotka ovat liito-oravan
kulkuyhteyden kannalta tarkeaa puustoa.

Louhentorin liikkekeskuksen ymparistdn on suunnitellut Asuntosaation
puutarhatoimiston ylipuutarhuri Carl-Johan Gottberg. Suunnitelman
jalankulun ja pyorailyn reitit mukailevat vuoden 1958 kutsukilpailun
voittanutta Takasuora-nimista, Pentti Aholan tekemaa suunnitelmaa. Myds
bussien kaantopaikka on esitetty kilpailun voittaneessa tyossa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan
suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vybhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella
on erityistd merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Lisaksi
kaava-alue sijoittuu kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkealle
alueelle.

Yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaava-alue on varattu siind asuntoalueeksi (A), joka
sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella. Louhentielle on osoitettu
raidelinja.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu siind monipuolisen asumisen
seka tiiviin ja matalan rakentamisen alueelle. Aluetta kehitetaan
monipuolisena, tiiviisti rakennettujen pientalojen ja muun alueen
luonteeseen sopivan asuinrakentamisen alueena, joka tukeutuu kavelyyn
ja pyérailyyn seka joukkoliikenteeseen (A). Kaava-alue sijoittuu lisdksi
joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvalle kehittdmisvydhykkeelle ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistdédn. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee
viheryhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa Laakakivi [l asemakaava. Kaava-alue on siind
osoitettu torialueeksi ja puistoalueeksi. Torialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 200 kerrosnelidmetria liiketiloja varten. Puistoalueelle on
osoitettu ohjeellinen jalankulkuyhteys Louhenpuistosta Louhentorille seka
Louhentielle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.5.2024. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 25.6.2024
mennessa. Mielipiteitd saatiin 24 kappaletta.

Mielipiteissa otettiin kantaa rakennushankkeen sopimattomuuteen Pohjois-
Tapiolan RKY-alueelle. Niiden mukaan suunnitelma rikkoo Pohjois-
Tapiolan rakennustapaa rakennusten mittakaavallaan, massoittelullaan,
muurimaisuudellaan seka kansipiharatkaisullaan. Taman lisaksi otettiin
kantaa mm. liikenneturvallisuuteen, jalankulkuyhteyksiin seka
viheryhteyksien merkitykseen.

Mielipiteiden lisaksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto sekd HSY:n
lausunto.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana jarjestettiin Suur-
Tapiolan aluetta koskeva Keskustellaan kaavoituksesta -tilaisuus
30.5.2024. Alueellisessa asukastilaisuudessa paasi keskustelemaan
kaavoittajan ja valmistelijoiden kanssa valmisteluaineistosta.

Nahtavilldolon jalkeen suunnitelmaa on paivitetty. Eteldisin rakennusmassa
on kaannetty ita-lansi-suuntaiseksi, mika valjentaa korttelirakennetta.
Kansipihaa on painettu alemmas ja piha-aluetta on sovitettu paremmin
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ymparaoiviin korkoihin. Suunnitelman muurimaisuutta on saatu vahennettya.
Lisdksi pysakdintihallin sisdankaynti on siirretty tontin eteldosaan.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jonka
kokonaisrakennusoikeus on 4 100 kerrosneliometria. Korttelialueelle
sijoittuu kaksi asuinkerrostaloa, joista etelaisempi on neljakerroksinen ja
pohjoisempi viisikerroksinen. Autopaikat sijoitetaan Louhentiehen
rajautuvan kansipihan alle.

Rakennusten massoitteluun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin valkoisia Louhenpuiston
puoleista pitkaa julkisivua lukuun ottamatta. Materiaalien tulee olla kestavia
ja korkeatasoisia.

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja osa
rakennusten arkkitehtuuria ja julkisivumaailmaa. Louhentien ja Louhentorin
puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa osittain umpinaisina. Taysin lasisia
parvekkeita ei sallita.

Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita. Tontin pohjois- ja eteldosassa on maanvaraisia alueita, joille
istutetaan puita. Miellyttavaan pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Oleskelu- ja leikkialueet tulee sijoittaa pienilmastollisesti
parhaille pihan osille. Piha- ja oleskelualueet edellyttdvat melusuojausta
Louhentien puolelle. Meluesteen kaupunkikuvalliseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota ja sen tulee luontua Tapiolan valtakunnallisesti
merkittdvaan kulttuuriymparistéon. Pitkdd umpinaista muuria ei sallita.

Kansipihan tulee liittya viereiseen Louhenpuistoon ilman suuria tasoeroja
eika pihatason ylapuolelle kohoavia, puistoa rajaavia istutusaltaita sallita.
Lisdksi kansipihalle tulee olla suora porrasyhteys Louhentielta. Kansipihan
likimaarainen korkeusasema on +13.0. Kansipihaa on madallettava
Louhentien suuntaan muurimaisen vaikutelman vahentamiseksi.
Kansipihan reuna Louhentien puolella saa nousta enintdan
korkeusasemaan + 12.3.

Kaavamuutoksen my6ta 11 yleistd pysakointipaikkaa poistuu entiselta
bussien kdantdpaikalta.

Jalankulun- ja pyérailynreitit ohjataan uuden asuinkerrostalokorttelin
pohjois- ja eteldpuolelta Louhenpuistosta Louhentielle. Molemmat yhteydet
ovat esteettomia.

Louhenpuistoon (VP) osoitetaan ekologinen yhteys (eko-1) liito-oravan
kulkureitin turvaamiseksi.



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 9/24

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2025

Liitteet

Oheismateriaali

Korttelialueen etelapuolelle osoitetaan torialue jaljelle jaavalle Louhentorin
osalle. Olemassa olevaa avokalliota ja Louhentorinalkuperaista
puistosuunnitelmaa noudattavia rakenteita sailytetaan.

Sitova tonttijako

Ei sitovaa tonttijakoa.

Sopimusneuvottelut

Kaavaehdotukseen ei liity maankayttésopimusta. Kaava-alueen omistaa
Espoon kaupunki, joka myy korttelialueeksi muutettavan alueen SRV:lle.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu korttelisuunnitelma arkkitehtitoimisto
Sarc+Siggen toimesta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 6.6.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- Lausuntopyynnét

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitéa ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

1 212903 Louhentori lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet
2 212903 Louhentori mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

- 212903 Louhentori kaavakartta

- 212903 Louhentori havainnekuva

- 212903 Louhentori kaavaselostus

- 212903 Louhentori kaavaselostuksen liitteet
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4
Rajamaankuja, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 720304, 85.
kaupunginosa Kalajarvi

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Keskisaari Ville

Ehrnrooth Essi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Rajamaankujan asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 720304,

2

hyvaksyy 9.4.2025 paivatyn Rajamaankuja — Ramarksgranden
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7529, 85. kaupunginosassa
Kalajarvi, alue 720304.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 2
000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely
Paatos
Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Espoon kaupungin

omistama rakentamaton liikerakennustontti teollisuus- ja
varastorakennusten tontiksi.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
20.08.2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Espoon kaupunki omistaa kaava-alueena olevan tontin. Vuonna 2002
hyvaksytyssa asemakaavassa tontti on Juvanmalmin pohjoisen
teollisuusalueen liikkerakennusten korttelialue, johon alun perin on
suunniteltu alueen palvelukeskusta. Tontille ei ole kuitenkaan 16ytynyt
kiinnostunutta toimijaa, eika sen tarpeellisuutta pidetd enaa olennaisena.
Tontti on edelleen rakentamaton, ja se on koko teollisuusalueen viimeinen
rakentamaton rakennustontti. Espoossa on huomattava tarve
tydpaikkatonteille. Kaava-alueen tonttia kohtaa on esitetty runsasta
kiinnostusta sen muuttamiseksi tydpaikkatontiksi.

Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialue (KL) muutetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Pieni osa kaava-

alueesta osoitetaan katualueeksi.

Nuorta puustoa kasvavaan tontin itdiseen osaan osoitetaan alue, joka tulee
sailyttaa luonnontilaisena ja puustoisena. Puusto on juuristoalueineen
suojattava tydmaa-aikana yhtenaisellad suoja-aidalla.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 722 m? ja silla on rakennusoikeutta
700 m?2. Rakennusoikeuden maara pienenee 1 478 k-m2:la. Alueen suurin

sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Rajamaankuja — Ramarksgranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7529, kasittaa korttelin 85127 tontin 12, 85.
kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720304

Aloite ja vireilletulo
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Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 5.6.2023 kirjatulla
hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 13.11.2023.

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti 49—85-127-12. Tontti osa vuonna 2002
hyvaksyttya ja vuonna 2004 lainvoimaista Juvanmalmin pohjoisen
teollisuusalueen asemakaava-aluetta, jonka omistaa Espoon kaupunki.
Teollisuus- ja varastorakennusten lisaksi alueelle osoitettiin
suunnittelukohteena oleva liikerakennusten tontti seka vastapaata,
Rajamaankaaren toisella puolella, sijainnut huoltoaseman tontti.

Teollisuus- ja varastorakennusten tonteille on ollut kysyntaa, mutta seka
liikerakennuksen ettd huoltoaseman tontille ei ole I16ytynyt kiinnostunutta
toimijaa. Huoltoaseman tontti muutettiin vuonna 2020
asemakaavamuutoksella teollisuus- ja varastorakennusten tontiksi. Nyt
kyseessa oleva suunnittelualue, liikerakennusten tontti, on edelleen
rakentamaton. Suunnittelualueen koko on 2 722 m?2 ja silla on
kayttamatonta rakennusoikeutta 2 177 k-m?2.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
suojelualueen (Timmermalmin luonnonsuojelualue) lansipuolella seka
itd/lansi -suuntaisen viheryhteystarpeen etelapuolella. Suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee seudullisesti merkittava tie (Vihdintie).

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE).

Suunnittelualue on yleiskaavassa elinkeinoelaman ja teollisuuden aluetta
(TP/T). Aluetta kehitetaan yritysten ja tydpaikkojen alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa ymparistohairiéta aiheuttavaa teollisuus-, varastointi- ja
yhdyskuntateknisen huollon toimintaa sek& muuta tilaa vaativaa
tydpaikkatoimintaa.

Alueelle ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka hairiintyvat
ymparistohairidista, kuten raskaasta liikkenteesta, melusta ja polysta.
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Suunnittelualueen itdpuolelle on alueellinen kokoojakatu (Juvanmalmintie)
ja sen itdpuolelle virkistysalue (V). Virkistysalueella on osoitettu
maakunnallinen ekologinen yhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa 720300 Juvanmalmi lll -asemakaava (lainvoimainen
2004). Korttelin 85127 kaakkoiskulmassa oleva tontti on siind osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontin tehokkuusluku on =0.80 ja
suurin sallittu kerrosluku on 2 (II).

Tontille on sallittua rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistdon hoidon
kannalta valttdamatonta henkildkuntaa varten.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
9.4.2025. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 28.4.-27.5.2025.
Nahtavilldoloaikana saatiin nelja lausuntoa ja yksi kannanotto. Muistutuksia
ei jatetty.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialue (KL) muutetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Pieni osa kaava-
alueesta osoitetaan katualueeksi.

Nuorta puustoa kasvavaan tontin itdiseen osaan osoitetaan alue, joka tulee
sdilyttaa luonnontilaisena ja puustoisena. Puusto on juuristoalueineen
suojattava tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 722 m? ja silla on rakennusoikeutta
700 k-m2. Rakennusoikeuden maara pienenee 1 478 k-m2:lla. Alueen
suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 10.11.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen
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Paatoshistoria

Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, likenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet:
ei kukaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.04.2025 § 56

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Rajamaankujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 720304,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.4.2025 paivatyn
Rajamaankuja - Ramarksgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7529, 85. kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720304,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

3 720304 Rajamaankuja lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet
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720304 Rajamaankuja asemakaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1124/02.02.02/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2025

5
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2025 toinen osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2025
ensimmaisen osavuosikatsauksen.

Kasittely
Paatos

Selostus
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 41
Kaupunkisuunnittelukeskus

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintaan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2025 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltda Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittain. Kaupunkisuunnittelukeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2025.
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Kayttotalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heindkuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytaan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteena on TakE-ohjelmakaudella,
vuosina 2021-2025, saada toiminnassaan aikaiseksi 1,15 M€:n saastot.
Saastot toteutetaan henkiléstomenoista seka ulkoisten palveluiden
ostoista.

Tuloskortti

Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta painottuu tydohjelman mukaisten
kaavoitustehtavien lisdksi ennakoimattomiin kiireellisiin asemakaavan
muutoksiin, lausuntoihin ja selvityksiin, lupakasittelyyn, yleiskaavatyon
edellyttamiin tutkimuksiin ja seudulliseen yhteistyéhén maankayton ja
liikenteen suunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteet on johdettu kaupunkitasoisista
tulostavoitteista. Espoo-tarinan yhteydessa valtuustossa marraskuussa
2022 hyvaksytyt valtuustokauden tavoitteet ja toimenpiteet ohjaavat
osaltaan kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintaa.

Espoo toteuttaa palveluja koko espoolaisen yhteisén voimin

Vuorovaikutuksessa hyddynnetaan monipuolisia menetelmia ja digitaalisia
alustoja. Viestintaa ja vuorovaikutusta kehitetdan asukkaiden palautteen
pohjalta.

Kaavahankkeisiin liittyvid asukastilaisuuksia on seurantajaksolla pidetty 5,
joissa osallistujia on ollut yhteensa 371 henkilda.

Lisaksi Espoon yleiskaava 2060:sta julkaistiin 6-osainen blogisarja touko-
kesdkuussa. Samaan aikaan toteutettiin espoolaisten ideasprintti -
Kaupunkikeskukset 2060, jossa kolmen tydpajan sarjaan osallistui 28
asukasta tuottaen visioita Espoon kaupunkikeskusten tulevaisuudesta.

Kaavoituksen ja asuntotuotannon mitoitukset ja ajoitukset
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.1.2025 hyvaksynyt
kaupunkisuunnittelun tydohjelman vuodelle 2025.

Lisaksi tulee varmistaa MAL-sopimuksen mukaisten kaavoitustavoitteiden
toteutuminen. Espoossa 31.7. mennessa hyvaksytyt asemakaavat
sisaltavat yhteensa 8 243 k-m? uutta asuntorakentamisen kerrosalaa.

Yritystyopaikkojen maara Espoossa ja kasvukaytavilla kasvaa

Espoossa 31.7. mennessa hyvaksytyissa asemakaavoissa on
tyopaikkakerrosalaa yhteensa 9 700 k-m?2.

Paivittaistavarakaupan sijoittumisen mahdollistava kaava on
lainvoimaistunut Tapiolassa, Pohjantorin ostoskeskuksen kaava.

Hiilidioksidipaastot vahenevat tavoitteen mukaisesti
Hyvaksymiskasittelyyn edenneista (5 kpl) asemakaavoista kolmessa on
tehty laskentaa Planect-kaavojen vahahiilisyyden arviointitydkalulla. Lisaksi
yhdesta kaavasta on tehty purkamisselvitys ja yhdesta
vahahiilisyysselvitys.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit ovat liitteena.

Palvelutuotteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen palvelutuotteiden kustannukset arvioidaan
ylittdvan kayttdsuunnitelman. Suoritteiden ennuste on tédssa vaiheessa
kayttésuunnitelman mukainen.

Kayttotalouden toteutuminen

Tammi-heind Ennuste Kayttésuun.

Toimintatuotot yht. 287 590 590
Toimintamenot yht. 79571 12121 11 932
Yleiskaavoitus 1527 2 365 2 304
Henkilostokulut 1 356 2000 2 006
Ulkoiset ostot 171 365 298
Asemakaavoitus 3025 4759 4703
Henkilostokulut 2711 4 092 4103
Ulkoiset ostot 314 667 600
Liikennesuunnittelu 1309 2119 2 055
Henkilostokulut 918 1374 1376
Ulkoiset ostot 391 745 678
Palvelut ja kehittaminen 1709 2878 2 871
Henkilostokulut 930 1511 1515
Ulkoiset ostot 79 145 145

Sisaiset kulut 700 1222 1211
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Toimintakate -7 284 -11 531 -11 342

Toimintatuottoja on kertynyt alkuvuonna hyvin kayttdsuunnitelman
mukaisesti, mutta kesékuukausien jalkeen toteuma on vain 287 tuhatta
euroa. Kayttdésuunnitelmassa asetetun tuottotavoitteen 590 tuhatta euroa
toteutuminen nahdaan vield mahdolliseksi.

Henkiléstokustannusten toteuma ilman palkkajaksotuksia on tammi —
heindkuulta 4,7 % edellisen vuoden vastaavaa ajanjaksoa korkeampi,
mutta 2025 palkankorotukset jaavat edellisvuotta pienemmaksi ja
henkilostokustannukset arvioidaan toteutuvan kayttdsuunnitelmassa
arvioidun 3 % kasvun puitteissa.

Toimintamenokertyma on myos hyvin kayttdsuunnitelman mukaista
alkuvuonna, mutta asiantuntijapalveluihin on jo sitoutunut koko vuoden
kayttésuunnitelma ja kayttdsuunnitelma arvioidaan ylittyvan
valttdmattdmista ulkoisista ostoista 200 tuhatta euroa. Toimintamenoista
pyritdan Idytamaan muualta saastoja, mutta riskind on, ettd toimintamenot
ylittyvat vuonna 2025. Tassa vaiheessa ylityksen arvioidaan kuitenkin viela
jaavan selvasti alle kahteen prosenttiin toimintamenoista.

Henkilosto
Henkil6tydvuodet k.a.
Tammi-heina Kayttésuun.

Palv. ja kehittdminen 12,8 13,6
Yleiskaava 29,6 29,0
Asemakaava 64,0 62,4
Liikennesuunnittelu 21,2 21,0
Yhteensa 127,6 126,0

Heindkuun loppuun mennessa kertyneissa henkildtydkuukausissa on
harjoittelijoita 1,7 henkil6a ja kesatyontekijoita 0,7 henkilda, joten
Kaupunkisuunnittelukeskuksen toteutuva henkildtydkertyma on
suunnitellun mukaista.

Liitteet
4 Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit 2025, seuranta 31.7
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Kaavoituspyynnot ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmat nahtavilla

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja

1
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
kaavoituspyynndt ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmat:

Asemakaavan muutoshakemus, Keilaniementie 2

Kaavamuutoshakemus koskee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1)
osoitteessa Keilaniementie 2 sijaitsevia kiinteistéja 49-10-65-5 ja 49-10—
65—6. Kiinteistdjen omistajat ovat Suomen Hypoteekkiyhdistyksen rahasto
(70 %) ja SRV Rakennus Oy (30 %).

SRV Rakennus Oy on jattanyt asemakaavan muutoshakemuksen
21.5.2025. Hakijan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta se
mahdollistaa 36- ja 32-kerroksisten asuinkerrostalojen sijaan matalamman
mutta silti maamerkkimaisen, kuudessa vaiheessa toteutettavan
asuinkerrostalokokonaisuuden rakentamisen. Rakennusoikeus sailyy
voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Muutoksella mahdollistetaan
my0s alueelle osoitetun metron liityntapysakadinnin siirtdminen Keilaniemen
kalliopysakointilaitokseen.

Sijaintikartta:

Keilani‘é'n:i}
Ceilanien

Eme@ﬂK”..
e ageluddu

4
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Kaavoitushakemus, Hoyrylaivantie 16
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Hakemus koskee Espoonlahden uutta sahkbasemaa.
Kaavoitushakemuksen on jattanyt 20.5. 2025 Caruna Espoo Oy.
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Kaavoitushakemus, Syvasalmenkatu 2 ja Lapintilankatu 2

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 31156 tontilla
1 sijaitsevan pysakdintilaitoksen ja korttelin 31150 tontille 1 toteutettavan
pysakdintilaitoksen tehokas kayttdé korvaamalla kaavassa esitetyt
korttelinumerot ALUE-merkinnéilla. Kaavoitushakemuksen on jattanyt
13.6.2025 Espoon kaupungin tonttiyksikko.

Kéﬁaanne
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Haukilahdensatama, aluenumero 231301, asemakaavan muutos,
Haukilahti. Alue Mellsteninniemelld Haukilahdessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilla 25.8.-23.9.2025. Kaavasta jarjestetaan
kaavakavely tiistaina 9.9.2025 klo 17.30-18.30 Haukilahdensatamassa
(Mellstenintie 6). Kaavakavelysta tiedotetaan tarkemmin kaavan
verkkosivulla.
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Haukilahdensatamaan suunnitellaan uutta asemarakennusta Espoon
Meripelastajille. Espoon Meripelastajat hoitaa pelastustehtavid merella
yhteistydssa Merivartioston ja Hatdkeskuksen kanssa.

Logen, aluenumero 150527, asemakaavan muutos, Viherlaakso. Alue
Turuntien, Kavallinmaen pientaloalueen, Kirsikkaportin ja Keha Il:n valissa.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 25.8.—23.9.2025. Kaavasta
jarjestetdan asukastilaisuus tiistaina 9.9.2025 klo 17.00-19.00
Viherlaakson koululla osoitteessa Kievarinraitti 1-3. Tilaisuudesta
tiedotetaan tarkemmin kaavan verkkosivulla.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saada tiivista ja matalaa
asuinrakentamista Logenin alueelle. Suunnittelussa huomioidaan
viherymparisto ja liikenteelliset vaikutukset. Suunnittelua ohjaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.1.2024 paattamat Iahtdkohdat ja

tavoitteet kaavoitukselle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja:

Kaupunkisuunnittelulautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

- TYKKI- Tietomallipohjaisen yleiskaavatydkalun

kehittaminen ja kouluttaminen
- Spacio -lisenssit

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Oheismateriaali

- Hankintapaatds TYKKI- Tietomallipohjaisen yleiskaavatyokalun
kehittdminen ja kouluttaminen
- Spacio -lisenssit paatos



