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Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2025

Rajamaankuja, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 720304, 85.
kaupunginosa Kalajarvi

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Keskisaari Ville

Ehrnrooth Essi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Rajamaankujan asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 720304,

2
hyvaksyy 9.4.2025 paivatyn Rajamaankuja — Ramarksgranden

asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7529, 85. kaupunginosassa
Kalajarvi, alue 720304.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 2
000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Espoon kaupungin
omistama rakentamaton liikerakennustontti teollisuus- ja
varastorakennusten tontiksi.

Espoon kaupunki omistaa kaava-alueena olevan tontin. Vuonna 2002
hyvaksytyssa asemakaavassa tontti on Juvanmalmin pohjoisen
teollisuusalueen liikerakennusten korttelialue, johon alun perin on
suunniteltu alueen palvelukeskusta. Tontille ei ole kuitenkaan 16ytynyt
kiinnostunutta toimijaa, eika sen tarpeellisuutta pidetd enda olennaisena.
Tontti on edelleen rakentamaton, ja se on koko teollisuusalueen viimeinen
rakentamaton rakennustontti. Espoossa on huomattava tarve
tydpaikkatonteille. Kaava-alueen tonttia kohtaa on esitetty runsasta
kiinnostusta sen muuttamiseksi tydpaikkatontiksi.



Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialue (KL) muutetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Pieni osa kaava-
alueesta osoitetaan katualueeksi.

Nuorta puustoa kasvavaan tontin itdiseen osaan osoitetaan alue, joka tulee
sailyttaa luonnontilaisena ja puustoisena. Puusto on juuristoalueineen
suojattava tydmaa-aikana yhtenaisellad suoja-aidalla.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 722 m? ja silla on rakennusoikeutta
700 m2. Rakennusoikeuden maara pienenee 1 478 k-m2:lla. Alueen suurin

sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Rajamaankuja — Ramarksgranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7529, kasittaa korttelin 85127 tontin 12, 85.
kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720304

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 5.6.2023 kirjatulla
hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 13.11.2023.

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti 49-85-127-12. Tontti osa vuonna 2002
hyvaksyttya ja vuonna 2004 lainvoimaista Juvanmalmin pohjoisen
teollisuusalueen asemakaava-aluetta, jonka omistaa Espoon kaupunki.
Teollisuus- ja varastorakennusten lisaksi alueelle osoitettiin
suunnittelukohteena oleva liikerakennusten tontti seka vastapaata,
Rajamaankaaren toisella puolella, sijainnut huoltoaseman tontti.

Teollisuus- ja varastorakennusten tonteille on ollut kysyntaa, mutta seka
liikerakennuksen etta huoltoaseman tontille ei ole 16ytynyt kiinnostunutta
toimijaa. Huoltoaseman tontti muutettiin vuonna 2020
asemakaavamuutoksella teollisuus- ja varastorakennusten tontiksi. Nyt



kyseessa oleva suunnittelualue, liikerakennusten tontti, on edelleen
rakentamaton. Suunnittelualueen koko on 2 722 m? ja silla on
kayttamatonta rakennusoikeutta 2 177 k-m?2.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
suojelualueen (Timmermalmin luonnonsuojelualue) lansipuolella seka
itd/lansi -suuntaisen viheryhteystarpeen etelapuolella. Suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee seudullisesti merkittava tie (Vihdintie).

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE).

Suunnittelualue on yleiskaavassa elinkeinoeldman ja teollisuuden aluetta
(TP/T). Aluetta kehitetaan yritysten ja tydpaikkojen alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa ymparistohairiota aiheuttavaa teollisuus-, varastointi- ja
yhdyskuntateknisen huollon toimintaa sekd& muuta tilaa vaativaa
tyopaikkatoimintaa.

Alueelle ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka hairiintyvat
ymparistéhairidista, kuten raskaasta liikenteestd, melusta ja polysta.

Suunnittelualueen itdpuolelle on alueellinen kokoojakatu (Juvanmalmintie)
ja sen itdpuolelle virkistysalue (V). Virkistysalueella on osoitettu
maakunnallinen ekologinen yhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa 720300 Juvanmalmi lll -asemakaava (lainvoimainen
2004). Korttelin 85127 kaakkoiskulmassa oleva tontti on siind osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontin tehokkuusluku on e=0.80 ja
suurin sallittu kerrosluku on 2 (II).

Tontille on sallittua rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistdon hoidon
kannalta valttdmatonta henkildkuntaa varten.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
9.4.2025. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 28.4.-27.5.2025.
Nahtavilldoloaikana saatiin nelja lausuntoa ja yksi kannanotto. Muistutuksia
ei jatetty.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialue (KL) muutetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Pieni osa kaava-
alueesta osoitetaan katualueeksi.

Nuorta puustoa kasvavaan tontin itdiseen osaan osoitetaan alue, joka tulee
sailyttda luonnontilaisena ja puustoisena. Puusto on juuristoalueineen
suojattava tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.



Paatoshistoria

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 722 m? ja silla on rakennusoikeutta
700 k-m?. Rakennusoikeuden maara pienenee 1 478 k-m2:lla. Alueen
suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 10.11.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet:
ei kukaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.04.2025 § 56

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Rajamaankujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 720304,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.4.2025 paivatyn
Rajamaankuja - Ramarksgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7529, 85. kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720304,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Liitteet
1 720304 Rajamaankuja lausuntojen seka kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 720304a Rajamaankuja asemakaava
- 720304 Rajamaankuja asemakaavaselostus
- 720304 Rajamaankuja asemakaavaselostuksen liitteet



