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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Louhentorin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212903,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 20.8.2025 paivatyn Louhentori
- Louhitorget asemakaavan muutosehdotuksen piirustusnumero 7545, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 212903,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdydennysrakentaa Pohjois-
Tapiolan kaupunginosaa Louhentien varrella kahdella 4—-5-kerroksisella
asuinkerrostalolla. Kaavassa osoitetaan liséksi ekologinen yhteys
Keijumaen ja Louhenpuiston valille seka uudet, korvaavat jalankulun ja
pyorailyn yhteydet poistuvien tilalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on antanut
suunnitteluvarauksen rakennusliike SRV:lle 3.5.2021. Suunnitteluvarausta
on jatkettu 5.12.2022 seka 5.2.2024. Suunnitteluvaraus on voimassa
31.5.2025 asti.
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Louhentori - Louhitorget asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7545 muodostaa uuden korttelin 16060, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 212903

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut rakennusliike SRV Espoon kaupungin
myontamalla valtakirjalla. Hakemus on kirjattu 24.4.2023.

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 3.5.2021 paattaman ja 5.12.2022 seka 5.2.2024 jatkaman
suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 22.5.2024.

Alueen nykytila

Alue sijoittuu Pohjois-Tapiolan kaupunginosaan, joka on paaosin
asuntovaltaista aluetta. Kaupunginosan keskelle sijoittuu
kerrostalovaltainen suorakulmaiseen koordinaatistoon rakennettu
pohjoinen 1ahid, jota ympardivat viheralueiden rajaamat pientaloalueet
seka Keha I:n varrella sijaitseva Tietajan tydpaikka- ja asuinalue. Kaava-
alue sijoittuu pohjoisen 1&hién pohjoisosaan. Kaava-aluetta ymparoivien
rakennusten kerrosten lukumaara vaihtelee yhdesta neljaan.
Rakennuskanta on paaosin alueen rakentamisen ajoilta 1960-luvulta,
mutta Pohjois-Tapiolan uusi koulu on valmistunut 2022. Pohjoinen 1&hi6 on
edelleen lahes alkuperaisen korttelirakenteen mukainen. Alueelle on
toteutettu joitakin tdydennysrakentamiskohteita.

Louhentorin etelapuolella oleva Louhentorin liikerakennus edustaa
Louhentien paassa olevan Pohjantorin liikekeskuksen lailla aikakautensa
rakentamista, jolloin vahittdiskauppa siirtyi rakennusten kivijaloista erillisiin
liikerakennuksiin. Louhentorin liikekeskuksen tontille on laadittu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.3.2019 kaupunginhallitukselle
hyvaksyma kaavamuutos 212901 Laakakivi Il, jonka myd6ta tontti
muutettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi, mutta kaavaan liittyvat
maankayttésopimusneuvottelut ovat edelleen kesken.



Kaava-alue rajautuu lansipuolelta Louhenpuistoon, pohjoisesta ja idasta
Louhentiehen ja eteldosasta Louhentorin liikekeskukseen.

Suunnittelualueen eteldosa on avokalliota. Louhentorin torialue on
laatoitettu avokalliosta pohjoiseen pain, ja sita rytmittdd suorakulmaiset
istutusaltaat. Alueen pohjoisosa on toiminut bussin paatepysakkina seka
kaantopaikkana. Kaantdpaikan paassa on kuusia, jotka ovat liito-oravan
kulkuyhteyden kannalta tarkeaa puustoa.

Louhentorin liikekeskuksen ympariston on suunnitellut Asuntosaation
puutarhatoimiston ylipuutarhuri Carl-Johan Gottberg. Suunnitelman
jalankulun ja pyorailyn reitit mukailevat vuoden 1958 kutsukilpailun
voittanutta Takasuora-nimista, Pentti Aholan tekemaa suunnitelmaa. Myds
bussien kaantdpaikka on esitetty kilpailun voittaneessa tydssa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeeksi. Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan
suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella
on erityistd merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Lisaksi
kaava-alue sijoittuu kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkealle
alueelle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaava-alue on varattu siind asuntoalueeksi (A), joka
sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella. Louhentielle on osoitettu
raidelinja.

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu siind monipuolisen asumisen
seka tiiviin ja matalan rakentamisen alueelle. Aluetta kehitetdan
monipuolisena, tiiviisti rakennettujen pientalojen ja muun alueen
luonteeseen sopivan asuinrakentamisen alueena, joka tukeutuu kavelyyn
ja pyorailyyn seka joukkoliikenteeseen (A). Kaava-alue sijoittuu lisdksi
joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvalle kehittamisvydhykkeelle ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistédn. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee
viheryhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa Laakakivi || asemakaava. Kaava-alue on siind
osoitettu torialueeksi ja puistoalueeksi. Torialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 200 kerrosnelidmetria liiketiloja varten. Puistoalueelle on
osoitettu ohjeellinen jalankulkuyhteys Louhenpuistosta Louhentorille seka
Louhentielle.



Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.5.2024. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 25.6.2024
mennessa. Mielipiteitd saatiin 24 kappaletta.

Mielipiteissa otettiin kantaa rakennushankkeen sopimattomuuteen Pohjois-
Tapiolan RKY-alueelle. Niiden mukaan suunnitelma rikkoo Pohjois-
Tapiolan rakennustapaa rakennusten mittakaavallaan, massoittelullaan,
muurimaisuudellaan seka kansipiharatkaisullaan. Taman lisaksi otettiin
kantaa mm. liikenneturvallisuuteen, jalankulkuyhteyksiin seka
viheryhteyksien merkitykseen.

Mielipiteiden lisaksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto seka HSY:n
lausunto.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana jarjestettiin Suur-
Tapiolan aluetta koskeva Keskustellaan kaavoituksesta -tilaisuus
30.5.2024. Alueellisessa asukastilaisuudessa paasi keskustelemaan
kaavoittajan ja valmistelijoiden kanssa valmisteluaineistosta.

Nahtavillaolon jalkeen suunnitelmaa on paivitetty. Etelaisin rakennusmassa
on kaannetty ita-lansi-suuntaiseksi, mika valjentaa korttelirakennetta.
Kansipihaa on painettu alemmas ja piha-aluetta on sovitettu paremmin
ymparaoiviin korkoihin. Suunnitelman muurimaisuutta on saatu vahennettya.
Lisdksi pysakdintihallin sisdankaynti on siirretty tontin eteldosaan.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jonka
kokonaisrakennusoikeus on 4100 kerrosneliometria. Korttelialueelle
sijoittuu kaksi asuinkerrostaloa, joista etelaisempi on neljakerroksinen ja
pohjoisempi viisikerroksinen. Autopaikat sijoitetaan Louhentiehen
rajautuvan kansipihan alle.

Rakennusten massoitteluun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin valkoisia Louhenpuiston
puoleista pitkaa julkisivua lukuun ottamatta. Materiaalien tulee olla kestavia
ja korkeatasoisia.

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja osa
rakennusten arkkitehtuuria ja julkisivumaailmaa. Louhentien ja Louhentorin
puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa osittain umpinaisina. Taysin lasisia
parvekkeita ei sallita.

Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita. Tontin pohjois- ja eteldosassa on maanvaraisia alueita, joille
istutetaan puita. Miellyttdvaan pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Oleskelu- ja leikkialueet tulee sijoittaa pienilmastollisesti
parhaille pihan osille. Piha- ja oleskelualueet edellyttdvat melusuojausta
Louhentien puolelle. Meluesteen kaupunkikuvalliseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota ja sen tulee luontua Tapiolan valtakunnallisesti
merkittdvaan kulttuuriymparistéon. Pitkdd umpinaista muuria ei sallita.

Kansipihan tulee liittya viereiseen Louhenpuistoon ilman suuria tasoeroja
eika pihatason ylapuolelle kohoavia, puistoa rajaavia istutusaltaita sallita.
Lisaksi kansipihalle tulee olla suora porrasyhteys Louhentielta. Kansipihan
likimaarainen korkeusasema on +13.0. Kansipihaa on madallettava



Liitteet

Oheismateriaali

Louhentien suuntaan muurimaisen vaikutelman vahentamiseksi.
Kansipihan reuna Louhentien puolella saa nousta enintaan
korkeusasemaan + 12.3.

Kaavamuutoksen myo6ta 11 yleista pysakointipaikkaa poistuu entiselta
bussien kaantdpaikalta.

Jalankulun- ja pyérailynreitit ohjataan uuden asuinkerrostalokorttelin
pohjois- ja eteldpuolelta Louhenpuistosta Louhentielle. Molemmat yhteydet
ovat esteettomia.

Louhenpuistoon (VP) osoitetaan ekologinen yhteys (eko-1) liito-oravan
kulkureitin turvaamiseksi.

Korttelialueen etelapuolelle osoitetaan torialue jaljelle jaavalle Louhentorin
osalle. Olemassa olevaa avokalliota ja Louhentorinalkuperaista
puistosuunnitelmaa noudattavia rakenteita sailytetaan.

Sitova tonttijako

Ei sitovaa tonttijakoa.

Sopimusneuvottelut

Kaavaehdotukseen ei liity maankayttdsopimusta. Kaava-alueen omistaa
Espoon kaupunki, joka myy korttelialueeksi muutettavan alueen SRV:lle.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu korttelisuunnitelma arkkitehtitoimisto
Sarc+Siggen toimesta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 6.6.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- Lausuntopyynnét

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattneet yhteystietonsa

1 212903 Louhentori lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet
2 212903 Louhentori mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

- 212903 Louhentori kaavakartta
- 212903 Louhentori havainnekuva



212903 Louhentori kaavaselostus
212903 Louhentori kaavaselostuksen liitteet



