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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-8, 10-11 §)
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= \/P 3§ Pusto.9,109)
A A A
L __ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
>< Risti merkinnan paall4 osoittaa merkinnan
poistamista.
1 6 Kaupunginosan numero.
P O H Kaupunginosan nimi.
1 6060 Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
LOUHENTIE muun yleisen alueen nimi.
4100 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
|\V/ Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.
r— 1
L L Rakennusala.
+ - :
| j3_0 ka.p_, Kansipihan likimaarainen korkeusasema
!_" M@ — 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen
" pysakaintilaitoksen. Merkinnan roomalainen
luku iimaisee maan alla olevien paallekkéaisten
pysakointitasojen maaran.
- 1 Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Raken-
L na ] nuksen toteutuksessa tulee ottaa huomioon
vaadittu nakemaalue.
T | Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L 1
Moo ol Puilaja pensaila istutettava alueen osa.
L O 000
Katu.
Gata.
Katuaukio/Tori. (9 §)
_ __ _ — Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
[ p | Pysakoimispaikka, ohjeellinen sijainti.
AR AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
r eko-1 I Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
L _ | farve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy liito-oravien kulkuyhteys.
r eko-2 ~ 1 Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
L | ftarve liito-oravien elinalueiden valilla. Katu-

alueen yli tulee toteutua puustoinen liito-oravien
kulkuyhteys.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 85 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista autopaikoista
vahintaan 5 % tulee toteuttaa vieraspysakainti-
paikkoina.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja nai-
den osalta vahentaa 20 %.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa kansipihalle.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista 80 % tulee sijoittaa katettuun,
lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteeton kulku kadulta ja pihalta.

Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan
lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla
katettuja. Kaikissa pydrapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasente-
lyn ja materiaalien tulee luontua Tapiolan valta-
kunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
valkoisia Louhenpuiston puoleista pitkaa julki-
sivua lukuun ottamatta. Materiaalien tulee olla
kestavia ja korkeatasoisia. Tukimuurien
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa.

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia ja 0sa rakennuksen arkkitehtuuria
ja julkisivumaailmaa. Louhentien ja Louhentorin
puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa osittain
umpinaisina.

Pysakaintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Piha-alueet
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéisind koko-
naisuuksina mahdollisesta tonttijaosta riippu-
matta. Miellyttavaan pienilmastoon tulee kiinnit-
taa erityista huomiota. Oleskelu- ja leikki-alueet
tulee sijoittaa pienilmastollisesti parhaille pihan
osille. Leikkipihat on jasenneltava viihtyisiksi
ulkotiloiksi istutuksien, pinta-materiaalien ja
kalustuksen avulla seka huomioiden olevia
maastonmuotoja. Pihatilaa tulee jasentaa moni-
muotoisilla puu- ja pensas-istutuksilla. Piha-
alueille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.
Alueen suunnittelussa tulee huomioida riittava
varjostava korkea kasvillisuus lisdantyvien helle-
jaksojen vuoksi.

Kansipihalle tulee olla porrasyhteys Louhen-
tieltad. Kansipihan tulee liittya ilman suuria taso-
eroja Louhenpuistoon eika pihatason ylapuolelle
kohoavia, puistoa rajaavia istutusaltaita sallita.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Kansipihaa on madallettava Louhentien suuntaan
muurimaisen vaikutelman vahentamiseksi. Kansi-
pihan reuna Louhentien puolella saa nousta
enintaan korkeusasemaan +12.3.

MELU

Kortteli 16060 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta melutason paivaohjearvo ei ylity.

Meluesteen kaupunkikuvalliseen laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomioita ja sen tulee luontua
Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuri-
ymparistoon. Pitkaa umpinaista muuria ei sallita.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit
tulee sijoittaa ja suojata siten, ettd melutason
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyoty-
kéytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesié istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai
hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Tyomaalta poistettavat vedet tulee
kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu
vesiston, pohjaveden tai muun ympariston
pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun
ympariston rakenteille. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa tyomaavesien hallintasuunnitelma.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Uudisrakennukset on suunniteltava energiate-
hokkaiksi. Maalampda tulee mahdollisuuksien
mukaan kayttaa hyodyksi.

Uudisrakennusten rakenne- ja julkisivuratkai-
suissa tulee suosia vahahiilisia rakennusmate-
riaaleja seka pitkaikaisia, helposti huollettavia
ja korjattavia materiaaleja.

Asuinkerrostalojen kattopinnoille tulee sijoittaa
aurinkoenergian tuottamiseen kaytettavia
laitteita.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot.

Vihertehokkuuden tavoitetaso on:
- AK-korttelialueilla 0,9
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MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

YLEISET ALUEET

Puistossa oleva maisemallisesti arvokas
puusto tulee sailyttaa.

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen
kayttaen alueelle ominaisia materiaaleja ja
suunnitteluperiaatteita.

Louhentorin avokalliota seka alkuperéista
puistosuunnitelmaa noudattavaa kasvillisuutta,
laatoitusta, portaita seka muita rakenteita tulee
sailyttda mahdollisimman paljon.

Katuympariston tulee olla yleisilmeeltaan
vehred. Kaupunkitilan luonnetta tulee tuoda esiin
korkeatasoisen viherrakentamisen keinoin.

Louhentorin lapi tulee osoittaa esteeton jalan-
kulun ja pyorailyn reitti.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Alueella ei saa tehda paalutuksia, rajaytyksia,
tarinaa tai muita impulssimaista melua aiheut-
tavia toita 15.3.-30.9. valisena aikana lintujen
ja liito-oravien pesima- ja levahdysrauhan
turvaamiseksi. Liito-oravan kannalta
merkittava puusto tulee suojata rakentamisen
aikana.

Lahelle puistoa rakennettaessa puiston puusto

juuristoalueineen tulee suojata tydomaa-aikana
yhtendiselld suoja-aidalla.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

/a| Ksl (Kaavaehdotus)

Hanna Kiema

Nahtavilla MRA 30 §

27.5.-25.6.2024

158912024 | Ksj (OAS)

Torsti Hokkanen

13.5.2024

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Alue

212903

Piir.nro

7545
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