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ES pOO ESbO PYSAKOINTI PARKERING HULEVEDET DAGVATTNET

1§ Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan Minsta antalet bilplatser (bp) som ska 5§ Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto-  Vid dagvattenhanteringen ska man gynna
. . seuraavasti: byggas: ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-  l6sningar for nyttoanvandning och avdunstning
Sia rvagen tuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesiraken- ~ genom att leda dagvattnet till planteringar, bio-

Tietgjantie

Asemakaavan muutos

16. kaupunginosa, Pohjois-Tapiola
Osa korttelia 16063, katu- ja
virkistysalueet

Detaljplaneé&ndring

Stadsdel 16, Norra Hagalund
Del av kvarter 16063, gatu- och
rekreationsomraden

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 212701 Omradesnr 212701
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000

0 50 100 150 m

= — — _

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK (1)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
>< Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

1 6 Kaupunginosan numero.
P O H Kaupunginosan nimi.

16063  Kortelin numero.

1330 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

TIETAJANTIE Kadun nimi.

V Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

M N | Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
L | korkeusasema.

+7.5 kapj Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

- o Rakennusala
Q 1330 g Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
LL. 'Y 171 laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

H Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-8§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans. 2§

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
Kvartersnummer.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.
Namn pa gata.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Ungefarlig hojd for gardsdack.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Korramp till underjordiskt utrymme.

-1 ap /95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto.

Autopaikkojen kokonaismaarasta voidaan
vahentaa pysakointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintaan 10 %.
Toimenpiteista on erillinen ohje. Vahennysten
maara maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:
-1pp /40 k-m2

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa
olevaan ja saéalta suojattuun tilaan, jonne on es-
teetdn kulku kadulta tai pihalta.

Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan 1a-
helle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla ka-
tettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA

Rakennuksen ja sen julkisivujen tulee olla sel-
keitd, paavariltaan vaaleita ja laadultaan korke-
atasoisia seka sovittaa ymparoivaan RKY-alu-
eeseen. Tietdjantien julkisivua sisaankaynnin
yhteydessa tulee elavoittaa koko rakennuksen
korkuisella, koynnoksilla maisemoidulla syven-
nyksella. Pysakaintitilojen julkisivut tulee toteut-
taa yhteensopiviksi paajulkisivujen kanssa niin
materiaaleiltaan, variltdan kuin laatutasoltaan.

Mahdolliset iimanvaihtokoneet tulee sijoittaa
katolle julkisivuihin n@hden sisaanvedettyina ja
toteuttaa laadukkaalla, rakennukseen ja sen
ymparistoon sopivalla tavalla. llmanvaihtokone-
huone voidaan toteuttaa kaavaan merkityn
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusaseman ylapuolelle.

Rakennuksen katolle tulee toteuttaa ekologi-
sesti monimuotoinen viherkatto. Pysakainti-
laitoksen ajorampin paalle tule toteuttaa eko-
logisesti monimuotoinen ketokatto. Viherkatto-
jen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen,
kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien
hallintaan.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

Tontin reuna-alueita tulee pehmentaa kasuvilli-
suuden avulla. Tontin rajalle tulee istuttaa pen-
saita ja puita. Muureja tulee elavoittaa koynnok-
silla. Pysakaintilaitokseen johtavan rampin sei-
nat tulee aukottaa tai muuten kasitella turvalli-
suutta ja kaupunkikuvaa kohentavasti.

Rakennuksen etela- ja pohjoispaatyihin tulee
toteuttaa kansipihalle ulkotilassa johtavat,
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiset yhteydet.

Pihan tulee olla vehred. Rakentamattomat ton-
tinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakointiin, on istutettava.
Pihalle tulee istuttaa ekologisesti monimuotoista
ja monikerroksellista kasvillisuutta. Istutusalueet
tulee toteuttaa mahdollisimman laajoina, yhtenai-
sina alueina. Alueella tulee suosia Tapiolalle tyy-
pillisia kasvilajeja ja -ryhmia. Kansipihan suunnit-
telussa tulee kiinnittad huomiota pienilmastoon.
Piha-alueen tuulisuutta tulee vahentaa istutus-
massojen, maastonmuotoilujen ja piharakentei-
den avulla.

MELU

-1 bp /95 v-m? men minst 0,5 bp / bostad.

Det totala antalet bilplatser kan minskas med
hdgst 10 % pa basis av atgarder som minskar
parkeringsbehovet. Det finns en separat anvis-
ning om sadana atgarder. Hur mycket minimi-
antalet bilplatser far underskridas faststélls vid
ansokan om bygglov.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska

byggas:
-1¢cp /40 v-m?,

Minst 80 % av de cykelplatser som uppfyller
minimikravet ska placeras i ett lasbart, vader-
skyddat utrymme med tak, till vilket det finns
fri passage fran gatan eller garden.

Resten av cykelplatserna far placeras utomhus,
nara centrala rutter. Minst hélften av de cykel-
platser som finns utomhus ska ha tak. Alla cykel-
platser ska ha mojlighet till ramlasning.

STADSBILD, BYGGSATT, GARDAR OCH
GARDSDACK

Byggnaden och dess fasader ska vara tydliga,
ha en ljus huvudfarg och halla hog kvalitet samt
passa in i den omgivande byggda kulturmiljon
av riksintresse (RKY-omrade). Fasaden mot
Siarvagen ska vid entrén livas upp genom en
nisch med klangvaxter som ar lika hoga som
byggnaden. Parkeringsanlaggningens fasad
ska till material, farg och kvalitet vara forenliga
med byggnadernas huvudfasader.

Eventuella ventilationsmaskiner pa taket ska
vara indragna fran fasaderna och hogklassiga
samt passa ihop med byggnaden och dess
omgivning. Ventilationsmaskinerna far byggas
utan hinder av den hdgsta hojden for byggnads
vattentak.

Pa byggnadens tak byggs ett ekologiskt mang-
sidigt gront tak. Pa parkeringsanlaggningens
kérramp ska ett ekologiskt mangsidigt angstak
byggas. Vid planeringen av grona tak ska sar-
skild uppmarksamhet agnas at vaxtlighetens
mangfald, stadsbildens kvalitet och hanteringen
av dagvatten.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet vaxttackets tjocklek och vikt
beaktas.

Tomtens utkanter ska mjukas upp med vaxtlighet.
Vid tomtens grans ska buskar och trad planteras.

Murarna ska livas upp med klangvaxter. Vaggarna

vid parkeringsanlaggningens korramp ska ha opp-
ningar eller pa annat satt behandlas sa att saker-
heten och stadsbilden forbattras.

Vid byggnadens sodra och norra gavlar ska det
byggas stadsbildsmassigt hogklassiga forbindel-
ser som leder till gardsdécket utomhus.

Gardsplanen ska vara lummig. De obebyggda
tomtdelar som inte anvands for vagar, parkering,
lek eller vistelse ska planteras. Pa garden plan-
teras ekologiskt mangsidig vaxtlighet i manga
skikt. Planteringsomradena ska vara sa stora
och enhetliga omraden som majligt. | omradet
ska vaxtarter och vaxtgrupper som ar typiska
for Hagalund gynnas. Vid planeringen av gards-
dacket ska man &gna uppmarksamhet at mikro-
klimatet. Gardsomradet ska skyddas fran vind
med hjalp av planteringsmassor, terrangformer
och gardskonstruktioner.

BULLER

teisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
viivytystilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista

100 m2 lapaisematontapintaa kohden. Hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 2-6 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suun-
nitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
my0s rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

KESTAVA KEHITYS

Kaava-alueella syntyvia purkumateriaaleja ja
rakennusosia tulee kierrattaa mahdollisimman
tehokkaasti.

Rakennuksen rakenne- ja julkisivuratkaisuissa

tulee suosia vahanhiilisia rakennusmateriaaleja

seka pitkaikaisia, helposti huollettavia ja korjat-
tavia materiaaleja.

Rakennus on suunniteltava energiatehokkaaksi.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

VIHERKERROIN

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot.

filtreringsomraden och / eller dagvattenkonstruk-
tioner. Pagarden ska belaggning som slapper
igenom vatten gynnas.

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska pa
omradet fordréjas i sénkor, bassanger eller ma-
gasin med en sammanlagd fordrojningskapacitet
pal m3 per 100 m?ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska for fordrj-
ningsvolymens del tommas inom 2-6 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat bradd-
avlopp. Skyldigheterna galler aven dagvattnet
under byggnadstiden.l

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreations-
omradena.

HALLBAR UTVECKLING

Rivningsmaterial och byggnadselementer som
uppkommer inom planomradet ska atervinnas
sa effektivt som mojligt.

Byggnadens konstruktioner och fasader ska
framja klimatvanliga, taliga material som &r
latta att underhalla och reparera.

Byggnaden ska planeras sa att den ar energi-
effektiv.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

GRONKOEFFICIENT

For att garantera en tillracklig gron areal och for
att stoda naturens mangfald ska tomten uppfylla
malsattningsnivan for gronytefaktorn och natur-

mataren i Esbos verktyg for berakning av gron-

ytefaktor.
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3§ Kortteli sijaitsee osittain melualueella. Leikki- Kvarter ar belaget i en bullerzon. Lek- och )
_ . ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai vistelseomradena ska placeras i buller- =~ ol R0
lo o) ol Puilaja pensaila istutettava alueen osa. Alu- Del av omrade som ska planteras med trad och meluesteiden muodostamaanimelukatveeseen skugga av byggnader eller bullerhinder sa TN ﬂLVA' @@ e} Faae U7 i )
1001 eelle saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita, buskar. | omradet far det placeras anlaggningar siten, ettd melutasonipaivaohjearvo ei ylity. att riktvardena for bullernivan dagtid inte Y e e 200, \g%@ / =0 TG
leikki- ja oleskelualueita ja niihin liittyvat piha- for dagvattenkontroll, lek- och vistelseomraden overskrids. /| \\:u\\\\ » AU AN A~ 3 >
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tuleelsijoittaa jallsuojata siten, ettaimelutason for vistelse ska placeras och skyddas sa /.\_ — /! VN — A -1 ‘ @ —
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity. att det kalkylerade riktvardet for bullernivan 7 T~ 1275 I ! - ﬂm vV & /'3‘7*\.\. | 1 =
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T l)ma || Rakennusala, olle saa sioitiaa maanalaisen, Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en parke- LISARAKENNUSOIKEUS EXTRA BYGGRATT [c] Ksl, muutettu Alno Kuusiméki 21.5.2025 A1\R40 - 1:5aplas vy
- al/ma | sihakannen alaisen tai rakennuksen pohjaker- ringsanlaggning under jord, under ett gardsdack . . ) ) . . Nahtavilla MRA 27 § 16.12.2024-28.1.2025 N A = 0
rokseen rakennettavan paikoituslaitoksen. eller i byggnadens bottenvaning. Den romerska 4§ Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden Utver den byggratt som antecknats i detalj- /b| Ksl, rajausta muutettu Aino Kuusimaki 27.11.2024 064 Do T
l\/IIe_rkinnér_lhrolfmaIaine”n Itjlgu illr(noittas maan- giffranoi betecknir:jger) agger gtérstoa dandtglel;[ p:arllre- lisaksi saa rakentaa: planen far det byggas: /a| Ksl (Kaavaehdotus), palautti Aino Kuusimki 8.-22.5.2024 — ,/ -
alaisen, pihakannen alla tai rakennuksen ringsvaningar under jord, under gardsdacket eller . . . o ) ) NEhtEvilE MRA 15.5 14 6 202 ! 1627
pohjakerroksessa olevien paallekkaisten i byggnadens bottenvaning. - asuntojen ulkopuoliset varastotilat - bostadsvisa forrad utanfor bostaderna Ka' g\x Sa 30§ - 55 5 g 28 22 e N/
pysakaintitasojen enimmaismaaran. - asukkaiden yhteistilat - gemensamma utrymmen 5212022 5j (OAS) [orsti Hokkanen . =~
- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus- - yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning 557 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro S Sl K ‘
sakin kerroksessa, mikéli se lisaa porras- om det Okar trivseln och dagsljuset i trapp- Esbo stadsplaneringscentral 212704 7479 ey S o
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta huset Asemakaavayksikko Mittakaava Asianumero N v 4 16P10 : H
qnnnnnnn  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta i saa Del av gatuomrades grans dér in- och utfart - jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat - lokaler for atervinning och fastighetsskétsel Detaljplaneenheten 1:1000 5452/10.02.03/2022 . sk PORJANKULMA- i
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