Asianumero 4808/10.02.03/2022

Kaupunginhallitus 16.06.2025 § 203

§ 203

Luutnantinkuja, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 114003, 51.
kaupunginosa Leppavaara (Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Veera

Pennanen Tarja
Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 4.6.2025 paivatyn
Luutnantinkuja — Léjtnantsgranden asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakentamista Keha I:n
varteen, entisen Perkkaan koulun tontin I&nsireunaan hiekkakentalle.
Tavoitteena on myds siirtda nykyinen jalankulun ja pyorailyn silta Keha I:n
suuntaiseksi ja suunnitella yhteys baanatasoiseksi. Viereinen Vanhan-
Albergan puutarhan puistoalue on valtakunnallisesti merkittava
arkeologinen alue (VARK). Suunnittelualueen lapi osoitetaan
pohjoisetelasuuntainen julkinen jalankulun ja pyérailyn reitti, joka luo
jatkumoa Vanhan-Albergan puutarhan virkistysyhteydelle. Toimistokorttelin
pysakdinti on keskitetty pysakdintilaitokseen ja sen vieraspysakainti
sijoittuu omalle pysakadintialueelleen.

Suunnittelualueelle on rakentunut voimassa olevan kaavan mukainen uusi
paivakoti. Paivakoti kuuluu myds kaavamuutosalueeseen, ja sen osalle
asemakaava laaditaan toteavana.

Kaava-alueen pinta-ala on 46 090 m? ja kokonaiskerrosala 24 298 k-m?2,
Asemakaavan muutoksen myo6ta suunnittelualueen rakennusoikeus
kasvaa 17 498 k-m2. Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara
lisdantyy noin 472 tyopaikalla (1 tydpaikka / 45 k-m?).
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Luutnantinkuja - Léjtnantsgranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7540, kasittaa korttelin 51008, 51. kaupunginosassa
Leppavaara, alue 114003.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kdynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 8.4.2024 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 24.4.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.4.2024.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Keha I:n itdpuolella. Lisaksi aluetta rajaa
pohjoisessa Majurinpolun jalankulun ja pydrailyn reitti, idassa
Luutnantinkuja ja pohjoisessa Everstinkatu seka Saterinsolmu.

Suunnittelualue kasittaa lansipuolen Keha |:ta sivuavan hiekkapelikentan ja
sen itapuolella sijaitsevan vuonna 2024 valmistuneen Perkkaan
paivakodin. Hiekkakentan ja Keha I:n valisella alueella on melueste.
Suunnittelualueen koillisreunaa sivuaa Omnian ammattiopiston toimipiste.
Lisaksi paivakodin itapuolella kohoavat nykyiset, 1970-luvulla rakentuneet
noin seitsenkerroksiset asuinkerrostalorakennukset pysakdintialueineen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee puistoalue Vanhan-Albergan
puutarha. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitetut Vanhan-
Albergan kartanon jdannokset, osa kartanon muotopuutarhaa seka osa
keskiaikaisen kylan alueesta. Kohde on myos valtakunnallisesti merkittava



arkeologinen alue (VARK). Keha l:en lansipuolella sijaitsee Albergan
kartano kartanopuistoineen.

Saterinkadun eteldpuolelle jaa toimistorakennusten vydhyke
pysakdintilaitoksineen. Lisdksi niiden kupeessa sijaitsee kolme 1910-
luvulla rakentunutta puutaloa.

Suunnittelualue on Espoon kaupungin omistuksessa.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuudessa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Merkinnalla osoitetaan
paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka
tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Suunnittelualuetta sivuaa maakunnallisesti merkittava tie, seka paarata ja
lahistolla sijaitsee keskustatoimintojen alue.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Espoon etelaosien yleiskaavassa suunnittelualue on maaritetty julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Asemakaavoitettaessa eri palvelujen
tarvitsemat tilat tulee yleiskaavan mukaan sijoittaa siten, etta ne tukevat
toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskayttd on mahdollista. Lisdksi alueelle
on yleiskaavan mukaan mahdollista sijoittaa palveluasuntoja.
Suunnittelualuetta sivuaa tydpaikka-alueet (TP) seka asuntoalue (A).

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Vireilla olevassa vuoteen 2060 tahtaavassa Espoon yleiskaavassa
kaavamuutosalueen lansiosaa on ehdotettu tydpaikka-alueeksi (TP).

Asemakaava

Alueella on voimassa "Perkkaa IV"-asemakaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu pddasiassa opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YOSK), jolle saa lisaksi rakentaa asuntoja
kiinteistén hoidon kannalta valttamaténta henkilékuntaa varten.
Rakennusoikeutta on osoitettu 6800 kerrosalanelidmetria (k-m?). Kulku
alueelle on mahdollista Luutnantinkuja—katualueelta.

Ylaindeksilla "k” tarkoitetaan, etta alue varataan kaupungin kayttoon.
Rakennettavaksi vaadittavan autopaikkamaaran paattaa rakennuslupaa
myontava viranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessa annetun
selvityksen perusteella. Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin vahintaan
1 ap / kerrosalan 150 m2:a kohti.



Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 2.3.-1.4.2025
Nahtavillaoloaikana jatettiin 2 muistutusta ja saatiin 3 lausuntoa ja 3
kannanottoa.

Luutnantinkujan kaavaehdotuksessa keskustelua heratti erityisesti
toimistokort-telia palvelevan pysakéinnin maara, pysakadintilaitoksen ja
paivakodin keskindi-nen suhde ja nakymat seka pysakaintilaitoksen
mahdolliset julkisivumaaraykset. Lisaksi kaavaehdotuksessa puhututti
alueen vehreyden maara ja Vanhan-Albergan puutarhan tuoreen
valtakunnallisesti merkittdvan arkeologisen alueen (VARK) statuksen
vaikutus toimistokorttelin suunnitteluun. Arkkitehtuurin massiivisuus,
sijoittelu tontilla seka rooli ymparistdéssaan pohditutti, ja uusi baanasilta
seka sen sijoittelu ja koko saivat kritiikkia.

Lausunnoissa tuotiin esille vaikutukset Vanhan-Albergan puutarhan VARK-
kohteeseen. Lisaksi huomautettiin kaavaehdotuksen liikenteen
toimivuustarkasteluista, kaupungin kestavyystavoitteista ja niiden
ohjauksesta kaavamaarayksin, seka kaavan yleiskaavanmukaisuudesta.

Ehdotusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 13.3.2025.

Asukastilaisuudessa saatu palaute liittyi etenkin paivakodin seka
toimistokorttelin suhteeseen, vehreyteen, pysakadinnin volyymiin ja
liikenteen toimivuuteen.

Palautteen, muistutusten ja lausuntojen perusteella on kiinnitetty erityista
huomiota pysakaintilaitoksen suunnitteluun. Pysakointilaitos on pienentynyt
yhdella kerroksella, eli noin 62 autopaikan verran. Kaavassa maarataan,
ettd paivakodilta avautuvat nakymat tulee ottaa huomioon
pysakaintilaitoksen julkisivun suunnittelussa.

VARK-alueen huomiointi on kaavassa parannettu osoittamalla
Majurinpolun viereinen kulttuurihistoriallisesti arvokas leikattava kuusiaita
sailytettavaksi. Lisaksi kaavaselostusta on taydennetty VARK-alueen
osalta.

Kestavaan kehitykseen liittyvid maarayksia on tarkennettu.
Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kayttétarkoitus muuttuu
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta
(YOSK) toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1) ja julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL).

Toimistorakennusten korttelialue (KT-1)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakentamisen (KT)
kaavamuutosalueen lansiosassa sijaitsevalle hiekkakentalle. Lisaksi
alueelle on mahdollista sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan vahaisia tuotanto-
ja tutkimustiloja, kuten laboratoriotiloja ja tydhuoneita. My6s palvelu- ja
liiketiloja on mahdollista sijoittaa rakennuksen kivijalkaan.

Toimistokerroksen matalin osa on viisikerroksinen ja korkein 13 kerrosta.
Rakennus on tasakattoinen ja kaavassa maarataan, etta sen kattopinnat
on toteutettava viherkattoina, paitsi niiltd osin, jotka ovat



aurinkoenergiantuotannon kaytdssa. Viherkatot tulee ensisijaisesti
toteuttaa niittykattoina.

Rakennusmassa madaltuu kohti Vanhan-Albergan puutarhaa. Taten
taataan muinaismuistolailla suojellun ja VARK-kohteena olevan puutarhan
valo-olosuhteiden sailyminen.

Majurinpolun varren kuusiaita on osoitettu sailytettdvaksi s-2-merkinnalla.

Toimistorakennusten korttelialueen vehreytta ohjataan viherkertoimella.
Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reitti erotetaan toimistokorttelista puilla ja
pensailla istutettavalla alueen osalla, jonka oleva puusto ja kasvillisuus
tulee madollisuuksien mukaan sailyttaa. Korttelialueen aukio mahdollistaa
alueen lapi kulkevan vehrean pohjoisetelasuuntaisen julkisen
virkistysyhteyden.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee vuonna 2024 valmistunut paivakoti,
joka kuuluu kaavamuutosalueeseen. Sen osalta asemakaava laaditaan
toteavana. Paivakodin autopaikat sijaitsevat omalla pysakéintialueella.

Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reittia reunustaa puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, jonka oleva puusto ja kasvillisuus tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Paivakodin tontin kaakkoiskulmassa
sijaitsee muutama maisemallisesti merkittdvd manty. Nama on kaavassa
osoitettu sailytettavaksi s-1-merkinnalla.

Pysakoinnin korttelialueet (LPA ja LPA-1)

Toimistorakennusta palveleva pysakdinti toteutetaan keskitetysti
pysakdintilaitokseen (LPA-1). Liséksi sille on osoitettu vieraspaikkoja 13-
paikkaiselle pysakdintialueelle uuden Luutnantinkadun varteen (LPA).

Pysakadintilaitoksen itdpuolella sijaitsee asuinkerrostaloja. Siksi
toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti valaistukseen ja autojen
ajovalojen suuntauksiin. Lisaksi paivakodin nakymiin tulee kiinnittaa
huomiota julkisivua suunniteltaessa.

Pysakadintilaitokselle, pysakdintialueelle seka toimistorakennuksen
huoltopihalle on suunniteltu uusi katuyhteys (Luutnantinkatu) etelasta.

Pysakainnin korttelialueiden vehreytta ohjataan viherkertoimella.
Pysakaintilaitoksen kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina, paitsi niilta
osin, jotka ovat energiantuotannon kaytdssa.

Luutnantinkadun paassa on kaantopaikka, jonka yhteydessa on kolme
yleistad pysakointipaikkaa, jotka toimivat ensisijaisesti
saattoliikennepaikkoina.

Baana (pp-1)

Kaavamuutoksen tavoitteena on mydés mahdollistaa baanatasoiseksi
suunnitellun kavelyn ja pyorailyn reitin toteuttaminen Keha l:n varteen.
Tama korvaisi nykyisen suunnittelualuetta halkovan kavelyn ja pyorailyn
sillan. Ristedmiset Saterinkadun, Saterinsolmun ja Majurinpolun kanssa
toteutetaan ylikulkusiltoina. Baana on mahdollista toteuttaa
kaavamuutosalueen kohdalla kokonaan siltarakenteena.



Liikenne

Suunnittelualue on erittdin hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla.
Kavelyn ja pyorailyn reitistdjen toimivuutta on painotettu, mutta myos
joukkoliikenteen ja ajoneuvoliikenteen toimivuus on varmistettu.

Liikenteen toimivuustarkastelujen mukaan nykyitilanteessa liikenteen
toimivuus pysyy riittavalla tasolla Saterinsolmun ja Everstinkadun
liikennevalo-ohjausta saatamalla. Liittymien valityskyky riittdd purkamaan
jonoutumisen. Vuoden 2060 ennustetilanteessa liikenneverkolle tarvitaan
parannustoimenpiteita, jotta liikenteen toimivuus pystytdan varmistamaan.
Parannustoimenpiteitd ovat muun muassa viisihaarainen kiertoliittyma
Itsehallintotien ja Everstinkadun liittymaan ja 2+2-kaistaisuus
Itsehallintotielld Everstinkadun ja Keha I:n ramppiliittyman valisella
osuudella.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavamuutosalueelle on tehty ymparistdmeluselvitys, likenneselvitys ja
ymparistotekninen perusselvitys.

Ymparistovaikutusselvitys (ja energiahuolto)

Suunnittelualueelle on tehty liikkenteen meluselvitys. Kaavassa esitetaan
toimistorakennuksen Keha I:n puoleiselle julkisivulle
aaneneristavyysvaatimusta ja paivakodin oleskelupihojen sijoittamista
melukatveeseen. Toimistorakennuksen lansijulkisivun heijastamaan
meluun tulee my®ds kiinnittdd huomiota.

Paivakodin ilmanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin
laitoksen ilmanlaatuvyéhykemenetelmalla. Herkkien kohteiden
minimietaisyydet tayttyvat, mutta Keha I:n osalta suositusetaisyyteen ei
paasta, minka takia paivakodille on annettu ilmanlaatuun liittyva
kaavamaarays.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Muutos edellyttda investointeja katualueisiin.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavamuutosalueelle on tehty korttelisuunnitelma.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 10.6.2025 MRL 59 §:n mukaisen asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
- Ote ilman liitteitd valtuuston paatdksesta: hakija

- Ote ja liitteet valtuuston paatoksesta: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus ELY,



Paatoshistoria

- Tieto valtuuston hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan
jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita
pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 80

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Luutnantinkujan asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 114003,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 21.5.2025 paivatyn
Luutnantinkuja - Léjtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
9 000 euroa taman paatoksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.05.2025 § 74

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Luutnantinkujan asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 114003,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 21.5.2025 paivatyn
Luutnantinkuja - Léjtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
9 000 euroa taman paatoksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.



Kasittely

Paatos

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydalle panosta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu ehdotus asian jattamiseksi poydalle, ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat ehdotusta poydalle panosta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA aania tuli 3 ja El 8ania 9. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella kolmea (3) vastaan, paattaneen hyvaksya ehdotuksen asian
pdydalle jattdmisesta.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti aanestyksen jalkeen jattaa asian poydalle lautakunnan
4.6.2025 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 22

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Luutnantinkujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140003.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2025 paivatyn
Luutnantinkuja - Lojtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003.

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Luutnantinkujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140003,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2025 paivatyn
Luutnantinkuja — Léjtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,



Liitteet

Oheismateriaali

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka

toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja

valitsi sen puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.

- 114003b Luutnantinkuja asemakaava
- 114003 Luutnantinkuja havainnekuva
- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostus
- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostuksen liitteet



