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Espoontori, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 613802, 40.
kaupunginosa Espoon keskus

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Reitmaa Outi

Hanttu Marno

Nuotio Johanna
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunginhallitus

Valtuusto hyvaksyy 18.3.2013 paivatyn ja 26.2.2025 muutetun Espoontori -
Esbotorg asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7457, 40.
kaupunginosassa Espoon keskus, alue 613802.

Gronroos ehdotti, ettd asia palautetaan seuraavin perusteluin:

Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettda asemakaava ei
mahdollista uutta asuntorakentamista.

Partanen ehdotti, ettd asia palautetaan seuraavin perusteluin:

Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Siltatorin alue, joka
on osoitettu asemakaavassa aukiona (au), seka Espoontorin nykyisen
kauppakeskuksen ja uuden laajennusosan valiin ensimmaisen kerrokseen
suunniteltu yleiselle jalankululle varattu kulkuyhteys, Lindholmin-kaytava,
toteutetaan kaupunkiomisteisena ja kaupungin hallinnassa olevana
julkisena tilana.

Kerola teki seuraavan toivomuksen:

Valtuusto toivoo, ettd Espoon aseman seudun ja kauppakeskukset
yhdistavan Siltakadun kehittdmista jatketaan maaratietoisesti. Aluetta on
kehitettdva kokonaisuutena asukkaiden ja espoolaisten kannalta
turvalliseksi, viihtyisaksi ja elinvoimaiseksi.

Rodriguez kannatti Partasen palautusehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, joten
seuraavien puhujien on kohdistettava puheensa palautukseen.

Keskustelun Partasen palautusehdotuksesta paatyttya puheenjohtaja
totesi, etta oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd aanestyksessa ne, jotka kannattavat
palautusehdotusta, aanestavat jaa ja ne, jotka vastustavat
palautusehdotusta, aanestavat ei.



Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Aanestyksessa valtuusto 18 aanella 57 aanta vastaan hylkasi
palautusehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittely jatkuu.
Kokko kannatti Kerolan toivomusta.
Kajava ehdotti, ettd asia palautetaan seuraavin perusteluin:

Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Siltatorin alueen,
joka on osoitettu asemakaavassa aukiona (au), kaytto yleisena
kokoontumispaikkana sisallytetaan uuden asemakaavan kaavamaarayksiin
Lindholmin kaytavan ohella.

Taussi kannatti Gronroosin palautusehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, joten
seuraavien puhujien on kohdistettava puheensa palautukseen.

Keskustelun Groénroosin palautusehdotuksesta paatyttya puheenjohtaja
totesi, etta oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestyksessa ne, jotka kannattavat
palautusehdotusta, aanestavat jaa ja ne, jotka vastustavat
palautusehdotusta, aanestavat ei.

Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan aanestysjarjestysehdotuksen.

Aanestyksessa valtuusto 2 danell3 72 aanta vastaan, 1 aanestaessa
tyhjaa hylkasi palautusehdotuksen. Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi, ettd asian kasittely jatkuu.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista ja totesi, ettd Kajavan ehdotus
kannatuksen puutteessa raukeaa ja totesi edelleen kaupunginhallituksen
ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Sitten otettiin kasiteltavaksi toivomus.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kerolan toivomusehdotus hyvaksya
yksimielisesti? Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
valtuuston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos
Valtuusto:
Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin yksimieliesti.

Lisaksi hyvaksyttiin seuraava toivomus:

Valtuusto toivoo, ettd Espoon aseman seudun ja kauppakeskukset
yhdistavan Siltakadun kehittdmista jatketaan maaratietoisesti. Aluetta on
kehitettdva kokonaisuutena asukkaiden ja espoolaisten kannalta
turvalliseksi, viihtyisaksi ja elinvoimaiseksi.



Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Espoon keskuksen
elinvoimaisuuden vahvistaminen luomalla edellytykset vahittadiskaupan
suuryksikon toteuttamiselle ja asuinrakentamiselle sekd asemanseudun
kehittamiselle joukkoliikenteen solmukohtana. Kaavamuutos mahdollistaa
Espoontorin kauppakeskuksen laajentamisen hypermarketilla
pysakointeineen seka 15-kerroksisen asuintornin ja lityntépysakainnin
toteuttamisen kauppakeskuksen yhteyteen. Kauppakeskuksen ja
junaradan valiin sijoittuvan joukkoliikenneterminaalin tulevaisuuden
tarpeet, kavely- ja pyoraily-yhteydet seka esteettomat reitit on huomioitu
suunnittelussa.

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 2,7 ha ja
kokonaiskerrosala 34 130 k-mZ2. Alueen rakennusoikeus pienenee 3 870 k-
m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 26.2.2025 kaupunginhallitukselle

hyvaksymaan asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavat

lisdykset kaavamerkintdihin ja -maarayksiin:

- Lisatty kaavamaaraysten 7 §:8an: "Asuntoja ei saa sijoittaa
asuinrakennuksen alemman kattopihan tasoa alemmaksi."

- Lisatty "+10.3 jk-1” -merkintaan: "Kulkuyhteyden tulee olla kaytettavissa
vahintaan joukkoliikenteen liikennointiaikoina. Kulkuyhteyden
aukioloajoista sovitaan kaupungin ja kiinteistdjen valisin sopimuksin.”
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Espoontori - Esbotorg, asemakaavan muutos, piirustusnumero 7457,
kasittda osan korttelia 40183, 40. kaupunginosassa Espoon keskus, alue
613802.

Aloite ja vireilletulo
Espoontoriin liittyvat kiinteistoyhtiot pyysivat asemakaavan palauttamista

sopimusneuvotteluista uuteen valmisteluun syksylla 2021. Alue oli aiemmin
osa Kiltakallio | -asemakaavan muutosta. Alueen kaavoitusta ovat



hakeneet alueen maanomistajat 6.10.2021 ja 5.9.2022 kirjatuilla
hakemuksilla.

Kaava on kuulutettu vireille 15.2.2012 nimikkeella Kiltakallio I.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 10.2.2012 ja tarkistettu 8.3.2012.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Helsinki-Turku-valin paaradan,
Rantaradan, etelapuolella Espoon keskuksen aseman kohdalla. Radan
etelapuolinen alue muodostuu kahden kauppakeskuksen, Espoontorin ja
Entressen ymparille. Naistd Espoontorin kauppakeskus sijoittuu nyt
valmistellun asemakaavan muutoksen alueelle. Kauppakeskusten
ymparistdssa sijaitsee asuinkerrostaloja, toimisto- ja liikerakennuksia seka
pysakdintilaitoksia ja -alueita. Alue on kokonaan rakennettua eika sielld ole
viherymparistéa lukuun ottamatta katupuita ja istutusalueita. Koko alueen
nakyvin elementti on 12-kerroksinen Espoontorin toimistotorni, joka
sijaitsee Espoontorin kauppakeskuksen yhteydessa. Espoontorni on
mukana asemakaavan muutoksessa. Espoontorin kauppakeskuksen ja
toimistotornin lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu naiden itapuolella,
Asemakuja 2:n tontilla sijaitseva vuonna 1991 valmistunut
toimistorakennus, joka on tyhjilldan. Toimistorakennuksen pysakainti on
toteutettu maantasopysakadintina Siltakadun puolelle. Espoontorin ja
junaradan valisellad alueella, Asematorilla sijaitsevat laajat pysakadintialueet,
jotka palvelevat alueen liitynta- ja yleista pysakointia. Asematorin kautta
toteutetaan talla hetkella myos alueen saatto- ja taksilikenne. Asematorin
alue on kuitenkin voimassa olevassa asemakaavassa varattu
joukkoliikenneterminaalille.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa junarataan seka Espoon asemaan,
etelassa Siltakatuun ja Entressen kauppakeskukseen, lannessa
autopaikkojen korttelialueeseen seka iddssd Asemakujaan ja viereiseen
asuinkortteliin.

Suunnittelualue on paadosin yksityisten kiinteistbosakeyhtididen
omistuksessa. Espoon kaupunki omistaa paaosin ymparoivat katualueet
seka joukkoliikenneterminaalin alueen. Valtio omistaa pienen alueen
terminaalin alueella.

Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti asemakaavan
muutoksella edistetaan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan Espoon keskuksen elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamistd. Asemakaavalla luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan muutoksella edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Uusi asuin-, tydpaikka- ja
palvelutoimintojen alue sijoittuu siten, ettad se on joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.



Asemakaavan muutoksella edistetdan valtakunnallisen
liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti alueella
varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Asemakaavan
muutoksella myos ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alueelle on osoitettu myos joukkoliikenteen vaihtopaikka ja
lityntapysakointialue.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I.
Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa
keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan hallinnon, palveluiden,
liketoiminnan ja asumisen tiloille.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla.

Asemakaava

Alueella on voimassa neljd asemakaavaa:
- 610808 Kiltakallio |

- 611002 Espoon keskus IV B

- 613800 Espoontori

- 613801 Espoontori

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu paaosin
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1). Alueelle saa sijoittaa
myos huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevia tiloja ja muita
kulttuuripalveluiden tiloja. Alueelle saa sijoittaa enintdan 3 000 k-m?
suuruisen paivittdistavarakaupan yksikén. Espoontorin pohjoispuolinen
alue on varattu joukkoliikenneterminaalin kayttéon (LA-1).
Kaavamuutosalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 38 000 k-m?2.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilldaolo
Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilld MRA 32 §:n mukaisesti 5.2.—

5.3.2024. Nahtavilldoloaikana jatettiin viisi muistutusta seka saatiin
seitseman lausuntoa ja kolme kannanottoa.



Muistutusten paapaino kohdistui Siltakadun liikennejarjestelyihin seka
katetun yhteyden toteuttamiseen Espoontorin ja Entressen
kauppakeskuksen valille.

Muistutusten pohjalta on keskusteltu hankkeen ja kaupungin kesken
alueen viihtyisyyden lisdamisesta ja liikenteen turvallisuuden
varmistamisesta jatkosuunnittelussa.

Kaavaehdotuksesta jarjestettiin asukastilaisuus 29.2.2024. Eniten
kysymyksia tuli liikenteesta, turvallisuudesta, rakentamisen aikataulusta
seka kauppakeskus Entressen tulevaisuudesta. Osallistujat olivat
huolissaan Siltakadun lisdantyvasta liikennemaarasta seka erityisesti
Siltakadun, Asemakuja ja Valakujan risteyksen toimivuudesta. Alueen
yleiseen turvallisuuteen toivottiin parannuksia, ja etenkin uuden
Lindholminkaytavan turvallisuus ybaikaan mietitytti osallistujia. Moni
asukas myds toivoi Entressen ja Espoontorin kauppakeskuksen valille
katettua tilaa, jossa paasisi kulkemaan Siltakadun puolelta toiselle saalta
suojassa.

Lausuntojen ja kannanottojen perusteella kaavaan on lisatty maarays
Espoontornin julkisivujen ja kattomuotojen sailyttamisesta, tadydennetty
kaavaselostukseen hankkeen ilmastovaikutuksia, maaratty tarkemmin
meluntorjunnasta ja parannettu esteettomyyden edellytyksia. Lisaksi on
tarkennettu kadunrakentamiseen, yleisten alueiden materiaaleihin ja
toteutustapoihin liittyvia maarayksia seka tdsmennetty kaavaselostusta
vastaavilta osin.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilldolon jalkeen korttelin Iansiosa
rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle hakijan esityksesta.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella Espoontorin kauppakeskus laajenee viereiselle
tontille korttelin itdosaan ja vahaisesti myds voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle joukkoliikenneterminaalin alueelle. Nama alueet
on kaavaehdotuksessa osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1),
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa myos
julkisia ja yksityisia palveluita, liike- ja toimistotilaa, hotelli- ja
majoitustoimintaa, huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevia tiloja sekd opetus-
ja kulttuuripalveluiden tiloja. Lisaksi tulee varata tilat
joukkoliikenneterminaalin odotus- ja sosiaalitiloille.

Laajennuksen toteuttaminen edellyttda toimistorakennuksen purkamista
itdosan tontilta. C-1-korttelialueelle kauppakeskuksen ja Espoontornin
tarpeisiin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 28 300 k-m?2. Siita liike-,
toimisto- ja palvelutiloiksi tulee toteuttaa vahintaan 450 k-m? katutasoon ja
220 k-m? toiseen kerrokseen Siltakadun ja Siltatorin suuntiin.
Kauppakeskuksen laajennukseen sijoittuu padosa paivittaistavarakaupan
suuryksikosta (hypermarket) seka hypermarketin pysakointikerrokset.
Hypermarketin laajuus on arviolta noin 8 000 k-m?2.

Espoontorin nykyisen kauppakeskuksen ja uuden laajennusosan valiin
ensimmaisen kerrokseen on suunniteltu yleiselle jalankululle varattu
kulkuyhteys (+10.3 jk-1), Lindholminkaytava. Kaytava toimii suorana
yhteytena Siltatorin ja joukkoliikkenneterminaalin valilla. Espoonsillan ja
Lindholminsillan tasolle (+15.6 jk-2) on osoitettu yleiselle jalankululle
varattu kulkuyhteys kauppakeskuksen lapi voimassa olevan asemakaavan
tapaan. Siltatori C-1-korttelialueen eteldaosassa on osoitettu aukiomaiseksi



alueen osaksi (au), joka varataan paaosin toritoiminnoille ja yleiselle
jalankululle. Toteutuksen tulee olla korkeatasoista ja yleisten alueiden
laatutasoa vastaavaa.

C-1-korttelialueella maarataan kayttdmaan Espoon viherkerrointydkalua ja
luontolaskuria korttelialueen suunnittelussa. Viherkertoimen tavoitetaso
korttelialueella on 0,7. Lisaksi kaupungin viherkattovision mukaisesti
uusissa rakennuksissa, joiden kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot tulee
toteuttaa viherkattorakenteina. Viherkattomaarays kohdistuu
uudisrakentamiseen.

Asuinrakennuksen yksityisten kattopihojen lisaksi kauppakeskuksen
laajennusosan katolle on mahdollista toteuttaa kauppakeskusta palveleva
kattopiha. Asemakaavalla maarataan kattopihojen laatutasosta,
meluntorjunnasta ja viihtyisyydesta.

Kaava-alueen itdosassa, Siltakadun ja Asemakujan kulmassa on
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Rakennusoikeutta asuintornille on
osoitettu 5 830 k-m?, josta 30 k-m? on ehdottomasti kaytettava liike-,
toimisto- ja palvelutiloihin katutasossa. 15-kerroksinen asuintorni jatkaa
Siltakadun varren itdpuolen pistetalojen sarjaa. Se liittyy saumattomasti
kauppakeskuksen laajennukseen. Kaavassa on maaratty muun muassa
asuintornin kaupunkikuvasta, arkadista seka rakennuksen jalustasta ja
huippuosasta Espoon korkean rakentamisen periaatteiden mukaisesti.
Asuinrakennuksen leikki- ja oleskelupihat sijoittuvat kauppakeskuksen
katoille C-1-korttelialueen puolelle. Asuinrakennukseen tulee toteuttaa
viherkatto.

Korttelikokonaisuuden julkisivujen varimaailma on poimittu Espoon
keskuksen ja lahiymparistdon rakennuskannasta tukemaan massoittelun ja
julkisivuaukotuksen periaatteita. Radan puolella uusi julkisivu rajautuu
paaosin joukkoliikenneterminaalin alueeseen laiturikatoksineen ja
odotusalueineen.

Julkisluontoisten tilojen kaytettavyys yleisolle

Asemakaavassa C-1 korttelialueelle sijoittuvien Siltatorin ja
Lindholminkaytavan kaytdsta sovitaan kiinteistén omistajan ja Espoon
kaupungin valisella erilliselld sopimuksella. Sopimuksen tarkoituksena on
maarittda alueiden kayttda julkisina kokouspaikkoina ja yleisina
jalankulkualueina, siten etta kayttajien likkumista ei vaaranneta tai
aiheuteta haittaa maanomistajalle. Maanomistaja sitoutuu mm. pitdmaan
auki korttelin [&pi kulkevan Lindholminkaytavan vahintdan joukkoliikenteen
liikennointiaikoina siten, ettd kaytava on auki vahintaan 30 minuuttia ennen
likenndintiajan alkamista ja vahintdan 30 minuuttia likenndintiajan
paattymisen jalkeen.

Liikenne

Katuverkon rakenne ja autoliikenteen reitit sailyvat paaosin ennallaan.
Siltakatu sailyy paareittina, ja sen liikennemaaran arvioidaan kasvavan
noin 30 %. Siltakadun keskiosan liikennetta rauhoitetaan jatkamalla
nykyista ajoradan korotusta idan suuntaan ja lisddmalla suojatieylityksia.
Kaava-alueen ulkopuolelle toteutetaan Sihteerinkatu ja Sihteerinsilta,
joiden kautta Asemakujan liikenne yhdistyy Siltakatuun Espoonportin
itapuolella. Ajo hypermarketin pysakadintihalliin tapahtuu ensisijaisesti
Asemakujan kautta. Hypermarketin huoltoajo tapahtuu Asemakujalta,



kauppakeskuksen muu huoltoajo hoidetaan jatkossakin Kamreerintien
kautta.

Lapiajettava joukkoliikenneterminaali (kaavan LA-merkintd) sijaitsee
Kamreerintien ja Asemakujan seka radan ja kauppakeskuksen valisella
alueella, ja se yhdistyy kiertoliittymiin molemmissa paissa. Kaupunkiradan
my06ta lahijunat siirtyvat etelaisille raiteille, jolloin joukkoliikenteen
painopistekin siirtyy radan eteldpuolelle. Terminaali palvelee tulevaisuuden
bussiliikennetta. Pikaraitiotien paatepysakkiin on varauduttu terminaalista
itddn kaava-alueen ulkopuolella. Taksi- ja saattoliikenteen paikat sijoittuvat
paatepysakin viereen.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelta poistuu 161 yleista autopaikkaa.
Tulevaisuudessa Espoon keskuksessa tarvitaan yli 400
lityntapysakointipaikkaa, joista 100 osoitetaan Espoontorin
pysakdintihalliin ja loput junaradan pohjoispuolelle. Alueelle jaa 79 yleista
autopaikkaa nykyisen asuntorakentamisen tarpeisiin.

Jalankulku- ja pyorareitit sailyvat paaosin ennallaan, mutta erottelua
parannetaan rakentamalla erillisia kaksisuuntaisia pyorateita. Tama lisaa
turvallisuutta ja sujuvuutta. Siltatasolla yleinen jalankulkuyhteys
kauppakeskuksen ympari poistuu, ja kulku tapahtuu jatkossa sen lapi.
Hissi- ja liukuporrasyhteyksia parannetaan. Kauppakeskuksen yhteyteen
tulee varata sisatila 150-paikkaiselle liityntapyorapysakaéinnille.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueen kunnallisteknisiksi kokonaiskustannuksiksi on arvioitu noin 14,7
miljoonaa euroa sisaltden terminaalin ja pikaraitiotien rakentamisen, josta
kaupungin osuudeksi on arvioitu noin 12,9 miljoonaa euroa. liman
joukkoliikenneterminaalia ja pikaraitiotietd rakentamiskustannukset ovat
arviolta noin 4,8 miljoonaa euroa, josta kaupungin osuus on noin 4,2
miljoonaa euroa. Kustannusarvio on laadittu asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheen suunnitelmalle. Ehdotusvaiheen jalkeen kaava-alueen
pinta-ala on pienentynyt.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavatydn aikana alueelle on laadittu korttelisuunnitelma L
Arkkitehdit Oy:n toimesta. Alueelle laadittu korttelisuunnitelma ohjaa
alueen jatkosuunnittelua rakentamislupakasittelyn aikana.
Korttelisuunnitelman lisaksi alueelle on laadittu yleisia alueita koskeva
kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka kattaa kaava-aluetta laajemman
alueen.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 16.4.2025 MRL 59 §:n mukaisen asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan.

Hyvaksyminen

Maankaytt6- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely



Paatoshistoria

- Ote ilman liitteita valtuuston paatdksesta: hakija(t)

- Ote ja liitteet valtuuston paatdksestd: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus ELY,

- Tieto valtuuston hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan
jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita
pyytaneet

Kaupunginhallitus 05.05.2025 § 134

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 18.3.2013 paivatyn ja
26.2.2025 muutetun Espoontori - Esbotorg asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon keskus, alue 613802.

Tiina Elo Kajavan ym. kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Siltatorin alue, joka on osoitettu
asemakaavassa aukiona (au), seka Espoontorin nykyisen
kauppakeskuksen ja uuden laajennusosan valiin ensimmaisen kerrokseen
suunniteltu yleiselle jalankululle varattu kulkuyhteys, Lindholmin-kaytava,
toteutetaan kaupungin hallinnassa olevana julkisena tilana.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty
esittelijan esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on
aanestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 9 aanella 6 aanta vastaan
hyvaksyneen Tiina Elon ehdotuksen. Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Siltatorin alue, joka
on osoitettu asemakaavassa aukiona (au), seka Espoontorin nykyisen
kauppakeskuksen ja uuden laajennusosan valiin ensimmaisen kerrokseen
suunniteltu yleiselle jalankululle varattu kulkuyhteys, Lindholmin-kaytava,
toteutetaan kaupungin hallinnassa olevana julkisena tilana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.02.2025 § 28

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Espoontorin asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 613802,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 18.3.2013 paivatyn ja
12.2.2025 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,



Kasittely

Paatos

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen (tai asemakaavan) hakijalle, etta
kaupunki tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan, 14 400 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
600 euroa, eli yhteensa 15 000 euroa asemakaavan muutoksen
hyvaksymisen jalkeen.

Keskustelun aluksi esittelija teki asiaan seuraavan "AU” merkintaa
koskevan muutoksen: "Aukiomainen alueen osa, joka varataan paaosin
toritoiminnoille ja yleiselle jalankululle. Alueelle saa sijoittaa viereisten
liiketilojen terasseja, torikojuja ja kevytrakenteisia myyntipisteita tai muita
kaupunkitilaa elavaittavia toimintoja siten, ettd kavely-yhteyksia ei
heikenneta. Alue tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja yleisten alueiden
laatutasoa vastaavaksi. Alue tulee yhteensovittaa viereisen katualueen
kanssa. Portaiden pintamateriaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai
vastaavaa korkeatasoista, julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia.
Siltatorin kulkupinnat tulee toteuttaa luonnonkivesta. Tilaa tulee jasentaa
puu- ja pensasistutuksin. Ulkokalusteiden ja tukimuurien tulee olla
laadukkaita ja alueen yleisilmetta kohottavia. Valaistus tulee integroida
portaisiin ja kulkuluiskiin.”

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta paattanee palauttaa kaavan uuteen
valmisteluun siten, etta kaava-alueelle, kdytanndssa Siltakadun
ymparistoon, toteutetaan julkinen, kaupungin hallinnassa oleva toriaukio
Espoontorin nimen mukaisesti. Talle toriaukiolle ja/tai muualle kaava-
alueelle sijoitetaan myos julkista taidetta esimerkiksi prosenttiperiaatteen
mukaisesti.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 8 ja El 8ania 5. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8)
aanella viittd (5) vastaan hylanneen palautusehdotuksen ja jatkavan asian
kasittelya.

Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.
Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi lautakunnan

hyvaksyneen asian esittelijan ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 20

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta



Kasittely

Paatos

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Espoontorin asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 613802,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 18.3.2013 paivatyn ja
12.2.2025 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen (tai asemakaavan) hakijalle, etta
kaupunki tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan, 14 400 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
600 euroa, eli yhteensa 15 000 euroa asemakaavan muutoksen
hyvaksymisen jalkeen.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 26.2.2025
pidettdvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2024 § 3

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.9.2013 paivatyn
ja 17.1.2024 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

2
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Asuntojen pysakointipaikkamitoitus muutetaan siten, etta
pysakadintipaikkoja on rakennettava vahintaan 1/asunto.”

Esittelija Kivekkaan kannattamana teki lisdysehdotuksen tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamisesta.

Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Aarniota.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta Jarvisen muutosehdotus



Paatos

raukeaa kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisaysehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamisesta ja ehdotus tilaisuuden
puheenjohtajasta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
lisdysehdotuksen ja valinneen tilaisuuden puheenjohtajaksi Aarnion.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus kokouksessa tehdylla lisdyksella hyvaksyttiin ilman
aanestysta seuraavasti:

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.9.2013 paivatyn
ja 17.1.2024 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

3
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Antti Aarnion.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.9.2013 § 144

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiltakallio |, muutoksen valmisteluaineistosta, alue 610808

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.3.2013 paivatyn ja
16.9.2013 muutetun Kiltakallio I, muutos - Gillesberget |, andring,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6720 kasittaa korttelin
40162 ja katualueet (muodostuu osa korttelia 40162); seka siihen liittyvat
asemakaavan muutosehdotukset Espoontori- Esbotorg, kasittda osan
korttelista 40183, seka liikenne- ja katualueet; Suvelanrinne- Sérikbrinken,
kasittaa korttelin 40003 seka virkistys- ja katualueet (poistuu kortteli
40003); Lansi-Suviniitty-Vastra Sédrikangen, kasittda katualueet; Suviniitty
Il a -Sédrikangen Il a kasittda katualueet; Espoon keskus IV b- Esbo
Centrum IV b, kasittda katualueet; 40. kaupunginosassa (Espoon keskus)
alue 610808.

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon
paivayksesta.



Paatos

Paatoshistoria

Kokouksessa jaettiin poydalle korjattu liite 2, mielipiteiden lyhennelmat ja
vastineet.

Kasittelyn alussa esittelija korjasi paatdsehdotustaan siten, ettd kohta
"Perittavat maksut (MRL 59 §)” muutetaan kuulumaan: "Hakijat ovat
maksaneet 19.9.20123 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.”

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
esittelijan korjattu paatdsehdotus ja poydalle jaettu liite 2, mielipiteiden
lyhennelmat ja vastineet, hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niit3,
totesi puheenjohtaja niiden tuleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Korjaukset on huomioitu péytakirjassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiltakallio |, muutoksen valmisteluaineistosta, alue 610808

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.3.2013 paivatyn ja
16.9.2013 muutetun Kiltakallio I, muutos - Gillesberget |, andring,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6720 kasittda korttelin
40162 ja katualueet (muodostuu osa korttelia 40162); seka siihen liittyvat
asemakaavan muutosehdotukset Espoontori- Esbotorg, kasittda osan
korttelista 40183, seka liikenne- ja katualueet; Suvelanrinne- Sdrikbrinken,
kasittaa korttelin 40003 seka virkistys- ja katualueet (poistuu kortteli
40003); Lansi-Suviniitty-Vastra Sédrikangen, kasittaa katualueet; Suviniitty
Il a -Sodrikangen |l a kasittaa katualueet; Espoon keskus IV b- Esbo
Centrum |V b, kasittaa katualueet; 40. kaupunginosassa (Espoon keskus)
alue 610808.

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon
paivayksesta.

Kaupunginhallitus 16.06.2025 § 213

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 18.3.2013 paivatyn ja
26.2.2025 muutetun Espoontori - Esbotorg asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon keskus, alue 613802.

Partanen Rodriguezin ym. kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen:



Paatos

Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Siltatorin alue, joka
on osoitettu asemakaavassa aukiona (au), seka Espoontorin nykyisen
kauppakeskuksen ja uuden laajennusosan valiin ensimmaisen kerrokseen
suunniteltu yleiselle jalankululle varattu kulkuyhteys, Lindholmin-kaytava,
toteutetaan kaupunkiomisteisena ja kaupungin hallinnassa olevana
julkisena tilana.

Aaltonen Marttilan ym. kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Kaupunginhallitus edellyttaa, ettd Espoon keskuksen Siltatorin
julkisluonteisten alueiden kaytt6a ja Lindholminkaytavan aukioloa koskeva
sopimus on solmittu ennen kaavamuutoksen valtuustokasittelya.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd on tehty
esittelijan esityksesta poikkeava kannatettu palautusehdotus, jonka
johdosta on aanestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan
hylanneen Partasen palautusehdotuksen. Aanestyslista on pdytakirjan
litteena.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus

1

ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 18.3.2013 paivatyn ja 26.2.2025
muutetun Espoontori - Esbotorg asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon keskus, alue 613802.

2

edellyttaa, ettd Espoon keskuksen Siltatorin julkisluonteisten alueiden
kayttda ja Lindholminkaytavan aukioloa koskeva sopimus on solmittu
ennen kaavamuutoksen valtuustokasittelya.

Partanen ja Rodriguez ilmoittivat eridvana mielipiteendan seuraavaa:

Elavan ja rikkaan kaupunkikulttuurin luomiseksi Espoon
kaupunkikeskusten merkittavimmat aukiot, ulkotilojen kohtaamispaikat ja
kavelyreitit joukkoliikenteen solmukohtiin tulisi toteuttaa
kaupunkiomisteisina ja kaupungin hallitsemina julkisina tiloina. Espoontorin
asemakaavamuutoksessa Espoon keskuksen merkittavin toriaukio,
Siltatori ja uuteen bussiterminaaliin johtava Lindholminkaytava olisi ollut
mahdollista maaritella kaupungin julkiseksi tilaksi. Kaupunginhallituksen
paatdksella se jaa yksityiseen omistukseen ja siten kaupallisen toimijan
hallinnoimaksi. Yksityisella toimijalla on taten huomattava valta olennaisen
kaupunkitilan kayttoon.

Julkisluonteisen tilan kaytettavyytta kaikille asukkaille avoimeen
kansalaistoimintaan pyritdan varmistamaan maanomistajan kanssa
tehtavalla sopimuksella. Jaa kuitenkin epamaaraiseksi, miten sopimuksen
noudattamista voidaan kdytdnndssa valvoa. Paatoksen myota kaupunki



menettda hallintaoikeuden alueeseen ja mahdollisuuden varmistaa, etta
alueella saa jarjestada kaupunkia elavoittavaa toimintaa.

Liitteet )
1 Adnestyslistat § 100

Oheismateriaali
- 613802d Espoontori asemakaava
- 613802d Espoontori ajantasakaava
- 613802d Espoontori maaraykset
- 613802 Espoontori havainnekuva
- 613802 Espoontori kaavaselostus
- 613802 Espoontori kaavaselostuksen liitteet
- Espoontorin sopimus_250811
- Etori-sopimuslliite

Tiedoksi



