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Rakentamislupa 49-2025-257, Viilivati 5

2502/10.03.00/2025

Paatospaivamaara 5.6.2025
Kuulutuksen julkaisemisajankohta 11.6.2025
Rakennuspaikka 49-54-43-13 Viilivati 5
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 1521.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VII, e
kayttétarkoitus =2,60
Kaavanmukainen 3960.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Asunto Oy Pohjolan Hankeyhtio Helsinki 5 c/o Pohjola Rakennus Oy

Suomi
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: | arkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkisuunnittelukeskus 30.04.2025
Kaupunkimittausyksikkd ~ 02.05.2025

Paapiirustukset 17 kpl
Kaupparekisteriote ja lainhuutotodistus
Yhtidkokouspdytakirja

Valtakirja

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen
KVV-liitoskohtalausunto
Rakennusjateselvitys

Kerrosalakaavio ja -laskelma
Energiaselvitys ja -todistus

Mahdollistava
Puoltava



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Esteetdn rakennus -lomake
Hulevesisuunnitelma

Pinnantasaus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Meluselvitykset

Runkomelu- ja tarinaselvitys

Autopaikkakaavio

Pihasuunnitelma

Viherkerroinlaskelmat

Kiertotaloussuunnitelma

Paarimitoitus

VSS-piirustus

Varilliset julkisivut

Ulkovarisuunnitelma

Aluejulkisivu

Valokuvakooste ymparistdsta
Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto
Ennakkoneuvottelun muistio

Rakennuksen tietomalli

TEK-rakennetekniikka lomake
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarviolomake
Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
LVI-suunnittelu ja toteutuksen perusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle.
Hanke on osa korttelikokonaisuutta. Samaan aikaan on vireilla

hankkeeseen liittyva lupahakemus naapuritontille 49-54-43-12
(lupatunnus 2025-249).

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK-1. Tontilta on osoitettu rakennusala osin 3- ja osin 7-kerroksiselle
asuinkerrostalolle seka yksikerroksiselle rakennuksen osalle.
Asemakaava on saanut lainvoiman 2021. Maantasokerrokseen voidaan
sijoittaa asumista hairitsemattomia liike-, toimisto- ja tyotiloja.
Kaupunkikuvan viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa rakentamalla
vaihtelevia rakennustyyppeja. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa kestavan ja
ekologisen asuinympariston tavoitteita. Rakennusten ja rakennelmien
tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikastuttavia.
Rakennusten kadulle suuntautuvien parvekkeiden tulee olla
sisdanvedettyja. Kunkin korttelin tulee muodostaa toisista kortteleista
erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee kortteleittain sopia toisiinsa
sisaltden kuitenkin yksildllisia piirteita ja vaihtelua. Alueella tulee
huomioida julkisen taiteen toteutus Keran taideohjelman mukaisesti.
Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa elavoittava ja sen tulee



erottua ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyperiaatteiden osalta. Maantasokerroksen julkisivuissa ei sallita
pitkid ikkunattomia pintoja, ellei niitd toteuteta viherrakenteen tai taiteen
keinoin. Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen. Autopaikkojen
kokonaismaaraa voidaan vahentaa kannustimien avulla enintdan 35 %.
Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %. Kaavan edellyttamasta
vahimmaisautopaikkamaarasta voidaan vahentaa enintdan 10 %, jos
autopaikat toteutetaan nimeamattomina. Korttelialueelle on laadittu
kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Nyt rakennettava asuinkerrostalo on toinen umpikorttelin muodostavasta
kolmesta rakennuksesta. Rakennus on 7-kerroksinen, viereiseen
asuinrakennukseen liittyvaltd kapealta osaltaan 3-kerroksinen.
Kolmikerroksisen osan paalla on nelja kerrosta parvekkeita.
Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta.

Uusia asuntoja on yhteensa 54 kpl. Hanke ei ole pienasuntovaltainen.
Asunnot avautuvat padasiassa pohjoiseen ja eteldan. Parvekkeet
lasitetaan. Asuntojen keskipinta-ala on 58 m2. Pohjakerrokseen on
sijoitettu ulkoiluvaline- ja pydravarastot seka kerhotila. Ullakolle on
sijoitettu kaksi talosaunaa vilvoitteluparvekkeineen, osa irtaimistovastoista
seka teknista tilaa. Loput irtaimistovarastoista sijaitsevat
maantasokerroksessa.

Kortteliin saavutaan idasta tontin 3 Iapi, tontilla ei ole omaa ajoliittymaa.
Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan umpikorttelin keskelle koko korttelin
yhteisina. Tontin 12 asuinkerrostalon 1-kerroksisessa osassa sijaitsee
korttelin yhteinen jatehuone, jonka huoltoliikenne tapahtuu tontin 49-54-
43-8 kautta.

Hulevesia viivytetaan piha-alueelle sijoitettavissa viivytysrakenteissa
ennen vesien johtamista hulevesiverkkoon.

Hanke toteutetaan esteettdmyysasetuksen mukaisena.

Rakennusalue on nykyisellaan pysakaointialuetta ja sijaitsee junaradan
etelapuoleisella alueella, ei kuitenkaan junaradassa kiinni.
Asuinrakennuksen ja junaradan valiin jaa Paivankestamanpolku seka
kahdelta sivulta Viilivadinpuiston kapea viheralue.

Paaasiallinen julkisivumateriaali korttelin ulkokehalla on paikalla muurattu
tiili ja korttelin sisgjulkisivuilla rappaus. Parvekkeiden taustaseinat ovat
maalattuja uritettuja sandwich-elementteja. 7-kerroksisten osien peltikatot
ovat kaltevuudeltaan 10-12 astetta. Matalien osien tasakatot ovat
viherkattoja.

Kierratystiiltd kaytetdan sisddnkaynnin yhteydessa seka pohjakerroksen
julkisivuissa julkisivuja elavoittavana elementtina.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin 54043 osan tonttien 7, 12 ja 13 rakennusoikeudeksi on
asemakaavaan merkitty 13400 kem2, jonka liséksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta - jatehuoltotilat ja
kiinteistdhoidon tilat - pysakdintitilat - pysakdintilaitosten yhteyteen
vaestonsuojatilat, tekniset tilat, huolto- ja varastotilat seka harrastetilat
rakennusoikeuden estamatta. Nama tilat eivat mitoita auto- ja
polkupydrapaikkoja.



Rakennuksen kokonaisala on 5052 m2 ja kerrosala 4852 kem2. Siita
rakennusoikeudellista kerrosalaa on 3960 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa 493 kem2 ja RakL 9 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 399 kem2. Ullakon ala on 200 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta:

1. Kolmikerroksisen rakennusosan paalle sijoittuvat parvekkeet
Rakennusten matalan, asemakaavassa 3. kerrosta korkean osan paalle
tehdaan 4 kerrosta korkea parvekevyodhyke, joka on sisaanvedetty
julkisivulinjasta.

Paloasetuksesta 848/2017:

2. Tontin rajaan kiinni rakentaminen

Rakennettaessa kiinni eri tontilla olevaan rakennukseen, asetus
edellyttda rakennusten valille palomuuria.

Hakijan esittamat perustelut poikkeamisille:

1. Parvekkeet rajoittavat likennemelua korttelin sisdosassa. Kahdelta
puolelta lasiseindiset parvekkeet ovat muiden asuntojen parvekkeita
kookkaampia ja valoisampia. Lisaksi niiden kaytettavyytta parantaa se,
ettd kulku parvekkeelle tapahtuu paadysta.

2. Palomuuri korvataan palokuormaryhmaan perustuvalla palo-
osastoinnilla, min. EI60. Palomuurin rakentamatta jattamisesta
perustetaan yhteisjarjestelysopimus.

Poikkeamiset katsotaan vahaisiksi ja esitetdan hyvaksyttavaksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on vahintdan 1 ap /
110 kem2 (3960 / 110 = 36) tai vahintaan 0,5 ap / asunto (54/2 = 27).
Hanke on 40 v korkotukilainaan sidottu vuokra-asuntokohde
(asumisoikeusasuntoja), jolloin autopaikoista voidaan vahentaa 20 %.
Vahennyksen jalkeen autopaikkavaatimus on 29 autopaikkaa, joista yksi
on LE-paikka.

Tontille ei toteuteta yhtaan autopaikkaa. LE-autopaikka sijaitsee
viereiselld LPA-tontilla 3. LE-paikan etdisyys F-portaan sisaénkaynnista
on noin 5 m ja 20 m portaan E sisddnkaynnista.

Loput autopaikat on sijoitettu tontin 54043-4 keskitetyn aluepysakoéinnin
pysakadintilaitokseen, jonka etaisyys paikoituslaitokseen on noin 90 m.
Asemakaavanmukainen polkupyoérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30
kem2 (3960 / 30 = 132), kuitenkin vahintdan 2 pp/ asunto (54 x 2 =108).
Vahimmaisvaatimusten mukaisten pyérapaikkojen tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakaoinnille
tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. Pyodrapaikkoja toteutetaan 132 kpl
ulkoiluvalinevarastoon, ja lisaksi 7 pyodrapaikkaa piha-alueelle.
Ulkopaikoista kolme sijaitsee katoksessa.

Vaestonsuoja rakennetaan 1. kerrokseen S1-luokkaisena. Suojassa on
paikkoja 105 henkilélle. Normaaliaikana vaestonsuoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET
Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys seka selvitykset rakenteiden ja
parvekelasien aaneneristavyydesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT



Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 24.2.2025 ehdoilla, etta
jatkosuunnittelussa tulee: kayttaa julkisivujen jasentelyssa
puhtaaksimuuratun tiilijulkisivun suomia mahdollisuuksia korostamaan
maantasokerroksen erottautumista ronkeammin ylemmista kerroksista,
harkita variaatiota pesulan ikkunoiden aukotukseen korostaa
voimakkaammin parvekkeen katveeseen jaavaa paasisdankayntia,
kehittaa pihajulkisivun ullakkotason aukotusta luontevaksi osaksi koko ao.
julkisivun sommittelua, varmistaa lintujen térmaysriskin minimoiminen
kahteen suuntaan avautuvien parvekkeiden lasirakenteiden kohdalla,
tarkentaa pihasuunnitelmaa ja varmistaa Jalankulkijoiden turvallinen
liikkuminen alueella myds huoltoliikenteen aikana seka jarjestaa
liikuntaesteiselle soveltuva autopaikka asemakaavamaarayksen
edellyttdamalla tavalla eli kdytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaiseen
paikkaan lahemmas sisdankayntia. Suunnittelussa on otettu huomioon
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto sijoittamalla tontille yksi LE-
autopaikka lahelle sisdankayntia, pohjoisjulkisivun pohjakerroksen
voimakasta kontrastia ylempiin kerroksiin on vahennetty, parvekepilareita
on siirretty lahemmas julkisivua ja varisavya muutettu tummemmaksi,
kierratystiilen kayttoa on tarkennettu ja lisatty sisdankaynnin yhteydessa
mm. lisddmalla tukimuuri.

Teknistd ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on antanut mahdollistavan
lausunnon, jonka mukaan kolmekerroksisen osion paalle sijoitetun
parvekevyohykkeen tulisi olla ainakin osittain lapikatsottava. Huomiota
tulisi kiinnittda myds pohjoisen suuntaan muodostuvaan suureen
valkoiseen lasiseindmaan, joka ei tayta Keran kaupunkikuvallisia
tavoitteita julkisivuiltaan monimuotoisista ja vaihtelevista rakennuksista.
Parvekevydhykkeen pohjoisseinustaa tulee suunnitella avoimemmaksi ja
vaihtelevammaksi, lintujen tormaysriski huomioiden. Kaynti parvekkeille
on makuuhuoneen kautta. Pohjaratkaisun perusteella parvekkeet ovat
asuntojen pohjaratkaisuun nahden epakaytannollisesti sijoitettuja. Lisaksi
ne ovat kaytdvamaisyytensa vuoksi kalustettavuudeltaan heikkoja.
Molemmat seikat vahentavat niiden kayttéarvoa. Rakennussuunnittelun
keinoilla voisi 16ytya tapoja parantaa niin asuntojen kuin parvekkeidenkin
viihtyisyytta. Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa rakennusluvan
myontamista hankkeelle, kun siind huomioidaan lausunnossa mainitut
seikat.

Hakija perustelee suunnitteluratkaisua silla, ettd parvekevydhykkeen
lasiseina radan suuntaan mahdollistaa valon siivilditymisen pihalle, jolloin
asemakaavallinen tavoite lapikatsottavuudesta tayttyy. Kolmikerroksisen
rakennusosan paalle sijoitetut parvekkeet ovat muiden asuntojen
parvekkeita tilavampia. Kaytettavyytta parantaa se, etta kulku
parvekkeelle on paadysta. Lasipinnan raidoituskasittely estaa lintujen
térmaamista. Lausunnon jalkeen parvekkeiden lasikuviointia on muutettu
vaihtelevammaksi. Hakemuksen liitteend on havainnekuva
kolmikerroksisen osan paalle sijoittuvasta parvekevydhykkeesta.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 54043 tonttien 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, ja 9 kesken on laadittu alustava
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin rakennusoikeuden
jakaantumisesta tonttien kesken, autopaikkojen sijoittumisesta ja
jakaantumisesta, yhteispihasta leikki- ja oleskelualueineen ja
kulkureitteineen, hulevesista, korttelimuuntamosta, pelastusreiteista,



liikuntaesteisten pysakdintipaikoista, yhteistiloista, jatetiloista seka
rakenteiden sijoittamisesta kiinteistorajoista poiketen.

Korttelin tonttijakoon on tehty muutoksia alustavan
yhteisjarjestelysopimuksen laatimisen jalkeen. Ennen rakennusten
kayttdédnottoa tulee yhteisjarjestelysopimukset ja rasitteet paivittaa
vastaamaan voimassa olevaa tonttijakoa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin®oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:



Ennen téiden aloittamista on laadittava suunnitelma
rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydémaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Tybémaalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
maalaus-, muuraus-, rappausmalleja 2-3 kpl
materiaaleittain. Ennen ko. tydhon ryhtymista on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava
materiaalivaihtoehdot, jotka han esittaa toteutettaviksi.
Em. jalkeen hanen on otettava yhteytta
lupakasittelijgdn mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtomallien
lisaksi kaikkien julkisivuosien varimallit kokonaisuuden
arvioimiseksi ja mahdollisuus tehdad muutoksia
valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava



Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista rasitteista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rasitteiden perustamista toimivaltaiselta
viranomaiselta ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Tyt on tdman luvan perusteella aloitettava ja
suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Tydn loppuunsaattamista
varten voidaan luvan voimassaoloaikaa pidentaa.
Pidennysta tulee hakea luvan voimassaoloaikana.

Sovelletut Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja

p. +358406368409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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