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Asemakaavan muutos

40. kaupunginosa, Espoon keskus
10003, oss kortoia 40162
o et o v"kls(yaalueel
(Muodostuu osa korttelia

40162)
(Poistuu kortteli 40003)

St
Rining 6720, doood 183207, B 742015

Esbo

Gillesberget |

Detaljplanesindring

Stadsdel 40, Esbo centrul
varter 40063h en del av kvanr%rdmsz
en

mlg rekreatior
(Bildas en del av ett nyt kvarter

(Férsvinner kvarter 40003)
MUUTETAAN VAHVISTETTUUA DE FASTSTALLDA
ASEMAKAAVOJA: DETALJPLANERNA ANDRAS:
Alue 610305, Hyvaksy\\y 3. ID 1990 Omrédesnr 610305, 10.1990
Alue 610804, Hyvaksytty 14. Omrédesnr 610804, Godkand 14.3.2005
Alue 610805, H iyvaksytty 5. Omradesnr 610805, 8.
AlueB 0805 Hwnuyﬁyﬁ 102008 Omradesnr 610806, Godkand 15.10.2008
iyvaksytty 26.5.2008 Omradesnr 611002, ind 26.5.2008
MJQGIZZ 3.10.1991 Omradesnr 612200, Godkand 3.10.1991
An;eemon Hyvaksytty 8.3.1999 Omrédesnr 612400, 3.1999
lue 613300, 13.10.2008 Omradesnr 613300, Godkand 13.10.2008
Aluesmoo Hyvaksytty 23.2.3009 Omradesnr 613400, ind 232.2009
Alue 613800, Hyvaksytty 14.12.2009 Omrédesnr 613800, ind 14.12.2009
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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Liike- ja Korttella-
lue. Aluesll saa sioiaa vahitaiskau-

affirs- och kontors-
byggnader. | omradet far placeras

pan suurkskicya, ravintola- luklsllll

S bor calbendett.

opetustiloja

sioit-
raken-

nusalalle. (1-18 §)

pa bygoytan ettt
e . (1189

(k3 ] & N
e, Aumleuaswm ittsiskau-
pan suuryksikon. (1-4, 6-10, |b|8§)

byggrader. | omradet ér placeras en
storenhet inom detafjhandein.
(14,610, 1518 §)

jolle saa ra- for bilplatser, pa
LPA-1 | kentaa pysakdintiaitoksen. Sukumerk- vilket fir byggas patkeringsan
e itt igm ing. Beleckningnarma
den autopaikoille LPA-alue on Vﬂgllu kva“eﬂsdel‘r'ﬂﬁdl(ﬂ! blﬂﬂlr
ijoittaa viereisia LP/ |
tontteja palvelevan huoltopihan ja kvartersomradet far placeras en
autonpesutiojo. Maantasokerros va-  servicegard som befjanar de an-
Ky i

(1:3,5-10,15,17§)

utrymmen. Markvaningen
reserveras for kvartersomradet
K-3.(1-3,5-10, 15, 17 §)

sws

Rakennusala, jolle tulee rakentaa
liikerakennukset yhdistéva, kortte-
leiden 40162 ja 40183 rakentami-
seen liittyva uloke, joka yhdistaa
korttelien 40183 ja 40162 kau-
palliset tilat esteettomsti. Ulok-

palvelunlnja Tilat saa rakentaa
erkityn rakennusoikeu-

den Ilséks} Ulokkeen kerrosluku

saa vaihdella yhdesta kahteen.

Pilarit tai muut rakenteet on sijoitet-
tava siten, etté ne eivét aiheuta hait-
taa katualueen liikenteelle. Ulokkeen
alla olevan vapaan korkeuden lules
olla vahintaén 4,7 metria ja se

Byggyta pé vilken ska byggas ett til
byggandet av kvarter 40162 och
40183 anslutet utspréng som forenar
affarsbyggnadema och som fursnar
de kommersiella utrymme

kvarteren 40183 och 40162 pa ett
tillgangligt sétt. | utspﬁnge( ska
finnas ocks aff: service-
lokaler. UIrymmena fér byggas ut-
dver den | planen antecknade bygg-
rétten. Utsprangets vaningstal far
variera mellan ett och tva.

Pelare eller andra konstruktioner ska
placeras sa att de inte stor trafiken pa
gatuomréadet. Den fria hdjden under
utspranget ska vara minst 4,7 meter
och vid dess plananng ska beaktas

suunnittelussa tulee nuumlolda pika-
sekd

johtojen ul]alnu

Uloke tulee toteuttaa kaupunkikuval-

lisesti laadukkaalla tavalla arkkiteh-

tuuriltaan omaleimaiseksi kokonai-

suudeksi.

Ulokkeen alapuolisen alueen valoi-

14 luovina keinoina tulee kaytiaa

ig och
de undenordmka Izdmnqamas
placering.

Utspranget ska forverkligas pa ett

stadsbildsméssigt hégklassigt satt

hsom en till arkitekturen sémrﬁgisd
elhet.

Vid ljuset och trivsamheten i omradet
under utspranget ska fastas sérskild

uppmérksamhet. Som trivselskapare
ska anvéndas t. ex effektiv belysmng,

esimerkiksi teh s'a valaistusta,
ilmeikasta valo-

seka voimakkaita vmja tai pinta-
materiaaleja.

Korttelialueilla 40183 ja 40162 tulee
rakenteellisesti ja toiminnallisesti va-
rautua ulokkeen ja kulkuyhteyden
rakentamiseen. Ulokkeen poistumis-
tiet voidaan jarjestad viereisten kort-
telialueiden kautta.

Uloke on rakennettava samalla, kun

ljus- samt
kraftiga farger ellar ytmaterial.

| kvartersomradena 40183 och 40162
ska vad géller konstruktionema och
funktionen géras reservering for
byggande av utspranget och for-
bindelsen. Utsprangets utrymnings-
végar kan ordnas via de an-
gransande kvartersomradena.

Utspranget ska byggas samtidigt som
de dartill

siihen liittyvat
Ulokkeen rakentamisesta on sovitta-
va siihen littyvien kiinteistdjen ksskan.

Om byggandet av utspranget ska in-
gas avtal mellan de anslutande

tulee Planerna ska god-
sessd keskuksessa. kénnas av tekniska centralen.
Alleviivattu merkinté osoittaa ehdot- Understreckad beteckning visar
tomasti a i i
ska anvandas.
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3 metria kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfér planomradets
ulkopuolella oleva viiva. grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen Kvarters-, kvartersdels- och

raja. omradesgréns.

Osa-alueen raja. Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai 1 gréns for omrade eller
raja. del av omrade.

Risti merkinnén paalla osoittaa Kryss pa beteckning anger att
merkinnén poistamista. beteckningen slopas.
Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan nimi. Namn pé stadsdel.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerros-
alanelidmetreina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta pro-

senttia rakennusalalle annetusta ker-

rosalasta saadaan kéyttaa julkisia toi-
mintoja varten.

Maanpinnan tai rakenteen
likim&arainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmén koh-
dan likimagrainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja ve
katon leikkauskohdan ylin likimaarai
nen korkeusasema. Porras- ja hissi-
tornit saavat yiittaa ilmoitetun kor-
keusaseman.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,

park eller annat allmant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga
procent av den pa byggytan fill-
atna vaningsytan som far an-

véndas fér offentliga funktioner.

Ungefarligt héjdiage for
markytan eller konstruktion.

Ungefarligt hdjdiage for hogsta
punkten i byggnadens vattentak.

Hogsta ungeférliga hojd for skarnings-

punkt mellan byggnadens fasadyta
och vattentak. Trapp- och hisstornen
far dverskrida det angivna hojdlaget.

Swis
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Alueen osa, jolle saa rakentaa liikera-
kennukset yhdistavan yksikerroksisen
ulokkeen. Pilarit ja muut rakenteet on
suoﬁenava sllsn etta ne eivat aiheuta

\erkinnalla varustetulla
sluaenoanlla salllmlle yleiselle liiken-

n alla olevan vapaan
korkauden mlse olla vahintaan 2,7
metrid. Ulokkeen alapuolisen alueen
valoisumeen Ja vilhtyisyyteen on kiinni-

istd huomiota.

Del av omradet pa vilken far byggas
ett utsprang i en vaning som forenar
afférsbyggnadema. Pelare och andra
konstruktioner ska placeras sé att de
inte stor den allménna trafik som &r
tilldten pa omradesdelen betecknad
med ajo-y. Den fria hojden under ut-
inget ska vara minst 2,7 meter.
Vid ljuse och trivsamheten i omradet
under utspranget ska fastas sérskild
Som
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Rakennusala.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat,
Joille arabialaisen luvun osoittama

rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusalan osa, jolle saa likimaa-
raisen tason + 18 ylapuolelle rakentaa
asuntoja ja palveluasuntoja (as) ja/ tai
toimistotiloja (k). Arabialainen numero
ilmoittaa naiden toimintojen yhteen-
lasketun kerrosalan, joka ei sisélly
rakennusalan muuhun rakennusoi-
keuteen. Asuinrakennusten porras-
huoneisiin tulee jérjestad sisaén-
kaynti kadulta.

Keskustatoimintojen alue, jonka tulee
muodostaa yhtenéinen ja tasapainoi-
nen kokonaisuus vastakkaisten kortte-
leiden ja Espoonsillan kanssa. Vierei-
sen torialueen toiminnot saavat valiai-
isesti ulottua myds tamén merkin-
nén alueelle kuitenkin siten, ettd kevy-
en liikenteen, joukkoliikenteen ja pe-

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggrétten placeras.

Del av byggytan pé vilken ovanfér
den ungefarliga nivan + 18 far byggas
jer och servicebostader (as)
och/ eller konmlckaler{ ). Den
arabiska siffran visar dessa funktioners
sammanlagda vaningsyta som inte
ingdr i byggytans dvriga byggratt. Till
bostadernas trapphus ska ordnas
ingang frén gatan.

Omréade for centrumfunktioner som
skall bilda en harmonisk helhet tillsam-
mans med kvarteren mittemot och Es-
bobron. Funktionerna pa det angran-
sande torgomradet far tilfalligt utstréick-
as ocksa lil nmrédet msd deﬂna be-
leckning, ch cykel-
lraﬂkens koilekﬂvtraﬂkens och radd-
krav beaktas.

otetaan huomioon.

Ohjeellinen rakennus-
ala. ijoittamis jara-

iktgi byggyta for
om ingen och

kentamisesta alueelle on sovittava
suunnittelun yhteydessa. Pumppaa-
mon toteutus (mm. iimanvaihto, ylivuo-
1o, huolto, rikko jne.) tulee jarjestaa si-
ten, etta siité i synny haitioja khiym-
périst66n. Pumppaamon saa rakentaa
‘asemakaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

pumpstationen skall Gverenskommas i
samband med planeringen. Pumpsta-
tionens férverkligande (bl.a. luftvax-
ling, spill, underhall, skada m.m.)

skall ordnas sé att det inte medfor olé-

den i detaljplanen antecknade
byggratten.

O siilytettavafistutettava puurivi.

Katu.

Iuavlna kel»clna tulee ksymua esimer-
kiksi tehokasta valaistusta, voimakas-
otteista valo- ja kaupunkitaidetta, lapi-
nékyvia lattiarakenneratkaisuja seka
avasmalla Illkallloja ulokkeen alai-
seen kaupunkitilaar

Rakennusala, jolle saa rakentaa
sisadnkayntikatoksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskéynti
porrashuoneista.

ska anvéndas t.ex. effektiv belysning,
kraftfull ljus- och stadskonst, genom-
skinliga istruktioner samt
ppnande av affarsiokalerna mot
stadsrummet under utspranget.

yagyta pé vilken fér byggas
eﬂ skjultak fér entrén.

Pilen anger den sida av byggytan
'som byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgang fran
trapphusen.

Ohjeellinen ki

del av omradet som

varattu alt

Sijainniltaan ohjeellinen leikid- ja oles-
kelualueeksi varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa

punkt for atervinningsavfall.

Till Iaget riktgivande som lek- oct
uteplats reserverad del av omradet.

sivun,
jonka puoleisten asuintilojen ulkoseini-
en seka ikkunoiden ja muiden raken-
liikenne-

anger att
mot trafikbuller | byggnadens ytter-
vaggar samt fonster och andra

skall vara minst den av

melua vastaan on oltava vahintaan
numeroarvon osoittama. Mikali kysei-
sen julkisivun puolelle sijoitetaan
asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoi-
tettu parveke tai terassi, se tulee
suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisin lasituksin.

Istutettava ja séilytettéva alueen osa,
Jjonka kat \ma saa jarjestaa tarpeellisia
Kulkuyhteyksi alueelle.

siffervérdet angrvna mot denna sida av
byggytan. Ifall pa ifragavarande fasad
placeras som bostads utevistelseo-
mréade avsedd balkong eller terrass
skall den skyddas med glasvaggar
'som &r andamalsenliga ur buller-
‘skyddssynpunkt.

Del av omrade som skall planteras och
bevaras och via vilket fér ordnas be-
hévliga forbindelser till omradet.

wl Yieiselle jalankululle ja pybréilylle va-
IMeelTTT o aniaice

T[RRI Yeisote jalankulute a polupyoraiyte

varattu alueen osa. Yhteys sitova. Si-
jainti ohjeellinen. Rakennukseen jétet-
tévén vapaan kulkukorkeuden oltava
vahintaan 3 metria.

Julkinen ajo- ja kevyeniikenteenyh-
teys, jota ei saa korttelizlueella sulkea,
ja ajoyhteys korttelin 40162 K-3 ja K
pysaksintilaitoksiin.

Ajoyhteys. Yhteys sitova,

T |
1§ sijainti ohjeellinen.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa,
jolle tulee varata kulkutilaa jalankulul-
le siten, etta se yhdistaa Sunantien

ja Espoon aseman valiset liketiat
toisiinsa Siltakadun ylittévan ulok-
keen kautta. Tilan tulee olla keski-
méadrin vahintaan 6 metrié leved.
Kulkutilan saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn

Trédrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Fér allmén gang- och cykeltrafik
reserverat gatuomrade.

For allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade. Forbindelsen
b(ndande Lﬂga: riktgivande. Den fria

issagehdjden genom byggnaden
skﬂll vara minst 3 meter.

Offentlig kér-, géng- och cykelforbin-
delse som inte far stangas inom
kvartersomradet och korforbindelse
{ill parkeringsaniaggningama K och
K-3 i kvarter 40162.

Kérforbindelse. Forbindelsen
bindande, laget riktgivande.

Till laget riktgivande del av emrﬁdel i
vilket ska reserveras utrymme
fotgéingartrafik s att det koppler
'samman afférslokalerna mellan
Sunavégen och Esbo station via ut-
spranget dver Brogatan. Utrymmet
ska vara i genomsnitt 6 meter brett.
Utrymmet far byggas utéver den |

den liséksi.

Tulaan ‘'saa sijoittaa istutuksia, vesiai-

portaita, nsanvalmalamenh
konslnolnaan wila- ja ravintola-
toimintojen tarjoilualueita, tiedotus-,
valvonta- ja esiintymistiloja seka
tilapaisia myyntipaikkoja.

Kulkutila toteutetaan K ja K-3 kortte-
leissa likimaaraisella tasolla +10,6 ja
K-1 korttelissa likimaaraisella

tasolla +15,6.

byggrétten.

| utrymmet far placeras planteringar,
vatienmotiv, trappor, nivabytesan-
Iéggmngar jamte maskineri,
rveringsomraden for ka!é och
restsurangfunkmner informations-,
évervaknings- och scenutrymmen
samt tillfalliga forsaljningsplatser.

Utrymmet forverkligas i K- och K-3-
kvarteren pa den ungefarliga nivan
+10,6 och i K-1-kvarteret pa den
ungeférliga nivan +15,6.

teelle varattu alueen osa.

Till laget i
reserverad del av omradet.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET 1/2
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Alueen osa, jonne saa rakentaa kaa-
vassa merkityn il li-

Swud

Del av omradet i vilket utdver den i pls—
nen

séksi maan-, rakennuksen- tai kannen-

alaisen yhteyden viereiselle alueelle.
Alueelle saa sijoittaa pysakointia.

Katu- tai torialueen osa, jonka alapuo-
lelle saa rakentaa teknisid tiloja.

markytan, byggnaden eller dseket byg—
gas forbindelse till det angransande
omradet. Pa omradet far placeras
parkeris

Del av gatu- eller torgomrade under
vilket far byggas tekniska utrymmen.

Byggyta p viken fr placoras en
under mark-

Rakennusala, jolla saa sijoittaa maan-,
ysé-

P
merki-

eller déckel ut-

tyn rakennusoikeuden lisaksi. Pysa-
kointilaitokseen ja sen yhteyteen saa
sijoittaa my&s huolto-, varasto-, auton-
pesu- ja sosiaalitiloja ja talotekniikan
vaatimia teknisia tiloja seka K-kortte-
lissa kirjastoautojen lastaus- ja auto-
tallitiloja asemakaavaan merkityn ra-

ytan,
Bver den i detaljplanen antecknade
byggrétten. | parkeringsanlaggningen
coch i anslutning till denna far ocksa
placeras service-, lager-, biltvatts-
och socialutrymmen samt for hus-
tekniken behdviiga tekniska ut-
rymmen samt i K-kvarteret lastnings-
for biblioteks-

roomalainen Iuku iimoittaa pysékainti-
laitoksen paallekkaisten tasojen emm—
maismaéran. Tilat saa rakentaa
naisena laitoksena kiinteistojen rajois-
ta riippumatta.

Alueen osa, jolta saa jarjestaa raken-
nuksen tai pihakannen alaisen ajoyh-
teyden viereiselle alueelle.

bilar utdver den i detaljplanen an-
tecknade byggratten. Beteckningens
romerska siffra visar maximiantalet
ovanpa varandra beldgna nivaer i
parkeringsanléggningen. Utrymmena
far byggas som en enhetlig an-
laggning oberoende av fastig-
heternas granser.

Del av omradet fran vilken far ordnas
under byggnaden eller gardsdécket
belagen kérforbindelse till det angran-
sande ol

sws

Maanalaisia johtoja varten varattu
korttelin osa. Johtojen tarkka sijainti
on tutkittava raksnnussuunnmslun

Fér undergjordiska ledning reserverad
del av omrade. Ledningamas exakta
14ge ska utredas i anslutning till hus-

on huomlnltava maanalalsel johdot
jasita

Vid planering av om-
radet ska underjordiska ledningama
beaktas och av planer och &tgarder

ja
toimenpiteista on sovittava johtojen
omistajan kanssa. Johdon siirto
myShemmin toteuttavaan paikkaan
edellyttaa sopimusta kaupungin
kanssa. Siirron jélkeen johdolta
vapautuvan alueen voi kayttaa
kaavan mukaisen rakentamiseen.

Kadun, torin tai liikennealueen ylitté-
vé yleiselle jalankululle ja pyds
varattu silta, jonka saa rakentaa

asemakaavaan merkityn karrus-
alan lisaksi.

som rér ska avtalas
med ledningarnas &gare. Flyttning
av ledningen till en plats som for-
verkligas senare fovutsalter avtal
med staden. Det omrade

gors efter flyttningen av Ieﬂnlngama
kan anvandas for byggande i
enlighet med planen.

For allman gang- och cykeltrafik

reserverad bro Gver gata, torg-

eller trafikomrade. Bron far byggas

utdver den i delaljplanen antecknade
ska

oltava vahintéan 4,7 metria j: Ja suun-
nittelussa tulee huomioida pikarai-
tiotievaraus seké maanalaisten
johtojen sijainti.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa,
johon saa rakentaa kahta rakennusta
yhdistavan jalankulkusillan siten, etta
vapaa alituskorkeus on vahintaan 4,7
metria. Silta saa olla yksikerroksinen
ja leveydellﬁén enintadn 4 metrid. Sil-

vara minst 4, 7 meter och vid

gen for snabbsparvag samt de
underjordiska ledningamas lage.

Till Iaget riktgivande del av omradet i
vilken far byggas en fotgéngarbro som
forenar tva byggnader sa att den fria
underfartshdjden ar minst 4,7 meter.
Bron far ha en vaning och en bredd pa
hdgst 4 meter. Bron far byggas utover
den i detalj b

lan saa rakes
kityn rakennusolkeuden lisaksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

23.05.2025

i
rétten.

Del av gatuomrédes gréns dar in-
och utfart &r férbjuden.

arkkitehdit
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Swiv

® Yieisté jalankulku- ja polkupydraliken-
netté varten rakennettava, sijainnil-
taan ohjeellinen hissi ja porras, jonka
yhteyteen saa rakentaa teknisia kui-
luja ja jotka saa rakentaa ‘asemakaa-

Fér allman gang- och cykeltrafik av-
sedd, til léget riktgivande hiss och
trappa i anslutning till vilka far
byggas tekniska schakt och som far
byggas utdver den i detaljplanen

vaan merkllyn li- Vaggarna i
sdksi. Hissin ja porrashuoneen sei- hlsssn och trapphuset ska byggas
nat lules rakentaa som mbji

Iapinakyviksi. Hissi suollslaan siten,

Hlssen placeras s4 att den ar til-
génglig dygnet runt fran Esbobron

etta siihen on esteetdn, ympanvuuvo—
kautinen yhteys tai
Klnaraluna Knrltellssa 40183 yleisel-
le jalankululle ja pydréilylle varatut
hissit ja porrasyhteydet on otettava
kayttoésn ennen kuin korttelialueella
oleva ylslnen. ympéri vuorokauden

eller De i kvarter
40183 belagna. fér allmén gang-
och cykeltrafik a ida hissarna
och trappfrbindelserna ska tas i
bruk innan det i kvartersomradet
belagna, dygnet runt dppna lat-
Pa nivas

avoinna olev: kul-
kutila Ilklmaél‘élse"a tasolla +15,6
voidaan poistaa kéytost

1§ Autopaikkoja on rakennettava v&-
hintan seuraavasti:

Liike- ja myymalétilat ja ulokkeet:
1 autopaikka / 50 k-m?

Toimistotilat: 1 ap/ 75 k-m*
Kirjasto: 1 autopaikka / 150 k-m*

Arkisto ja varastotilat:
1 autopaikka / 100 k-m *

Kokoontumis-, ravintola-, opetus- ja
palvelutilojen osalta rakennettavaksi

ivan +15,6
kan tas urbfuk

Bilplatser ska byggas minst
enligt féljande:

Affars- och butikslokaler och
utsprang: 1 bp /50 v-m?

Kontorslokaler: 1 bp /75 v-m2.
Bibliotek: 1 bp / 150 v-m*

Arkiv och Iagerurrymmen
1bp /100 v-m

Fér motes-, restaurang-, under-
visnings- och servicelokalerna

vaadittavan autopaikkamé@aran paat- avgors kravet pa bllplatssr av
1 i i 4 basen
rakennuslupavaiheessa annetun sel- av en utredning i anslmmng till
vityksen ikkoj Bilplatser ska

rakennettava kuitenkin véhintaén
1 ap/ 150 k-m?. Korttelissa 40183 to-
varataan 3

dock byggas minst 1 bp / 150 v-m2.
| kvarter 40183 reserveras 3 bil-

Asunnot: 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin

platser for
Bostader: 1bp /110 v-m?, dock

vahintaan 0,5 ap/ asunto minst 0,5 bp / bostad
Yleisia pysakcmhpalkkn;a Allménna parkeringsplatser:
1 ap/ 100 1bp/ 1000 v-m?.
Tamin swu13
17§ KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI:  STADSBILD OCH ARKITEKTUR:
Kansipihat: Gardsdécken:

ihat ja ulke tu-
lee rakentaa laadukkaiksi. Kansipihoil-

le tulee istuttaa puita ja pensaita. Hule-
vesien i 1

och
ska vara av hog kvalitet. Pa dacks-
gardarna ska planteras trad och
buskar. D

ai
korttelialueella tulee huomioida suun-
nitelmissa erityisesti pihakansien

eller fordr6jning inom kvartersom-
radet ska beaktas vid planeringen,
sarskilt for décksgardamas del.
Edtorget:

Fotgéngarférbindelserna skall belysas.
Den gang- och

osuudella.

Valatori:

Jalankulkuyhleydel tulee valaista. Ja-
lankulull

pad(uvan viyﬂn leveyden tulee olla va-
hintéén 4 m seka véylén kohdalla ra-

vayl

kennukseen jétettévan vapaan kulku-
korkeuden vahintaan 3 m. Alueelle tu-
lee jattéa aukiotilaa vahintaan 40 %
muodostuvan pihakannen alasta.
Pihakannelle ei saa suomaa jate-
huoltoa. Kansif ei saa kayttaa

pysékdintiin. Pihakannen huonoyh-

som byggs skall vara minst 4 m bred
och ledens passage genom byggna-
den skall ha en fri héjd pa minst 3 m.
P& omradet skall Hmnas ppna plat-
ser minst 40 % av det blivande gards-
déckets yta. Pa gardsdécket far inte
placeras avfallshantering. D&cksnivan
far inte utnyttjas for parkering. Gards-
déackets servicefdrbindelser skall ord-

teydet tulee jérjestaa
Huoltoajo pihakannella on sallittu
vain, mikéli huolts
ole kohtuullisesti jai
Pihakanneita tulee
porrasyhteys Valakujalle.

Julkisivut:

Julkisivut tulee toteuttaa korkea-
laatuisista materiaaleista. Vari-
sévyjen tulee olla raikkaita. Myds
huoltatilojen julkisivujen tulee olla
kaupunktkuvalllsesn korkeatasoi-

nas p:
ning pé décket &r tillaten endast om
servicen inte skaligen kan ordnas pa
annat sétt. Fran gardsdécket skall fin-
nas en offentlig trappforbindelse till
Edstigen.

Fasaderna:

Fasaderna ska férverkligas av hég-
klassiga material. Férgtonerna ska
vara frascha. Ocksa serviceut-

rymmenas fasader ska vara av hég
Klass vad stadsbilden betraffar och

set ja sisad

Inuku tai laskuovilla. Julk'srvu;en
ja pysakaintitilojen pime&n ajan

valaistukseen ja haikdisematto-

myyteen tulee kiinnittaa huomi-

ofa.

KOY ESPOON SILTAKATU

férses med skjut-
eller takskjutportar. Vid fasadernas
och parkeringsutrymmenas belysning
under den mérka tiden ska fastas
uppmérksamhet samt ocksa vid den
faktor att belysningen inte bléndar.

Seu 10

28

3§

4§

Tasnin

18§

swu Tl

5§ Kansirakenteiden tulee vahintaan pe- Déckskonstruktionerna ska atminstone
lastusteiden osalta kest4 palo- ja pe- vad galler raddningsvagarna halla fér
lastuskaluston kuorma. belastningen fran brand- och réadd-

nlngsulrustnmg
Vaadituista autopaikoista on rakennet- Av de krévda bilplatserna ska
tava 2 kpl likkumisesteisen 3““’95"" byggas 2 st bilplatser for rﬁvelse— 6§ Alueen séhkanjakelun vaatimat muun- De for omradets eldistribution behévii-
kaa alkavaa 50 DX tamotilat tulee sijoittaa s-  ga ymmena ska place-
sen jélkeen yksi paikka lisaa alkavaa platser, dérefter en plats nu fbf ten, ettd niihin voidaan taata helppo ras i fastigheterna sa att de ar lat till-
kutakin 50 autopaikkaa kohden. varje pabériade 50 bilplatser. paasy. Tilat saa rakentaa asemakaa- géingliga. Utrymmena far byggas ut-
vaan merkityn rakennusoikeuden over den i detaljplanen antecknade
Asuinrakentamisen osalta tulee raken- For bostadsbyggandet ska lisaksi. byggritten.
taa vahintaan yksi likkumisesteisen byggas mlnsl en bilplats for
30 il kohden. per 30 bilplatser.
y P . . 78 Alueen pohjavesipinta on lahella maan-  Omradets grundvattenyta ligger nara
Autopaikat tulee sijoittaa pysakdin- Bilplatserna ska placeras i parkerings- pintaa. Pohjaveden pinnan korkeus- markytan. Grundvattenytans hojdiage
el > ‘asema on aina selvitettava pohjatutki- skall alltid utredas i samband med
vaikuta rakennusoikeuden lisaksi verkas inte av vaningsytan i de ut- musten yhteydessa. Koska pohjave- grundundersdkningarna. Eftersom en
sallittujen tilojen kerrosala. rymmen som tillats utdver byggrétten. den aleneminen voi aiheuttaa ympéris- sankning av grundvattnet kan medfora
t8ss4 painumavaurioita, edellyttad val-  sattningsskador i omgivningen forutsét-
Polkupyédrépaikkojen on sijaittava Cykelplatserna ska ligga centralt litsevan pohjavesipinnan alapuolelle ter ett byggande under den radande
keskeisesti pyorareitteihin ja raken- i forhallande till cykelstraken och ulottuva hal att om
nusten siséénkaynteihin nahden. byggnadernas ingéngar. lintaselvityksen laatimista, joka tulee kontrollen gérs en utredning som fére-
esittda rakennuslupahakemuksen tes i samband med ansokan om
yhteydessa. bygglov.
Ennen 8 inleds ska det utre-
onko korttelialueen a|emp1 toiminta ai- das Wall den lldlgars verksamheten i 8§ saa rakentaa far byggas fast i grann-
heuttanut jos- edfért tin rajaan kiinni naapurin suostumuk- tomtens gréns med grannens sam-
ta voi koitua ymparistasuojelulain av jordmanen av vllken kan folja i sella. Palomuurin tai muun saman tur- ke. Brandmur eller annan I8sning
(86/2000) 75-78 §:ss4 mainittuja seu- 75-78§ miljskyddslagen (86/2000) som garanterar samma trygghetsgrad
rauksia tai velvoltteita. Tarvittaessa namnda foljder eller forpliktelser. Vid o sl LY o bty ke Nog vid foriena grins
maaperé on puhdistettava rakentami- behov ska marken rengéras s4 att voidaan sijoittaa rakenteellisesti tai u!an den kan placeras pa kg slfgw
seen sopivaksi. den lampar sig for byggande. ﬁmkﬂoﬂell synvlnk:l o
Tonttien huoltotilat ja -reitit, autopaikat, Tomternas serviceutrymmen och inti radet
ajoluiskat, pelastustiet, perustukset ja ~rutter, bilplatser, kdrramper, raddnings- &8 ﬁ;:;wstmnn Bioeleen qmmﬁ'fm"g PaeR &
maanalaiset rakenteet saa kiinteisto- vagar och underjordiska konstruktioner
jen vélisin sopimuksin sijoittaa myds far pa basen av avtal mellan fastig-
toisille tonteille. heterna ocksa placeras pa annan tomt. 10§ Katetut ulkoportaat seka véeston- Téckta utstrappor samt skyddsrum
suojat ja niihin johtavat kéytévétilat, och till dessa ledande korridorut-
- P . talotekniikan vaatimat tekniset tilat rymmen, for hustekniken behéviiga
Pysék®intilaitokseen ja sen yhtey- | parkeringsanléggningen och i an- ja savunpoistokuilut kaikissa ker- tekniska utrymmen och rékluftnings-
teen saa sijoittaa paakayttotarkoi- slutning till den far placeras utrymmen roksissa saa rakentaa asemakaa- kanaler i alla vaningar far byggas
tuksen mukaisia llloja kaavaan enligt det huvudsakliga anvandnings- vaan merkityn rakennusoikeuden utdver den i detaljplanen
merkityn lisaksi utdver den i planen an- lisaksl. antecknade byggratten.
kuitenkin enintaan 400 k-m?. Liike- tecknade byggrétten, dock hégst
tiloille tulee rakentaa autopaikat. 400 v-m?. For afférs- och butiks- 1§ Asuimakennusien porrashuoneiden Den del av bostadshusens trapphus
lokalerna ska byggas bilplatser. m? ylittévan osan kussakin kerrok- som &verskrider 15 m? i varje vaning
seasa saa rakentaa asemakaavassa far byggas utdver den i detaljplanen
merkityn lisdksi sil- da detta hojer
Ioln kun télla lisataan och ljus.
iihtyis 4 ja i Luhtikay- L &rinte tillaten.
tavataloja ei sallita.
St 14 Tamin St 15
Tekniset tilat ja laitteet tulee De tekniska utrymmena och an-
sopeuttaa rakennuksen koko- laggningama ska anpassas till
aisarkkitehtuuriin. byggnadens arkitektur som helhet. Talla lueell laadittav
L ja iltojen julkisi- L och Pa de i skall for it
vujen tulee olla arkkitehtonisesti fasader ska vara arkitektoniskt av tomtindelning.
korkeatasoiset ja pa&osin lapi- hogkvalitet och huvudsakligen
nékyvad lasia. besta av genomskinligt glas.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
i julkisivujen tu- fasader Esbo stadsplaneringscenral
lee olla korkeatasoiset ja oma- ska vara av hég kvalitet och sar- pe
leimaiset. Parvekkeet tulee préaglade. Balkongerna ska - /2
lasittaa. inglasas.
Torsti Hokkanen
Liikerakennusten kattomaisemaan liki- Vid afférsbyggnadens taklandskap pa kaupunkisuunnittelujohtaja
maéréiselld tasolla + 18 tulee kiinnittd& den ungefériiga nivan +18 ska fastas stadsplaneringsdirekidr
erityistd huomiota ja katot tulee suunni- sérskild uppmérksamhet och taken ska
tella korkeatasoisiksi esim. vérien ja planeras sa att de héller hog kvalitet t.ex. Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 (pSytékirian 186 §).
materiaalivaihtelujen avulla. vad galler farger och materialvariationer. Godkénd i stadsfullmaktige den 14.11.2016 (186 § i protokollet).
Sisaankaynnit: Entréerna:
Sisaankayntien tulee olla viihtyist, Entréerna ska vara trivsamma, trygga
turvalliset ja hyvin valaistut. och valbelysta.
KjaK-3: K och K-3:
Tonttien Siltakadun ja Sunantien puo- Till tomternas fotgéngarnivaer mot Bro-
leisiin jalankulkutasoihin tulee liittya gatan och Sunavagen ska ansluta sig
liiketiloja ja/ tai asuntojen aputiloja. huvudsakligen afférslokaler och/ eller
Julkisivut, jotka liittyvat jalputry . De fasader Ky 17.10-14.11.2016
katutasoon tulee rakentaa padosin 'som ansluter till den 4 gatu- o= Kh 26.9.2016
i né in =
Eﬁg‘:&é" ,i-’,‘;,?hm*‘“"‘““’.“"‘s' ,f,eyﬁ nivin ska byggas "”"“"“"':,%’",,;‘;;“ng | Tarkistusesitys Kiulle, rajausta mustetty__ |2 o Jga—a 7.4.2015
kadun puolelta. ordnas ocksa fran gatan. is_| Ksl, korjattu Liisa lkonen 5.3.2014
ie_| Tarkistettu Liisa lkonen 2422014
LPA-1: LPA-1: Naht MRA 27§ 14.10-12.11.2013
intil i tulee fasader Ksl 9.2013
olla kaupunkrkuvalhsesln korkeata- ska stadsb:ldsm&sslg( vara av hg Tarkisiety Tl 2013
soiset ja raikkaan variset. Kattoker- et och ha fréascha farger. Rackena Kl Ran & =
rosten kaiderakenteiden tulee olla nakvémngama ska utgéra en del av Naht MRA 30§ 15.4-16.5.2013
osa julkisivua. fasaden. 702 s | Kp Torsti Hokkanen 32013
koskus 7o e
@ e 510808 6720
2 P Asemakaavayksikko i eyt
Polkupybrien séilytysta varten vara- De for cykelférvaring reserverade Detajplaneenheten ' 1:1000 l 2741/10.02.03/2016
tut tilat saa rakentaa kaavaan mer- utrymmena far byggas utéver den =3 P
kityn rakennusoikeuden lisaksi. i planen antecknade byggratten. Kiltakallio | TP 18.3.2013
e e
Asemakaavan muutos L 1002
PW./KAAVOITUS/KAAVAT/610808 Kiltakallio 1/01-KAAVA/02-Ehdotus-e/610808e.dgn
farestelm K25FIN, & hojdsystem N2000

ASEMAKAAVAMAARAYKSET 2/2

Tisnéin

12§

13§

14§

15§

16§

S 12

Kaavaan merkityn asuinrakennus-
oikeuden liséksi saa ullakon rasolle.
kerroksiin tai pi

Utver den i planen antecknade bygg-
rétten for bostader far i vindsnivan, i
elleri

kentaa asumista palvelvevia sauna-
ja yhteistiloja seka asuntojen ulko-
puolisia, aputiloja kuitenkin enintaan
15 % asuinrakenusoikeudesta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoit-
taa rakennusten ja meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen
siten, etté leikki- ja oleskelualueille
asetetut melunohjearvot eivat ylity.
Myds asunnon ulko-oleskelutilaksi
tarkoitettu parveke ja terassi tulee
suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti. Melulta
suojaavien rakennelmien tai raken-
teiden tulee olla avattavia ja
asiallisena julkisivumateriaalina
tulee kayttaa lasia.

limastointikonehuoneet tulee sovittaa

byggas bastu- och gemensamma ut-
rymmen som betjénar boendet samt
utanfor bostéderna belégna hjalput-
rymmen, dock hogst 15 % av bygg-
rétten for bostader.

Lek- och uteplatserna ska placeras
pa ett sadant satt att de skyddas
mol buller av byggnader och buller-
skydd sa att de for lek- och ute-
platser uppstillda riktvérdena for
buller inte verskrids. Ocksa som
bostads uteplats avsedd balkong
eller terrass ska skyddas pa s
som &r andamalsenligt for bullerbe—
kampningen. De bullerskyddande
konstruktionera ska ga att 6ppna
och som huvudsakligt fasad-
material ska anvandas glas.

Venﬂlanonsmskmrum ska anpassas
allménna arkitektur.

Vahintaan yleiset alueet seka K, K-1
Jja K-3 kortteleita yhdistévat, merkit-
tavét jalankulkuyhteydet toteutetaan

Atminstone de alménna omradena
'samt de betydande fotgangarfor-
bindelser som férenar K-, K-1- och
K-3-kvart

Y

Ulokkeiden rakennusalalle toteutet-
tavien yhdyssiltojen tulee olla avoi-
mia asiakasvirtojen paakulkuyh-
teyksien osalta kiinteistdjen valisten
sopimusten mukaisesti.

23.05.2025

enligt
specialnivan for (l!lganghghet

De forbindelsebroar som forverkligas
pé byggytan for utsprang ska vara
Oppna vad galler kundstrommarnas
huvudsakliga forbindelser i enlighet
med avtal mellan fastigheterna.

arkkitehdit
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1A TIILI, HIEKAN KELTAINEN

1B TIILI, SIENNAN PUNAINEN

2 LASI

3A MAALATTU METALLILEVY,
TUMMA MEREN VIHREA

3B METALLILEVY, METALLINHOHTOVAR),
HOPEAN TAI SHAMPPANJAN SAVY

3C MAALATTU METALLILEVY,

HAVUNVIHREA
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1A TIILI, HIEKAN KELTAINEN

1B TIILI, SIENNAN PUNAINEN

2 LASI

3A MAALATTU METALLILEVY,
TUMMA MEREN VIHREA

3B METALLILEVY, METALLINHOHTOVAR),
HOPEAN TAI SHAMPPANJAN SAVY

3C MAALATTU METALLILEVY,

HAVUNVIHREA

< %
Z| g
zl =
e :
T —— ﬂ H
i1E B
C E!:
BEE
IEE
IEE

i 1

=il @ @ i
|

| SILTAKATU

|
VALAKUJA JULKISIVU OIKAISTU :
\
J

1713

KOY ESPOON SILTAKATU VARIJULKISIVU ITAAN SUNANTIELLE ~ 1:500 23.05.2025 Lqukitehdit



JULKISIVUMATERIAALIT:

1A TIILI, HIEKAN KELTAINEN

1B TIILI, SIENNAN PUNAINEN

2 LASI

3A MAALATTU METALLILEVY,
TUMMA MEREN VIHREA

3B METALLILEVY, METALLINHOHTOVAR),

HOPEAN TAI SHAMPPANJAN SAVY
3C MAALATTU METALLILEVY,
HAVUNVIHREA
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1A TILI, HIEKAN KELTAINEN

1B TIILI, SIENNAN PUNAINEN

2 LASI

3A MAALATTU METALLILEVY,
TUMMA MEREN VIHREA

3B METALLILEVY, METALLINHOHTOVARI,
HOPEAN TAI SHAMPPANJAN SAVY

3C MAALATTU METALLILEVY,
HAVUNVIHREA
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RAKENNUSOIKEUSLASKELMA
TONTTI 40162/11

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA:

Asemakaavan mukaan sallittu kerrosala tontilla 11 on 6000 k-m2.
Tontilla 11 rakennusoikeus liiketilaa ja porrashuoneet 6031 k-m2

PERUSTELUT KERROSALAN YLITYKSELLE:

Tontilla 11 kaytetty rakennusoikeus ylittyy 31 k-m2.
Osa tontilla 11 sijaitsevasta huoltokaytavasta (ks. kaavan kohta 3§) palvelee myds tontin 12 liiketiloja,
sen pinta-ala on 148 k-m2. Ylitystd 31 k-m2 voidaan pitda vahaisend, ollen n. 0,5 % RO-alasta.

LISAKERROSALA:

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi rakennetaan asemakaavan 4§ mukaisesti:

Pysékaointilaitokseen sijoitettavia paakayttotarkoituksen mukaisia 398 k-m2
tiloja (tontti 11 ja 12 yhteensa enintdan 400 k-m2)

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakennetaan asemakaavassa sallittu
Sunantien ja Espoon aseman yhdistavaa kulkutilaa jalankululle:

Kulkutila jalankululle 972 k-m2

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakennetaan asemakaavan 12§ mukaisesti:
Tontin 12 asuinrakennusten kerroksiin ja piharakennuksiin asumista palvelevia sauna- ja
yhteistiloja seka asuntojen ulkopuolisia aputiloja, enintdédn 15 % asuinrakennusoikeudesta
Tontilla 11 sijaitseva osuus aputiloista 330 k-m2

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi rakennetaan asemakaavassa sallittua polkupyérien
sailytystilaa (18 §), pysékaintilaitostilaa, sekéd sen yhteyteen huolto-, varasto, autonpesu- ja sosiaalitiloja ja
talotekniikan vaatimia teknisié tiloja:

Pysakointihalli, pyorasailytys 5456 k-m2
Sosiaalitiloja, vaesténsuojan, muuntamon ja talotekniikan vaatimia

teknisié tiloja 378 k-m2
Tontilla 11 sijaitseva osuus tontin 12 asuntojen teknisista tiloista 30 k-m2

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi rakennetaan RakL 9§ mukaisesti:

Seindpaksuuden (ulkosein& yli 250 mm) ylittdvan osan kerrosala 185 k-m2

Tontilla 11 sijaitseva osuus tontin 12 seinien kerrosaloista 15 k-m2

Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala 14 k-m2

MUUT TILAT:

IVKH 1236 k-m2

BRUTTOALA: TILAVUUS:

Tontti 11 14 670 m2 Tontti 11 79 556 m3

Tontilla 11 sijaitsevien tontin 12 asuntojen Tontilla 11 sijaitsevien tontin 12 asuntojen

aputilojen bruttoala 375 m2 aputilojen tilavuus 1388 m3
Yhteensa 15 045 m2 Yhteensa 80 944 m3

KOY ESPOON SILTAKATU

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA
TONTTI 40162/12

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA:
Asemakaavan mukaan sallittu kerrosala tontilla 12 on 4 000 k-m2.
Tontilla 12 rakennusoikeus liiketilaa ja porrashuoneet 3769 k-m2

Asemakaavan mukaan sallittu kerrosala asuinrakennuksille tontilla 12 on 7 600 k-m2.

Tontilla 12 rakennusoikeus asunnot, liiketilat (1.kerros) 6519 k-m2
ja porrashuoneet

LISAKERROSALA:

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakennetaan asemakaavassa sallittu
Sunantien ja Espoon aseman yhdistavaa kulkutilaa jalankululle:

Kulkutila jalankululle 396 k-m2
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakennetaan asemakaavan 11§ mukaisesti:

Asuinrakennusten porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, kun
talla lisatdan porrashuoneen viihtyisyytta ja valoisuutta 593 k-m2
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakennetaan asemakaavan 12§ mukaisesti:

Tontilla 12 asuinrakennusten kerroksiin ja piharakennuksiin asumista palvelevia
sauna- ja yhteistiloja sekd asuntojen ulkopuolisia aputiloja,
enintdan 15 % asuinrakennusoikeudesta 734 k-m2

(Tontilla 11 sijaitseva osuus aputiloista, ks. T11 laskelma 330 k-m2)

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi rakennetaan asemakaavassa sallittua pysakéintilaitostilaa,
seka sen yhteyteen huolto-, varasto, autonpesu- ja sosiaalitiloja ja talotekniikan vaatimia teknisié tiloja:

Pysékaointihalli 2 859 k-m2
Tontilla 12 talotekniikan vaatimia teknisia tiloja 90 k-m2
(Tontilla 11 sijaitseva osuus teknisisté tiloista, ks. T11 laskelma 30 k-m2)

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakennetaan RakL 9§ mukaisesti:

Tontilla 12 seindpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm) ylittavén osan kerrosala 669 k-m2

(Tontilla 11 sijaitseva osuus seindpaksuuden kerrosalasta, ks. T11 laskelma 15 k-m2)

Tontilla taloteknisten jarjestelmien edellyttdémien kuilujen ja hormien kerrosala 50 k-m2

(Tontilla 11 sijaitsevien kuilujen ja hormien kerrosala 0 k-m2)
BRUTTOALA:
Tontilla 12 15 679 m2
TILAVUUS:
Tontilla 12 70012 m3
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