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kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
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Toimenpide Kortteliin neljalle tontille rakennettavan hybridirakennuksen osa (1), joka

sisaltaa liikke- ja pysakointitilaa seka kaksi asuinkerrostaloa ja niita
palvelevan talousrakennuksen osan kansipihoineen

Paasuunnittelija: | Arkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 02.12.2024 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 13.01.2025 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 31.03.2025 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 15.04.2025 Ei arvoa
10 kpl
Rajanaapurit Espoo 04.04.2025 Puoltava

Hakemuksen liitteet  \valtakirja, 3 kpl - yksi yhteinen
Paapiirustukset, 15 kpl
Kerrosalakaavio ja -laskelma, 3 kpl - yksi yhteinen



Alustava pihasuunnitelma, 2 kpl - yht

Varilliset julkisivut, 4 kpl - yht

Kortteli- ja katujulkisivupiirustus, 2 kpl - yht
Ulkovarityssuunnitelma - yht

Havainnekuvat, 4 kpl

Vaestonsuojapiirustus (2 asuinrakennusten vaestdnsuojaa)
Ennakkoneuvottelun asialista ja muistio - yht
HSY:n liitoslausunto, 2 kpl

Katukorkeusilmoitus (Valakuja) - yht

Sunantien tasaussuunnitelma - yht
Valokuvakooste ymparistdsta - yht
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - yht
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet - yht
Hankekuvaus, 2 kpl

Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto - yht
Rakennesuunnittelun perusteet - yht
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio - yht
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio - yht
Rakennetyypit - yht

Pelastuslaitospalaverin muistio - yht
Paloturvallisuussuunnitelma - yht
Paloturvallisuuden suunnitteluperusteet - yht
Selvitys automaattisesta sammutuslaitteistosta - yht
LVI-suunnittelun perusteet - yht

Jateilman virtaussimulointi (asuinrakennukset)
Kuivaketju10 tehtavalista - yht

Esteetdn rakennus lomake - yht
Esteettdomyysselvitys - yht

Akustisen suunnittelun perusteet

Meluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Selvitys liikenteen aiheuttamasta varahtelysta / rakenteiden
ominaisuustaajuuksista, 3 kpl

Energiaselvitys ja -todistus, 3 kpl

Kesaajan ylildammon hallintaselvitys (asunnot), 2 kpl
Pinnantasaussuunnitelma - yht
Hulevesisuunnitelma - yht

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Paarinkuljetuskaavio

Asuntojen aputilalaskelmat

Sijoituslupapaatds (siirtymalaatat)
Yhteisjarjestelysopimusluonnos ja Sitoumus yhteisjarjestelyihin - yht
RH-lomake, 4 kpl

Vammaisneuvoston ja RAKA-tydryhman lausunto



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kortteliin neljdlle tontille ja kolmelle eri asemakaava-
alueelle rakennettavan hybridirakennuksen osalle, joka lupatontilla
sisaltaa liike- ja pysakointitilaa seka kaksi asuinkerrostaloa ja niita
palvelevan talousrakennuksen osan kansipihoineen.

Korttelin tonttien 11, 12 (lupatontti), 14 ja 15 yhteisen
hankekokonaisuuden lupahakemuksia palvelevat suurelta osin yhteiset
liteasiakirjat, jotka ovat tdman luvan liitteend ja merkitty luvan
liteluetteloon.

Tonttien 11 (lupa 2025-161) ja 12 hakemusten paatdkset tekee
ymparisto- ja rakennuslautakunta, tonttien 14 (lupa 2025-162) ja 15 (lupa
2025-163) hankekokonaisuuden osien paatokset tehdaan niiden koon
vuoksi viranhaltijapaatoksina.

ASEMAKAAVA

Lupatontti on K Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Alueelle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoja, ravintola-, julkisia ja yksityisia
palvelu-, kokoontumis- ja opetustiloja seka kirjaston ja kaupunginarkiston
tiloja. Asumista saa sijoittaa as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle.
Tontin rakennusoikeus on 4000 kem2, joka lisdksi as-merkinnalla
osoitetun rakennusalan rakennusoikeus on 7600 kem2. Kaavaan
merkityn asuinrakennusoikeuden lisdksi saa rakennusten ullakon tasolle,
kerroksiin tai piharakennuksiin rakentaa asumista palvelevia sauna- ja
yhteistiloja seka asuntojen ulkopuolisia aputiloja, kuitenkin enintdan 15 %
(1140 kem2) asuinrakennusoikeudesta. As-rakennusalalla saa
likimaaraisen tason +18 ylapuolelle rakentaa asuntoja ja palveluasuntoja.
Asuinrakennusten porrashuoneisiin tulee jarjestaa sisaankaynti kadulta.

Lupatonttia ja Iantistd naapuritonttia 11 koskee rakennusala, jolle saa
sijoittaa yhteen kerrokseen maan-, rakennuksen- tai kannenalaisen
pysakaintilaitoksen asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Myds polkupyérien sailytysta varten varatut tilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Pysakointilaitokseen ja sen yhteyteen
saa sijoittaa myds huolto-, varasto-, autonpesu- ja sosiaalitiloja ja
talotekniikan vaatimia teknisia tiloja seka K-korttelissa myds
kirjastoautojen lastaus- ja autotallitiloja asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi. Tilat saa rakentaa yhtenaisena laitoksena
kiinteistdjen rajoista riippumatta. Pysakdintilaitokseen ja sen yhteyteen
saa sijoittaa paakayttotarkoituksenmukaisia tiloja kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi kuitenkin enintdan 400 kem2.

Lupatontille ja lantiselle naapuritontille 11 on asemakaavassa osoitettu
ohjeellinen alueen osa jk, jolle tulee likimaaraisella tasolla +10,6 varata
kulkutilaa jalankululle siten, etta se yhdistaa Sunantien ja Espoon aseman
valiset liiketilat toisiinsa Siltakadun ylittdvan ulokkeen kautta. Siltakadun
ylittdva uloke poistuu asemakaavasta vireilla olevan Espoontorin
asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman. Kaupunginhallitus palautti
5.5.2025 Espoontorin kaavan valmisteluun, joten kaavan aikataulu on
toistaiseksi avoin. Korttelissa jalankulkutilan tulee olla keskimaarin
vahintdan 6 m levea. Tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita, portaita,
tasonvaihtolaitteita koneistoineen, kahvila- ja ravintolatoimintojen
tarjoilualueita, tiedotus-, valvonta- ja esiintymistiloja seka tilapaisia



myyntipaikkoja. Kulkutilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi. Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa katetut
ulkoportaat ja niihin johtavat kaytavatilat kaikissa kerroksissa seka
asuinrakennusten porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa silloin, kun talla lisdtdan porrashuoneen viihtyisyytta ja
valoisuutta. Luhtikaytavataloja ei sallita.

Lupatontti rajautuu pohjoisessa Siltakatuun, idassa Sunantiehen,
lannessa K- 3 kortteliin/tonttiin ja eteldssa LPA-1 korttelin/tonttiin.
Asemakaava edellyttaa rakennuksen rakennettavaksi kiinni kaikkiin
muihin paitsi totin eteldiseen rajaan. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi likimaaraiseksi korkeusasemaksi on
katuun rajautuvilla pohjois- ja itarajoilla merkitty +30.0 ja +34.0,
asemakaavassa ei osoiteta eri korkuisille rakennuksen osille porrastusta
osoittavaa rajamerkintda. Tontille on osoitettu ajoliittymakielto pohjoiselle
rajalle ja osalle itiselle tontin rajaa, tontille on mahdollista ajaa idasta
Sunantielta.

Tonttien huoltotilat ja -reitit, autopaikat, ajoluiskat, pelastustiet,
perustukset ja maanalaiset rakenteet saa kiinteistéjen valisin sopimuksin
sijoittaa my0s toisille tonteille. Palomuurin tai muun saman
turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla vaan
se voidaan sijoittaa rakenteellisesti tai toiminnallisesti
tarkoituksenmukaisesti. Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa kiinteistoihin siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.
Vahintaan yleiset alueet seka K, K-1 ja K-3 kortteleita yhdistavat,
merkittavat jalankulkuyhteydet toteutetaan esteettomyyden
erikoistasoisina.

Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa korkealaatuisista materiaaleista ja
varisavyjen tulee olla raikkaita, Kattokerrosten kaiderakenteiden tulee olla
osa julkisivua. Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla omaleimaiset.
Parvekkeet tulee lasittaa. Myos huoltotilojen julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiset ja sisddnajoaukot varustetaan liuku-
tai laskuovilla. Tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennusten
yleisarkkitehtuuriin. Julkisivujen ja pysakdintitilojen pimean ajan
valaistukseen ja haikaisemattomyyteen tulee kiinnittda huomiota.
Asuntopihat ja ulko-oleskelualueet tulee rakentaa laadukkaiksi.
Kansipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita. Hulevesien imeyttdminen tai
viivyttdminen korttelialueella tulee huomioida suunnitelmissa erityisesti
pihakansien osuudella. Liikerakennusten kattomaisemaan likimaaraisella
tasolla +18 tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja katot tulee suunnitella
korkeatasoisiksi esim. varien ja materiaalivaihtelujen avulla.
Sisaankayntien tulee olla viihtyisat, turvalliset ja hyvin valaistut.
Siltakadun ja Sunantien puoleisiin jalankulkutasoihin tulee liittya liiketiloja
jaltai asuntojen aputiloja. Julkisivut, jotka liittyvat viereiseen katutasoon,
tulee rakentaa paaosin lapindkyvaksi nayteikkunaksi seka jarjestaa
tiloihin sisdankaynti myds kadun puolelta.

Lisaksi asemakaavassa on annettu mahdollisen maaperan
pilaantuneisuuden ja pohjaveden hallinnan selvittdmiseen seka
meluntorjuntaan liittyvia maarayksia. Avovarastointi alueella on kielletty.

RAKENNUSHANKE
Lupatontti on korttelin koilliskulmauksessa. Rakennuksen 1. kerrokseen



sijoittuu lupatontilla pysakointitilojen lisaksi Siltakadun puolella liiketilaa ja
asuinrakennusten aputiloja, Sunantien puolella myymala- ja liiketilojen
sisdankayntiaula seka asuinrakennusten aputiloja, mm. pesulatilat. 2.
kerroksessa Siltakadun suuntaiseen julkisivuun rajautuu etuliiketiloja ja
Sunantien puoleiseen julkisivuun rajautuu laaja myymala (Prisma), naiden
valille rakennetaan Siltakadun suuntainen kulkukaytavayhteys, jonka joka
johtaa lansipuolen K3-korttelin kautta edelleen Entressen
kauppakeskukseen. Myymala- ja liiketiloihin liittyvat asuinrakennukset
kasittavat 1. kerroksen aputilojen lisdksi viisi asuinkerrosta, jotka
sijoittuvat 1. ja 2. kerroksen myymala- ja liiketilojen paalle.
Asuinrakennusten ja samalla niiden alapuolisten julkisivujen paaasiallinen
julkisivumateriaali on puhtaaksimuurattu tiili, joka on Siltakadun puolella
keltainen ja Sunantien puolella punainen. Hankekokonaisuus toteutetaan
esteettomyysasetuksen mukaisena. Esteettdmyysasiantuntijan kanssa on
kayty 1api, ettéd rakennuksen lavistavassa jk-jalankulkuyhteydessa esim.
ohjaavien lattiataktiilien kayttda (yleensa esteettomyyden erikoistason
hankkeissa) ei nahda tarpeellisena, koska juna-asemalle jatkuvassa
kaytavayhteydessa kauppakeskus Entressessa ei taktiileja mydskaan ole.

Asuinrakennukset ovat pienasuntovaltaiset. Rakennuksissa ei ole kellaria
eika ullakkokerrosta. Uusia asuntoja on yhteensa 105 kpl, parvekkeet
lasitetaan. Siltakadun puoleisen asuinrakennuksen asuntojen keskipinta-
ala on 50,3 hum2 ja Sunantien puoleisen asuinrakennuksen asuntojen
keskipinta-ala on 52,4 hum2. 1. kerrokseen sijoittuvien aputilojen lisaksi
aputiloja (irtaimistovalinevarastoja, kaksi kerhotilaa ja kaksi
saunaosastoa) on pihakannen tasolle 3. kerrokseen (asuinrakennusten
alin asuntokerros) rakennettavissa kahdessa talousrakennuksessa, joista
toinen sijoittuu osin lupatontille ja muuten talousrakennukset sijoittuvat
lantisen tontin 11 vesikatolle samaan pihakannen tasoon.
Talousrakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on puu ja niisséa on
viherkatot. Asuinrakennusten tasakatoille sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Myymalan ja etuliiketilojen jatehuolto (jatepuristimet) on sijoitettu seinilla
rajatun ja katetun huoltopihan yhteyteen 2. kerrokseen. Huoltopiha
sijoittuu etelanpuoleisille tonteille 14 (lupa 2025-162) ja 15 (lupa 2025-
163). Huoltopihalle ajetaan idasta Sunantielta ja sinne kuljetaan
sisakautta suoraan 2. kerroksen myymalasta tai 1. kerroksesta
pysakaintilaitoksen ja hissiyhteyden kautta (etuliiketilojen toimijat).
Sunantien ajoliittyman alaosassa 1. kerroksessa on kulkuyhteys ulkoa
asuntojen jatehuoneeseen, joka sijoittuu lupatontille. Kulku asunnoista
jatehuoneeseen tapahtuu kattopihan ja porrashuoneen D kautta kulkien.
Asuinrakennuksia varten toteutetaan yksi muuntamo, se sijaitsee
Sunantien varrella huoltoajoyhteyden vieressa tontilla 14.

Asuinrakennusten yhteinen kansipiha-alue jakautuu kolmeen
erityyppiseen osaan: aktiivinen (leikkivalineet), sosiaalinen
(keittidpuutarha) ja hiljainen (oleskelu) alue. Istutetuille alueen osille
sijoittuu myds pysakéintilaitoksen savunpoistorakenteita. Hulevesia
viivytetdan Siltakadun suuntaisen asuinrakennuksen edustalle
sijoitettavissa viivytysputkistoissa ennen vesien johtamista
hulevesiverkkoon.

Hanke poikkeaa Topten-yhteistilaohjeesta siten, ettd kahden
asuinrakennuksen saunattomien asuntojen vaatiman neljan yhteisen
saunan sijasta niitd rakennetaan kaksi. Saunat sijoitetaan kahteen



erilliseen piharakennukseen ja niiden yhteyteen toteutetaan katetut
vilvoittelualueet.

Hankkeeseen ryhtyva on Kiinteistd Oy Espoon Siltakatu c/o HOK-Elanto,
lupatontin omistaa lupaa haettaessa kaupunki.

RAKENNUSOIKEUS

Hybridirakennuksen kokonaisala lupatontilla on 15679 m2, josta on
varsinaista rakennusoikeutta 10288 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta 4672 kem2 ja RakL 9 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 719 kem2. Myymala- ja liiketilojen
rakennusoikeutta jaa kayttamattd 231 kem2 ja asuinrakennusten
rakennusoikeutta jaa kayttamatta 1081 kem2. Asumista palvelevia sauna-
ja yhteistiloja seka asuntojen ulkopuolisia aputiloja rakennetaan kahdelle
tontille yhteensa 1064 kem2 (noin 14 % rakennusoikeudesta), lupatontille
ko. aputiloista rakennetaan 734 kem2 ja 330 kem2 aputiloista
rakennetaan naapuritontille 11.

VAHAISET POIKKEUKSET

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

- Siltakadun puoleisen asuinkerrostalon julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema on noin +34.50 ja rakennus ylittda
nain korkeudeltaan osin asemakaavassa maaritellyn rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman likimaaraisen
korkeusaseman +30.00. Poikkeusta perustellaan silla, etta koko korttelin
kaupunkikuvallisessa massoittelussa on kuitenkin sovellettu kaavan
porrastettua raystaslinjaa.

- Asuinrakennusten apu- ja pihatiloja toteutetaan pihakansitasolla osittain
Iantisen tontin 11 puolelle. Poikkeusta perustellaan silla, etta
asuinrakennusten piha muodostuu nain katolle luontevasti ja kansipihan
tilankayttd on mahdollista toteuttaa jarkevasti. Alueen asemakaava-
arkkitehti on nahnyt tdman poikkeaman mahdolliseksi.

- Asemakaava edellyttaa, ettd katutasoon julkisivuiltaan rajoittuviin tiloihin
jarjestetaan sisaankaynti myos kadun puolelta. Tama ei toteudu
asuinrakennusten yhteisissa pesulatiloissa (3 kpl), joihin on kaynti vain
sisaisiltd kaytavilta. Poikkeusta perustellaan silla, ettad pesulatilat ovat
taloyhtion yksityiskaytdssa olevia tiloja, joiden toiminnan luonne ei kaipaa
kulkuyhteyttd kadulta. Kaupunkitekniikan keskus ei toivo ylimaaraisia ovia
katutilaan.

Poikkeukset voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on liike- ja
myymalatiloille 1 ap / 50 kem2, asunnoille 1 ap / 110 kem2, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap / asunto ja yleisille pysakdintipaikoille 1 ap / 1000 kem2.
Vahimmaisvaatimus tonttien 11 ja 12 autopaikkoja edellyttaville liike- ja
myymalatiloille on 200 ap, asunnoille 60 ap ja yleiselle pysakoinnille 19
ap, yhteensa 279 ap. Vaadituista autopaikoista on rakennettava 2 le-ap /
alkavat 50 ap, taman jalkeen 1 le-ap / alkavaa 50 ap kohti.
Asuinrakentamisen osalla tulee rakentaa vahintaan 1 le-ap / 30 ap.
Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin. Autopaikkoja toteutetaan
korttelin yhteiseen pysakointilaitokseen 352 ap, joista on 8 le-ap.
Sahkodautojen latauspisteita esitetdan toteutettavaksi vahintéan 20 %
autopaikoista (44 ap) ja kaikkiin asuntojen autopaikkoihin toteutetaan



latauspistevalmius. Autopaikkojen lisaksi pysakointilaitokseen toteutetaan
8 moottoripytrapaikkaa.

Asemakaavassa ei ole mitoitusvaatimusta polkupydrapaikoille, mutta
niiden tulee sijaita keskeisesti pydrareitteihin ja rakennusten
sisdankaynteihin nahden. Korttelin liiketilojen vaatimat polkupydrapaikat
on laskettu yhteenlasketun rakennusoikeuden perusteella siten, etta liike-
ja myymalatiloille on 1 pp / 50 kem2, yhteensa 202 pp. Siltakadun varrelle
naapuritontille 11 toteutettavaan polkupyératilaan sijoitetaan naista 106
pp ja 96 pp sijoitetaan rakennuskokonaisuuden ulkopuolelle
sisdankayntien yhteyteen. Asuntojen pyorapaikkojen mitoitus on tehty
Topten-yhteistilaohjeen pinta-alavaatimuksen mukaan: pydrien
sailytystilaa toteutetaan 1. kerroksen ulkoiluvalinevarastoihin Siltakadun
puoleiselle asuinrakennukselle 85 m2 ja Sunantien puoleiselle
asuinrakennukselle 100 m2.

Pysakaintilaitoksen yhteyteen pohjoisessa Siltakatuun ja idassa
Sunantiehen rajautuen rakennetaan kaksi asuinrakennuksia palvelevaa
S1-luokan vaestdnsuojaa. Varsinaista suoja-alaa niihin tarvitaan yhteensa
129 m2 173 henkildlle. Suojat toimivat normaaliaikana
irtaimistovalinevarastoina. Lupatontin liiketilojen vaatimat suojapaikat (42
m2 56 henkildlle) sijoitetaan lannenpuoleiselle K-3 tontille 11
toteutettavaan S1-luokan yhteisvaestdnsuojaan, jolle on saatu
pelastuslaitoksen puoltava lausunto (kirjattu tontin 11 luvalle 2025-161).

MUUT SELVITYKSET
Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys seka selvitykset rakenteiden
aaneneristavyydesta ja tarindn huomioimisesta rakennushankkeessa.

Hanke on saanut kaupunkitekniikan keskukselta tontin rajan yli ulottuville
maanalaisille rakenteille (siirtymalaatat) ja pohjaveden tarkkailuputkille
sijoitusluvat (2025-187 ja 2025-188), joiden maarayksia hankkeen tulee
noudattaa.

YHTEISJARJESTELYT

Hankekokonaisuuden neljan kiinteistdjen valille on laadittu
yhteisjarjestelysopimus koskien mm. pysakaointia, huoltoa, vaesténsuojia,
asuntojen aputilojen sijoittamista ja teknisia ratkaisuja.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hankekokonaisuutta kaksi kertaa ja
sitad on puollettu pellitysten varityksen ja tiililimityksen tarkistamista
koskevin suosituksin, piharakennusten suunnitelmat tuli tarkentaa.
Suunnitelmia on paivitetty annetun lausunnon mukaisesti.

Hankekokonaisuuden rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisissa esittelypalavereissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Hankekokonaisuudelle on annettu useita lausuntoja, jotka on kirjattu
lantisen naapuritontin 11 luvalle (2025-161) myods sen vuoksi, etta osa
lausunnoista kohdistuu ko. tontilta purettavaan rakennukseen ja
hankekokonaisuuden yhteisvaestdonsuoja sijoittuu naapuritontille.
Mahdollistavia tai puoltavia lausuntoja ovat hankekokonaisuudelle
antaneet Kaupunginmuseo, Kaupunkitekniikan keskus,



Ymparistdonsuojelun palvelualue, Ymparistoterveyden palvelualue, Lansi-
Uudenmaan Pelastuslaitos ja Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille -tybryhma.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut
hankekokonaisuudesta naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu



ja mydnnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tiden aloittamista
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Rakennustoiden aikaiset ponttaukset, ankkurit,
sijoitusluvat, suoja/rakentamisaikaiset
aluevuokraukset, tilapaiset liikennejarjestelyt ja
kaivuluvat tulee suunnitella ja hakea
kaupunkitekniikan keskukslta ajoissa (vahintaan 21
vrk) ennen toivottua toteutusta tai mikali t6illa on
vaikutuksia linja-autoliikenteelle
(linjamuutoksia/rajoituksia), useita kuukausia
etukateen.

Katualueiden muutosten ollessa selvia, hankkeeseen
ryhtyvan tulee teettaa niista tarkemmat revisiot ja
sopia suunnitelmista kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Suunnitelmassa on esitettava, miten RakL 123 §
vaatimukset toteutuvat. Suunnitelma on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.



Myymala- ja liiketilojen toimintojen tarkentuessa tulee
olla yhteydessa Ymparistoterveyden
elintarvikevalvontaan. Elintarvikelain mukaan
pohjapiirustukset tulee toimittaa sinne viimeistaan 4
viikkoa ennen toiminnan aloittamista.

Tyb6maalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
maalaus-, muuraus- ja julkisivulevymalleja 2-3 kpl
materiaaleittain. Ennen ko. tydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava
materiaalivaihtoehdot, jotka han esittaa toteutettaviksi.
Em. jalkeen hanen on otettava yhteytta
lupakasittelijaan mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtomallien
lisaksi kaikkien julkisivuosien varimallit kokonaisuuden
arvioimiseksi ja mahdollisuus tehda muutoksia
valintoihin.

Paasuunnittelijan tulee esitella hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tyéryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Seka muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
liitteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydmaakaynnin jarjestamisesta.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askelaanieristavyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

mahdollisimman ajoissa yhteisjarjestelyjen
perustamista toimivaltaiselta viranomaiselta ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Tyo6t on tdman luvan perusteella aloitettava ja
suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Tydn loppuunsaattamista
varten voidaan luvan voimassaoloaikaa pidentaa.
Pidennysta tulee hakea luvan voimassaoloaikana.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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