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Uudisrakennuslupa 2024-503, Ukonvaaja 2

Paatospaivamaara 5.6.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 11.6.2025
Rakennuspaikka 49-16-80-1 Ukonvaaja 2
POHJOIS-TAPIOLA 02130 ESPOO
Pinta-ala 1650.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu_kalnen 3500.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1972.0 k-m?
kerrosala
Hakija Ultivista Oy
Ukonvaaja 2 B
02130 ESPOO
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1,2), pysakointilaitos (3), toimistorakennuksen

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

purkaminen (371L)

Paasuunnittelija: | arkkitehti

Uusi rakennus

1 104155308M  2767.0 2379.0 91000 6
2 104155309N  2663.0 1994.0 8700.0 5
3 104155310P 1787.0 1787.0 5500.0 1

Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
4 102473371L 2344.0 1972.0 8760.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen 5 06.06.2024



Hakemuksen liitteet

kpl

Kaupunkimittausyksikkd ~ 22.05.2024 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta  04.12.2023 Kieltava
Kaupunkitekniikan keskus 10.09.2024 Ehdollinen
Ymparistons. palvelualue 11.09.2024 Ehdollinen
Ymparistons. palvelualue 19.09.2024 Ehdollinen
Kaupunginmuseo 18.10.2024 Ehdollinen
Espoo .
Kaupunkisuunnittelukeskus 11.02.2025 Ehdollinen
Kaupunkikuvallinen 23.04.2025 Puoltava
arviointi

Pelastuslaitos Lansi- 28.04.2025 Puoltava
Uusimaa

Paapiirustukset 15 kpl

Kaupparekisteriote

Ote poytakirjasta

Valtakirja

Naapurin suostumus 2 kpl

Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Rasitesopimus

Sopimus teknisista toimenpiteista

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Haitta-ainekartoitus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Ymparistétekninen perusselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake

Palotekninen suunnitelma

Savunpoistosuunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (A), ilmanvuotoluku 50 (1,0), E-luku

(72-74)

Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivupiirustukset
Julkisivujen varityssuunnitelma
Valokuvia

Ymparistoselvitys
VSS-piirustus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pihasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahden asuinkerrostalon seka pihakannen alaisen
kolmeen tasoon sijoittuvan osittain maanalaisen pysakointilaitoksen
rakentamiseen. Haetaan lupaa vuonna 1990 valmistuneen
toimistorakennuksen purkamiseen uudisrakentamisen tielta.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Loivasti itaan
Louhentien suuntaan laskevalle tontille on asemakaavassa osoitettu kaksi
enintdan viisikerroksisen asuinkerrostalon rakennusalaa. Itaiselle
Louhentien puoleiselle rakennusalalle saa kellarikerrokseen sijoittaa
kerrosalaan luettavaa tilaa enintdan puolet suurimman kerroksen alasta,
mutta maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja. Asemakaava sallii
asuinkerrosalaksi enintdan 3500 kem?2.

Asuinkerrostalojen alle ja niiden valiin pihakannen alle saa sallitun
kerrosalan lisdksi rakentaa autopaikoitustiloja enintadan kolmeen
paallekkaiseen tasoon.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa myods asumisviihtyisyytta lisaavat
porrashuoneiden ja niihin liittyvien kaytavien 20 m2 ylittavat osat,
asuntojen yhteiskayttoisia varastotiloja, teknisia tiloja, jate- ja
kiinteistdnhuoltotiloja, pysakdintitiloja, vaestdnsuojia, asunnon
ulkopuolisia asunto- ja rakennuskohtaisia aputiloja ja palvelueteisia
kaikissa kerroksissa yhteensa enintaan 15 % asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta seka ylapuoliseen asuntoon liittyvia tyétiloja
Louhentien puoleisen rakennuksen maantasokerroksessa.

Rakennusten julkisivujen ilmanvaihtokonehuoneineen ja muine teknisine
tiloineen tulee olla laadukkaita ja luontua Tapiolan valtakunnallisesti
merkittdvaan ymparistodon. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa punatiiltd. Parvekkeita ei saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle.
Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea.

RAKENNUSHANKE

Suunnitelluista asuinrakennuksista Louhentien varteen sijoittuvalla
rakennuksella A on kuusi kerrosta ja yksi kellarikerros, rakennuksella B
viisi kerrosta ja kolme kellarikerrosta. Asuinkerrostalojen valiin sijoittuu
kolmitasoinen maan- ja pihakannen alainen pysakoéintilaitos. Leikki- ja
oleskelukayttdon tarkoitetulle kansipihalle saavutaan l&nnen suunnalta
ylemmalla tasolla olevalta Ukonvaaja-kadun osalta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 41 kpl, keskipinta-alaltaan 73,2 m2.
Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke, lasitettu terassi tai ranskalainen
parveke. Jatteet kerataan rakennuksessa B sijaitsevaan jatehuoneeseen.
Asuntojen varatiepoistuminen perustuu omatoimiseen poistumiseen
parvekeluukkujen kautta maanpinnalle ja pihakannelle, yhdessa
asunnossa ranskalaisen parvekkeen kautta maanpinnalle. Asunnoilla on
huoneistokohtainen koneellinen ilmanvaihto. Katoille sijoitetaan
aurinkopaneeleja.



Terasbetonirakenteisten ja tasakattoisten rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on punainen paikallamuurattu tiili yhdistettyna
ikkunoita korostaviin harmaisiin levyaiheisiin. Maantasokerroksen
sisdankayntijulkisivussa Louhentien puolella on kuultokasiteltya
puurimoitusta.

Rakennusoikeus

Asuinrakennusten yhteinen kokonaisala on 5430 m2. Asuinrakennusten
yhteinen kerrosala on 4373 kem2, josta on rakennusoikeudellista
asuinkerrosalaa 3520 kem2, asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 612 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 241 kem2. Pysakointilaitoksen
kokonaisala/kerrosala on 1787 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen A kerroslukumaara kuusi (6) kerrosta ylittda yhdella
kerroksella asemakaavassa sallitun kerroslukumaaran viisi (5) kerrosta.
Ylitys on seurausta siita, ettd rakennukset on pyritty sijoittamaan tontille
noudattamalla asemakaavaa ja viitesuunnitelmaa, joissa
kerroslukumaaran laskutapa poikkeaa alimman kerroksen kohdalla
rakennuskohtaisesti todellisen maanpinnan korkeusaseman suhteen
laskettavasta kerroslukumaarasta. Lisdksi asemakaavassa sallittu
asuinkerrosala ylittyy 20 kem2:114, koska edella mainittuun yhteis- ja
aputiloja sisaltavaan alimpaan kerrokseen johtava porrashuonetila
lasketaan varsinaiseen asuinkerrosalaan. Kaupunkisuunnittelukeskus on
lausunnossaan puoltanut poikkeamista.

Asuinrakennukset ylittdvat naapureiden suostumuksilla rakennusalueen
rajan eteladn 0,3 metrilla. Hakijan mukaan ylityksella saavutetaan
asemakaavamuutoksella tavoiteltu sopivuus kaupunkirakenteeseen seka
toimivat asuntopohjat.

Parvekkeet ylittavat rakennusalan rajan lanteen 0,25 ja 1,0 metrin verran.
Hakijan mukaan ulokeparvekkeiden avulla on pyritty antamaan
julkisivuhin vaihteleva ilme ja lisdksi niiden mitoitukseen vaikuttaa lattiaan
sijoitettavat varatieluukut.

Asemakaavassa istutettavaksi merkitylle alueen osalle tontin
lounaiskulmaan on suunniteltu betonikiveyksella paallystetty esteeton
kulku- ja huoltoyhteys, joka toimii myds tulvareittind. Hakijan mukaan
sijoituspaikka on tontin ja katualueiden korkeusasemien suhteen luonteva
ja silla valtetaan pitkien ulkoluiskien rakentaminen ahtaalla tontilla.

Poistumismatka K3-kellarikerroksessa ylittyy 4 metrin verran (2 x 4 m),
mita perustellaan silla, etta uloskaytavaan johtavaan palo-osastoituun
toiseen kaytavaan on varsinaista poistumismatkaa lyhyempi matka,
poistuminen on mahdollista myds ajorampin kautta, ylitys sijoittuu pienelle
oleskelun nakdkulmasta syrjaiselle alueelle ja etta paloilmoitin nopeuttaa
poistumista. Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.

Poikkeamisia voidaan pitaa perusteltuina ja vahaisina.
AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 ap/ 85 kemz2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto; hankkeessa



yhteensa vahintaan 42 ap. Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 45 ap
pysakadintilaitokseen. Naista kaksi on LE-autopaikkoja. Jokaiseen
autopaikkaan toteutetaan sahkdauton latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto katetussa lukittavassa
tilassa; hankkeessa yhteensa vahintaan 117 pp. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyorapysakaintia ulkona. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu
117 pp ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupydrapaikkoja on lisdksi osoitettu
ulos kansipihalle.

VAESTONSUOJA
Yhteensa 94 henkilolle suunniteltu S1-luokan vaesténsuoja sijaitsee A-
talon kellarikerroksessa K2. Normaaliajan kayttona on irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennukset yhteistiloineen, pysakointilaitos seka piha-alueet ovat
esteettdmia. Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdn paasy.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Purkamisen vaikutukset Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan
ymparistdon on ratkaistu asemakaavamuutoksen yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunnan 4.12.2023 hankkeelle antaman kieltdvan
lausunnon sisaltamat muutosvaatimukset mm. julkisivujen seka
rakennusten korkeusaseman suhteen on otettu rakennussuunnitelmien
jatkokehittelyssd huomioon siten, ettd hankkeen kasittely uudelleen
kaupunkikuvatoimikunnassa on ilmeisen tarpeetonta.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakija on laatinut eteldisen naapurikiinteiston 49-16-80-3 kanssa
rasitesopimuksen palomuurin rakentamatta jattamisesta yhteisen
tontinrajan viereen sijoittuvaan pysakdintilaitoksen ulkoseinaan.

Hakija on laatinut etelaisten naapurikiinteistéjen 49-16-80-2 ja 49-16-80-3
kanssa sopimuksen savunpoisto- ja korvausilmajarjestelysta seka
rakennustydn aikaisista toimenpiteista yhteisen tontinrajan alueella.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille. Kiinteiston ||l omistaja on antanut hankkeesta
huomautuksen, jossa esitetdan alimman pysakointikerroksen kaivuutyon
olevan vaaraksi lahialueen pohjaveden tasoon ja edellytetdan alimman
kerroksen pois jattamistd seka pohjaveden tason huomioon ottamista
hankkeessa. Lisaksi vaaditaan hakijan tontin edessa Louhentien varrella
kasvavien koivujen sailyttamista tai korvaamista suurikokoisilla uusilla
koivuilla. Rakennusvalvonnan lisdys: huomautuksen sisaltdmia
asemakaavoitukseen liittyvia vaatimuksia ei huomioida
rakennuslupakasittelyssa.

Antamassaan vastineessa hakija toteaa suoritettuun pohjatutkimukseen
vedoten, ettei kolmen pysakdintikerroksen vaatiman kaivannon



Esittelijan
paatésehdotus

kuivattaminen vaikuta alueen pohjaveden tasoon ja lisaa, etta kolme
pysakadintikerrosta ja suunniteltu autopaikkojen maara vastaavat
asemakaavan vaatimukseen. Hakija ilmoittaa sopivansa
naapurikiinteistdjen kanssa viheralueiden palauttamisesta ennalleen seka
istuttavansa korvaavat koivut yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa.
Toimenpiteet on my0s otettu huomioon rakennusluvassa.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
Lupa myodnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tydnjohtaja

purkutdiden tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
téiden aloittamista vastaavan tydnjohtajan on otettava
yhteyttd Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin
ja sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan



aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori.

Purkutydmaa on rajattava koko purkutydn ajan ja
kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Purkujatteen kasittely on jarjestettava siten, etta
mahdollisimman suuri osa jatteesta voidaan
ensisijaisesti valmistella jatelain mukaisesti
uudelleenkayttoon taikka muutoin kierrattaa tai
hyoédyntaa.

Purkutdissa tulee noudattaa haitta-
ainetutkimusraportissa annettuja ohjeita. Ennen
muiden purkutdiden aloittamista tulee raportin
mukaisesti tutkia mm. elastisten saumamassojen
klooriparafiini- ja lyijypitoisuus sek& muovimattojen
raskasmetallipitoisuus, mikali muovimattoja ei tulkita
jo ftalaattipitoisuuden perusteella vaaralliseksi
jatteeksi. Mikali purkamisen aikana rakenteista I0ytyy
mahdollisesti asbestia tai muita haitta-aineita
sisaltavia materiaaleja, tulee nama materiaalit tutkia
ennen purkutdiden jatkamista. Rakennuksen
kiinteiden jaahdytyslaitteistojen kylmaainepiirit tulee
tyhjentda ennen muita purkutdita. Tyhjennykset saa
tehda vain kylmaaineiden kasittelyyn patevoitynyt
henkild.

POP-jatteet tulee erotella muista jatteista ja toimittaa
kasiteltavaksi POP-jatteena, jos jatteen haltija ei voi
osoittaa, ettd POP-yhdisteiden pitoisuudet jatteessa
alittavat POP-asetuksen (EU 2019/1021) liitteen 1V
pitoisuusrajat. Haitallisia POP-yhdisteitd on kaytetty
yleisesti 1950-1990-luvuilla betonielementtien,
ikkunoiden ja ovien saumausmassoissa, 1980-2016
EPS- ja XPS-eristeissa (pl. routaeristeet), 1970-2020
muovituotteissa, kuten IV-kanavissa, sahkojohtojen ja
kaapelien lapivientikanavissa, ilmastointi- ja
[Ammitysputkien eristeissa, puuta jaljittelevissa
materiaaleissa seka aanieristeissa. Niitd on kaytetty
myds sahko- ja elektroniikkalaitteiden muoviosissa,
kuten johdoissa ja jakorasioissa.



Asuinrakennusten laheisyyden vuoksi purkutyon
pélyntorjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Tybssa on kaytettava sellaista tyétapaa ja kalustoa,
etta pdlyhaitat ehkaistdan mahdollisimman hyvin.

Luvanhakijan on pyydettava Uudenmaan ELY-
keskukselta lausuntoa maaperan pilaantuneisuudesta
6.6.2023 paivatylla ymparistotekniselld
perusselvitykselld. Jos Uudenmaan ELY-keskus
toteaa maaperan olevan pilaantumatonta, tulee
noudattaa seuraavia ohjeita: kiinteistolta kaivettujen ja
hyédynnettavaksi aiottujen, haitta-ainepitoisuuksiltaan
kynnysarvot ylittavien maa-ainesten kayttoon tulee
olla kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen
hyvaksyntd; haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon
ylittavia maa-aineksia ei tule kayttaa kiinteiston
paallystamattomiin pintamaarakenteisiin; haitta-
ainepitoisuudeltaan kynnysarvon ylittdvat maa-
ainekset on vietdva ymparistdnsuojeluviranomaisen
hyvaksymaan vastaanottopaikkaan.

Mikali purku- tai rakennustdissa havaitaan
mahdollisesti ensimmaisen maailmansodan aikaisiin
linnoitteisiin tai yhdystiehen liittyvia rakenteita, tulee
tyot keskeyttaa ja ilmoittaa asiasta kaupunginmuseolle
jatkotoimenpiteiden arvioimista varten.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Louhentie- ja Ukonvaaja-katujen viheralueiden
kunnostamisessa ja puurivin istuttamisessa
noudatettava Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
ohjeita.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista rasitteista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rasitteiden perustamista toimivaltaiselta
viranomaiselta ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Rakennustydt on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

MRL 125 §, 127 §, 133 §, 135§, 139 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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