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Espoo

Pohjankulma

Asemakaavan muutos

16. kaupunginosa, Pohjois -Tapiola
Kortteli 16080 tontti 1

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 213100 Hyvaksytty 27.3.1985

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(15§

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
e
Lilkerakegnn

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuk-
sen tai pihakannen alaisia autopaikoitustiloja
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Merkinn&n roomalainen luku ilmoittaa paal-
lekkaisten paikoitustasojen enimmaismaaran.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on toteutettava 1/ 85 k-m?, kui-
tenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa per asunto.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava 1 pp / 30
k-m? tai vahintaan 2 pp / asunto katetussa
lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa
pydrépysakdintia ulkona.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai polkupydrapaikkoja las-
kettaessa.

£

da § MARKANVANDN NGS- OCH BYGGLAGEN.

Esbo 2§
Norrhérnet

Detaljplane&ndring

Stadsdel 16, Norra Hagalund
Kvarter 16080 tomt 1

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 213100 Godkand 27.3.1985 3§

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-58)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas. 4§

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 5§

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal framfor romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i kallarvaningen for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken far placeras under
byggnadens eller gardsdécket belagna
bilparkeringsutrymmen utdver den i

planen antecknade bygratten. Betecknin-
gens romerska siffra visar maximiantalet
ovanpa varandra belagna parkeringsnivaer.

Del av omrade som ska planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BILL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska forverkligas 1/ 85 v-m?,
dock minst 0,5 bilplatser per bostad.

Cykelplatser ska forverkligas 1 cp /
30 v-m? eller minst 2 per bostad i tak-
forsett last utrymme. Dessutom ska
cykelparkering utomhus géras méjlig.

De utrymmen som tillats utéver planens
byggratt beaktas inte da planens bilplat-
ser eller cykelplatser beraknas.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEU-
DEN LISAKSI SAA RAKENTAA

- porrashuoneiden ja niihin liittyvien kéytévien
yli 20 m? ylittdvan osan kussakin asuinkerrok-
sessa edellyttden, etta tdma lisaa porrashuo-
neen viihtyisyytta. Talloin porrashuoneen tulee
olla luonnonvaloinen.

- asuntojen yhteiskayttdisia varastoja, teknisia
ja kiinteistonhuollon tiloja, véestonsuojia seka
asunnon ulkopuoliset asunto- ja rakennuskoh-
taiset aputilat ja palvelueteiset kaikissa kerrok-
sissa, kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu
kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa 0soi-
tetusta rakennusoikeuden méérasta.

- pysakdintia seka jatehuollon tiloja.

RAKENNUKSEN RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laa-
dukkaita ja viimeisteltyja ja niiden jésente-
lyn ja materiaalien tulee luontua Tapiolan
valtakunnallisesti merkittavaan ympéris-
00n. Rakennusten julkisivuissa tulee
kayttaa padosin punatiilta. Parvekkeita ei
saa ulottaa kaavan rakennusalan ulko-
puolelle.

limanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nusten arkkitehtuuria.

Louhentien varrella olevaan rakennukseen

ei saa sijoittaa asuntoja maantasokerrokseen,
mutta maantasoon saa rakentaa ylapuolella
olevaan asuntoon liittyvaa tyotilaa. Taman saa
rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den liséksi.

KANSIPIHA

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea.
Kansipihan rakenteiden kantavuutta

ja korkeustasoa maariteltaessa tulee
ottaa erityisesti huomioon pihan istutuk-
siin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Pysékaintilaitosten iimanvaihtolait-
teet tulee integroida rakennuksiin ja pi-
harakenteisiin. Kansipihalle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Tukimuurit materiaalei-
neen tulee olla samaa laatutasoa raken-
nusten kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta &paisemattomiltd pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiéiden
mitoitustilavuuden tulee olla puoli kuutiometria
(0,5 m?) jokaista sataa vetté lapaiseméatonta
pintanelié-metri& (100 m?) kohden. Viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettd lapaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

Talla L alueella on kor

UTOVER PLANENS BYGGRATT FAR
BYGGAS

- den del av trapphusen och korridoren
som overskrider 20 m? i varje bostads-
vaning férutsatt att detta hojer trapphusets
trivsamhet. Trapphuset ska da fa dagsljus.
- bostademas gemensamma forrad, hus-
tekniska utrymmen, skyddsrum och
utanfér bostaderna belégna hjélput-
rymmen for bostéderna och byggna-
derna samt servicetamburer i alla
vaningar, dock sa, att deras samman-
lagda vaningsyta &r hogst 15 % av den

i planen anvisade byggytans méangd.

- bilplatser och soprum.

BYGGNADERNAS BYGGSATT

Byggnadernas fasader ska vara av hég
kvalitet och finslipade och de ska till ut-
seende och material harmonisera med

den byggda kulturmiljon av riksintresse i
Hagalund. Fasaderna ska huvudsakligen
besta av rodtegel. Balkonger far inte stracka
sig utanfor byggnadsytan.

Ventilationsmaskiner och andra tekniska
utrymmen ska behandlas pa ett hogklassigt
satt som en del av byggnadens arkitektur.

I byggnaden vid Louhivagen far det inte
placeras bostader pa markplanet, men nog
arbetslokaler som hanfor sig till bostaden
ovanfor. Dessa lokaler far byggas utover
byggratten i detaljplanen.

DACKSGARDEN

Gardsdécket ska ge ett lummigt intryck.
Nar gardsdackets barighet och hojd-
lage bestams ska i synnerhet jordtackets
tjocklek och vikt beaktas. Anordningarna
for ventilation i parkeringsanldggningarna
ska integreras med husen och gards-
planens konstruktioner. P4 gardsdacket
ska det planteras trad och buskar. Stod-
murar och deras material ska halla sam-
ma kvalitetsniva som husen.

DAGVATTENBEHANDLING

Dagvattnet fran de ogenomslappliga

ytorna ska fordrgjas inom omradet sa

att forsrojningssankornas, -basséanger-

nas och -cisternernas dimensionerade
volym ska vara en halv kubikmeter (0,5m?)
per varje hundra kvadratmeter (100m?)
ogenomslapplig yta. Fordrojningssankorna,
-basséngerna och -cisternerna ska tommas
inom 12-24 timmar fran det de fylits och de
ska ha kontrollerat dverlopp. Fér torvtakets
del sanks fordrojningskravet med en tredje-
del.

laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljpl
tomtindelning.

ade skall for kvartersol

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektér

uppgoras separat

Hyvéksytty kaupunginhallituksessa 22.6.2021 (pdytakirjan 222 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 22.6.2021 (222 § i protokollet).
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RAK B, JULKISIVUT LUOTEESEEN JA KAAKKOON 1:200



1 PUHTAAKSIMUURATTU PUNATIILI / THLILAATTA 60mm KORKEA
RUSKONKIRIAVA MAKASIINI, WIENERBERGER OY
SAUMA, PUDAS HARMAA, WEBER

2 MAALATTU BETONI, URITETTU, VALKOINEN, PARVEKESEINA

3 JULKISIVULAMINAATTI
3a TUMMANHARMAA
3b TUMMANSININEN

4 PUURIMA, KUULTOKASITELTY, PUUNSAVY

5 METALLI, TUMMANHARMAA
IKKUNAT JA OVET
PERGOLAT JA PROFIILIT
FINNAKAITEET

PELLITYKSET
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24.3.2025 RAK A SAUNAN VILVOITTELU POISTETTU
4020008

Pinta-alataulukko tdytetaan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala(huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimet&dan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten

Kohdat H-K ké&sittavat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisaksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetddn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kdyttotarkoituksineen taulukon varisdvyja kayttaen

RAKENNUKSET A, B JA C YHTEENSA

Hankkeen osoite ja rakennus:

Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara: Arto Liewendahl

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem?2) Lisakerrosala (kem2) Kerrosala yht. Muu ala Muu ala Kokonaisala yht
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F Gl H | J K L M N1 N2 02
Padkayttotark. muk. Muu sallittu kem2 Muu sallittu Rakennus- Lisdkerrosala Lisakerrosala Lisdkerrosala RAK US yli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala RAKAB kellari Rak B:n RAKABC
kem2 porrashuone  kem2 (mikd ?)  oikeudellinen porrashuone yhteis- ja Cpihakannen  vsy[i 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn. tilakem2 | yht. (E-K)  yhteensa kem2 m2 ulkoseinan Kokonaisala
20m2 kem2 yhteenss 20m2 ylittava aputilat alap. pysakointi jatkeen alapuol. yhteensd m2
(A+B+C) talosauna 05 (-l T
kuntoilutila
BC K3 kellari 0 565 565 565 104 48 717
A K1 ja BC K2 kellari 0 612 612 612 492 48 1152
A 1.krs ja BC K1 kellari 20 20 57 268 610 10 12 27 984 1004 329 36 1369
A2.jaB 1. krs 556 40 596 75 76 29 6 13 199 795 795
A3.jaB2. krs 686 40 726 34 30 6 70 796 796
A4.jaB3.krs 686 40 726 34 30 6 70 796 796
A5.jaB4. krs 686 40 726 34 30 6 70 796 796
A6.jaB5. krs 686 40 726 34 30 6 70 796 796
0 0 0 0
YHTEENSA 3300 220 0 I 3520 I 268 344 1787 159 0 42 40 2640 I 6160 I 925 132 I 7217 I
kellari yht 1057

Asemakaavan sallima rakennusoikeus
Erotus
Selitteet . Asemakaavan padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
. Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Yhteensa A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimbl
. Asemakaavan sallima lisakerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

. Asemakaavan sallima lisakerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

moow>

-

: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

: Seindnpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseina yli
Vaestonsuojan kerrosala

Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala

: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

: Yhteensa E-K

: Rakennuksen kerrosala yhteensa

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

OzZZTo-ASTIO

Porrashuoneista ja niihin liittyvista kdytavista lasketaan padkayttotarkoituksen mukaiseen kerrosalaan 20m2
e) =  Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosale
Porrashuoneiden ja niihin liittyvien kaytavien yli 20m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa edellyttden, ettd tdma lisdd porrashuoneen viihtyisyytta
Tallgin porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.
Asuntojen yhteiskdyttdisia varastoja, teknisid ja kiinteistonhuollon tiloja, vdestonsuojia seka asunnon ulkopuoliset asunto- ja rakennuskohtaise
aputilat ja palvelueteiset kaikissa kerroksissa, kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15% kaavassa osoitetusta rakennusoikeudest:
Rakennusala (malll), jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannen alaisia autopaikoitustiloja kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaks
200 mm) ylittdvan osan kerrosalz

malll = Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannen alaisia autopaikoitustiloja kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaks

*) Siirtymasaannoksestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

Hankkeen rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekda mahdollistavat ettad velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:
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