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Ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa seuraavan paatoksen:

Asia
Vesilain mukaisen oikeuden myoéntaminen rajaojan kunnostamiseen.

Haki'|at
Hakijoille myénnetaan oikeus kunnostaa kiinteisti_
* (atiossa Kinteists A) ja

(jatkossa kiinteiston B) valista rajaojaa syventamalla

sitd noin 50 cm syvyydessa olevaan savikerrokseen saakka, hakemuksen
pvm. 20.9.2023 mukaisesti.

Kiinteistén B omistajia ei velvoiteta osallistumaan tdman paatéksen
mukaiseen rajacjan kunnostamiseen syventamalla. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta kuitenkin muistuttaa, etta kaikilla rajacjaa hyédyntavilla
osapuolilla on velvollisuus rajacjan tavanomaiseen kunnossapitoon
(vesilain 5 luvun 8 §). Tassa yhteydessa tavanomaisella kunnossapidolla
tarkoitetaan ojaan kertyneiden risujen, lehtien, hiekan ja muun kiintoaineen
poistoa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei myonna hakijoiden esittamaa 50 %
alennusta asian kasittelymaksusta Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen taksan 5 §:n perusteella. Asian vaatiman
tydmaaran ei voida katsoa olleen merkittavasti keskimaaraista vahaisempi.

Ojan kunnostamisessa on noudatettava seuraavia maarayksia:

1. Hakijat saavat kunnostaa ojaa syventamalla aidan poistamisen jalkeen.
Syventaminen tulee ajoittaa taimenen kutuajan 1.9. — 30.11. ulkopuolelle.

2. Hakijat saavat syventaa ojaa, leventaa sen pohjaa ja kaltevoittaa ojan
luiskia hakemuksen mukaisesti vain hakijoiden kiinteiston puolelta.
Syventamisessa on varmistettava, ettd myds kiinteistén B puoleinen ojan
reuna on tasainen ojan pohjaan saakka ja hulevesien purkuputket ovat
nakyvissa. Ojan pohja on sailytettava kiinteistdjen rajalla, siten etta oja on
kokonaisuudessaan edelleen rajaoja. Ruohottuneiden tai kasvittuneiden
luiskien rikkomista tulee valttaa. Muilta osin ojan reunat voidaan suojata



eroosiolta esimerkiksi soralla tai geotekstiililla.

3.Hakijoiden on syventamisen yhteydessa varauduttava happamien
sulfaattimaiden esiintymiseen. Happaman paaston syntymisen estamiseksi
on tehtava etukateen kirjallinen suunnitelma, joka on pyydettdessa
toimitettava ymparistonsuojelulle. Hakijoiden on tarkkailtava ojaan
kertyvien vesien pH:ta muutaman kerran ennen ojan kunnostamista
syventamalla sekd muutaman kerran sen jalkeen.

4.Hakijoiden tulee saattaa kunnostaminen mahdollisimman yhtajaksoisesti
loppuun saakka ja siten, etta alapuoliselle Mankkaanjoen vesistolle
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa. Kunnostamisen valmistuttua
hakijoiden on saatettava alue asianmukaiseen ja maisemallisesti
hyvaksyttavaan kuntoon. Ojan varrelle ei saa jattaa suojaamattomia
maamassoja. Maamassoja ei saa hyotykayttaa tontilla, vaan hakijoiden
tulee toimittaa ne asianmukaiseen loppusijoituspaikkaan.

5.Hakijat hankkeesta vastaavana ovat vastuussa ojan syventamisesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista ja vahingoista.

Perustelut

Vesilain 5 luvun 5 §:n mukaan kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen
kasittelee ojitusta koskevan erimielisyyden, joka ei edellytad 3 §:n nojalla
lupaa tai jota ei kasitella 4 §:n mukaan ojitustoimituksessa. Kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaisen toimivaltaan kuuluvat myods ojan
kunnossapitoa koskevat erimielisyydet. Vesilain 5 luvun 8 §:n mukaan
hyddynsaajan tai hyddynsaajien on pidettava oja kunnossa siten kuin 7
§:ssa saadetaan. Ojan kunnossapidossa on noudatettava, mita vesilain 2
luvun 7 ja 8 §:ssa saadetaan. Oja on pidettava kunnossa siten, ettei,
toiselle kuuluvalla alueella aiheudu vahingollista vettymista tai muuta
edunmenetysta.

Vesilain 5 luvun 1 §:n kohtien 1 ja 2 maaritelman mukaan ojitusta on
olemassa olevan ojan kaikenlainen suurentaminen. Kunnossapitoa on
kuitenkin ojan palauttaminen alkuperaiseen syvyyteensa ja leveyteensa.

Rajaoja hyddyttdd molempia siihen rajoittuvia kiinteistoja (kiinteisto A el
hakijat seka kiinteistd B). Kuitenkin rajaojan syventaminen hyddyttaa
asiassa saatujen selvitysten mukaan vain hakijoita. Kiinteiston B omistajien
osalta kunnossapitotarvetta ojaa syventadmalla ei ole esitetty ja kiinteiston
antamissa muistutuksissa on tuotu esiin huoli syventamiseen liittyvista
haitoista. Siten kiinteistdé B omistajille koituva kustannus ojan
kunnostamisesta sitd syventamalla on selkeasti suurempi kuin kiinteistolle
koituva hyoty, eika kiinteiston omistajia siten velvoiteta ojan syventamisen
toteuttamiseen tai siihen liittyviin kustannuksiin (maaraykset 1 - 5).
Kiinteiston B omistajat saavat kuitenkin halutessaan osallistua ojan
kunnostamiseen syventamalla omalla puolellaan kiinteist6a, taman
paatdksen mukaisesti. Jos kiinteisto siirtyy toiselle, siirtyvat talle myds talla
paatoksellda annetut oikeudet ja velvollisuudet (vesilain 17 luvun 7 §).

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei ojan kunnostamisesta
syventamallad aiheudu kohtuutonta haittaa, koska tarkoituksena ei ole
puhkaista maaperan savikerrosta, syventamisessa huomioidaan riittdvan
vieton sailyttdminen Mankkaanpuron suuntaan ja syventamisesta
mahdollisesti aiheutuvia haittoja Mankkaanpurolle ehkaistdan (maaraykset



1- 5).

Ojan kunnostamisen saa toteuttaa vasta aidan poistamisen jalkeen
(maarays 1). Nain ojan syventadminen vain toisen kiinteiston puolelta ei
aiheuta tahattomien reunusten ja tukkeumien syntymista, jotka voivat
pahimmillaan johtaa kiinteistdjen kuivatustehon heikkenemiseen.
Mankkaanpurossa esiintyvalle erittdin uhanalaiselle taimenelle
mahdollisesti aiheutuvia haittoja lievennetaan kieltdmalla toimenpiteen
toteuttaminen taimenen kutuaikana (maarays 1).

Ojan kunnossapitoon syventamalla ei asiassa saatujen selvitysten
perusteella ole valitdnta tarvetta ja vaarin toteutettuna se saattaa heikentaa
alueen kuivatusta seka vastaanottavan vesistdén vedenlaatua. Ojaa
kunnostettaessa vahennetaan kiintoaineen kulkeutumisen riskia
Mankkanpuroon sailyttdmalla kasvittuneet luiskat mahdollisuuksien
mukaan koskemattomina (maarays 2). Kasvittuneet luiskat sitovat hyvin
maaperaa ja estavat maan sortumista ja edelleen ojan tukkeutumista. Tyon
suorittaminen yhtajaksoisesti myos vahentaa alajuoksulle kulkeutuvaa
kiintoainesta (maarays 4).

Ymparisto- ja rakennuslautakunta huomauttaa, etta ojien kunnostaminen
aiheuttaa vesistOkuormitusta, joka jatkuu pitkdan varsinaisen toimenpiteen
jalkeenkin.

Happamien sulfaattimaiden haittavaikutusten ehkaisemiseksi hakijoita
velvoitetaan laatimaan kirjallinen suunnitelma ja ojasta kaivetut maamassat
tulee vieda asianmukaiseen loppusijoituspaikkaan (maarays 3). Lisaksi
ojan syventamista edeltavina ja seuraavina kuukausina seurataan ajoittain
ojaan kertyvien vesien pH:ta ja arvioidaan siten mahdollisesti aiheutuvaa
hapanta valuntaa (maarays 3). Ojaveden pH:ta voi seurata esimerkiksi
apteekista ostettavilla pH liuskoilla. Ojaveden pH:ta on tarpeen mitata
muutaman kerran jo ennen syventamista, jotta tiedetdan, mika on
ojavedelle tyypillinen pH.

Hakijoita velvoitetaan paatdksessa huolehtimaan ojan syventamisesta
aiheutuvien vahinkojen ja haittojen ehkaisemisesta (maarays 5).

Paatoksessa annetut maaraykset huomioon ottaen oikeus ojan
kunnostamiseen syventamalla voidaan myontaa.

Asian kasittelymaksu

Vesilain ojitusta koskevasta paatoksesta peritdan hakijoilta 430 euron
maksu. Paatdksen kasittelymaksu perustuu kaupunginhallituksen
29.11.2021 hyvaksymaan Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen taksaan (3 §).

Sovelletut oikeusohjeet:
Vesilaki (587/2011) 5luvun 5, 7 ja 8 §, 11 luvun 24 §

Paatoksen tiedoksianto
Paatos annetaan tiedoksi julkaisemalla paatos ja sita koskeva kuulutus

Espoon kaupungin verkkosivuilla 13.6.2025. Paatoksen katsotaan tulleen
valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana edella mainitusta



Kasittely

Paatos

Selostus

julkaisuajankohdasta.

Paatos toimitetaan hakijoille, asiassa kuulluille asianosaisille, Espoon
kaupunkitekniikan keskukselle seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Muutoksenhaku

Tahan paatokseen ja siita perittdvaan maksuun voi hakea muutosta
Vaasan hallinto-oikeudelta siten kuin oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetussa laissa sdadetaan. Valitusaika paattyy 21.7. 2025. Valitusosoitus
on liitteena.

Hanketta ei saa aloittaa ennen kuin paatés on saanut lainvoiman ja aita on
poistettu. Paatds on lainvoimainen 22.7.2025, ellei siihen haeta muutosta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hakemus paivamaaralla 20.9.2023 koskee oikeutta kunnostaa kiinteistdjen
A (hakijat) ja B valista rajaojaa syventamalla sitd 50 cm syvyydessa
sijaitsevaan savikerrokseen saakka. Oja virtaa 47 metrin matkan
kiinteistojen A ja B valissa, jonka jalkeen se virtaa noin 25 metrin matkan
puistoalueen lapi paatyen lopulta Mankkaanpuroon. Perusteluina esitetaan
seuraavaa: Oja on aikaisemmin ollut syvempi ja kaivamisen tarkoituksena
on palauttaa oja alkuperaiseen syvyyteensa. Vain siten kiinteiston B
suunnalta valuvat hulevedet saadaan ohjattua ojaan ja edelleen
Mankkaanpuroon.

Hakemuksessa esitetyn mukaan ojaa syvennetdan ensin lapioimalla
hakijoiden toimesta 50 cm syvyydessa olevaan savikerrokseen saakka
hakijoiden (kiinteistd A) puolelta. Syventaminen toteutetaan siten, etta
lauta-aidan tolppien aivan vieresta ei lapioitaisi, kunnes aita on siirretty.
Ojan pohja muotoillaan miehen saappaan levyiseksi (25 — 27 cm) ojan
huollon mahdollistamiseksi. Ojan reunojen kallistus on vahintaan 45
astetta, ja reunat tuetaan eroosion estamiseksi ainakin kuitukankailla.
Hakijat esittavat tarkkailevansa ojan toimivuutta ja toivovat, etta kiinteistd B
omistajat tekevat samoin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksen 26.01.2023 § 9 mukaan
kiinteiston B omistajien on siirrettava kiinteistdjen valisessa rajaojassa
sijaitseva aita vahintdan noin puolen metrin paahan ojan nykyisesta
reunasta viimeistdan viiden vuoden paasta ymparisto- ja
rakennuslautakunnan paatoksen tiedoksisaannista, ellei aitaa ole sita



ennen poistettu ojasta kokonaan. Asia on saatettu tiedoksi 1.2.2023, joten
aita on siirrettava ojasta viimeistaan 1.2.2028.

Asian kasittely ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksessa:

Hakijoiden hakemus saapui 20.9.2023 Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskukseen. Kiinteiston B omistajia kuultiin
hakemuksesta, antavatko he suostumuksen rajaojan syventadmiseen.
Kiinteiston B omistajat antoivat kielteisen vastauksen koskien rajacjan
syventamista 8.2.2024 antamassa muistutuksessaan. Koska kiinteistojen
omistajat eivat pystyneet sopimaan asiasta, asia on kasiteltadva ymparisto-
ja rakennuslautakunnassa.

Espoon ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus pyysi lausuntoa
hakemuksesta myds Espoon kaupunkitekniikan keskukselta, silla rajaoja
jatkuu puistoalueen puolelle noin 25 metrid ennen purkuaan
Mankkaanpuroon. Kaupunkitekniikan keskus antoi lausuntonsa 3.9.2024,
jossa todettiin mm. seuraavaa: Puisto sijaitsee potentiaalisella happamien
sulfaattimaiden alueella, joten puisto-ojan perkaaminen vaatisi
ojitusilmoituksen tekemisen ja mahdollisen happamien sulfaattimaa-
ainesten kasittelyn. Kaupunkitekniikan keskuksella ei ole tarvetta puistossa
sijaitsevan avo-ojan perkaamiselle.

Hakijat toimittivat 3.3.2025 kirjeen, jossa oli eriteltyna ojan kunnostamisen
tarvetta syventamalla seka asian kasittelya koskevia huomioita. Kirjeessa
todettiin mm. seuraavaa: Kiinteiston B hulevedet kulkeutuvat vain 0,5
metrin syvyydessa olevan maran savikerroksen paalla hakijoiden
kiinteist6a kohti. Hakijat ovat tehneet lukuisia yhteydenottoyrityksia ja
tapaamispyyntdja koskien ojan kunnossapitoa, mutta sopua tai
keskustelua kiinteistdon B omistajien kanssa ei ole saavutettu. Hakijat eivat
ole missaan vaiheessa perustelleet ojan syventamista puron tulvilla,
ainoastaan oman Kiinteistonsa kunnon suojelemisella. Muistutuksen
mukaan savikerrokseen ulottuva rajaoja palvelisi molempia kiinteistdja.
Normaalioloissa kiinteiston B hulevedet ohjautuisivat puroon, jolloin hakijat
hyoétyvat. Puron tulvan aikana riittdvan syvaan rajaojaan mahtuisi
enemman tulvavettd, joka muuten nousisi pihoille. Jos puron tulva on
erityisen runsas vedet lopulta nousevat pihoillekin. Kuitenkin tulvan
laskettua riittdvan syva rajaoja kuivattaa pihat nopeammin ja syvemmalta.
Hakijat ja kiinteistd B hyotyvat. Hakijat haluavat vahitellen kaivamalla
palauttaa ojan toimivuus, kunnes aita on poistunut, ja oja voidaan
kokonaisuudessaan perata. Tama toiminta halutaan aloittaa valittémasti.

Espoon ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus teki hakijoiden kiinteistolle
vesilain mukaisen tarkastuksen 4.3.2025. Tarkastuksesta tehtiin
tarkastuspdytakirja, joka on paatdksen oheismateriaalina.

Hakijat toimittivat 11.3.2025 kirjeen, joka sisalsi kommentteja ja
tarkennuksia tarkastuspoéytakirjaan.

Espoon ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus pyysi Uudenmaan ELY-
keskukselta hakemuksesta lausuntoa, liittyen etenkin happamien
sulfaattimaiden esiintymiseen alueella, alueen pohjavesipintaan seka ojan
syventamisen seurauksena Mankkaanpuroon mahdollisesti kohdistuviin
vaikutuksiin. ELY-keskus ei muistutuksesta huolimatta toimittanut asiassa
lausuntoa maarapaivaan 28.4.2025 mennessa.



Espoon ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus antoi hakijoille ja kiinteiston
B omistajille mahdollisuuden muistutusten antamiseen asiassa kertyneiden
muistutusten ja kaupunkitekniikan keskuksen lausunnon johdosta.

Hakijat toimittivat muistutuksensa 9.5.2025 ymparisté- ja
rakennusvalvontakeskukseen. Muistutuksessa tuotiin esille hulevesien
kulkeutuminen kiinteiston B suunnasta kohti hakijoiden kiinteist6a,
aiheuttaen potentiaalisen vettymisriskin. Ojan syventamisen esitetdan
palauttavan hulevesien kulkusuunnan kohti puroa. Muistutuksessa
kerrattiin myds ojan syventamisen toteutustapa. Muistutuksen kohdassa 6
esitetdan, ettd ” Lautakunta samassa yhteydessa paattaa velvoittaa
kiinteist6a B poistamaan omalta puoleltaan rajaa - vaiheen 1 mukaisesti -
maa-aines, jotka estavat ojan toimintaa, ja poistaa tulevat maasortumien
riskit.” Lisdksi muistutuksessa esitetaan, ettd "Suositeltavaa olisi velvoittaa
molemmat osapuolet (kiinteistdjen A ja B omistajat) esim. kuitukankaalla
sitomaan ojan reunamaat ja nain estdmaan lisdsortumat.” Muistutuksen
kohdassa 7 esitetaan toive liittyen ojan kunnossapitoon: ” Lautakunnan
toivotaan myoés paattavan tassa yhteydessa — ja kun lauta-aita on lopulta
poistettu ja oja kaivettu savikerrokseen saakka - ettd molemmat osapuolet
pitdvat kunnossa ojan oman kiinteistonsa puolen kaikilta osin.”

Kiinteiston B omistajat esittivat 15.5.2025 saapuneessa muistutuksessaan,
etta heidan kantansa ojan syventamiseen on edelleen kielteinen. He tuovat
lisdksi muistutuksessaan esille, ettd asian kasittelyssa ei ole ilmennyt
konkreettista nayttéa hulevesiongelmista, jotka liittyisivat rajaojan
puutteelliseen toimintaan. Kiinteistdén B omistajat nostavat esiin ymparisto-
ja rakennuslautakunnan paatoksen tammikuulta 2023, jossa todetaan, ettei
ojan syventaminen ole tarpeellista. Olosuhteet ojassa eivat ole heidan
mukaansa muuttuneet edelld mainitun paatoksen jalkeen. Muistutuksessa
todetaan, etta ojan vesi ei kulkeudu naapurikiinteistdéa kohti, niin kuin on
vaitetty, vaan ojan suuntaisesti kohti Mankkaanpuroa. Mikali rajaojaa
Iahdettaisiin syventdmaan puiston paasta, on mahdollista, etta vesi ei enda
paasisi laskemaan vapaasti Mankkaanpuroon, vaan ojaan keraantyisi
vetta, mika puolestaan lisdisi alueen kosteutta ja siitd aiheutuvia ongelmia.
Kiinteiston B omistajat esittavat edelleen, etta kovilla sateilla
Mankkaanpuro tulvii sdanndllisesti, jolloin rajacjan syventaminen voisi
pahentaa tulvimisvaaraa Kiinteistdjen valissa sijaitsevassa rajaojassa, kun
sinne tulvien yhteydessa keraantyisi nykyistd suurempia vesimaaria.
Lisaksi muistutuksessa tuodaan esille huoli happamien sulfaattimaiden
esiintymisesta seka niiden kasittelyyn liittyvista mahdollisista
lisdkustannuksista. Lopuksi kiinteistdon B omistajat toteavat, etta
paatdksenteon osana olisi hyva olla ELY-keskuksen lausunto asiassa.
Kiinteiston B omistajien muistutuksen liitteena olivat vuoden 2023
ymparisto- ja rakennuslautakunnan antama paatds, rajacjan katselmuksen
muistio vuodelta 2010 seka kiinteiston B omistajien kirje kaupungille
koskien Mankkaanpuron tulvimista.

Hakijat esittivat 9.5.2025 antamansa muistutuksen kohdassa 6 uutta
velvoitetta osana lautakunnan paatdsta. Taman johdosta annetusta
muistutuksesta kuultiin kiinteiston B omistajia.

Kiinteistdon B omistajat vastasivat edella mainittuun hakijoiden
muistutukseen 22.5.2025 ymparisto- ja rakennusvalvontakeskukseen
lahettamassaan kirjeessa. Kirjeessa tuotiin mm. edelleen esille kiinteiston
B omistajien kielteinen kanta ojan syventamiseen ja etta aidan
poistamisessa tullaan toimimaan ymparisto- ja rakennuslautakunnan
paatdksen 26.01.2023 § 9 mukaisesti. Lisaksi kirjeessa todetaan, etta
kiinteiston B omistajien kasityksen mukaan ojan vesi ei kulkeudu



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

naapurikiinteistda kohti, niin kuin on vaitetty, vaan ojan suuntaisesti kohti
Mankkaanpuroa (rajaoja viettaa kohti Mankkaanpuroa). Kiinteistén B
omistajien mukaan asiassa ei ole esitetty mitdan konkreettista nayttéa
hulevesiongelmista, jotka liittyisivat rajacjan puutteelliseen toimintaan.
Kirjeessa tuotiin myos esille, ettd kiinteiston B tontin hulevesia ei johdeta
rajaojaan. Tontilla on hulevesien viemarointi kaytdssa, ja erilliset
hulevesivedot, joiden kautta hulevedet kulkevat kivipesiin ja ndiden kautta
edelleen Mankkaanpuroon. Kirjeen liitteena oli kaksi asemapiirrosta
havainnollistamassa hulevesien johtamista.

Kasittelyn aikana esitettyjen muistutusten ja lausunnon huomioiminen:

Paatoksen maarayksessa 1 on huomioitu, etta oja voidaan kunnostaa
syventamalla vasta aidan poistamisen jalkeen tarkoituksen mukaisen
ojaprofiilin aikaansaamiseksi seka mahdollisten haittavaikutusten
lieventamiseksi. Ojan kunnostamiseen syventamalla ei ole velvoitettu
kiinteistén B omistajia, silla asiassa saatujen selvitysten perusteella
syventamalla tapahtuvaan kunnostukseen ei ole valitdnta tarvetta.
Hakijoiden tai kiinteiston B omistajien tonteilla ei ole havaittu ojasta tai
hulevesista johtuvaa vettymista tai haitallista tulvimista. Taman paatdksen
maarayksissa 1 ja 4 on huomioitu, ettd syventamalla tehtava kunnostus
tulee toteuttaa aidan poistamisen jalkeen ja mahdollisimman
yhtajaksoisesti, jotta kunnostamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan
haittavaikutuksia vastaanottavaan vesistdon. Happamien sulfaattimaiden
mahdollinen esiintyminen ja niiden haittavaikutusten védhentadminen on
otettu huomioon paatdéksen maarayksessa 3. Ojan tulvimisvaaran
lisdantymista ehkaisevat paatdksen maaraykset 2, 4 ja 5.

- El JULKAISTA, sisaltaa henkilotietoja, Hakemus liitteineen
- El JULKAISTA, sisaltaa henkilotietoja, Hakemuksen jalkeiset
kuulemisasiakirjat ja muistutukset

Kaupunkitekniikan keskus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Asianosainen

Asianosainen



