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Muutoslupa 2024-1522, Lommilantie 2

Paatospaivamaara 8.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.5.2024
Rakennuspaikka 49-64-7-4 Lommilantie 2
KARVASMAKI 02740 ESPOO
Pinta-ala 64461.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen T Teollisuus- ja varastorakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Valmiiden rakennusten 28532.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

kerrosala

IKEA Real Estate Oy
Espoontie 21
02740 ESPOO

Varastohallin (100028157R) kayttotarkoituksen muutos liikuntatilaksi
maaraaikaisena 5 vuodeksi ja tilan hyvaksyminen kokoontumiskayttoon.
Rakennustéiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta.

Paasuunnittelija: ||l Rakennusarkkitehti AMK

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Espoo

Kaupunkisuunnittelukeskus 12.12.2024 Ehdollinen

Paapiirustukset, 3kpl

Valtakirja

Sevitys autopaikoista
Sahkopostit/kaupunkisuunnittelukeskus
Hankekuvaus

Palotekninen suunnitelma

Haetaan lupaa autovaraosien kaytosta poistuneen

keskusvarastorakennuksen tilapaiseen kayttdtarkoituksen muutokseen
viiden vuoden maaraajaksi.



Liséksi haetaan lupaa rakennustéiden aloittamiselle ennen luvan
lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeutta perustellaan silld, etta liiketoiminta
keskuksessa voidaan aloittaa vuokralaisen tavoiteaikataulussa.

RAKENNUSHANKE

Kayttotarkoitusmuutos koskee kolmekerroksisen varastorakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan varastotilan muuttamista
likuntakayttoon. Lisaksi haetaan lupaa toisessa kerroksessa
neuvotteluhuonemuutokselle ja poistumistiemuutokselle, seka julkisivun
paasisaankayntikatokselle.

1985 rakennettu varastorakennus on jaanyt tyhjilleen toiminnan loputtua.
Tiloista 7746 m2 vuokrataan urheilukeskuksen kayttdon viideksi vuodeksi.
Luvanvarainen muutosala on 7582 m2. Padel- ja sulkapallokentat
sijoittuvat rakennuksen korkeavarasto-osaan. Uudet sosiaalitilat
toteutetaan kolmikerroksisen toimistosiiven alimpaan kerrokseen
nykyisen lattian paalle. Tilan suurin henkildmaara on rajattu 250
henkiloon. Jatekierratys toteutetaan rakennuksen sisapuolelle sijoittuvaan
kierratyshuoneeseen.

Kohteessa on aiemmin jo tehty rakennukselle kattorakenteiden
peruskorjaukseen, vaestdnsuojaan, seka julkisivuun liittyvia korjauksia.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee (T) Teollisuus ja varastorakennusten korttelialueella.
Alueelle voidaan rakentaa moottoriajoneuvojen korjaamoja niihin liittyvine
varasto- ja muine aputiloineen seka varastorakennuksia. Toimistotiloja
saadaan rakentaa vain toimipaikan omaa tarvetta varten, kuitenkin
enintdan 1/3 rakennusoikeudesta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on 30 050 kem2.

Muutostyon kohteena olevan varastorakennuksen kokonais- ja kerrosala
on 9712 m2. Muutosalueen laajuus on 7746 kemz2, josta luvanvarainen
muutosalue on 7582 kem2. Muutostydssa rakennusoikeudelliset pinta-
alat eivat muutu.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT

Liikuntatiloille osoitetaan 75 ap joista le-autopaikkoja on 2 kpl. Tontilla on
yhteensa 235 ap, joista 6 le-autopaikkaa. Asemakaavassa ei ole
polkupyorapaikkavaatimusta. Rakennuksen paasisaankaynnin yhteyteen
sijoitetaan 21 kattamatonta polkupydrapaikkaa.

VAESTONSUOJA

Kiinteistolla sijaitsee luparakennuksen lisaksi logistiikkakeskus (3608)
Rakennuksien keskimaarainen henkilomaara on 250 henkil6a, suojatilat
on mitoitettu 253 henkildlle. Hankkeella ei ole vaikutusta vaesténsuojien
pinta-alaan.

POIKKEUKSET JA LAUSUNNOT

Haetaan poikkeusta asemakaavan osoittamalle kayttdtarkoitukselle.
Suunniteltu kayttétarkoituksen muutos liikuntakayttédn poikkeaa
asemakaavaan merkitysta kayttotarkoituksesta (T) Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.



Esittelijan
paatésehdotus

Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa rakennusluvan myontamista
hankkeelle seuraavin ehdoin:

1. Lupa mydnnetaan enintdan 5 vuodeksi

2. Pysakointipaikkoja tulee jarjestaa tarvittava maara

3. Liikenteen jarjestelyissa tulee huomioida etenkin jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden turvallisuus.

Suunnitelma noudattaa esitettyja ehtoja. Linja-autojen kaantyminen on
huomioitu lastauslaiturin alueelle. Poikkeama asemakaavasta voidaan
hyvaksya vahaisena.

Ymparistoterveydensuojelu antaa puoltavassa lausunnossaan
Huomioita liikuntakeskuksen puhtaanapitoon ja turvalliseen kayttéén seka
rakenteellisiin ja toiminnallisiin kohtiin. Rakennuksen viilennys ja
ilmanvaihto seka sauna ja puku-, pesu ja wc-tilat seka pore- ja
kylmaallastilojen toiminnallinen ohjaus, turvallisuus, hygieenisyys ja
vedenkasittelyjarjestelman riittavyys, pintamateriaalit, puhdistettavuus
seka allasvesien kemikaalien sailytystila ja turvallisuusmaaraykset tulee
huomioida.

Hanke noudattaa ymparistéterveyden lausunnon mukaisia
suunnitteluohjeita ja toimintoihin liittyvat tilojen kayttdohjeet toteutetaan
tarvittavin opastein.

ESTEETTOMYYS

Tilat on suunniteltu esteettomiksi, esteettdomyysasiantuntija on ohjannut
hankkeen suunnitelmia. Liikuntaesteisten wc-tila ja muut esteettémat wc-
ja suihkutilat ovat sisdantulokerroksessa.

MUUT SELVITYKSET

Hakemuksen liitteeksi on toimitettu pelastusviranomaisen hyvaksyma
palotekninen suunnitelma, jonka mukaan rakennus on P1 paloluokkaa, ja
sen kayttotarkoitus on kokoontumis- ja liiketila, liikuntahalli. Rakennus on
varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla. Henkilomaara enintaan
250 henkiloa.

Hakemuksen liitteeksi toimitetussa paaasiassa toimistotiloihin ja
julkisivuihin kohdistuvassa haitta-aineselvityksessa todetaan, etta
rakennus sisaltda vahaisessa maarin haitta-aineita, lyijya toimistotiloihin
ja vaestonsuojaan liittyvissa lattian maalipinnassa ja julkisivun sauma-
aineissa. Asbestia ei havaittu. Varastohallin korkeavaraston haitta-
aineista ei ole tutkimustietoa, hallin pintojen haitta-aineselvitys tulee
teettaa ennen toteutusta, mika on kirjattu lupamaarayksiin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ei ole pidetty tarpeellisena, koska
rakennuksen julkisivuihin ei tehda merkittavia muutoksia.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut naapurin, jolla ei ole hankkeesta huomautettavaa. Muut
naapurit ovat kiinteiston omistajan hallussa. MRL 133 §:n 2. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennuslupapaallikké Jesper Jokilehto



Lupa mydnnetaan.

Annetaan lupa rakennustdiden aloittamiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 37 910€ vakuutta vastaan.

Liikuntahallin k&sittdvassa kokoontumishuoneistossa saa yhta aikaa
oleskella enintaan 250 henkilda. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle
sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa
oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Hakijan tulee aloittamisoikeutta kayttdessaan toimittaa hyvaksyttava
vakuus Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennusvalvontakeskukselle
ennen aloituskokouksen pitdmista. Aloituskokouksessa on esitettava
selvitys siita, ettd hyvaksyttava vakuus on asetettu.

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
toimenpiteiden aloittamista on haitta-aineselvitys
tdydennettava paahallin osalta ja mikali haitta-aineita
ilmenee esitettava rakennusvalvonnalle ja
terveystarkastajalle suunnitelma haitta-aineiden
kasittelytavasta

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitadmiseksi.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitdmiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Ennen rakennustdiden aloittamista
rakennusvalvonnalle on esiteltava
ymparistoministerion asetuksen kantavista rakenteista
10 § mukainen selvitys rakennuksen ja sen
rakenteiden ominaispiirteista ja kunnosta.
Selvityksessa voidaan soveltaa lakia laajarunkoisten
rakennusten rakenteellisen turvallisuuden arvioinnista.
Lisaksi on esiteltava selvitys rakennuksen aiempaan
kayttédon mahdollisesti liittyneiden haitta-aineiden
vaikutus muutostyohon.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

MRL §:t 117,125,133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Johanna Haikarainen

p. 040-634 3762
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon esteellisena ollessa asian
esitteli ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikké Jesper
Jokilehto.

Jari Saajo jaavasi itsensa, koska hanelld on monta vuotta ollut jasenyys
hallin merkittdvaan toimijaan, Padel House ry:hyn, (hallintolain 28 § 1
momentti 7 kohta) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poéytakirjassa.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



