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Uudisrakennuslupa 2024-1448, Luoteisrinne 11

Paatospaivamaara 8.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.5.2024
Rakennuspaikka 49-31-25-2 Luoteisrinne 11
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 1657.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII,
kayttotarkoitus e=2,59
Kaavanmu_kainen 4300.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

kerrosala

Asunto Oy Espoon Haapa
c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3, 15. krs
02600 ESPOO

Asuinkerrostalo (1), talousrakennus (2) ja rakennustéiden
aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: | N arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104194331E 4981.0 4981.0 15908.0 8
2 104194339P 77.0 77.0 255.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 02.12.2024 Kieltava
Kaupunkimittausyksikkd 17.12.2024 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 13.01.2025 Ehdollinen

Ymparistonsuojelun

palvelualue 08.04.2025 Ehdollinen



Lansimetro Espoo 01.04.2025 Ehdollinen
Metron rataisannointi 23.04.2025 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset 16 kpl

Hallintaoikeusselvitykset
Kaupparekisteriote 2 kpl

Valtakirja

Yhtiokokouspodytakirja
Aloittamisoikeushakemus

Hankekuvaus

Rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset
Naapurin kuuleminen
Rakennuslupakartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake
Palotekninen suunnitelma ja selvitys
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitykset
Perustamistapalausunto
Hulevesisuunnitelma
Pintavesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitykset

Selvitys yhteistiloista
Autopaikkaselvitykset

Johtoselvitys

Tybmaavesien hallintasuunnitelma
Maaperan pilaantuneisuusselvitykset
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Valokuvia

Paarinkuljetuskaavio

Selvitys rakennuksen koneellisen ilmanvaihdon tuloilman sisdanotosta
Kesaajan ylilammon hallintaselvitykset
Rakennetyypit

Pelastuslaitos ennakkoneuvottelumuistio
Ennakkoneuvottelun muistio
Lansimetron betoni- ja kalliorakenteiden tarinarajoitukset
HKL:n toimintaohje tydskentelysta metroradan Iaheisyydessa
Rakennusten energia- ja kestavakehityskriteerit, energiapiste
Rakennuttajan tyoturvallisuusasiakirja
TEK rakennetekniikka



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Riskiarviolomake Rak.tek

Riskiarviolomake RF

LVI-suunnittelun ja -toteutuksen seka kayttdonoton perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet

Akustisen suunnittelun perusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon ja
talousrakennuksen rakentamiseen. Lisdksi haetaan oikeutta
rakennustoiden aloittamiseen perustustdiden osalta ennen luvan
lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeuden hakemista on perusteltu henkiléstdn
tyodllisyyteen liittyvilla aikataulusyilla.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-2, jolle tulee sijoittaa
liike- ja palvelutiloja. Tontilta on osoitettu rakennusala enintdan 8-
kerroksiselle asuinkerrostalolle. Pohjoispuolella rakennusala rajoittuu
Matroonanpolun katualueeseen ja rakennuksesta tulee olla suora
uloskaynti sekd Matroonanpolun suuntaan ettd sisdpihalle. Tontin ita- ja
lansipaadyista on osoitettu ohjeellinen ala puin ja pensain istutettavalle
tontinosalle seka lansiosasta sijainniltaan ohjeellinen ala
talousrakennukselle. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja paaosin rapattuja tai varillistd betonia, puuta,
puhtaaksimuurattua poltettua tiiltd, keraamisia laattoja tai metallilevya.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia
elementtisaumoja. Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla
kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta. Liséksi asemakaavassa on
maarayksia mm. meluun, ilmanlaatuun, hulevesien kasittelyyn,
sulfidisaviin, tulvariskin ja pilaantuneiden maiden huomioimiseen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisaksi korttelisuunnitelma Matroonankatu
lansi ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Korttelin pohjoisreunaan rakennetaan kahdeksankerroksinen
kaksiportainen asuinkerrostalo ja sen lansipuolelle piharakennus
ulkoiluvalineiden varastointia varten. Porrashuoneista on suora uloskaynti
seka Matroonanportin kevyenliikenteen vaylan suuntaan etta sisapihalle.
Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat sisapihalla
naapuritonttien 31-25-1 ja 31-25-3 puolella. Asukkaiden yhteistilat, kuten
kerhohuone, pesula, kuivaushuone, talosaunat seka ulkoiluvaline- ja
lastenvaunuvarastoja sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen.
Asuinrakennusten julkisivuissa on kaytetty kolmea eri vaaleaa tiilta ja osin
parvekkeiden ymparilla tiililaattaa. Tiilivarien vaihtelulla ja ikkuna-
aukkojen poikkeutuksella on porrastettu julkisivua visuaalisesti.
Julkisivumuurauksessa on kaytetty pitsimuurausta ja reliefitiilta
tehostekenttina. Porrashuoneiden sisaankaynnit on sijoitettu rakennuksen
syvennettyyn osaan ja sisddnkaynteja on korostettu punertavalla



tehostevarilla, joka toteutetaan lasuurikasitellylla betonilla. Kaikki
asuntoparvekkeet ovat lasitettuja. Erillisen piharakennuksen julkisivu on
pitsitiilta ja vesikatteena on kaavan mukaisesti viherkatto. Asuntoja
rakennetaan yhteensa 73 ja niiden keskipinta-ala on 50 m2. Hanke ei ole
pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 4 300 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat,
vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin,
ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 645 kem2, ja asuinrakennusten
ulkopuolella olevat talousrakennukset, polkupydravarastot ja -katokset
seka porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa
edellyttden, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyyttd ja porrashuone on
luonnonvaloinen.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 5 058 m2, josta asuinrakennuksen
kerrosalaa on 4 981 kem2 ja talousrakennuksen kerrosalaa 77 kem?2.
Kokonaisalasta 4 300 kem2 on varsinaista rakennusoikeutta, 439 kem2
(10 %) on asemakaavan sallimien yhteiskayttdisten tilojen osuutta, 94
kem2 on porrashuoneen 20 m2 ylittavaa osuutta ja 225 kem2 on MRL
115 § 3 momentin sallimaa ylitysta.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin korttelin
yhteisiin syvakeraysastioihin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa
poikkeamaa.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja
toteutetaan kerrosalaan perustuen 40 kpl. Autopaikoista 38 sijoittuu
korttelin pohjoispuolella olevaan pysakdintilaitokseen tontilla 31-26-1.
Lisdksi kaksi liikuntaesteisille suunniteltua autopaikkaa sijoittuu tontille
asuinrakennuksen itapaatyyn. Liikuntaesteisten autopaikkojen
sijoittamisesta tontille asemakaavan mahdollistamien vieraspaikkojen
lisdksi on saatu kaupunkisuunnittelukeskuksen useampaa tonttia koskeva
poikkeamispaatos 2023-811-S.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30 kem2,
kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto. Asuntoja varten hankkeessa
rakennetaan kaavan vaatimat 146 pp ja ne on sijoitettu katettuihin ja
lukittavissa oleviin varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakainnille
on osoitettu tilaa ulkoa.

Hankkeen asuinrakennusta palveleva vaestdénsuoja sijoittuu naapuritontin
31-25-4 asuinrakennukseen. Hankkeen vaestdonsuojan suojatilatarve on
86 m2 ja se on mitoitettu 115 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.



MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma, jonka mukaan
asunnoista on jarjestetty varatiet parvekkeiden kautta siten, etta
pelastautuminen tapahtuu rakennusten paatyparvekkeilta omatoimisesti
parvekeluukkujen kautta ja sisapihan puolella pelastuslaitoksen
nostokaluston avulla.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hakemukseen on liitetty
liikennemeluselvitys seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm.
parvekelasituksiin ja ikkunoihin kohdistuvat daneneristavyysvaatimukset,
jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan melukatveeseen
sisapihalle. Meluselvityksen mukaan asuinalueille asetetut ulkoalueiden
melutason ohjearvot eivat ylity, kun korttelin kaikki rakennukset on
rakennettu.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, missa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet kerataan hallitusti ja ohjataan tontin itdosaan sijoittuvan
viivytysjarjestelman kautta HSY:n hulevesiviemariin liitoskohtalausunnon
mukaisesti. Tontin viivytysjarjestelmaan ohjataan myos osa korttelin
yhteisten piha-alueiden hulevesista, jotka on huomioitu
viivytystilavuudessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Suunnitelmia on paivitetty ehdot huomioiden.

Teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty tarpeellisiksi. Suunnitelmia on
kuitenkin paivitetty rakennusteknisen yksikén antamien huomautusten
mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta lausunnon. Lausunnon mukaan
hankkeen etaisyys metron Finnoon huoltotunneliin on [ahimmillaan vahan
yli 100 m ja lausunnossa on annettu ehtoja erityisesti louhintatdiden
suorittamiseen, katselmuksiin ja tdrindnseurantaan liittyen. Lisédksi metron
rataisdnnointi (Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy) on antanut
erillisen lausunnon, minka ehdot mm. louhinta-, paalutus- tai
pontitustdiden tarinaan liittyen tulee huomioida.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut hankkeesta
ehdollisen lausunnon liittyen asemakaavamaaraykseen maaperan
pilaantuneisuuden tutkimisesta ennen alueella tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteitd. Espoon ymparistonsuojelu katsoo, etta tontista
laaditun maaperan pilaantuneisuustutkimuksen raportti on lahetettava
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukseen ja pyydettava
lausuntoa maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteista.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin viiden tontin valille on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. kulku- ja pelastustie-, leikki- ja oleskelualueiden,
liikuntaesteisten autopaikkojen, jatteiden kerayksen, johtojen ja



Esittelijan
paatésehdotus

hulevesien jarjestelyista. Lisaksi hankkeen toteuttaminen vaatii pysyvan
oikeuden perustamista vaestdnsuojan sijoittamisesta tontin 31-25-4
asuinrakennukseen seka autopaikkojen sijoittamisesta tontin 31-26-1
pysakaintilaitokseen.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Hankkeesta on tiedotettu naapureille hakijan toimesta, eika heilla ole ollut
siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajo
Lupa myodnnetaan.

Annetaan lupa rakennustoéiden aloittamiseen perustustdiden osalta ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 24 503,50 euron vakuutta
vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden



aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

HSY:n varoalueella toimimisesta on sovittava HSY:n
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Tontista laaditun maaperan
pilaantuneisuustutkimuksen raportti on lahetettava
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukseen ja pyydettava lausuntoa
maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydt metroradan
l&heisyydessd" tulee noudattaa.

Tybémaalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
muuraus- ja varimalleja 2-3 kpl materiaaleittain.
Ennen ko. tydhén ryhtymista on paasuunnittelijan
ensin hyvaksyttadva materiaalivaihtoehdot, jotka han
esittaa toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen on otettava
yhteytta lupakasittelijagan mahdollisen yhteisen
tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tyémaalla tulee olla
vaihtoehtomallien lisdksi kaikkien julkisivuosien
varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Uudisrakennuksen kayttéonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat ja oltava
toteutettuina tai ratkaistuna tilapaisesti muilla tavoin.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasite-
lyhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa toimivaltaiselta viranomaiselta rasitteen
perustamista ja/tai yhteisjarjestelya ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen asuinrakennuksen
kayttoonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 144 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen

p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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