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§78
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 28.5.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 79
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Pirjo Kemppi-Virtanen.
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Asianumero 4808/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 80

§ 80

Luutnantinkuja, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 114003, 51. kaupunginosa Leppavaara (Kh-Kv-asia),
poydalle 21.5.2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Veera

Pennanen Tarja
Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Luutnantinkujan asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 114003,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 21.5.2025 paivatyn
Luutnantinkuja - Lojtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
9 000 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakentamista Keha I:n
varteen, entisen Perkkaan koulun tontin lansireunaan hiekkakentalle.
Tavoitteena on myds siirtda nykyinen jalankulun ja pyorailyn silta Keha I:n
suuntaiseksi ja suunnitella yhteys baanatasoiseksi. Viereinen Vanhan-
Albergan puutarhan puistoalue on valtakunnallisesti merkittava
arkeologinen alue (VARK). Suunnittelualueen lapi osoitetaan
pohjoisetelasuuntainen julkinen jalankulun ja pyorailyn reitti, joka luo
jatkumoa Vanhan-Albergan puutarhan virkistysyhteydelle. Toimistokorttelin
pysakainti on keskitetty pysakdintilaitokseen ja sen vieraspysakointi
sijoittuu omalle pysakdintialueelleen.

Suunnittelualueelle on rakentunut voimassa olevan kaavan mukainen uusi
paivakoti. Paivakoti kuuluu myés kaavamuutosalueeseen, ja sen osalle
asemakaava laaditaan toteavana.

Kaava-alueen pinta-ala on 46 090 m? ja kokonaiskerrosala 24 298 k-m?2.
Asemakaavan muutoksen mydéta suunnittelualueen rakennusoikeus
kasvaa 17 498 k-m?2. Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara
lisdantyy noin 472 tydpaikalla (1 tyopaikka / 45 k-m?).

Suunnittelualueen Ilklmaaralnen mlntl Espoon opaskartalla
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Luutnantinkuja-Loéjtnantsgranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7540, kasittaa korttelin 51008, 51. kaupunginosassa
Leppavaara, alue 114003.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 8.4.2024 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 24.4.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.4.2024.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Keha I:n itdpuolella. Lisaksi aluetta rajaa
pohjoisessa Majurinpolun jalankulun ja pydrailyn reitti, idassa
Luutnantinkuja ja pohjoisessa Everstinkatu seka Saterinsolmu.

Suunnittelualue kasittaa lansipuolen Keha |:ta sivuavan hiekkapelikentan ja
sen itapuolella sijaitsevan vuonna 2024 valmistuneen Perkkaan
paivakodin. Hiekkakentan ja Keha I:n valisella alueella on melueste.
Suunnittelualueen koillisreunaa sivuaa Omnian ammattiopiston toimipiste.
Lisaksi paivakodin itapuolella kohoavat nykyiset, 1970-luvulla rakentuneet
noin seitsenkerroksiset asuinkerrostalorakennukset pysakadintialueineen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee puistoalue Vanhan-Albergan
puutarha. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitetut Vanhan-
Albergan kartanon jaannokset, osa kartanon muotopuutarhaa seka osa
keskiaikaisen kylan alueesta. Kohde on myos valtakunnallisesti merkittava
arkeologinen alue (VARK). Keha l:en lansipuolella sijaitsee Albergan
kartano kartanopuistoineen.

Saterinkadun etelapuolelle jaa toimistorakennusten vydhyke
pysakaintilaitoksineen. Lisaksi niiden kupeessa sijaitsee kolme 1910-
luvulla rakentunutta puutaloa.

Suunnittelualue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava
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Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuudessa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Merkinnalla osoitetaan
paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka
tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Suunnittelualuetta sivuaa maakunnallisesti merkittava tie, seka paarata ja
1&histolla sijaitsee keskustatoimintojen alue.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Espoon eteldosien yleiskaavassa suunnittelualue on maaritetty julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Asemakaavoitettaessa eri palvelujen
tarvitsemat tilat tulee yleiskaavan mukaan sijoittaa siten, etta ne tukevat
toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on mahdollista. Lisaksi alueelle
on yleiskaavan mukaan mahdollista sijoittaa palveluasuntoja.
Suunnittelualuetta sivuaa tydpaikka-alueet (TP) seka asuntoalue (A).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Vireilld olevassa vuoteen 2060 tahtdavassa Espoon yleiskaavassa
kaavamuutosalueen lansiosaa on ehdotettu tyopaikka-alueeksi (TP).

Asemakaava

Alueella on voimassa "Perkkaa IV"-asemakaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu padasiassa opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YOSK), jolle saa lisaksi rakentaa asuntoja
kiinteistén hoidon kannalta valttamaténta henkildkuntaa varten.
Rakennusoikeutta on osoitettu 6 800 kerrosalaneliometria (k-m?). Kulku
alueelle on mahdollista Luutnantinkuja-katualueelta.

Ylaindeksilla "k” tarkoitetaan, ettd alue varataan kaupungin kayttoon.
Rakennettavaksi vaadittavan autopaikkamaaran paattaa rakennuslupaa
mydntava viranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessa annetun
selvityksen perusteella. Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin vahintaan
1 ap / kerrosalan 150m?:a kohti.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 10/103

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 22 12.02.2025
Kaupunkisuunnittelulautakunta §74 21.05.2025
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 80 04.06.2025

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 2.3.-1.4.2025
Nahtavilldoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin kolme lausuntoa ja
kolme kannanottoa.

Luutnantinkujan kaavaehdotuksessa keskustelua heratti erityisesti
toimistokorttelia palvelevan pysakoinnin maara, pysakaintilaitoksen ja
paivakodin keskindinen suhde ja nakymat seka pysakointilaitoksen
mahdolliset julkisivumaaraykset. Lisdksi kaavaehdotuksessa puhututti
alueen vehreyden maara ja Vanhan-Albergan puutarhan tuoreen
valtakunnallisesti merkittavan arkeologisen alueen (VARK) statuksen
vaikutus toimistokorttelin suunnitteluun. Arkkitehtuurin massiivisuus,
sijoittelu tontilla seka rooli ymparistéssadan pohditutti, ja uusi baanasilta
seka sen sijoittelu ja koko saivat kritiikkia.

Lausunnoissa tuotiin esille vaikutukset Vanhan-Albergan puutarhan VARK-
kohteeseen. Lisdksi huomautettiin kaavaehdotuksen liikenteen
toimivuustarkasteluista, kaupungin kestavyystavoitteista ja niiden
ohjauksesta kaavamaarayksin, seka kaavan yleiskaavanmukaisuudesta.

Ehdotusvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 13.3.2025.

Asukastilaisuudessa saatu palaute liittyi etenkin paivakodin seka
toimistokorttelin suhteeseen, vehreyteen, pysakoinnin volyymiin ja
liikenteen toimivuuteen.

Palautteen, muistutusten ja lausuntojen perusteella on kiinnitetty erityista
huomiota pysakaintilaitoksen suunnitteluun. Pysakointilaitos on pienentynyt
yhdella kerroksella, eli noin 62 autopaikan verran. Kaavassa maarataan,
ettd paivakodilta avautuvat nakymat tulee ottaa huomioon
pysakaintilaitoksen julkisivun suunnittelussa.

VARK-alueen huomiointi on kaavassa parannettu osoittamalla
Majurinpolun viereinen kulttuurihistoriallisesti arvokas leikattava kuusiaita
sailytettavaksi. Lisdksi kaavaselostusta on tdydennetty VARK-alueen
osalta.

Kestavaan kehitykseen liittyvia maarayksia on tarkennettu.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kayttétarkoitus muuttuu
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta

(YOSK) toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1) ja julkisten
I&hipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL).
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Toimistorakennusten korttelialue (KT-1)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakentamisen (KT)
kaavamuutosalueen lansiosassa sijaitsevalle hiekkakentalle. Lisaksi
alueelle on mahdollista sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan vahaisia tuotanto-
ja tutkimustiloja, kuten laboratoriotiloja ja tydhuoneita. Myos palvelu- ja
liiketiloja on mahdollista sijoittaa rakennuksen kivijalkaan.

Toimistokerroksen matalin osa on viisikerroksinen ja korkein 13 kerrosta.
Rakennus on tasakattoinen ja kaavassa maarataan, etta sen kattopinnat
on toteutettava viherkattoina, paitsi niiltd osin, jotka ovat
aurinkoenergiantuotannon kaytdssa. Viherkatot tulee ensisijaisesti
toteuttaa niittykattoina.

Rakennusmassa madaltuu kohti Vanhan-Albergan puutarhaa. Taten
taataan muinaismuistolailla suojellun ja VARK-kohteena olevan puutarhan
valo-olosuhteiden sailyminen.

Majurinpolun varren kuusiaita on osoitettu sailytettdvaksi s-2-merkinnalla.

Toimistorakennusten korttelialueen vehreytta ohjataan viherkertoimella.
Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reitti erotetaan toimistokorttelista puilla ja
pensailla istutettavalla alueen osalla, jonka oleva puusto ja kasvillisuus
tulee madollisuuksien mukaan sailyttaa. Korttelialueen aukio mahdollistaa
alueen lapi kulkevan vehrean pohjoisetelasuuntaisen julkisen
virkistysyhteyden.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee vuonna 2024 valmistunut paivakoti,
joka kuuluu kaavamuutosalueeseen. Sen osalta asemakaava laaditaan
toteavana. Paivakodin autopaikat sijaitsevat omalla pysakaintialueella.

Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reittia reunustaa puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, jonka oleva puusto ja kasvillisuus tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttéa. Paivakodin tontin kaakkoiskulmassa
sijaitsee muutama maisemallisesti merkittava manty. Nama on kaavassa
osoitettu sailytettavaksi s-1-merkinnalla.

Pysakoinnin korttelialueet (LPA ja LPA-1)
Toimistorakennusta palveleva pysakdinti toteutetaan keskitetysti

pysakdintilaitokseen (LPA-1). Liséksi sille on osoitettu vieraspaikkoja 13-
paikkaiselle pysakointialueelle uuden Luutnantinkadun varteen (LPA).
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Pysakaintilaitoksen itapuolella sijaitsee asuinkerrostaloja. Siksi
toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti valaistukseen ja autojen
ajovalojen suuntauksiin. Lisaksi paivakodin nakymiin tulee kiinnittaa
huomiota julkisivua suunniteltaessa.

Pysakadintilaitokselle, pysakointialueelle seka toimistorakennuksen
huoltopihalle on suunniteltu uusi katuyhteys (Luutnantinkatu) etelasta.

Pysakoinnin korttelialueiden vehreyttad ohjataan viherkertoimella.
Pysakdintilaitoksen kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina, paitsi niilta
osin, jotka ovat energiantuotannon kaytéssa.

Luutnantinkadun paassa on kaantépaikka, jonka yhteydessa on kolme
yleista pysakdintipaikkaa, jotka toimivat ensisijaisesti
saattoliikennepaikkoina.

Baana (pp-1)

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds mahdollistaa baanatasoiseksi
suunnitellun kavelyn ja pyorailyn reitin toteuttaminen Keha I:n varteen.
Tama korvaisi nykyisen suunnittelualuetta halkovan kavelyn ja pyoérailyn
sillan. Risteamiset Saterinkadun, Saterinsolmun ja Majurinpolun kanssa
toteutetaan ylikulkusiltoina. Baana on mahdollista toteuttaa
kaavamuutosalueen kohdalla kokonaan siltarakenteena.

Liikenne

Suunnittelualue on erittain hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla.
Kavelyn ja pyorailyn reitistjen toimivuutta on painotettu, mutta myos
joukkoliikenteen ja ajoneuvoliikenteen toimivuus on varmistettu.

Liikenteen toimivuustarkastelujen mukaan nykyitilanteessa lilkkenteen
toimivuus pysyy riittavalla tasolla Saterinsolmun ja Everstinkadun
liikennevalo-ohjausta sdatadmalla. Liittymien valityskyky riittdd purkamaan
jonoutumisen. Vuoden 2060 ennustetilanteessa liikenneverkolle tarvitaan
parannustoimenpiteita, jotta liikenteen toimivuus pystytdan varmistamaan.
Parannustoimenpiteitd ovat muun muassa viisihaarainen kiertoliittyma
Itsehallintotien ja Everstinkadun liittymaan ja 2+2-kaistaisuus
Itsehallintotielld Everstinkadun ja Keha I:n ramppiliittyman valisella
osuudella.

Sopimusneuvottelut

Suunnittelualue sijaitsee Espoon kaupungin omistamalla maalla.
Asemakaavan muutokseen ei lity maankayttdésopimusta.
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Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavamuutosalueelle on tehty ymparistdmeluselvitys, liikenneselvitys ja
ymparistotekninen perusselvitys.

Ymparistovaikutusselvitys (ja energiahuolto)

Suunnittelualueelle on tehty liikkenteen meluselvitys. Kaavassa esitetaan
toimistorakennuksen Keha I:n puoleiselle julkisivulle
aaneneristavyysvaatimusta ja paivakodin oleskelupihojen sijoittamista
melukatveeseen. Toimistorakennuksen lansijulkisivun heijastamaan
meluun tulee myds kiinnittda huomiota.

Paivakodin ilmanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin
laitoksen ilmanlaatuvyéhykemenetelmalla. Herkkien kohteiden
minimietaisyydet tayttyvat, mutta Keha I:n osalta suositusetaisyyteen ei
paastad, minka takia paivakodille on annettu ilmanlaatuun liittyva
kaavamaarays.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Muutos edellyttda investointeja katualueisiin.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavamuutosalueelle on tehty korttelisuunnitelma.

Perittavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 9 000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
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Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.05.2025 § 74

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Luutnantinkujan asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 114003,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 21.5.2025 paivatyn
Luutnantinkuja - L6jtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,

3
iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
9 000 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydalle panosta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu ehdotus asian jattamiseksi péydalle, ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat ehdotusta pdydalle panosta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 3 ja El 8ania 9. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella kolmea (3) vastaan, paattaneen hyvaksya ehdotuksen asian
podydalle jattamisesta.

Aanestyslista on pdytékirjan liitteena.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti ddnestyksen jalkeen jattda asian pdydalle lautakunnan
4.6.2025 pidettavaan kokoukseen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 22

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Luutnantinkujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140003.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2025 paivatyn
Luutnantinkuja - Léjtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Luutnantinkujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140003,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2025 paivatyn
Luutnantinkuja — Lojtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsi sen puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.

Liitteet
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1 114003 Luutnantinkuja lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet
2 114003 Luutnantinkuja muistutusten yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
- 114003b Luutnantinkuja asemakaava
- 114003b Luutnantinkuja maaraykset
- 114003b Luutnantinkuja ajantasakaava
- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostus
- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 2241/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 81

§ 81
Kivikaira, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
220214, 10. kaupunginosa Otaniemi (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni
Koivula Olli

Pihkala Aapo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kivikairan asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 220214,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 11.12.2024 paivatyn ja
4.6.2025 muutetun Kivikaira - Stenkarlsskogen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220214,

3

ilmoittaa asemakaavan / asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki
tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen
loppuosan, 8 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli
yhteensa 9 100 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Kasittely
Keskustelun aikana Jarvinen teki ehdotuksen kaavan hylkdamisesta.
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Paatos

Selostus

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd ehdotus kaavan
hylkdamisesta raukeaa kannattamattomana ja lautakunta on hyvaksynyt
asian esittelijan ehdotuksen mukaisena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Otaniemen eteldosan
tiivistaminen asuinrakentamisella raideliikenteen pysakkien laheisyydessa.
Alueen katu- ja viherverkostot suunnitellaan ja rakennetaan kavelijdille
seka pyorailijille selkeammiksi, ja lunastetaan kaupungille.
Kivimiehentieta siirretdan lanteen. Katu katkaistaan pohjoisessa, ja sen
paaty kaannetaan kohti itaa.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan itdlansisuuntainen puisto, joka
taydentaa pohjoispuoleisella Kivimiehen kaavalla osoitettua puistoa. Puisto
toimii seka virkistys- etta lito-oravan kulkuyhteytena. Puiston eteldpuolelle
suunnitellaan paivakoti, ja sen etelapuolelle jalankulkupyoratie.
Lansilaidalla oleva entisen palo-opiston 2—3-kerroksinen 1950-luvun osa
séilytetdan ja kaavalla mahdollistetaan sille erilaiset kayttdtarkoitukset,
jotta suojeltu rakennus saadaan pysymaan kaytdssa. Kivimiehentien
itdpuolella olevan entisen GTK:n paarakennuksen kuusikerroksinen 1950-
luvun osa sailytetaan, ja sille sallitaan niin ikdan joustava kayttd. Muut osat
rakennuksista puretaan.

Suunnittelualueen eteldosaan tulee asuinkerrostalokorttelit Kivimiehentien
kummallekin puolelle. Lounaisnurkassa oleva rakennus on 8-kerroksinen ja
sen pohjoispuolella oleva rakennus on 6-kerroksinen. Korttelin lansilaidalla
oleva lamellimainen kerrostalo on pohjoisosastaan 6-kerroksinen ja
eteldosastaan 8-kerroksinen. Kerrosluku on siis korkeampi korttelin
eteldosassa. Itaisessa korttelissa on kaksi kuusikerroksista ja kaksi
kahdeksankerroksista lamellimaista taloa seka yksi kuusikerroksinen
pistetalo. Matalammat lamellimaiset talot sijoittuvat itdisessa korttelissa
pohjoislaidalle. Asuinrakennukset sovitetaan iimeeltdan RKY-alueeseen.

Pysakainti sijoittuu suurimmaksi osaksi alueen ulkopuolelle Kivimiehen ja
Keilaniemen kalliopysakointilaitoksiin. Alueelle mahdollistetaan
kannenalainen pysakdinti [&ntiseen kortteliin. Itdisen korttelin piha on
maanvarainen. Sailytettavan entisen palo-opiston rakennuksen takapihalle
suunnitellaan pysakdintipaikkoja. Muuten pihoille sallitaan vain muutamia
autopaikkoja. Alueen kaduille suunnitellaan yleista pysakaintia, joka
palvelee paivakodin saattoa ja vieraita.
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Alueen luontoarvot, purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa pesineet
tervapaaskyt, liito-oravat ja lepakot huomioidaan suunnittelussa.
Tervapaaskyjen pesat on havitetty rakennuksesta poikkeamisluvalla, jonka
ehtona sailytettdvaan rakennukseen on rakennettu paaskyille tekopesat.
Rakennuksen purkamiselle ei siis ole luonnonsuojelulain perusteella
estetta. Uusi pesimapaikka suojellaan kaavalla.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,68 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 44 450 k-
m?2. Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 12
450 k-m2. Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 650
asukkaalla. (1 asukas/50 k-m?). Luvussa on oletettu, ettéd voimassa
olevassa kaavassa Kivimiehentien lansipuolelle voi sijoittua opiskelija-
asumista. Nykyisin alueella ei kuitenkaan ole asumista, joten vallitsevaan
tilanteeseen ndhden asukasluku voisi nousta laskennallisesti noin 820

asukkaalla.

1000 \
/stranden

Kivikaira - Stenkarlsskogen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7516, kasittaa osan korttelista 10014, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat 4.3.2019 ja
6.3.2019 kirjatuilla hakemuksilla. Kaava on tullut vireille laajemmalla
rajauksella vuoden 2016 tyéohjelman mukana.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi tydohjelman 9.12.2015.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.3.2019.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittaa eteldisen osan Otaniemen eteldlaidalla
sijaitsevasta Kivimiehen alueesta, joka on alun perin rakentunut
tutkimuslaboratorioiden alueeksi. Osoitteistossa suunnittelualue kasittaa
Kivimiehentie 1:n ja 2:n kiinteistot. Kivimiehen alue sisaltaa ajallisia
kerrostumia, mutta sen yleisilme on yhtenainen. Se on osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).

Alueen yleiskuva on vaihteleva. Toisaalta aluetta hallitsevat laajat
polveilevat rakennukset, joilla on suuri estevaikutus, ja asfalttipaallysteiset
suuret pysakointikentat, mutta ne on reunustettu puustolla ja muulla
kasvillisuudella, joten yleisilme on vehrea. Pinnanmuodoiltaan alue on
loivaa rinnetta. Korkein kohta, +14,7 mpy, on pieni avokallio
pohjoisosassa. Maasto laskee itdan ja etelaan. Etelassa maanpinnan
korko on noin +12.0 mpy ja idassa +8.0 mpy.

Laajimmat yhtenaiset puustoiset alueet sijoittuvat pohjoislaidalle
Tutkijanpolun eteldpuolelle. Ne ovat sekapuustoisia metsikoita, joiden
puusto on enimmakseen mantyja, kuusia ja koivuja. Rakennusten
ymparilla piha-alueet ovat padosin nurmipintaisia. Valtaosa pihojen
puustosta on tyypillisia metsapuita, kuten mantyja, koivuja tai kuusia. Osa
taas on istutettuja puistopuita, kuten vaahteroita. Lisaksi alueelle on
istutettu pensaita massamaisiin istutuksiin. Alueen maisemakuva on
muuttunut merkittavasti etenkin 1950-1980 aikana luonnonmetsien
korvaantuessa rakennetulla kaupunki- ja kampusymparistolla. Alueen
rakennukset on sovitettu metsaiseen ja osittain kallioiseen maastoon.
Kapeahkot metsaiset kaistaleet jaivat rakennusten valiin. Vaikka
rakentaminen on heikentanyt yhtenaisia metsaalueita, alueen vehreys
korostuu etenkin kesaisin. Rakennukset eivat nouse puuston latvuksen
ylapuolelle.

Alueelta on laadittu kaksi luontoselvitysta (Faunatica, 2019 ja Faunatica,
2024). Vuoden 2019 selvityksessa suunnittelualueelta ei 16ytynyt
huomionarvoisia luontoarvoja. Nykyisten viheralueiden sailyttamista
suositeltiin muun muassa linnuston suojelemiseksi. Vuoden 2024
selvityksessa todettiin, ettd alueen pohjoisosan metsa soveltuu liito-
oravalle ja sen sailyttdminen on perusteltua. Lisaksi alueella olevassa
purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa havaittiin erittdin uhanalaiseksi
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luokitellun tervapaaskyn pesimayhdyskunta. Selvityksessa esitettiin, etta
tervapaaskyt voisi olla mahdollista houkutella séilyviin rakennuksiin
kiinnitettaviin pesapdonttéihin pesimaan. Rakennuksen purkaminen vaati
ELY-keskuksen poikkeusluvan ja sita edistettiin erillisessa prosessissa.
Maanomistaja haki ja sai ELYIta luvan poiketa suojelusta. Kevaan aikana
rakennuksessa sijainneet pesat havitettiin ja niihin paasy estettiin.
Rakennuksen purkamiselle ei siis ole enaa luonnonsuojelulain perusteella
estettd. Pesiad korvaamaan sailytettdvaan rakennukseen ripustettiin
pesaponttdja poikkeamisluvan mukaisesti.

Lisaksi alueelta on laadittu kaksi liito-oravaselvitysta (Faunatica, 2018 ja
Ymparistotutkimus Yrjola, 2021). Vuoden 2018 selvityksessa Tutkijanpolun
viereisessa metsikdssa havaittiin mahdollinen risupesa ja puiden alta liito-
oravan papanoita. Vuoden 2021 selvityksessa risupesaa ei havaittu.
Papanoita havaittiin kuitenkin puiden alla. Tutkijanpolun viereinen metsikko
tunnistettiin liito-oravalle soveltuvaksi kulkureitiksi. Otaniemen liito-
oravapopulaation suotuisan suojelutason arvioinnissa (Ymparistdtutkimus
Yrj6la, 2019) todetaan, etta lajin suojelutaso ei Otaniemessa ole suotuisa,
silld populaatio on liian pieni, ja likkuminen Otantaniemen ja viereisten
alueiden valilld on epavarmaa. Lisaksi liikkumisreittien sailymiseen pitkalle
tulevaisuuteen liittyy myds riskeja ja epavarmuuksia. Vaikka laji nyt esiintyy
Otaniemessa, suojelutaso ei pitkalla aikavalilla ole varmalla pohjalla.

Alueen kaksi rakennuskokonaisuutta on sommiteltu katujen suuntaiseen
koordinaatistoon. Muodoltaan ne ovat monimuotoisia, ja sisaltavat useita
erisuuntaisia siipia ja hallimaisia osia. Eri osien valilla on korkeusvaihtelua.
Rakennuksia on laajennettu vahitellen tarpeen mukaan, ja niissa nakyy
ajallisia kerrostumia. Lisaksi itdosassa on erillinen autotalli, joka palvelee
Kivimiehentie 1:ta.

Kivimiehentien itdpuolella osoitteessa Kivimiehentie 1 sijaitsee Geologian
tutkimuskeskukseksi (GTK) vuonna 1955 rakennettu ja aina vuoteen 2004
eri vaiheissa laajennettu kokonaisuus. Samaan aikaan vuonna 1955
rakennettiin pihalla sijaitseva punatiilinen ja harjakattoinen autotalli.
Rakennus on punatiilinen, lukuun ottamatta mustalla kivilaatalla
paallystettyd 2004 rakennettua auditoriota, ja useimmilta osiltaan
harjakattoinen. Kokonaisuus hahmottuu kahdeksi pohjoiseteldsuuntaiseksi
puikkomaiseksi viisi—kuusikerroksiseksi massaksi, joita yhdistaa matalampi
kaksikerroksinen valiosa. Lisaksi puikkomaisista osista tyontyy esiin
matalampia kaksikerroksisia siipid. Ensimmaisen ja toisen
rakennusvaiheen osat on suojeltu asemakaavalla. Lisaksi suojelumerkinta
kasittaa erikoisesti 2004 rakennetun auditorion. Alkuperaisen rakennuksen
suunnitteli Eva Larkka. Toisen rakennusvaiheen suunnitteli Tuula Vainio.
Vuoden 2004 rakennusvaihe suunniteltiin Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiaisessa. Nykyisin Kivimiehentie 1:n rakennuskokonaisuus on lahes
tyhjillaan. Tiloissa toimii tilapaisesti muutamia vuokralaisia ja kayttdaste on
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maanomistajan mukaan alle 10 %. Kohteen vuokrattavuus on tilojen
huonon kunnon vuoksi maanomistajan mukaan heikko.

Kivimiehentie 2:ssa on alun perin 1956 palopaallystékouluksi rakennettu
kokonaisuus. Sita on laajennettu 1972 ja 1996. Ensimmaisen vaiheen
rakennuksen suunnittelivat Tarja Salmio-Toiviainen ja Esko Toiviainen.
Vuoden 1972 laajennuksen taas suunnitteli Matti E. Hirvonen.
Alkuperainen 50-luvun rakennuskokonaisuus koostui koulu- ja
majoitussiivista, kalustohallista ja letkunkuivaustornista. Myéhemmin
kokonaisuutta taydennettiin uudella paarakennuksella ja kalustohallin
laajennuksella. Myds letkunkuivaustorni rakennettiin uudelleen.
Rakennuskokonaisuudesta on suojeltu alkuperainen 50-luvun osa, vuonna
1972 uudelleen rakennettu letkunkuivaustorni ja niin ikdan 1972 rakennettu
uusi paarakennus. Kivimiehentie 2:ssa toimii majoitusta tarjoava Forenom
ja autohallit on myds vuokrattu. Rakennuskokonaisuuden kayttdaste on
maanomistajan mukaan talla hetkella hyva.

Suunnittelualueen rakennuskokonaisuudet ovat suuria ja niihin kuljetaan
useista eri suunnista Miestentielta, Kivimiehentielta ja Betonimiehenkujalta.
Alueen keskella kulkee pohjoisetelasuuntainen Kivimiehentie, joka on
pohjoispuoleisella Kivimiehen kaavalla katkaistu |apiajavalta
autoliikenteelta. Kivimiehentielta ajetaan suunnittelualueen
pysakdintipaikoille. Alueella on ajoramppi maanalaiseen pysakointihalliin,
ns. Kivimiesparkkiin. Ajorampille saavutaan Betonimiehenkujaa pitkin.
Kivimiehentielle ja Betonimiehenkujalle saavutaan eteldpuolella olevalta
Miestentieltd. Alueen pohjoispuolella kulkee ital&dnsisuuntainen jalankulun
ja pyoérailyn yhteys, Tutkijanpolku.

Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Asemakaavan muutoksella tdydennetaan Otaniemen etelaosan
yhdyskuntarakennetta ja lisatdan asumista seka paivakoti hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Raide-Jokerin ja metron pysakkien
laheisyyteen sijoittuvalla kaavalla tuetaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

Suunniteltu asuinrakentaminen tukeutuu julkiseen raideliikenteeseen ja
keskitettyihin pysakdintiratkaisuihin. Alue sijoittuu kahden raideliikenteen
solmukohdan, Otaniemen ja Keilaniemen, |&heisyyteen.

Alueelle luodaan parempi jalankulun reittiverkosto, joka mahdollistaa
sujuvan kulun raitiovaunupysakeille. Alueen lapi paasee ita-
lansisuunnassa sujuvasti paivakodin ja asuinkorttelin valista.
Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavan liikenne- tai
viestintaverkon osia.
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Ympariston hairidtekijat ja iimastonmuutokseen sopeutuminen
huomioidaan kaavamaarayksissa.

Alue suunnitellaan siten, etta pihat ja alueen lapaisevat yhteydet jaavat
kavelijoille ja pyorailijoille. Autoliikenne on erotettu katujen ajoradoille.
Ympardivaan kavely- ja pyorailyreittiverkostoon liitytaan katujen varsilla
kulkevien reittien lisdksi jalankulun ja pyodrailyn yhteytta Kivikairanpolkua
pitkin. Kivimiehentie on paattyva katu. Sille suuntautuvaa liikennetta
vahennetaan sijoittamalla valtaosa pysakoinnista keskitettyihin
kalliopysakointilaitoksiin.

Kaavalla turvataan liito-oravan kulkuyhteytta Otaniemen eteldosassa.
Samalla huolehditaan riittdvan suuren viheralueen ja leikkipuiston
mitoituksesta uuden asuinalueen lahelle.

Vajaakaytolle jaaneista 1950-70-luvun rakennuksista sailytetaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaimpia osia, kuten entisen palo-opiston vanhin
osa ja entisen geologian tutkimuskeskuksen paarakennuksesta 1950-
luvulla rakennettu osa.

Alue on suunniteltu siten, etta se voidaan liittda osaksi
kaukolampdverkkoa, josta Caruna on kehittdmassa entista enemman
uusiutuvaan energiaan perustuvaa. Alueelle ei sijoitu yhteiskunnan
kannalta merkittdvaa yhdyskuntatekniikkaa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja kaupunkikuvallisesti
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean Otaniemen
ja Tapiolan alueen merkinnan reunalla. Alueella on myés metron merkinta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.
Alue on merkitty kehitettavaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY). Se on myods kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta.
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Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024. Kaava-alue sijoittuu
yleiskaavaluonnoksen kerrostalovaltaiselle alueelle (AK).

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 220704 Kivimies (lainvoimainen
2.6.2004) ja 220718 Kivimies muutos (lainvoimainen 19.8.2009).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osa YO/s-korttelia 10014.
Kortteli on tarkoitettu opetus- ja tutkimustoimintaan. Ympariston luonne
séilytetdan. Alueella sallitaan myds pienimuotoinen laboratoriotoiminta,
joka liittyy opetus- ja tutkimustoimintaan. Kivimiehentien Iansipuolella
vanhan palo-opiston alueelle on lisaksi sallittu opiskelija-asuminen ja
asuntolatoiminta.

Entisen palo-opiston rakennuskokonaisuus Kivimiehentie 2:ssa on suojeltu
autohalleja lukuun ottamatta, eli vanhin 1950-luvun osa ja 1970-luvulla
rakennetut letkunkuivaustorni seka uusi paarakennus.
Rakennuskokonaisuudelle on osoitettu rakennusoikeutta 6 600 k-m?2.
Rakennuskokonaisuuden itdpuoleiselle pihalle on sallittu uuden 6-
kerroksisen rakennuksen ja sen yhteyteen kaksikerroksisen maanalaisen
pysakdintilaitoksen rakentaminen. Uudisrakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 5 400 k-m2. Ymparoivat alueet on merkitty istutettaviksi.

Entisen geologian tutkimuskeskuksen rakennuskokonaisuudesta on
suojeltu vanhin 1950-luvun osa matalampine siipineen, 1968-1970
rakennettu ensimmainen laajennus ja erikoisesti myds 2004 rakennettu
auditorio. Muita osia ei ole suojeltu. Rakennuskokonaisuudelle on osoitettu
rakennusoikeutta 20 000 k-m?. Kaavassa on sallittu uuden 6-kerroksisen
pysakaintilaitoksen rakentaminen. Kerroksista nelja saa rakentaa
maanpinnalle ja kaksi maan alle. Kaavaan on merkitty lisdksi
maanpaallistd pysakointia rakennusten ymparille. Koillisnurkkaan on
osoitettu ajoramppi maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Rakennusoikeutta voimassa olevissa asemakaavoissa on yhteensa 32 000
k-m?2.

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 1.3.2019.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
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Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 17.2.-
18.3.2025.

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 17.2.—-18.3.2025.
Nahtavillaoloaikana jatettiin kolme muistutusta ja saatiin viisi lausuntoa ja
viisi kannanottoa.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta, joista yksi tuli Senaatti-
Kiinteistoilta ja kaksi yksityishenkildilta. Muistutukset kasittelivat nykyisten
rakennusten sailyttdmista ilmasto- ja resurssisyista, kulttuuriympariston ja
rakennussuojelun sailyttamista, kaavaselostusta, uutta rakentamista, ja
liikenteen seka pysakoinnin ratkaisuja.

Rakennusten sailyttamista olisi toivottu ilmastopaastéjen ja resurssien
kulutuksen vahentamiseksi seka kulttuuriperinnén vaalimiseksi. Toivottiin,
etta rakennuksille etsittaisiin uutta kayttda, vaikka se edellyttaisikin
rakennusten muuttamista ja, ettd esimerkiksi paivakoti sijoitettaisiin
vanhaan rakennukseen uudisrakennuksen sijaan. Suojelustatuksen
purkamista myos kyseenalaistettiin. Rakennusten pitaminen kaytdssa on
haastavaa muun muassa niiden tilojen ja korjaustarpeen vuoksi. Osa
rakennuksista on nykyisin kdytdssa alhaisena pidetyn vuokratason turvin,
mutta matala vuokrataso ei mahdollista muun muassa rakennusten
korjaamista, mika on pidemmalla aikavalilla haastavaa. Paivakodin
sijoittamista vanhaan rakennukseen on tutkittu suunnittelun aikana, mutta
lopulta Tilapalvelut totesi siihen sisaltyvan liikaa riskeja. Purettaviksi
suunnitellut suojellut rakennukset ovat ilmeeltaan arkista
kayttéarkkitehtuuria, eivatka ne ole rakennustyypeilleen tai aikakausilleen
edustavimpia kohteita.

Muistutusten mukaan Otaniemesta ei pitaisi ehdoin tahdoin pyrkia
tekemaan eloisaa, monipuolista aluetta, vaan pitaisi sailyttaa tilaa tutkimus-
ja opetustoiminnan mahdollisille tuleville laajenemistarpeille.
Tutkimustoiminta on kuitenkin muuttanut luonnettaan, eikd samankaltaisille
tiloille enda ole tarvetta kuin Kivimiehen alueen rakentamisen aikaan.
Aalto-yliopisto ja VTT ovat keskittdneet toimintojaan muualle ja myyneet
kiinteistdja. Kummallakaan toimijalla ei ole enaa tiedossa kayttotarpeita
Kivikairan rakennuksille tai alueelle. My6s uudessa
yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi AK-
alueeksi.

Muistutuksen mukaan kaavaselostuksessa oli puutteita ja suojelun
purkamista seka nykyisten rakennusten kuvailua tulisi taydentaa.
Palautteen perusteella kaavaselostusta on taydennetty kuvailemalla
nykyisia rakennuksia ja niiden kaytt6a aiempaa tarkemmin. Suojelun
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perusteita ja suojelumerkintdjen poistamista on niin ikdan kuvattu
selostuksessa ja vastineissa aiempaa kattavammin.

Uusien rakennusten rakentamista tulisi ohjata muistutuksen mukaan
aiempaa tarkemmin. Rakennuksille toivottiin maarattavan harjakaton
symmetrisyydesta, raystaista ja harjan suunnasta. Kivimiehentien ja
Miestentien risteyksen pistetalosta toivottiin luovuttavan ainakin, mikali
siind on tasakatto. Rakennuksilta toivottiin edellytettdvan myés kapeampaa
runkosyvyytta, ekologista rakennustapaa, kuten painovoimaista
ilmanvaihtoa, luonnonmukaisia materiaaleja ja uudelleenkaytettyja
rakennusosia. Muuntojoustavuutta edellyttavaa maaraysta toivottiin
ulotettavan rakennuksiin laajemmin. Palautteen perusteella rakennuksille
on maaratty harjan suunnasta ja muuntojoustavuusmaaraysta on
laajennettu. Miestentien Iahella olevassa pistetalossa on harjakatto muiden
uusien asuinrakennusten tapaan.

Liikenteen osalta muistutuksissa katsottiin, etta Kivimiehentieta ei tulisi
katkaista autoliikenteeltd, Miestentien liittymiin toivottiin korotettuja
suojateitd ja Senaatin omistuksessa olevan kalliopysakadintilaitokseen
johtavan ajorampin kaavamerkinta toivottiin tarkistettavan.
Kaavaratkaisussa Kivimiehentien katkaisuun on paadytty kavelyn ja
pyorailyn edellytyksien parantamiseksi ja viihtyisyyden lisddmiseksi.
Miestentie ei ole osa kaava-aluetta, mutta suojateiden korottamista
voidaan tutkia Miestentietd suunniteltaessa. Senaatin omistaman
ajorampin kaavamerkintd on muutettu kadusta puistoksi.

HSY

Jatepisteet tulee HSY:n mukaan sijoittaa sellaisiin paikkoihin, ettd ne eivat
haittaa pihan toimintoja, ole vaarallisia tai aiheuta pihoille tarpeetonta
liikennetta, ja lisdksi tulee huomioida kansipihan kantavuus. Suunnittelussa
on huomioitu jo aiemmin ndma seikat sijoittamalla jatepisteet pihojen
reunoille huoltoajon valttamiseksi.

Espoon ymparisténsuojelu

Kivimiehentie 4:ssa oleva ymparistoluvallinen laitos tulee huomioida
suunnittelussa ja arvioida sen vaikutus meluun ja ilmanlaatuun.
Purettavaksi aiotussa rakennuksessa oleva tervapaaskyjen pesimapaikka
tulee huomioida. Rakennuksen purkaminen edellyttdd poikkeamislupaa
suojelusta. Kaavamaaraysta lintujen téormaysriskin vahentamiseksi tulee
kannanoton mukaan laajentaa muihinkin kuin laajoihin lasipintoihin. Lisaksi
kaavassa tulee huomioida lepakot ja liito-oravan kulkuyhteys seka elinalue
entista paremmin. Lisaksi kaavaselostuksessa tulisi arvioida
ilmastovaikutuksia kattavammin.
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Kaavassa on huomioitu ymparistoluvallinen laitos ja sen vaikutus kaava-
alueen ilmanlaatuun on selvitetty hiukkasmallinnuksella. Tervapaaskyjen
pesimapaikka on ELYn poikkeamisluvalla havitetty ja paaskyille on
rakennettu luvan ehtojen mukaisesti tekopesia sailytettdvan rakennuksen
seinalle. Lintujen tormaysriskia koskevaa maaraysta on laajennettu
muihinkin lasipintoihin ja alueen suunnittelussa on huomioitu paremmin
lepakot seka liito-oravat. Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arviointia
on tdydennetty niin laadullisella kuin maaralliselldkin arvioinnilla.

Kaupunkitekniikan keskus

Kaupunkitekniikan keskus toivoo, ettei kaavassa velvoiteta taiteen
toteuttamista, ja ettei pysakadintiluolan ajoramppi ole katualueella.
Kannanoton seurauksena velvoite taiteen toteuttamisesta on poistettu.
Pysakadintiramppi on palautteen takia osoitettu puistoon, jolloin sen
hallinnointi on helpompi toteuttaa.

Caruna Espoo

Kaava-alueelle tulisi osoittaa Carunan suunnitelman perusteella kaksi
puistomuuntamoa. Suunnittelualue on kuitenkin tiivista
kaupunkiymparistda, johon ei mahdu muuntamoita ulos. Muuntamot tullaan
sijoittamaan rakennuksiin sisalle.

Espoon kaupunginmuseo

Kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan rakennusten suojelua ei tulisi
vahentaa, lukuun ottamatta GTK:n vuoden 2004 laajennusta ja 1970-
luvulla rakennettua huonoon kuntoon paassytta letkunkuivaustornia.
Kaupunginmuseo katsoo, etteivat suojelun edellytykset ole aiemman
vuoden 2009 asemakaavan jalkeen muuttuneet. Lisdksi kaupunginmuseo
pitdd rakennusten purkamista ilmaston nakdkulmasta haitallisena.

Kaavamuutoksen aikana rakennusten suojelua on arvioitu uudelleen.
Olemassa olevaan suojeltuun rakennukseen tutkittiin paivakotia, mutta
lopulta Tilapalvelut totesi siihen sisaltyvan liian suuria risteja. Rakennukset
ovat parhaillaan vajaakaytélla alhaisella vuokratasolla, mika ei ole
pitkdjanteisesti realistinen ratkaisu. Kayttajien |Idytdminen rakennuksiin on
maanomistajan mukaan ollut haastavaa. Rakennuksissa on lisdksi
rakenteellisia ongelmia ja GTK:n 1970-luvun siipi on huonossa kunnossa,
eika sita siksi ole voinut kayttaa ainakaan vuoden 2013 jalkeen. Alueen
kayttdé on muuttunut, eikd alkuperaisen kaltaiselle kaytdlle ole enaa
tarvetta. Yliopisto ja VTT ovat keskittaneet toimintojaan muualle.
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Rakennusten kuvaillaan edustavan arkista kayttdéarkkitehtuuria
kulttuuriymparistoselvityksessa ja rakennushistoriaselvityksissa.

Alkuperaiseen 1956 rakennusvaiheeseen kuulunut kaksikerroksinen siipi
asettuu kuusikerroksiseen paamassaan nahden toisarvoiseksi. Sen
ikkunajako poikkeaa myos paamassasta. Ensimmaisen vaiheen, 1970-
luvun, laajennus poikkeaa muusta rakennuskokonaisuudesta
tasakattoisuudellaan ja ikkunasommittelullaan. Se on lisédksi huonossa
kunnossa. Palopaallystdkoulun 1970-luvun laajennus on ulkoasultaan
arkista kayttdarkkitehtuuria ja ajalleen tyypillinen laitosrakennus, eivatka
sen kulttuurihistorialliset arvot ylla alkuperaisen 1956 vuoden rakennuksen
tasolle.

Lansi-uudenmaan pelastuslaitos

Pelastustoiminnan tarpeet tulee pelastuslaitoksen mukaan turvata
suunnittelussa. Ne onkin huomioitu suunnittelussa.

Fortum

Fortum tarjoaa alueelle kaukolampda ja kaukojaahdytysta. Lausunto
merkittiin tiedoksi.

Tilapalvelut-liikelaitos

Kaavaratkaisu on muuten onnistunut, mutta kaavamaarayksissa
paivakodille osoitettu viherkatto on vastoin Espoon kaupungin
taloudellisesti kestavia tavoitteita. Asemakaavassa edellytetty viherkatto on
kuitenkin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman viherkattovision
mukainen.

Kasvun ja oppimisen toimiala

Kaavan mukaisen asukaslisayksen ja ymparoivien alueiden
asuinrakentamisen seurauksena tarvitaan uusi paivakoti, joka kaavalla on
mahdollistettu. Kannanotto merkittiin tiedoksi.

Lansimetro

Metron kannalta rakentamiselle ei ole estettd, mutta jatkosuunnittelussa
metro tulee huomioida katselmuksin, mittauksin ja Lansimetron kanssa

louhinnoista sopimalla. Lausunto merkittiin tiedoksi.

ELY



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pdytakirja 29/103
§ 170 11.12.2024
§4 15.01.2025
§ 11 29.01.2025
§ 81 04.06.2025

Asemakaavan poikkeaminen yleiskaavasta tulee perustella
kaavaselostuksessa. ELYn ndkemyksen mukaan kaavassa on suojeltu
alueen kulttuurihistorian kannalta keskeisimmat rakennukset, vaikka
alueen kerroksellinen rakenne kéyhtyykin. Alueelta 16ydettyjen
tervapaaskyn pesien takia rakennuksen purkaminen edellyttda ELYn
mukaan luonnonsuojelulaista poikkeamista, ja se tulee selvittaa kaavan
aikana. Luonnonsuojelulain turvaama kohde tulee merkita kaavaan.
Kaavaratkaisu mahdollistaa melun levidmisen asuinkortteleiden pihoille ja
Miestentiella tulisi tarkastella melua ehkaisevia toimenpiteita.
liImastovaikutukset pitaisi arvioida myés ELYn mukaan tarkemmin ja
varmistua, ettd uudet rakennukset kestavat aikaa edeltavia paremmin.

Kaava on yleiskaavan mukainen. Maanomistaja on hakenut ja saanut
poikkeamisluvan tervapaaskyn pesien havittdmiseksi ja toimet on jo
toteutettu. Poikkeamisluvan edellytyksena rakennetut tekopesat suojellaan
kaavalla. Kortteleiden suunnittelussa on huomioitu alueen
kulttuurihistoriallinen luonne. Miestentien melutilanteen parantamiseksi on
tarkasteltu nopeusrajoituksen laskemista. Kaavaselostusta on taydennetty
entistd kattavammalla ilmastovaikutusten arvioinnilla. Uusien rakennusten
kestavyyteen on kiinnitetty huomiota edellyttamalla esimerkiksi
muuntojoustavuutta ja asuintilojen valonsaantia. Rakentamista ohjaavat
saadokset edellyttavat lisdksi rakennukselta laadukkaita ratkaisuja ja
kestavyytta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ei lausunut kaavasta.

Nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty seuraavia tarkistuksia:

- Korttelinumeroja muutettiin, silla kaavaan merkitty korttelinumero oli jo
kaytdssa toisaalla.

- Lantisessa korttelissa jalankulun, pydrailyn ja huoltoajon mahdollistava
pp/h-merkintéd muutettiin pp/t-merkinnaksi, joka sallii sailyvan
rakennuksen tontille ajon suunnitellun mukaisesti.

- Kaupunkikuvaa ohjaaviin maarayksiin lisattiin kohta, jonka mukaan
maantasokerroksia tulee kasitelld muista julkisivun osista poikkeavasti.
Tavoitteena on lisata pienipiirteisyytta ja tuoda viihtyisyytta kavelijan
mittakaavaan.

- Kaavaan on lisatty uusille rakennuksille kattojen harjasuuntia osoittavat
viivat.

- Eko-1-merkintaa on tarkennettu Uudenmaan ELY:n uuden tulkinnan
perusteella siten, etta liito-oravan lisdantymisaika on 15.3.-31.7.

- Katujen kohdalle on merkitty erillinen eko-2-merkinta.

- Betonimiehenkuijalle sijoittuvan ajorampin kayttétarkoitusmerkinta on
muutettu puistoksi.
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- Lantisessa korttelissa liikkumisesteisten paikat on edellytetty kannen
alle pihan sijaan, jotta ne ovat yhta helposti kaytettavissa kuin muutkin
pysakointipaikat.

- Taidemaarays on Kaupunkitekniikan keskuksen pyynnosta muutettu
mahdollistavaksi velvoittavan sijaan.

- Tervapaaskyille rakennetuille tekopesille on lisatty suojelumaarays
kaavaan. Se merkittiin s-1-merkinnalla. Aiempi maiseman sailyttamista
kasitteleva s-1-maarays muutettiin s-2-nimiseksi.

- Lintujen térmaysriskin vahentdmiseen tahtaava maarays on paivitetty
huomioimaan lasipintoja aiempaa laajemmin.

- Kaavaan on lisatty maarays lepakoiden huomioimisesta.

- Rakennusten muuntojoustavuutta edellyttdva maarays on ulotettu
koskemaan pohjakerrosten lisdksi myds uusien rakennusten asuntoja.

- Lantisen korttelin lantisten rakennusmassojen toteutukseen on tuotu
joustoa osoittamalla niille yhteinen rakennusoikeus.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Korttelialueet

Kaavalla osoitetaan kaksi asuinkerrostalojen korttelia (AK),
opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli (YO) paivakotia varten
seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL-1) entisen palo-opiston
rakennukselle. Asuinkorttelit sijoittuvat Kivimiehentien molemmin puolin
alueen etelalaitaan. Paivakoti sijoittuu alueen koillisnurkkaan ja entisen
palo-opiston kortteli luoteisnurkkaan.

Lantiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) osoitetaan luoteisnurkkaan
kuusikerroksinen ja lounaisnurkkaan kahdeksankerroksinen kerrostalo.
Italaidalle osoitetaan pohjoispdadystaan kuusi- ja muuten
kahdeksankerroksinen kerrostalo. Niiden valiin jaa kansipiha, jonka alle
rakennetaan pysakdintihalli. Pysakointihalliin ajetaan rakennuksen lapi
Kivimiehentielta. Pysakointia on mahdollista sijoittaa myos korttelin
ulkopuolelle esimerkiksi Keilaniemen kalliopysakdintilaitokseen. Pihan
korko sovitetaan ympardivaan maanpintaan. Etelalaidalle jaa
maanvarainen pihan osa, jossa sailytetdan nykyista varttunutta puustoa.
Alueen lapi menee julkista kulkua palveleva Kivikairanpolku. Pihalle
ajetaan koillisesta. Samaa yhteyttd on mahdollista ajaa my6s entisen palo-
opiston rakennuksen pihalle.

Itdiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) osoitetaan rakennusala sailyvalle
geologian tutkimuskeskuksen rakennukselle ja viisi uudisrakennusta.
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Sailyvan rakennuksen kaytoksi mahdollistetaan asuminen, liiketilat ja
toimistotilat, ja sen julkisivut seka vesikatto suojellaan. Korttelin
lounaisnurkkaan sijoittuu kuusikerroksinen pistetalo. Muut nelja rakennusta
sijoittuvat sailyvan rakennuksen itapuolelle siten, ettd pohjoisemmat
rakennukset ovat kuusi- ja eteldisemmat kahdeksankerroksisia. Pysakainti
sijoitetaan liikkkumisesteisten paikkoja, ja sailyvan rakennuksen edustalla
olevaa muutamaa paikkaa lukuun ottamatta, Kivimiehen suurkorttelin alla
olevaan kallioluolaan. Pihoille ajetaan Miestentielta ja Betonimiehenkujalta.
Rakennukset on sommiteltu siten, etta pihoilla olevaa puustoa pystytadan
mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan, ja sailytettavaksi suunniteltu
puusto on osoitettu kaavakartalla alueina.

Uudet asuinrakennukset ovat pistetaloa lukuun ottamatta muodoltaan
pitkdnomaisia ja polveilevia. Rakennuksiin tulee harjakatot ja julkisivuiltaan
ne ovat padosin punatiilisia. Ulkoasultaan rakennukset on ohjattu
sopeutumaan ymparistéénsa ja sailyviin rakennuksiin. Lantisessa
korttelissa 30 % ja itdisessa 40 % asunnoista tulee aueta vahintaan
kahteen eri suuntaan. Maarayksella pyritdan ohjaamaan asunnoista
viihtyisdmpia ja valoisampia.

Entiselle palo-opistolle mahdollistetaan kaytto liike- tai toimistotiloina (KL-
1). Kaavalla sallitaan myds ymparistovaikutuksiltaan vahaiset tuotanto- ja
tutkimustilat. Rakennuksen vanhin osa sailytetdan ja sen julkisivut seka
vesikatto suojellaan. Korttelin pohjoisreunalla sailytetdan metsikkoa.
Rakennuksen pihalle ajo on suunniteltu yhteisjarjestelyjen turvin
Kivimiehentien paadysta Kivikairanpolkua pitkin, samasta kohtaa, josta
ajetaan asuinkorttelin pihalle.

Paivakodille osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttel
(YO). Lahtokohtaisesti alue on suunniteltu kaupungin tarpeeseen.
Paivakoti voidaan rakentaa kolmikerroksisena. Rakennus on suunniteltu
korttelin italaidalle ja piha jaisi Iansipuolelle. Lansilaitaan on osoitettu
ohjeellinen istutettava alue. Paivakodin saattoliikenne tapahtuisi
Kivimiehentien paasta Kivikairanpolun kaantopaikalta, jolle on suunniteltu
pysakadintipaikkoja. Henkilokunnan pysakdintipaikkoja on sijoitettu korttelin
itdlaidalle, josta myds huoltoliikenne on jarjestetty. Osa pysakointipaikoista
voidaan sijoittaa myds kiinteiston ulkopuolelle. Paikkoja on suunniteltu
sijoitettavaksi Kivimiehen alueen alla olevaan kallioparkkiin.

Virkistys- ja suojaviheralueet
Alueen pohjoislaidalla sailytetdan metsikkd. Se osoitetaan puistoksi (VP).

Maisemallisesti merkittava puusto sailytetéan s-2-merkinnalla. Alue toimii
myds liito-oravan kulkuyhteytena, joka on osoitettu eko-1-merkinnalla.
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Alueen pohjoispuolella kulkee itdlansisuuntainen Tutkijanpolku, jonka
virkistysarvoa puisto tukee.

Kivimiehentien itdpuolelle on suunniteltu leikkipuisto (VK), joka palvelee
laajemmin Otaniemea ja muitakin I&hialueita. Puistoon on suunniteltu
erilaisia leikkitoimintoja, mutta olemassa olevaa puustoa on tarkoitus myds
sailyttaa eteldosassa runsaasti.

Puisto ja leikkipuisto muodostavat yhdessa uuden kaupunginosapuiston
Suur-Tapiolan virkistysvisio 2050 mukaisesti. Se toimii sosiaalisen elaman
keskuksena ja voimistaa alueen identiteettia. Toiminnot palvelevat useita
kayttaja- ja ikdryhmia.

Viheralueet on tarkoitettu kaupungin tarpeisiin.
Palvelut

Alueelle rakennetaan Iahtokohtaisesti kaupungin kayttéon tarkoitettu
paivakoti. Lisaksi liiketilaa on mahdollista toteuttaa sailyviin rakennuksiin.
Alueelle rakennetaan myds leikkipuisto, johon tullaan myos ympardivilta
alueilta, ja pohjoisosan viheralueet palvelevat lahivirkistysta.

Suunnittelualue tukeutuu suureksi osaksi lahialueiden palveluihin, joita
I6ytyy Otaniemen keskuksesta, Tapiolasta ja tulevaisuudessa myos
Iahempaa Betonimiehenkujan ja Otaniementien varsilta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Kaavan myéta
kunnallistekniikkaa uusitaan muun muassa Kivimiehentien siirron vuoksi.
Kadun siirto edellyttdd muun muassa kaukolampé-, kayttovesi- ja
hulevesijohtojen siirtdmista. Kunnallistekniikka mitoitetaan uuden
suunnitelman mukaiselle kayttajamaaralle.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelun tavoitteena on luoda Kivimiehen alueen keskeisista osista
jalankulkupainotteisia, jossa autoliikenne on vahaista. Lapikulkeva
autoliikenne pysyy kokoojakaduilla alueen reunailla.

Kaava-alueelle sijoittuva Kivimiehentie muutetaan kaupungin kaduksi ja se

siirtyy n. 10 metria lanteen. Katu muuttuu paattyvaksi eli Iapiajo poistuu
Vuorimiehentien ja Miestentien valiltd. Paivakotikorttelin kohdalla katu
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kaantyy itdan ja paattyy pysakdintialueeseen ja kdantépaikkaan, joka
palvelee paivakodin saattoa. Kadulle on suunniteltu yleisia
kadunvarsipysakdintipaikkoja. Ajoradan itdpuolelle on suunniteltu uusi
erotettu jalankulku- ja pyoratie.

Kaava-aluetta ymparoivat kadut, Miestentie sekd Betonimiehenkuja, on
suunniteltu uudestaan. Nama kadut eivat sisally nyt kaavoitettavaan
Kivikairan asemakaavan muutokseen. Niiltd on kuitenkin tonttiliittymia
suunnitteilla oleville kaava-alueen kortteleille. Uudet katujarjestelyt on nain
otettu huomioon kaavan korttelisuunnitelmassa.

Miestentien suunnittelussa on otettu huomioon py6érailyn baanareitin
sijoittuminen kadun varteen. Kadun pohjoisreunaan on varattu erotetulle
jalankululle ja pyo6railylle riittava tila. Kadulle on myds suunniteltu yleisia
kadunvarsipaikkoja, jotka palvelevat tulevien asuinkorttelien
vieraspysakointid. Katu sailyy paikallisena kokoojakatuna, se tarjoaa
Iapiajettavan yhteyden Kuusisaarentielta Tapiolaan Keha I:n yli.

Betonimiehenkuja on suunniteltu uudestaan, koska kadun varteen tulee
merkittavaa uutta maankayttdd seka uusia liittymatarpeita. Katu on
tonttikatu-tyyppinen, jonka kummallekin puolella on jalkakaytava. Pyoraily
on ajoradalla lukuun ottamatta aivan kadun alkuosaa, jossa on erillinen
pyoratie. Kadun loppupaassa pohjoisessa on korotettu suojatie, jonka
kohdasta Tutkijanpolun pyoérailijat ja kavelijat ylittavat kadun. Suojatien
pohjoispuolella on pysakoéintialueet Kivimiehen koulua ja paivakotia varten.
Kadulla on yleisia kadunvarsipaikkoja seka katupuita ajoradan itdreunassa.

Aluetta ymparoivien kaikkien katujen varsille on suunniteltu yleista
pysakadintia vieraspysakdinnin tarpeisiin. Yleisia autopaikkoja on n. 30 kpl
Kivikairan kaava-alueen asuntojen vieraita varten.

Jalankulku ja pyoraily

Kivimiehentien uuden suunnitelman myaéta jalankulku- ja pyorailyolosuhteet
paranevat nykyisesta. Kadun itareunalle on suunniteltu erotettu jalankulku-
ja pyoréatie, joka jatkuu kadun pohjoispaassa puistoalueelle ja edelleen
kohti Otaniemen keskustaa. Puistoalueella on sama mitoitus kuin kadun
varressa.

Paivakodin korttelin (YO) etelapuolelle kaavoitetaan uusi jalankulun ja
pyorailyn raitti, jonka nimi on Kivikairanpolku. Kivikairanpolku jatkuu myos
Kivimiehentien lansipuolelle, mutta se merkitdan kaavaan tontin sisaiseksi
yhteydeksi, joka on tarkoitettu yleiseen kayttoon.
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Tutkijanpolku on kavelyn ja pyorailyn raitti alueen |api ita-lansisuuntaisesti.
Raitti kulkee paaosin metsaisessa puistossa. Raitti sailyy nykyisenlaisena
vehreana puistoalueella, jossa puustoa pyritaan sailyttamaan.

Miestentien suunnitelmassa ja tilavarauksissa on huomioitu verkollisesti
merkittava pyoratie kadun varressa eli baana. Helsingin suunnasta
Tapiolaan suuntautuva baana on esitetty laadukkaana erotettuna
pyoratiena suunnitelmassa. Betonimiehenkujalla jalankulkuymparisto tulee
parantumaan, koska kummallekin puolelle katua varaudutaan tekemaan
jalkakaytavat. Miestentie ja Betonimiehenkuja eivat sisally kaava-
alueeseen, mutta niiden uudet jarjestelyt on otettu huomioon kaavan
korttelisuunnitelmassa.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen jarjestamiseen ei tule muutoksia kaavan myo6ta. Yhteydet
pysakeille parantuvat mm. uusien kortteleiden valiin tulevan puistoraitin
seka katujen jalankulku- ja pyOrateiden parannusten vuoksi.

Luonnonymparisto

Kaava-alueen pohjoisosan metsaiset VP-alueet on osoitettu
kokonaisuudessaan s-2-alueiksi. Alueiden osalla maisemallisesti
merkittava puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan
elinymparistdéa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana
yhtenaiselld suoja-aidalla. VP-alueet ovat myds kokonaisuudessaan eko-1-
alueita. Nailla alueen osilla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Puusto juuristoalueineen tulee
suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla. Puiden kaadot tulee
ajoittaa liito-oravan pesimaajan 15.3.—31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan
kannalta merkittdva puusto tulee suojata rakentamisen aikana.

Piha-, puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja kunnioittaen, kayttaen alueelle ominaisia materiaaleja ja
suunnitteluperiaatteita. Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella tai
istuttaa ymparistéon soveltuvalla tavalla.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja sinne tulee istuttaa puita ja pensaita.

Paivakodin, piharakennusten ja katosten kaikki kattopinnat tulee toteuttaa
viherkattoina.
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Rakennusten julkisivujen lasipinnoissa, lasisissa kulmissa seka
valaistuksessa tulee huomioida lintujen térmaysriski. Térmaysriskia tulee
vahentaa hyddyntamalla teknisia ratkaisuja kuten lasipintojen kalvoja,
kuviointeja tai muutoin rajoittamalla lasipintojen lapinakyvyytta ja
heijastavuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentamiseksi tulee esittda
rakennuslupavaiheessa.

Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin
vihertehokkuutta, eli sitd, kuinka paljon tontilla on erilaisia
kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri kuvaa tontin
viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen
nakokulmasta. Viherkertoimen tavoitetaso on AK-korttelialueilla 0,9, YO-
alueilla 0,8 ja KL-1 korttelialueella 0,7. Viherkerroinlaskenta on laadittu
asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin-tuloskortti on
kaavaselostuksen liitteena.

Viherkerrointyokalu ohjaa myds hulevesien viivyttamisen riittavia
tilavarauksia. Korttelisuunnitelman yhteydessa on laadittu
hulevesisuunnitelma. Hulevesien kasittelyssa tavoitellaan luonnonmukaisia
ja maanvaraisia ratkaisuja. Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee
suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille,
biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Liikennoéidyilla alueilla
syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja Espoon
tydmaaesioppaan ohjeita noudattaen.

Alueen purettavaksi suunnitellusta rakennuksesta 16ytyi vuoden 2024
luontoselvityksessa (Faunatica, 2024) merkittavan kokoinen tervapaasky-
yhdyskunta, jonka pesapaikkoja ei luonnonsuojelulain nojalla saa havittaa.
Lintujen pesiminen rakennuksen rakenteissa aiheuttaa rakennusta
kayttaville ihmisille terveysriskin, ja siksi maanomistaja haki asiaa
kasittelevaltd Varsinais-Suomen ELY-keskukselta poikkeamista
tervapaaskyjen suojelusta. ELY-keskus myonsi poikkeamisluvan silla
edellytyksella, ettd havaitut pesat havitetdan rakennuksesta ja uusien
pesien rakentaminen samalle paikalle estetdan ennen pesimakauden
alkua. Lisaksi ennen pesimakauden alkua tervapaaskyille tuli rakentaa
lahistélle uudet soveltuvat pesapaikat. Toimien seurauksena purettavaksi
suunnitellussa rakennuksessa ei enaa ole luonnonsuojelulailla suojeltua
pesimapaikkaa, eika rakennuksen purkamiselle ole luonnonsuojelulain
mukaista estetta. Uudet tervapaaskyjen pesimapaikat suojellaan
asemakaavalla. Suojelusta on kerrottu alla kaavaselostuksen kohdassa 4.7
Suojelukohteet.
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Alueen valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida
lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen.

Suojelukohteet

Kaavan muutoksella alueen rakennuksista suojellaan kaksi: entisen palo-
opiston vanhin, 1950-luvulla rakennettu osa ja entisen Geologian
tutkimuskeskuksen vanhin, niin ikdan 1950-luvulla rakennettu osa matalaa
alun perin kivimuseona toiminutta siipea lukuun ottamatta. Sailytettavat
osat kuvastavat hyvin oman aikansa rakentamista, ja ovat Kivimiehen alun
perin paaosin tutkimuskayttéén suunnitellun alueen varhaisimpiin kuuluvia
rakennuksia. Rakennuksia sailyttamalla vaalitaan alueen
kulttuurihistoriallisia kerrostumia ja omaleimaista identiteettia.

Sailytettaville rakennuksille osoitetaan joustavat kaavamerkinnat, jotta
niiden sailyttaminen kaytdssa olisi helpompaa ja rakennukset pysyisivat
paremmin kunnossa.

Kaavan vaikutuksista rakennussuojeluun on kerrottu kaavaselostuksen
kohdassa 5.6.

Kaava-alueella sijaitsee tervapaaskyja varten rakennettuja tekopesia, jotka
on tehty ELY-keskuksen myontaman lintujen suojelusta poikkeamisen
edellytyksena. Tekopesat muodostavat merkittdvan pesimapaikan
tervapaaskyille ja siksi pesimapaikat suojellaan kaavalla
luonnonsuojelulain mukaisesti. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka
heikentavat tai havittavat tervapaaskyn pesia. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen
kanssa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavan tueksi on tehty korttelisuunnitelma (Sarc+Sigge, Nomaiji ja WSP,
2025), lahiymparistdésuunnitelma (Nakyma, 2025) ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma (Sitowise, 2025), joka viimeistelldan kaavan
hyvaksymisen jalkeen. Lisaksi kaavaa varten on tehty kaksi
luontoselvitysta (Faunatica, 2019 ja 2024), kaksi lito-oravaselvitysta
(Faunatica, 2018 ja Ymparistotutkimus Yrjola, 2021), lito-oravapopulaation
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suotuisan suojelutason arviointi (Ymparistotutkimus Yrjola, 2019),
vahahiilisyyssuunnitelma (Sweco, 2022), kulttuuriymparistoselvitys (Ark-
byroo, 2017), rakennushistoriaselvitykset (Ark-byroo, 2017), meluselvitys
(Sitowise, 2024), letkunkuivaustornin rakenneselvitys (Insin66ritoimisto
Lauri Mehto, 2024), lausunto rakennusten suojeluperusteista (Mona
Schalin, 2024) ja hiukkasmallinnus polttolaboratorion paastéjen
levidmisesta (Sitowise, 2025).

Perittdavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 17.4.2025 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 8 000 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 1100 euroa, yhteensa 9100 euroa,
kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.01.2025 § 11

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2
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Kasittely

Paatos

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Vehmasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Lautakunta esittaa, etta nahtavilla olon aikana
selvitetddn mahdollisuutta sijoittaa kaavamuutosalueen sailyviin
rakennuksiin tervapaaskyn pesapdnttdja vahintadan vastaava maara kuin
pesia menetetaan alueen rakennusten purkamisen seurauksena, eli 35—
40. Mahdollisten ponttdjen sijoittelussa konsultoidaan lintuasiantuntijaa.
Perustelut: Kaavamuutosalueen suojelullisesti tarkein pesimalaji on
tervapaasky, joita pesii yhdessa rakennuksessa noin 35-40 paria.
Tervapaasky on erittain uhanalaiseksi luokiteltu laji, joka kayttaa vuosittain
samaa pesapaikkaa. Tervapaaskyjen osalta on kyseessa parimaaraltaan
merkittava yhdyskunta. Tervapaaskyt on todenndkoisesti mahdollista
houkutella pesimaan ponttoihin.”

Jarvinen teki ehdotuksen kaavan hylkaamiseksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Jarvisen ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Nevanlinnan lisdysehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ehdotuksen.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisayksella
hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §4 15.01.2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 11 29.01.2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 81 04.06.2025
3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
esittaa, etta nahtavilla olon aikana selvitetdan mahdollisuutta sijoittaa
kaavamuutosalueen sailyviin rakennuksiin tervapaaskyn pesaponttdja
vahintdan vastaava maara kuin pesia menetetdan alueen rakennusten
purkamisen seurauksena, eli 35-40. Mahdollisten pénttdjen sijoittelussa
konsultoidaan lintuasiantuntijaa.

Jarvinen jatti paatdksesta eriavan mielipiteen, joka on poytakirjan liitteena.
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.01.2025 § 4

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana Finstrdm puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 29.1.2025
pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.12.2024 § 170

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattdmisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 15.1.2025
pidettadvaan kokoukseen.

Liitteet
3 220214 Kivikaira muistutusten yhteenveto ja vastineet
4 220214 Kivikaira lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 220214b Kivikaira kaava
- 220214b Kivikaira maaraykset
- 220214b Kivikaira ajantasakaava
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Asianumero 5829/10.02.03/2020

Nygrannas, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 241700, 26. kaupunginosa Mankkaa (Kh-

Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Kallio Matias

Soini Mari

Hanttu Marno

Ikonen Liisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Nygrannaksen asemakaavaehdotuksesta ja siihen
littyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 241700,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.3.2018 paivatyn ja
4.6.2025 muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700.

Kasittely

Keskustelun aikana Nevanlinna Jarvisen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta paattanee palauttaa
asemakaavaehdotuksen uuteen valmisteluun seuraavin ohjein:
Kaavaratkaisussa etsitaan keinoja edelleen pienentaa hiilijalanjalkea seka
vahentaa syntyvaa metsakatoa ja hiilivarastojen menetysta.
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Kaavaratkaisussa etsitdan keinot vahentaa rakentamisesta aiheutuvaa
metsakatoa seka tutkitaan ekologisen kompensaation mahdollisuutta
Luontoviisas Espoo -tiekartan ja Espoon asettaman
kokonaisheikentymattdmyystavoitteen mukaisesti. Kaavaehdotus
valmistellaan uudelleen siten, ettd Taavinkylan koulumetsa sailyy paaosin
eli kaavaehdotuksessa huomioidaan kaupunginhallituksen 13.5.2024
tekema paatos siita, ettd Taavinkylan koulun Iahimetsa turvataan
asemakaavoituksessa. Kaytanndssa muutetaan korttelin 26194 korttelin
AP-1 ja LPA-1 -alueet VL-1/s alueeksi (tai virkistysmetsaksi). Lisaksi
Taavinkylankaaren kokoojakadusta luovutaan, jotta Lukukalliosta sailyisi
paikallinen ekologinen yhteys Suurpellon seka Taavinkylan suuntaan.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 8, EIl 8ania 4 ja 1 tyhja dani. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) aanella neljaa (4) vastaan, yhden (1) aanestaessa tyhjaa, hylanneen
palautusehdotuksen ja jatkavan asian kasittelya.

Keskustelun asiasta jatkuessa Nevanlinna Finstromin kannattamana teki
seuraavan ehdotuksen asian hylkdamisesta: "Lautakunta paattéanee hylata
asemakaavaehdotuksen seuraavin perusteluin:

1) Kaavaratkaisun mukaisen rakentamisen hiilijalanjalki on suuri ja
suunnittelualue on paaosin osin rakentamatonta. Kaavaehdotuksen
arvioitu hiilijalanjalki on pienentynyt suunnittelun edetessa vain vahan ja on
edelleen huomattava, 24,6 kg CO2e/k-m2/a. Sinansa hyvien,
ilmastonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen huomioivien
kaavamaaraysten vaikutus jaa vahaiseksi. Kaavaehdotus on taten
ristiriidassa Espoon kaupungin ilmastotavoitteiden kanssa.

2) Kaavaratkaisu aiheuttaa metsakatoa ja hiilivarastojen menetysta, ja se
on siten ristiriidassa Espoon keskeisimman luontotavoitteen kanssa
(luonnon kokonaisheikentymattémyys 2035). Kaavaehdotuksessa ei
esimerkiksi esiteta toteutettavaksi ekologista kompensaatiota, vaikka
siihen olisi ollut mahdollisuus. Taavinkylan koulumetsan supistaminen
nykyisin virkistysmetsana toimivasta alueesta pieneksi plantiksi tulevien
asuinrakennusten takapihalla on dramaattinen heikennys niin koululaisten
kuin alueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin. Kaavaehdotus
ei myoskaan vastaa kaupunginhallituksen 13.5.2024 tekemaa paatosta
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siitd, ettd Taavinkylan koulun I&ahimetsa turvataan asemakaavoituksessa.
Lisaksi Taavinkylankaaren kokoojakadusta luopuminen edistaisi sita, etta
Lukukalliosta olisi paikallinen ekologinen yhteys Suurpellon seka
Taavinkylan suuntaan. 3) Kaavaratkaisu lisda henkildéautoiluun perustuvaa
autoriippuvaista yhdyskuntarakennetta, kun likkuminen perustuu Iahinna
henkilbautoliikenteeseen. On hyvin todenndkdista, ettd Nygrannaksen
mahdolliset uudet asukkaat ovat hyvin pitkaan ilman omaa bussilinjaa.
Lisaksi Kranninpellon kokoojakadun rakentamisesta aiheutuu merkittavaa
luontohaittaa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu asian
hylkdysehdotus, josta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
hylkaysehdotusta danestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 8, EIl 4ania 4 ja 1 tyhja dani. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) aanella neljaa (4) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, paattaneen
hyvaksya asian esittelijan pohjaehdotuksen mukaisena.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.
Nevanlinna, Finstrém ja Ulle jattivat paatdksesta eriavan mielipiteen, joka
on lisatty asian liitteeksi.
Selostus Nygrannaksen alueelle suunnitellaan viihtyisaa ja luonnonlaheista

asuinaluetta, jonka rakennukset ovat pientaloja ja matalia kerrostaloja.
Asemakaava mahdollistaa uudisrakentamista yhteensa noin 72 000 k-m?,
josta noin 61 000 k-m? on asumista ja noin 11 000 k-m? on palveluita (uusi
koulu ja paivakoti). Asemakaavoituksella varmistetaan, etta alueella
sailyvat tarkeat luonto- ja virkistyskohteet seka ekologiset yhteydet ja
kulttuurihistoriallisia kohteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.10.2024, etta vihersillan
toteuttamisesta kdynnistetdan neuvottelut valtion kanssa. Vihersillasta
neuvoteltiin 13.11.2024 Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Sillan
suunnitelmaa tarkennetaan nyt kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa.
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Vihersillalle varattua tilaa on kaavaehdotuksessa laajennettu, jotta se
mahdollistaa erilaiset toteutusvaihtoehdot seka riittdvan tilan eri toimintoja

(ekologinen yhteys, jalankulku, pyoraily ja hiihtolatu) varten.
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Nygrannas, asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7157, kasittaa korttelit 26190-26201, osan kortteleista
26007, 26011 ja 26161 seka katu-, likenne-, erityis- ja virkistysalueet 26.

kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa vuonna 2011 nimella

Suurpelto VI-VII.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Nygrannaksen alueella ja se rajautuu lannessa
Keha Il:een tiealueen ollessa osa kaava-aluetta ja iddssa Mankkaan
pientaloalueeseen. Nygrannaksen alueen keskella on alava laakso, jossa
sijaitsee vanhoja peltoja. Aluetta reunustavat metsaiset selanteet, ja
alueella on myds merkitysta virkistysalueena. Alueelta on tunnistettu mm.
lito-oravan elinymparistoja. Kulttuuriymparistoselvityksen perusteella osa
alueella olevista rakennuksista on kulttuurihistoriallisesti merkittavia.
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Lisaksi alueella sijaitsee osa Davitsbyn keskiaikaisesta kylamaesta ja
Mailimaenpellon kivikautisesta asuinpaikasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 41,5 ha. Suunnittelualue on suurelta
osin rakentamatonta. Alueella sijaitsee joitakin omakotitaloja, joissa asuu
noin 30 asukasta. Alueella ei ole tyopaikkoja.

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Keha ll:n liikennealueet
ovat Espoon kaupungin ja Vaylaviraston omistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on Uusimaa-kaavassa
osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi ja Keha Il:n varsi on
osoitettu padkaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Suunnittelualueen
etelapuolelle on merkitty ita-lansisuuntainen viheryhteystarve.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu paaasiassa tiivista ja matalaa -
asuntoaluetta (A2) ja virkistysaluetta (V). Keha Il:n varteen on osoitettu
tyopaikka-alue (TP) ja alueen koillisosaan on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alue (PY). Alueet on merkitty yleiskaavaan padosin uusina ja
olennaisesti muuttuvina alueina. Yleiskaavassa asuntoalueet on osoitettu
tiiviina ja matalina asuntoalueina (A2). Tiiviille ja matalalle asuntoalueelle
suositellaan kaavaselostuksessa pikkukaupunkimaista ja tiivista
rakentamistapaa. Rakentamiskorttelit ovat avoimia
puutarhakaupunkimaisia tai puoliavoimia. A2-alue voi yleiskaavan
selostuksen mukaan olla puutarhakaupunkimainen kerrostaloalue, tiivis-
matala-pientaloalue tai valja pientaloalue.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota. Espoon yleiskaava 2060:n
luonnos oli n&htavilld 3.6.-3.9.2024. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualueelle on osoitettu monipuolista asumisen seka tiiviin ja
matalan rakentamisen aluetta (A), pientalovaltaista aluetta (AP), julkisten
palveluiden ja hallinnon aluetta (PY) ja virkistysaluetta (V). Keha ll:n yli on
osoitettu ekologisen runkoyhteyden kehittdmiskohta. Keha Il:n varteen on
osoitettu joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuva kehittdmisvyohyke
ja pyéraliikenteen baana. Suunnittelualueen halki kulkee lansi-
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itdsuuntainen ekologinen runkoyhteys ja ulkoilureitti seka etela-
pohjoissuuntainen viheryhteys.

Alue on paaosin asemakaavoittamaton. Osalla aluetta ovat voimassa
Kilonvaylan, Suurpelto I:n, Taavinkyla I:n, Uudenkylanlaidan ja Uudenkylan
asemakaavat. Osia alueesta on asemakaavoitettu erillispientalojen
korttelialueiksi, Iahivirkistysalueiksi, suojaviheralueiksi ja liikennealueiksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 4.11.—-3.12.2024.
Muistutuksia saatiin yhteensa 69 kappaletta. Lausuntoja ja kannanottoja
saatiin yhteensa 12 kappaletta.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin Taavinkylan koulussa
19.11.2024. Tilaisuudessa keskusteltiin muun muassa rakentamisen
maarasta, luontoalueiden sailyttamisesta, vihersillasta, aikataulusta ja
alueen liikennejarjestelyista. Vaikka aiheet jakoivat mielipiteita,
suunnitelman toivottiin nyt etenevan pitkan odotuksen jalkeen. Uutta
ehdotusta pidettiin aiempaa parempana.

Suuressa osassa muistutuksia vastustettiin alueelle rakentamista monin
perustein ja toivottiin alueen metsien sailyvan laajemmin. Muistuttajat olivat
huolissaan kaavan vaikutuksista mm. luontoon, elinymparistdon ja
liikenteeseen. Saadun palautteen perusteella Nygrannaksen kaava-alueen
keskiosan asukkaat ja maanomistajat pitavat asemakaavaa hyvana ja
perusteltuna.

Espoon kaupunginmuseo katsoi, ettd muutokset noudattavat
kaupunginmuseon edellisessa lausunnossaan esittamia huomioita ja nain
parantavat kaavaa. Entisesta avoimesta peltomaisemasta ei jaa kovin
huomattavia muistoja, mika ei nain mittavan rakentamisen sallivan kaavan
puitteissa lienekdan mahdollista. Asemakaavan toteutusvaiheessa on
pyydettava kaupunginmuseon lausunto muinaisjaannoésalueen
istutussuunnitelmasta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) totesi, etta
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa tulee selvittda aluetta
palvelevan uuden vesihuollon tarve ja kustannukset seka huolehtia riittavat
tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Kunnallistekninen
yleissuunnitelma tulee toteuttaa yhteistydssa HSY:n kanssa.
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Fortum Power and Heat Oy lausui, etta kiinteistojen liittamiseksi
kaukoldampdon on alueelle rakennettava yhteys nykyiseen runkoverkkoon.
Fortum haluaa olla mukana kehittdmassa talle alueelle erilaisia
monipuolisia energiaratkaisuja.

Elinvoiman tulosalue kiinnitti huomiota liikkuntapalveluihin, liikepalveluihin,
ulkoilureitteihin, pelikenttaan ja kulttuuripalveluihin.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos huomautti koulutontin
pelastussuunnittelusta.

Caruna Espoo Oy lausui sahkéverkosta, johto- ja muuntamotarpeista seka
mahdollisista johtosiirroista.

Tilapalvelut-liikelaitos totesi, etta YL-tontin varaus ja sille osoitetut
toiminnot vastaavat kayttajatulosyksikdiden eli Kasvun ja oppimisen
toimialan seka Elinvoiman tulosyksikon palveluverkkosuunnittelun
tavoitteita. Tilapalvelut esittivat, etta liittymakielto Taavinlantieltd poistetaan
huoltoajon mahdollistamiseksi seka Taavilantien kevyen liikenteen vayla
siirretaan kiinteiston lansireunaan erilliseksi katualueeksi
Kaupunkitekniikan keskuksen vastuulle.

Kasvun ja oppimisen toimiala totesi, etta julkisten palveluiden
korttelialueen on lisdksi tarkoitus palvella myds muiden Mankkaan puolella
vireilld olevien kaava-alueiden uusia asukkaita. Kaavan rakennusoikeus
mahdollistaa riittavan kokoisten yksikoiden toteuttamisen. YL-tontin
luoteisnurkassa on liittymakielto, jota Kasvun ja oppimisen toimiala pyysi
harkitsemaan.

Uudenmaan liitto totesi, ettd kaavassa osoitettu maankaytto toteuttaa
maakuntakaavan tavoitteita kasvun kestavassa ohjaamisessa ja
ympariston arvojen turvaamisessa. Uudenmaan liitto piti asemakaavassa
esitettya vihersiltaa perusteltuna, mutta totesi ettd myos etelaisempi,
maakuntakaavakartalla osoitettu viheryhteys tulee mahdollisuuksien
mukaan turvata, kun alueen suunnittelu tulee ajankohtaiseksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) lausui mm.
yhdyskuntarakenteesta, saavutettavuuden haasteista, liikenteests,
kulttuuriymparistosta, melusta, ilmastovaikutuksista ja luonnonsuojelusta.
Kaupunkitekniikan keskus edellytti, ettd asemakaavaa varten tehdaan
kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa varmistetaan yleisten alueiden
suunnittelu ja toteuttaminen.
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Espoon ymparistonsuojelu totesi, ettd asemakaavaehdotuksessa on
huomioitu suurin osa Espoon ymparisténsuojelun vuonna 2022 antaman
kaavakannanoton sisallosta, erityisesti lito-oravat ja ekologiset yhteydet.
Espoon ymparistonsuojelu vastusti uutta rinnakkaiskatua ja katsoi, etta
kaavaratkaisun tulisi perustua vain nykyisen Mankkaan pientaloalueen
katuverkkoon. Ymparistonsuojelu katsoi, etta rakennettavat alueet tulisi
rakentaa tehokkaammin. Lisaksi kannanotossa kannettiin huolta mm.
melusta, ilmanlaadusta, ekologisten yhteyksien ja luontoarvojen
sailymisesta.

Nahtavillaolon jalkeen Uudenmaan ELY-keskuksen ja Espoon
ymparistdonsuojelun kanssa on pidetty tydneuvotteluja. Kaava-alueen
kunnallistekniikan yleissuunnitelman laadinta kdynnistyi alkuvuonna 2025.

Saatujen lausuntojen, kannanottojen, muistutusten, neuvotteluiden ja
selvitysten perusteella kaavaan tehtiin mm. seuraavia tarkistuksia:

- Liséattiin kaavamaaraykset koskien viherkerrointa, palomuuria ja
yhteisjarjestelyja.

- Tarkistettiin kaavamaarayksia koskien mm. rakentamisen tapaa,
meluestetta, piha-alueita ja liito-oravien kulkuyhteyksia.

- Tarkistettiin yleisten alueiden aluevarauksia kunnallistekniikan
yleissuunnittelun perusteella. Liséksi kaavakartalta poistettiin
Nukkapolku Nygrannaksenkallion virkistysalueelta.

- Muutettiin Keha Il:n maantien aluetta suojaviheralueeksi, jotta
suunniteltu baana sijoittuu kokonaisuudessaan kaupungin katu- tai
viheralueelle.

- Laajennettiin vihersillan aluevarausta.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi laajemman Nygrannaksen alueen
asemakaavan lahtékohdat ja tavoitteet 10.6.2015. Nygrannaksen alueesta
suunnitellaan paaasiassa Suurpellon keskustan ja Mankkaan palveluihin
tukeutuva, viihtyisa ja paikalliset erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen
kokonaisuus. Tavoitteena on riittdva asukaspohja joukkoliikenneyhteyksien
ja lahipalvelujen turvaamiseksi seka yhdyskuntataloudellisesti kestavan
kaupunkirakenteen muodostamiseksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta
palautti Nygrannaksen asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi
kaksi kertaa: 11.4.2018 ja 26.5.2021. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
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hyvaksymat tavoitteet ja palautuspaatdkset on otettu huomioon kaavan
valmistelussa.

Asemakaavalla taydennetaan yhdyskuntarakennetta ja lisataan
asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden ja Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja
liikenteen sopimuksen (MAL) mukaisesti. Suunnittelualue sijoittuu MAL
2023 -suunnitelman maankaytén ensisijaiselle kehittamisvydhykkeelle.
Keha ll:n varsi on yhdyskuntarakenteen tiivistamisen painopistealuetta.
Asemakaava toteuttaa yleiskaavassa maariteltyja tavoitteita kaavoittaa
suunnittelualue rakennetuksi alueeksi ja virkistysalueeksi. Alueen
paakayttétarkoitus sailyy asumisena ja yleiskaavan virkistysyhteydet
turvataan. Asemakaavaehdotuksessa esitetylla tiiviilla rakentamistavalla
viheralueita ja luontoa voidaan sailyttda enemman.
Asemakaavaehdotuksen valmistelun aikana rakentamisalueita on
vahennetty virkistysalueiden laajentamiseksi. Asemakaavassa esitetyt
rakentamisalueet ovat pienempia kuin yleiskaavassa rakentamiseen
varatut alueet. Eli osia yleiskaavan rakentamisalueista asemakaavoitetaan
virkistyskayttoon.

Asemakaavan myota Keha ll:n viereen Nygrannaksen alueelle voidaan
rakentaa uusi viihtyisa asuntoalue, jonka rakennukset ovat pientaloja ja
matalia kerrostaloja. Alue sijaitsee hyvin saavutettavalla paikalla Keha Il:n
varrella. Suunnittelun selkdrankana toimii Keha Il:n suuntainen
Taavinkylankaari-niminen kokoojakatu, joka mahdollistaa hyvat yhteydet
Suurpeltoon, Keha Il:lle ja joukkoliikenteen. Suunniteltu Keha Il:n ylittava
viher-, jalankulku- ja pyorailysilta yhdistdd Nygrannaksen alueen ja
Suurpellon toisiinsa seka parantaa kulkuyhteyksia myos Keskuspuistoon.
Kaavalla mahdollistetaan tarvittavat lahipalvelut, joita ovat koulu ja
paivakoti seka mahdolliset liiketilat kerrostalojen pohjakerroksissa.
Ympariston olemassa oleva asutus on otettu huomioon siten, etta
rakentaminen on matalampaa olemassa olevan pientaloalueen puolella ja
uudisrakennukset sijoittuvat kauemmas olemassa olevista taloista.
Asemakaavoituksella varmistetaan alueen virkistys- ja ekologiset yhteydet
seka sailytetaan tarkeat luontokohteet ja kulttuurihistoriallisia kohteita.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 41,5 hehtaaria. Uudisrakentamista
osoitetaan yhteensa noin 72 000 k-m?, josta noin 61 000 k-m? on asumista.
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Rakennusoikeudesta noin 37 000 k-m? on kerrostaloja ja noin 24 000 k-m?
on pientaloja.

Kaava-alueen aluetehokkuus on ea=0.18.

Alueen rakennusoikeus vastaa laskennallisesti noin 1 220 asukasta (50 k-
m?/asukas).

Suunnittelualueen koillisosaan osoitetaan 11 000 k-m? uudelle koululle ja
paivakodille.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-1)

Keha II:n puolelle sijoittuu asuinkerrostalokortteleita, jotka suojaavat piha-
alueita seka pientaloaluetta laajemminkin Keha Il:n liikenteen hairidilta.
Rakennukset sijoittuvat suunnittelualueen alaville osille Suurpeltoa
vastapaata. Kerrostalojen kerrosluvuksi osoitetaan kaavassa nelja.
Autopaikat on osoitettu pysakoéintilaitoksiin pihakansien alle.
Kaavamaarayksissa edellytetdan korkealaatuista ja viimeisteltya
rakentamista. Asuinkerrostalojen massoittelun tulee olla monimuotoista ja
rakennusten ylin kerros tulee rakentaa joko visuaalisesti julkisivulinjasta
sisdanvedettyna tai osakokonaisuuksiin jaettuna siten, ettd naiden valiin
rakennetaan viherkattoja tai kattoterasseja.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-1)

Suunnittelualueen korkeimmille kohdille kortteliin 26194 sijoittuu
rivitalotyyppisia pientaloja. Naiden autopaikat sijaitsevat naiden valiin
jaavilla autopaikkojen korttelialueilla (LPA-1).

Rinteeseen kaavoitetaan lisaksi korttelin lapi kulkeva jalankulkuyhteys
Ryijypolku, joka johtaa Taavinkylan koululta Nygrannaksenhaan
virkistysalueen kautta Keha Il:n ylittavalle viher-, jalankulku- ja
pyorailysillalle.

Uusien pientalokorttelien ja olemassa olevan asuinalueen valiin
kaavoitetaan metsaista virkistysaluetta.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset erillispientalojen kiinteistét 49-
26-11-5 ja 49-407-4-73 (osoitteet Nygrannaksentie 24 ja 26) muutetaan
kaavassa asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Korttelialueen 26011
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etelaosassa sijaitsevat liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat
suojellaan.

Suunnittelualueen keskiosaan, Krannilankujan paahan, laajan
virkistysalueen varteen sijoittuu myds uusi pientalokortteli 26190.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-2)

Suunnittelualueen keskelle kortteleihin 26195—-26201 sijoittuu 61
kaupunkipientaloa. Kaupunkipientalot ovat toisiinsa kiinnirakennettuja
omakotitaloja, jotka sijaitsevat omilla tonteillaan. Tonteille on ajoyhteys
pihakaduilta. Rakennusoikeutta osoitetaan 175-200 k-m? / tontti ja
rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kolme. Piha-alueet ovat tiiviit ja
kaupunkimaiset. Autopaikat sijaitsevat tontilla pihakadun puolella.

Kaupunkipientalojen aluetta halkoo ita-lansisuuntainen Nygrannaksenojan
hulevesiuoma, joka osoitetaan puistoksi.

Pientalokortteleissa 26194—26201 rakennusten tulee olla julkisivuiltaan
paaosin puuta.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Uudenkylanmaki-nimisen kadun paatteena sijaitsevalta erillispientalojen
korttelialueelta 26161 poistetaan tarpeettomaksi jaanyt maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

Erillispientalojen korttelialue (AO/s), jolla ymparisto sailytetaan.

Nygrannaksen tilakeskus sijoittuu Davitsbyn kylamaelle. Rakennukset
suojellaan ja pihapiiri rakennuksineen kaavoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan. Alue toimii myos osana Keha
II:n vihersillalle suuntautuvaa ekologista yhteytta. Korttelialueelle ei
osoiteta uudisrakentamista.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Suunnittelualueelle osoitetaan korttelialue tarvittavien lahipalveluiden
rakentamiseen. Suunnittelualueen koillisosaan Taavinkylan koulun
l&heisyyteen kortteliin 26007 on osoitettu varaus uudelle koululle ja
paivakodille. Suurin sallittu kerrosluku on kolme ja rakennusoikeus on 11
000 k-m2. Taman yhteyteen on mahdollista sijoittaa myés mm.
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liikuntapalveluita, kuten pelikentta ja leikkipaikka. Koulu ja paivakoti
palvelevat laajempaa aluetta.

Liikenne

Suunnittelun selkdrankana toimii Keha ll:n suuntainen Taavinkylankaari-
niminen kokoojakatu, joka on mitoitettu bussiliikenteelle ja suunniteltu
jatkumaan pohjoiseen Kruununtielle asti.

Alueelle on laadittu liikenne-ennuste ja meluselvitys. Kaavassa on
tarvittavat maaraykset likenteen hairididen huomioimiseksi.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) ilmanlaatuvyohykkeet on
otettu huomioon asuinkorttelien sijoittamisessa Keha Il:n |&heisyyteen.

Asemakaavassa on estetty lapiajoliikenne Mankkaan pientaloalueelle.

Keha Il:n likennealuetta muutetaan, jolloin kaavan tilavaraukset riittavat
Taavinkylankaari-kokoojakadun rakentamiseen. Vihersilta ja ita-
lansisuuntainen kevyenliikenteenreitti yhdistdd Mankkaan ja Suurpellon
seka Keskuspuiston. Keha Il:n suunnassa kulkee pydrailyn nykyinen
seutureitti, jota pyritdan mahdollisuuksien mukaan toteuttamaan baanan
laatutason mukaiseksi. Osa Keha Il:n tiealueesta muutetaan
suojaviheralueeksi baanan rakentamista varten. Tiealuetta koskevat
muutokset on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa.

Alue tukeutuu Keha II:n ja Suurpellon kautta ajaviin bussilinjoihin.

Yleiset pysakdintipaikat (yhteensa reilu 60 ap, eli noin 1 ap/1 000 k-m?)
sijoittuvat kolmelle yleiselle pysakointialueelle ja uusien katujen varsille
pysakointitaskuihin.

Asemakaavan pysakdintimaarayksen 1 § mukaan autopaikkoja (ap) on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Asunnot AK-1- ja AP-1-kortteleissa 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap /asunto

- Asunnot AO ja AP-2 kortteleissa 2 ap/asunto

- Liiketilat 1 ap/60 k-m?

- Toimistot 1 ap/50 k-m?

- Julkiset [&hipalvelut 1 ap/200 k-mZ.
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Virkistysalueet

Suunnittelussa turvataan erityisesti itéa-lansisuuntainen ekologinen yhteys
ja virkistysyhteys seka kehitetdan yhteyksia nykyista toimivammiksi.
Alueelle on laadittu suunnitelma Keha ll:n ylittdvan yhdistetyn viher-,
jalankulku- ja pyorailysillan rakentamiseksi. Silta on suunniteltu siten, etta
se toimii paitsi ekologisena yhteytena, myds jalankulun, pyoérailyn ja
hiihdon mahdollistavana yhteytena Suurpellon suuntaan. Uusi koulu- ja
paivakotitontti sijoittuu laajan virkistysalueen viereen. Virkistysalueilta on
varattu tilaa myo6s alueelliseen hulevesien hallintaan.

Luonnonsuojelu ja rakennussuojelu

Alueesta on laadittu luontoselvityksia. Liito-oravan elinymparistot
suojellaan kaavassa s-1- ja sl-merkinndilla. Uhanalainen Taavinsuon
sammalesiintyma sijoittuu VL-1/s -alueelle.

Alueesta on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2020. Alueella
sijaitsee osa Davitsbyn keskiaikaisesta kylamaesta ja Moilimaenpellon
kivikautisesta asuinpaikasta. Muinaisjaédnnésalueet on merkitty
kaavaehdotukseen sm-merkinngilla. Niihin kohdistuvista toimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Davitsbyn kylamaen
muinaisjaannokset pystytaan suurelta osin sailyttdmaan.

Alueesta on laadittu maisematarkastelu ja suppea rakennushistoriallinen
selvitys. Kaavassa suojellaan rakennushistoriallisesti tarkeimmat
rakennukset Espoon kaupunginmuseon arvotuksen pohjalta.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen liittyy maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu
ennen kuin asemakaava ja asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen
hyvaksyttavana.

Selvitykset

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Luontotyyppiselvitys ja luontoarvojen arviointi vuonna 2024, Luontotieto
Keiron Oy, 2025
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- Kulttuurihistorialliset arvot suhteessa Nygrannaksen alueen
kehitykseen, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto Erat
Oy, 2024

- Nygrannas liikennesuunnitteluaineisto, WSP Finland Oy, 2024

- Nygrannaksen asemakaavan liito-oravaverkoston ja maankayton
suunnittelun yhteensovittaminen, Ramboll Finland Oy, 2024

- Liito-oravan elinymparistojen ja ekologisten yhteyksien turvaaminen,
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2023

- Nygrannaksen alueen maisemahistoriallinen tarkastelu, Nomaji
maisema-arkkitehdit Oy, 2022

- Nygrannas kaavavaiheen meluselvitys, WSP Finland Oy, 2022

- Arkeologinen inventointi, Museoviraston arkeologiset kenttapalvelut,
2020

- Suppea rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Erat Oy, 2020

- Suurpellon ja Nygrannaksen vihersillan teknistaloudellinen selvitys,
Ramboll Finland Oy, 2020

- Liito-oravaselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro 2020

- Luontoselvitys, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 2019

- Luontolausunto, Luontotieto Keiron Oy, 2025.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti tarkoituksenmukaista,
koska se sijoittuu olevien kaupunginosien valiin taydentaen nain ollen
kaupunkirakennetta ja tukeutuen Suurpellon ja Mankkaan palveluihin.
Lahialueella on olemassa olevia paivakoti- ja koulupalveluita ja julkista
liikennetta. Uusi asukaspohja luo mahdollisuuksia palvelutason
parantamiselle. Kaava-alueelle varataan riittavat julkiset palvelut
palvelemaan lahialuetta ja tulevia asukkaita. Taavinkylan koulun
Iaheisyyteen on suunniteltu uusi koulu ja paivakoti.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa investointeja alueen kunnallistekniikkaan
seka kulkuyhteyksien ja yleisten alueiden rakentamiseen. Yleissuunnittelun
yhteydessa kaava-alueen kunnallistekniikan toteuttamisen kustannuksia
arvioitiin aiemman laajemman alueen kaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa (kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy
2018). Kaavaratkaisu on muuttunut kunnallistekniikan yleissuunnitelman
laatimisen jalkeen, minka vuoksi kustannusarvio on suuntaa antava.
Kunnallistekniikan yleissuunnitelman paivitys kaynnistyi alkuvuonna 2025.
Kaupunki saa kaavasta maankayttosopimustuloja, joilla katetaan
toteuttamisen edellyttamat infran investoinnit. Suunnitellulla
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rakennusoikeudella kaava on alustavan tarkastelun perusteella kaupungin
kannalta taloudellisesti tyydyttava.

Korttelisuunnitelma

Alueelle on laadittu kaavamerkint®ja ja -maarayksia tdydentava
korttelisuunnitelma (Arkkitehdit Tommila Oy, 2025).

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.10.2024 § 134

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Nygrannaksen asemakaavaehdotuksesta ja siihen
littyvasta asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 241700,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 27.3.2018 paivatyn
ja 2.10.2024 muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
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jarjestaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Portinin kannattamana teki
muutosehdotuksen (1) ja Jarvisen kannattamana palautusehdotuksen (2):
1) Vihersillan toteuttamisesta kaynnistetdan neuvottelut valtion kanssa. 2)
Taavinkylan koulun lahimetsa turvataan laajentamalla
Nygrannaksenkallion VL-1/s-aluetta merkittavasti. Lisaksi kerrostalokorttelit
26191 ja 26192 poistetaan kaavasta ja kortteli 26190 muutetaan
asuinpientalojen kortteliksi AP-2. Perustelut: 1) Keskuspuiston johtava
tarkea ekologinen yhteys on katkennut Keha Il:n rakentamisen myota, ja
tassa asemakaavassa yhteyden palauttaminen ja vahvistaminen on
mahdollista. Yhteys myds parantaa kulkuyhteyksia Suurpellon suuntaan. 2)
Taavinkylan koulumetsan supistaminen nykyisin virkistysmetsana
toimivasta alueesta pieneksi plantiksi tulevien asuinrakennusten
takapihalla on dramaattinen heikennys niin koululaisten kuin alueen
nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin. Kaavaehdotus ei
myoskaan vastaa kaupunginhallituksen 13.5.2024 tekemaa paatosta siita,
etta Taavinkylan koulun Iahimetsa turvataan asemakaavoituksessa.
Kerrostalokorttelit lisaavat alueen asukasmaaraa laskennallisesti eniten,
mutta kaava-alueen joukkoliikenneratkaisu ei ole uskottava. Tukeutuminen
Suurpellon liikenteeseen ei kaytanndssa toimi: etaisyys lahimmalle
bussipysakille on liian pitkd. HSL:n mukaan "alue rakentuu nykyiseen
joukkoliikenteeseen nadhden verrattain haastavaan paikkaan eika sinne ole
kustannustehokkaasti jarjestettavissa palvelua".

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 9 ja El 8ania 4. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan hylanneen palautusehdotuksen ja jatkavan
asian kasittelya.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Nevanlinnan
kannatettu muutosehdotus (1) hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Emma-Stiina Vehmasen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla muutoksella
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Nygrannaksen asemakaavaehdotuksesta ja siihen
littyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 241700,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 27.3.2018 paivatyn
ja 2.10.2024 muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi Emma-Stiina Vehmasen,

5
vihersillan toteuttamisesta kaynnistetaan neuvottelut valtion kanssa.

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2024 § 128

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Nygrannaksen asemakaavaehdotuksesta ja siihen
littyvastéd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 241700,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 27.3.2018 paivatyn
ja 2.10.2024 muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Jarvisen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian

pdydalle jattdmisestd yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei

vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 16.10.2024

pidettadvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2022 § 40

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/103

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 86 12.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 94 26.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 34 02.03.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 40 16.03.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 128 02.10.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 134 16.10.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 82 04.06.2025

valmisteluaineistosta, alue 241700 seka Taavinkyla I:n
valmisteluaineistosta, alue 240607 ja Uudenkylan valmisteluaineistosta,
alue 241201,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn ja 2.3.2022
muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen (3.1): "Poistetaan kaavamaaraysten 1 § 2 mom:sta
sanat "kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto”. Perustelu: Puuttuu tutkimustieto,
jonka mukaan suomalaisilla olisi keskimaarin 2 polkupydraa ruokakuntaa
kohti talotyypista riippumatta. Muutos vaikuttaa kaytannossa kerrostaloihin.
Helsingin, Tampereen ja Vantaan maarayksissa ei ole tata lisaysta.”

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.2): "Poistetaan kaavamaaraysten 3 § 5 mom., jossa on maarays
kierratyshuoneen jarjestamisesta. Perustelu: Maarays on epamaarainen ja
tarkoittaa itse asiassa sellaisen toiminnon jarjestamista, joka ei kuulu
MRL:n alaan ja jota rakennusvalvonta ei kontrolloi.”

Vehmanen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen (3.3): "Poistetaan kaavamaaraysten kohta
"Asuinkerrostalojen kortteleihin on jarjestettava palvelueteiset". Perustelu:
tallaista uutta rakentamisen kustannuksia lisdavaa saantelya ei ole syyta
tuoda kaavoihin.”

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.4): "AP-2 tekstiin muutos "tulee rakentaa palomuuri" muotoon "saa
rakentaa palomuurin" Perustelu: jos naapurit rakentavat eri aikoina tai eivat
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ole yksimielisia kustannustenjaosta, tama ei saa haitata ensimmaisena
rakentavaa. Saterinmetsassa ei ole tatd maaraysta.”

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.5): "3 § 3 momentin alkuun tdsmennys "Asuinkerrostalojen kerrosten
lukumaaran tulee olla" Perustelu: kun kaavamaarayksessa annetaan
omakotirakentajalle mahdollisuus valita kaksi- ja kolmikerroksisen
rakennuksen valilla, ei pida antaa tahan veto-oikeutta
rakennusvalvonnalle.”

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.6): "3 § 2 mom. alkuun lisatdan sana "Rakennuksen" Perustelu:
kaavoittaja on tarkoittanut maarayksen koskemaan kutakin yksittaista
rakennusta, ei laajempaa aluetta.”

Jarvinen teki seuraavan palautusehdotuksen (3.9): "Muutetaan AP-2-
kortteleiden 26195-26201 pientalotonttien maaraksi 50 ja muutetaan alue
asuinpientalojen AP-1-korttelialueeksi tai -alueiksi, joilla rakennuksia ei saa
rakentaa kiinni tonttien rajoihin. Perustelu: Vahentamalla tontteja ja
rakentamalla niille "perinteisid" pientaloja saadaan alueen
pysakointiratkaisut toimiviksi ja likenne tonteille sujuvaksi ilman, etta
tarvitsee tinkid huoneistojen koosta.”

Jarvinen teki seuraavan palautusehdotuksen (3.10): "Muutetaan AK-
kerrostalokorttelit 26190-26193 AP-1-pientalokortteleiksi. Perustelut:
Nygrannaksen alue on ndhtava Vanhan Mankkaan, Klovin ja Taavinkylan
pientaloalueiden laajennuksena, eika ole jarkevaa ryhtyd rakentamaan
tallaiselle sijainnille massiivista kerrostaloaluetta. Nygrannaksen alueen
likenneratkaisut ja niiden kehittdmismahdollisuudet eivat mydskaan tue
kaavaehdotuksen mukaista kerrostalorakentamista.”

Nevanlinna Finstrémin kannattamana teki seuraavat palautus- ja
muutosehdotukset (3.11 kohdat 1-4): "Kaava palautetaan uuteen
valmisteluun siten, ettd 1) kerrostalokorttelit 26191, 26192 ja 26193
poistetaan kaavasta ja 26190 muutetaan asuinpientalojen kortteliksi AP-2,
2) Taavinkylan nykyistd koulumetsaa saastetdan enemman laajentamalla
VL-aluetta siten, ettd AP-1-kortteleista kaavaan jaavat vain Vanhaan
Nygrannaksentiehen ja Krannilankallioon rajautuvat, joiden
kerrosalanelidmetrit ovat 1000, 950, 1300 ja 1250, 3) Kaavamaarayksiin
lisataan kirjaus, ettéd Taavinsuonreitti toteutetaan polkumaisena yhteytena,
4) Lisataan paatoskohta 5: tutkitaan, minkalaiset ovat asemakaavalliset
edellytykset Taavinkylan koulun laajentamiselle erillisen kouluratkaisun
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sijaan. Perustelut: 1) Kerrostalokorttelit lisdavat alueen asukasmaaraa
laskennallisesti eniten, mutta kaava-alueen joukkoliikenneratkaisu ei ole
uskottava. Tukeutuminen Suurpellon liikenteeseen ei kaytannossa toimi:
etaisyys lahimmalle bussipysakille on liian pitkd. HSL:n mukaan "alue
rakentuu nykyiseen joukkoliikenteeseen nahden verrattain haastavaan
paikkaan eika sinne ole kustannustehokkaasti jarjestettavissa palvelua".
Kyseessa on vaara paikka kaupunkirakenteen nain merkittavalle
tiivistamiselle. 2) Taavinkylan koulumetsan supistaminen nykyisin
virkistysmetsana toimivasta alueesta pieneksi plantiksi tulevien
asuinrakennusten takapihalla on dramaattinen heikennys niin koululaisten
kuin alueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin. Taavinkylan
koulumetsa kaytanndssa siirtyy Mannisténmaen VL-1/s-alueelle, mika ei
ole koululaisten kannalta lainkaan edullinen ratkaisu. 3) Mikali
Taavinsuonreitti toteutetaan kaupunkitekniikan perussapluunalla, metsan
halki kulkisi useiden metrien levyinen vayla, jonka reunoilta on kaadettu
puut useiden metrien leveydeltd. Heti kaava-alueen ulkopuolella kulkee jo
ulkoilureitti. 4) Lautakunnalle ei ole esitetty selvitysta siitd, olisiko
mahdollista laajentaa nykyista Taavinkylan koulua erillisen, oletettavasti
kalliimman kouluratkaisun sijasta.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna
on tehnyt kaksi kannatettua ehdotusta asian palauttamiseksi ja niista on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd Nevanlinnan palautusehdotukset (3.11 kohdat 1
ja 2) danestetaan erikseen.

Ensimmaisessa danestyksessa ne, jotka kannattavat asian kasittelyn
jatkamista aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
palautusehdotusta (3.11 kohta 1) danestavat El. Adnestyksessa JAA &ania
tuli 9 ja El 8ania 4. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) aanella neljaa (4) vastaan
hylanneen palautusehdotuksen.

Toisessa aanestyksessa ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan palautusehdotusta
(3.11 kohta 2) danestavat El. Adnestyksessa JAA aania tuli 10 ja El dania
3. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10) aanella kolmea (3)
vastaan hylanneen palautusehdotuksen ja paattaneen jatkaa asian
kasittelya.
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Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta Jarvisen
palautusehdotukset (3.9 ja 3.10) raukeavat kannattamattomina.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd han on tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen (3.1), josta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 7 ja El 8ania 6. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan hylanneen muutosehdotuksen.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettad on tehty kannatetut muutosehdotukset
3.2, 3.3, 3.4, 3.5 seka 3.6 ja tiedusteli, voidaanko ehdotukset yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
muutosehdotukset tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinnan oli tehnyt kannatetun
muutos- ja lisdysehdotuksen (3.11 kohdat 3-4), ja niistd on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta Nevanlinnan ehdotuskohdat aanestetaan
erikseen ja etta ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta danestavat
JAA ja ne, jotka kannattavat muutos- tai lisdysehdotusta danestavat El.

Neljannessa aanestyksessa (Nevanlinnan ehdotus 3.11 kohta 3) JAA
&ania tuli 4 ja El 4ania 9. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) aanella neljaa (4) vastaan
hyvaksyneen muutosehdotuksen.

Viidennessa aanestyksessa (Nevanlinnan ehdotus 3.11 kohta 4) JAA
&ania tuli 5 ja El 4ania 8. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5) vastaan
hyvaksyneen Nevanlinnan lisdysehdotuksen uudeksi paatéskohdaksi.

Aznestyslista on poytakirjan liitteena.

Lopuksi kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Emma-Stiina Vehmasen.

Paatos
Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa tekemilla
muutoksilla hyvaksyttiin seuraavasti:
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 241700 seka Taavinkyla I:n
valmisteluaineistosta, alue 240607 ja Uudenkylan valmisteluaineistosta,
alue 241201,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn ja 2.3.2022
muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi Emma-Stina Vehmasen,

5
tutkitaan, minkalaiset ovat asemakaavalliset edellytykset Taavinkylan
koulun laajentamiselle erillisen kouluratkaisun sijaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.03.2022 § 34
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 241700 seka Taavinkyla I:n
valmisteluaineistosta, alue 240607 ja Uudenkylan valmisteluaineistosta,
alue 241201,

2
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Kasittely

Paatos

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn ja 2.3.2022
muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Keskustelun aikana Jensen Elolahden kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytdysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 16.3.2022
pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.05.2021 § 94

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 241700 seka& Taavinkyla I:n
valmisteluaineistosta, alue 240607 ja Uudenkylan valmisteluaineistosta,
alue 241201,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn ja
12.5.2021 muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
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Kasittely

kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Keskustelun aikana puheenjohtaja Lintusen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta palauttanee kaavan valmisteltavaksi
uudelleen korttelin 26195 osalta siten, etta alue muutetaan
pientalokortteliksi, jolle voi rakentaa kaupunkipientaloja.”

Nevanlinna Karimaen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
"Kortteli 26194: Pienennetaan rakentamiselle osoitettua alaa, jotta
Taavinkylan koulun etelapuolella oleva koulumetsa voidaan saastaa
esitettya laajempana. Kaytanndssa siis laajennetaan Taavinkylan kouluun
rajautuvaa VL-1/s-aluetta. Kortteli 26195: Palautuksen aikana
lautakunnalle laaditaan esitys korttelin toteuttamisesta tehokkaina
kaupunkipientaloina. Perustelut: LAhimetsat ovat espoolaisilla tarkeita, ja
erityisen tarkeitd ovat koulumetsat, jotka palvelevat paitsi virkistyskohteina
my0s opetustarkoituksessa ja luontokasvatuksessa. Taavinkylan
koulumetsan sailyttamisen merkitys korostuu nyt, kun nykyisen koulun
viereen suunnitellaan uutta koulua ja paivakotia.”

Sorri teki seuraavan lisdysehdotuksen uudesta paatéskohdasta:
*Jatkosuunnittelun aikana tutkitaan mahdollisuutta loiventaa vihersillan
pituuskaltevuutta.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kaksi kannatettua palautusehdotusta,
joista on aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, ettad ne, jotka kannattavat
puheenjohtajan palautusehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
Nevanlinnan palautusehdotusta dénestavat El. Adnestyksessa JAA dania
tuli 8 ja El 4ania 5. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) danella viitta (5) vastaan,
hyvéksyneen puheenjohtajan palautusehdotuksen. Adnestyslista on
poytakirjan liitteena.
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Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hyvaksytty palautusehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi lautakunnan paattaneen palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi
puheenjohtajan palautusehdotuksen mukaisesti.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi seuraavalla
saatteella: Lautakunta palauttaa kaavan valmisteltavaksi uudelleen
korttelin 26195 osalta siten, ettd alue muutetaan pientalokortteliksi, jolle voi
rakentaa kaupunkipientaloja.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.3.2013 § 55

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

paattaa keskustelun pohjalta tavoitteet Suurpelto VI-VII asemakaavalle:
1.1

Kaava-alueella AK-kortteleiden suurin sallittu kerrosluku vaihtelee IV-VIII.
AP- ja AO-kortteleissa suurin sallittu kerrosluku on Il. K-kortteleissa suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee IV-VII.

1.2

Alueen liikenneratkaisuissa huomioidaan ja sovitetaan yhteen seka alueen
nykyisten ja tulevien asukkaiden edut ja tarpeet, ettd myos lahiympariston
seudulliset tavoitteet. Lisaantynyt maankaytto edellyttaa Keha lli:lle
rinnakkaisen yhdyskadun rakentamista. Sen avulla luodaan alueelle
tehokas ja turvallinen lilkkennejarjestelma, joka varmistaa seka kaava-
alueelta etta lahialueilta paasyn pohjoisessa Klovinpellontien ja Nihtinsillan
kautta esim. Keha lIl:lle tai Turunvaylalle, eteldssa Kokinkylantien ja
Mankkaanlaaksontien kautta esim. Keha Il:lle. Samoin varmistuu yhteys
Keha ll:sen uudelle ylitykselle, jonka kautta paastaan Keha ll:n
Iansipuolella rakennettaville palveluille. Tarkeata on myds rinnakkaistien
avulla varmistaa, etta liiallista likennepainetta ei suuntaudu nykyisten
asuinalueiden katuverkostoihin.

1.3
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Asemakaavamerkinngilla suojataan Keha ll:sen varrelta 16ytyvia
muinaisjaannoksia. Samoin huomioidaan alueelta 16ytyvia suojeltavia
luontoarvoja, muun muassa liito-oravia.

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti jasen Harriet Klarin
kannattamana, ettd asia jatetdan pdydalle.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 9.4.2013 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.4.2013 § 62
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
paattda keskustelun pohjalta tavoitteet Suurpelto VI-VII asemakaavalle:

1.1

Kaava-alueella AK-kortteleiden suurin sallittu kerrosluku vaihtelee IV-VIII.
AP- ja AO-kortteleissa suurin sallittu kerrosluku on Il. K-kortteleissa suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee I1V-VII.

1.2

Alueen liikenneratkaisuissa huomioidaan ja sovitetaan yhteen seka alueen
nykyisten ja tulevien asukkaiden edut ja tarpeet, ettd myos lahiympariston
seudulliset tavoitteet. Lisdantynyt maankaytto edellyttdad Keha ll:lle
rinnakkaisen yhdyskadun rakentamista. Sen avulla luodaan alueelle
tehokas ja turvallinen liikennejarjestelma, joka varmistaa seka kaava-
alueelta etta Iahialueilta paasyn pohjoisessa Klovinpellontien ja Nihtinsillan
kautta esim. Keha ll:lle tai Turunvaylalle, etelassa Kokinkylantien ja
Mankkaanlaaksontien kautta esim. Keha Il:lle. Samoin varmistuu yhteys
Keha ll:sen uudelle ylitykselle, jonka kautta paastaan Keha ll:n
Iansipuolella rakennettaville palveluille. Tarkeatd on myds rinnakkaistien
avulla varmistaa, ett liiallista likennepainetta ei suuntaudu nykyisten
asuinalueiden katuverkostoihin.

1.3
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Asemakaavamerkinngilla suojataan Keha ll:sen varrelta 16ytyvia
muinaisjaannoksia. Samoin huomioidaan alueelta 16ytyvia suojeltavia
luontoarvoja, muun muassa liito-oravia.

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula esitti jasen Harriet Klarin
kannattamana asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi.
Julistettuaan keskustelun palautuksesta paattyneeksi, puheenjohtaja
tiedusteli, voidaanko ehdotus palautuksesta hyvaksya. Koska kukaan ei
vastustanut sita, totesi puheenjohtaja ehdotuksen asian palauttamisesta
uudelleen valmisteltavaksi tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia palautettiin yksimielisesti valmisteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.5.2015 § 79
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Nygrannaksen (Suurpelto VI-VII)
asemakaavoituksen pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa Suurpellon
keskustan palveluihin tukeutuva, kaupunkimainen, viihtyisa ja paikalliset
erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000
asukkaalle. Uusi asutus on kerrostalovaltaista. Tavoitteena on riittava
asukaspohja joukkoliikenneyhteyksien ja Iahipalvelujen turvaamiseksi.
1.2. Alue jakautuu neljaan osa-alueeseen ja vaiheeseen.

1.2.1. Alueen etelaosassa sijaitsevan Lukukallion kerrostalokorttelit
sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita
virkistysalueet ymparoivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja
lamminhenkisia puutalokortteleita, jotka sijoittuvat paavirkistysreitin
viereen.

1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot ja
tyopaikkarakentaminen sijoittuvat rinteeseen ja muodostavat alueen
kaupunkikuvallisen maamerkin.

1.2.4. Keha II:n varsi kaavoitetaan paaosin suojaviheralueeksi. Alueella
varaudutaan Keha Il:n mahdolliseen kehittamiseen tulevaisuudessa
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bulevardina. Liikenteen haittojen vahentyessa suojaviheralueet voitaisiin
rakentaa ja Nygrannaksen alue yhdistyisi tiiviimmin Suurpeltoon.

1.3. Alue tukeutuu Suurpellon ja Mankkaan palveluihin. Tarvittaville
lahipalveluille tehdaan kaavassa riittavat varaukset. Taavinkylan koulun
ymparistéssa turvataan lahimetsien riittavyys ja yhteydet laajemmin
virkistysalueille.

1.4. Suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden
I&hivirkistystarpeet huomioidaan ja yhteyksia laajemmille
viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Keskuspuistoon ja Turvesuolle
kehitetaan.

2. Liikenne

2.1. Alueen liikenneratkaisuissa sovitetaan yhteen seka alueen nykyisten
ettd tulevien asukkaiden edut ja tarpeet. Uutta asutusta varten
suunnitellaan Keha Il:n Iaheisyyteen kokoojakatu, joka samalla poistaa
paikallista lapiajoliikennetta nykyiselta katuverkolta ja mahdollistaa sujuvan
yhteyden koko alueelta Keha ll:lle. Uusi kokoojakatu on myds tarkea
bussien liikennéinnin kannalta, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.

2.2. Uutta ja nykyista asutusta varten luodaan uusia katu- ja
virkistysyhteyksia, jolloin olemassa olevan katuverkon kuormitus tasaantuu
ja palveluiden saatavuus parantuu. Uusi rakennettava kokoojakatu ja Keha
[I:n uusi eritasoliittyma ovat tarkea osa tata ratkaisua.

2.3. Mahdollistetaan alueen liittdminen kevyen liikenteen verkkoon.
Erityisesti huomioidaan ita-lansi suuntaiset kevyen liikenteen yhteydet
Suurpellon ja Mankkaan suuntaan. It3-lansi-suuntainen pyoérailyn paareitti
linjataan alueelle osittain puistoraittina.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous

3.1 Alueen eteldosa liitetddn Suurpellon alueelliseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistaa uusiutuvien energianlahteiden ja hukkaenergian
hyddyntamista seka tarkastella mahdollisuuksia alueellisiin tai
korttelikohtaisiin lammitys- ja viilennysratkaisuihin. Paljon
jaéhdytysenergiaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (ensisijaisesti)
maakylman tuotantoon soveltuville alueille.

3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkda. Alueella tavoitellaan
tontinmyyntitulojen, kehittdmiskorvausten ja maankayttdsopimusmaksujen
seka yhdyskuntateknisten kustannusten tasapainoa. Alue osallistuu myds
osaltaan Suurpellon suuralueen palvelurakenteen rakentamisen yleisiin
kustannuksiin.

2
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Kasittely

Paatos

jarjestaa asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti varapuheenjohtaja
Louhelaisen kannattamana, etta asia jatetdan poydalle seuraavaan
27.5.2015 pidettavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.
Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja Markkula totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle seuraavaan 27.5.2015
pidettavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.5.2015 § 92

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Nygrannaksen (Suurpelto VI-VII)
asemakaavoituksen pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa Suurpellon
keskustan palveluihin tukeutuva, kaupunkimainen, viihtyisa ja paikalliset
erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000
asukkaalle. Uusi asutus on kerrostalovaltaista. Tavoitteena on riittava
asukasponhja joukkoliikenneyhteyksien ja lahipalvelujen turvaamiseksi.
1.2. Alue jakautuu neljaan osa-alueeseen ja vaiheeseen.

1.2.1. Alueen eteldosassa sijaitsevan Lukukallion kerrostalokorttelit
sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita
virkistysalueet ymparoivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja
Idmminhenkisia puutalokortteleita, jotka sijoittuvat paavirkistysreitin
viereen.

1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot ja
tyopaikkarakentaminen sijoittuvat rinteeseen ja muodostavat alueen
kaupunkikuvallisen maamerkin.
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1.2.4. Keha II:n varsi kaavoitetaan paaosin suojaviheralueeksi. Alueella
varaudutaan Keha Il:n mahdolliseen kehittamiseen tulevaisuudessa
bulevardina. Liikenteen haittojen vahentyessa suojaviheralueet voitaisiin
rakentaa ja Nygrannaksen alue yhdistyisi tiiviimmin Suurpeltoon.

1.3. Alue tukeutuu Suurpellon ja Mankkaan palveluihin. Tarvittaville
Iahipalveluille tehddan kaavassa riittdvat varaukset. Taavinkylan koulun
ymparistdssa turvataan lahimetsien riittavyys ja yhteydet laajemmin
virkistysalueille.

1.4. Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden
lahivirkistystarpeet huomioidaan ja yhteyksia laajemmille
viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Keskuspuistoon ja Turvesuolle
kehitetaan.

2. Liikenne

2.1. Alueen liikenneratkaisuissa sovitetaan yhteen seka alueen nykyisten,
etta tulevien asukkaiden edut ja tarpeet. Uutta asutusta varten
suunnitellaan Keha Il:n laheisyyteen kokoojakatu, joka samalla poistaa
paikallista lapiajoliikennetta nykyiseltd katuverkolta ja mahdollistaa sujuvan
yhteyden koko alueelta Keha ll:lle. Uusi kokoojakatu on myds tarkea
bussien liikenndinnin kannalta, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.

2.2. Uutta ja nykyista asutusta varten luodaan uusia katu- ja
virkistysyhteyksia, jolloin olemassa olevan katuverkon kuormitus tasaantuu
ja palveluiden saatavuus parantuu. Uusi rakennettava kokoojakatu ja Keha
II:n uusi eritasoliittyma ovat tarkea osa tata ratkaisua.

2.3. Mahdollistetaan alueen liittdminen kevyen liikenteen verkkoon.
Erityisesti huomioidaan itd-lansi suuntaiset kevyen liikenteen yhteydet
Suurpellon ja Mankkaan suuntaan. Ita-lansi-suuntainen pyoérailyn paareitti
linjataan alueelle osittain puistoraittina.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous

3.1 Alueen eteldosa liitetdan Suurpellon alueelliseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistaa uusiutuvien energianlahteiden ja hukkaenergian
hyddyntamista seka tarkastella mahdollisuuksia alueellisiin tai
korttelikohtaisiin [&mmitys- ja viilennysratkaisuihin. Paljon
jaadhdytysenergiaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (ensisijaisesti)
maakylman tuotantoon soveltuville alueille.

3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkda. Alueella tavoitellaan
tontinmyyntitulojen, kehittdmiskorvausten ja maankayttdsopimusmaksujen
seka yhdyskuntateknisten kustannusten tasapainoa. Alue osallistuu myos
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osaltaan Suurpellon suuralueen palvelurakenteen rakentamisen yleisiin
kustannuksiin.

2
jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun kuluessa jasen Lintunen ehdotti jasen Klar-Nykvistin, jasen
Paloméaen ja varajdsen Paivisen kannattama, etta asia jatetdan pdydalle
seuraavaan 10.6. pidettdvaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Louhelainen
tiedusteli, voidaanko jasen Lintusen ehdotus yksimielisesti hyvaksya.
Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja Louhelainen totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle seuraavaan 10.6.2015
pidettdvaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2015 § 97
Paatdésehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Nygrannaksen (Suurpelto VI-VII)
asemakaavoituksen pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa Suurpellon
keskustan palveluihin tukeutuva, kaupunkimainen, viihtyisa ja paikalliset
erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000
asukkaalle. Uusi asutus on kerrostalovaltaista. Tavoitteena on riittdva
asukaspohja joukkoliikenneyhteyksien ja lahipalvelujen turvaamiseksi.
1.2. Alue jakautuu neljdan osa-alueeseen ja vaiheeseen.

1.2.1. Alueen eteldosassa sijaitsevan Lukukallion kerrostalokorttelit
sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita
virkistysalueet ymparoivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja
lamminhenkisia puutalokortteleita, jotka sijoittuvat paavirkistysreitin
viereen.



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Poytakirja 74/103
§ 86 12.05.2021
§ 94 26.05.2021
§ 34 02.03.2022
§ 40 16.03.2022
§ 128 02.10.2024
§ 134 16.10.2024
§ 82 04.06.2025

1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot ja
tydpaikkarakentaminen sijoittuvat rinteeseen ja muodostavat alueen
kaupunkikuvallisen maamerkin.

1.2.4. Keha Il:n varsi kaavoitetaan paaosin suojaviheralueeksi. Alueella
varaudutaan Keha Il:n mahdolliseen kehittdmiseen tulevaisuudessa
bulevardina. Liikenteen haittojen vahentyessa suojaviheralueet voitaisiin
rakentaa ja Nygrannaksen alue yhdistyisi tiiviimmin Suurpeltoon.

1.3. Alue tukeutuu Suurpellon ja Mankkaan palveluihin. Tarvittaville
Iahipalveluille tehddan kaavassa riittdvat varaukset. Taavinkylan koulun
ymparistdssa turvataan lahimetsien riittavyys ja yhteydet laajemmin
virkistysalueille.

1.4. Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden
lahivirkistystarpeet huomioidaan ja yhteyksia laajemmille
viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Keskuspuistoon ja Turvesuolle
kehitetaan.

2. Liikenne

2.1. Alueen liikenneratkaisuissa sovitetaan yhteen seké alueen nykyisten
ettd tulevien asukkaiden edut ja tarpeet. Uutta asutusta varten
suunnitellaan Keha Il:n 1aheisyyteen kokoojakatu, joka samalla poistaa
paikallista lapiajoliikennetta nykyiseltd katuverkolta ja mahdollistaa sujuvan
yhteyden koko alueelta Keha ll:lle. Uusi kokoojakatu on myos tarkea
bussien liikenndinnin kannalta, mikali se katsotaan tarpeelliseksi.

2.2. Uutta ja nykyista asutusta varten luodaan uusia katu- ja
virkistysyhteyksia, jolloin olemassa olevan katuverkon kuormitus tasaantuu
ja palveluiden saatavuus parantuu. Uusi rakennettava kokoojakatu ja Keha
Il:n uusi eritasoliittyma ovat tarkea osa tata ratkaisua.

2.3. Mahdollistetaan alueen liittdminen kevyen liikenteen verkkoon.
Erityisesti huomioidaan itd-lansi suuntaiset kevyen liikenteen yhteydet
Suurpellon ja Mankkaan suuntaan. Ita-lansi-suuntainen pyoérailyn paareitti
linjataan alueelle osittain puistoraittina.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous

3.1 Alueen eteldosa liitetaan Suurpellon alueelliseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistda uusiutuvien energianldhteiden ja hukkaenergian
hyodyntamista seka tarkastella mahdollisuuksia alueellisiin tai
korttelikohtaisiin [&mmitys- ja viilennysratkaisuihin. Paljon
jadadhdytysenergiaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (ensisijaisesti)
maakylman tuotantoon soveltuville alueille.
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3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkda. Alueella tavoitellaan
tontinmyyntitulojen, kehittdmiskorvausten ja maankayttdsopimusmaksujen
seka yhdyskuntateknisten kustannusten tasapainoa. Alue osallistuu myos
osaltaan Suurpellon suuralueen palvelurakenteen rakentamisen yleisiin
kustannuksiin.

2
jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Esittelija korjasi paatdsehdotustaan siten, etta paatésklemmit muutetaan
kuulumaan seuraavasti:

1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Nygrannaksen (Suurpelto VI-VII)
asemakaavoituksen pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa Suurpellon
keskustan ja Mankkaan palveluihin tukeutuva, viihtyisa ja paikalliset
erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000
asukkaalle. Asukasmaara tasmentyy jatkosuunnittelussa ja lautakunta
ottaa siihen kantaa myéhemmin kaupunkirakenteellisia vaihtoehtoja
tarkastellessaan. Tavoitteena on riittdva asukaspohja
joukkoliikenneyhteyksien ja lahipalvelujen turvaamiseksi.

1.2. Alue jakautuu neljaan rakentamistypologialtaan erityyppiseen osa-
alueeseen ja vaiheeseen.

1.2.1. Alueen eteldosassa sijaitsevan Lukukallion kerrostalokorttelit
sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita
virkistysalueet ymparoivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja
lamminhenkisia pientalomaisia puutalokortteleita, jotka sijoittuvat
paavirkistysreitin viereen.

1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot ja
tyopaikkarakentaminen sijoittuvat rinteeseen ja muodostavat alueen
kaupunkikuvallisen maamerkin.

1.2.4. Keha ll:n varsi kaavoitetaan tassa vaiheessa paaosin
suojaviheralueeksi. Liikenteen haittojen mahdollisesti tulevaisuudessa
vahentyessa suojaviheralueet on mahdollista suunnitella tehokkaaseen
rakentamiseen vaylan valityskykya heikentamatta.

1.3. Julkisille 1&hipalveluille tehdaan kaavassa riittavat varaukset.
Taavinkylan koulun ymparistdssa turvataan lahimetsien riittavyys ja
yhteydet laajemmin virkistysalueille.
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1.4. Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden
lahivirkistystarpeet huomioidaan ja yhteyksia laajemmille
viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Keskuspuistoon ja Turvesuolle
kehitetaan.

2. Liikenne

2.1. Alue yhdistyy Mankkaaseen ja Suurpeltoon uusien katu- ja
virkistysyhteyksien kautta. Katuverkon osalta tavoitteena on mahdollistaa
alueella joukkoliikenne. Nykyisen asutuksen osalta etsitdan ratkaisuja,
joilla tasataan olemassa olevan katuverkon kuormitusta, seka parannetaan
palveluiden saavutettavuutta.

2.2. Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien osalta huomioidaan erityisesti ita-
lansi suuntaiset yhteydet Suurpellon ja Mankkaan suuntaan. Ita-lansi-
suuntainen pyorailyn paareitti linjataan alueelle osittain puistoraittina.
Vaylien laatuun kiinnitetdan huomiota.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous

3.1 Alueen eteldosa liitetddn Suurpellon alueelliseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistaa uusiutuvien energianlahteiden ja hukkaenergian
hyddyntamista seka tarkastella mahdollisuuksia alueellisiin tai
korttelikohtaisiin [ammitys- ja viilennysratkaisuihin. Paljon
jaéhdytysenergiaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (ensisijaisesti)
maakylman tuotantoon soveltuville alueille.

3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkda. Alueella tavoitellaan
tontinmyyntitulojen, kehittdmiskorvausten ja maankayttdsopimusmaksujen
seka yhdyskuntateknisten kustannusten tasapainoa. Alue osallistuu myo6s
osaltaan Suurpellon suuralueen palvelurakenteen rakentamisen yleisiin
kustannuksiin.

4. Lautakunnalle esitetdan vuoden 2015 loppuun mennessa Suurpellon
alueen tilannekatsaus suunnitelmineen, alustavine aikatauluineen seka
alueen kehittamisen vaiheistus.

5
jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Puheenjohtaja Markkula ehdotti, ettd asemakaavan lahtokohdista ja
tavoitteista jarjestettavan tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan jasen Kemppi-Virtanen.
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Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko esittelijan korjattu paatésehdotus ja puheenjohtaja Markkulan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita, totesi
puheenjohtaja Markkula niiden tulleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Nygrannaksen (Suurpelto VI-VII)
asemakaavoituksen pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa Suurpellon
keskustan ja Mankkaan palveluihin tukeutuva, viihtyisa ja paikalliset
erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000
asukkaalle. Asukasmaara tdsmentyy jatkosuunnittelussa ja lautakunta
ottaa siihen kantaa myoéhemmin kaupunkirakenteellisia vaihtoehtoja
tarkastellessaan. Tavoitteena on riittdva asukaspohja
joukkoliikenneyhteyksien ja Iahipalvelujen turvaamiseksi.

1.2. Alue jakautuu neljdan rakentamistypologialtaan erityyppiseen osa-
alueeseen ja vaiheeseen.

1.2.1. Alueen eteldosassa sijaitsevan Lukukallion kerrostalokorttelit
sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita
virkistysalueet ymparoivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja
Iamminhenkisia pientalomaisia puutalokortteleita, jotka sijoittuvat
paavirkistysreitin viereen.

1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot ja
tydpaikkarakentaminen sijoittuvat rinteeseen ja muodostavat alueen
kaupunkikuvallisen maamerkin.

1.2.4. Keha Il:n varsi kaavoitetaan tassa vaiheessa paaosin
suojaviheralueeksi. Liikenteen haittojen mahdollisesti tulevaisuudessa
vahentyessa suojaviheralueet on mahdollista suunnitella tehokkaaseen
rakentamiseen vaylan valityskykya heikentamatta.

1.3. Julkisille 1ahipalveluille tehdaan kaavassa riittavat varaukset.
Taavinkylan koulun ymparistdssa turvataan Iahimetsien riittavyys ja
yhteydet laajemmin virkistysalueille.

1.4. Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin,
ekologisiin yhteyksiin ja virkistysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden
l&hivirkistystarpeet huomioidaan ja yhteyksia laajemmille
viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Keskuspuistoon ja Turvesuolle
kehitetaan.
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2. Liikenne

2.1. Alue yhdistyy Mankkaaseen ja Suurpeltoon uusien katu- ja
virkistysyhteyksien kautta. Katuverkon osalta tavoitteena on mahdollistaa
alueella joukkoliikenne. Nykyisen asutuksen osalta etsitdan ratkaisuja,
joilla tasataan olemassa olevan katuverkon kuormitusta, sekd parannetaan
palveluiden saavutettavuutta.

2.2. Jalankulku- ja pyoéraily-yhteyksien osalta huomioidaan erityisesti ita-
Iansi suuntaiset yhteydet Suurpellon ja Mankkaan suuntaan. It3-lansi-
suuntainen pyorailyn paareitti linjataan alueelle osittain puistoraittina.
Vaylien laatuun kiinnitetdan huomiota.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous

3.1 Alueen eteldosa liitetaan Suurpellon alueelliseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistaa uusiutuvien energianlahteiden ja hukkaenergian
hyodyntamista seka tarkastella mahdollisuuksia alueellisiin tai
korttelikohtaisiin lammitys- ja viilennysratkaisuihin. Paljon
jaéhdytysenergiaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (ensisijaisesti)
maakylman tuotantoon soveltuville alueille.

3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkda. Alueella tavoitellaan
tontinmyyntitulojen, kehittdmiskorvausten ja maankayttdsopimusmaksujen
seka yhdyskuntateknisten kustannusten tasapainoa. Alue osallistuu myos
osaltaan Suurpellon suuralueen palvelurakenteen rakentamisen yleisiin
kustannuksiin.

4. Lautakunnalle esitetdan vuoden 2015 loppuun mennessa Suurpellon
alueen tilannekatsaus suunnitelmineen, alustavine aikatauluineen seka
alueen kehittamisen vaiheistus.

5

jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-
Virtasen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.3.2018 § 67
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1
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yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
241700,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn Nygrannas
asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7157, 26. kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Partasen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle seuraavaan lautakunnan kokoukseen.
Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu péydallepanoehdotus ja
tiedusteli, voidaanko pdydallepanoehdotus hyvaksya. Koska kukaan ei
vastustanut ehdotusta, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle seuraavaan lautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2018 § 72
Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
241700,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn Nygrannas
asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7157, 26. kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,

3
pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 80/103

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 86 12.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 94 26.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 34 02.03.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 40 16.03.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 128 02.10.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 134 16.10.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 82 04.06.2025
Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja seka Partanen ehdottivat asian

palauttamista valmisteluun.

Louhelainen Kivekkaan kannattamana ehdotti asian palauttamista
valmisteluun seuraavin keskustelun aikana tehdyin muutosehdotuksin:
Kaupunkisuunnittelulautakunta palauttaa kaavan valmisteluun alla olevin
muutosesityksin. Lautakunta edellyttaa, ettd naiden muutosten pohjalta
tehdaan vaihtoehtoisia esityksia, joissa vahintdan yhdessa otetaan nama
kaikki huomioon. Kunkin vaihtoehdon osalta esitelldan lautakunnalle myds
vaihtoehdon asukasmaarat seka kaavatalous.

1) Palautuksen aikana harkitaan alueen jakamista useammiksi
asemakaavoiksi, jotta nopeimmin valmistuvat osa-alueet eivat jaa
odottamaan suunnitteluty6ta, maankayttdsopimusneuvotteluita tai
valitusten kasittelya.

2) Ennen lautakunnan seuraavaa kasittelya, alueen eri osista laaditaan
tarkemmat korttelisuunnitelmat, joiden avulla tutkitaan ja ohjeistetaan
rakentamisen laatua ja tyylia siten, etta alueen eri osilla on selvat omat
identiteettinsad. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tarkastellaan missa
tilanteissa eri kortteleissa on syyta osoittaa tasmalliset rakennuspaikat,
missa ei ja missa soveltuvampi kaytanto olisi osoittaa nuolimerkinnalla
raja, jota vasten rakennus tulee sijoittaa kiinni.

3) Kaikki uudet rakentamiseen tarkoitettavat, olemassa olevan
rakennuskannan lahella sijaitsevat korttelit, tarkastellaan uudelleen viela
sovittaen rakennusmassat paremmin olemassa olevaan rakennuskantaan
istuviksi.

4) Asukasmaaratavoitetta vahennetaan lautakunnan esittdmien muutosten
mukaisesti siten, ettd kaavaan jaavien asutusalueiden tehokkuutta ei
nosteta.

5) Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettei pienmaaomistajien tonteille
sijoiteta pelkastaan parkkitilaa vaan maanomistajia kohdellaan tasa-
arvoisesti.

6) Alueen suojeltavat luontokohteet ja niiden suojavyohyke maaritellaan
viher- tai erityisalueiksi.

7) Alueen liikenteen suuntautuminen nykyiseen ja rakennettavaan
katuverkostoon tutkitaan eri rakentamisvaihtoehdoissa. Jos alueen jonkin
osan rakentaminen edellyttda jonkin katuyhteyden rakentamista ensin,
asemakaavamaarayksiin sisallytetddn maarattyjen korttelien rakentamisen
ajoitusta koskeva rajoitus.

8) Alueen kaavataloudesta laaditaan yhteenveto, josta kayvat ilmi eri
ratkaisujen vaikutukset.
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9) Alueen luontoselvityksen tarkistus otetaan huomioon
kaavaehdotuksessa.

Keskiosa

10) Alueen keskiosa toteutetaan lautakunnan edellisen evastyksen
mukaisesti siten, etta alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia,
ekologisia ja lamminhenkisia pientalomaisia puutalokortteleita.

11) Ristitie -nimisen lapiajokadun linjausta muutetaan siten, etta Ristitie
liittyy suoraan Nygrannaksenhakaan ja Kranilanpelto -niminen tie liitetdan
Ristitiehen siten, etta Keha ll:n kanssa rinnakkainen Ristitie poistetaan
Nygrannaksentien risteyksen ja Kranilantien uuden risteyksen valilta
asuinkortteleiden lansipuolelta.

Etelaosa

12) Lukukallion lakialueet sailytetdan rakentamattomina.

13) Lukukallio -niminen tie poistetaan suunnitelmista.

14) Lukutien yhteys Lukusolmuun poistetaan suunnitelmasta ja Lukutieta
kehitetdan vain siltd osin, kun se tarvitaan palvelemaan Kokinkylantien
varren uusille asuintonteille kulkua Kokinkylantielta seka kortteliin 26186
kayntia Lukusolmusta. Samalla varmistetaan kuitenkin, etta
Uudenkyldanmaki ei ole houkutteleva lapiajoon.

15) Kortteli 26186 on erityisen vaikea rakentaa suurten korkeuserojen
vuoksi, ja sen muotoa ja rajautumista on tutkittava etenkin, jos
katuverkoston muutos antaa siihen uusia mahdollisuuksia.

Lintunen ehdotti Louhelaisen palautusehdotusta muutettavan niin, etta
ehdotuksesta poistetaan eteldosaa koskevat muutokset.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi Lintusen ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian palauttamista koskeva
ehdotus, josta on danestettava, koska palautusehdotusta on myds
vastustettu. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &anesti Lintunen. El 43nestivat Partanen, Vainikainen,
Sarkijarvi, Oila, Louhelainen, Kivekas, Kemppi-Virtanen, Nevanlinna,
Donner, Saramaki ja Karhu. Kiijarvi danesti tyhjaa.
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Paatos

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdellatoista (11)
aanella yhta (1) vastaan, yhden (1) dadnestaessa tyhjaa paattaneen
palauttaa asian valmisteluun palautusehdotuksessa olevin
muutosehdotuksin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Lautakunta palautti asian uudelleen valmisteltavaksi aanestyksen jalkeen
seuraavin muutosehdotuksin:

Lautakunta edellyttda, ettd ndiden muutosten pohjalta tehdaan
vaihtoehtoisia esityksia, joissa vahintdan yhdessa otetaan ndma kaikki
huomioon. Kunkin vaihtoehdon osalta esitelldan lautakunnalle myds
vaihtoehdon asukasmaarat seka kaavatalous.

1) Palautuksen aikana harkitaan alueen jakamista useammiksi
asemakaavoiksi, jotta nopeimmin valmistuvat osa-alueet eivat jaa
odottamaan suunnitteluty6ta, maankayttésopimusneuvotteluita tai
valitusten kasittelya.

2) Ennen lautakunnan seuraavaa kasittelya, alueen eri osista laaditaan
tarkemmat korttelisuunnitelmat, joiden avulla tutkitaan ja ohjeistetaan
rakentamisen laatua ja tyylia siten, etta alueen eri osilla on selvat omat
identiteettinsad. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tarkastellaan missa
tilanteissa eri kortteleissa on syyta osoittaa tasmalliset rakennuspaikat,
missa ei ja missa soveltuvampi kaytanto olisi osoittaa nuolimerkinnalla
raja, jota vasten rakennus tulee sijoittaa kiinni.

3) Kaikki uudet rakentamiseen tarkoitettavat, olemassa olevan
rakennuskannan lahella sijaitsevat korttelit, tarkastellaan uudelleen viela
sovittaen rakennusmassat paremmin olemassa olevaan rakennuskantaan
istuviksi.

4) Asukasmaaratavoitetta vahennetaan lautakunnan esittdmien muutosten
mukaisesti siten, ettd kaavaan jaavien asutusalueiden tehokkuutta ei
nosteta.

5) Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettei pienmaaomistajien tonteille
sijoiteta pelkastaan parkkitilaa vaan maanomistajia kohdellaan tasa-
arvoisesti.

6) Alueen suojeltavat luontokohteet ja niiden suojavyéhyke maaritelldan
viher- tai erityisalueiksi.

7) Alueen liikenteen suuntautuminen nykyiseen ja rakennettavaan
katuverkostoon tutkitaan eri rakentamisvaihtoehdoissa. Jos alueen jonkin
osan rakentaminen edellyttéda jonkin katuyhteyden rakentamista ensin,
asemakaavamaarayksiin sisallytetaan maarattyjen korttelien rakentamisen
ajoitusta koskeva rajoitus.
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8) Alueen kaavataloudesta laaditaan yhteenveto, josta kayvat ilmi eri
ratkaisujen vaikutukset.

9) Alueen luontoselvityksen tarkistus otetaan huomioon
kaavaehdotuksessa.

10) Alueen keskiosa toteutetaan lautakunnan edellisen evastyksen
mukaisesti siten, ettd alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia,
ekologisia ja [lamminhenkisia pientalomaisia puutalokortteleita.

11) Ristitie -nimisen lapiajokadun linjausta muutetaan siten, etta Ristitie
liittyy suoraan Nygrannaksenhakaan ja Kranilanpelto -niminen tie liitetaan
Ristitiehen siten, ettd Keha Il:n kanssa rinnakkainen Ristitie poistetaan
Nygrannaksentien risteyksen ja Kranilantien uuden risteyksen valilta
asuinkortteleiden lansipuolelta.

12) Lukukallion lakialueet sailytetaan rakentamattomina.

13) Lukukallio -niminen tie poistetaan suunnitelmista.

14) Lukutien yhteys Lukusolmuun poistetaan suunnitelmasta ja Lukutieta
kehitetaan vain silta osin, kun se tarvitaan palvelemaan Kokinkylantien
varren uusille asuintonteille kulkua Kokinkylantielta seka kortteliin 26186
kayntia Lukusolmusta. Samalla varmistetaan kuitenkin, etta
Uudenkyldanmaki ei ole houkutteleva lapiajoon.

15) Kortteli 26186 on erityisen vaikea rakentaa suurten korkeuserojen
vuoksi, ja sen muotoa ja rajautumista on tutkittava etenkin, jos
katuverkoston muutos antaa siihen uusia mahdollisuuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2021 § 86
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunto on
annettu Nygrannaksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 241700 seka& Taavinkyla I:n
valmisteluaineistosta, alue 240607 ja Uudenkylan valmisteluaineistosta,
alue 241201,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.3.2018 paivatyn ja
12.5.2021 muutetun Nygrannas asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7157, 26.
kaupunginosassa (Mankkaa), alue 241700,
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pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,

4

jarjestda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,

voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
26.5.2021 pidettavaan kokoukseen.

Paatos

Liitteet
5
6
7
8

Oheismateriaali

241700 Nygrannas muistutusten yhteenveto ja vastineet
241700 Nygrannas lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja

vastineet
Aénestystulosraportti §82 2025
Eriava mielipide Nevanlinna Finstrom Ulle §82 (liite)

241700e Nygrannas asemakaava

241700e Nygrannas ajantasakaava
241700e Nygrannas maaraykset

241700e Nygrannas havainnekuva

241700 Nygrannas kaavaselostus

241700 Nygrannas kaavaselostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 83 04.06.2025

Asianumero 3345/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 83

§ 83
Ehtoopolku, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen,
alue 632700, 72. kaupunginosa Karhusuo

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Anselmi
Leskinen Aino

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Ehtoopolun asemakaavaehdotuksesta ja siihen
littyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 632700,

2

hyvaksyy 22.5.2024 paivatyn ja 4.6.2025 muutetun Ehtoopolku -
Aftonsolsstigen asemakaavan ja siihen liittyvan asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7499, 72. kaupunginosassa Karhusuo, alue 632700.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on saada alueelle
yhtendinen asemakaava ja osoittaa asemakaavoittamaton alue paaosin
luonnonsuojelualueeksi. Lisaksi tavoitteena on nostaa kiinteistjen
rakennusoikeutta niin, etta se riittda kattamaan kiinteistolle 49-431-1-74
olemassa olevien rakennusten rakennusoikeuden maaran ja mahdollistaa
asuinpientalojen rakentamisen korttelialueeksi osoitetulle alueelle.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen erillispientalojen korttelialue
(AO) sailyy kayttotarkoitukseltaan voimassa olevan asemakaavan



Espoon kaupunki Pdytakirja 86/103

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 83 04.06.2025

mukaisena. Kiinteistdjen rakennusoikeus osoitetaan
rakennusoikeuskerrosnelidmetreilld. Miilukorpi [l asemakaavassa korttelin
kiinteistot olivat suurempia ja ulottuivat rantaan saakka, mutta hallinto-
oikeuden kumoaman osan myd6ta korttelin kiinteistdjen pinta-ala ja
tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muodostui aiottua
pienemmaksi. Osoitettavalla kerrosneliometriluvulla rakennusoikeutta
nostetaan siis vastaamaan Miilukorpi Il asemakaavalla tarkoitettua
rakentamisen maaraa.

Suunnittelualueen likim&arainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Ehtoopolku - Aftonsolsstigen, asemakaavaehdotus ja asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7499, kasittaa korttelin 72133 ja
suojelualueet 72. kaupunginosassa Karhusuo, alue 632700

Aloite ja vireilletulo
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Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Espoon kaupungin
aloitteesta, jotta alueelle saadaan laadittua yhtenainen asemakaava.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 8.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 30.10.2023.

Alueen nykytila

Suunnittelualue koostuu kahdesta yksityisomisteisesta Metsalammen
rannalla sijaitsevasta kiinteistosta. Kiinteistd 49-431-1-74 on talla hetkella
rakennettu. Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1999 rakennettu omakotitalo seka
siihen liittyva talousrakennus. Lisaksi kiinteistolla sijaitsee aikaisemmin
rakennettu saunarakennus ja Metsalampeen ulottuva laituri. Kiinteiston
puutarha ja piha-alue ulottuvat saunarakennukselle ja rantavyohyke on
luonnontilaista aluetta. Kiinteiston kaytetty rakennusoikeus on talla hetkella
296 k-mZ.

Kiinteistd 49-431-1-90 on luonnontilaista Metsalammen ranta-aluetta.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu suojelualueeksi.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa | ja Espoon
pohjois- ja keskiosien yleiskaava.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa alue on osoitettu paaosin
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Metsalammen ranta on osoitettu
virkistysalueeksi ja Metsalampi on osoitettu vesialueeksi (W).

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava ulottuu vain alueen
pohjoisimpaan osaan. Alue on osoitettu virkistysalueeksi (V).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060.

Asemakaava
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Alueella on osittain voimassa Miilukorpi Il -asemakaava 631900.
Asemakaava sai lainvoiman 23.11.2022. Kortteli 72133 on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvun e=0.12 mukaan. Suurin
sallittu kerrosluku on %z k Il. Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Metsalammen ranta-alue on asemakaavoittamatonta. Se oli mukana
Miilukorpi Il -asemakaavassa, mutta kumoutui hallinto-oikeuden
paatoksella 8.6.2022.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
22.5.2024. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n / MRA 32 §:n mukaisesti
10.6.-9.7.2024. Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin kolme
lausuntoa ja kannanottoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa ei jatetty lainkaan
muistutuksia. Viranomaislausuntoja osallistumis- ja arviointivaiheessa
saatiin kolme. Niissa ei ollut huomauttamista kaavaratkaisuun.

Jatetyssa muistutuksessa esitettiin huoli kaavaehdotuksen mahdollistaman
rakentamisen tehokkuudesta ja sopivuudesta alueelle seka esitettiin
nakemys kaava-aineiston selkeydesta asian suhteen.

Muistutuksessa esitettyyn huoleen reagoitiin toteamalla perustelut
kaavaehdotuksen rakentamisen maaralle seka rajaamalla kaavalla
kiinteistélle 49-431-1-90 mahdollistettavien asuntojen maara kahteen.
Ratkaisulla varmistetaan, ettei aluetta rakenneta liian tiiviiksi ja ettei
rakennusten peittoala kasva liian suureksi. Rakentamisen maara on
kuitenkin aiemmin hyvaksytyn Miilukorpi Il -asemakaavan mukainen, eika
sita rajoitettu.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaselostusta muokattiin siten, etta
kaavaehdotuksen suhdetta yleiskaavaan tarkennettiin ja perusteluja
yleiskaavasta poikkeamiselle lisattiin. Lisdksi lisattiin viittaus myos alueelle
ulottuvaan Pohjois- ja Keski-Espoon yleiskaavaan, johon ei
ehdotusaineistossa viitattu. Lisaksi ilmastovaikutusten arviointia
laajennettiin ja tarkennettiin.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset koskevat kiinteistéa 49-431-1-90
ja kiinteistdbn maanomistajaa on kuultu kirjallisesti.

Asemakaava ja asemakaavan muutos
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Metsdlammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton alue osoitetaan
asemakaavalla paaosin luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueelle tehtiin
maastokatselmus syksylla 2023 yhdessa kaupungin ymparistdonsuojelun ja
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) kanssa.
Maastokatselmuksessa todettiin, etta kiinteiston 49-431-1-74 pihapiiri
ulottuu saunarakennuksen ymparistédn. Tama osa kaavoittamattomasta
alueesta osoitetaan luonnontilaisena sailytettavaksi korttelialueeksi (s) ja
alueella saa sailyttda olemassa olevan saunarakennuksen (ts). Muilta osin
kaavoittamaton alue kaavoitetaan luonnonsuojelualueeksi (SL).

Voimassa olevan asemakaavan mukainen erillispientalojen korttelialue
(AO) kayttotarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
Kiinteistdjen rakennusoikeus osoitetaan
rakennusoikeuskerrosneliometreilla. Kiinteistolle 49-431-1-74 osoitetaan
rakennusoikeutta 300 k-m2, joka vastaa tehokkuuslukua e=0,13 ja
kiinteistolle 49-431-1-90 osoitetaan rakennusoikeutta 420 k-m?, joka
vastaa tehokkuuslukua e=0.21. Rakennusoikeuden maara perustuu
aikaisemmin hyvaksyttyyn Miilukopi || -asemakaavaan, jossa
rakennusoikeus oli osoitettu molemmissa kiinteistdissa tehokkuusluvulla
€=0.12. Kiinteistolle 49—431-1-90 rakennettavien asuntojen maara on
rajattu enimmilldan kahteen. Hyvaksytyssa asemakaavassa korttelit
ylettyivat Metsdlammen rantaan asti, jolloin korttelin koko oli huomattavasti
suurempi. Tehokkuusluvulla esitetty rakennusoikeuden maara saadaan
kerrottua tehokkuusluku korttelin pinta-alalla. Tastd muodostui korttelin
rakennusoikeuden maaraksi yhteensa 720 k-m?, joka myds nyt on alueelle
osoitettu.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kiinteistolla 49—-431-1-74
rakennusoikeus nousee 141 k-m? ja kiinteistolla 49-431-1-90
rakennusoikeus nousee 197 k-m? eli yhteensa 338 k-m2.

Yleiskaavan mukaisuus

Asemakaava poikkeaa vahaisiltd osin voimassa olevien yleiskaavojen
tavoitteista. Yleiskaavassa osoitettua virkistysyhteytta ei voida toteuttaa
rannan erittdin heikon maaperan vuoksi. Korvaava yhteys on osoitettu
kulkemaan katualuetta pitkin. Asemakaava sopeutuu kuitenkin yleiskaavan
kokonaisuuteen, eikd merkittavasti heikenna yleiskaavan mukaisen
ratkaisun mahdollisuuksia.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen liity maankayttésopimusta.

Selvitykset
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Paatoshistoria

Kaavoitustyon aikana ei ole laadittu erillisia selvityksia, mutta kaavan

valmistelussa on huomioitu seuraavat taustaselvitykset ja lahdemateriaalit:

- Luontolausunto seka liito-orava- ja viitasammakkoselvitys Espoon
pitkaniityssa vuonna 2023

- Espoon Miilukorpi Il -asemakaavan linnustoselvityksen paivitys 2017

- Espoon Miilukorpi Il kaava-alueen luontoselvitys 2017

Perittivat maksut

Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Espoon kaupungin
aloitteesta, jotta alueelle saadaan laadittua yhtendinen asemakaava.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet,
Caruna Espoo Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 81

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Ehtoopolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 632700,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 22.5.2024 paivatyn Ehtoopolku
- Aftonsolsstigen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7499, 72. kaupunginosassa
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Karhusuo, alue 632700,

3

pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan

muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
9 632700 Ehtoopolku mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
10 632700 Ehtoopolku lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 632700b Ehtoopolku asemakaava
- 632700b Ehtoopolku ajantasakaava
- 632700b Ehtoopolku maaraykset
- 632700b Ehtoopolku havainnekuva
- 632700 Ehtoopolku kaavaselostus
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Asianumero 3037/08.00.00/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 84

§ 84
Luontoviisas Espoo - tiekartta kohti luonnon
kokonaisheikentymattomyytta

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusisto-Hjort Paula

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi liitteena olevan tiekartan,
jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 10.2.2025 ohjeellisena noudatettavaksi
osana Espoo-tarinan toimeenpanoa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Espoo-tarina linjaa, ettd Espoo on edellakavija kasvavan kaupungin ja

monimuotoisen luonnon yhteensovittamisessa. Espoo-tarinaan on kirjattu
kuluvan valtuustokauden tavoitteeksi, etta laadimme tiekartan luonnon
monimuotoisuuden elpymiseksi ja kokonaisheikentymattomyyden
saavuttamiseksi vuoteen 2035 mennessa. Kaupunkiymparistdn toimiala
laati Luontoviisas Espoon -tiekartan, jonka Espoon Kaupunginhallitus
hyvaksyi 10.2.2025 ohjeellisena noudatettavaksi osana Espoo-tarinan
toimeenpanoa.

Tiekartta

Tiekartta koostuu neljasta eri osa-alueesta: paamaarista,
toimintaperiaatteista, kehittdmiskokonaisuuksista ja tdhan mennessa
kehitetyista Luontoviisas Espoo tiekartan toimenpiteista.

Tiekartan viisi pddmaaraa kuvaavat tavoitetilaa vuonna 2035.
Tavoitteena on turvata ja lisata luonnon monimuotoisuutta kiinnittaen
erityistd huomiota ekologisiin verkostoihin, luontotyyppeihin, lajistoon,
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Liitteet

vesistdihin, merialueisiin ja kaupunkiluontoon seka luontoa koskevan
tiedon ja ymmarryksen kasvuun.

Tiekartassa esitetyt viisi toimintaperiaatetta tiivistdvat sen, miten tiekartan
paamaaria edistetdan kaupungin toiminnassa seka yhteistydssa
sidosryhmien ja kumppaneiden kanssa vuoteen 2035.

Toimintaperiaatteet jakautuvat 13:en kehittdmiskokonaisuuteen, joissa
kuvataan kehittamistarpeet luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi aina
vuoteen 2035. Konkreettiset toteutustavat tarkentuvat tyon edetessa, silla
osa tunnistetuista kehittamistarpeista edellyttaa laajempia
taustaselvityksia, uutta tutkimustietoa ja valtakunnallisten toimintamallien
kehitysta.

Tiekartan toimenpiteet sisaltavat konkreettisia toimia, joilla
monimuotoisuutta tuetaan seuraavalla valtuustokaudella. Niille on
tiekartassa esitetty myos vastuutahot.

Tiekarttatyo ja selvitykset

Tiekartan paamaarien edistdminen on pitkdjanteista tyéta, joka etenee
suunnitelmallisesti ja vaiheittain. Tavoitteena on, ettd uusia toimintatapoja
otetaan jatkuvasti kayttoon ja kehittamistyo tapahtuu osana yksikdiden
perusty6ta. Konkreettisten lisdtoimien ohella tiekartan toimintaperiaatteiden
toteuttaminen sisaltdd kaupungin muita tavoitteita toteuttavan tyon
muokkaamista enemman luonnon monimuotoisuutta sdastavaksi tai
lisdavaksi. Tunnistettuja kehittdmistarpeita ja toimenpiteita edistetaan
kaytettavissa olevien resurssien puitteissa siten, etté kehittamistyo
vaikuttaa vahitellen tyén painotuksiin ja priorisointeihin.

Toimenpiteiden ja kehittdmiskokonaisuuksien etenemista seurataan
saanndllisesti ja etenemisesta raportoidaan vuosittain
kaupunginhallitukselle. Valtuustokausittain tarkennetaan toimenpiteita ja
laaditaan myds ulkopuolinen kokonaisarviointi tydn etenemisesta. Tydn
etenemista seurataan myos tuloskorttien ja luonnon tilaa kuvaavien
mittarien avulla.

Tiekartta on laadittu kaupunkiympariston toimialalla laajassa yhteistydssa
eri keskusten kesken. Valmistelun aikana on kayty vuoropuhelua myds
yritysten, tutkijoiden ja viranomaisten kanssa.

Tyon yhteydessa laadittua selvitysaineistoa on hyédynnetty pohjatietona.
Selvitykset |6ytyvat osoitteesta https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-
rakentaminen/luontoviisas-espoo.
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11 Luontoviisas Espoo -Tiekartta kohti luonnon
kokonaisheikentymattémyytta
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Asianumero 1124/02.02.02/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 85

§ 85
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2025 ensimmainen
osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2025
ensimmaisen osavuosikatsauksen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 41
Kaupunkisuunnittelukeskus

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintaan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2025 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltda Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittain. Kaupunkisuunnittelukeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2025.
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Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heinakuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytaan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteena on TakE-ohjelmakaudella,
vuosina 2021-2025, saada toiminnassaan aikaiseksi 1,15 M€:n sidastot.
Saastot toteutetaan henkiléstomenoista seka ulkoisten palveluiden
ostoista.

Tuloskortti

Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta painottuu tydohjelman mukaisten
kaavoitustehtavien lisdksi ennakoimattomiin kiireellisiin asemakaavan
muutoksiin, lausuntoihin ja selvityksiin, lupakasittelyyn, yleiskaavatyon
edellyttamiin tutkimuksiin ja seudulliseen yhteistydhdén maankayton ja
liikenteen suunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteet on johdettu kaupunkitasoisista
tulostavoitteista. Espoo-tarinan yhteydessa valtuustossa marraskuussa
2022 hyvaksytyt valtuustokauden tavoitteet ja toimenpiteet ohjaavat
osaltaan kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintaa.

Espoo toteuttaa palveluja koko espoolaisen yhteison voimin

Vuorovaikutuksessa hyddynnetaan monipuolisia menetelmia ja digitaalisia
alustoja. Viestintaa ja vuorovaikutusta kehitetdan asukkaiden palautteen
pohjalta.

Kaavahankkeisiin liittyvid asukastilaisuuksia on alkuvuonna pidetty
yhdeksan, joissa osallistujia on ollut yhteensa 380 henkilda.

Lisaksi Biologin alueesta julkaistiin videotallenne, Thinglink-esitys ja
digitaalinen kysely, joiden kautta tavoitettiin 514 henkil6a. Nuorten
osallistumista edistettiin lisdksi kouluyhteistydlla ja tekemalla yhteistyota
nuorisovaltuuston kanssa.

Kaavoituksen ja asuntotuotannon mitoitukset ja ajoitukset



Espoon kaupunki Pdytakirja 97/103

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 85 04.06.2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 29.1.2025 hyvaksynyt
kaupunkisuunnittelun tydohjelman vuodelle 2025.

Lisaksi tulee varmistaa MAL-sopimuksen mukaisten kaavoitustavoitteiden
toteutuminen. Espoossa 30.4. mennessa hyvaksytyt asemakaavat
sisaltavat yhteensa 7 905 k-m? uutta asuntorakentamisen kerrosalaa.

Yritystyopaikkojen maara Espoossa ja kasvukaytavilla kasvaa
Espoossa 30.4. mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen K-, Y- ja T-
kayttotarkoitusten yhteenlaskettu nettokerrosalan muutos on ollut 9 700 k-
m?2. Paatdksenteossa on alkuvuonna ollut liike- ja toimistorakentamista
mahdollistavia kaavoja mm. Leppavaarassa, Tapiolassa, Otaniemessa ja
Niittykummussa.

Hiilidioksidipaastot vahenevat tavoitteen mukaisesti

Kaavojen vahahiilisyyden arviointia varten on kayttéénotettu
arviointitydkalu, jota on hyédynnetty hyvaksymiskasittelyyn edenneissa
kaavahankkeissa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit ovat liitteena.

Palvelutuotteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen palvelutuotteiden kustannukset arvioidaan
ylittdvan kayttdsuunnitelman. Suoritteiden ennuste on tédssa vaiheessa

kayttésuunnitelman mukainen.

Kayttotalouden toteutuminen

Tammi-huhti Ennuste Kayttésuun.

Toimintatuotot yht. 200 590 590
Toimintamenot yht. 4 058 12130 11 932
Yleiskaavoitus 837 2 371 2 304
Henkilostokulut 730 2 006 2 006
Ulkoiset ostot 107 365 298
Asemakaavoitus 1588 4769 4703
Henkilostokulut 1413 4103 4103
Ulkoiset ostot 175 667 600
Liikennesuunnittelu 703 2121 2 055
Henkilostokulut 475 1376 1 376
Ulkoiset ostot 228 745 678
Palvelut ja kehittaminen 930 2 868 2 871
Henkilostokulut 500 1515 1515
Ulkoiset ostot 38 145 145

Sisaiset kulut 391 1208 1211
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Toimintakate -3 857 -11 540 -11 342

Toimintatuottoja on kertynyt alkuvuonna hyvin kayttésuunnitelman
mukaisesti ja se arvioidaan toteutuvan vuonna 2025.

Toimintamenokertyma on myds hyvin kayttésuunnitelman mukaista
alkuvuonna, mutta asiantuntijapalveluihin on jo sitoutunut koko vuoden
kayttésuunnitelma ja kayttdsuunnitelma arvioidaan ylittyvan
valttamattomista ulkoisista ostoista 200 tuhatta euroa. Toimintamenoista
pyritaan I0ytamaan muualta saastoja, mutta riskina on, etta toimintamenot
ylittyvat vuonna 2025.

Henkilosto

Henkildtyévuodet k.a. Kuukausipalkka k.a.

Tammi-huhti Kayttosuun. Tammi-huhti Kayttdsuun.
Palv. ja kehittdminen 12,4 13,6 4 286 4 090
Yleiskaava 29,1 29,0 4 630 4 522
Asemakaava 62,7 62,4 4314 4 298
Liikennesuunnittelu 20,5 21,0 4 450 4 289
Yhteensa 124,6 126,0 4 407 4 326

Huhtikuun loppuun mennessa kertyneet henkilotyokuukaudet ovat 1,4
henkil6a alle kayttdsuunnitelman. Ennusteen mukaan vuoden
kayttésuunnitelma saavutetaan loppuvuoden aikana, mutta henkildstén
vaihtuvuuden yksityiskohtien takia alitus on mahdollinen.

Alkuvuoden toteutunut keskimaarainen kuukausipalkka on 2,7 % alle
kayttésuunnitelman tason, mutta palkankorotusten seka toteuman ja
suunnitelman erilaisen laskentatavan huomioiden keskipalkka arvioidaan
jdédvan vain niukasti kayttdsuunnitelmasta arvioidusta.

Liitteet
12 Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit 2025, seuranta 30.4
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 86

§ 86
Kaupunkisuunnittelulautakunnan selvitys tarkastuslautakunnan vuoden
2024 arviointikertomuksessa esittamista havainnoista

Valmistelijat / lisatiedot:
Eronen Tiina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi tarkastuslautakunnan
vuoden 2024 arviointikertomuksen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Kaupunginvaltuusto paatti 19.5.2025 § 64 velvoittaa kaupunginhallitusta
pyytdmaan lautakunnilta selvitykset ja kuvaukset toimenpiteista, joihin on
ryhdytty tai ryhdyttava arviointikertomuksessa esitettyjen epakohtien
korjaamiseksi seka toimittamaan ne kasiteltavaksi valtuustolle ja tiedoksi
tarkastuslautakunnalle osavuosikatsauksen kasittelyn yhteydessa.
Varsinaisia epakohtia kaupunkiymparistdétoimialan kaupunkisuunnittelun
osalta ei tunnistettu, mutta tarkastuslautakunnan suositukseen alueellisen
eriytymisen osalta annetaan selostus jaljempana.

Arviointikertomus sisaltaa tarkastuslautakunnan vuoden 2024 arvioinnin
tulokset. Vuosittaiset arviointikertomukset 16ytyvat Espoon kaupungin
verkkosivuilta, linkki Espoon kaupungin arviointikertomus 2024.

Vuoden 2024 arvioinnissa tarkasteltiin yhtena kokonaisuutena alueellisen
eriytymisen (segregaation) ehkaisya kaupungin maankaytolla
(arviointikertomuksen sivu 71).

Tarkastuslautakunta johtopaatéksenaan suosittelee (sivu 73): "Maankaytdn
toimenpiteiden vaikuttavuuden varmistamiseksi on valmisteilla olevissa
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kaavaratkaisuissa tehtdva segregaatiovaikutusten arviointi hyddyntaen
laaja-alaisesti kdytdssa olevaa tietopohjaa. Kaupunkisuunnittelukeskuksen
ja muun kaupunkiorganisaation tulee sitoutua poikkihallinnolliseen
yhteistydhdn kaupungin eri alueiden eriytymiskehityksen ehkaisemiseksi.”

Vastauksena suositukseen todetaan, etta segregaatiovaikutusten arviointia
tehdaan osana muuta kaavoituksen vaikutusten arviointity6ta.
Eriytymisvaikutusten arvioinnin painotuksessa otetaan huomioon
kaavakohteen laajuus ja merkittavyys kaupunkirakenteessa.
Poikkihallinnollista yhteisty6ta tehdaan aiheen tiimoilta jo merkittavasti,
mutta sen vaikuttavuutta voi aina parantaa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 78, § 79, § 80, § 81, § 82, § 84, § 85,
§ 86

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 83

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava- ja ranta-asemakaava-
asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),
- paatds, johon haetaan muutosta,
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- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.
Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa
- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.
Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirjaamo
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksellda. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettdva ennen maaraajan paattymista
lainkayttoviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua tuomioistuinmaksulain (1020/2024) nojalla.

Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta sek& tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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