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Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Kivimies
220209.

Selvitykset

Espoon Otaniemen Kivimiehen asemakaavamuutosalueen luontoselvitykset vuonna
2019, Faunatica, 2019

Luontoselvityksen paivitys Espoon Otaniemen Kivimiehentien hankealueella vuonna
2024, Faunatica, 2024

Espoon Otaniemen liito-oravaselvitys vuonna 2018, Faunatica, 2018

Liito-oravaselvitys Otaniemen Kivimiehenkorttelin alueella kevaalla 2021, Ymparisto-
tutkimus Yrjola, 2021

Otaniemen liito-oravapopulaation suotuisan suojelutason arviointi, Ymparistétutkimus
Yrjéla, 2019

Kivimiehen asemakaava-alueen vahahiilisyys — Loppuraportti, Sweco, 2022
Kulttuuriymparistoselvitys — Kivimiehen alue, Arkkitehtitoimisto Ark-byroo, 2017

Rakennushistoriaselvitys — Geologian tutkimuskeskus GTK, Arkkitehtitoimisto Ark-
byroo, 2017
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Rakennushistoriaselvitys — Kivimiehentie 2, Arkkitehtitoimisto Ark-byroo, 2017
Meluselvitys — Kivikaira, 2202014, Espoo, Sitowise, 2024

Kivikaira letkutorni, Kivimiehentie 2, Espoo — Julkisivurakenteiden rakenneselvitys,
Insin6oritoimisto Lauri Mehto Oy, 2024

Kivikaira, asemakaavamuutos — Asemakaavan muutoksen suojeluperusteita ja suoje-
lutavoitteita koskeva lausunto, Mona Schalin, 2024

Kivikaira — alue 220214, asemakaavamuutos, korttelisuunnitelma, Arkkitehtitoimisto
Sarc+Sigge, Nomaji ja WSP, 6.5.2025

Kivikairan lahiymparistdsuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma, 2024
Kivikairan kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sitowise, 2025
Polttolaboratorion savukaasujen leviaminen — Kivikaira, Sitowise, 2025

Kuntotutkimukset ja kartoitukset — GTK, vaihe 2, Delete Tutkimus, 2013

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittaa eteldisen osan Otaniemen eteldlaidalla sijaitsevasta Kivimie-
hen alueesta, joka on alun perin rakentunut tutkimuslaboratorioiden alueeksi. Osoit-
teistossa suunnittelualue kasittaa Kivimiehentie 1:n ja 2:n kiinteistot. Kivimiehen alue
sisaltaa ajallisia kerrostumia, mutta sen yleisilme on yhtenainen. Se on osa valtakun-
nallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa (RKY).

Alueen yleiskuva on vaihteleva. Toisaalta aluetta hallitsevat laajat polveilevat raken-
nukset, joilla on suuri estevaikutus, ja asfalttipaallysteiset suuret pysakdintikentat,
mutta ne on reunustettu puustolla ja muulla kasvillisuudella, joten yleisilme on veh-
red. Pinnanmuodoiltaan alue on loivaa rinnetta. Korkein kohta, +14,7 mpy, on pieni
avokallio pohjoisosassa. Maasto laskee itdan ja eteldan. Etelassa maanpinnan korko
on noin +12.0 mpy ja idassa +8.0 mpy.

Laajimmat yhtenaiset puustoiset alueet sijoittuvat pohjoislaidalle Tutkijanpolun etela-
puolelle. Ne ovat sekapuustoisia metsikéita, joiden puusto on enimmakseen mantyja,
kuusia ja koivuja. Rakennusten ymparilla piha-alueet ovat paaosin nurmipintaisia.
Valtaosa pihojen puustosta on tyypillisia metsapuita, kuten mantyja, koivuja tai kuu-
sia. Osa taas on istutettuja puistopuita, kuten vaahteroita. Lisaksi alueelle on istutettu
pensaita massamaisiin istutuksiin. Alueen maisemakuva on muuttunut merkittavasti
etenkin 1950—-1980 aikana luonnonmetsien korvaantuessa rakennetulla kaupunki- ja
kampusymparistolla. Alueen rakennukset on sovitettu metsaiseen ja osittain
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kallioiseen maastoon. Kapeahkot metsaiset kaistaleet jaivat rakennusten valiin.
Vaikka rakentaminen on heikentanyt yhtenaisia metsaalueita, alueen vehreys koros-
tuu etenkin kesaisin. Rakennukset eivat nouse puuston latvuksen ylapuolelle.

Alueelta on laadittu kaksi luontoselvitysta (Faunatica, 2019 ja Faunatica, 2024). Vuo-
den 2019 selvityksessa suunnittelualueelta ei 16ytynyt huomionarvoisia luontoarvoja.
Nykyisten viheralueiden sailyttamista suositeltin muun muassa linnuston suojele-
miseksi. Vuoden 2024 selvityksessa todettiin, ettd alueen pohjoisosan metsa sovel-
tuu liito-oravalle ja sen sailyttdminen on perusteltua. Lisaksi alueella olevassa puret-
tavaksi suunnitellussa rakennuksessa havaittiin erittain uhanalaiseksi luokitellun ter-
vapaaskyn pesimayhdyskunta. Nain ollen rakennuksen purkaminen vaatii ELY-kes-
kuksen poikkeusluvan ja sita edistetaan erillisessa prosessissa. Selvityksessa esitet-
tiin, etta tervapaaskyt voisi olla mahdollista houkutella sailyviin rakennuksiin kiinnitet-
taviin pesaponttdihin pesimaan. Lisaksi alueelta on laadittu kaksi lito-oravaselvitysta
(Faunatica, 2018 ja Ymparistotutkimus Yrjola, 2021). Vuoden 2018 selvityksessa Tut-
kijanpolun viereisessa metsikdssa havaittiin mahdollinen risupesa ja puiden alta liito-
oravan papanoita. Vuoden 2021 selvityksessa risupesaa ei havaittu. Papanoita ha-
vaittiin kuitenkin puiden alla. Tutkijanpolun viereinen metsikkd tunnistettiin liito-ora-
valle soveltuvaksi kulkureitiksi. Otaniemen liito-oravapopulaation suotuisan suojeluta-
son arvioinnissa (Ymparistdtutkimus Yrjola, 2019) todetaan, etta lajin suojelutaso ei
Otaniemessa ole suotuisa, silla populaatio on liian pieni, ja likkuminen Otantaniemen
ja viereisten alueiden valilld on epavarmaa. Lisaksi liikkumisreittien sailymiseen pit-
kalle tulevaisuuteen liittyy myds riskeja ja epavarmuuksia. Vaikka laji nyt esiintyy Ota-
niemessa, suojelutaso ei pitkalla aikavalilld ole varmalla pohjalla.

Alueen kaksi rakennuskokonaisuutta on sommiteltu katujen suuntaiseen koordinaa-
tistoon. Muodoltaan ne ovat monimuotoisia, ja sisaltavat useita erisuuntaisia siipia ja
hallimaisia osia. Eri osien valilla on korkeusvaihtelua. Rakennuksia on laajennettu va-
hitellen tarpeen mukaan, ja niissa nakyy ajallisia kerrostumia. Lisaksi itdosassa on
erillinen autotalli, joka palvelee Kivimiehentie 1:ta.

Kivimiehentien itdpuolella osoitteessa Kivimiehentie 1 sijaitsee Geologian tutkimus-
keskukseksi (GTK) vuonna 1955 rakennettu ja aina vuoteen 2004 eri vaiheissa laa-
jennettu kokonaisuus. Samaan aikaan vuonna 1955 rakennettiin pihalla sijaitseva pu-
natiilinen ja harjakattoinen autotalli. Rakennus on punatiilinen, lukuun ottamatta mus-
talla kivilaatalla paallystettya 2004 rakennettua auditoriota, ja useimmilta osiltaan har-
jakattoinen. Kokonaisuus hahmottuu kahdeksi pohjoisetelasuuntaiseksi puikko-
maiseksi viisi—-kuusikerroksiseksi massaksi, joita yhdistaa matalampi kaksikerroksi-
nen valiosa. Lisaksi puikkomaisista osista tydntyy esiin matalampia kaksikerroksisia
siipid. Ensimmaisen ja toisen rakennusvaiheen osat on suojeltu asemakaavalla. Li-
saksi suojelumerkinta kasittaa erikoisesti 2004 rakennetun auditorion. Alkuperaisen
rakennuksen suunnitteli Eva Larkka. Toisen rakennusvaiheen suunnitteli Tuula Vai-
nio. Vuoden 2004 rakennusvaihe suunniteltiin Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiaisessa.
Nykyisin Kivimiehentie 1:n rakennuskokonaisuus on lahes tyhjillaan. Tiloissa toimii
tilapaisesti muutamia vuokralaisia ja kayttdaste on maanomistajan mukaan alle 10 %.
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Kohteen vuokrattavuus on tilojen huonon kunnon vuoksi maanomistajan mukaan
heikko.

Kivimiehentie 2:ssa on alun perin 1956 palopaallystokouluksi rakennettu koko-
naisuus. Sita on laajennettu 1972 ja 1996. Ensimmaisen vaiheen rakennuksen suun-
nittelivat Tarja Salmio-Toiviainen ja Esko Toiviainen. Vuoden 1972 laajennuksen taas
suunnitteli Matti E. Hirvonen. Alkuperdinen 50-luvun rakennuskokonaisuus koostui
koulu- ja majoitussiivista, kalustohallista ja letkunkuivaustornista. Myohemmin koko-
naisuutta taydennettiin uudella paarakennuksella ja kalustohallin laajennuksella.
Myos letkunkuivaustorni rakennettiin uudelleen. Rakennuskokonaisuudesta on suo-
jeltu alkuperadinen 50-luvun osa, vuonna 1972 uudelleen rakennettu letkunkuivaus-
torni ja niin ikdan 1972 rakennettu uusi paarakennus. Kivimiehentie 2:ssa toimii ma-
joitusta tarjoava Forenom ja autohallit on myds vuokrattu. Rakennuskokonaisuuden
kayttdaste on maanomistajan mukaan talla hetkella hyva.

Suunnittelualueen rakennuskokonaisuudet ovat suuria ja niihin kuljetaan useista eri
suunnista Miestentielta, Kivimiehentieltd ja Betonimiehenkujalta. Alueen keskella kul-
kee pohjoisetelasuuntainen Kivimiehentie, joka on pohjoispuoleisella Kivimiehen kaa-
valla katkaistu lapiajavalta autoliikenteelta. Kivimiehentieltd ajetaan suunnittelualueen
pysakointipaikoille. Alueella on ajoramppi maanalaiseen pysakaintihalliin, ns. Kivi-
miesparkkiin. Ajorampille saavutaan Betonimiehenkujaa pitkin. Kivimiehentielle ja Be-
tonimiehenkujalle saavutaan eteldpuolella olevalta Miestentieltd. Alueen pohjoispuo-
lella kulkee italansisuuntainen jalankulun ja pyorailyn yhteys, Tutkijanpolku.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Otaniemen eteldosan tiivistaminen asuin-
rakentamisella raideliikenteen pysakkien laheisyydessa. Alueen katu- ja viherverkos-
tot suunnitellaan ja rakennetaan kavelijéille seka pyorailijdille selkedmmiksi, ja lunas-
tetaan kaupungille. Kivimiehentieta siirretdan lanteen. Katu katkaistaan pohjoisessa,
ja sen paaty kaannetaan kohti itaa.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan italansisuuntainen puisto, joka taydentaa poh-
joispuoleisella Kivimiehen kaavalla osoitettua puistoa. Puisto toimii seka virkistys-
etta lito-oravan kulkuyhteytena. Puiston eteldpuolelle suunnitellaan paivakoti, ja sen
etelapuolelle jalankulkupyoratie. Lansilaidalla oleva entisen palo-opiston 2—3-kerrok-
sinen 1950-luvun osa sailytetaan ja kaavalla mahdollistetaan sille erilaiset kayttotar-
koitukset, jotta suojeltu rakennus saadaan pysymaan kaytossa. Kivimiehentien ita-
puolella olevan entisen GTK:n paarakennuksen kuusikerroksinen 1950-luvun osa sai-
lytetaan, ja sille sallitaan niin ikdan joustava kayttd. Suunnittelualueen eteldosaan tu-
lee asuinkerrostalokorttelit Kivimiehentien kummallekin puolelle. Lounaisnurkassa
oleva rakennus on 8-kerroksinen ja sen pohjoispuolella oleva rakennus on 6-kerroksi-
nen. Korttelin lansilaidalla oleva lamellimainen kerrostalo on pohjoisosastaan 6-ker-
roksinen ja eteldosastaan 8-kerroksinen. Kerrosluku on siis korkeampi korttelin
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eteldosassa. Itaisessa korttelissa on kaksi kuusikerroksista ja kaksi kahdeksankerrok-
sista lamellimaista taloa seka yksi kuusikerroksinen pistetalo. Matalammat lamellimai-
set talot sijoittuvat itdisessa korttelissa pohjoislaidalle. Asuinrakennukset sovitetaan
iimeeltdan RKY-alueeseen.

Pysakainti sijoittuu suurimmaksi osaksi alueen ulkopuolelle Kivimiehen ja Keilanie-
men kalliopysakaintilaitoksiin. Alueelle mahdollistetaan kannenalainen pysakainti |an-
tiseen kortteliin. Itdisen korttelin piha on maanvarainen. Sailytettdvan entisen palo-
opiston rakennuksen takapihalle suunnitellaan pysakadintipaikkoja. Muuten pihoille
sallitaan vain muutamia autopaikkoja. Alueen kaduille suunnitellaan yleista pysakaoin-
tia, joka palvelee paivakodin saattoa ja vieraita.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,68 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 44 450 k-m?2. Asema-
kaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 12 450 k-m?2. Kaava-alueen
laskennallinen asukasluku kasvaa noin 650 asukkaalla. (1 asukas / 50 k-m?). Lu-
vussa on oletettu, ettd voimassa olevassa kaavassa Kivimiehentien lansipuolelle voi
sijoittua opiskelija-asumista. Nykyisin alueella ei kuitenkaan ole asumista, joten vallit-
sevaan tilanteeseen nahden asukasluku voisi nousta laskennallisesti noin 820 asuk-
kaalla.

Suunnittelun vaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 12.12.2018 hyvaksynyt tavoitteet Kivimiehen tuol-
loin laajemmalla rajauksella olleelle kaavalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla laajempana kokonaisuutena 15.4.—
20.5.2019. Kaavaehdotuksen laatimisen aikana kaava paatettiin jakaa, jotta pohjois-
osaa saadaan edistettya eteldosaa nopeammin, ja eteldosassa sijaitsevan liito-orava-
reitin sijainti saadaan tutkittua rauhassa. Pohjoisosa laadittiin nimellad Kivimies, alue
220209. Etelaosa on edelleen jaettu paivakodin paikan etsimiseksi kahdeksi eri kaa-
vaksi, joista itdosat suunnitellaan kaavalla Betonimies, alue 220213. Kaavojen laadin-
taa on jatkettu edelleen siten, ettéd alue muodostaa yhden kokonaisuuden.

Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 1.3.2019. Viran-
omaisneuvottelu koski osallistumis- ja arviointisuunnitelman tapaan laajempaa alu-
etta.

Otaniemen ja Keilaniemen alueille on laadittu kaavarunko 26.6.2020. Siina tarkastel-
laan ja suunnitellaan Otaniemen ja Keilaniemen alueiden maankayttoa yleiskaavalli-
sella tarkkuudella. Kaavarungolla osoitetaan haettujen suunnittelulinjojen yleiskaavan
mukaisuutta, tai esitetdan perustellut poikkeamismahdollisuudet yleiskaavasta, jolloin
asemakaavoitus voi kayttaa sita yleiskaavallisena selvityksend mahdollisessa yleis-
kaavan poikkeamisessa. Otaniemen ja Keilaniemen alueisiin kohdistuvat suuret
maankayton paineet ja alueen voimakas kehittyminen ovat edellyttaneet alueen
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maankayton laajempaa suunnittelua ja voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden tar-

kastelua.
2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tavoitteilla edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa vahahiiliseksi ja resurssitehokkaaksi kehitettavaa aluerakennetta. Riitta-
van monipuoliselle asuntotuotannolle seka elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
luodaan edellytykset. Suurilla kaupunkiseuduilla eheytetdaan yhdyskuntarakennetta.
Edistetaan kavelyn, pyorailyn, joukkoliikenteen ja liikkumispalvelujen kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavan muutoksella tdydennetaan Otaniemen eteldosan yhdyskuntaraken-
netta ja lisatdan asumista seka paivakoti hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Raide-Jokerin ja metron pysakkien laheisyyteen sijoittuvalla kaavalla tuetaan joukko-
likenteen toimintaedellytyksia.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Tavoitteilla kehitetaan valtakunnallista liikennejarjestelmaa ja varmistetaan matka-
seka kuljetusketjujen toimivuus. Kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lii-
kenne- seka viestintayhteyksien, mukaan lukien merkittavien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet turvataan.

Suunniteltu asuinrakentaminen tukeutuu julkiseen raideliikenteeseen ja keskitettyihin
pysakdintiratkaisuihin. Alue sijoittuu kahden raideliikenteen solmukohdan, Otaniemen
ja Keilaniemen, laheisyyteen.

Alueelle luodaan parempi jalankulun reittiverkosto, joka mahdollistaa sujuvan kulun
raitiovaunupysakeille. Alueen lapi paasee itd-lansisuunnassa sujuvasti paivakodin ja
asuinkorttelin valista.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavan liikkenne- tai viestintaverkon
osia.
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213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Tavoitteiden mukaan uudisrakentamisessa huomioidaan tulvariski, ja ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin, kuten saan aari-ilmiéihin varaudutaan. Melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja ehkaistaan. Terveys- tai
onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vali-
set riskit hallitaan esimerkiksi riittavin etaisyyksin. Suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
vat toiminnot sijoitetaan riittdvan kauas asumisesta, herkista luontokohteista ja ylei-
sista toiminnoista. Maanpuolustuksen, rajavalvonnan ja yhteiskunnan kokonaisturval-
lisuuden muut tarpeet huomioidaan.

Ympariston hairidtekijat ja iimastonmuutokseen sopeutuminen huomioidaan kaava-
maarayksissa.

Alue suunnitellaan siten, etta pihat ja alueen lapaisevat yhteydet jaavat kavelijdille ja
pyorailijoille. Autoliikenne on erotettu katujen ajoradoille. Ymparoivaan kavely- ja pyo-
railyreittiverkostoon liitytaan katujen varsilla kulkevien reittien lisdksi jalankulun ja
pyorailyn yhteytta Kivikairanpolkua pitkin. Kivimiehentie on paattyva katu. Sille suun-
tautuvaa likkennettd vahennetaan sijoittamalla valtaosa pysakaoinnista keskitettyihin
kalliopysakointilaitoksiin.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté6 seka luonnonvarat

Tavoitteilla huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta, edistetdan monimuotoisten luontoalueiden seka
ekologisten yhteyksien sailymista ja huolehditaan virkistysverkoston riittdvyydesta
seka jatkuvuudesta. Luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista ja kiertotaloutta ediste-
tdan ja huolehditaan merkittavien viljely-, metsatalous- ja saamelaiskulttuurialueiden
sailymisesta.

Kaavalla turvataan liito-oravan kulkuyhteyttd Otaniemen eteldosassa. Samalla huo-
lehditaan riittdvan suuren viheralueen ja leikkipuiston mitoituksesta uuden asuinalu-
een lahelle.

Kayttamattomiksi jaaneista 1950—-70-luvun rakennuksista sailytetaan kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaimpia osia, kuten entisen palo-opiston vanhin osa ja entisen geologian
tutkimuskeskuksen paarakennuksesta 1950-luvulla rakennettu osa.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteiden avulla varaudutaan uusiutuvan energiantuotannon tarpeisiin ja turvataan
merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjauk-
set. Tuulivoimalat keskitetaan ryhmiksi.
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Alue on suunniteltu siten, etta se voidaan liittda osaksi kaukolampdverkkoa, josta Ca-
runa on kehittdmassa entistd enemman uusiutuvaan energiaan perustuvaa. Alueelle
ei sijoitu yhteiskunnan kannalta merkittdvaa yhdyskuntatekniikkaa.

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen ke-
hittamisvyohyketta ja kaupunkikuvallisesti kulttuuriympariston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkean Otaniemen ja Tapiolan alueen merkinnan reunalla. Alueella on
myds metron merkinta.

ArEE Eu )

O

-

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Kaava-alueen liki-
maarainen sijainti on osoitettu punaisella renkaalla.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.
Alue on merkitty kehitettdvaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Se on
myo6s kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Kaava-alue sijoittuu yleiskaavaluonnoksen kerrostalovaltaiselle alueelle (AK).
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Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko

Otaniemen—Keilaniemen kaavarungolla (26.6.2020) tarkastellaan ja suunnitellaan
Otaniemen ja Keilaniemen alueiden maankayttda yleiskaavallisella tarkkuudella. Kaa-
varungolla osoitetaan haettujen suunnittelulinjojen yleiskaavan mukaisuutta, tai esite-
taan perustellut poikkeamismahdollisuudet yleiskaavasta, jolloin asemakaavoitus voi
kayttaa sita yleiskaavallisena selvityksenad mahdollisessa yleiskaavan poikkeami-
sessa. Otaniemen ja Keilaniemen alueisiin kohdistuvat suuret maankayton paineet ja
alueen voimakas kehittyminen ovat edellyttdneet alueen maankaytén laajempaa
suunnittelua ja voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden tarkastelua.

Otaniemen—Keilaniemen kaavarungon pohjana on voimassa oleva yleiskaava seka
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston antamat ohjeet (mm. alueelle
laaditut teesit) alueen kehittamiseksi. Ratkaisut perustuvat jo tehtyihin paatoksiin,
konkretisoiden niita ja tuoden mukaan nakdékulmia, joita ei ehkd paatdksentekohet-
kella ole ollut kaytettavissa. Kaavarunko on yleiskaavatasoinen selvitys, ja varsinai-
nen paatoksenteko asiasta tapahtuu asemakaavojen kautta.

Ote Otaniemen—Keilaniemen kaavarungosta. Punaisella rajauksella on naytetty kaava-alue.

Kaavarungossa alueelle on osoitettu paaosin asuinaluetta (A). Alueelle on osoitettu
myds varaus paivakodille (violetti ympyra). Pohjoisosaan on varattu Iahivirkistysalue
(VL), joka muodostaa yhteydet itaan ja lanteen.
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Kaavarungon kayttétarkoitusmerkinnat tarkentavat ja monipuolistavat yleiskaavan
merkintdja. Otaniemen eteldosan kehittdmispaineet ovat lisdadntyneet muun muassa
Espoon maankayton tavoitteiden ja Raide-Jokerin linjauksen vuoksi. Espoon tavoit-
teissa on lisata asumista Otaniemen ja Keilaniemen alueilla raideliikenteen varrella
merkittavasti.

Otaniemen—Keilaniemen kaavarungossa on tutkittu asuntorakentamisen sijoittumis-
mahdollisuuksia alueelle. Tavoitteena on ollut tunnistaa alueet, jotka tulee sailyttaa
yliopiston tarpeisiin myds tulevaisuuden kehitystarpeet huomioon ottaen seka alueet,
jotka tulevaisuudessakin halutaan sailyttaa tyopaikkavaltaisina. Kaupunkirakenteen
toimintojen monipuolisuus ja sekoittuneisuus on tavoitteena tulevassa kehityksessa.
Asukkaiden mydéta alue muuttuu elavaksi kaupunginosaksi, joka ei tyhjene viikonlop-
puisin ja opiskelijoiden loma-aikoina. Kaavarungossa esitetyssa laajuudessa alueelle
syntyva asuminen ei uhkaa yleiskaavan tavoitteita alueen kehittamiselle tyopaikka-
keskittymana ja yliopisto- ja tutkimuskampuksena.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 220704 Kivimies (lainvoimainen 2.6.2004) ja
220718 Kivimies muutos (lainvoimainen 19.8.2009).

alVima ll

Ote epévirallisesta ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on merkitty punaisella rajauksella.
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2.6

2.7

2.8

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osa YO/s-korttelia 10014. Kortteli on tar-
koitettu opetus- ja tutkimustoimintaan. Ympariston luonne sailytetdan. Alueella salli-
taan myds pienimuotoinen laboratoriotoiminta, joka liittyy opetus- ja tutkimustoimin-
taan. Kivimiehentien lansipuolella vanhan palo-opiston alueelle on liséksi sallittu opis-
kelija-asuminen ja asuntolatoiminta.

Entisen palo-opiston rakennuskokonaisuus Kivimiehentie 2:ssa on suojeltu autohal-
leja lukuun ottamatta, eli vanhin 1950-luvun osa ja 1970-luvulla rakennetut letkun-
kuivaustorni seka uusi paarakennus. Rakennuskokonaisuudelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 6600 k-m?. Rakennuskokonaisuuden itdpuoleiselle pihalle on sallittu uu-
den 6-kerroksisen rakennuksen ja sen yhteyteen kaksikerroksisen maanalaisen pysa-
kdintilaitoksen rakentaminen. Uudisrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 5400
k-m?. Ymparoivat alueet on merkitty istutettaviksi.

Entisen geologian tutkimuskeskuksen rakennuskokonaisuudesta on suojeltu vanhin
1950-luvun osa matalampine siipineen, 1968—1970 rakennettu ensimmainen laajen-
nus ja erikoisesti myds 2004 rakennettu auditorio. Muita osia ei ole suojeltu. Raken-
nuskokonaisuudelle on osoitettu rakennusoikeutta 20 000 k-m?. Kaavassa on sallittu
uuden 6-kerroksisen pysakointilaitoksen rakentaminen. Kerroksista nelja saa raken-
taa maanpinnalle ja kaksi maan alle. Kaavaan on merkitty lisdksi maanpaallista pysa-
koéintia rakennusten ymparille. Koillisnurkkaan on osoitettu ajoramppi maanalaiseen
pysakdintilaitokseen.

Rakennusoikeutta voimassa olevissa asemakaavoissa on yhteensa 32 000 k-m?.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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29 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

210 Maanomistus

Alue on kokonaisuudessaan yksityisen kiinteistokehitysyhtion omistuksessa.

2.1 Maapera

Luoteisosassa on moreenia ja pienia kalliolaikkuja. Loppuosalla alueesta on ohut, alle
3-metrinen kerros savea tai silttia kitkamaan paalla. Koko alue on rakennettavuus-
luokitukseltaan normaali.

212 Muut suunnitelmat ja paatokset
2121 MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-sopi-
mus, jonka ensimmaiselld nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo on sitoutunut 1,2 mil-
joonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

MAL-suunnitelmaa paivitetdan parhaillaan ja uudet tavoitteet tulevat voimaan, kun ne
ovat kayneet paatdksenteon lapi.

212.2 Espoo-tarina

Espoo-tarina on valtuustokausittain paivitettava strategia, joka suuntaa kaupungin toi-
mintaa yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Strategian tavoitteisiin kuuluvat muun mu-
assa sivistyksen ja koulutuksen tukeminen, kansainvalinen vetovoima yrittaa ja inno-
voida, turvallisuus, viihtyisyys ja luonnonlaheisyys. Lisaksi Espoo pyrkii hiilineutraa-
liksi vuonna 2030.
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2123 Keilaniemen ja Otaniemen etelaosan kortteleiden kehittamista koskevat tavoit-
teet ja teesit

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 16.4.2018 Keilaniemen
ja Otaniemen eteldosan kortteleiden kehittamista koskevat tavoitteet ja teesit. Niissa
alueesta haetaan kansainvalisesti ja kansallisesti merkittavaa, elavaa ja viihtyisaa yri-
tysten, tutkimuksen ja monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaa, joka toimii
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa. Suurimmaksi osaksi teesit koskevat Kei-
laniemen aluetta.

Kivikairan aluetta voidaan katsoa koskevan kuitenkin seuraavat teesit. Teesi 9: "Kei-
laniemi-Otaniemi alueella korostetaan kavelyn ja pyorailyn kattavia yhteyksia. Raide-
Jokerin paatepysakilta ja Keilaniemen metroasemalta toteutetaan korkeatasoiset ja
selkeat kevyen liikenteen reitit Karhusaarentien ali Otaniemeen ja edelleen Otanie-
men keskustaan.” Teesi 11: "Karhusaarentiesta Otaniemen ja Keilaniemen valissa
rakennetaan kaupunkimainen tiivis ja vihrea katu, joka yhdistaa Otaniemen ja Keila-
niemen alueita.” Teesi 12: "Entiselle raja- ja merivartiokoulun tontille, vanhalle GTK:n
tontille, Betonimiehenkuja 2—5:n tontille sekd Kivimiehenrannan alueelle toteutetaan
tiivista ja kaupunkimaista asumista, jossa alimmissa kerroksissa on tiloja palveluille ja
startup-yritystoiminnalle. Korttelirakenteen tulee olla avoin niin, etta se liittaa Keilanie-
men ja Otaniemen alueet luontevasti toisiinsa. Kivimiehenrannasta toteutetaan aktiivi-
nen osa julkista rantaraittia. Kivimiehenrannan Raide-Jokerin pysakin ymparistosta
rakennetaan mielenkiintoinen sisdantulo Otaniemeen.”

2124 Vireilld oleva maanalainen asemakaava

Kivimiehen alueelle ja sen ymparistdon on vireilla maanalainen asemakaava, 920500
Vuorimies, alueella olevia maanalaisia tiloja varten. Siten maanpaallisesta kaavasta
voidaan poistaa maanalaisten tilojen merkinnat ja tilojen hallinnointi helpottuu maan-
alaisen kaavan myota.

213 Rakennettu ymparisto
2131 Yhdyskuntarakenne

Kivikairan alue rakennettiin Otaniemen eteldosaan alun perin tutkimuslaboratorioiden
alueeksi. Se on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda
(RKY). Alue on rakentunut vahitellen ja rakennuskannassa on historiallisia kerrostu-
mia 1950-luvulta 2010-luvulle. Suunnittelualueella on kaksi monimuotoista punatiilista
rakennuskokonaisuutta, joista lantisempi valmistui palopaallystokouluksi ja itdisempi
Geologian tutkimuskeskukseksi. Rakennukset toisiinsa liittyvine siipineen on sommi-
teltu katujen mukaiseen suorakulmaiseen sommitelmaan. Geologian tutkimuskeskus
sijaitsee keskellad katujen rajaamaa aluetta, etdalla kaikista kaduista. Entinen palo-
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opisto taas on Kivimiehentieltd katsottuna tontin takareunalla vasten Iansipuolella ole-
van kerrostalon pysakdintialuetta.

Kivimiehen suurkorttelin rakentamisen voi katsoa perustuvan Alvar Aallon toimiston
maankayttdsuunnitelmiin, joiden laatiminen alkoi vuonna 1949. Ensimmaisessa suun-
nitelmassa pitkulaisia, puikkomaisia rakennuksia oli sijoitettu maastoon viuhkamai-
seen sommitelmaan. Mydhemmissa suunnitelmissa sommitelma on muuttunut suora-
kulmaisen koordinaatiston mukaiseksi ja alueen rakenne on taydentynyt. Puikkomais-
ten rakennusten lomaan on sommiteltu hallimaisia rakennuksia tai rakennusten osia.
Kivimiehen suurkorttelin voidaan katsoa toteutuneen pitkalti vuoden 1968 maankayt-
tésuunnitelman mukaisesti, joskin joitain poikkeuksia on.

Viistoilmakuva kaava-alueesta. Alareunassa poikittain kulkee Miestentie, josta haarautuu keskelld poh-
joiseen Kivimiehentie. Suunnittelualue sijoittuu Kivimiehentien molemmille puolin.

Alueen pohjoislaidalla on itdlansisuuntainen pitkulainen metsikkd, jota pitkin kulkee
kaavan pohjoispuolella Tutkijanpolun jalankulkupyoratie. Kivimiehentie on hiljainen,
tulevaisuudessa paattyvaksi suunniteltu katu, josta ajetaan l1ahinna tonteille. Raken-
nusten pysakdinti on keskitetty maanpaallisiksi kentiksi niiden edustoille.
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Tutkijanpolku ylittda kuvassa Kivimiehentien. Ymparisto on valtaosin metsainen, mutta paikoin ymparisto
on hoidetumpaa ja puistomaista.

2.13.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Alueen yleisilme on vehrea, silla kulkuvaylia reunustavat puustoiset viheralueet. Poh-
joisessa on metsainen alue, ja muualla viheralueet ovat hoidettuja nurmipintaisia puin
ja pensain istutettuja pihoja. Rakennukset sijaitsevat etaalla kaduista, jolloin niiden
edustoille jaa katujen puolella kasvillisuutta. Rakennusten edustoilla on suhteellisen
laajoja asfaltoituja pysakdintialueita, joita kuitenkin ympardivat viheralueet. Kulku-
vaylat on asfaltoitu.
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Kivimiehentien maisema on vehrea katua reunustavan puuston vuoksi.

Viheralueiden puusto on valtaosin suomalaista tyypillistd metsien puustoa, kuten
mantyja, kuusia ja koivuja. Hoidetummille osille on istutettu liséksi koristekasuvilli-
suutta kuten puistopuita ja pensaita massaistutuksiin.
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Entinen Geologian tutkimuskeskus on monimuotoinen rakennuskokonaisuus eri siipineen, nivelosineen
ja porrastuvine julkisivuineen. Yhtenaisyytta tuo kuitenkin punatiilinen julkisivu.

Geologian tutkimuskeskus

Kivimiehentien itdpuolella osoitteessa Kivimiehentie 1 sijaitsee Geologian tutkimus-
keskukseksi vuonna 1955 rakennettu ja aina vuoteen 2004 eri vaiheissa laajennettu
kokonaisuus. Samaan aikaan vuonna 1955 rakennettiin pihalla sijaitseva punatiilinen
ja harjakattoinen autotalli. Alkuperaisen Geologian tutkimuskeskuksen rakennuksen
suunnitteli Eva Larkka. Toisen, vuoden 1970, rakennusvaiheen suunnitteli Tuula Vai-
nio. Kolmas, 1987 vuoden rakennusvaihe on suunniteltu Arkkitehtitoimisto Timo Joki-
sessa. Vuoden 2004 rakennusvaihe suunniteltiin Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiai-
sessa. Eri rakennusvaiheet hahmottuvat rakennuskokonaisuudesta erilaisten yksityis-
kohtiensa vuoksi. Tiilet, muuraustyyli, ikkunat, yksityiskohdat ja muun muassa katto-
muoto vaihtelevat rakennuksen eri osissa ja heijastelevat eri aikakausien tyyleja.

Geologian tutkimuskeskus oli pitkdan alkuperaisen toimijan kaytdssa. Rakennusta laa-
jennettiin kayttajan tarpeiden mukaan. Rakennushistoriaselvityksessa kerrotaan, etta
toiminnan tarpeiden mukaan, muun muassa tekniikan kehityksen ja digitalisaation
vuoksi, tehtiin myds muutoksia ja korjauksia rakennuksessa. Lopulta GTK on siirtynyt
vahitellen rakennuksesta pois, rakennushistoriaselvityksessa kerrotun mukaan alkaen
2010-luvulta.
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Entisen Geologian tutkimuskeskuksen korkeammat osat hallitsevat katunakymia Betonimiehenkujalla ja
Kivimiehentiella. Vaihtelua julkisivuihin on tuotu porrastamalla niita niin korkeus- kuin syvyyssuunnassa-
kin.

Kivimiehentie 1:ssa oleva Geologian tutkimuskeskuksen rakennus koostuu kahdesta
pohjoisetelasuuntaisesta puikkomaisesta osasta, jotka ovat padosin kuusikerroksisia.
Rakennuskokonaisuus on toistaiseksi Kivimiehen alueen korkein, ennen Kivimiehen
pohjoisosaan rakenteilla olevan Metallimiehenkuja 6—8:n toimiston valmistumista.
Niita yhdistaa kohtisuoraan sijoittuva matalampi kaksi—kolmekerroksinen valiosa. Li-
saksi molemmista puikkomaisista osista tyontyy ulos yhteensa kolme matalampaa
siiped kohtisuoraan. Eri osat on kytketty toisiinsa kapeammilla nivelosilla. Matalam-
mat osat tekevat kokonaisuudesta monimuotoisen.
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Rakennus on vuoden 2004 auditoriosiipea lukuun ottamatta julkisivuiltaan punatiili-
nen. Auditorio on pinnoitettu mustalla luonnonkivilaatalla. Rakennuksessa on paaosin
vaaleanharmaa peltinen harjakatto. Vuoden 1970 laajennus on kuitenkin rakennettu
tasakattoiseksi ja vuoden 1987 korkeammassa osassa on ns. murrettu harjakatto,
jossa toinen lape on toista korkeammalla. Matalammissa osissa esiintyy seka harja-
kattoa ettd tasakattoa. Julkisivujen sommittelu on tehty yhtenaiseen tyyliin kaikissa
rakennuksen korkeissa osissa. Tasakokoiset ikkunat on sommiteltu kautta julkisivun
tasaiseksi ruudukoksi, lukuun ottamatta rakennusten porraskaytavia ja paatyja, joissa
on pystysuuntaiset ikkunanauhat. Matalammissa osissa ikkunajako poikkeaa korke-
ammista. Samoin 1970-luvun osassa ikkunat poikkeavat vanhemmasta osasta ko-
konsa puolesta.

Vuoden 2017 rakennushistoriaselvityksessa (ark-byroo, 2017) rakennuksen kuvail-
laan edustavan arkista kayttdoarkkitehtuuria vailla varsinaisia tilallisia kohokohtia. Eri-
aikaisten rakennusvaiheiden suunnittelun tavoitteena kerrotaan olleen tutkimuslaitok-
sen toiminnallisten tarpeiden tayttaminen. Kulttuuriymparistoselvityksessa (ark-byroo,
2017) todetaan, ettd saman suuntaiset laitosrakennusmassat kapeine pitkine ja kor-
keine rakennusmassoineen ovat rakennuskokonaisuudelle ominaisia piirteita.

Vuoden 1970 laajennusvaiheesta on teetetty kuntotutkimus ennen kaavoituksen al-
kua (Delete Tutkimus, 2013). Sen mukaan rakennuksen peruskorjaustarve olisi mit-
tava ja sisaltaisi haastavia korjaustarpeita alapohjan ja perustusten uusimisen vuoksi.
Julkisivut, mukaan lukien ikkunat, alapohja, perustukset ja ylapohja esitetaan kaikki
tutkimuksessa uusittaviksi. Kuntotutkimuksen mukaan rakennuksessa on erityisesti
yla- ja alapohjissa rakenteellisia ongelmia tai puutteita. Rakennuksen lammadnerista-
vyytta luonnehditaan huonoksi.

Entiseen Geologian tutkimuskeskukseen liittyvassa autohallissa on matalampi osa, joka on olemuksel-
taan hallimainen suurine ovineen ja mataline ikkunoineen. Sen pohjoispaassa olevassa korkeammassa
osassa on lastauslaituri. Rakennuksen toisessa kerroksessa on aikanaan ollut myos tydnjohtajan
asunto.
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Autohalli sijaitsee paarakennuksen edustalla olevan asfaltoidun pysakoéintikentan
keskella, lahempana Betonimiehenkujaa. Se on punatiilinen, osin yksi- ja osin kaksi-
kerroksinen rakennus. Katto on kauttaaltaan punaista peltia. Yksikerroksisen osan
katto on symmetrinen harja, mutta kaksikerroksisessa pohjoispaahan sijoittuvassa
osassa harja on epasymmetrinen. Matalampi osa on hallimainen. Sen etelapaadyssa
on suuret ovet, ja pienet ikkunat, ovat korkealla pitkilld julkisivuilla. Korkeamman osan
kohdalla on lastauslaituri ja Iahella pohjoispaatya tavallinen kaksiosainen ovi. Alem-
massa kerroksessa on suuremmat ikkunat. Korkeuden ja kattomuodon vaihtelu seka
julkisivujen kasittely eri rakennuksen osissa tuovat rakennukseen lisaa ilmetta.

Entisen palo-opiston kalustohallit ja letkunkuivaustorni kertovat rakennuksen menneisyydesta.

Palo-opisto

Kivimiehentie 2:ssa on alun perin 1956 palopaallystokouluksi rakennettu koko-
naisuus. Sita on laajennettu 1972 ja 1996. Ensimmaisen vaiheen rakennuksen suun-
nittelivat Tarja Salmio-Toiviainen ja Esko Toiviainen. Vuoden 1972 laajennuksen taas
suunnitteli Matti E. Hirvonen. Alkuperainen 50-luvun rakennuskokonaisuus koostui
koulu- ja majoitussiivista, kalustohallista ja letkunkuivaustornista, jotka sijaitsevat Kivi-
miehentien suuntaisesti etdalla kadusta tontin takalaidalla. Eteen jaa asfaltoitu
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pysakointikentta. Myohemmin kokonaisuutta tdydennettiin uudella Miestentien vie-
ressa sijaitsevalla paarakennuksella ja kalustohallin laajennuksella. Myos letkun-
kuivaustorni rakennettiin samassa yhteydessa uudelleen nykyiseen paikkaansa. Alun
perin se sijaitsi hieman pohjoisempana.

Rakennuskokonaisuus poikkeaa muista alueen rakennuksista ulkoasultaan. Se sijoit-
tuu tontin laidoille nauhamaisesti. Miestentielle pain kuitenkin jaa selkea puistomai-
nen etupiha. Vanhin osa on osin punatiilinen, mutta valtaosaltaan vaaleanharmaata
rappausta. Puikkomaiseen harjakattoiseen rakennukseen liittyy pulpettikattoinen au-
ditorio-osa ja etelapuolelle matalammat, mutta muurimaiset kalustohallit, joiden pihan
puoleinen julkisivu on kauttaaltaan ovea. Kalustohallien keskeltd kohoaa tiilinen palo-
letkujen kuivaamiseen kaytetty torni, jonka julkisivussa nakyvat parvekkeet. Miesten-
tielle pain nakyva uudempi paarakennus on julkisivuiltaan punatiilinen ja tasakattoi-
nen. Uudempi osa on ulkoasultaan pelkistetty ja arkinen.

Kulttuuriymparistoselvityksessa (ark-byroo, 2017) rakennuksen vanhinta osaa kuva-
taan pienimittakaavaiseksi seka arkkitehtonisilta ominaispiirteiltddn vaihtelevaksi ja
kekselidaksi, massoittelullaan toimintoja kuvaavaksi. Sen materiaaleja luonnehditaan
laadukkaiksi. 1970-luvun laajennusta kuvataan hahmoltaan yksinkertaiseksi ja tasa-
kattoiseksi rakennukseksi, jonka arvokkaimmat piirteet ovat sen rauhallinen massoit-
telu ja julkisivusommitelma. Laajennuksen kerrotaan edustavan 1970-luvun tyypillista
laitosrakentamista.

Palokoulun vanha osa on osoitettu nykyiselle paikalleen jo Alvar Aallon laatimassa
ensimmaisessa maankayttdsuunnitelmassa 1949, vaikkakin rakennusten massoittelu
on ollut suunnitelmassa erilainen. 1970-luvun laajennusosa on esitetty Aallon maan-
kayttdsuunnitelmassa vuodelta 1962.

Rakennusten suojelusta voimassa olevalla kaavalla on kerrottu tarkemmin selostuk-
sen kohdassa 2.16. Kaavan vaikutuksista rakennuksiin ja suojeluun on kerrottu selos-
tuksen kohdassa 5.6.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Nykyisin Kivimiehentie 1:n rakennuskokonaisuus on lahes tyhjillaan. Tiloissa toimii
tilapaisesti muutamia vuokralaisia ja kayttdaste on maanomistajan mukaan alle 10 %.
Kohteen vuokrattavuus on tilojen huonon kunnon vuoksi maanomistajan mukaan
heikko. Rakennuksessa on alun perin ollut muutamia asuinkayttoon suunniteltuja ti-
loja muun muassa vieraileville tutkijoille tai tydntekijoille. Ne eivat enaa ole asuinkay-
tossa.

Kivimiehentie 2:ssa toimii majoitusta tarjoava Forenom ja autohallit on myds vuok-
rattu. Rakennuskokonaisuuden kayttdaste on maanomistajan mukaan talla hetkella
hyva.
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Maanomistajan mukaan rakennusten pitdminen kaytdssa on haastavaa, silla tilat ei-
vat vastaa nykyisia toiminnan tarpeita kovin hyvin ja tilojen kunto on osin huono. Siksi
vuokratasoa pidetaan matalalla, jotta tilat saadaan pidettya mahdollisimman hyvin
kaytdssa. Matala vuokrataso ei kuitenkaan riita kattamaan tilojen hallinnoinnista ja
saneeraustarpeista aiheutuvia kustannuksia, eika tilojen hallinnointi ole pitkalla aika-
valilla kannattavaa.

Alueella ei ole majoitustoiminnan lisdksi tavanomaisen kaltaista asutusta.

2134 Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Lahimmat kaupalliset paivittaispalvelut I6ytyvat nykyisin
Otaniemen keskustasta noin 600 metrin paasta. Lahimmat koulut ja paivakodit sijait-
sevat Kivimiehen alueella 100 metrin paassa alueen koillispuolella. Otaniementien ja
Lampdmiehenkujan risteykseen avautuu uusi S-market vuonna 2026, mika lisaa lahi-
alueen palvelutarjontaa.

213.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Johtoja ja kaapeleita kulkee paaosin katujen
alla. Rakentamisen mydta johtoja on tarpeen siirtda. Yhdyskuntateknista huoltoa on
tarkasteltu kaavan ohella laaditussa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

2.13.6 Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityistoimintoja. Lahellda on VTT:n MIKES (entinen Mittatekniikan kes-
kus), jossa on herkkia mittalaitteita.

214 Liikenne
2141 Ajoneuvoliikenne

Alue rajautuu Miestentiehen, joka on paikallinen kokoojakatu. Nykyinen
likennemaara on 4600 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kaava-alueen YO/s-kortteliin
on paaasiallinen ajoyhteys Miestentien liittymien kautta. Betonimiehenkuja seka Kivi-
miehentie, jotka ovat korttelin sisaisia katumaisia yhteyksia, valittavat liikenteen alu-
eelle. Naiden katujen likennemaarat ovat vahaisia. Kivimiehentiella on jonkin verran
I&pikulkuliikennettd Miestentieltd Vuorimiehentielle.
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paatie tai paakatu paikallnen kokoojakaty

Ote ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on ympyroity haalean keltai-
sella varilla.

2.14.2 Jalankulku ja pyoraily

Miestentien varressa kadun pohjoispuolella sijaitsee baanatason pyoratie. Baana on
korkeimman tason pyoratie Espoon tavoiteverkon mukaan. Miestentien pyoraily on
vilkasta, koska sen kautta Helsingin suunnasta pyoralilkkenne ohjataan Tapiolan
suuntaan. Miestentien pyorailyn baana edellyttda kadun parantamista, jotta laatutaso

on riittdva. Nykyinen pyoratie on yhdistetty jalankulun kanssa, jonka leveys on n. 3,5
m.

Kivimiehentien varressa on 2,5 m leved jalkakaytava. Pyoraily on ajoradalla. Katu
valittda Keilaniemen ja Otaniemen valista liikennetta.

Kaavoitettavan alueen pohjoisosassa sijaitsee puistoalueella Tutkijanpolku, joka on
tarkea ita-lansisuuntainen jalankulku- ja pyérayhteys. Raitin leveys on
suunnittelualueella 3 m.
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Ote pyorailyn ja jalankulun tavoiteverkosta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on ympyroity haalean
keltaisella varilla.

2.14.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Pysakaointi on jarjestetty maantasoisina pysakdintialueina, joita alueella on melko
paljon. Betonimiehenkujan paassa on lisdksi yhteys kallioon louhittuun
pysakdintilaitokseen, jonka kayttd on ollut vahaista. Kadunvarsipaikotusta ei ole
alueella, mutta sen ulkopuolella Miestentielld on kadunvarressa yleisia autopaikkoja.

2144 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alueella on hyvat joukkoliikenteen yhteydet, erityisesti Metron ja Raide-Jokerin
myo6ta. Seka Aalto-yliopiston etta Keilaniemen metroasemalle on n. 500 metrin
kavelymatka. Raide-Jokerin Maarinrannan pysakille on hieman tata lyhyempi matka.
Otaniementien kautta liikennéi myds HSL:n bussilinjoja.
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Luonnonolosuhteet

Kaava-alue sijaitsee rakennetussa kulttuuriymparistéssa, joka on kehittynyt 1950-lu-
vun jalkeen vaiheittain luonnonmetsaiseen ymparistdédon. Alueen rakentaminen sovi-
tettiin metsaiseen maastoon. Kapeita metsakaistaleita sailyi rakennusten lomassa.
Yhtenaisten metsaalueiden pirstoutumisesta huolimatta alue on verrattain vehrea.
Suurin osa pihojen puustosta koostuu tavallisista metsapuista, kuten mannyista, koi-
vuista ja kuusista. Pihojen luonne on osittain puistomainen: alueella on istutettuja
puistopuita, kuten vaahteraa seka istutettuja pensaita. Maanpeitekasvillisuus on paa-
osin nurmea.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva italansisuuntainen sekametsikkd on liito-ora-
valle soveltuvaa, ja siina kulkee liito-oravan latvusyhteys. Alueelta on tehty mm. pa-
panahavaintoja, mika viittaa siihen, etta liito-orava saattaa tulevaisuudessa asuttaa
aluetta. LUMO-kriteerien perusteella liito-oraville soveltuva metsa kuuluu luokkaan 4,
eli se on paikallisesti arvokas kohde, jonka sailyttdminen maankaytdssa on perustel-
tua. Liito-oravan suojelutason sailyttdmiseksi alueella, on tarkeaa, etta tarjolla on
my0s tyhjia elinpiireja, jotka soveltuvat lajin kayttéon nuorten yksildiden asettumista
varten.

Vuoden 2024 luontoselvityksessa havaittiin merkittava tervapaasky-yhdyskunta. Ter-
vapaaskyt ovat kaava-alueen suojelullisesti tarkein pesimalaji ja se on erittain uhan-
alainen. Tervapaaskyja pesii yhdessa rakennuksessa n. 35-40 paria, joka on pari-
maaraltaan merkittdva yhdyskunta. Vuoden 2024 luontoselvityksen mukaan terva-
paaskyt saattaisivat asettua pesimaan sailyvien rakennuksien raystaiden laheisyy-
teen asennettaviin pesaponttoihin. ELY-keskuksen poikkeuslupa on tarpeen raken-
nuksen purkamiseksi. Maanomistaja haki ja sai asiaa hoitavalta Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta luvan poiketa tervapaaskyjen suojelusta. Osana poikkeamislupaa
alueelle rakennettiin tervapaaskyille tekopesia.
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Rakennukseen kiinnitetyt tervapaaskyn pesat nayttavat postilaatikkorivistoltd. Ne on asennettu korvaa-
maan entisia pesapaikkoja, jotka on poistettu rakennuksen pitdmiseksi paremmin kunnossa.

Poikkeamisprosessista ja asian kasittelysta kaavassa on kerrottu taman kaavaselos-
tuksen kohdissa 4.6 Luonnonympairistd ja 4.7 Suojelukohteet.

Kaava-alueella esiintyy runsaasti haitallisia vieraslajeja, ja niita tulisi poistaa, seka le-
viaminen estaa. Erityistd huomiota tulisi kiinnittda kurtturuusuun.

Suojelukohteet

Rakennuksista on suojeltu joitain osia alueella: Kivimiehentie 2:n entisen palo-opiston
kokonaisuus on suojeltu autohalleja lukuun ottamatta. Suojeltuja osia ovat 1950-Iu-
vulla rakennettu vanha paarakennus, 1970-luvulla rakennettu letkunkuivaustorni ja
1970-luvun alussa rakennettu uusi paarakennus.

Kivimiehentie 1:ssa olevasta GTK:n entisesta paarakennuksesta on suojeltu 1950-
luvulla rakennetun ensimmaisen rakennusvaiheen osa, sen jatkeena oleva 1960—
1970-lukujen taitteessa rakennetun toisen rakennusvaiheen osa ja erikoisesti myos
alueen muusta rakennuskannasta tyyliltdan merkittavasti poikkeava 2004 rakennettu
auditorio.

Alueen suojeltuja rakennuksia on kasitelty tarkemmin kohdassa 2.13.2 ja kaavan vai-
kutuksia rakennussuojeluun kohdassa 5.6.

Luontokohteita ei ole suojeltu alueella.
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217 Ympariston hairiotekijat

Alueelle tuottaa melua Miestentie ja oletettavasti melua kantautuu myos etaammalla
sijaitsevalta Kuusisaarentieltd. Meluselvityksen tuloksia on esitelty edempana selos-
tuksen kohdassa 4.8.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 12.12.2018 hyvaksynyt tavoitteet Kivimiehen tuol-
loin laajemmalla rajauksella olleelle kaavalle. Tavoitteet on jaoteltu teemoittain:

1.1 Toiminnat ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset asuntojen seka lahi- ja
aluepalvelujen lisdykselle nykyiselle tydpaikka-, opetus- ja tutkimuspainotteiselle alu-
eelle Otaniemessa. Tavoitteena on noin 150 000 kerrosnelidmetrin uudisrakentami-
nen, joka voi luoda edellytykset noin 3 000 asukkaan lisaykselle. Kerrosalan mitoi-
tusta tarkennetaan suunnittelun kuluessa. Tavoitteena on myds mahdollistaa tyopaik-
kojen maaran lisays. Selvitetaan sailytettavien rakennusten uusiokdytén mahdollisuu-
det.

1.2 Kaupunkikuva ja mittakaava

Tavoitteena on tiivistyva, kestaviin kulkumuotoihin perustuva kaupunkirakenne. Suun-
nittelualueella on keskeinen sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten ta-
voitellaan nykyista tiivimpaa kaupunkiymparistdéa. Siten katutilat suunnitellaan urbaa-
neiksi ja jalankulkuymparistona korkealaatuisiksi. Avoimia ja ndkyvia toimintoja, myos
palvelu- ja liiketiloja sijoitetaan rakennusten alimpiin kerroksiin kadun puolella seka
Otaniementien ja Laajalahden valisella alueella myds merenrannan puoleisiin tiloihin.
Rakennusten on muodostettava mahdollisimman tiivista katutilaa ja katualueiden yh-
teyteen toreja ja aukioita. Otaniementien ja Karhusaarentien (nykyisin Kuusisaaren-
tien) on korostuttava paakatuina ja niiden varsien rakentamisen on oltava korkeam-
paa. Selvitetddn mahdollisen korkean rakentamisen kaupunkikuvalliset ja maisemalli-
set vaikutukset. Asema arvokkaana kulttuuriymparisténa seka alueellisena kokonai-
suutena otetaan huomioon sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen ymparistoon.
Otaniementien itdpuolisen korttelin suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota ran-
taraitin ja puistoalueen viihtyisyyteen seka rakentamisen sopimiseen Laajalahden
maisemaan.
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1.3 Liikenne ja pysakainti

Alueelle suunnitellaan korkeatasoista jalankulku- ja pyoraily-ymparistda. Kulkuyhtey-
det joukkoliikenteen pysakeille suunnitellaan selkeiksi. Suunnittelussa korostetaan
alueelle sijoittuvien pyorailyn laatureittien ts. baanojen merkitysta. Alueen paa- ja ko-
koojakadut on suunniteltava toimiviksi ajoneuvoliikenteen ja joukkoliikenteen kan-
nalta. Kivimiehen eteldosassa tavoitteena ovat rakenteelliset pysakointiratkaisut (kal-
lioluolat, kellarit, maanalaiset tilat, pihakansien alaiset tilat, pysakointilaitokset) seka
kadunvarsipysakoéinti. Tutkijanpolun pohjoispuolella nykyisten maantason pysakainti-
ratkaisujen kehittamisen tarve selvitetaan, hakien ratkaisuja, joilla voidaan parantaa
pysakdintipaikkojen kayttdastetta. Suunnittelussa huomioidaan Raide-Jokerin lisaksi
myos Tiederatikan toteuttaminen ja linjaukset.

1.4 Viheralueet

Viheralueiden suunnittelussa huomioidaan kulttuurihistorialliset arvot, luontoarvot
seka asukkaiden tarpeet (esim. leikkipuisto). Viheralueiden maara ja palvelut mitoite-
taan siten, etta ne palvelevat alueelle tulevaa asukasméaaraa. Ranta-alueelle suunni-
tellaan viihtyisa ja vehrea Rantaraitti Otaniemesta Keilaniemeen. Varmistetaan liito-
oravayhteyden toimivuus alueen halki Servinniemesta Tapiolaan. Kaavasuunnitte-
lussa kaytetaan viherkerroinmenetelmaa tai vastaavaa ekologista suunnittelutydka-
lua.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Kivimiehen kaava tuli vireille laajempana kokonaisuutena, jossa oli mukana pohjoi-
sempana oleva 220209 Kivimiehen ja itdpuolelle jaava 220213 Betonimiehen alue
seka kokonaan suunnittelusta pois jatetty ranta-alue. Hakijoiden tavoitteena on sijoit-
taa asumista ja toimitilaa Betonimiehen ja Kivikairan alueille seka merenrantaan. Ta-
voitteena on kestaviin kulkumuotoihin perustuva, tiivistyva ja elava kaupunkirakenne.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Otaniemen alueen tiivistdminen raidelii-
kenteen pysakkien laheisyydessa ja alueen toimintojen kehittaminen nykyisten toimi-
joiden tarpeiden muututtua, rakennuksia ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan
vaalien. Muutoksella alueen katu- ja viherverkostot suunnitellaan ja rakennetaan ka-
velijoille seka pyorailijille selkeammiksi ja lunastetaan kaupungille.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 3,68 hehtaaria.

Kokonaiskerrosala on 44 450 k-m?. Asuinkerrostaloille on osoitettu kerrosalaa 40 800
k-m?2. Siitd 6 250 k-m? on osoitettu sailytettavalle GTK:n entiselle paarakennukselle,
johon on mahdollista sijoittaa myds liike- tai toimistotiloja. Paivakodille on osoitettu
2000 k-m?ja liike- tai toimistorakennuksille sailyvaan entisen palo-opiston rakennuk-
seen 1650 k-m?2.

Aluetehokkuus on e,= 1,21.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 12 450 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 650 asukkaalla (1 asukas /

50 k-m?). Luvussa on oletettu, ettd voimassa olevassa kaavassa Kivimiehentien lansi-
puolelle voi sijoittua opiskelija-asumista. Nykyisin alueella ei kuitenkaan ole asumista,
joten vallitsevaan tilanteeseen nahden asukasluku voisi nousta laskennallisesti noin
820 asukkaalla.

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 711 tyépaikalla.

(1 ty6paikka / 45 k-m?). TyOpaikkojen maaran arviointi on kuitenkin hankalaa alueen
erikoisen luonteen vuoksi. Muuttuva alue on ollut tutkimus- ja opetuskaytdssa, jossa
tilojen mitoitus ei ole vastannut tavanomaista toimistojen mitoitusta, eika kaava ole
mydskaan toteutunut kokonaan. Talla hetkelld rakennukset ovat valtaosaltaan tyhjil-
1&an vailla kayttoa.

4.3 Maankaytto
4,31 Korttelialueet

Kaavalla osoitetaan kaksi asuinkerrostalojen korttelia (AK), opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten kortteli (YO) paivakotia varten seka liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (KL-1) entisen palo-opiston rakennukselle. Asuinkorttelit sijoittuvat Kivi-
miehentien molemmin puolin alueen etelalaitaan. Paivakoti sijoittuu alueen koillis-
nurkkaan ja entisen palo-opiston kortteli luoteisnurkkaan.

Lantiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) osoitetaan luoteisnurkkaan kuusikerrok-
sinen ja lounaisnurkkaan kahdeksankerroksinen kerrostalo. Italaidalle osoitetaan
pohjoispaadystaan kuusi- ja muuten kahdeksankerroksinen kerrostalo. Niiden valiin
jaéa kansipiha, jonka alle rakennetaan pysakéintihalli. Pysakdintihalliin ajetaan raken-
nuksen lapi Kivimiehentieltd. Pysakadintia on mahdollista sijoittaa myds korttelin ulko-
puolelle esimerkiksi Keilaniemen kalliopysakointilaitokseen. Pihan korko sovitetaan
ymparoivaan maanpintaan. Etelalaidalle jd4 maanvarainen pihan osa, jossa sailyte-
tdan nykyista varttunutta puustoa. Alueen lapi menee julkista kulkua palveleva
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Kivikairanpolku. Pihalle ajetaan koillisesta. Samaa yhteyttd on mahdollista ajaa myds
entisen palo-opiston rakennuksen pihalle.

Itdiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) osoitetaan rakennusala sailyvalle geologian
tutkimuskeskuksen rakennukselle ja viisi uudisrakennusta. Sailyvan rakennuksen
kaytdksi mahdollistetaan asuminen, liiketilat ja toimistotilat, ja sen julkisivut seka vesi-
katto suojellaan. Korttelin lounaisnurkkaan sijoittuu kuusikerroksinen pistetalo. Muut
nelja rakennusta sijoittuvat sailyvan rakennuksen itapuolelle siten, ettd pohjoisemmat
rakennukset ovat kuusi- ja etelaisemmat kahdeksankerroksisia. Pysakointi sijoitetaan
liikkumisesteisten paikkoja, ja sailyvan rakennuksen edustalla olevaa muutamaa
paikkaa lukuun ottamatta, Kivimiehen suurkorttelin alla olevaan kallioluolaan. Pihoille
ajetaan Miestentieltd ja Betonimiehenkujalta. Rakennukset on sommiteltu siten, etta
pihoilla olevaa puustoa pystytaan mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan, ja sailytet-
tavaksi suunniteltu puusto on osoitettu kaavakartalla alueina.

Uudet asuinrakennukset ovat pistetaloa lukuun ottamatta muodoltaan pitkanomaisia
ja polveilevia. Rakennuksiin tulee harjakatot ja julkisivuiltaan ne ovat paaosin punatii-
lisid. Ulkoasultaan rakennukset on ohjattu sopeutumaan ymparistéénsa ja sailyviin
rakennuksiin. Lantisessa korttelissa 30 % ja itdisessa 40 % asunnoista tulee aueta
vahintaan kahteen eri suuntaan. Maarayksella pyritaan ohjaamaan asunnoista viih-
tyisdmpia ja valoisampia.

Entiselle palo-opistolle mahdollistetaan kaytto liike- tai toimistotiloina (KL-1). Kaavalla
sallitaan myos ymparistdvaikutuksiltaan vahaiset tuotanto- ja tutkimustilat. Rakennuk-
sen vanhin osa sailytetdan ja sen julkisivut seka vesikatto suojellaan. Korttelin poh-
joisreunalla sailytetddn metsikkda. Rakennuksen pihalle ajo on suunniteltu yhteisjar-
jestelyjen turvin Kivimiehentien paadysta Kivikairanpolkua pitkin, samasta kohtaa,
josta ajetaan asuinkorttelin pihalle.

Paivakodille osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli (YO). Lahto-
kohtaisesti alue on suunniteltu kaupungin tarpeeseen. Paivakoti voidaan rakentaa
kolmikerroksisena. Rakennus on suunniteltu korttelin italaidalle ja piha jaisi l&nsipuo-
lelle. Lansilaitaan on osoitettu ohjeellinen istutettava alue. Paivakodin saattoliikenne
tapahtuisi Kivimiehentien paasta Kivikairanpolun kaantdpaikalta, jolle on suunniteltu
pysakointipaikkoja. Henkilokunnan pysakadintipaikkoja on sijoitettu korttelin italaidalle,
josta myds huoltoliikenne on jarjestetty. Osa pysakointipaikoista voidaan sijoittaa
my®os kiinteistdon ulkopuolelle. Paikkoja on suunniteltu sijoitettavaksi Kivimiehen alu-
een alla olevaan kallioparkkiin.

Pysakaintia on edellytetty asunnoilta 1 ap / 110 k-m? tai vahintaan 0,5 ap / asunto,
toimistoilta 1 ap / 100 k-m?, liiketiloilta 1 ap / 200 k-m?, paivakodilta tai koululta 1 ap /
200 k-m? ja opiskelija-asunnoilta 1 ap / 500 k-m?. Pyorapyséakointia edellytetaan asu-
miselta 1 pp / 40 k-m?, opiskelija-asunnoilta 1 pp / 20 k-m? ja muilta sallituilta toimin-
noilta 1 pp / 50 k-mZ.
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Virkistys- ja suojaviheralueet

Alueen pohjoislaidalla sailytetdan metsikkd. Se osoitetaan puistoksi (VP). Maisemalli-
sesti merkittava puusto sailytetdan s-2-merkinnalla. Alue toimii myas liito-oravan kul-
kuyhteytena, joka on osoitettu eko-1-merkinnalla. Alueen pohjoispuolella kulkee ita-
lansisuuntainen Tutkijanpolku, jonka virkistysarvoa puisto tukee.

Kivimiehentien itapuolelle on suunniteltu leikkipuisto (VK), joka palvelee laajemmin
Otaniemea ja muitakin Iahialueita. Puistoon on suunniteltu erilaisia leikkitoimintoja,
mutta olemassa olevaa puustoa on tarkoitus myds sailyttaa etelaosassa runsaasti.

Puisto ja leikkipuisto muodostavat yhdessa uuden kaupunginosapuiston Suur-Tapio-
lan virkistysvisio 2050 mukaisesti. Se toimii sosiaalisen elaman keskuksena ja voi-
mistaa alueen identiteettid. Toiminnot palvelevat useita kayttgja- ja ikaryhmia.

Viheralueet on tarkoitettu kaupungin tarpeisiin.

Muut alueet

Kaavan myo6ta Kivimiehentieta siirretaan lannemmaksi. Siten sen itdpuolelle saadaan
riittavasti tilaa leikkipuistolle. Kadun paahan suunnitellaan itdan kaantyva kaanto-
paikka, josta jarjestetdan paivakodin saattoliikenne. Kadun varteen ja kaantopaikalle
varataan pysakointipaikkoja saattoliikennetta ja vieraspysakaointia varten. Kivimiehen-
tien autoliikenne katkaistaan, mutta yhteys jatkuu jalankulkupyératiend pohjoiseen
Kivikairan puiston lapi.

Kivimiehentien paatyyn suunnitellaan alueen sydamena toimiva vehrea aukio, Kaira-
sydan. Aukiolla muodostetaan alueelle identiteettia ja luodaan kohtaamispaikka.
Sielld on mahdollista jarjestdd myds esimerkiksi pienia tapahtumia. Viihtyisyytta on
mahdollista lisata taiteen keinoin ja kaavamaarayksella tuodaankin se esille.

Paivakodin etelapuolelle rakennetaan jalankulkupyoratie, Kivikairanpolku, joka kulkee
Kivimiehentien paadyssa olevalta kaantdpaikalta Betonimiehenkujalla. Yhteys jatkuu
my0s lantisen korttelin 1api, jotta koko Kivimiehen suurkorttelin [&pi paasee kulke-
maan myos kortteleiden lapi. Paaosin yhteyden on ajateltu toimivan sisaisena kulku-
yhteytena, silld hieman pohjoisempana kulkeva Tutkijanpolku on suorempi ja nope-
ampi.

Osa Betonimiehenkujasta osoitetaan kaavalla kaduksi. Eteldosassa tehdaan tilaa liit-
tymajarjestelyille, ja siksi asuinkorttelia on viistetty. Pohjoisosassa on ramppi, joka
johtaa Kivimiehen alueen alaiseen kalliopysakaintiin.
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4.3.4 Palvelut

Alueelle rakennetaan lahtokohtaisesti kaupungin kayttoon tarkoitettu paivakoti. Li-
saksi liiketilaa on mahdollista toteuttaa sailyviin rakennuksiin. Alueelle rakennetaan
myos leikkipuisto, johon tullaan myds ymparoéivilta alueilta, ja pohjoisosan viheralueet
palvelevat lahivirkistysta.

Suunnittelualue tukeutuu suureksi osaksi lahialueiden palveluihin, joita [6ytyy Otanie-
men keskuksesta, Tapiolasta ja tulevaisuudessa myds lahempaa Betonimiehenkujan
ja Otaniementien varsilta.

4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Kaavan myoéta kunnallistekniikkaa
uusitaan muun muassa Kivimiehentien siirron vuoksi. Kadun siirto edellyttada muun
muassa kaukolampd-, kayttovesi- ja hulevesijohtojen siirtdmista. Kunnallistekniikka
mitoitetaan uuden suunnitelman mukaiselle kayttajamaaralle.

44 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelun tavoitteena on luoda Kivimiehen alueen keskeisista osista jalankulkupai-
notteisia, jossa autoliikenne on vahaista. Lapikulkeva autoliikenne pysyy kokoojaka-
duilla alueen reunoilla.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu aluetta koskeva kunnallistekniikan yleissuunni-
telmaa (Sitowise 2024), joka valmistuu kaavan nahtavilla olon jalkeen. Uudet katujar-
jestelyt seka niiden vaatimat tilavaraukset perustuvat kunnallistekniikan yleissuunni-
telmaan. Liikennejarjestelyt ovat ndhtavissa kaavan liitteena olevassa katukartassa.

Kaava-alueelle sijoittuva Kivimiehentie muutetaan kaupungin kaduksi. Katu muuttuu

paattyvaksi eli lapiajo poistuu Vuorimiehentien ja Miestentien valilta. Ajorata on 5,5 m
levea ja kadulle on suunniteltu yleisia kadunvarsipysakdintipaikkoja. Ajoradan itdpuo-
lelle on suunniteltu uusi erotettu jalankulku- ja pyoratie. Katu siirtyy nykyisesta sijain-
nista n. 10 m lanteen pain.

Katu on suunniteltu siten, etta se linjautuu suoraan Miestentieltd paivakodin korttelin
(YO) lounaiskulmaan asti, jossa se tekee 90 asteen kulman. Tasta katu jatkuu vield
n. 40 m kohti sailyvaa Geologian tutkimuskeskusta. Kadun paatteessa on kaanto-
paikka seka poikittaispaikkoja paivakodin saattoliikennetta varten.
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Katu palvelee ympardivaa maankayttoa, johon kuuluu mm. lantinen asuinkerrostalo-
jen kortteli (AK), uusi paivakoti seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL-1)
entisen palo-opiston paikalla.

Kivimiehentien uusien jarjestelyiden lisaksi muita muutoksia katuverkkoon ei tule.
Kaava-aluetta ymparoivat kadut, Miestentie sekad Betonimiehenkuja, on suunniteltu
uudestaan. Katujen suunnitelmat on esitetty kaavan liitteessa 2. Nama kadut eivat
sisélly nyt kaavoitettavaan Kivikairan asemakaavan muutokseen. Niiltd on kuitenkin
tonttiliittymia suunnitteilla oleville kaava-alueen kortteleille. Uudet katujarjestelyt on
nain otettu huomioon kaavan korttelisuunnitelmassa.

Miestentien suunnittelussa on otettu huomioon pyorailyn baanareitin sijoittuminen ka-
dun varteen. Kadun pohjoisreunaan on varattu erotetulle jalankululle ja pyorailylle riit-
tava tila. Kadulle on myds suunniteltu yleisia kadunvarsipaikkoja, jotka palvelevat tu-
levien asuinkorttelien vieraspysakaointia. Katu sailyy paikallisena kokoojakatuna, se
tarjoaa lapiajettavan yhteyden Kuusisaarentielta Tapiolaan Keha I:n yli.

Betonimiehenkuja on suunniteltu uudestaan, koska kadun varteen tulee merkittavaa
uutta maankayttéa seka uusia littymatarpeita. Katu on tonttikatu —tyyppinen, jonka
kummallekin puolella on jalkakaytava, leveydet ovat 2,25 m ja 2,5 m. Pyoraily on ajo-
radalla lukuun ottamatta aivan kadun alkuosaa, jossa on erillinen pyoratie. Kadun lop-
pupaassa pohjoisessa on korotettu suojatie, jonka kohdasta Tutkijanpolun pyorailijat
ja kavelijat ylittavat kadun. Suojatien pohjoispuolella on pysakdintialueet Kivimiehen
koulua ja paivakotia varten. Kadulla on yleisia kadunvarsipaikkoja seka katupuita ajo-
radan itareunassa.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Kivimiehentien uuden suunnitelman myota jalankulku- ja pyorailyolosuhteet parane-
vat nykyisesta. Kadun itareunalle on suunniteltu erotettu jalankulku- ja pyoratie, jossa
pyoratie on 3 m levea ja jalkakaytava 2,5 m levea. Vaikka kadun ajoneuvoliikenne on
paattyvaa, niin jalankulku- ja pyoratie jatkuu kadun pohjoispaassa puistoalueelle ja
edelleen kohti Otaniemen keskustaa. Puistoalueella on sama mitoitus kuin kadun var-
ressa.

Paivakodin korttelin (YO) etelapuolelle kaavoitetaan uusi jalankulun ja py6railyn raitti,
jonka nimi on Kivikairanpolku. Raitti on katualuetta ja se on yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie, jonka leveys on 4 m. Raitti palvelee ympardivan maankayton lisaksi myos
lapikulkevaa liikkkumista alueen poikkikatujen valilla. Se tarjoaa myds paivakodille yh-
teydet eri suunnista. Kivikairanpolku jatkuu myds Kivimiehentien lansipuolelle, mutta
se merkitddn kaavaan tontin sisaiseksi yhteydeksi, joka on tarkoitettu yleiseen kayt-
toon.



443

39 (71)

ESPOO
ESBO

Tutkijanpolku on kavelyn ja pyérailyn 3 m levea raitti alueen 1api ita-lansisuuntaisesti.
Raitti kulkee paaosin metsaisessa puistossa. Raitti sailyy nykyisenlaisena vehreana
puistoalueella, jossa puustoa pyritaan sailyttamaan.

Miestentien suunnitelmassa ja tilavarauksissa on huomioitu verkollisesti merkittava
pyoratie kadun varressa eli baana. Helsingin suunnasta Tapiolaan suuntautuva
baana on esitetty laadukkaana erotettuna pydratiend suunnitelmassa, mika tarkoittaa,
ettd pyodratien leveys on 4 m ja jalkakdytava on 2,5 m. Betonimiehenkujalla jalankul-
kuymparisto tulee parantumaan, koska kummallekin puolelle katua varaudutaan teke-
maan jalkakaytavat. Miestentie ja Betonimiehenkuja eivat sisally kaava-alueeseen,
mutta niiden uudet jarjestelyt on otettu huomioon kaavan korttelisuunnitelmassa.

Sisdinen liikenne, pysakainti ja huoltoliikenne

Lantiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) pysakdintipaikat osoitetaan kannenalai-
seen pysakointilaitokseen. Ajoyhteys on Kivimiehentien tonttiliittyman kautta. Pysa-
kéintia on mahdollista sijoittaa myds korttelin ulkopuolelle esimerkiksi Keilaniemen
kalliopysakointilaitokseen.

Entisen palo-opiston pihalle on yhteys Kivimiehentieltd Kairasydan-aukion kohdalta.
Pihalla on pysakointi jarjestetty maantasoon. Yhteys pihalla on suunniteltu siten, etta
likenne kayttaa tontin sisaista yhteytta (Kivikairanpolku). Samaa yhteytta kayttaa
myos lantisen AK-korttelin jatehuolto.

Uuden paivakodin ajoyhteydet osoitetaan seka Kivimiehentien ettd Betonimiehenku-
jan kautta. Saattoliikenne paivakotiin tapahtuu Kivimiehentien kautta. Kadun varressa
on 8 kpl poikittaispysakaointipaikkoja saattoliikennetta varten. Autopaikat on ajateltu
olevan muina aikoina yleisessa kaytdssa. Paivakodin huoltoliikenne tapahtuu Betoni-
miehenkujan kautta, jonka varrelle YO-korttelin itdreunaan on suunniteltu huoltopiha.
Huoltopihan yhteydessa on myo6s osa henkildkunnan autopaikoista. Loput paivakodin
velvoitepaikat voidaan sijoittaa valittdmassa laheisyydessa olevaan pysakointiluo-
laan.

Kivikairan kaantdpaikan kautta on suunniteltu tapahtuvan entisen Geologian tutki-
muskeskuksen (osa itaista AK-korttelia) jatehuolto. Muu liikenne entisen Geologian
tutkimuskeskuksen pihalle tapahtuu Miestentien tonttiliittyman kautta. Tama tarkoit-
taa, etta Miestentien kautta ohjataan saattoliikenne, tavarankuljetus ja liikuntaesteis-
ten kuljetukset tontille. Liikkkumisesteisten pysakaointipaikkojen lisaksi tontille sallitaan
pieni maara muita pysakointipaikkoja, jotka voivat palvella esimerkiksi vierailijoita.
Muut kaavan velvoitepaikat sijoittuvat Kivimiehen alueen alla olevaan pysakdintiluo-
laan. Taman vuoksi tonttiliittyman kautta ei ole odotettavissa vilkasta liikennetta pi-
halle.

Itdisen AK-korttelin autopaikat sijoittuvat liikuntaesteisten autopaikkoja lukuun otta-
matta korttelin alla olevaan pysakointiluolaan. AK-korttelin pihalle on oltava yhteys
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jatehuoltoa, seka liikuntaesteisten kuljetuksia varten. Tata varten Betonimiehenkujan
suunnitelmassa on huomioitu tonttiliittyma, josta paasee korttelipihalle.

Korttelin alle sijoittuvan pysakaéintiluolan ajoramppi sijaitsee Betonimiehenkujan katu-
alueella alueen koilliskulmassa. Kadulta ajetaan pysakdintiluolaan saman tonttiliitty-
man kautta kuin mitd paivakodin huoltoliikenne kayttaa.

Pelastusreitit seka nostopaikat on esitetty korttelisuunnitelman liikkennesuunnittelun
kaaviossa. Nostopaikat sijoittuvat tonteille, ne eivat ole katualueilla.

Aluetta ympardivien kaikkien katujen varsille on suunniteltu yleista pysakointia vieras-
pysakoinnin tarpeisiin. Yleisia autopaikkoja on n. 30 kpl Kivikairan kaava-alueen
asuntojen vieraita varten.

444 Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen jarjestamiseen ei tule muutoksia kaavan myo6ta. Yhteydet pysakeille
parantuvat mm. uusien Kortteleiden valiin tulevan puistoraitin seka katujen jalankulku-
ja pyorateiden parannusten vuoksi.

445 Esteettomyys

Yleiset alueet on suunniteltu esteettomiksi. Sailyvien rakennusten valjat kayttdtarkoi-
tukset mahdollistavat muun muassa vanhusten asumisen. Siksi niihin on suunniteltu
kayttdéa helpottavia muutoksia, kuten ramppeja. Pihat ovat tasaisia, joten ne pysty-
taan toteuttamaan esteettomiksi hyvin. Materiaalien kontrasteihin ja helppoon hahmo-
tettavuuteen tulee kiinnittaa jatkosuunnittelussa huomiota erityisesti, mikali alueelle
sijoittuu vanhusten asumista.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Luoteisosassa on moreenia ja pienia kalliolaikkuja. Loppuosalla alueesta on ohut, alle
3-metrinen kerros savea tai silttia kitkamaan paalla. Koko alue on rakennettavuus-
luokitukseltaan normaali.
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Maapera ja rakennettavuuskartta. Kartassa oranssi on moreenia ja punainen kalliota. Vaa-
leankeltaisen paalla oleva viivarasteri osoittaa, ettd kitkamaan paalla on savi- tai silttikerros.
Numero 2 kertoo, etta rakennettavuusluokka on normaali.

Luonnonymparisto

Kaava-alueen pohjoisosan metsaiset VP-alueet on osoitettu kokonaisuudessaan s-2-
alueiksi. Alueiden osalla maisemallisesti merkittava puusto ja sen kasvuolosuhteet
tulee sailyttaa. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat
lito-oravan elinymparistda. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yh-
tenaisella suoja-aidalla. VP-alueet ovat myds kokonaisuudessaan eko-1-alueita.
Nailla alueen osilla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen lat-
vusyhteys. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tyOmaa-aikana yhtenaisella suoja-
aidalla. Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesimaajan 15.3.-31.7. ulkopuolelle.
Liito-oravan kannalta merkittava puusto tulee suojata rakentamisen aikana.

Piha-, puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioit-
taen, kayttaen alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita. Rakenta-

matta jaavat tontin osat tulee huolitella tai istuttaa ymparistdon soveltuvalla tavalla.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja sinne tulee istuttaa puita ja pensaita.
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Paivakodin, piharakennusten ja katosten kaikki kattopinnat tulee toteuttaa viherkat-
toina.

Rakennusten julkisivujen lasipinnoissa, lasisissa kulmissa seka valaistuksessa tulee
huomioida lintujen térmaysriski. Térmaysriskia tulee vahentaa hyédyntamalla teknisia
ratkaisuja kuten lasipintojen kalvoja, kuviointeja tai muutoin rajoittamalla lasipintojen
lapinakyvyytta ja heijastavuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentamiseksi tulee esittaa
rakennuslupavaiheessa.

Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyoka-
lulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka pal-

jon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakokulmasta. Viherkertoimen tavoite-
taso on AK-korttelialueilla 0,9, YO-alueilla 0,8 ja KL-1 korttelialueella 0,7. Viherker-
roinlaskenta on laadittu asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin-
tuloskortti on kaavaselostuksen liitteena.

Viherkerrointydkalu ohjaa myds hulevesien viivyttamisen riittavia tilavarauksia. Kortte-
lisuunnitelman yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma. Hulevesien kasittelyssa
tavoitellaan luonnonmukaisia ja maanvaraisia ratkaisuja. Piha-alueilla hulevesien hal-
linnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Liikennoidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla mene-
telmalla. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla ja Espoon tydmaaesioppaan ohjeita noudattaen.

Alueen purettavaksi suunnitellusta rakennuksesta 16ytyi vuoden 2024 luontoselvityk-
sessa (Faunatica, 2024) merkittavan kokoinen tervapaasky-yhdyskunta, jonka pesa-
paikkoja ei luonnonsuojelulain nojalla saa havittada. Lintujen pesiminen rakennuksen
rakenteissa aiheuttaa rakennusta kayttaville inmisille terveysriskin, ja siksi maanomis-
taja haki asiaa kasittelevaltd Varsinais-Suomen ELY-keskukselta poikkeamista terva-
paaskyjen suojelusta. ELY-keskus mydnsi poikkeamisluvan silla edellytyksella, etta
havaitut pesat havitetdan rakennuksesta ja uusien pesien rakentaminen samalle pai-
kalle estetdan ennen pesimakauden alkua. Lisaksi ennen pesimakauden alkua terva-
paaskyille tuli rakentaa lahistolle uudet soveltuvat pesapaikat. Toimien seurauksena
purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa ei enaa ole luonnonsuojelulailla suojeltua
pesimapaikkaa, eika rakennuksen purkamiselle ole luonnonsuojelulain mukaista es-
tettd. Uudet tervapaaskyjen pesimapaikat suojellaan asemakaavalla. Suojelusta on
kerrottu alla tdman selostuksen kohdassa 4.7 Suojelukohteet.

Alueen valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden
elinolosuhteiden sailyttaminen.
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Suojelukohteet

Kaavan muutoksella alueen rakennuksista suojellaan kaksi: entisen palo-opiston van-
hin, 1950-luvulla rakennettu osa ja entisen Geologian tutkimuskeskuksen vanhin, niin
ikdaan 1950-luvulla rakennettu osa matalaa alun perin kivimuseona toiminutta siipea
lukuun ottamatta. Sailytettavat osat kuvastavat hyvin oman aikansa rakentamista, ja
ovat Kivimiehen alun perin paaosin tutkimuskayttéon suunnitellun alueen varhaisim-
piin kuuluvia rakennuksia. Rakennuksia sailyttamalla vaalitaan alueen kulttuurihistori-
allisia kerrostumia ja omaleimaista identiteettia.

Sailytettaville rakennuksille osoitetaan joustavat kaavamerkinnat, jotta niiden sailytta-
minen kaytdssa olisi helpompaa ja rakennukset pysyisivat paremmin kunnossa.

Kaavan vaikutuksista rakennussuojeluun on kerrottu selostuksen kohdassa 5.6.

Kaava-alueella sijaitsee tervapaaskyja varten rakennettuja tekopesia, jotka on tehty
ELY-keskuksen mydntadman lintujen suojelusta poikkeamisen edellytyksena. Tekope-
sat muodostavat merkittdvan pesimapaikan tervapaaskyille ja siksi pesimapaikat suo-
jellaan kaavalla luonnonsuojelulain mukaisesti. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka heikentavat tai havittavat tervapaaskyn pesia. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

Ympariston hairiotekijat

Keha I:1ta, Kuusisaarentieltd ja Otaniementieltd kantautuu alueelle likennemelua.

Sen vaikutuksia on arvioitu Sitowisen laatimassa meluselvityksessa (Sitowise, 2024).
Meluselvityksessa on huomioitu autoista ja raitiovaunuista kantautuva likennemelu.
Selvityksessa on myds huomioitu kaupungin suunnittelema Miestentien nopeusrajoi-
tuksen laskeminen nykyisesta 40 km/h:std matalammaksi 30 km/h:ksi. Melun vuoksi
pihojen oleskelualueita ei voida sijoittaa aivan Miestentiehen kiinni. Rakennuksissa
normaali ulkovaipan aaneneristys riittaa, mutta parvekkeet tulee suunnitella sisaanve-
dettyind tai lasitettuina. Jos Miestentien puolelle sijoitetaan parvekkeita, ne tulee lasit-
taa.
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Paivaajan (klo 7-22) keskidanitasot vuoden 2050 ennustetilanteessa. Melun ohjearvona kaytetaan pai-
vaaikaan 55 dB:n rajaa, jonka ylittdva melu nakyy kartassa keltaisella.




4.9

45 (71)

ESPOO
ESBO

Yd6ajan (22—7) keskiaanitasot vuoden 2050 ennustetilanteessa. Ydaikaan liikenteen aiheuttama melu on
vahaisempaa kuin paivasaikaan. Ybdaikaan melun ohjearvona kaytetdan 50 dB:n rajaa, jonka ylittava
alue on kartalla tummanvihreén varinen.

Nimisto

Kivikairan kaava-alue on osa Kivimiehen osa-aluetta, jonka korttelinsisainen nimist6
laadittiin alkujaan Otaniemen hoitokunnan ja Espoon nimistétoimikunnan yhteistyéna
ja vahvistettiin kaupunginhallituksessa vuonna 1974. Suunnitelmaan sisaltyivat
alueen tutkimuslaitosten henkiléstdon viittaavat kadunnimet Betonimiehenkuja —
Betongblandargranden ja Kivimiehentie — Stenkarlsvagen.

Metsainen puistoalue alueen pohjoisosassa on nimeltdan Kivikaira —
Stenkarlsskogen. Sanat kivi ja stenkarl viittaavat geologiaan ja Kivimieheen.
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Loppuosa kaira merkitsee skog-sanan tavoin ‘'metsaaluetta’, joten nimi sopii
metsaisend sailytettavalle puistoalueelle. Lisaksi kivikaira on geologian tydvalineena
tunnettu naytteiden ottamiseen kaytetty pora.

Miestentien suuntainen kavelytieosuuksista ja lyhyesta katuosuudesta koostuva
kulkutie saa nimen Kivikairanpolku — Stenkarlsstigen. Kivimiehentien ja
Kivikairanpolun risteyksen kaakkoispuolelle jaa viheralue, joka saa nimen
Kairapuisto — Borrparken. Vuoden 2024 tilanteessa talla puistikkoalueella on
muistona Geologian tutkimuskeskuksen ajasta parimetrinen paasi, joka on
kalkkikivinen haulikairan sydan.

Tyypilliset kallioperasta kairauslaitteistolla otetut kivinaytteet eli kairasydamet ovat
noin 5 cm:n paksuisia tankomaisia kappaleita. Niitd on tallennettu GTK:n
kairasydanarkistoon Lopelle kaikkiaan yli 3 miljoonaa metria. Kivimiehentien varteen
kaavaillulle aukiolle annetaan tdman aiheen mukainen ja samalla paikan suojaisaa
luonnetta kuvaava nimi Kairasydan — Borrkdrnan.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen luonne muuttuu alun perin tutkimus- ja opetuskayttdoon suunnitellusta alueesta
asuinalueeksi, jolloin siita tulee elavaisempi. Alueelle rakennetaan myoés paivakoti ja
leikkipuisto, jotka palvelevat laajemman alueen tarpeita. Ne tuovat Otaniemeen kai-
vattuja julkisia palveluita.

Entisen GTK:n paarakennuksen kayttdaste on talla hetkellda 10 % tietamilld. Raken-
nuksessa on muutamia tutkija-asuntoina toimineita asuntoja, jotka eivat enaa ole kay-
téssa. Entisessa palo-opistossa toimii talla hetkella Forenom-hostelli, joka tarjoaa
majoituspalveluita. Kaavan myota tutkija-asunnot ja Forenomin majoituspalvelut kor-
vautuvat asumisella. Alueelta siis poistuu muutama asunto ja hostelli. Sailytettavaan
palo-opiston rakennukseen on mahdollista sijoittaa majoitusta jatkossakin, mutta sen
laajuus on huomattavasti nykyistd pienempi. Uutta asumista kaavalla mahdollistetaan
nykytilanteeseen ndhden huomattava maara.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Rakentaminen edellyttda pysakaintitilojen louhimista osin kallioon. Pysakaintitilat lou-
hitaan kokonaan nykyisen maanpinnan alapuolelle siten, etta tasoeroa ymparoivaan
maanpintaan ei tule. Toisaalta kalliota taytyy siksi louhia syvemmalle.
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Maanvaraisilla pihoilla pyritdan sailyttdmaan puustoa. Muilta osin alueet rakennetaan
suureksi osaksi uudelleen ja maaperaa vaihdetaan, jotta alueita saadaan istutettua.
Tulevaisuudessa maanvaraiset pihat voivat kasvaa vehreiksi. Kivimiehentien siirto
edellyttdd myds maanpinnan muokkaamista kadun alle tehtavien perustusten vuoksi.

Rakentamisen my6ta pinnoitetun alueen maara vahenee hieman. Alue on nykyisin
suurelta osin joko rakennusten tai asfaltin peittdmaa. Pihat pyritdan suunnittelemaan
mahdollisimman vehreiksi ja valttdmaan lapaisemattémia pinnoitteita. Lisaksi suunni-
telmin huolehditaan huleveden viivyttamisesta korttelialueilla. Hulevesia velvoitetaan
viivyttdamaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Suunnittelua on ohjattu viherkerrointydkalulla, jotta pihoista tulisi vehream-
mat.

Vaikutukset ilmastoon

Vaikutuksia ilmastoon on tarkasteltu laadullisesti ja maarallisesti. Laadullisessa arvi-
oinnissa on tarkasteltu sita, millaisia erilaisia vaikutuksia kaavalla on ilmastoon. Siten
tarkastelussa on huomioitu asioita, joita on haastavaa tarkastella numeerisesti. Maa-
rallisesti taas on tarkasteltu kaavan mukaisen rakentamisen ilmastopaastdjen suu-
ruutta. Siten saadaan arvio kaavan mukaisista kokonaispaastoista ja voidaan vertailla
kohteen paastoja muiden kohteiden paastoihin. Laskennallisessa tarkastelussa jaa
huomiotta moni vaikutus, silla siina keskitytaan vain hiilijalanjalkeen ja -kadenjalkeen.
Esimerkiksi asukkaiden elintottumuksia, hulevesia tai pienilmastoa olisi hyvin haasta-
vaa arvioida laskennassa.

limastonmuutokseen sopeutuminen

liImastonmuutos todennakdisesti darevoittaa saatiloja tulevaisuudessa. Kuumat helle-
jaksot tulevat yleistymaan, tuulisuus voi lisdantya ja vesi- ja lumisateet voivat olla en-

tistd rankempia. Kasvillisuus tasaa lampdtilaeroja ja riittdvan tihea korkea puusto eh-

kaisee tuulisuutta. Alueelta puretaan nykyisia rakennuksia ja asfaltoituja laajoja pysa-
kdintikenttia. Uudet rakennukset on sijoiteltu jo valmiiksi rakennetuille alueille mahdol-
lisimman paljon.

Silti uusia rakennuksia on vanhoja enemman, mika osaltaan vahentaa alueella ole-
vaa viherpintaa ja sita kautta lampdtiloja tasaavaa kasvillisuutta, eli alueelle voi muo-
dostua lampdsaareke, jolla lampdtila on ympardivia alueita korkeampi. Vehreiksi
suunniteltujen pihojen kasvillisuus vahentaa lamposaarekkeen muodostumista ja
saaolot eivat muodostu niin aareviksi. Pihoille muodostuu rakennusten ja kasvillisuu-
den mydéta seka varjoisia etta aurinkoisia paikkoja, mika auttaa asukkaita sopeutu-
maan vaihteleviin lampaétiloihin.

Nykyista korkeammat rakennukset ja pihoille suunniteltu sailytettava ja istutettava
kookas puusto voivat vahentaa tuulisuutta paikallisesti. Tuulisuuden kannalta viela
parempi ratkaisu olisi todennakoisesti ollut sijoittaa pitkulaiset rakennukset toisin
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pain, jolloin ne olisivat olleet poikittain vallitsevaan tuulensuuntaan ndhden ja vahen-
taneet viela tehokkaammin tuulisuutta. Rakennusten sijoittelua on kuitenkin ohjannut
moni muukin asia, kuten asuntojen suuntautuminen ja kaupunkikuvalliset seikat.

Huleveden muodostumista ehkaistaan vetta lapaisevin pinnoin, kuten kasvillisuuden
peittamilla alueilla. Rankkasateisiin varaudutaan viivyttamalla hulevetta, jolloin se ei
paady myodskaan kuormittamaan hulevesiverkostoa niin nopeasti ja toimet ehkaisevat
hulevesitulvien muodostumista.

Viherkertoimella ja suunnitelmilla kiinnitetaan huomiota vieraslajien torjuntaan ja luon-
non monimuotoisuuteen. Sailyttamalla monipuolista lajistoa kasvillisuus ja elaimistd
pystyy sopeutumaan paremmin ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Laadullinen ilmastovaikutusten arviointi

Alueen maapera soveltuu rakentamiseen hyvin, joten rakentaminen ei edellytd mitta-
via perustamistoimenpiteita. Lisaksi alueen sijainti on keskeinen, joten alueen kaytta-
jien liikenndinnista syntyy vahemman paastoja kuin syrjagisemmalle alueelle rakennet-
taessa. Suunnitellut palvelut, kuten paivakoti, viheralue ja leikkipuisto vahentavat ym-
paroivilld alueilla asuvien liikkumistarvetta. Kaavan myéta Otaniemen yhdyskuntara-
kenteesta tulee entista sekoittuneempi, jolloin toiminnot limittyvat ja liikkumistarve voi
sita kautta vahentya.

Uusi rakentaminen osoitetaan jo valmiiksi rakennetuille alueille, jotta kasvillisuutta
menetettaisiin mahdollisimman vahan ja maaperan hiilivarastosta seka -nielusta sai-
lyisi mahdollisimman paljon. Lantistd asuinkorttelia lukuun ottamatta alueen pihat
ovat maanvaraisia, joten suurikokoista puustoa saadaan sailytettya rakennusten va-
leissa ja pihoista saadaan vehreat. Rakennusmateriaalien uusiokayttoa ja kierratysta
pyritdan edesauttamaan maaraamalla, etta kaava-alueen rakentamisessa muodostu-
via massoja ja materiaaleja tulee pyrkia kierrattamaan alueella.

Rakennuksista suunnitellaan muuntojoustavat siten, etta niiden asuntoja voidaan yh-
distaa, ja pohjakerroksia voidaan tulevaisuudessa muuttaa tarpeen mukaan esimer-
kiksi harraste-, verstas-, tydskentely- tai kokoustiloiksi. Asuntojen viihtyisyydesta on
huolehdittu kaavamaarayksella, jonka perusteella asunnoista tietyn osuuden tulee
aueta useaan eri iimansuuntaan. Siten niiden valonsaanti tulee turvattua ja asuntoja-
kauma muodostuu tasaisemmaksi, silla pienia yksi6ita ei ole mahdollista toteuttaa
niin paljon. Uudisrakentamisen energiatehokkuutta ohjataan saadoksilla, jotka ohjaa-
vat rakentamisen huomattavasti aiempaa ymparistoystavallisemmaksi. Muuntojousta-
vuudella ja viihtyisilla asunnoilla pyritdan siihen, ettd uudet rakennukset olisivat kay-
téssa mahdollisimman pitkdan. Liséksi rakennusten pitkaikaisyyteen todennakoisesti
auttavat kehittyneet rakenne- ja suunnitteluratkaisut seka kestavat materiaalit, joita
rakennusluvan yhteydessa tarkastellaan.

Pyoérapysakointipaikat on sijoitettu suoraan rakennuksiin lahelle asukkaita. Autopai-
koista suurin osa on sijoitettu etddmmalle kalliopysakdintilaitoksiin, jolloin kynnys va-
lita likkumistavaksi pyéra madaltuu suhteessa auton valitsemiseen. Jalan, ja
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julkisella liikenteella likkumista, tuetaan suunnittelemalla alueen Iapi sujuvat jalanku-
lun reitit ja erottamalla autoliikenne reunoille. Alueelta paasee sujuvia reitteja Otanie-
meen, Keilaniemeen ja tulevaisuudessa itdpuolella olevan Betonimiehen kaavan val-
mistuttua myds lahimmalle raitiotiepysakille.

Rakentaminen tuottaa paast6ja vahentavista seikoista huolimatta runsaasti ilmasto-
paastdja. Olevia rakennuksia puretaan. Siita syntyy paastdja ja materiaaleja menee
hukkaan. Rakentamista varten valmistetaan ja kuljetetaan suuri maara materiaaleja,
mika tuottaa ilmastopaastoja. Lisaksi paastoja syntyy rakentamisesta, rakennusten
kaytosta ja purkamisesta. Rakentaminen edellyttaa myds maan kaivamista ja kallion
louhimista muun muassa kansipysakainnin vuoksi.

Maarallinen ilmastovaikutusten arviointi

liImastopaastdja on tarkasteltu tdssa myds numeerisesti. Laskennassa on pyritty huo-
mioimaan my0s asemakaavassa lisarakennusoikeutena sallitut tilat. Tarkastelu on
tehty kayttaen Sitowisen kehittamaa Planect-tydkalua, joka on tarkoitettu asemakaa-
vatasoisten kaupunkikehityshankkeiden iimastopaastojen laskennalliseen tarkaste-
luun ja vertailuun. Planectilla laaditut eri kohteiden arvioinnit tehdaan aina samojen
periaatteiden mukaan, joten ne ovat keskenaan vertailukelpoisia.

Vertailuksi on laadittu laskelma, jossa nykyiset rakennukset korjataan ja muutetaan
asuintaloiksi, eika uusia rakenneta. Laskelma on tehty kayttaen vakioarvoja, joten to-
delliset paastot voisivat olla erisuuruisia kuin laskelmassa. Esimerkiksi GTK:n 1970-
luvun laajennuksesta 2013 tehdyn kuntotutkimuksen perusteella siita pitaisi uusia ra-
kenteita hyvin kattavasti, joten todennakadisesti paastdjakin muodostuisi enemman
kuin tavanomaisesta laskennassa kaytetysta laajasta energiaremontista. Tasmalli-
sempi laskelma vaatisi rakenteiden kunnon tarkempaa selvittamista ja laskelmien te-
kemista reilusti tarkemmalla tasolla, mika ei ole tdssa tapauksessa tarkoituksenmu-
kaista.

Laskenta jakautuu osa-alueittain paaosin FIGBC:n Hiilineutraali alue -maaritelman
mukaan esirakentamiseen (sisaltden myos rakennusten purkamisen), infraan ja ylei-
siin alueisiin, rakennuksiin ja tontteihin, maaperaan ja kasvillisuuteen, likenteeseen,
ja energiaan. Elinkaarivaiheittain laskenta jakautuu Ymparistéministerion Rakennus-
ten vahanhiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti tuote- ja rakentamisvaiheeseen,
kayttovaiheeseen ja elinkaaren loppuun. Laskennassa huomioidaan koko rakennus-
ten elinkaari ja kayttdidksi arvioidaan 50 vuotta.

Tyokalu on kaupungin kaytdssa uusi ja toistaiseksi muita vertailukohteita on vahan,
joten paastdjen vertailu eri kohteiden valilla on yha haastavaa. Tulevaisuudessa ver-
tailuaineistoa toivottavasti saadaan kerattya useista kohteista, jolloin paastojen mitta-
kaavaa on helpompi hahmottaa. Tyokalussa tuloksia verrataan nykytilanteeseen,
minka vuoksi muun muassa rakennuksia korjaamalla voidaan paasta energiatehok-
kaampaan ratkaisuun, ja paastot voivat nakya tydkalussa negatiivisina. Silloin
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rakennusten korjaaminen on pidemman paalle ilmastopaastojen kannalta nykytilan-
netta parempi ratkaisu.

Tulosten yhteenveto
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Kaavio esittda vanhojen rakennusten purkamisesta ja uusien rakennusten rakentamisesta, kaytosta
seka lopulta purkamisesta koituvat kokonaispaastot laskelmassa 1. Laskelmassa 2 on esitetty paastot
sellaisesta tilanteesta, ettd uusia rakennuksia ei rakennettaisi, eika rakennuksia purettaisi, vaan ne kor-
jattaisiin.

Ylla oleva kaavio esittda kaavan mukaisen ratkaisun kokonaispaastoja ja hiilen sitou-
tumista rakennuksiin. Kaavan mukaisesta ratkaisusta (kaavion laskelma 1) aiheutuu

yhteensa noin 42 295 t CO.e (hiilidioksidiekvivalenttitonnin) paastét. Samaan aikaan
hiilta sitoutuisi rakennuksiin 4070 t CO.e, eli rakentamisella olisi laskennallisesti sen

suuruinen paastoja vahentava vaikutus.

Vertailuksi laadittu laskelma rakennusten kayttotarkoitusten muutoksesta ja korjaami-
sesta on esitetty kaaviossa laskelmana 2. Korjaamisesta ja kayttotarkoituksen muut-
tamisesta aiheutuisi laskelman perusteella noin 5088 t CO.e suuruiset paastot, eli
merkittavasti pienemmat kuin purkamisesta ja uudesta rakentamisesta. Liikenteen ja
energian paastot nayttaytyvat kuvaajassa negatiivisina. Se johtuu vertailusta nykyti-
lanteeseen. Liikenteen paastdjen oletetaan olevan asumiselle pienemmat kuin aiem-
malle kayttotarkoitukselle. Korjausten oletetaan lisdksi vahentavan energiankulutusta
nykytilanteeseen nahden energiatehokkuuden parantumisen vuoksi. Rakennuksiin
sitoutuisi hiiltd korjausten yhteydessa noin 1209 t COze.

Kokonaispaastoja hedelmallisempaa on kuitenkin tarkastella paastoja suhteessa ra-
kennusoikeuteen, jolloin kaavan mukaista rakentamista voidaan vertailla paremmin
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muihin kohteisiin. Rakennusoikeuteen suhteutettuja paastdja on tarkasteltu alla ole-
vassa kaaviossa.

Tulosten yhteenveto

20
17,4

3,56

kg CO2e/k-m2/a

-1,67 -0,845

90 O 90 0
Laskelma 1 Laskelma 2

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja fontit . Maapera ja kasvillisuus Liilkenne . Energia

Tarkasteltaessa paastoja vuosikohtaisesti kerrosalaan nahden tulokset ovat paremmin vertailtavissa
esimerkiksi eri kohteiden valilla.

Rakennusoikeuteen suhteutettuna kaavan mukaisesta suunnitelmasta aiheutuu noin
17,4 kg COze/k-m?/vuosi suuruiset paastot ja rakennuksiin sitoutuu hiiltéd noin 1,67 kg
CO.e/k-m?/vuosi. Paastot ovat jokin verran matalammat kuin esimerkiksi Metsatontun
kaavassa, josta laskennallisesti aiheutuu noin 21,6 kg CO.e/k-m?/vuosi suuruiset
paastot. Metsatonttu on myds erittdin hyvin saavutettavassa paikassa ja siinakin pu-
retaan vanhoja rakennuksia. Eroa kaavojen valilla selittdéda muun muassa se, etta Met-
satontun kohdalla maapera on pehmeaa savikkoa, jolloin esirakentamisen paastét
ovat huomattavasti Kivikairaa suuremmat. Vertailtaessa joihinkin muihin kaupungilla
tehtyihin laskelmiin Kivikairan iimastopaastot ovat samalla tasolla Kotikylantien kaa-
van kanssa (noin 18,2 kg CO.e/k-m?/vuosi) ja selvasti matalammat kuin Tiilismaenrin-
teessa (24,3 kg CO.e/k-m?/vuosi). Vertailuaineistoa on kuitenkin vielad suhteellisen
vahan, joten on vaikeaa hahmottaa paastdjen mittakaavaa suhteessa muihin kaavoi-
hin.

Korjaaminen ja kayttotarkoituksen muutos on purkamista ja uudisrakentamista huo-
mattavasti vahahiilisempi vaihtoehto myos rakennusoikeuteen suhteutettuna. Toi-
menpiteista aiheutuisi noin 3,56 kg CO.e/k-m?/vuosi suuruiset paastot ja rakennuksiin
sitoutuisi hiiltd noin 0,845 kg CO.e/k-m?/vuosi.
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Hiilijalanjdljen osat

34 %

. Ezirakentaminen Infra ja yleizet alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Lilkenne . Energia

Valtaosa suunnitelman aiheuttamista paastéista syntyy rakentamisesta, silla nykyiset rakennukset ovat
energiatehokkaita ja kaytettava energia on vahapaastoista. Liikenteen osuus on noin 3,7 % ja infran
osuus noin 0,4 % kokonaispaastdista.

Kaavan aiheuttamista ilmastopaastdista ylivoimaisesti suurin osa, noin 84 % aiheutuu
rakennuksista. Mukaan on laskettu vanhojen rakennusten purkaminen, uusien raken-
taminen, korjaaminen kayton aikana ja niiden elinkaaren lopussa myds purkaminen.
Maaperan ollessa hyva esirakentamisen paastot ovat 3 % luokkaa. Liikenne taas
tuottaa 3,7 % paastoista ja kaytdn aikainen energia vastaa noin 8 % osuutta paas-
toista. Uusien rakennusten energiatehokkuus nakyy siis siina, ettad vaikka rakennus-
ten arvioidaan olevan kaytossa Ymparistdoministerion laskentamallissa 50 vuoden
ajan, tuottaa rakentaminen kuitenkin selvan enemmiston kokonaispaastoista. Vanho-
jen rakennusten purkamisesta aiheutuu laskennallisesti noin 1360 t CO2e suuruiset
paastot, eli vaikutus suhteessa kokonaispaastoihin on melko pieni — noin 3 % luok-
kaa.

Maarallisessa arvioinnissa on tarkasteltu myos vaihtoehtoa, jossa nykyisia rakennuk-
sia ei purettaisi, vaan ne korjattaisiin ja niiden kayttétarkoitus muutettaisiin asu-
miseksi. Paastoja syntyisi silloin huomattavasti vahemman. Toisaalta rakennuksiin
mahtuisi merkittavasti vdhemman asukkaita ja uudet asukkaat pitaisi sijoittaa jonne-
kin muualle, mahdollisesti liikenteellisesti huonompaan sijaintiin. Silloin kokonaisvai-
kutus voisi olla kuitenkin ilmaston kannalta haitallisempi. Lisaksi nykyiset rakennukset
ovat osin merkittdvan korjauksen tarpeessa, ja korjaustarvetta ei ole realistista kattaa
taloudellisesti nykyisesta alhaisesta vuokratasosta rakennusten ollessa lisaksi vajaa-
kaytossa. Siten korjaaminen ei tosiasiassa nayttaydy realistisena vaihtoehtona.
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5.5

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueen pohjoisosassa oleva metsikkd sailytetdan paaosin ennallaan. Reunoille teh-
daan metsikkoa tukevia lisaistutuksia. Liito-oravan kulkuyhteys turvataan alueen lapi
metsikkoa pitkin. Metsikon on katsottu soveltuvan tulevaisuudessa myds mahdolli-
sesti lito-oravan elinymparistoksi. Siten liito-oravalle jatetaan alue, johon laji voi levit-
taytya tulevaisuudessa.

Alueen pihat ja leikkipuisto pyritdan suunnittelemaan vehreiksi ja olemassa olevaa
puustoa saastetaan mahdollisuuksien mukaan. Saastettavan puuston tilavaraukset
on tutkittu suunnittelun aikana ja sailytettavat alueet on merkitty kaavaan ja kortteli-
suunnitelmaan. Siten myo6s rakennetummat alueet tukevat viheralueverkostoa.

Purettavaksi aiotusta rakennuksesta 16ytyi vuoden 2024 luontoselvityksessa merkit-
tava tervapaaskyjen pesimayhdyskunta. Selvityksessa arvioitiin, ettd tervapaaskyt
voidaan houkutella pesimaan jaljelle jaaviin rakennuksiin asentamalla korkealle rays-
taiden lahelle pesaponttdja. Paaskyjen pesimapaikkana toimivan rakennuksen purka-
minen edellytti poikkeuslupaa ELY-keskukselta. Maanomistaja haki ja sai poik-
keamisluvan kaavaprosessin aikana. Sen osana rakennuksesta l16ydetyt pesat havi-
tettiin ja niihin paasy estettiin. Sailytettdvaan rakennukseen asennettiin tervapaas-
kyille tekopesia, joilla pyritdan korvaamaan menetetyt pesat.

Uudisrakennusten lasipinnat ja valaistus on suunniteltava niin, etta lintujen tormays-
riski minimoituu.

Alueella ei ole lakisaateisesti suojeltavia lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaik-
koja, mutta pohjanlepakot kayttavat pohjoisreunan metsikkda ajoittain ruokailuun. Le-
pakot huomioidaan sailyttamalla metsikkd ja valttamalla sen ylimaaraista valaise-
mista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Suunnitelmalla tiivistetdan Otaniemen eteldosan yhdyskuntarakennetta ja tuodaan
alueelle paivakoti ja asuminen uusiksi toiminnoiksi. Lisaksi alueelle suunnitellaan leik-
kKipuisto ja uudelle asuinalueelle ilmetta luova aukio, Kairasydan. Uusien toimintojen
my6ta alueen kayttd monipuolistuu ja elavyys myos iltaisin lisdantyy. Alueella sailyte-
taan osa rakennuksista. Uudet rakennukset taydentavat kaupunkirakennetta.

Uusi rakentaminen nojaa joukkoliikenteeseen ja Iahimmat palvelut, kuten paivittaista-
varakaupat tulevat kavelyetaisyyden paahan Betonimiehen alueelle ja Otaniementien
varteen. Pikaraitiotie ja metro mahdollistavat hyvat kulkuyhteydet.
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Liikenne Kivimiehentielld lisdantyy suunnitellun rakentamisen myo6ta. Lapiajomahdolli-
suus Vuorimiehentielle poistuu. Kadun paahan tulee kdantdpaikka, josta paivakodin
saatto jarjestetaan. Lisaksi kadulle tulee liittyma lansipuoleisen korttelin pysakointihal-
liin. Kivimiehentietad kehitetdan myos entista paremmaksi pyoraily-yhteydeksi, joka
yhdistda Otaniemen ja Keilaniemen keskustat.

[talansisuunnassa alueen lapi suunnitellaan uusi reitti, Kivikairanpolku. Reitti helpot-
taa alueen lapi kulkemista ja yhdistda alueen ita- ja Iansipuolille suunnitellut reitit toi-
siinsa. Kivikairanpolun my6ta alueelle tulee sisdinen jalankulun ja pyérailyn yhteys, ja
lisdksi asuinkortteleista paasee sita pitkin pikaraitiotien pysakille seka lahimpaan pai-
vittdistavarakauppaan, jota suunnitellaan Betonimiehen alueelle.

Suunnitelma edellyttda kaupungilta katujen suunnittelua ja rakentamista seka yllapi-
toa uusien katujen osalta. Kaava-alueella olevat uudet katuyhteydet ovat Kivimiehen-
tie seka Kivikairanpolku. On myds varauduttava kaava-alueen ulkopuolella olevien
Miestentien ja Betonimiehenkujan uusien jarjestelyjen toteutukseen. Alustavat suun-
nitelmat ja kustannukset esitetdan Sitowisen tekemassa kunnallistekniikan yleissuun-
nitelmassa, joka valmistuu 2025.

Rakentamisen myo6ta alueen energiankulutus kasvaa ja kunnallistekniikan tarve kas-
vaa. Sen vuoksi alueen kunnallistekniikkaa uusitaan katujen muutosten yhteydessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Suunnittelualue kuuluu Otaniemen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen RKY-aluee-
seen. Alueen rakennukset on rakennettu 1950—80-luvuilla ja ne kuuluvat kaupunkiku-
vallisesti osaksi Kivimiehen suurkorttelia, korttelin etelalaidalle. Kivimiehentie 1:n ra-
kennuskokonaisuutta on tdydennetty vield viimeksi 2000-luvulla.

Kivimiehen suurkortteli on rakentunut hiljalleen 1950-luvulta Iahtien ja rakennuksia on
valmistunut jokaisella vuosikymmenelld, 1990-lukua lukuun ottamatta. Kaupunkikuva
on muodostunut melko yhtenaiseksi rakennusten laajennuksista ja tdydennysraken-
nuksista huolimatta. Valtaosa Kivimiehen alueen rakennuksista on toteutettu alun pe-
rin tutkimuskayttoon ja se nakyy rakennusten ulkomuodossa. Alueen rakennukset
ovat tyypillisesti hahmoltaan pelkistettyja ja arkisia. Alueen rakennuksille ominaiset
materiaalit punatiili, tumma puu, kupari ja ruskea seka punertava pelti ovat pysyneet
alueen taydentyessa mukana rakennusten materiaalipaletissa. Maiseman peruspiir-
teina ovat olleet luonnonmukaisuus ja metsaisyys, joka katujen koordinaatistoihin
sommitelmia rakennuksia verhoaa. Maastonmuodot ovat sailyneet alueen rakentami-
sesta huolimatta.

Kivimiehen alueen kaytto ja luonne on muuttunut sen rakentamisen jalkeen merkitta-
vasti. Yliopisto ja VTT ovat keskittdneet toimintojaan muualle, jolloin monien alueen
rakennusten kayttd on muuttunut ja alue on rakentunut tdydemmaksi. Muutokset
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ymparistossa ja alueen kaytdssa ovat vaikuttaneet alkuperaisten rakennusten kau-
punkikuvalliseen ja -rakenteelliseen asemaan.

Kaava-alueella olevista rakennuksista on suunnitelmissa sailyttda Kivimiehentie 1:ssa
sijaitsevan entisen Geologian tutkimuskeskuksen vanhin 1950-luvun osa, sen mata-
lampaa siipea lukuun ottamatta. Kivimiehentie 2:n alun perin palo-opistoksi rakenne-
tusta kokonaisuudesta on tarkoitus sailyttaa niin ikdan vanhin 1950-luvun osa. Loput
alueen rakennuksista, mukaan lukien Geologian tutkimuskeskukseen liittynyt autotal-
lirakennus, on suunnitelmissa purkaa. Sailyttamalla rakennusten vanhimpia osia saa-
daan vaalittua suunnittelu- seka RKY-alueen ominaispiirteita ja rakennusperint6a, eri-
tyisesti alueen rakennuskannan vanhinta kerrostumaa, joka esittelee rakennushalli-
tuksen Otaniemeen suunnittelemaa laitosrakentamista. Rakennushallitus suunnitteli
aikanaan Otaniemeen tutkimuslaitoksia VTT:n kayttoon. Toisaalta purettavien osien
myo6ta menetetaan kuitenkin alueen myohempia ajallisia kerrostumia.

Entisen Geologian tutkimuskeskuksen autotallirakennusta tai uudempia osia ei ole
suojeltu asemakaavalla. Kaupunkirakenteen tiivistdminen on haastavaa, mikali niita
sailytettaisiin. Geologian tutkimuskeskuksen myo6haisin laajennus levida suureksi
osaksi matalana ja vie suuren maapinta-alan. Rakennus on hankalasti hyodynnetta-
vissa, silla se on suunniteltu erityisesti tiettya toimijaa varten, eivatka tilat enaa tayta
nykyisten toimijoiden vaatimuksia kovin hyvin. Autotallirakennus sijaitsee niin ikédan
tdydennysrakentamisen kannalta hankalassa paikassa keskella nykyisin vapaana
olevaa pysakdintialuetta.

Kaavalla suunnitellut asuinrakennukset on sommiteltu Alvar Aallon toimiston maan-
kayttdsuunnitelmia mukaillen puikkomaisiksi massoiksi, jotka asettuvat samansuun-
taiseen suorakulmaiseen koordinaatistoon sailyvien rakennusten kanssa. Ymparis-
toon liittyvat ominaispiirteet: rakennusten lomaan jatetyt puuryhmat, maastonmuoto-
jen kasittelemattomyys, ja vehreys, sailyvat. Rakennukset on suunniteltu RKY-alueen
ominaispiirteisiin sopiviksi harjakattoineen ja punatiilisine julkisivuineen. Ne on suun-
niteltu tdydentdmaan rakennetta ja luomaan viihtyisda seka toimivaa asuinymparis-
t6a, mutta ne eivat korvaa purettavia rakennuksia, vaan muodostavat uuden ajallisen
kerrostuman. Ratkaisu ei olisi samaan tapaan mahdollinen, mikali rakennuksia saily-
tettaisiin alueella enemman, silla tilaa alueelle tarvittaville toiminnoille, kuten paivako-
dille ja leikkipuistolle olisi tarjolla vahemman. Harmonisen kokonaissommitelman
muodostaminen olisi huomattavasti vaikeampaa nykyisten rakennusten sijaintien
vuoksi.

Olemassa olevien rakennusten kayttda esimerkiksi paivakotina tarkasteltiin suunnitte-
lun aikana. Espoon Tilapalvelut totesi suunnittelun paatteeksi, ettd vanhan rakennuk-
sen muuttaminen paivakodiksi sisaltaa liilan suuria taloudellisia ja rakennusten kun-
toon liittyvia riskeja, eika tiloista saa paivakodin kayttdon riittdvan luontevia. Raken-
nusten kayttda haittaavat myods niiden huono kunto, rakenteelliset ongelmat, matala
huonekorkeus ja tilojen jasentely. Maanomistaja on etsinyt sailytettavaksi suunnitel-
luille rakennuksille kayttajia, mutta niitd on ollut vaikeaa 16ytaa, vaikka sailytettavia
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rakennuksia on vain vahan. Rakennusten alhainen vuokrataso hankaloittaa niiden
korjaamista ja pitdmista kaytossa.

Arviointi suojeltujen rakennusten purkamisesta

Alueella olevien rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa on arvioitu rakennushistorial-
lisin selvityksin (kaksi selvitysta, joista molemmat Ark-byroo, 2017) ja rakennussuoje-
luun erikoistuneen arkkitehti Mona Schalinin kirjoittamassa lausunnossa (Mona Scha-
lin, 2024). Lisaksi laajemmalle Kivimiehen alueelle on tehty kulttuuriymparistdselvitys
(Ark-byroo, 2017). Entiseen palo-opistoon liittyvan letkunkuivaustornin kuntoa ja sai-
lyttdmisen mahdollisuuksia on tutkittu rakenneselvityksella (Insinddritoimisto Lauri
Mehto, 2024). GTK:n entisesta rakennuksesta on teetetty kuntoselvitys vuodelta
2013 ennen tdman kaavan aloittamista (Delete tutkimus Oy, 2013).

Palo-opisto

Vanhan palo-opiston uudemmat 1972 rakennetut osat ovat suunnitteilla purkaa. Pu-
rettavista osista letkutorni ja Miestentien suuntainen uusi paarakennus on suojeltu
asemakaavalla. Uusi paarakennus on Kivimiehen alueen rakennusten tapaan arkinen
ja vahaeleinen, eika se nouse rakennuskannasta erityisesti esiin huomionarvoisena
rakennustyyppinsa edustajana. Letkunkuivaustorni on niin ikdan pelkistetty, vaikka
muotonsa puolesta erottuukin alueen muusta rakennuskannasta. Se kuitenkin jaa ir-
ralliseksi elementiksi palo-opiston muutettua alueelta pois, eika korkeudestaan huoli-
matta vaikuta maisemallisesti kovin suurelle alueelle. Lisaksi letkunkuivaustorni on
huonossa kunnossa ja sen rakenteellisten ratkaisujen vuoksi sita olisi kohtuuttoman
tyolasta pitaa kunnossa.

Rakennuskokonaisuuden molempien osien kerrotaan edustavan ajalleen tyypillista
laadukasta arjen arkkitehtuuria. Siind missa 1950-luvun rakennusosaa kuvataan kult-
tuuriymparistdselvityksessa tunnusomaiseksi alueen maamerkiksi ja rakennushistoria-
selvityksessa jonkinlaiseksi yliopiston paarakennuksen vahaiseksi pikkuserkuksi, ei
1970-luvun osaa pideta vastaavassa arvossa. Rakennushistoriaselvityksessa vuodelta
2017 kerrotaan 1970-luvun laajennuksen muistuttavan ulkoarkkitehtuuriltaan alueen
muuta laitosrakentamista nauhaikkunoineen ja puhtaaksimuurattuine punatiilijulkisivui-
neen.

Geologian tutkimuskeskus

Entisen Geologian tutkimuskeskuksen paarakennuksen kokonaisuudesta on suunni-
teltu purettaviksi 1950-luvun jalkeen tehdyt laajennukset ja 1950-luvulla rakennettu
matalampi siipi. Puretuiksi suunnitelluista osista on suojeltu 1950-luvun matala siipi,
2004 rakennettu auditoriosiipi ja ensimmainen laajennus, joka on rakennettu 1968—
1970. Rakennuskokonaisuus koostuu korkeista puikkomaisista osista ja matalam-
mista valiosista seka siivista. Matalammat osat tekevat kokonaisuudesta monimuotoi-
sen, mika toisaalta vahentda korkeiden osien selkealinjaista vaikutelmaa.
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Alkuperaiseen rakennusvaiheeseen kuulunut vuoden 1956 kaksikerroksinen siipi on
rakennuksen kokonaishahmon kannalta sivuosassa, ja korkeammalle kuusikerroksi-
selle paamassalle alisteinen. Se jaa Kivimiehentielta katsottuna puuston seka uu-
demman 2004 rakennetun auditorion katveeseen. Toisaalta siipi ulkonee kuusikerrok-
sisen paamassan keskivaiheilta kohti 1antta luoden katkoksen suoraan, korkeampaan
paamassaan. Matalan siiven ikkunat on riveihin sijoittelusta poiketen sommiteltu nau-
hamaisiksi kokonaisuuksiksi siiven pitkille sivuille. Lanteen katsova paatyjulkisivu on
koruton. Siihen on sommiteltu hieman keskilinjasta sivuun kaksilehtinen ovi, jolle joh-
tavat portaat, ja oven ylapuolella on kolme pienté ikkunaa. Pelkistetty ulkoasu koros-
taa vaikutelmaa, ettd matalampi siipi on korkeampaan padmassaan nahden toisarvoi-
nen. Arkkitehti Mona Schalin katsoo lausunnossaan siiven suojeluarvon liittyvan |a-
hinna sen ikaan.

Rakennuksen 1970 valmistunut laajennus ei ole erityisen edustava esimerkki oman
aikansa rakentamisesta tai arkkitehtonisesti erityisen merkittava. limeeltdan se on ar-
kista kayttoarkkitehtuuria ja rakennus on selkeasti suunniteltu kayttajiensa tarpeiden
lahtokohdista. GTK:n vuoden 1970 laajennusta on luonnehdittu vuoden 2017 kulttuu-
riymparistoselvityksessa muista rakennusvaiheista poikkeavana kattomuotonsa ja ik-
kuna-aukotuksensa osalta. Poikkeavuuden todetaan vievan voimaa vahaeleiseen ark-
kitehtuuriin nojaavalta kokonaisuudelta. Vuoden 2017 rakennushistoriaselvityksessa
laajennuksen todetaan olevan kaavamainen standardi-ikkunoiden ja tasakaton vuoksi.

Lisaksi 1970 valmistuneen laajennuksen korjaustarve on ollut jo 2013 kuntotutkimuk-
sessa mittava. Rakennuksen julkisivu esitetaan kuntotutkimuksessa rakennettavaksi
uudelleen, samoin ikkunoiden uusimista suositellaan. Alapohja ja perustukset edellyt-
tavat haastavia ja mittavia korjauksia rakenteellisten ongelmien vuoksi. Alapohjan ra-
kenteet kastuvat puutteellisten salaojien vuoksi, ja salaojat pitaisi vieda selvityksen
mukaan alemmaksi louhimalla kalliota. Myds ylapohja edellyttaisi kunnostusta, ja
mahdollisesti myds vesikatto pitaisi uusia. Selvityksesta on aikaa reilu 10 vuotta. Sina
aikana korjausvelkaa lienee tullut lisaa.

Suojeltujen rakennusosien purkamisella mahdollistetaan leikkipuiston ja paivakodin
rakentaminen Otaniemeen. ELYn lausunnon mukaan mydhempien laajennusten pur-
kaminen selkeyttaa entisen Geologian tutkimuskeskuksen vanhempaan rakennettuun
kerrostumaan kuuluvan 1950-luvun osan hahmottamista.

Vuonna 2004 rakennettuun auditorioon ei ELYn tai Espoon kaupunginmuseon mukaan
liity erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, eika sen suojeleminen siten ole perusteltua.

Yhteenveto

Kivimiehen alue on rakentunut vaiheittain 1950-luvulta alkaen tutkimuslaitosten alu-
eeksi. Rakennukset ovat arkisia ja toiminnan tarpeisiin perustuvia. Yhtenaista ulko-
asua tuovat kaytetyt materiaalit ja rakennusten sommittelu maastoon. Rakennuksia
on muokattu ja laajennettu tarpeiden muuttuessa. Niiden alkuperaiset kayttajat, VTT
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5.7

5.8

6.1

ja osin mydhemmin yliopisto, ovat keskittaneet toimintojaan, eika heilla ole enaa alku-
peraisen kaltaiselle toiminnalle tai sen edellyttamille tiloille kayttoa.

Otaniemen ymparistd on kehittynyt voimakkaasti rakennusten rakentamisen jalkeen
ja kaupunkiympariston toiminnalliset tarpeet ovat muuttuneet. Alueen saavutettavuus
joukkoliikenteella on parantunut merkittavasti ja luonut tarpeen sen kehittamiselle.
Purettavaksi suunnitellut rakennusten myohemmat laajennusosat edustavat arkista
kayttoarkkitehtuuria ja ovat osin huonokuntoisia tai hankalasti kaytettavia. Kulttuuripe-
rintda vaalitaan sailyttamalla seka palo-opiston, etta Geologian tutkimuskeskuksen
vanhimmat osat muistumina alueen historiasta.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaava-alueelle ei osoiteta liiketilaa. Viereiselle Betonimiehen alueelle suunnitellaan
liiketilaa, mukaan lukien paivittdistavarakaupalle. Kivikairan kaava mahdollistaa
asuintalojen rakentamisen. Asukkaiden lisdys Otaniemen alueelle tukee nykyisia ja
uusia kaupallisia palveluita.

Muut merkittavat vaikutukset

MIKES:in tiloissa sijaitsee erityistarkkoja mittalaitteita, jotka hairiintyvat helposti tari-
nasta. Kaavassa on annettu maarays mittalaitteiden huomioimisesta rakentamisessa
ja rakennustoimien sopimisesta yhdessa alueen toimijoiden kanssa.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan
muutoksen saatua lainvoiman. Uusien rakennusten rakentaminen edellyttaa nykyis-
ten rakennusten purkamista ja osin katujen siirtamista.

Paivakotia varten varataan kortteli alueen pohjoisosasta. Tilapalveluiden investoin-
tiohjelmassa rahoitus paivakotia varten on osoitettu vuodelle 2027, silla paivakotia
kaivataan myds muiden Otaniemen alueiden kehittdmisen vuoksi.

Mikali asuinrakentaminen toteutetaan osissa, on mahdollista jarjestda massojen va-
rastointia myds asuinkorttelien alueella, kunhan se ei aiheuta liiallista hairiéta tai vai-
kuta rakentamisaikatauluihin.
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6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Siina on tutkittu rakennusten sijoittumista ton-
teille ja maisemaan, rakennusten julkisivuja, alueen maanpinnan korkoja ja rakenta-
misen suhdetta niihin, liikenne-, pysakointi- ja huoltojarjestelyja, hulevesiratkaisuja,
seka sailytettavia viheralueita. Toteuttamista ohjaavat my6s kaavamaaraykset.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavamuutosalueen rakentamisessa noudatetaan alueelle laadittuja korttelisuunnitel-
mia, kunnallisteknista yleissuunnitelmaa ja muita suunnitelmia. Rakentamista valvoo
Espoon kaupungin rakennusvalvontakeskus, joka my6s ohjaa mahdollisia muutos-
toita.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kivimiehen suurkorttelin suunnittelua tukee Otaniemen—Keilaniemen 26.6.2020 laa-
dittu kaavarunko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla laajempana, koko korttelin kasitta-
vana kokonaisuutena 15.4.—20.5.2019. Kaavaehdotuksen laatimisen aikana kaava
jaettiin useampaan osaan. Pohjoisosaan laadittu Kivimiehen kaava sai lainvoiman
21.8.2024. Taman kaavan itdpuolella olevaa Betonimiehen aluetta laaditaan omana
kaavanaan siten, etta alueiden suunnitelmat sovitetaan keskenaan yhteen.

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ELY-keskuksen ja
muiden olennaisten viranomaistahojen kanssa 1.3.2019. Kokoukseen osallistui edus-
tajia Espoon kaupungilta, suunnittelukonsulteilta, Museovirastolta, Espoon kaupun-
ginmuseolta, Helsingin kaupungilta, maanomistajilta, ELY-keskukselta, HSL:It4 ja



60 (71)

ESPOO
ESBO

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta. Tuolloin kaava-alue kasitti koko nykyisen kort-
telin 10014 ja ranta-alueen. Kokouksen perusteella maanomistajien ja kaupungin ta-
voitteet alueen maankaytdn tehostamisen, toiminnallisen monipuolistamisen ja asu-
misen lisdamisen osalta ovat pitkalti samanlaiset. Kivimiehen alue nahtiin toiminnalli-
sesti yksipuoliseksi, mutta sijainti tiivistamiselle ja suunnitellulle toimintojen monipuo-
listamiselle erinomaiseksi.

Otaniemeen oli tekeilla kaavarunko, jolla on tarkoitus hallita maankayton kehitysta.
Viranomaisneuvottelun perusteella yleiskaavasta voidaan poiketa, kunhan suunnitte-
luratkaisut perustellaan riittavin selvityksin.

Suunnittelussa edellytettiin huomioimaan paitsi suojelutavoitteet, identiteetti, mutta
samalla myos kestdva alue- ja kaupunkirakenne seka alueidenkayttd. Rakennusten
ja tilojen vajaakaytté nahtiin ongelmallisena kulttuuriymparistdéarvojen sailymiselle.
Laadukkaalla taydennysrakentamisella nahtiin mahdollistettavan monimuotoinen ja
ajallisesti kerrostunut kulttuuriymparist6. Silla on merkitysta alueiden identiteetille,
elinkeinoelaman vahvistamiselle ja viihtyisalle asumiselle. Kivimiehen alueen suunnit-
telussa edellytettiin huomioitavaksi riittavan laajasti ymparoiva liikkenne, infrastruktuuri
ja muut verkostot.

71.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineiston nahtavilla olleiden suunnitelmien perusteella uudeksi kerrosalaksi
alueelle tavoiteltiin noin 150 000 kerrosnelidmetria. Se olisi jakautunut korttelin 10014
alueelle ja rantaan suunniteltuun kortteliin. Suunnitelmissa olisi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman kuvauksen mukaan ollut sailytettavaa rakentamista noin 120 000
kerrosneliometrin verran. Suunnitelmien perusteella padosa uudisrakentamisesta olisi
ollut asumista ja niitd varten olisi mahdollistettu tarvittavat 1ahi- ja aluepalvelut.
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Ote osallistumis- ja arviointisuunnitelman ohessa nahtavilla olleesta viitesuunnitelmien kokonaisuudesta
(Senaatti, Aalto-yliopisto, A-konsultit, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, Huttunen—Lipasti Arkkitehdit Oy,
SARC Arkkitehtitoimisto Oy ja Tietoa Oy). Osa kuvan reunamilla nakyvista ratkaisuista ei kuulunut osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon.

Kaupunkiymparistosta tavoiteltiin elavaa, viihtyisaa ja eri kayttdtarkoituksia sekoitta-
vaa. Eri likkumismuodoille mahdollistettiin mahdollisuudet ja sujuvat yhteydet. Liikku-
misratkaisu perustui padosin nyKkyisiin likennevayliin ja niiden tasauksiin. Katutiloista
oli tarkoitus suunnitella urbaanit, pyérailyn ja kdvelyn kannalta korkealaatuiset ja
mahdollisimman tiiviit. Pysakadintia suunniteltiin padosin rakenteellisina ratkaisuina,
kuten kallioluoliin, pihakansien alle, kellareihin, pysakaintilaitoksiin, ja lisaksi katujen
varsille.

Nykyinen kortteli 10014 suunniteltiin jaettavaksi uusilla katu- ja viheralueilla pienem-
piin kortteleihin. Merenrantaan suunniteltiin kolmen kerrostalon kokonaisuutta, jotka
olisivat kohonneet pysakdintikannen ylle. Osin rannan rakentaminen olisi ollut meri-
taytolla. Otaniementien lansipuolelle suunniteltiin Kuusisaarentien risteykseen asu-
mista ja liiketilaa yhdistavaa kokonaisuutta, jossa olisi ollut kaksi korkeampaa raken-
nusta ja niiden valissa matalampi osa. Sen pohjoispuolelle olisi sijoittunut yhdentoista
asuinrakennuksen muodostama kokonaisuus, jossa korkeimmat rakennukset olisivat
rannan puolella ja lansipuolella matalampia. Rakennukset olisivat muodostaneet pie-
nempia pihapiireja. Pysakdinti olisi ollut kannen alla. Betonimiehenkujan ja Kivimie-
hentien valiin suunniteltiin pitkulaisia harjakattoisia lamellitaloja. Kivimiehentien lansi-
puolelle suunniteltiin pitkulaisten rakennusten muodostamaa kokonaisuutta, jotka oli-
sivat kietoutuneet osin sailytettavan Raja- ja merivartiokoulun rakennuksen ymparille.
Korttelin pohjoisosa suunniteltiin sailytettdvan rakennusten osalta ennallaan. Viher-
alueiden maara ja palvelut oli suunniteltu mitoitettavaksi tulevan asukasluvun
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mukaan. Alueen [&pi suunniteltiin itd—l&nsisuuntaista puistoa, joka muodostaisi alu-
eelle myos keskeisen asukaspuiston. Rantaan suunniteltiin toiminnallista puistoa,
jossa rantaraitti kulkisi. Maantasoon suunniteltiin palveluja ja liiketiloja katujen ja
myos rannan puolelle.

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
15.4.-20.5.2019.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 2.5.2019.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja 14 mielipidetta, joista suurin osa tuli
I&hialueiden asukkailta. Mielipiteen jatti yksityishenkildiden liséksi Otaniemi-seura.
Valtaosa palautteesta koski suunnittelualueen ulkopuolisia alueita, silla valmisteluai-
neisto oli nahtavilla laajempana alueena.

Mielipiteet

Mielipiteissa esiintyneet teemat olivat kaupunkikuva ja arkkitehtuuri suhteessa Ota-
niemen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen ja rakentamiseen, rakentami-
sen maara, mittakaava ja laatu, viheralueiden riittdvyys, maiseman ja luonnonarvojen
turvaaminen, kulkuyhteydet, likenne, pysakointi, melu, iimansaasteet, kaava-aineis-
ton laatu ja tarkkuus, MAL-sopimuksen noudattaminen ja VTT:n MIKESin toiminta-
edellytykset. Tassa on kasitelty suunnittelualuetta koskevia asioita.

Mielipiteissa aluetta pidettiin arkkitehtuuriltaan merkittavana. Uusien rakennusten toi-
vottiin sopeutuvan sailytettaviin rakennuksiin ja ymparistédn ulkoasultaan, massoitte-
lultaan ja mittakaavaltaan. Esitettyja suunnitelmia pidettiin arkkitehtuuriltaan seka-
vina, erityisesti rannassa ja Otaniementien seka Betonimiehenkujan valisella alueella.
Kivikairan suunnittelualueella kaivattiin viela sailytettavien rakennusten parempaa
huomiointia muun muassa muotoilemalla kaarevaksi suunniteltu talo suorakul-
maiseksi. Pihoja toivottiin myos suurennettavan. Suunnittelualueelle esitettya raken-
tamista pidettiin padosin onnistuneena.

Liikenteellisesti suunnittelun toivottiin mielipiteissa nojaavan mahdollisimman paljon
joukkoliikenteeseen, kevyeen liikenteeseen ja lahipalveluihin. Pikaraitiotielle toivottiin
suunniteltavan sujuva kavelyreitti. Pysakointia toivottiin sijoitettavan mahdollisimman
paljon kallioluoliin, jotta sita ei olisi maanpinnalla tai pihakansien alla. Toivottiin myds,
ettd alueen hyva sijainti huomioitaisiin edellyttdmalla pysakdintia tavallista vahem-
man, tai jopa ei lainkaan.
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Luontoa toivottiin mielipiteissa sailytettdvan suunniteltua enemman ja toivottiin, etta
luonnonmukaisempia alueita kehitettaisiin myos suunniteltujen rakennusten lomaan.

VTT:n Mittatekniikan keskus MIKES sijaitsee alueen lahella. Sen lahelle rakennetta-
essa on huomioitava nakyma MIKESista etelan suuntaan taivaalle ja se, etta raken-
nettaessa tarinaherkat mittalaitteet eivat hairiinny.

Mielipiteitd on huomioitu suunnittelussa muun muassa maaraamalla rakennukset jul-
kisivuiltaan punatiilisiksi ja harjakattoisiksi. Suunnittelua on ohjattu siten, etta raken-
nukset sopivat ymparistdon mittakaavaltaan ja massoittelultaan. Rakennukset on
suunniteltu suorakulmaisiksi ja pihojen kokoon on kiinnitetty huomiota. Korttelit suun-
nitellaan yhtenaisina kokonaisuuksina, jolloin pihat palvelevat paremmin koko kortte-
lia. Suunnitelmat nojaavat joukkoliikenteeseen. Kavely- ja pyo6raily-yhteydet on suun-
niteltu sujuviksi ja alueen lapi kulkee useita eri yhteyksia. Pysakointia on sijoitettu kal-
lioluoliin mahdollisimman paljon. Toisen asuinkorttelin piha on maanvarainen ja kaikki
pysakainti on kallioluolissa. Toisessa on kansipiha, jonka reunalle jaa kuitenkin myos
maanvaraista pihaa. Alueen pohjoislaidalla sailytetdan metsikkd Tutkijanpolun vie-
ressa. Pihoista pyritdan suunnittelemaan mahdollisimman vehreat ja olemassa ole-
vaa puustoa pyritaan sailyttamaan. VTT:n MIKESin reunaehdot on huomioitu kaava-
maarayksin.

Lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saatiin lausunnot
Carunalta ja HSY:Ita. Caruna huomautti Otaniementielld olevista voimajohdoista.
HSY:n mukaan alueella on useita heidan vesihuoltolinjojaan, paavesilinja ja pump-
paamo. Vesihuoltoverkosto tulee suunnitella HSY:n kanssa yhteistydssa.

Carunan voimajohdot ovat tdman kaava-alueen ulkopuolella ja huomioidaan toisessa
kaavassa. Alueen suunnittelun osana on laadittu KTYS, jossa vesihuolto on huomi-
oitu. KTYS viimeistellddn kaavan hyvaksymiseen mennessa.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Alueen suunnittelulle luotiin perusteet maanomistajan vaihtuessa vuoden 2023 lo-
pulla. Uusi maanomistaja Kivimiehen Helmi Oy kilpailutti alueen suunnittelun. Kilpai-
luun osallistuneilla arkkitehtikonsulteilla oli erilaisia lahestymistapoja suunnitteluun.
Konsultiksi maanomistaja valitsi Arkkitehtitoimisto Sarc+Siggen, jonka suunnitelmiin
ammennettiin inspiraatiota alueella sailyvaksi suunnitellusta GTK:n entisesta paara-
kennuksesta.

Alueen suunnittelussa on tutkittu muun muassa erilaisia sijainteja paivakodille ja leik-
kipuistolle. Paivakotia tutkittin muun muassa sailytettdvaan vanhaan palo-opiston
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rakennukseen, jota olisi laajennettu uudisosalla. Leikkipuistoa suunniteltiin Kivimie-
hentien pddhan. Mydhemmin paivakotia tarkasteltin myds vanhan palo-opiston etela-
puolelle ja leikkipuistoa Kivimiehentien itapuolelle. Vaihtoehtoisesti leikkipuisto ja pai-
vakoti olisivat voineet sijaita toisin pain. Lopulta paadyttiin ratkaisuun, jossa paivako-
dille saadaan kaksi eri saapumissuuntaan, jolloin huolto ja saattoliikenne voidaan
erottaa. Leikkipuisto sijoitettiin paivakodin lahelle.

Lisaksi pohdittiin, mita rakennuksia tai niiden osia sailytetaan. Aluksi pohdittiin muun
muassa palo-opistoon liittyneen letkunkuivaustornin sailyttamista. Sen kuntokartoituk-
sessa kuitenkin todettiin, etta tornia on haastavaa sailyttaa, silla kosteus ei poistu kyl-
masta rakenteesta kunnolla. Tornin sailyttdminen edellyttaisi mittavia korjauksia ja
lisdksi tornia pitaisi korjata suhteellisen lyhyin valiajoin aina uudelleen. Sailyttamista
ei nahty haasteiden vuoksi mielekkaana, silla tornille ei mydskaan ole selkeaa kayt-
t6a, eika se ole Otaniemen tai Kivimiehen suurkorttelin kulttuurihistoriallisessa koko-
naisuudessa erityisen merkittava.

Itdisen korttelin lounaiskulmaan Miestentien ja Kivimiehentien risteykseen suunnitel-
lun pistetalon suuntausta tarkasteltiin joko siten, ettd sen kapeampi paaty on muiden
alueelle suunniteltujen rakennusten tapaan Miestentielle ja siten, etta Miestentielle
nakyy leveampi julkisivu. Kapeamman paadyn voisi katsoa sopivan Miestentielle pain
suuntautuvien rakennuspaatyjen rytmitykseen leveampaa paremmin, jos koko aluetta
ajattelee yhtena kokonaisuutena. Poikittainen rakennus taas ehkaisee enemman me-
lun leviamista ja rajaa leikkipuiston selkeammin. Samalla leikkipuistolle jad enemman
tilaa ja olemassa olevaa kasvillisuutta saadaan saastettyd enemman.
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Kuvaparissa vasemmalla kaavan mukainen ratkaisu, jossa pistetalo on Miestentien suuntainen. Oikealla

vaihtoehto, jossa rakennus on samoin pain kuin muut suunnitellut rakennukset. Sarc+Sigge Arkkitehdit.
7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 17.2.-18.3.2025.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettd kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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7.2.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta, joista yksi tuli Senaatti-kiinteistoilta ja
kaksi yksityishenkil6iltd. Muistutukset kasittelivat nykyisten rakennusten sailyttamista
iimasto- ja resurssisyista, kulttuuriympariston ja rakennussuojelun sailyttamista, kaa-
vaselostusta, uutta rakentamista, ja liikenteen seka pysakaoinnin ratkaisuja.

Rakennusten sailyttdmista olisi toivottu ilmastopaastdjen ja resurssien kulutuksen va-
hentdmiseksi seka kulttuuriperinnén vaalimiseksi. Toivottiin, ettéd rakennuksille etsit-
taisiin uutta kayttda, vaikka se edellyttaisikin rakennusten muuttamista ja, etta esi-
merkiksi paivakoti sijoitettaisiin vanhaan rakennukseen uudisrakennuksen sijaan.
Suojelustatuksen purkamista myos kyseenalaistettiin. Rakennusten pitdminen kay-
téssa on haastavaa muun muassa niiden tilojen ja korjaustarpeen vuoksi. Osa raken-
nuksista on nykyisin kaytossa alhaisena pidetyn vuokratason turvin, mutta matala
vuokrataso ei mahdollista muun muassa rakennusten korjaamista, mika on pidem-
malla aikavalilld haastavaa. Paivakodin sijoittamista vanhaan rakennukseen on tut-
kittu suunnittelun aikana, mutta lopulta Tilapalvelut totesi siihen sisaltyvan lilkaa ris-
keja. Purettaviksi suunnitellut suojellut rakennukset ovat ilmeeltaan arkista kayttéark-
kitehtuuria, eivatka ne ole rakennustyypeilleen tai aikakausilleen edustavimpia koh-
teita.

Muistutusten mukaan Otaniemesta ei pitaisi ehdoin tahdoin pyrkia tekemaan eloisaa,
monipuolista aluetta, vaan pitaisi sailyttaa tilaa tutkimus- ja opetustoiminnan mahdolli-
sille tuleville laajenemistarpeille. Tutkimustoiminta on kuitenkin muuttanut luonnet-
taan, eikd samankaltaisille tiloille enaa ole tarvetta kuin Kivimiehen alueen rakentami-
sen aikaan. Aalto-yliopisto ja VTT ovat keskittdneet toimintojaan muualle ja myyneet
kiinteistdja. Kummallakaan toimijalla ei ole enda tiedossa kayttdtarpeita Kivikairan ra-
kennuksille tai alueelle. MyOs uudessa yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu ker-
rostalovaltaiseksi AK-alueeksi.

Muistutuksen mukaan kaavaselostuksessa oli puutteita ja suojelun purkamista seka
nykyisten rakennusten kuvailua tulisi tdydentaa. Palautteen perusteella kaavaselos-
tusta on taydennetty kuvailemalla nykyisia rakennuksia ja niiden kaytt6a aiempaa tar-
kemmin. Suojelun perusteita ja suojelumerkintdjen poistamista on niin ikdan kuvattu
selostuksessa ja vastineissa aiempaa kattavammin.

Uusien rakennusten rakentamista tulisi ohjata muistutuksen mukaan aiempaa tar-
kemmin. Rakennuksille toivottiin maarattavan harjakaton symmetrisyydesta, rays-
taista ja harjan suunnasta. Kivimiehentien ja Miestentien risteyksen pistetalosta toi-
vottiin luovuttavan ainakin, mikali siind on tasakatto. Rakennuksilta toivottiin edellytet-
tavan myos kapeampaa runkosyvyytta, ekologista rakennustapaa, kuten painovoi-
maista ilmanvaihtoa, luonnonmukaisia materiaaleja ja uudelleenkaytettyja rakennus-
osia. Muuntojoustavuutta edellyttavaa maaraysta toivottiin ulotettavan rakennuksiin
laajemmin. Palautteen perusteella rakennuksille on maaratty harjan suunnasta ja



66 (71)

ESPOO
ESBO

muuntojoustavuusmaaraysta on laajennettu. Miestentien lahella olevassa pisteta-
lossa on harjakatto muiden uusien asuinrakennusten tapaan.

Liikenteen osalta muistutuksissa katsottiin, ettd Kivimiehentieta ei tulisi katkaista au-
toliikenteelta, Miestentien liittymiin toivottiin korotettuja suojateita ja Senaatin omistuk-
sessa olevan kalliopysakdintilaitokseen johtavan ajorampin kaavamerkinta toivottiin
tarkistettavan. Kaavaratkaisussa Kivimiehentien katkaisuun on paadytty kavelyn ja
pyorailyn edellytyksien parantamiseksi ja viihtyisyyden lisaamiseksi. Miestentie ei ole
osa kaava-aluetta, mutta suojateiden korottamista voidaan tutkia Miestentieta suunni-
teltaessa. Senaatin omistaman ajorampin kaavamerkinta on muutettu kadusta puis-
toksi.

HSY

Jatepisteet tulee HSY:n mukaan sijoittaa sellaisiin paikkoihin, ettad ne eivat haittaa pi-
han toimintoja, ole vaarallisia tai aiheuta pihoille tarpeetonta liikennetta, ja lisaksi tu-
lee huomioida kansipihan kantavuus. Suunnittelussa on huomioitu jo aiemmin nama
seikat sijoittamalla jatepisteet pihojen reunoille huoltoajon valttdmiseksi.

Espoon ymparistonsuojelu

Kivimiehentie 4:ssa oleva ymparistdluvallinen laitos tulee huomioida suunnittelussa ja
arvioida sen vaikutus meluun ja ilmanlaatuun. Purettavaksi aiotussa rakennuksessa
oleva tervapaaskyjen pesimapaikka tulee huomioida. Rakennuksen purkaminen edel-
Iyttaa poikkeamislupaa suojelusta. Kaavamaaraysta lintujen tormaysriskin vahenta-
miseksi tulee kannanoton mukaan laajentaa muihinkin kuin laajoihin lasipintoihin. Li-
saksi kaavassa tulee huomioida lepakot ja lito-oravan kulkuyhteys seka elinalue en-
tistd paremmin. Lisaksi kaavaselostuksessa tulisi arvioida ilmastovaikutuksia katta-
vammin.

Kaavassa on huomioitu ymparistéluvallinen laitos ja sen vaikutus kaava-alueen il-
manlaatuun on selvitetty hiukkasmallinnuksella. Tervapaaskyjen pesimapaikka on
ELYn poikkeamisluvalla havitetty ja paaskyille on rakennettu luvan ehtojen mukai-
sesti tekopesia sailytettdvan rakennuksen seindlle. Lintujen tormaysriskid koskevaa
maaraysta on laajennettu muihinkin lasipintoihin ja alueen suunnittelussa on huomi-
oitu paremmin lepakot seka liito-oravat. Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvioin-
tia on taydennetty niin laadullisella kuin maarallisellakin arvioinnilla.

Kaupunkitekniikan keskus

Kaupunkitekniikan keskus toivoo, ettei kaavassa velvoiteta taiteen toteuttamista, ja
ettei pysakaintiluolan ajoramppi ole katualueella. Kannanoton seurauksena velvoite
taiteen toteuttamisesta on poistettu. Pysakointiramppi on palautteen takia osoitettu
puistoon, jolloin sen hallinnointi on helpompi toteuttaa.
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Caruna Espoo

Kaava-alueelle tulisi osoittaa Carunan suunnitelman perusteella kaksi puistomuunta-
moa. Suunnittelualue on kuitenkin tiivista kaupunkiymparist6a, johon ei mahdu muun-
tamoita ulos. Muuntamot tullaan sijoittamaan rakennuksiin sisalle.

Espoon kaupunginmuseo

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennusten suojelua ei tulisi vahentaa, lu-
kuun ottamatta GTK:n vuoden 2004 laajennusta ja 1970-luvulla rakennettua huonoon
kuntoon paassytta letkunkuivaustornia. Kaupunginmuseo katsoo, etteivat suojelun
edellytykset ole aiemman vuoden 2009 asemakaavan jalkeen muuttuneet. Lisaksi
kaupunginmuseo pitaa rakennusten purkamista ilmaston nakdkulmasta haitallisena.

Kaavamuutoksen aikana rakennusten suojelua on arvioitu uudelleen. Olemassa ole-
vaan suojeltuun rakennukseen tutkittiin paivakotia, mutta lopulta Tilapalvelut totesi
siihen sisaltyvan liilan suuria ristejd. Rakennukset ovat parhaillaan vajaakaytélla alhai-
sella vuokratasolla, mika ei ole pitkajanteisesti realistinen ratkaisu. Kayttajien I6ytami-
nen rakennuksiin on maanomistajan mukaan ollut haastavaa. Rakennuksissa on li-
saksi rakenteellisia ongelmia ja GTK:n 1970-luvun siipi on huonossa kunnossa, eika
sita siksi ole voinut kayttaa ainakaan vuoden 2013 jalkeen. Alueen kaytté on muuttu-
nut, eika alkuperaisen kaltaiselle kaytolle ole enaa tarvetta. Yliopisto ja VTT ovat kes-
kittaneet toimintojaan muualle. Rakennusten kuvaillaan edustavan arkista kayttoark-
kitehtuuria kulttuuriymparistoselvityksessa ja rakennushistoriaselvityksissa.

Alkuperaiseen 1956 rakennusvaiheeseen kuulunut kaksikerroksinen siipi asettuu
kuusikerroksiseen paddmassaan nahden toisarvoiseksi. Sen ikkunajako poikkeaa
myoOs paamassasta. Ensimmaisen vaiheen, 1970-luvun, laajennus poikkeaa muusta
rakennuskokonaisuudesta tasakattoisuudellaan ja ikkunasommittelullaan. Se on li-
saksi huonossa kunnossa. Palopaallystékoulun 1970-luvun laajennus on ulkoasul-
taan arkista kayttéarkkitehtuuria ja ajalleen tyypillinen laitosrakennus, eivatka sen
kulttuurihistorialliset arvot ylla alkuperaisen 1956 vuoden rakennuksen tasolle.

Lansi-uudenmaan pelastuslaitos

Pelastustoiminnan tarpeet tulee pelastuslaitoksen mukaan turvata suunnittelussa. Ne
onkin huomioitu suunnittelussa.

Fortum

Fortum tarjoaa alueelle kaukoldampd6a ja kaukojaahdytysta. Lausunto merkittiin tie-
doksi.

Tilapalvelut-liikelaitos

Kaavaratkaisu on muuten onnistunut, mutta kaavamaarayksissa paivakodille osoi-
tettu viherkatto on vastoin Espoon kaupungin taloudellisesti kestavia tavoitteita.
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Asemakaavassa edellytetty viherkatto on kuitenkin kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyman viherkattovision mukainen.

Kasvun ja oppimisen toimiala

Kaavan mukaisen asukaslisayksen ja ymparoivien alueiden asuinrakentamisen seu-
rauksena tarvitaan uusi paivakoti, joka kaavalla on mahdollistettu. Kannanotto merkit-
tiin tiedoksi.

Lansimetro

Metron kannalta rakentamiselle ei ole estettd, mutta jatkosuunnittelussa metro tulee
huomioida katselmuksin, mittauksin ja Lansimetron kanssa louhinnoista sopimalla.
Lausunto merkittiin tiedoksi.

ELY

Asemakaavan poikkeaminen yleiskaavasta tulee perustella kaavaselostuksessa.
ELYn nédkemyksen mukaan kaavassa on suojeltu alueen kulttuurihistorian kannalta
keskeisimmat rakennukset, vaikka alueen kerroksellinen rakenne kdyhtyykin. Alu-
eelta I16ydettyjen tervapaaskyn pesien takia rakennuksen purkaminen edellyttaa ELYn
mukaan luonnonsuojelulaista poikkeamista, ja se tulee selvittaa kaavan aikana.
Luonnonsuojelulain turvaama kohde tulee merkitd kaavaan. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa melun leviamisen asuinkortteleiden pihoille ja Miestentiella tulisi tarkastella melua
ehkaisevia toimenpiteita. lImastovaikutukset pitaisi arvioida myds ELYn mukaan tar-
kemmin ja varmistua, ettd uudet rakennukset kestavat aikaa edeltavia paremmin.

Kaava on yleiskaavan mukainen. Maanomistaja on hakenut ja saanut poikkeamis|u-
van tervapaaskyn pesien havittamiseksi ja toimet on jo toteutettu. Poikkeamisluvan
edellytyksena rakennetut tekopesat suojellaan kaavalla. Kortteleiden suunnittelussa
on huomioitu alueen kulttuurihistoriallinen luonne. Miestentien melutilanteen paranta-
miseksi on tarkasteltu nopeusrajoituksen laskemista. Kaavaselostusta on tadydennetty
entistd kattavammalla ilmastovaikutusten arvioinnilla. Uusien rakennusten kestavyy-
teen on kiinnitetty huomiota edellyttamalla esimerkiksi muuntojoustavuutta ja asuinti-
lojen valonsaantia. Rakentamista ohjaavat saadokset edellyttavat lisaksi rakennuk-
selta laadukkaita ratkaisuja ja kestavyytta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ei lausunut kaavasta.
Nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty seuraavia tarkistuksia:

— Korttelinumeroja muutettiin, silla kaavaan merkitty korttelinumero oli jo kaytdssa
toisaalla.

— Lantisessa korttelissa jalankulun, pyoérailyn ja huoltoajon mahdollistava pp/h-mer-
kintd muutettiin pp/t-merkinndksi, joka sallii sdilyvan rakennuksen tontille ajon
suunnitellun mukaisesti.
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— Kaupunkikuvaa ohjaaviin maarayksiin lisattiin kohta, jonka mukaan maantasoker-
roksia tulee kasitelld muista julkisivun osista poikkeavasti. Tavoitteena on lisata
pienipiirteisyytta ja tuoda viihtyisyytta kavelijan mittakaavaan.

— Kaavaan on lisatty uusille rakennuksille kattojen harjasuuntia osoittavat viivat.

— Eko-1-merkintaa on tarkennettu Uudenmaan ELY:n uuden tulkinnan perusteella
siten, etta liito-oravan lisdantymisaika on 15.3.-31.7.

— Katujen kohdalle on merkitty erillinen eko-2-merkinta.

— Betonimiehenkuijalle sijoittuvan ajorampin kayttétarkoitusmerkinta on muutettu
puistoksi.

— Lantisessa korttelissa likkumisesteisten paikat on edellytetty kannen alle pihan
sijaan, jotta ne ovat yhta helposti kaytettavissa kuin muutkin pysakdintipaikat.

— Taidemaarays on Kaupunkitekniikan keskuksen pyynnosta muutettu mahdollista-
vaksi velvoittavan sijaan.

— Tervapaaskyille rakennetuille tekopesille on lisatty suojelumaarays kaavaan. Se
merkittiin s-1-merkinnalla. Aiempi maiseman sailyttdmista kasitteleva s-1-maarays
muutettiin s-2-nimiseksi.

— Lintujen térmaysriskin vahentamiseen tahtddva maarays on paivitetty huomioi-
maan lasipintoja aiempaa laajemmin.

— Kaavaan on lisatty maarays lepakoiden huomioimisesta.

— Rakennusten muuntojoustavuutta edellyttdva maarays on ulotettu koskemaan
pohjakerrosten lisdksi myods uusien rakennusten asuntoja.

— Lantisen korttelin lantisten rakennusmassojen toteutukseen on tuotu joustoa
osoittamalla niille yhteinen rakennusoikeus.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistyossa hakijan tydryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Jussi Jarvela, Newil & Bau, hankekehitysjohtaja

— Antti Huotari, Kusinkapital, kiinteistosijoitusjohtaja

— Sarlotta Narjus, Sarc+Sigge, osakas, arkkitehti

— Marta de Abreu Hartman, Sarc+Sigge, arkkitehti

— Hertta Ahvenainen, Nomaji maisema-arkkitehdit, maisema-arkkitehti

— Varpu Mikola, Nomaji maisema-arkkitehdit, maisema-arkkitehti, osakas
— Jari Laaksonen, WSP Finland, liikennesuunnittelija

— Tiina Tuomola, Sitowise, asiakkuuspaallikkd liikennesuunnittelu
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— Satu Korander, Sitowise, vanhempi suunnittelija kaupunkitekniikka
— Niina Alapeteri, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma, maisema-arkkitehti

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Toni Saastamoinen, arkkitehti (02/2021 alkaen)

— Petteri Erling, arkkitehti (02/2020 asti)

— Jenny Asanti, maisema-arkkitehti (05/2022-06/2023)

— Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti (04/2022 asti)
— Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti

— Olli Koivula, suunnitteluinsindori

— Sampo Sikio, aluearkkitehti

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

12.12.2018 ksl Kaavalliset tavoitteet

1.3.2019 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu
4.3.2019ja 6.3.2019 Kaavoitushakemus saapui
15.3.2019 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
29.3.2019 Kaavahankkeen aloituskokous

15.4.-20.5.2019

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30

§)

2.6.2021 Tybneuvottelu ELY:n kanssa liito-ora-
vien elinalueen huomioimisesta

1.7.2021 Ranta-alue rajattiin pois kaavasta

25.8.2022 Tyoneuvottelu ELY:n kanssa liito-orava-

reitista
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Paivamaara

29.9.2022

1.10.2022

1.6.2023
11.12.2024-29.1.2025
17.2.-18.3.2025

pp.kk.vvvv

pp.kk.vvvv
pp.kk.vvvv

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Toni Saastamoinen

Toni Saastamoinen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen

Taho

ksl

ksl

kv

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Tapahtuma

Tybneuvottelu ELY:n kanssa liito-orava-
reitista ja rakentamisesta

Kaava jaettiin pohjoisosaan, joka jatkaa
nimella 220209 Kivimies ja etelaosaan
Eteldosan kaava jaettiin 220213 Betoni-
mieheksi ja 220214 Kivikairaksi
Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla

Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

Kaavan hyvaksyminen



