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Valtuusto 28.04.2025 § 46

§ 46
Lisamaararahan myontaminen kiinteiston 49-61-99-10 ostamiseksi
Viherlaaksossa

Valmistelijat / lisatiedot:
Elfvengren llkka

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunginhallitus

Valtuusto myontaa kiinteiston 49-61-99-10 ostamista varten 1 259 268
euron lisamaararahan.

Kasittely
Paatos

Valtuusto:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Kameleonten Ab (jaliempana "Kameleonten”) omistaa Viherlaaksossa
sijaitsevan kiinteistén 49-61-99-10. Kiinteistdlla sijaitsee 50-luvulta peraisin
olevat nuorisoseurantalo ja talousrakennus. Rakennukset eivat ole olleet
kaytossa vuosiin ja molemmat ovat purkukuntoisia. Voimassa olevassa
asemakaavassa kiinteistd on osoitettu yleisten rakennusten tontiksi
rakennustehokkuudella 0.3.

Alueella on vireilla Logenin asemakaavamuutos (kaavatunnus 150527).
Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt asemakaavan tavoitteet
kokouksessaan 31.1.2024 § 14. Kaavamuutosaluetta suunnitellaan tiiviind
ja matalana asuinrakentamisen alueena noin 0.3—-0.4 tonttitehokkuudella.
Suunnittelussa tutkittavia asuinrakennustyyppeja ovat erillis-, pari-, rivi- ja
pienkerrostalot.

Espoon valtuusto on kokouksessaan 9.9.2019 § 144 paattanyt myontaa
Kameleontenille kaupungin omavelkaisen takauksen Leppavaaran
urheilupuistoon rakennettavaa yleisurheilupainotteista monitoimihallia
varten otettavalle 25,3 miljoonan euron lainalle. Takauksen
vastavakuudeksi kaupunki on allekirjoittanut 20.4.2021 Kameleontenin
kanssa panttaussopimuksen, jonka mukaisesti kaupungilla on hallussaan
muun muassa Viherlaaksossa sijaitsevaan kiinteist6on 49-61-99-10
kohdistuvien kiinnitysten panttikirjat. Kameleontenin Leppavaaran
urheilupuistoon rakennuttama hallihanke on ajautunut hallin toiminnan
kaynnistymisen jalkeen maksuvaikeuksiin.

Kameleontenin Viherlaaksossa omistamaan kiinteistoon 49-61-99-10
kohdistuvien kiinnitysten rahamaara on kokonaisuudessaan 1 235 000



Paatoshistoria

euroa. Kiinnitysten kokonaismaaran voidaan katsoa vastaavan kiinteistén
markkina-arvoa, kun otetaan huomioon kiinteistén nykyisen
kayttotarkoituksen lisaksi vireilla oleva kaavamuutoshanke ja sen tuottama
tulevien rakentamismahdollisuuksien odotusarvo.

Kaupunki ostaa kiinteiston 49-61-99-10 kauppahinnalla 1 259 268 euroa.
Kauppahinta perustuu kiinteistéon kohdistuvien kiinnitysten arvoon ja
kauppahintaan sisaltyy lisdksi 24 268 euron korvaus Kameleontenille jo
aiheutuneista kaavamuutoksen selvityskustannuksista. Kaupunki vastaa
kiinteistolla sijaitsevien rakennusten purkukuluista. Kameleonten kayttaa
kauppahinnan kokonaisuudessaan Espoon kaupungin takaaman lainan
lyhentamiseen panttaussopimuksen ehtojen kohdan 3.2 mukaisesti.

Kiinteiston 49-61-99-10 ostaminen kaupungin omistukseen yksinkertaistaa
Logenin kaavamuutoshankkeen toteuttamista. Kaavamuutokseen aiemmin
liittynyt edellytys Kameleontenin kanssa tehtavasta
maankayttésopimuksesta tulee poistumaan, kun kaupungista tulee
kiinteiston omistaja. Samalla kaavamuutoksen tuottama arvonnousu
saadaan ostettavan kiinteiston osalta taysimaaraisesti kaupungille.
Leppavaaran urheilupuistossa sijaitseva Kameleontenin halli sailyy kaupan
myd6ta toimintakykyisend, mika on yleisurheilun ja useiden sisaliikuntalajien
harrastusedellytysten kannalta keskeista.

Vuoden 2025 maanhankintamaararaha viisi miljoonaa euroa on jo
kokonaisuudessaan sidottu maankayttésopimusten yhteydessa tehtyjen
esisopimusten mukaisiin maanhankintoihin sekd muiden sovittujen
kauppojen ja Keilaniemen meritayton tuleviin kustannuksiin. Naiden takia
tdman kaupan tekeminen edellyttda kauppahinnan suuruisen
lisamaararahan myontamisen.

Kaupunginhallitus 15.04.2025 § 117

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

paattaa, ettd Espoon kaupunki ostaa Kameleonten Ab:lta kiinteiston 49-61-
99-10 kokonaiskauppahinnalla 1 259 268 euroa. Kauppa toteutetaan silla
ehdolla, ettd valtuusto myoéntada kauppaa varten 1 259 268 euron
lisdmaararahan.

2

oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialajohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset kauppaehdot sisaltavan kauppakirjan
litteineen,

3

paattaa, ettd kauppakirja on allekirjoitettava 30.11.2025 mennessa. Mikali
tama paatos ei ole muutoksenhaun takia tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden
kuluessa taman paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

4



ehdottaa, ettd valtuusto mydntaa kiinteistén 49-61-99-10 ostamista varten
1 259 268 euron lisdmaararahan.

Paatos
Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta kiinteiston 49-61-99-10 ostaminen Viherlaaksossa (liite
ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi



