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Yleista muistutuksista

Naapuruston asukkailta ja taloyhtidilta seka muilta osallisilta saapui kirjaamoon viisi
muistutusta. Kaikissa suhtauduttiin kaavamuutokseen kielteisesti. Alueen toivotaan
sdilyvan nykyiselldan tai enintdan kaksikerroksisena uudisrakentamisena. Purkami-
sen negatiiviset vaikutukset ilmastoon ja rakennusperintéon tuotiin esiin kolmessa
muistutuksessa.

Kaupunkikuva ja rakennusten korkeus

- kolmekerroksiselle talolle varattua rakennusalaa siirrettava itdan, nyt rakennuksen
massa ei sijoitu naapureiden kannalta tasapuolisesti, vaan painottuu enemman
tontin lansipuolelle

- kaksikerroksisille varattua rakennusalaa on rajattava siten, etta sen lansireuna ei
ylety yhta pitkalle lanteen kuin kaavaehdotuksessa on piirretty. Rakennukset on
suunniteltu sijoitettavaksi nykyisesta poiketen siten, etta ne sijoittuvat Vermonpo-
lun suuntaisesti. Aiemmin Vermonpolulle ei ole avautunut lainkaan nakymia naa-
puritalojen ikkunoista. Nyt koko kaksikerroksinen julkisivu kaikkine ikkunoineen
antaa suoraan pihallemme.

- Vermonpolku 3 tontilla ei tule kasvattaa kerroslukukorkeutta. Vermonrinteen alue
on pientalo kaltaista ja enintdan 2-kerroksista ja tallaisena alue tulee myés sailyt-
taa.

- Materiaalista poiketen alueella ei ole kerrostaloja (monikkomuoto) vaan alueen
laidalla etelassa on alarinteessa vain yksi kerrostalo, jonka kerroskorkeus on 2
kerrosta. Tama ei juurikaan erotu edellamainituista syista alueen "profiilissa”. Uu-
den kaava ehdotuksen mukainen 3 kerroksinen kerrostalo keskeisella paikalla
aseman vieressa tulisi nakymaan ja muuttamaan alueen "ulkonak6a” merkitta-
vasti.

- Uudet talot tuntuvat kerta kaikkiaan kohtuuttomilta verrattuna pientaloihin. Mitta-
kaavaerot vahentavat ympardivien pientalopihojen yksityisyytta.

- toivoisin, etta alueen kerrosluku ja tehokkuus pidettaisiin nykyisellaan ja velvoite-
taan mielummin rakentamaan alueen tyyliin sopivia pientaloja, mikali on aivan pa-
kottava tarve paasta purkamaan. Kerrostalo ei alueelle istu.

- Mika on maltillisen rakennusoikeuden lisdys, onko n. 26 % sita, mielestani ei.

- Parkkipaikkaa suunniteltaessa on otettava huomioon, ettei parkkipaikalla autojen
aanet ja valot hairitse etelapuolisten asuntojen asukkaita.
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Vastine:

Vermonpolku 3 asuintontti on yksityisessa omistuksessa, ja sen omistaa Espoon
Asunnot Oy. Asemakaavoitus on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Maanomis-
tajan kanssa on neuvoteltu maankaytén luonteesta ja laajuudesta kaavaprosessin
aikana. Kaavan tarkeana tavoitteena on toteuttaa alueen asemakaavoitus niin, etta
tuleva rakentaminen voidaan mahdollisimman hyvin sovittaa olemassa olevaan ym-
paristoon. Hankkeessa on osoitettu ymparistdon soveltuva maankayttératkaisu, jonka
jarjestelyt huolto- ja pysakaintilikenteen osalta on pystytty arvioimaan toimiviksi.
Hanke on my6s kaupungin strategian mukainen, silla hyvan saavutettavuuden jo ra-
kennettuja alueita pyritdan kehittdmaan ja tiivistamaan.

Asemakaavassa ei ole tarkasti rajattu kaksikerroksisten rakennusten suuntaa tontilla.
Kaksikerroksiselle rakennusalalle voi rakentaa myods nykyisen rinteen suuntaisesti.

Asemakaavan rakennusalat ovat etela- ja lansireunoiltaan huomattavasti nykyista
asemakaavaa tiukemmat. Rakennusalan raja on lansireunassa 7,5 metrin paassa
tontin rajasta, ja viitesuunnitelmassa etaisyytta tontin lansireunalla olevasta II-kerrok-
sisesta asuinrakennuksesta lansipuolen lahimpaan naapurirakennukseen on noin 24
metria. Tonttien valiin jaa 8,5 metria levea Raviradanpolun pyorailyn ja jalankulun
reitti. Rakennusten valista etaisyytta voi pitda pientaloalueella varsin kohtuullisena.
Viitesuunnitelmassa lansireunan asuintalo on sijoitettu tontille niin, ettd asuntojen
oleskelutilojen ikkunat aukeavat itdan kohti tontin yhteispiha-aluetta ja lannen puolella
on sisdaankaynteja.

Kolmikerroksinen lamellitalo on viitesuunnitelmassa esitetty luhtikaytavatalona. Tata
ratkaisua puoltaa myo6s rakennuksen sijoittuminen junaradan lahelle, jossa meluselvi-
tyksen mukaan saattaa olla korkeita hetkellisid melutasoja. Luhtiasuntojen paa-
aukeamissuunta on rakennuksen lounais-etelapuolelle, kohti tontin yhteispihaa.
Asunnoista aukeaa nakymia paaosin kaavamuutosalueen tontin omalle pihamaalle.
Maantasokerroksen asunnoille on kaavassa maaratty myds pieni asuntokohtainen
piha-alue. Ratkaisu sopii hyvin pientalovaltaiselle alueelle. Lamellin rakennusalaa
koskien kaavassa on myos maarayksia, joiden mukaan rakennusta on pyrittava so-
peuttamaan julkisivujen kasittelyltdan ymparoivaan rakennuskantaan.

Vermonrinteen asuinalue on kokonaisuudessaan rakennettu etelaan viettavalle rin-
teelle. Alueen sisalla maanpinnan korkeus muuttuu noin seitsemantoista metria ra-
danvarresta kohti Vermontietd laskeuduttaessa. Yhdessa pienimittaisen rakentamis-
typologian kanssa korkeusvaihtelu antaa alueelle yhden sen tunnusomaisista piir-
teista, vaikka rakennusten valinen kerroskorkeus vaihtelee valilla I-1l. Kaavamuutok-
sen lamelli sijoittuu melko korkealle kohdalle alueella. Yhta kerrosta muuta rakenta-
mista korkeampi kerroskorkeus ei kuitenkaan ole vield kerrosluvultaan maastoltaan
kumpuilevassa ymparistdssa kohtuuton, ja sijainti tontin pohjoisreunassa on koko-
naismassoittelun kannalta jarkevin esimerkiksi melunsuojauksen tai varjostuksen
kannalta.
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Kaavan mukaisesti pysakainti sijoitetaan tontin etelareunaan maantasopysakointina
samoin periaattein kuin tontilla jo oleva pysakdintialue. Kaavoituksen aikana on kiinni-
tetty huomiota etelapuolen asuinrakennuksiin, ja pysakdintialuetta on viety nykyista
kauemmas tontin rajasta. Asemakaavassa on myds maarayksia koskien ajovalojen ja
pysakointialueen valaistuksen haikaisyn huomioimista ja vahentamista.

Vermonrinteen kehittamisperiaatteet

- Espoo uutisoi, ettda Vermonrinteen alueen suunnitteluperiaatteiden laatimisesta on
luovuttu. Kerrottiin, ettd kaavamuutoksia tehdaan vain, mikali muutosalueet ovat
yksittaisia tontteja suuremmat. Kuitenkin nyt on kyse juuri yksittaisen tontin muu-
toksesta, joka poikkeaa huomattavasti alueen pientalokannasta, myos ainoana
tonttina alueella, jolle sallittaisiin kolmikerroksinen talo, joka on maksimissaan
kaksikerroksisista taloista muodostuva alueen yhtenaisen ilmeen rikkova. Koen
Espoon kaupungin uutisen harhaanjohtavana ja koen tulleeni huijatuksi.

Vastine:

Hakemus Vermonpolku 3:n asemakaavan muuttamiseksi on saapunut kaupungille
vuonna 2015. Kaava 113906 on esitelty ensimmaista kertaa Espoon kaavoituskat-
sauksessa vuonna 2016, ja se on nakynyt vireilld olevana asemakaavana esimerkiksi
kaupungin karttapalvelussa (kartat.espoo.fi). Kaavamuutoksen tavoitteena hakijalla
on alusta asti ollut nykyisten rakennusten korvaaminen uusilla siten, etta rakennusoi-
keutta pyritdan samalla nostamaan.

Vermorinteen kehittdmisperiaatteet tulivat ajankohtaisiksi vuonna 2019 rakennusliik-
keiden otettua yhteytta useisiin Vermonrinteen alueen maanomistajiin. Rakennusliik-
keiden tavoitteena oli tehostaa Vermonrinteen rakentamisen volyymia sen keskeista
sijaintia raideverkostossa hyddyntaen. Alueen asukkaat ottivat yhteytta kaupunkiin
toivoen tilanteeseen ohjausta ja selkeytta. Kaupunkisuunnittelulautakunta ohjeisti
kaupunkisuunnittelukeskusta ryhtymaan Vermonrinteen kehittamisperiaatteiden laati-
miseen yhteistydssa alueen maanomistajien kanssa. Periaatteissa oli tarkoitus sel-
kiyttaa toiminnan prosesseja ja eri toimijoiden rooleja, ja asettaa maankaytolle reuna-
ehtoja, kuten riittavan suuret tutkittavat alueiden osat tai maanomistajien halukkuus
yhteistydhdn. Kaupunkisuunnittelukeskus jarjesti asukkaille keskustelutilaisuuden
7.11.2019.

Ensimmainen asukastydpaja oli tarkoitus jarjestaa alkuvuodesta 2020. Tapahtuma
peruuntui koronakevaan rajoitusten myota. Pandemian hellitettya kehittamisperiaat-
teiden laadinta jai odottamaan rakennusliikkkeiden kysynnan viriamista.

Espoon asuntojen kaavahanke oli tarkoitus kytkea alueen kehittdmisperiaatteiden
laatimiseen. Kehittdmisperiaatteiden laatimisesta luovuttiin toistaiseksi vuonna 2023,
ja asiasta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuus asukkaille 31.1.2023. Samalla
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tiedotettiin Vermonpolku 3:n kaavahankkeen jatkamisesta itsenaisena kaavamuutok-
sena. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.12.2023 -
29.1.2024, ja kaavaehdotus 4.11.-3.12.2024.

Vermonrinteen kehittdmisperiaatteiden ajatuksena oli ohjata koko Vermonrinteen alu-
een muutosta siten, ettd muutokset sopeutuvat alueen olevaan identiteettiin tai
elinymparistén muutosta hallitaan asukkaiden kanssa yhdessa. Tama ajatus on myds
asemakaavan valmisteluprosessin vuorovaikutusmenettelyn ytimessa. Yksittaisen
tontin kehittdminen ymparistén rakennuskantaan sopeutuen ei ole ristiriidassa kehit-
tamisperiaatteiden laatimisen 1ahtékohtien kanssa. Kehittdmisperiaatteiden tarkoitus
oli hallita Vermonrinteen alueen kokonaisvaltaisempaa muutosta pientaloalueesta
kohti selkeasti nykyista tehokkaampaa, sekoittunutta pientalojen ja kerrostalojen ko-
konaisuutta.

Yleiskaava 2060

- Espoon yleiskaava 2060 ehdotuksessa alue on merkattu paaasiassa pientaloalu
eeksi. Espoo on laittanut jarrut paalle kerrostalomaniaan, ja on seka asukkaiden
etta poliittisen tahdon mukaista, etta keskelle pientaloaluetta ei ehdoin tahdoin
runnota alueen pientaloja korkeampaa kerrostaloasutusta. Lintulaaksontien ase-
makaavoitusta ollaan lykkdamassa yleiskaavan voimaantulon jalkeiseen aikaan.
Ehdottaisin ettd myos tata muutosta lykattaisiin tai hylattaisiin kokonaan.

Vastine:

Espoon yleiskaava 2060 luonnos oli nahtavilla kesalla 2024. Luonnoksessa Vermon-
rinteen alue oli osoitettu pientalovaltaisena alueena (AP). Maarayksen mukaisesti
aluetta kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena, jonka kehittamisessa tulee vaalia
ympariston arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja. Yleiskaavaluonnoksen
selostuksessa tarkennetaan lisaksi, etta pientaloalueiden korttelitehokkuudeksi tavoi-
tellaan alle 0,3 tehokkuutta; joskin joukkoliikennepysakkien yhteydessa korttelitehok-
kuus voi olla tata suurempi.

Yleiskaavaluonnoksessa Vermonrinteen alue oli osoitettu myds joukkoliikenteen poi-
kittaisyhteyteen tukeutuvan kehittamisvyohykkeen merkinnalla. Maarayksen mukaan
rakentamiseen osoitettuja asemien / pysakkien lahikortteleita tulee erityisesti kehittaa
muuta vaikutusaluetta tiivimpana ja monipuolisempana kaupunkiymparistona. Maa-
rayksen tavoitteena on edistda kestavaa liikkumista tukevaa kaupunkirakennetta oh-
jaamalla vaestonkasvua joukkoliikennekaytavien ymparistoihin. Tama tavoite on kau-
punginvaltuuston asettama ja se kuvaa suurelta osin yleiskaavaratkaisua kokonai-
suudessaan.

Asemakaavan maarayksissa on pyritty huomioimaan alueen ominaispiirteita ja so-
peuttamaan uutta rakentamista niihin. Kaavan mukaisesti rakennettaessa tontin
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tehokkuus nousee nykyisesta 0,35:sta 0,42:een. Korttelin 51116 korttelitehokkuu-
deksi kaavamuutoksen myota tulee ex = 0,29. Nykyinen korttelitehokkuus on ek =
0,28.

Kulttuuriarvot

- uusi kaava ei ole kulttuurisesti kestava, silla rakennustaiteellisesti arvokas ja kult-
tuurihistoriallisesti merkittava kohde Kiinteisté Oy Vermonhovi purettaisiin.

- Asemakaavan lahtokohtana tulee olla nykyisten rakennusten sailyttaminen, erityi-
sesti ilmasto- ja arkkitehtonisista syista. Ei ole perusteita purkaa rakennuksia.
Asemakaavaehdotus on MRL:n vastainen, kun silld mahdollistetaan nykyisten ra-
kennusten purkaminen, koska MRL velvoittaa mm. kulttuuriympariston vaalimi-
seen ja luonnonvarojen saastelidaseen kayttoon. Mikali asemakaavaa kaikesta
huolimatta paatetaan viela eteenpain, tulisi selkeasti ilmoittaa, etta nykyiset ra-
kennukset puretaan. Nyt aineistoon nopealla vilkaisulla tutustumalla ei kay sel-
vasti ilmi, ettd rakennukset puretaan.

- Vermonpolun rakennukset ovat kauniita, alueelle sopivia ja korjauskelpoisia. Olisi
saali toistaa aiempien vuosikymmenten purkamisvimman virheita naiden idyllisten
talojen kohdalla.

Vastine:

Arkkitehtitoimisto Nurmela-Raimoranta-Tasan suunnitteleman, 1985 rakennetun post-
modernistista tyylisuuntaa edustavan asuinrakennusten kokonaisuuden haviaminen
on aiheuttanut asemakaavamuutoksen aikana paljon keskustelua. Rakennusten
omistaja on tutkinut kohteen kuntoa ja arvioinut niiden korjauskustannuksia seka elin-
kaarikustannuksia vuosina 2023 ja 2024, ja todennut purkavan tdydennysrakentami-
sen olevan edelleen kaavamuutoksen tavoitteena.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisten asuinrakennusten pur-
kaminen ja korvaaminen uusilla. Kaupungin yleisena maankayton tavoitteena on ase-
manseutujen tiivistdminen, ja kaavaratkaisussa lisatdan tontin rakennusoikeutta noin
500 asuinkerrosnelidmetrilla. Rakennusten enimmaiskerroslukua nostetaan kahdesta
kolmeen. Ratkaisussa on huomioitu uuden rakentamisen sopeutuminen alueen pien-
talovaltaiseen ymparistoon. Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta.

Hakija on arvioinut rakennusten tdmanhetkista kuntoa ja niiden mahdollisesta kun-
nostamisesta koituvia kustannuksia. Selvitykset on teetetty vuonna 2024, ja niiden
mukaan nykyisten rakennusten korjaamisen elinkaarikustannuksiksi vuosille 2025-
2050 muodostuu 10,2 miljoonaa euroa, josta rakennusten korjaamisen osuus on 9,4
miljoonaa euroa vuonna 2025 ja loppu muodostuu ylldpidosta vuosina 2026-2050.
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Uudisrakentamisvaihtoehdon kustannukset ovat vastaavasti 9,1 miljoonaa, josta pur-
kamisen ja uudisrakentamisen kustannuksia on 8,3 miljoonaa. Espoon asuntojen las-
kelman mukaan peruskorjausvaihtoehto tulee 31 % kallimmaksi asuinnelidometria
kohden kuin purkava uudisrakentaminen. Lisaksi rakennusten omistaja nakee raken-
nusten rakennedetaljit korjattuinakin potentiaalisina riskeina niin yllapidon kuin perus-
korjausratkaisujen suhteen, todennakoisesti lisaten rakennusten yllapidon kustannuk-
sia arvioiduista.

Espoon asunnot on voittoa tavoittelematon, omakustannusperiaatteella toimiva yritys,
ja sen omistamien rakennusten peruskorjaukset rahoitetaan asukkailta perittavista
vuokrista. Kaikkiaan Espoon asunnot Oy hallinnoi 316 asuntokohdetta, joissa on kaik-
kiaan noin 17 000 asuntoa. Espoon asunnot Oy seuraa kiinteistdjensa kuntoa ja ylla-
pitda peruskorjausohjelmaa, jonka mukaisesti yhtion omistamia vanhoja kiinteistoja
1970-90 -luvuilta korjataan tai korvataan. Toistaiseksi nelja viidesta peruskorjausian
saavuttaneista kiinteistdistd on paadytty peruskorjaamaan. Purkavaan ratkaisuun
ovat johtaneet muuan muassa vaikea yllapidettavyys, mahdollisuus tehokkaampaan
tontin kayttdoon hyvalla sijainnilla seka kiinteistotaloudelliset seikat, kuten korkeat kor-
jauskustannukset. Naissa kohteissa uudisrakentamisen katsotaan takaavan tontin
uusille asukkaille turvallisen, terveellisen ja energiatehokkaan kohteen seka kohtuu-
hintaisen vuokran.

Vermonrinteen aluetta ei ole kokonaisuutena nostettu arvokohteeksi voimassa ole-
vassa yleiskaavassa. Kaupunginmuseo on kaavoituksen aikana saapuneissa kan-
nanotoissaan ilmaissut ndkemyksensa, jonka mukaan As Oy Vermonhovin koko-
naisuus on rakennustaiteellisesti arvokas ja hyvin alkuperaisyytensa sailyttanyt esi-
merkki aikakautensa pientalorakentamisesta. Samalla museo toteaa, ettd kohteen
arvottamista vaikeuttaa se, ettei 1980—1990-lukujen arkkitehtuuria ole Espoossa tai
valtakunnan tasolla paljonkaan tutkittu tai inventoitu. Nykyisista rakennuksista laadit-
tiin korjattavuusselvitys kaavoituksen aikana. Museon lausunnossa todetaan, etta sel-
vityksen mukaan rakennukset ovat korjauskelpoisia siten, etta niiden alkuperaiset
arkkitehtoniset arvot on mahdollista sailyttaa, vaikkakin se edellyttda varsin suuria toi-
menpiteita.

Vanhan rakennuksen korjaamisen kustannuksia on usein uudisrakentamista vaike-
ampaa etukateen arvioida, erityisesti kun kohteeseen liittyy sen kulttuuristen arvojen
sailyttamisen tarvetta. Espoon asunnot on todennut tavoitteekseen kohtuuhintaisen
asumisen takaamisen pitkalla aikavalilla, jonka he katsovat parhaiten toteutuvan uu-
disrakentamisen mya6ta.

Asemakaavaa laadittaessa tulee maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mu-
kaan vaalia rakennettua ymparistoa eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Asemakaavalla ei 54 §:n 3 momentin mukaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa.
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Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentin mukaan, jos jotakin aluetta tai raken-
nuskohdetta on muun ohella rakennetun ymparistdn tai kulttuurihistoriallisten arvojen
vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maarayk-
sid (suojelumaaraykset). Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaa laadittaessa tulee sovittaa yhteen erilaisia tavoitteita ja arvoja, eika
naita kaikkia voida aina ottaa taysimaaraisesti huomioon. Kaupungilla on maan-
kaytté- ja rakennuslain 20 §:n nojalla oikeus painottaa kaavan erilaisia sisaltdvaati-
muksia, kunhan kaikki sisaltdvaatimukset otetaan punninnassa asianmukaisella pai-
noarvolla huomioon. Kaavaselostuksessa ja vastineissa on kuvattu tata arviointia.

Kestava kehitys

- Rakennuksia ei tulisi enaa kevein perustein purkaa ja aiheuttaa suuria maaria uu-
sia rakentamisen paastoja seka kuluttaa luonnonvaroja, varsinkaan kun uusi ra-
kentaminen ei ole merkittavasti tiivimpaa kuin nykyinen, eika lisda esimerkiksi so-
siaalista kestavyytta alueella. Kyseenalaistaisin maanomistajan tekemat tutkimuk-
set uudisrakentamisen taloudellisesta kannattavuudesta korjaamisen sijaan. Ra-
kentamisen vs. korjaamisen taloudellisesta kestavyydesta seka paastovaikutuk-
sista olisi hyva tehda puolueeton tutkimus. Vaihtoehtoja voisi myds tutkia tarkem-
min, esimerkiksi niin, etta kiinteistd Oy Vermonhovi sailyisi ja erilaisin kaavan
maarittamin ohjauksin, jotka parantaisivat alueen kestavaa kehitysta kokonaisval-
taisesti, paikaten uudisrakentamisesta aiheutuvia negatiivisia vaikutuksia.

- Rakennuttaja on kauhistellut korjaamisen maksavan aivan liikaa, mutta elinkaari-
kustannusten erot olivat aikalailla samantasoiset (10,2 ja 9,1 miljoonaa euroa).
Korjauksen etuina olisi alueen yhtenaisen ilmeen sailyminen, vahempi hairio Ver-
monrinteen ja Vermonpolun varren asukkaille ja jalankululle.

- Espoo-tarinan mukaisesti korjaava vaihtoehto olisi Espoon arvojen mukaista:
"suunnittelussa ja rakentamisessa korostetaan kestavan kehityksen periaatteita ja
kiinnitetddn huomiota rakennusten elinkaaripaastoihin.” "Espoon kasvu on talou-
dellisesti, ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa”

Vastine:

Laki ohjaa saastamaan luonnonvaroja. Tata lain tarkoittamaa resurssiviisautta voi-
daan soveltaa laajasti myos purkamiseen seka uudisrakentamiseen.

Uusi rakentamislaki ohjaa pienentdmaan uudisrakennuksen hiilijalanjalked monin ta-
voin. Tosiasia kuitenkin on, ettd uudisrakentamisesta sukeutuva hiilipiikki on niin val-
tava, ettei kokonaisuuden hiilijalanjalki alita pitkallakaan aikavalilla peruskorjatun ra-
kennuksen hiilijalanjalked, etenkdan kun kokonaisrakennusoikeus ei kohteessa mer-
kittavasti nykyisesta kasva.
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Lainsaadanto ohjaa arvioimaan kaavan toteutumisen vaikutuksia, joista ilmastovaiku-
tukset ovat yksi osa-alue. Kaavoitusprosessissa voidaan myds vertailla saneeraavan
vaihtoehdon ja purkavan uudisrakentamisvaihtoehdon ilmastovaikutuksia esimerkiksi
hiilidioksidipaastojen osalta. Hiilidioksidipaastojen vertailua on nahtavilldolon jalkeen
tehty tarkoitukseen kehitetylla Planect-tyokalulla, ja vertailut on lisatty selostuksen
kappaleeseen 5.2. Toistaiseksi suuntaa antavilla vertailuilla ei kuitenkaan ole varsi-
naista ohjausarvoa kaavan sisaltéén, vaan rakentamisen vaikutus ilmastoon on viime
kadessa rakennushankkeeseen ryhtyvan, usein maanomistajan, valintojen tulosta.

Espoon Asunnot tavoittelee iimastotiekarttansa mukaisesti hiilineutraaliutta oman toi-
minnan suorien paastdjen osalta vuoteen 2030 mennessa. limastotiekarttaa varten
on laskettu vuosittaiset hiilidioksidipaastot, joihin rakennusmateriaaleilla on suuri vai-
kutus. Uudisrakentamisen osalta paastoja pyritdan minimoimaan esimerkiksi kaytta-
malla vahahiilista betonia.

Rakentamisaikaiset haitat

- paivakodin meluhaittojen torjunta ei saa tarkoittaa sita, etta rakennustoita tehdaan
iltaisin tai Gisin niin, ettd naapurustossa asuvat hairiintyvat.

- Tybdmaa aiheuttaa haittaa, niin varastoinnin kuin tydmaa-aikaisen pysakainnin
VUOKSi.

- Vermonrinteen alueen asukkaat karsivat juuri edellisend kesana (2023) Vermon-
rinteen kaivutdista, jotka johtuivat Vermonrinteen lansipaan muuttamisesta piha-
kaduksi ja kadun alapuolisen kunnallistekniikan uusimisesta. Remontin vuoksi
alueen suorin jalankulun kulkuyhteys Leppavaaran suuntaan oli poikki noin 6 kuu-
kautta téiden viivastymisen vuoksi. Tyémaan koneet tukkivat katuja, vaikeuttivat
alueella liikkumista, vaaransivat turvallisuutta ja estivat normaalin huollon, kuten
jatehuollon. Myds Weekend-festivaalin kavijat pysakdivat alueelle tukkien kadun-
varret.

- Espoon asuntojen taloissa asuu havaintojeni mukaan paljon lapsiperheita, jotka
kayvat alueen paivakodeissa ja kouluissa. Purkavassa rakentamisessa perheet
joutuisivat muuttamaan muualle, ja lapset vaihtamaan koulua. Se voi vaikuttaa
lapseen negatiivisesti niin psyykkisesti kuin sosiaalisesti.

Vastine:

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen luvussa VIII on annettu lukuisia maarayksia
koskien tydmaajarjestelyitd. Rakennusluvan hakijan on 43 a §:n mukaisesti osana lu-
paprosessia esitettava tydmaasuunnitelma, jossa kuvataan tydmaan jarjestelyiden
haittojen minimointi ymparistdlle ja naapurustolle. Tydmaasuunnitelma edellytetaan
yleensa lupamaarayksena laadittavaksi ennen rakennustéiden aloittamista ja se
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esitelldan aloituskokouksessa. Lisaksi haittojen minimointia ohjaavat esimerkiksi
maankayttd- ja rakennuslaki, Herkkien toimintojen, kuten paivakodin, osalta on tarvit-
taessa sovittava erikseen melua ja pélya aiheuttavien tydmaan vaiheiden ajoituksesta
esimerkiksi niin, ettd naita vaiheita valtetdan paivakodin ulkoiluaikoina.

Vaarin pysakoidyista autoista voi yleisesti tehda valvontapyynnon kaupungin pysa-
kéinninvalvonnan asiakaspalvelun puhelinnumeroon +358 9 81625100 arkisin klo 10-
15:30 (https://www.espoo.fi/fi/likenne-ja-kadut/pysakointi). Yksityisten tonttien alu-
eella tapahtuva vaarinpysakainti ei ole kaupungin vastuulla.

Maanpinnan korkojen muutokset

- Tontin korkoa ei saa muuttaa nykyisesta. Tonttimme kohdalla Vermonpolku 3:n
tontin maanpinta on kavelytieta alempana. Tontin koron muutosta ei saa sallia,
muutoin rakennuksen todellinen harjakorkeus tulee muuttumaan siita, mita esim.
havainnekuvissa on esitetty.

- Pysakoéintialueen autojen ajovalot haikaisevat todella hairitsevasti nykytilanteessa
etelapuolen asuinrakennuksia ja valot paistavat ikkunoista sisdan. Viitesuunnitel-
massa pysakadintialueen korkoa ollaan nostamassa, mika voi pahentaa haikaisya
entisestaan. Lisaksi pysakointialueen koron nostaminen vahentaa etelapuolen
pientalojen pihojen yksityisyytta.

- Viitesuunnitelman mukainen matala hulevesipainanne ei esta sulavesien valu-
mista etelapuolen tonteille. Lumen auraus voi vaurioittaa pysakointipaikan na-
kosuojaksi ajateltua kasvillisuutta ja pahentaa nain haikaisya. Lumensijoitus-
paikka tonttien valissa aiheuttaa tulvariskia.

Vastine:

Kaavavaiheen viitesuunnitelma on alustava luonnos siitd, miten asemakaava on
mahdollista toteuttaa. Talld asemakaavalla rakennusaloille osoitetaan enimmaisker-
rosluvut. Sen sijaan kaavan ehdotusvaiheen merkinnat kiinteistd maanpinnan korko-
tasoista on otettu pois, jotta tontin maanpinnan tasojen liittyminen ymparoiviin aluei-
siin pystytdan tarkemman suunnittelun myota toteuttamaan kaavan ja rakennusjarjes-
tyksen ymparistdn laatua koskevin maaraysten mukaisesti. Viitesuunnitelmassa esi-
tetyt harja- ja raystaskorot, samoin kuin maanpinnan korot, ovat luonnoksia ja tarken-
tuvat rakennuslupavaiheen suunnittelussa.

Kaavamaaraysten 3 §:ssd maarataan, ettad rakennukset ja tonttikorot tulee liittda ym-
pardivaan maastoon ja naapuritontteihin luontevasti, ilman korkeita ja jyrkkia penger-
ryksia. Lisaksi maarataan, ettd pysakointialueen valaistus ja ajovalojen suuntautumi-
nen ei saa hairitd ympardivia asuinhuoneistoja.
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Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen luku Il ohjaa tontin liittymistd naapuritonttei-
hin. Sen mukaan hulevedet ja perustusten kuivatusvedet on johdettava pois siten,
ettei siitd aiheudu haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun rakenteille. Edelleen
rakennusjarjestys maaraa, ettei tontin ajoneuvoliikenne saa aiheuttaa haittaa asuk-
kaille tai ymparistolle.

Viitesuunnitelma-aineistossa oli ndhtavilldoloaikana kaksi pohjois-etelasuuntaista
leikkauspiirrosta. Toisessa leikkauspiirroksista oli esitetty tontin liittyminen etelapuo-
len tontteihin luiskalla. Toinen leikkauspiirros esitti pihasuunnittelun periaatteita, joista
my0s kyseisen kohdan jarjestely hulevesipainanteineen ilmeni paremmin. Leikkaus-
piirrokset on nailta osin korjattu yhtenevaisiksi. Viitesuunnitelmassa on mukana piha-
suunnitelmien luonnokset, joissa on kuvattu tontin periaatteelliset hulevesi- ja tulva-
reittijarjestelyt. Tontin maanpinnan korot tulee suunnitella niin, etta tulvareitti pysty-
tdan johtamaan tontilta suoraan Vermonpolun katualueelle. TAman seurauksena py-
sakadintialueen nykyista korkoa voi olla tarpeen muokata siten, ettéd pysakadintialueen
tulvareitin kallistus pystytaan koko tontin etelareunan matkalta osoittamaan katualu-
etta kohti. Nykytilanteessa kaavamuutoksen alaisen tontin kaakkoisreunan kallistus
johtaa kaakkois- ja etelapuolen tonteille. Vesien hallinnan kannalta viitesuunnitelman
mukainen vesien johtamisen periaate todennakoisesti parantaa tontin etelareunan
tilannetta tamanhetkisesta. On huomioitava, etta etelapuolen tonttien maanpinnan
korko laskee itddn mentaessa, jolloin kaavamuutoksen tontin pysakdintialueen rajalle
on suunniteltu istutettu luiska. Rakennuslupavaiheessa hulevesien hallinnan ja tontin
pinnantasauksen suunnittelua tarkennetaan.

Kaavan viitesuunnitelman alustavassa pihasuunnitelmassa on esitetty tontin mahdol-
lisia lumenkasauspaikkoja. Pysakaointipaikan etelareunan hulevesipainanne on siina
tunnistettu mahdolliseksi lumenkasauspaikaksi. Suunnitelmassa lumenkasauspaik-
koja on esitetty hajautetusti ympari pihaa, eli koko tontin lumia ei ole tarkoitus kasata
pysakdintipaikan yhteyteen. Lumenkasaukseen soveltuvat paikat suunnitellaan tar-
kemmin rakennuslupavaiheessa. Suunnittelussa tulee huomioida sulamisvesien joh-
taminen. Tulvatilanteessa tontilta tulee olla toimiva tulvareitti, joka johtaa vedet pois
tontilta Vermonpolun katualueelle.



