ESPOO
ESBO

Asianumero 1668/10.02.03/2022
1934/2015
2328/2017 (yhdistetty alue 311501 Kalatorpanpuisto)

Aluenumero 311802

Tiistinlaakson kaavaselostus

Asemakaavan muutos

23. kaupunginosa, Matinkyla

Korttelit 23160, 23180, osa kortteleita 23156, 23158, 23159 ja 23161, katu- ja virkis-
tysalueet

Muutetaan asemakaavoja:

Aluenro 310400
Aluenro 310600
Aluenro 311500
Aluenro 311800
Aluenro 312000
Aluenro 312005
Aluenro 441900
Aluenro 920300

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7543.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Matinkylassa, Matinkylan metroasemasta lanteen, Suomen-
lahdentien ja Kalastajantien molemmin puolin.



2 (78)
ESPOO
ESBO

Suunnittelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
noo rnlsm-f‘nnr(y

3\ 2 prer B~ Rav
inno %, = Ly A Qro guspanma}u o 1/ 2
3 SR fb o
%59 27 gtotie - B|skops acken @ 5 10" a Ma“"
? o SR Pl P ,
ans‘ﬂo 0% %, I,sparlf“ Plispansolmu % _=<=pe Matinkallio
. = o a’“ ,&p'l‘ ,,P \B|skogsknuten ) Tﬁ?ﬂ“%: 2 Matiberget
o = . T N ol S olle
5 Kuitinméaentie | B Pk ”IsoOmena ’J‘Fw AP o
N = LanSNayla TlstrnmmDy ) WE oh® NeZBh Srjngs'? 2)
nn““/“ is woPiispansilta_ 4; ,ﬁ“ |
,_c,tl 40 OprI'O/M"ﬂ'”"" T atin
“ “ \m“ ( Matmkyla By x = ngenﬂ&m; Urhelluf
F\t\ u\e\'\ / 1t = \QP.@__') = iha
F\“ oK™= 6 S 9 % a0 ‘- \ 2 Yo7 [ R x “_n\\\‘l“ Eﬁw’“‘ N%‘D
Kkatu_, Rus!héjfa ) 7 e waley o At
1 “ouarlﬂ e fgafan . htkppa !-l“}p‘,g ‘i"ﬁ e
Ru 3 Finnoo ; : 0 il an. Ak 1 s %"”
B 5 Finnogarden. . _ %'- W cge- 1ot =1 g—_g o w“.;M
33 g ‘ SEMET OGS R S
Z\aaE o2l R T | s”'“"'s'n.u -
o -* ;oo“ﬂ onka % sa‘&qwimiralo = puisto_Matinlaakso 3 o
ns N\al \ ally 4% kMattdalen 2
:é el Kalasta;an— DIStbyﬂg‘}g .nr e\sa;‘,\gi“ ”2 i A
0 < e\ 1 ;
B _~"Vapaaniemi % gﬂ‘“é 13 Dafhem 1.(_ ,r,an“"' Joosﬁi" 16“n'galu
s Frisudden % alost?! Tistianraitn ey D hoaie
o u;ﬂ pr A
[P, & % % 155;!?;;1%%:7‘ 1 105““a Paivakol] gen*) isfo%'e
2y o > T - 0 oTi X L IS
/ %0 e ﬂ : T|iut_E %\‘ a:,ns“ﬂ'C_».Ka%vkl\ ‘S‘: %'
%/ Ky Ka\asuusa g .ﬁlénkaari%_i-?«p w%MATINK?LA
; Tist'<= =~ iy
- : &0"' Karastajanr Sepetlahti < = ond "%9 MA & BYiati .
[ . Finnoviken 1252 Mol ti.g1 Sepetwkeni; 5 A "{ahd-“"@
wAE o & el T K o B 2 o i



3 (78)

ESPOO
ESBO

Vireilletulo

Laatija

Kalastajantien lansipuolen asemakaavan muutosta on alun perin hakenut Espoon
kaupungin kiinteistdpalvelukeskus, myds yksityisten maanomistajien puolesta,
28.9.2006 kirjatulla hakemuksella. Kalastajantien itdpuolen asemakaavan muutosta
on hakenut Espoon kaupungin tonttiyksikk®, 9.5.2017 kirjatulla hakemuksella.

Kaupungin tonttiyksikkd on jattanyt uuden koko aluetta koskevan, paivitetyn hake-
muksen 1.4.2022. Yksityiset maanomistajat ovat jattaneet erilliset hakemuksensa
13.6.2022 ja 24.5.2022.

Kaavasta on tiedotettu nimilla Tiistinniitty | (alue 311501) ja Tiistinniitty Il (alue
311802) kaavoituskatsauksessa 2013. Kaava-alueet on yhdistetty yhdeksi kaavaksi
nimella Tiistinlaakso (alue 311802) vuonna 2017.

Espoon kaupunki
Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Valmistelijat:

Tuuli Hietamaki Puh. +358 40 639 3085
Mari Soini Puh. +358 40 636 9844
Marno Hanttu Puh. +358 46 877 2749

etunimi.sukunimi@espoo.fi



4 (78)

ESPOO
ESBO

Sisallysluettelo

1 LTS3 =1 ' = 7

1.1 AlUEEN NYKYLIA ..ottt eeeeeenneee 7

1.2 Asemakaavan SiSaltd ja MitoItUS ........oooeiiiiiiii 8

1.3 Suunnittelun vaineet ............ i 9

2 = 1) (o] (] g o -1 SRR 10

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet ... 10

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen..............cccccevvviiiiiinnnnns 10

21.2 Tehokas liikennejarjestelma..............ooeiviiiiiiiiiiiiiiiiiies 10

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparistO................eeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 10

21.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat .......... 10

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto.............ccooooiiiiiiiiiiiiiiieieee 11

2.2 MaakuntaKaava ...........cooiiiiiiiiece e 11

2.3 YIEISKAAVA ... i i ——— 12

2.4 ASEMAKAAVA........cceiiiiiiii et e e e e a i ——— 13

25 RAKENNUSJAMESTYS ..ttt eeaeennenee 16

2.6 TON I AKO 16

2.7 = CCT T  TU ] (=Y o ] PPt 16

2.8 POhjaKartta .........oooooiiiiei e ————- 16

29 1Y F= E= T o 0 1] (8 PPt 16

P L T V=TT o1 - TP 16

2.11  Muut suunnitelmat ja pAAtOKSEL ........cooviiiiiee s 17

2.12  Rakennettu ymparistO.........oooommiiiiii i 19

2121 Yhdyskuntarakenne ...........c.coooviiiiiiiiiiiieeee e, 19

2.12.2  Maankayttd ja kaupunKikuva............cccooviiiieiiiiiiice e 20

2.12.3  Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta .............ccccoivieiiiee 20

2124  Palvelut.........oooo 21

2.12.5  Yhdyskuntatekninen huolto ..., 22

2.12.6 Erityistoiminnat ... 23

P2 G T TR 1 =T o o T P 23

2.13.1 AJONEUVOLTKENNE........ e e 23

2.13.2  Jalankulku ja PYOraily............eeeeeiiiiiiiiiiieeeceee e 25

2.13.3  Sisainen liikenne ja pysakointi ............ccceeeeeiiiiiiiiiii 26

2.13.4  Julkinen liikenne / Joukkoliikenne ..............cccc 27

214 LuonnonolOSUNTEEL ... ..o 28

2141 Maasto ja topografia .......cccooooioiii 28

2.14.2  HUlEVEdEL . ... 29

2143  LUONIOAIVOL.. ..o 29

215 SUOJEIUKONIEEL . .. .. 37

216 Ympariston hAirnOtekijat............oeiiiiiii e 41

3 Asemakaavan tavoitteet............oiiiiiiiiiiiie e 43

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoituKselle .................eeeiiiiiiiiiiiiiiis 43

3.2 Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle..................oeeiiiiiiiiiiiiiiis 44

4 Asemakaavan MUUIOKSEN KUVAUS.........c.oiuie et e e eens 44



5 (78)

ESPOO
ESBO
4.1 Y1 ISPEIUSTIEIUL ... ..o e e 44
4.2 013 o (1 1= 45
4.3 1Y E= = 1] €= 1Y (o PP PPPPRRRNE 46
4.3.1 KorttelialUEet..........eeee e 46
4.3.2 Virkistys- ja suojavineralueet................ouueviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieees 51
4.3.3 MUUL @IUBEL......ceeeeee e 52
4.3.4 PalVeIUL..... .o 52
4.3.5 Yhdyskuntatekninen huOIO .............oeiiiiiiiiiiiiie 52
4.4 [T C=Y o o = 53
441 AJONEUVOITKENNE ... s 53
442 Jalankulku ja pyOraily ... 53
443 Sisainen liilkenne ja pysakointi ... 53
444 Julkinen lilkkenne / JOUKKOIIKENNE ..........cccoviiiiiiiiiiii e, 55
445 ESteettOMYYS ..o 55
4.5 Maaperad ja rakennNettavuUuS .............ouuiiiiiiiiiiiiiieeiii e 55
4.6 o] g gTo] 0} aa] oF= T 151 (o SRRt 57
4.7  SUOQJElUKONTEEL ... .o 58
4.8  Ympariston hAiriOtekijat. ... 59
4.9 N5 o Pt 59
Asemakaavaratkaisun VaiKUtUKSEt ..............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 60
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon............ccccooooevvviiiiiiiiiieeeeeee, 60
5.2  Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.................c......... 61
5.2.1 Vaikutukset iImastoon .............eeiiiiiiiiiiie 61
522 llImaston muutokseen sopeutuminen...........cccceeeeeiiiiiiiiice e, 63
523 Asemakaavan muutoksen vahahiilisyyden arviointi............................ 63
5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
(10T 012 o1 1 o PP PPPRRRN 67
54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen ...........ccooooeiiiiiiiiii e, 70
5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun
4] 0= 1153 oo ) o 1 70
5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen ........................... 71
Asemakaavan totEULUS...........oo e 71
6.1 Rakentamisaikataulu ..o 71
6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet..........ccoooveii i, 71
6.3  TOteUIUKSEN SEUMANTA .......coiiiiiiiiiie e 71
6.4 SOPIMUKSEL. ..ot 71
Suunnittelun vaiheet ja VUOrOVAaIKULUS .........coooeiiieeieieeeecee e 72
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto................. 72
7.1.1 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus..............ccccccoeiiiiiiiiiieiinnnnen. 72
7.1.2 Valmisteluaineiston n&htavillaolo ..............ccceiiiiii e, 74
7.1.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon ..... 74
7.2 6= =YY= 1= To (o 11 1= 75
7.2.1 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus...............cccoooiiiiiiiiiiiieeeee, 75

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo ...........c.ooevieiieiie e 76



6 (78)

ESPOO

ESBO
7.3 Kaavan hyVaKSYMINEN ...........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e easeseeeneeeee 76
7.4 Yhteistyd kaavan valmistelun aikana ..o 77
7.5 KASIttIYVAINEET ..o enee 77

Liitteet
Liite 1, Seurantalomake (lisatdan hyvaksymisvaiheessa)
Liite 2, Katukartta

Liite 3, Viherkertoimen tuloskortit

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Tiistinlaakso
311802.

Selvitykset

Korttelisuunnitelma, Inaro Oy 21.3.2025

Lahiymparistdsuunnitelma, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy 21.3.2025
Tiistinlaakson meluselvitys, WSP Finland Oy, 29.1.2024

Lansimetro, Tiistilan kuilun P1.4 ymparistomeluselvitys, Akukon 17.2.2017

Espoon Tiistinlaakson luontoselvitys 2022, Ymparistotutkimus Yrjola Oy ja Luontosel-
vitys Metsanen Oy, 31.12.2022

Liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikkojen selvitys 2023—24 Espoon Tiistinlaak-
son asemakaavaa (311802) varten, Faunatica Oy, 17.3.2025



7 (78)

ESPOO
ESBO

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Matinkylan alueella, Matinkylassa, Tiistilan alueella.
Alue ulottuu Suomenlahdentien ja Kalastajantien molemmin puolin. Se rajautuu vir-
kistysalueisiin, Matinkylan keskusta-alueeseen ja olemassa oleviin asuinkortteleihin.
Kaava-alue on nykytilassa paaosin kaupunkimetsaa ja katualuetta. Kaava-alueen
alitse kulkee ité-lansisuunnassa metrotunneli ja kaava-alueella on siihen liittyva Tiisti-
lan metrokuilu. Matinkylan metroasema sijaitsee suunnittelualueen valittomassa Ia-
heisyydessa.

Puistosta asuinkortteleiksi muutettavat alueet ovat kapeita, melun ja iimanlaadun
vuoksi yleiselta virkistysarvoltaan vahaisia alueita, jotka rajautuvat Suomenlahden-
tiehen tai Kalastajantiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa osa naista kadun-
varren alueista on varattu metron pintarakenteille, mutta ndma varaukset ovat jaaneet
tarpeettomiksi metron rakennuttua maanalaisena. Laajemmat viheralueet ja -yhteydet
sailytetdan. Asemakaavan muutos on Espoon eteldosien yleiskaavan kokonaistavoit-
teiden mukainen.

Suunnittelualue rajautuu lansireunastaan Finnoonlaaksoon, joka on osa maakunnalli-
sesti tarkeaa viheryhteytta ja Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan kosteikkoalueen
suojavyodhyketta.

Suunnittelualueella on seurattu lito-oravatilannetta useana perattaisena vuotena ja
alueelta on tunnistettu useita lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Matinkylan ydinkeskusta on ensisijaisesti jalankulkuvydhyketta, mutta historiallisista
syista autoliikenne kulkee yha keskustan lapi, mika aiheuttaa melua, ruuhkia ja hei-
kentaa viihtyisyytta. Suomenlahdentie toimii kokoojakatuna, mutta sen sijainti ei tue
kestavaa kaupunkikehitysta. Tavoitteena on ohjata lapiajoliikenne paavaylille, kuten
Lansivaylalle, ja kehittaa keskustaa kavely- ja oleskelualueena. Jalankulku- ja pyorai-
lyreitit ovat jo osittain olemassa, ja suunnitelmissa on kehittda pyorailyverkostoa, ku-
ten baanatasoisia vaylia ja jalankulkuyhteyksia.

Kadunvarsipysakointi on rajallista, ja tavoitteena on jarjestaa pysakointi tehokkaasti
vastaamaan tarpeita. Joukkoliikenne perustuu metroon seka useisiin bussilinjoihin,
jotka takaavat alueelle hyvat yhteydet. Matinkylan kehittdmisessa painotetaan joukko-
likenteen, kavelyn ja pyorailyn parantamista seka keskustan elinvoimaisuuden ja
viihtyisyyden lisaamista.

Suunnittelualueen lahiymparisté Suomenlahdentien pohjois- ja etelapuolella on ker-
rostalo- ja rivitalovaltaista asuinaluetta. Suomenlahdentien etelapuolella, alueen
kaakkoispuolella on mielenterveys- ja paihdepalvelujen palvelukeskus. Kaava-alueen
luoteispuolella, puiston takana, on ikdantyneiden palvelutalo.
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Asemakaavan muutosalueella, Kalastajantien ja Suomenlahdentien risteyksen koillis-
puolella sijaitsee Tiistilan pystykuilu, joka on metron poistumis-, savunpoisto- ja pai-
neentasauskuilu.

59

Kuva: limakuva suunnittelualueesta (2021).
Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos on osa Matinkylan metroaseman ymparistén tdydennysraken-
tamista ja ainut talla hetkella tiedossa oleva laajempi mahdollinen tdydennysrakenta-
misen alue Matinkylassa. Asemakaavan muutoksessa Suomenlahdentieta ja Kalasta-
jantietd ympardivia alueita muutetaan asuinrakentamiseen. Lisaksi alueelle ehdote-
taan 4-ryhmaisen paivakodin ja ikdantyneiden palvelurakennuksen rakentamista.
Asuinrakennusten kivijalkoihin ehdotetaan liike-, toimisto- ja palvelutilaa. Suunniteltu
rakentaminen sovitetaan ymparoéivan rakennetun ympariston mittakaavaan huomioi-
den Matinkylan keskustan laheisyys.

Suunnitellut pysakdintilaitokset ovat keskeinen osa alueen pysakointiratkaisuja. Kaa-
vaehdotuksessa asukaspysakointi on suunniteltu vastaamaan alueen maankayttéta-
voitteita ja kaupunkirakenteellisia periaatteita. Pysakointipaikkojen mitoitus perustuu
Espoon kaupungin pysakdintipolitikkaan, jossa painotetaan joukkoliikenteen kayttoa
ja kestavaa liikkumista. Kaavassa on osoitettu pysakointipaikkoja seka asukkaiden
etta vierailijoiden tarpeisiin, mutta yleisten pysakointipaikkojen maara jaa Kalaonnen-
tiellda nykytilannetta heikommaksi.

Katualueen mitoituksessa, Suomenlahdentielld, on huomioituna Etela-Espoon lapi
kulkeva pyorailyn laatureitti, Lansibaana, joka muodostaa yhtenaisen pyorailyreitin
Helsingista Kivenlahteen.

Kaava-alueen lansilaidalle, Tiistinlaakson virkistysalueelle, on osoitettu Vapaanie-
menreitille vaihtoehtoinen linjaus korttelialueen reunaan. Suomenlahdentien etela-
puolelle on osoitettu useita reittiyhteyksia korttelialueiden lapi.
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Kaavan pohjaksi laaditussa viitesuunnittelussa on haettu tasapainoa kaupunkimai-
sen, viihtyisan ja tehokkaan mutta ekologisesti toimivan viheralueverkoston ja lajisto-
arvot huomioivan kaupunkirakenteen saavuttamiseksi. Erityisesti on huomioitu maa-
kunnallisen ekologisen yhteyden ja Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan kosteikon
suojavyohykkeen seka lito-oravien ekologisen verkoston turvaaminen. Kaavalla tur-
vataan alueen liito-oravien kulkuyhteydet ja osa ydinalueista siten, etta lajin suotuisa
suojelutaso sailyy. Suomenlahdentien katualue levenee ja uudet asuinkorttelit sijoittu-
vat nykyisille metsavyohykkeille heikentaen ja havittden liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,1 hehtaaria. Alueen kokonaisrakennusoikeus
on 50 400 k-m2. Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa

48 750 k-m2. Valtaosa rakentamisesta on asuinkerrosalaa. Liike-, palvelu- tai toimis-
totilaa tulee rakentaa katutasoon vahintaan 1 600 k-m?. Lisaksi paivakodille on va-
rattu 1 000 k-m? ja ikdantyneiden asumiselle 5 600 k-m?. Korttelitehokkuudet vaihtele-
vat valilla e=1.30-2.75.

Suunnittelun vaiheet

Paaosin kaupungin omistaman kaava-alueen suunnittelun ensimmaisia vaiheita ovat
olleet silloisen Espoon kaupungin kiinteistdpalvelukeskuksen Kalastajantien lansipuo-
lista aluetta koskeva kaavamuutoshakemus vuonna 2006 ja Matinkylan metroaseman
koskevan paatoksen yhteydessa paatetyt linjaukset mm. kehittdmisalueista, joista
yksi kaava-alue on.

Kaava on tullut vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa kahdessa osassa nimilla
Tiistinniitty | (alue 311501) ja Tiistinniitty 1l (alue 311802). Vuonna 2015 kaavojen ni-
met muutettiin vastaamaan paremmin kaavoitettavia alueita (Tiistinlaakso, 311802 ja
Kalatorpanpuisto, 311501). Kaavan tavoitteet asetettiin vuonna 2017 yhteisesti mo-
lemmilla kaavoille, jonka jalkeen kaavoitusta paatettiin jatkaa yhdessa ja Kalatorpan-
puiston kaava-alue liitetiin Tiistinlaakson kaava-alueeseen.

Vuosina 2015 ja 2017 on laadittu korttelisuunnitelmia, joiden perusteella kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu nahtaville ensin vuonna 2015 pelkas-
taan Kalastajantien lansipuoleisilta osin ja kaavojen yhdistamisen jalkeen koko alu-
etta koskien vuonna 2017. Molempien nahtavilla olojen yhteydessa pidettiin asukasti-
laisuus.

Tiistinlaakson asemakaava-alueelle haettiin poikkeuslupaa liito-oravan suojelusta,
koska alue on Matinkylassa ainut merkittavampi tdydennysrakentamisen alue ja sa-
malla Suomenlahdentien varret ovat puistoalueena paikoin hyvin kapeat ja liikenteen
paastojen vaivaamat. Lupa haettiin vuonna 2017 neljalle pesapuulle ja poikkeuslupa
tuli lainvoimaiseksi vuonna 2021. Varovaisuusperiaatteen mukaan vuoden 2025 tilan-
teessa kaikkia ydinalueelta I0ytyvia liito-oravalle soveltuvia kolopuita pidetdan potenti-
aalisina pesapuina. Koska alueelta on aiemmin tunnettujen kolopuiden ohella tunnis-
tettu uusia liito-oravalle soveltuvia kolopuita ja koska voimassa oleva poikkeuslupa
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koskee yksittaisia puita, edellyttda Tiistinlaakson asemakaavan toteuttaminen uutta
poikkeuslupaa luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin mukaisesta liito-oravan lisdan-
tymis- ja levahdyspaikan havittamista ja heikentamista koskevasta kiellosta.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee laatia maankayttésopimus.

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan Matinkylan keskustan lahialuetta. Kaavamuu-
toksella lisdtdan asuinrakentamista ja palveluita hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja
palveluiden alueelle. Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan 100—-700 metrin
sateella Matinkylan metroasemasta. Rakentaminen tukeutuu viereiseen keskusta-
alueeseen ja alueen lapi kulkevaan julkiseen liikkenteeseen. Pydrailyn olosuhteita pa-
rannetaan toteuttamalla baanatasoinen pyoraily-yhteys Matinkylan ja Finnoon kes-
kuksien valille.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Liikkumisessa tukeudutaan joukkoliikenneyhteyksiin ja keskitettyihin pysakadintiratkai-
suihin. Kaava-alue tukeutuu jo olemassa oleviin liikenneyhteyksiin ja -vaylin, joiden
luonnetta kehitetdan edelleen.

21.3 Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Kaava-alueen suunnittelussa otetaan huomioon tulvariskit korottamalla maanpintaa
tarvittavissa kohdin. Kortteleiden rakennukset suojaavat ulko-oleskelualueita melulta.
Suunnittelussa on otettu huomioon HSY:n ilmanlaadun ohjeet. Katualueiden turvalli-
suutta parannetaan lisdaamalla jalkakaytavia, suojateita ja laskemalla nopeusrajoituk-
sia alueen muuttuessa kaupunkimaisemmaksi. Virkistysalueita sailytetaan ja yhteyk-
sia lisataan.

21.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Luonnon- ja kulttuuriymparistosta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta. Luonnonymparistdjen
kestava kaytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus. Luonnon mo-
nimuotoisuuden edistdmisen ja sita koskevien kansainvalisten velvoitteiden kannalta
on tarkea3, ettd luonnonarvot ja niiden kannalta tarkeat alueet ja ekologiset yhteydet
otetaan huomioon alueidenkaytdn suunnittelussa eika niita pirstota tarpeettomasti
muulla alueidenkaytolld. Kaupungistuminen, luonto- ja kulttuurimatkailun kasvu,
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ihmisten vapaa-ajan lisdéntyminen seka luontoliikunnan tarkea merkitys kansanter-
veydelle lisdavat virkistyskayttéon soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi aluei-
denkaytdssa on tarpeen kiinnittdd huomiota laadultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien
virkistysalueiden riittdvyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Tiistinlaakson kaava-alueen suunnittelussa tiivistetdan olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta samalla kun huolehditaan ekologisten yhteyksien, yhtenaisten viheralueiden
seka liito-oravien suotuisan suojelun tason ja elinymparistéverkoston ekologisen toi-
minnallisuuden sailymisesta. Suunnittelun ja kaavamaaraysten lahtékohtana on pyrki-
mys edistdd monimuotoisen luonnonympariston sailymista ja kehittymista myos
maankaytén muuttuessa ja puustoisen alueen vahentyessa. Aikaisemmin joukkolii-
kenteelle varatut katuymparistdn kapeat viheralueet osoitetaan asuinymparistoksi,
jotta keskeisimmat ja yhtenaisimmat viheralueet ja niiden verkoston jatkuvuus voi-
daan sailyttda. Kaavassa on varauduttu virkistyskayttdéon ja sen lisddntymiseen va-
raamalla suunnittelualueen elinymparistokuvioina monimuotoisimmat ja edustavim-
mat alueet viheralueiksi ja huomioimalla korttelien sijoittelussa ja reittisuunnittelussa
virkistysverkoston ja ekologisen verkoston jatkuvuus.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaava-alueen korttelit liitetdan kunnallistekniseen verkostoon. Alueen lapi kulkee jo
nykyiselladn kaukolammén ja -kylman runkolinjat seka muuta kunnallistekniikkaa.
Kaukolampd tulee Espoossa olemaan paastétonta vuoteen 2030 mennessa. Kaa-
vassa kannustetaan aurinkopaneelien sijoittamiseen rakennusten katoille.

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Maakuntakaavassa alue on osoitettu paadkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi, joka si-
jaitsee aivan keskustatoimintojen alueen (keskus) tuntumassa. Alueen lapi kulkee
metro. Lansipuolella on virkistysaluetta (Finnoonlaakso), joka liittyy Keskuspuiston
kokonaisuuteen ja jolle on merkitty maakaasun runkoputki ja voimajohto. Pohjoispuo-
lella on maakunnallisesti merkittava tie (Lansivayla).

Yleiskaava

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan ja Finnoon
osayleiskaavan alueelle.

Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Kalastajantien itdpuolisilla alueilla on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava
sai lainvoiman vuonna 2010.

Kaava-alue on siina osoitettu asuntoalueeksi (A) ja virkistysalueeksi (V).

Alueen lapi, Suomenlahdentien suuntaisesti, on osoitettu maanalainen raide. Suo-
menlahdentie ja Kalastajantie on osoitettu yhdysteiksi’kokoojakaduiksi.

Finnoon osayleiskaava

Kalastajantien lansipuolisilla alueilla on voimassa Finnoon osayleiskaava. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2018.

Alueella tulee yli 7 kerrosta korkeassa rakentamisessa ottaa huomioon Suomenojan
voimalaitoksen onnettomuustilanteiden palosavukaasujen leviaminen.

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva
suunnitelma. Korttelialueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella paasaantoisesti kortteli-
alueilla. Hulevesien laadun parantamiseen seka rakentamisaikaiseen hulevesien hal-
lintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Asemakaavassa tulee tarvittaessa antaa lisamaarays liikennealueilta keraantyvien
hulevesien puhdistamisesta.

Alueella on otettava huomioon tulvavaara ja -riskit ja huolehdittava tulvasuojelusta
riittavalla rakentamiskorkeudella. Jatkosuunnittelussa tulee mahdollistaa uusiutuvien
energialahteiden ja hukkaenergian hydodyntaminen. Toimintojen sijoittelussa tulee
huomioida energiataloudellisuus. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktii-
visen aurinkoenergian hyodyntaminen seka ylildmmaolta suojautuminen passiivisin
keinoin. Alueella tulee pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin jaahdytys- ja viilennysrat-
kaisuihin.

Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Yleiskaavaluonnoksessa alue on asuin-
kerrostalovaltaista aluetta (AK) ja virkistysaluetta (V). Aluevaraukset vastaavat ase-
makaavaehdotusta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita eri asemakaavoja ja asemakaavan muutoksia
seka metron maanalaisia asemakaavoja.

Maanpailliset asemakaavat:

310400 Tiistila, 1. kaava (hyv. ym 11.8.1977)

311500 Tiistinniitty Il, 1. kaava (hyv. ym 11.9.1985)

310600 Tiistila 11, 1. kaava ja muutos (hyv. ym 21.12.1988)

311800 Tiistinniitty 1, 1. kaava (hyv. ym 16.2.1989)

312000 Tiistila Il, asemakaava ja muutos (hyv. ym 10.9.1998)

441900 Finnoonkartanonkaarre, 1. kaava ja muutos (hyv. kv 11.6.2012)
312005 Tynnyripuisto, muutos (hyv. kv 14.3.2016)

Suomenlahdentien pohjoispuoli on ajantasa-asemakaavassa osoitettu puistoksi, Ka-
latorpanpuisto - Fisketorpsparken. Puistoalueella kulkee ohjeellisista jalankulun ja
pyorailyn reitteja. Lisaksi puistoalueelle on Suomenlahdentien suuntaisesti osoitettu
joukkoliikenteelle varattu alueen osa (jl).
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Suomenlahdentien etelapuolisen alueen itdosa osoitettu puistoksi, Kalaonnenpuisto -
Fiskelycksparken, jonka italaidalle on osoitettu yleiselle jalankululle varattu katualue,
Rajakallionsyrja — Rabergslinden. Puiston lapi kulkee joukkoliikenteelle varattu alu-
een osa (jl).

Lansiosan kortteli 23180 on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH).
Korttelitehokkuus e=0.5, mika vastaa noin 1 650 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on
11/3, mika tarkoittaa, ettd rakennuksen ensimmaisen kerroksen ylapuolelle saa raken-
taa kerrosalaan laskettavia tiloja enintdan 1/3 ensimmaisen kerroksen alasta. Kortte-
lin katualueiden puoleiset reuna-alueet on maaratty istutettaviksi tai luonnonmukai-
sesti huolitellussa kunnossa pidettavaksi. Korttelin Suomenlahdentien ja Kalastajan-
tien puoleisilla sivuilta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Korttelin ali kulkee maan-
alaiselle joukkoliikenteelle varattu kadun tai tontin osa (mam).

Kalastajantien lansipuolinen kortteli 23160 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO). Korttelialueen rakennusoikeus on 5 000 k-m? ja
suurin sallittu kerrosluku on Il. Rakennusoikeudesta enintaan 25 % voidaan kayttaa
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien tilojen rakentamiseen. Rakennusala on
maaratty ohjeellisena. Korttelialueelle tulee rakentaa vahintdan 1 autopaikkaa 2 tyén-
tekijaa kohden. Kalastajantien puolella ajoneuvoliittyman saa jarjestaa vain linja-auto-
jen kadantdpaikkaa vastapaata. Osa korttelialueesta on muutettu puistoksi Finnoon
keskuksen asemakaavan (alue 441501, hyv. kv 12.12.2022) yhteydessa. Suomen-
lahdentien ja Kalastajantien kulmaukseen on osoitettu pieni puistoalue (VP).

Suomenlahdentien keskivaiheille on osoitettu kadun ylittava jalankulkukatu, jolle on
maaritetty koroksi +17.25 ja jolle on annettu nimi Rajakallionsilta — Rabergsbron.
Suomenlahdentien lansipaa on merkitty maanalaista tilaa metrotunnelia varten (majl-
M).

Kalastajantielle Suomenlahdentien risteyksen pohjoispuolelle on osoitettu kevyen lii-
kenteen eritasoristeys (ke) ja risteyksen etelapuolelle maanalaiselle joukkoliikenteelle
varattu kadun osa (mam).

Maanalaiset asemakaavat:

920300 Jousenpuiston — Matinkylan metrotunneli (hyv. kv 19.1.2009)
940100 Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli (hyv. kv 10.6.2013)

Maanalaiset kaavat ulottuvat koko kaava-alueelle lukuun ottamatta Kalastajantien
lansipuolisen korttelin pohjoisosaa ja Suomenlahdentien eteldpuolisen alueen etela-
reunaa. Kaava-alue on kokonaisuudessaan osoitettu metrotunnelia varten varatuksi
maanalaiseksi tilaksi suojavydhykkeineen (ma-LM ja ma-LM-1). Tilaan saa sijoittaa
huollon ja turvallisuusjarjestelyiden vaatimat tilat ja laitteet. Kaavaan osoitetun liki-
maaraisen raiteen korkeusaseman alapuolelle on varattava 5 metrin suojavyohyke ja
7 metria korkean tunnelin ylapuolelle 10 metrin suojavyéhyke. Suomenlahdentien lan-
sipaata lukuun ottamatta alueelle saa sijoittaa metrojunien ydsailytystilan. Metron rai-
teiden likimaaraiset korkeusasemat alueella ovat -15.75 ja -16.75.
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Tiloissa ei tarvitse huomioida maanpaalliseen kaavan merkittyja kerroslukuja tai ker-
rosalaa eika niita lasketa kerrosalaan maanpaallisten kaavojen vaatimia autopaikkoja
laskettaessa. Alue on varattu kaupungin tarpeisiin. Tilojen ndkyvat osat on sovitettava
hienovaraisesti kaupunkiymparistédén, myds ymparistdtaiteen keinoja kayttden. Kaa-
voissa on maaratty tarkemmin myds tulvakorkoja, melua, maanalaisia johtoja, mui-
naismuistoja, pelastusturvallisuutta ja henkiléturvallisuutta, rakennus-/louhintalupavai-
hetta seka tydnaikaisia varotoimia koskien.

Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyksen koilliskulmaan on osoitettu alueen
0sa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan ilmanvaihtokuilun, hatapoistumistien ja
metron kaytto- ja huoltohenkildkunnan vaatimia tiloja suojavydhykkeineen (map-2/p).
Kuilun maanpé&allinen osa saa olla korkeintaan 220 m2. limanvaihtokuilun aiheutta-
man melun vaimennukseen on kiinnitettdva erityistd huomiota. Kuilun aiheuttama me-
lutaso ei saa asuntojen oleskelualueella ylittaa 45 dBA. Sijoituksessa tulee huomi-
oida, etteivat paastdjen raja-arvot ylity.

Kalatorpanpuistoon on osoitettu alueen osa, johon saa sijoittaa maanlaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan (ma-ajo-1/p). Luiskan maanpaalliseksi likimaaraiseksi liittymako-
roksi on merkitty +8.25. Talta alueelta itdan kohti Matinkylan keskustaa on osoitettu
alueen osa, johon saa sijoittaa louhinta-, tyo- ja huoltotunnelin suojavyéhykkeineen
(mal-1).

Finnevikinsillan puoleiseen reunaan on merkitty alueen osa, jolla lito-oravien lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkojen esiintyminen tulee selvittda ennen rakennusluvan hake-
mista (luo-1).

-

5 %\ 2N

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus punaisella.
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2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako
Kaava-alueen kortteliin 23180 on laadittu tonttijako. Muille alueille ei ole laadittu tont-
tijakoa.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueen korttelissa 23180 on voimassa rakennuskielto, numero 049121,
10.12.2026 saakka.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Tontti 23180/1 on yksityisessa maanomistuksessa. Kalastajantien lansipuolella osa
tiloista on yksityisessa omistuksessa. Espoon kaupunki omistaa katu- ja virkistysalu-
eet seka osan nykyisesta YO-korttelialueesta.

Yksityinen henkild, perikunta tai
maatalousyrittaja

Asunto- tai kiinteistdosakeyhtid,
asunto-osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys,
pankki tai vakuutuslaitos,
v sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki

Maanomistuskartta omistajatyypeittain.

2.10 Maapera

Alueen maapera on vaihtelevaa. Kalastajantien lansipuolen maapera on paaosin sa-
vea. Savea on myds Kalatorpanpuistossa ja Suomenlahdentien etelapuolisen alueen
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lansiosassa korttelissa 23180. Alueella on myos kalliota, moreenia ja kitkamaalajia,
jonka paalla silttia ja savea alle 3 metria.

KALLIO
/ - maakerroksen paksuus 0...0.5 m
- \ Y
A

SAVI

SILTTI

=5 == HIEKKA
EEEE® . § _ A "’";?;9 ) SORA

MOREENI

Kitkamaalafin (hlekka/soraimoreen!) ptald
Sy . - LA vivoituksen osoittamaa maalajia (esim. siltiia ja
ey A~ 2 i savea) alle 3m

Maaperakartta.
211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta (ksl), paatés 14.2.2012: Matinkylan metroaseman la-
hialueilla maankaytt6éa tehostetaan huolehtien alueen viihtyisyydesta ja palveluista.
Suomenlahdentiesta suunnitellaan bulevardi, jota rakennuskantaa monipuolistavat
asuinkorttelit reunustavat. Naista saatavilla tuloilla mahdollistetaan muuta rakenta-
mista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto, paatés 14.1.2013: Kaupungin
ela ja asu -keskus sijoittuu Suomenlahdentien varteen, mahdollisimman lahelle met-
roasemaa. Keskuksen laheisyyteen varataan mahdollisuus sijoittaa itsenaiseen se-
nioriasumiseen soveltuvaa asumista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.3.2016 § 37 Tiistila |l kaavan (aluenumero
310602), joka sijoittuu Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyksen lounaispuo-
lelle, yhteydessa kaavamuutosaluetta koskien seuraavaa: Kadunvarren rakennusten
massoittelun ja korkeuksien osalta huoli kohdistuu paljon enemman Kalastajatien
pohjoisosaan. Riittavan laajan alueen asemakaavoitusta tuleekin vieda eteenpain jo
taman kaavamuutoksen aikana. Korttelissa mahdollisesti tarvittava rakennusoikeu-
den kevennys aikaisemmin nahtavilla olleisiin luonnoksiin ja tahan ehdotukseen ver-
rattuna kompensoidaan muussa Suomenlahdentien varren asemakaavoituksessa.

Kalastajantien lansipuolinen alue: Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoi-
tettu Espoon kaavoituskatsauksessa vuonna 2013. Kaavamuutos on tuolloin ollut ni-
meltdan Tiistinniitty 11, alue 311802.

Kalastajantien lansipuoliselle alueelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(oas) ja se on ollut nahtavilla 21.12.2015- 25.1.2016. Tuolloin alue on ollut nimeltaan
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Tiistinlaakson asemakaava-alue. Nahtavillaoloaikana on saatu mielipiteita 17 kappa-
letta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pidetty 7.6.2016 keskustelutilaisuus.
Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus on todennut osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) riittavyyden.

Kalastajantien itdpuolen alue: Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu
Espoon kaavoituskatsauksessa vuonna 2013. Kaavamuutos on ollut nimeltdan Tiis-
tinniitty 1, alue 311501. Kaavan nimi muutettiin Kalatorpanpuistoksi asemakaavan ta-
voitteita asetettaessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan, 24.5.2017 § 112 "Tiistinlaakso ja
Kalatorpanpuisto, asemakaavan muutos, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet, alue
311802 ja alue 311501”, asettanut asemakaavan laatimiselle toiminnallisia, kaupunki-
rakenteellisia, kaupunkikuvallisia, maisemallisia ja liikenteellisia tavoitteita.

Asemakaavojen tavoitteiden asettamisen jalkeen Kalatorpanpuiston asemakaava yh-
distettiin Tiistinlaakson asemakaavaan ja kaavan paivitetty, koko aluetta koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.10.2017 - 14.11.2017.

Huoltoaseman korttelialueelle on annettu rakennuskielto 10.12.2014. Rakennuskiel-
toa on jatkettu 30.11.2016 seka vuosina 2018, 2020, 2022 ja 30.10.2024. Viimeisella
paatoksella rakennuskielto on voimassa 10.12.2026 saakka.

Suunnitteilla on Etela-Espoon lapi kulkeva pyorailyn laatureitti, Lansibaana, joka
muodostaa yhtenaisen pyodrailyreitin Helsingista Kivenlahteen. Suunnittelualueella
Lansibaana kulkee Suomenlahdentien varressa, jossa nykyisen pyoratien laatutasoa
parannetaan.

Suur-Matinkylan virkistysvisio 2050:ssa suunnittelualueen kautta on merkitty kaupun-
kirakenteessa kulkeva virkistysyhteys, joka liittdd yhteen Tynnyripuiston ja alueel-
liseksi vetovoimakohteeksi tunnistetun Rajakallion virkistysalueet seka Tiistilanraitin.
Pohjoisessa Lansivaylan toiselle puolen on tunnistettu virkistysyhteystarve. Finnovi-
kenin laaja virkistysalue on merkitty vetovoimakoteeksi ja Espoon luonnon monimuo-
toisuuden toimenpideohjelman esityksen mukaisesti luonnonarvopuistoksi.

Tiistinlaakson asemakaava-alue liittyy ekologisen verkoston ja virkistysverkoston
osalta erityisesti Finnoon keskuksen asemakaavan alueisiin. Kevaalla 2025 kaupun-
kitekniikan keskuksella oli valmisteilla kaksi Finnoon keskuksen asemakaavaa toteut-
tavaa puistosuunnitelmaa, joissa suunnitellaan muun muassa Finnovikenin kosteik-
koa kiertavan Vapaaniemenreitin ja liito-oravien kulkuyhteyden jaksoja, jotka ovat
Tiistinlaakson kaava-alueen ulkopuolella. Tiistinlaakson kaava-alueen luoteispuolella
sijaitsevien Etuniemenkujan ja Etuniemenpuiston katu- ja puistosuunnitelma oli julki-
sesti nahtavilla 2.-17.12.2024. Myds puistosuunnittelu Finnovikenin Suomenlahden-
tien eteldpuolella on kaynnistynyt ja puistosuunnitelmaluonnos tullee kommentoita-
vaksi kesaan 2025 mennessa.
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212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Matinkylan suuralueella, 23. kaupunginosassa Matinkylassa,
Tiistilan asuinalueella. Alue rajautuu idassa Matinkylan metroaseman lahiymparistéon
rakennettuun palveluiden keskittymaan, jossa lahinna sijaitsee Matinkylan lukio, sen
pohjoispuolella Tynnyripuisto, koillispuolella Matinkylan uimahalli ja Iansipuolella Ma-
tinkylan metroaseman lantinen sisdankaynti seka kauppakeskus Iso Omena. Lan-
nessa suunnittelualue rajautuu Finnovikenin virkistysalueisiin, jotka ovat osa Espoon
keskuspuiston ja rannikon valista tarkeda ekologista yhteytta. Etelassa ja pohjoisessa
alue rajautuu rivitalo- ja kerrostaloalueisiin.

Alueen tdydennysrakentaminen jatkaa Matinkyldn metroaseman ympariston tayden-
nysrakentamista ja yhdistdd Suomenlahdentien jakamia asuinalueita toisiinsa. Matin-
kylan metroasema 100—700 metrin padssa suunnittelualueen kortteleista on kavellen
saavutettavissa. Asumisen lisdksi alueelle suunnitellaan palveluita.

Kaava-alue on nykytilassa paaosin kaupunkimetsaa seka katualuetta. Kaava-alueen
alitse kulkee ita-lansisuunnassa metrotunneli ja kaava-alueella on siihen liittyva Tiisti-
l&n metrokuilu.

Kaavamuutosalue oli vield 1900-luvun alkupuolella metsaa ja avointa kulttuurimaise-
maa. Kalastajantie on kaavamuutosalueen tielinjauksista vanhin ja Kalatorpanpuis-
tossa nykyisin kulkeva ulkoilutie on ollut kaytéssa jo ainakin 1930-luvulla. 1900-luvun
toisella puoliskolla alueella on ollut my&s pihapiireja muun muassa nykyisen Suomen-
lahdentien ja Kalastajantien risteyksen luoteispuolella ja Leilitien lansipuolella.

a7 v
e i

Ote maanmlttaushallltuksen kartalta 1930 AIueeIIe merkitty havu- ja lehtimetsaa, peltoa ja
niittya, kylatie, polkuja ja yksittaisia rakennuksia.
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Maankaytto ja kaupunkikuva

Kaava-alueen viheralueet ovat luonteeltaan luonnonmukaisia ja metsaisia. Viheralu-
eilla ei ole virkistysta palvelevia rakenteita tai rakennelmia. Kalatorpanpuistossa on
kivituhkapintainen valaistu ulkoilutie ja kaytdn my6ta muodostunutta polkuverkostoa.

Asemakaavan muutosalueen ainut rakennus on Tiistilan metrokuilun maanpaallinen
osa.

Kaava-alueen ymparilla nykyinen rakennuskanta on paaosin 1990-luvulta. Kaava-alu-
een pohjoispuolella on rivitaloja, jotka ovat padosin keltatiilisia ja punakattoisia, seka
kolmikerroksisia lamellimaisia asuinkerrostaloja, joissa punatiiltéd oleva kivijalkakerros
ja vaaleaksi rapatut ylakerrokset. Etelapuolella on rinteeseen sijoitettuja pistemaisia
asuinkerrostaloja, joiden korkeudet vaihtelevat kahdesta kahdeksaan kerrokseen ja
paajulkisivumateriaalina punatiili. Korttelia on tiivistetty 2020-luvulla kolmella uudella
asuinkerrostalolla, jotka ovat selvasti vanhempaa rakennuskantaa korkeampia. Suo-
menlahdentien eteldpuolella, kaavan itdkulmassa on palvelukeskus ja liike- ja toimis-
torakentamista. Kaava-alueen itdpaadyssa sijaitsee 2024 valmistunut Matinkylan lu-
kio, jonka takana on 2000—2020-luvuilla rakentunut Matinkylan keskusta-alue palvelu-
keskittymineen.

g .
1 Rakennuksen rakennusvuosi
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Rakennusten rakennusvuodet kategorioittain.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutosalue sijoittuu asuntovaltaisen Matinkylan lansiosaan. Matinky-
lan alueen vaesto kasvoi vuosien 2013-2023 aikana noin 3 160 asukkaalla. Vuoteen
2033 mennessa vaeston ennustetaan kasvavan edelleen noin 1 940 asukkaalla
2033. Kaava-alueella ei nykytilanteessa ole rakentamista, asukkaita tai elinkeinotoi-
mintaa. Kaava-alue kuitenkin rajautuu Matinkylan tiiviiseen keskusta-alueeseen ja on
asuntovaltaisen rivi- ja kerrostaloalueen ympardima.
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Ajantasakaavassa alueelle on osoitettu huoltoasemarakennukselle tarkoitettu kortteli-
alue, joka ei kuitenkaan ole toteutunut. Tontti on ollut rakennuskiellossa vuodesta
2014 lahtien. Alueen maanomistaja on hakenut paikalle toimenpidelupaa polttoai-
neenjakelukatokselle ja mainoslaitteelle. Tontin varaaminen huoltoasemalle ei kuiten-
kaan ole jarkevaa maankayttéa tontin sijaitessa hyvin Iahelld Matinkylan keskustaa ja
metroasemaa. Myos Kalastajantien lansipuolinen opetustoimintaa palveleva kortteli-
alue on Finnovikenin kosteikkoalueen luontoarvojen vuoksi jadnyt rakentumatta.

2124 Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Matinkylan keskustan palveluiden valittdmassa laheisyy-
dessa. Lahialueen palvelut ovat keskittyneet alueen itapuolelle. Heti kaava-alueen
vieressa sijaitsevat Matinkylan lukio ja sen takana metroasema seka Matinkylan ui-
mahalli. Lahietaisyydella on myds metroasemaan liittyva suuri palvelu- ja myymala-
keskittyma, Iso Omena, josta l16ytyvat myos kattavat julkiset palvelut, kuten terveys-
ja sosiaalipalvelut, yhteispalvelupiste ja kirjasto. Etaisyytta kaava-alueen kaukaisim-
mista kortteleista keskustan palveluihin on noin 700 metria.

Paivakoteja lahialueilla on useita ja kouluja kaksi. Kaava-alueen luoteispuolella on
ruotsinkielisille suunnattu Ikdantyneiden palvelutalo ja Suomenlahdentien etelapuo-
lella entiseen liike- ja toimistorakennukseen toteutetut mielenterveys- ja paihdepalve-
lut seka palvelutalo. Matinkylan urheilupuistoon on matkaa kaavan itdosista noin 1
kilometri.

Kaava-alue itsessaan on rakentamaton. Kalastajantien lansipuoleinen alue on vuo-
delta 1989 olevassa ajantasakaavassa osoitettu opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi. Viereisen Finnovikenin kosteikkoalueen luontoarvojen vuoksi
rakennettavissa oleva alue on kuitenkin kutistunut, jonka vuoksi korttelialuetta ei kos-
kaan rakennettu ja suurin osa siita on osoitettu tai tullaan osoittamaan virkistysalu-
eeksi.
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Julklset palvelut kartalla (3/2025). Vihrealla 500 metrln vybhyke kaava-alueelta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue liitetdan kunnallistekniseen verkostoon. Alueen vesijohdot kulkevat
Kalaonnentiella ja Kalastajantiella, osin kadun vieressa. Jatevesijohto kulkee alueella
Kalaonnentiella ja pistoina pohjoisessa Kalastajantien itdreunassa ja idadssa Suomen-
lahdentien etelareunassa. Kaukolammon runkolinjat kulkevat Kalastajantien lansireu-
naa ja Kalaonnentien etelareunalla. Liséksi kaava-alueen rajalla Matinkylan lukion
kohdalla ja Suomenlahdentien yli. Kaukokylman runkolinja tulee alueelle etelasta Ka-
lastajantieta pitkin ja kdantyy Suomenlahdentien etelareunalle itdan pain kohti Matin-
kylan keskustaa.

Alueella kulkee suurjannitekaapeli Kalastajantien lansireunalla. Lisaksi pistoina
kaava-alueen ulkopuolelta Kalaonnentien kaantdpaikalle ja Kalatorpanpuiston poh-
joisreunalle, jossa sijaitsee muuntamo.
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Alueen kunnallistekniikka (3/2025).

[ sihkokaapelit
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Kaasuputket
| Kaukolampa/-kylma
Jvesiputket
Ijatcvcsiputket
Sadevesiputket

2126 Erityistoiminnat

Alueen lapi kulkee ita-lansisuunnassa metron maanalainen tunneli, jonka tilat ja ra-
kenteet tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Kalastajantien ja Suomenlahdentien risteyksen koillispuolella sijaitsee Tiistilan pysty-
kuilu, joka on metron poistumis-, savunpoisto- ja paineentasauskuilu. Kuilun huolto,
sen aiheuttama melu ja kayttd hatapoistumistiena tulee huomioida suunnittelussa.

Savunpoistolaitteiden paivaaikainen koekayttd ja tunneleiden ybdaikaisen huollon tuu-
letus aiheuttavat melua ymparistoon. Tehdyissa meluselvityksissa todetaan, etta asia
on ratkaistavissa tarkoituksenmukaisin toimenpitein.

213 Liikenne

2131 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Matinkylan ydinkeskustassa, joka on jalankulkuvyohyketta. Ja-
lankulkuvydhykkeeksi voidaan maaritella noin 1 km sateelld ydinkeskustasta oleva
alue, kun taas autovyohyke alkaa noin 5 km sateen ulkopuolella.
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Espoon kaupunkirakenne ja paavaylat kulkevat kuitenkin historiallisista syista ydin-
keskustojen l1api, myds Matinkylassa. Tama aiheuttaa haasteita liikenteen sujuvuu-
delle seka keskusta-alueen viihtyisyydelle ja turvallisuudelle. Ydinkeskustan Iapi kul-
keva autoliikenne lisda melua, paastdja ja ruuhkia, mika heikentaa keskustan kehitta-
mismahdollisuuksia.

Matinkylan kohdalla Suomenlahdentie toimii alueellisena kokoojakatuna ja ohjaa talla
hetkelld merkittdvan osan autoliikenteesta keskustan lapi. Vaikka kadun geometria ja
poikkileikkaus kestavat nykyisen liikennemaaran, sen sijainti ydinkeskustassa ei ole
kaupunkirakenteen ja viihtyisan kaupunkiympariston kannalta ihanteellinen. Ruuh-
kautuminen on jo nyt ongelma, ja katutilaa joudutaan varaamaan lapiajoliikenteelle
muiden toimintojen kustannuksella.

Tavoitteena on vahentaa keskustan 1api kulkevaa autoliikennettd ja ohjata lapiajolii-
kenne ensisijaisesti paavaylille, kuten Lansivaylalle. Tama mahdollistaa ydinkeskus-
tan kehittdmisen kavely- ja oleskeluymparisténa seka parantaisi alueen viihtyisyytta
ja turvallisuutta.
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moottoritie tai kehatie —_— alueellinen kokoojakatu

paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa
2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alue sijaitsee alle kilometrin etaisyydella Matinkylan keskustasta, metroase-
masta ja kauppakeskuksesta. Alueella ei talla hetkella ole asukkaita, mutta viereisten
asuinalueiden asukkaat kayttavat olemassa olevia jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia.

Suomenlahdentien varrella kulkee nykyinen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on
tarkoitus kehittaa baanatasoiseksi pyoravaylaksi. Jalkakaytavia on talla hetkella vain
katujen toisella puolella, ja tulevan asutuksen myo6ta ne on tarkoitus rakentaa molem-
min puolin katuja. Lansibaana on viela keskenerainen ja sen laatua on tarkoitus pa-
rantaa.
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Alueen poikki Kalatorpanpuiston kautta kulkee etela-pohjoissuuntainen virkistysyh-
teys, joka on tarkoitus sailyttaa. Lisaksi kaava-alueen lansireunalla sijaitsee toinen
kehittdmista vaativa virkistysyhteys.

0 1 km
11.3.2025

Kuitinméentie

-

KAITAA

baana —_— ulkoilutie

jalankulku ja py&raily

Kuva. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.
2133 Sisainen liikenne ja pysakointi

Kaava-alueella ei talla hetkella ole asukkaita. Alueella sijaitsee metron huoltotunneli,
jonka yhteydessa on varattu pysakaintipaikkoja metron huollolle ja kuljettajille. Jat-
kossa alueella tulee olla 2—4 pysakointipaikkaa tata kayttva varten.

Suomenlahdentielld ja Kalastajantiella ei ole kadunvarsipaikkoja. Kalaonnentiella on
kadunvarsipaikkoja yhteensa 25 autopaikkaa, jotka palvelevat nykyisia Tiistilan asuk-
kaita. Alueella on nykyisellaan hieman yleisen pysakoinnin vajausta. Keltaisella
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olevissa kortteleissa on hieman vajausta, ja vihrealla sopivasti. Lukuarvon kertoo pro-
senteissa sen mita tavoitellaan. Tavoite on 1 ap / 1500 k-m2 talla alueella.

Lumitilaa on talla hetkelld hyvin valikaistoilla ja ajoradan reunoilla, mikd helpottaa tal-
vikunnossapitoa.

”

Kuva. Yleinen pysakointi ennen kaavamuutosta prosentteina tavoitetasosta.
Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaava-alueella joukkoliikenteen runkona toimii metro, jonka asema sijaitsee Matinky-
lan keskustassa. Liséksi Suomenlahdentielld ja Kalastajantielld on bussipysakit, joilla
likenndi useita linjoja, tarjoten alueelle hyvat joukkoliikenneyhteydet eri suuntiin.
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Lansivayld

KAITAA

o m metro ja asema —_— runkobussi

raidevaraus

Kuva. Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.
214 Luonnonolosuhteet

Katualueita ja metron huoltokuilun lahiymparistéa lukuun ottamatta alue on paaosin
rakentamatonta lahi- ja suojametsana ja hoidettua kaupunkimetsikkda, kayttoviher-
alueena hoidettua katuympariston kasvillisuutta ja puistomaista ymparistda seka pie-
neltd osin maisemaniittya.

Suunnittelualueella on seurattu liito-oravatilannetta useana perattaisena vuotena ja
alueelta on tunnistettu useita lito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.

2.141 Maasto ja topografia

Suomenlahdentie sijoittuu kahden selanteen valiseen laaksoon, joka laskee kohti
lantta ja Finnovikenin laaksoa.
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Korkeuserot alueella ovat suuret. Kalastajantien lansipuolella maasto on alavaa ja
kosteaa ja korkeusasemaltaan alimmillaan +1,9 mmpy. Suomenlahdentien pohjois-
puolella olevien Kalatorpanpuiston kallioisten lakialueiden korkeimmat kohdat ovat
+17,2 ja +20,0 mmpy. Eteldssa kaava-alueen ulkopuolella kohoaa maisemallisesti
merkittadva Rajakallion avokallioalue Litorinameren aikaisine muinaisrantoineen. Raja-
kallion korkein laki on tasolla +34,1 mmpy. Kaava-alueen eteldosassa Rajakallion
suuntaan nouseva rinne on korkeimmillaan Kalaonnentien tuntumassa +19,9 mmpy.
Kalatorpanpuiston laakso on alimmillaan noin +7,3 mmpy. Suomenlahdentien kor-
keusasemat vaihtelevat + 4,7—13 mmpy ja Kalastajantien + 2,9-5,7 mmpy.

Suhteellisesti korkeimmilla kohdilla Kalatorpanpuistossa ja Kalaonnentien varressa
on avokalliopaljastumia ja kalliometsia. Alavimmat alueet ovat kosteita ja tulvaherk-
kia.

Hulevedet

Suunnittelualue kuuluu Finnobackenin valuma-alueeseen. Alueella syntyvat huleve-
det kulkeutuvat Tiistildnojan tai Finnovikenin kosteikon kautta Finnob&ckeniin ja me-
relle.

Kalastajantien lansipuolella osa suunnittelualueesta sijaitsee meritulva-alueella, eli
maanpinnan nykyiset korot jaavat alle +2.80 mmpy (korkeusjarjestelma N2000).

Alavimmat alueet Kalatorpanpuistossa, Kalastajantien lansipuolella seka Kalaonnen-
tien ja Suomenlahdentien valisen vyohykkeen lansipaassa ovat alttiita hulevesitulville.
Myds Suomenlahdentie Kalastajantien kiertoliittyman itapuolella on nykytilanteessa
hulevesitulvalle altis. Alavimmat alueet ovat osin pensoittunutta kosteikkoa ja osin
kosteikon reunavydhyketta, ja pohjaveden pinta on lahelld maan pintaa.

Luontoarvot

Kalastajantien lansipuolelle on tehty luontoselvitys vuonna 2008 ja itdpuolelle vuonna
2012. Alueen aiempien luontoselvitysten ajantasaisuudesta on tehty arviointilausunto
vuonna 2021. Koko alueen kattava taydentava luontoselvitys tehtiin vuonna 2022.
Alueen liito-oravatilannetta on selvitetty ja seurattu miltei vuosittain vuodesta 2012
alkaen.

Aikaisemmat selvitykset ja kaupungin ymparistonsuojelun palvelualueelle selvitysten
ulkopuolella toimitetut havaintotiedot on huomioitu kaavaehdotuksen kanssa nahta-
villa olevassa viimeisimmassa selvitysaineistossa.

Aluetta tai sen osia koskevat seuraavat luontoselvitykset, -lausunnot ja arvioinnit:

e Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen selvitys 2023—24 Espoon Tiis-
tinlaakson asemakaavaa (311802) varten, Faunatica Oy, 17.3.2025

e LUMO-arviointi Tiistinlaaksossa, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy, 18.6.2024
(ks. Tiistinlaakson lahiymparistdsuunnitelma 21.3.2025)
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Espoon Tiistinlaakson luontoselvitys 2022, Ymparistdtutkimus Yrjola Oy ja
Luontoselvitys Metsanen Oy, 31.12.2022

Espoon Tiistinlaakson liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen selvitys
2022, Ymparistotutkimus Yrjola Oy ja Luontoselvitys Metsanen Oy,
15.10.2022

Espoon Matinkylan Suomenlahdentien liito-oravaseuranta vuonna 2021,
Faunatica Oy, 20.12.2021.

Espoon Matinkylan Suomenlahdentien aiempien luontoselvitysten ajantasai-
suuden arviointi, Faunatica Oy, 29.11.2021.

Suomenlahdentien liito-oravaselvitys 2019, Lumotron Oy, 5.8.2019.

Espoon Matinkylan Suomenlahdentien liito-oravaselvitys vuonna 2018,
Faunatica Oy, 25.6.2018.

Suomenlahdentien liito-oravaselvitys 2017, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy,
1.6.2017.

Kalastajantien liito-oravaselvitys, Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy 14.11.2016.
Etela-Espoon liito- oravapopulaation suotuisan suojelutason arviointi, Ympa-
ristétutkimus Yrjoéla Oy, 3.3.2016

Suomenlahdentien ympariston liito-oravaselvitys, Ymparistésuunnittelu Enviro
Oy, 25.8.2015

Selvitys liito-oravien ja maankaytén suunnittelun yhteensovituksesta Espoon-
lahden ja Matinkylan alueilla, Kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja
5/2014, Ramboll Finland Oy, 30.5.2014

Espoon Matinkylan liito-oravalausunto: Tiistinniitty | ja Il, Ymparistétutkimus
Yrjola Oy, 18.04.2013.

Marskiviholaisen populaatiokartoitus Espoon Suomenojalla 2012, Ymparisto-
tutkimus Yrjola Oy

Matinkyla-Olari luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy.
Suomenojan lintualue - Sailytettavan alueen rajaaminen linnuston perustella,
Uusimman uhanalaisarvion mukainen paivitys 10.6.2011, Ymparistésuunnit-
telu Enviro Oy

Kalastajantien lansipuolen luontoselvitykset 2008, Ymparistotutkimus Yrjola
Oy

Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelussa on huomioitu alueen Iahiymparistosta tai laa-
jemmalta alueelta laaditut selvitykset, tarkastelut ja suunnitelmat kuten:

Finnoon liito-oravaseurannat. 2018-20 Lumotron Oy ja 2016-17 ja 2021-24
Luontotieto Keiron Oy

Finnoonlaakson taajamametsien hoito- ja kunnostustoimet Liito-orava-LIFE
2023

Liito-oravien elinymparistoverkosto Espoon Matinkylan, Haukilahden ja Wes-
tendin kaupunginosissa 2022, Ymparistétutkimus Yrjéla Oy ja Luontoselvitys
Metsanen Oy, 23.3.2023.

Finnoonlaakson liito-oravayhteyksien parantaminen, LOCI maisema-arkkiteh-
dit Oy, 22.10.2019.



31 (78)

ESPOO
ESBO

e Liito-orava-LIFE (LIFE17 NAT/FI/000469) Espoon asemakaavaseurannan
2019-2021 yhteenvetoraportti, Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 15.3.2022.
Lisdksi asemakaavaseurannan seurantaohjelma ja osaraportit 2019-21.

e Matinkylan Tynnyripuiston lito-oravakartoitus, Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 21.5.2019

e Espoon liito-oravien kokonaisselvitys 2014—2015, Espoon ymparistélautakun-
nan julkaisusarja 2/2016, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 19.12.2016

¢ Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttésuunnitelma ja sen
toteuttamisperiaatteet, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 24.4.2015

e Liito-oravien radiopantaseuranta Espoonlahden ja Matinkylan alueilla vuonna
2013 Ympairistotutkimus Yrjola Oy, 16.1.2014.

Kasvillisuus ja elinymparistot

Vuoden 2022 luontoselvityksessa tunnistettiin suunnittelualueen luontotyyppikuviot.
Alueelta ei ole I16ydetty luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia kohteita tai
Uudenmaan maakunnan alueella arvokkaita luontokohteita.

Pinta-alallisesti eniten alueella on tuoreita keskiravinteisia lehtoja (VU) ja lahes yhta
paljon on tuoreita kankaita (VU). Selvasti vahemman on avokallioita ja kalliometsia
(NT) ja lehtomaisia kankaita. Luokituksen ulkopuolelle jatetyt kuviot, eli vanha pellon-
pohja ja vanha pihapiiri, ovat pinta-alaltaan pienimmat.

Kalastajantien itapuolella olevan Kalatorpanpuiston ja siihen liittyvien Suomenlahden-
tien varrella olevien noin 35-55 m levyisten lehti- ja sekametsikdiden luontotyyppeja
ovat tuoreet kankaat, tuoreet keskiravinteiset lehdot, keskiravinteiset tai karut kalliot
ja avokalliot seka pienelta osin lehtomaiset kankaat ja kulttuurikasvillisuus. Ulkoilutien
ohella metsikdissa on virkistyskayton aiheuttamaa kulumista ja polkuverkostoa.
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Luontotyyppikuviot 2022
[ Karu avokallio
. Karu/keskiravinteinen kallio
Lehtomainen kangas
.| Tuore kangas
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Alueen luontotyyppikuviot vuonna 2022 (Ymparistotutkimus Yrjéla Oy ja Luontotieto Metsanen
Oy).

Kalastajantien lansipuolella sekametsa on kasvanut entisen rantaniityn tai pellonpoh-
jan paikalle ja se rajoittuu Finnovikenin kosteaan reunaan. Alueella on paaosin tuo-
retta keskiravinteista lehtoa ja pienelta osin kulttuurikasvillisuutta. Suunnittelualueen
lansipuolella on liséksi kosteaa keskiravinteista lehtoa ja lehtomaista kangasta.

Entisia pihapiireja on Leilitien lansipuolella ja likenneympyran luoteispuolella. Nailla
alueilla esiintyi vanhoja puutarhakasveja ja puutarhakarkulaisia. Vuoden 2022 selvi-
tyksessa havaittiin EU:ssa haitalliseksi saadetyista vieraslajeista jattipalsamia Kala-
torpanpuiston ulkoilutien lahiymparistdssa. Selvitysalueen runsaimmat haitallisten
vieraslajien esiintymat kasvoivat paikoitellen kosteassa Kalastajantien lansipuoli-
sessa osassa.

Vuoden 2022 selvityksessa todettiin tarkastelualueella tapahtuneen vain vahaisia
muutoksia suhteessa aiempiin 2008 ja 2012 tehtyihin selvityksiin.

Lehtojen ja lehtomaisten kankaiden runsaus on tyypillistd hemiboreaalisen vyohyk-
keen metsille, ja alueella esiintyvat luontotyypit ovat Espoossa ja koko paakaupunki-
seudulla melko yleisid. Lehdot ovat keskimaarin koko maan mittakaavassa uhanalai-
sempia kuin kangasmetsat, mutta uhanalaisuus riippuu kuvion tarkemmasta luonto-
tyypista esimerkiksi valtapuulajin mukaan. Suunnittelualueella ei ole kaikkein uhan-
alaisimpia lehtotyyppeja eli jalopuulehtoja.

Elinymparistdina selvitysalueen edustavimmiksi ja siten maankayton suunnittelussa
huomioitaviksi vuoden 2022 selvityksessa katsottiin kaksi lehtomaista aluetta (luonto-
tyyppikuvioita kuvaavalla kartalla kuviot 3 ja 9). Myds laajimmilla kangasmetsan
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kuvioilla 6 ja 7 oli vdhemman hairiota karsineita kasvillisuuden kokonaisuuksia ja
luonnontilaisuuden piirteitd. Edella mainituilla kuvioilla puustossa oli havaittavissa eri
sukupolvia ja jonkin verran lahopuustoisuutta. Maankayton historia nakyy edelleen
suuressa osassa puustoisia kuvioita.

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualue liittyy lansireunastaan Finnovikenin kosteikkoalueeseen ja Fin-
nobackenin purolaaksoon, joka yhdistda merenrannikon Keskuspuistoon ja Espoon
pohjoisosiin ja muodostaa maakunnallisesti tarkean viheryhteyden.

Finnoonlaakson ohella laajempaa elinymparistd- ja viheralueverkostoa muodostavat
etelassa Rajakallion laaja kalliometsa ja pohjoisessa Tynnyripuiston puistoalueet.
Selvitysalueen puustoiset vydhykkeet muodostavat paikallisia ekologisia yhteyksia,
joita pitkin eldimet paasevat likkumaan maakunnalliselle ekologiselle yhteydelle.

Suunnittelualueella Kalastajantien lansipuolella olevat elinymparistdkuviot ovat osa
Finnovikenin laakson reunavyodhykettd, joka kytkeytyy viheralueiden kautta Fin-
nobackenille ja Finnovikenin kosteikolle. Elinymparistékuviot ovat yhteydessa Suo-
menlahdentien eteldpuolen elinymparistdihin Finnevikin sillan ali. Espoon ekologisen
verkoston tarkastelussa (2021) Finnovikenin kohdalla olevassa ekologisessa yhtey-
dessa todettiin olevan katkoskohta tai pullonkaula Suomenlahdentien ja Lansivaylan
kohdalla. Maakunnallisen ekologisen yhteyden kohdalla oleva Finnevikin silta on to-
teutettu siten, ettd myoés suurten nisakkaiden, kuten hirvieldinten on mahdollista alit-
taa silta. Liito-oravalle sillan kohdalla aiheutuu ainakin osittainen liikkumiseste. Liito-
oravien puustoisia kulkuyhteyksia kuvataan kaavaselostuksessa jaljempana Liito-ora-
vat-otsikon alla.

Katualueet erottavat suunnittelualueen elinymparistokuvioita toisistaan Suomenlah-
dentien kohdalla noin 20 m ja Kalastajantien kohdalla noin 30—-85 m leveana puustot-
tomana tai vahapuustoisena vyohykkeena. Suomenlahdentie on suhteellisen kapea
ja nisakkaat pystyvat ylittamaan katualueen useasta kohdasta.

Kalastajantien itapuolella Kalatorpanpuisto ja Suomenlahdentien varsien kapeat met-
sikot kytkeytyvat pohjoisessa Tynnyripuistoon korttelipihojen kautta ja etelassa kortte-
lipihoihin ja Rajakallioon Suomenlahdentien ja Kalaonnentien ylitse.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammalen itujyvasryhmia Ioytyi Tiistinlaakson selvitysalueella kahdelta
kuusen kannoilta: toinen Suomenlahdentien pohjoispuolen kallioalueelta ja toinen tien
etelapuolen voimakkaasti kuusettuneelta lehtokuviolta. Itiopesakkeita ei [Gydetty. La-
jin esiintyminen selvitysalueella oli niukkaa, eika lajille tehty esiintymarajausta. Selvi-
tysalueen paikoittain runsaasta lahopuuyksikdiden maarasta seka kosteista elinym-
paristdistd huolimatta lajin vaatimat pienilmastolliset tekijat ja lahopuun laatuun vai-
kuttavat tekijat ovat alueella todennakdisesti toistaiseksi epasuotuisat. Tiistinlaakson
aluetta ei ole arvioitu lajin suojelun kannalta merkittavaksi.
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Lahokaviosammaleen havaintopaikat Tiistlnlaakson alueella vuonna 2022. (Ymparlstotutkl-
mus YTjola Oy ja Luontotieto Metsanen Oy).

Lahokaviosammal on viimeisimmassa uhanalaisluokittelussa (2019) tulkittu Suo-
messa erittain uhanalaiseksi. Siitd on aikaisemmin ollut tiedossa vain vahan havain-
topaikkoja, eika laji ole ollut luontokartoituksessa yleisesti tutkittu. Vuoden 2019
uhanalaisuusluokituksen jalkeen on opittu tunnistamaan lajin suvuttomia osia ja laji
vaikuttaa olevan aiemmin tiedettya huomattavasti yleisempi. Lahokaviosammal ei
enaa ole luonnonsuojelulain (9/2023) 77 §:ssa tarkoitettu erityisesti suojeltava laji. Se
on edelleen luontodirektiivin liitteen Il laji.

Lahokaviosammalhavaintoja on eri puolilta Espoota ja niiden joukossa on myés erit-
tain runsaita esiintymia. Viime vuosien runsaat havainnot niin Uudellamaalla kuin
paakaupunkiseudulla antavat olettaa, etta laji on aiemmin arvioitua yleisempi ja laho-
kaviosammalta esiintyy todennakdisesti laajasti myos ei-inventoiduilla ja jo suojelluilla
metsakuvioilla. Espoossa on noin 18 700 hehtaaria metsaa, josta noin 12 % on suo-
jeltua metsaalaa. Espoon yleisin metsatyyppi on manty- ja kuusivaltaiset kankaat.
Metsakuvioiden lahopuustoisuudesta ei toistaiseksi ole kattavaa inventointitietoa,
mutta lajille soveltuvaa kosteaa kuusi- tai puronlaaksometsaa voidaan olettaa 16yty-
van Espoosta paljon. Lahokaviosammaleen esiintyminen eri puolilla Espoota osoit-
taa, etta lajilla on useita elinvoimaisia esiintymispaikkoja. Uudenmaan ELY -keskuk-
sen vuonna 2019 teettdman Uudenmaan lahokaviosammalesiintymien selvittdminen
ja priorisointi -raportissa (Ymparistésuunnittelu Enviro Oy) Espoon osalta erittédin mer-
kittaviksi esiintymiksi luokiteltin Hannusjarven, Blominmaki-Teirinsuon, Uusmaen ja
Lahnuksen esiintymat. Merkittavaksi esiintymiksi luokiteltiin Miilukorven, Niipperin,
Luukinjarven ja Lakiston esiintymat. Selvityksen jalkeen Espoosta on I6ydetty lisaa
lahokaviosammaleen esiintymisalueita.
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Eldimisto

Suunnittelualueella esiintyy vakiintuneesti liito-oravia. Liito-oravan esiintyminen on
kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 2.15 Suojelukohteet.

Linnusto

Suunnittelualue sijaitsee Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan kosteikkoalueen ita-
puolella. Finnoon linnustollisten arvojen ja lito-oravien ekologisen yhteyden turvaa-
miseksi Finnovikenin alueelle on laadittu hoito- ja kayttésuunnitelma ja Tiistinlaakson
kaava-alueen lansipuolelle on rajattu Finnoon kaavoituksen yhteydessa laaja suoja-
vyohyke.

Vuoden 2022 |luontoselvityksen tulosten perusteella Tiistinlaakson alueen maalin-
nusto koostuu melko tavallisista kaupunkimetsien lajeista. Arvokkain lajisto on alueen
lansipuolella Finnovikenin rantavydhykkeellda. Kalastajantien itdpuolen osaa selvitys-
alueesta ei arvioitu luontoselvityksessa merkitykselliseksi Finnovikenin kosteikkolin-
nuston kannalta, paitsi jos alueelle tulee huomattavasti metsanpinnan ylapuolelle ko-
hoavia korkeita rakennuksia, jotka voisivat vaikuttaa lintujen lentoreitteihin.

Vuoden 2022 selvityksen tulosten perusteella linnustolle ei arvioitu tarpeelliseksi
osoittaa selvitysalueen sisalta erityisesti suojeltavia kohtia ja linnuston nakdkulmasta
arvioitiin, ettd alueiden maankaytt6a voidaan suunnitella normaalisti, alueen luonnon
monimuotoisuus huomioiden.

Luontoselvityksen suositusten mukaisesti Finnovikenin linnusto on huomioitava Ka-
lastajantien lansipuolella ainakin toteutusvaiheen ajoittamisessa voimakasta melua
tai muuta voimakasta hairiéta aiheuttavien tydvaiheiden osalta.

Lepakot

Alueen lepakkotilannetta on selvitetty vuosina 2008, 2012 ja 2022. Finnovikenin kos-
teikon reuna-alueet soveltuvat lepakoiden saalistusalueeksi, mutta kaavamuutosalu-
eelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole tunnistettu lepakoille tarkeita ruokailu-
alueita tai siirtymareitteja.

Vuosina 2008 ja 2012 tehtiin alueelta lepakkoselvitykset aktiivikartoituksella ja 2022

passiivitallentimin. Vuonna 2008 Tiistinlaakson nykyisen kaavamuutosalueen kaak-

koisimmalta osalta rajattiin Ill-luokan lepakkoalue, mutta alueelle on tuon selvityksen
jalkeen rakentunut Suomenlahdentien jatke ja Finnevikin silta. Vuoden 2012 luonto-

selvityksessa Suomenlahdentien varressa ei aktiivikartoituksessa havaittu lepakkoja
(Salomaki ym. 2012). Vaikka kesalla 2022 havaittiin lepakoita passiivikartoituksessa,
arvioitiin lepakoille tarkeaa saalistusaluetta olevan todennakdisesti vain Finnovikenin
kosteikon rannoilla.

Selvitysalueella ei ole rakennuksia, joten mahdollisia lepakoiden lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkoja voisivat olla kolopuut. Alueelta tehtyjen liito-oravaselvitysten tuloksien
perusteella alueella todennakoisesti sijaitsee lepakoillekin paivapiiloiksi soveltuvia
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koloja. Vuoden 2022 luontoselvityksen suosituksen mukaisesti olisi lepakoille soveltu-
vien kolopuiden ja vastaavien paivapiiloiksi soveltuvia puiden osalta ennen mahdol-
lista kaatamista varmistettava, etteivat ne toimi lepakoiden paivapiiloina.

Muut lajit

Vuonna 2022 tehdyn sudenkorentoselvityksen perusteella alueella ei ole sudenkoren-
noille sopivia lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ja tarvetta uudelle sudenkorentoselvi-
tykselle ei ole.

Tiistinlaakson kaavamuutosalueen lansipuolella Finnoon keskuksen asemakaava-
alueelta tunnetaan luhtaviholaisen (aikaisemmin marskiviholainen) elinymparisto.
Luhtaviholainen on silmallapidettavan muurahaislaji.

LUMO-luokitus

Kasvikuvioiden LUMO-luokka
3

. = * Lahokaviosammal
™ Liito-oravan pesapuut
y @ Pesipuu

.l : Liito-orava-alueet
75 150m Ydinalue
T . [ Liito-oravien lisé&ntymis- ja levahdyspaikat
- 2 [ Espoo Tiistinlaakso rajaus 2022
Vuonna 2022 laadittu yhteenveto Tiistinlaakson selvitysalueen luontoarvoista. Elinymparisto-

jen edustavuutta ei ole eritelty karttayhteenvedossa.

Vuoden 2022 luontoselvityksissa tehtiin luontoarvojen arvotus Espoon kaupungin luo-
man LUMO-luokituksen 07/2021 mukaisesti. Kartalle on koottu lajiston ja kasvillisuus-
kuvioiden LUMO-arvot. Selvitysalueiden kohteet arvotettiin kahteen eri luokkaan:
luokka 1 (ehdoton) ja luokka 3 (huomioitava).

Luokan 1 kohteet ovat liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ja ydinalueita ja
lahokaviosammalen havaintopisteita.

Priorisointiluokkaan 3 eli paikallisesti arvokkaiksi luokiteltiin osa luontotyyppikuvioista.
Luontotyyppeihin kuulumattomat kuviot jatettiin LUMO-priorisointiluokituksen
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ulkopuolelle. Liséksi yksi avokalliokuvio ja yksi kalliometsakuvio jaivat heikon edusta-
vuuden vuoksi ilman LUMO-priorisointiluokkaa. Selvitysalueella ei esiinny Espoon
LUMO-priorisointiluokituksen kahta ylintd arvoluokkaa.

Espoon oman edustavuusluokituksen mukaisesti arvioituna suurin osa alueen luon-
nosta arvioitiin edustavuusluokkaan 3 (kohtalainen). N&illa kuvioilla luonnontila on
selvasti muuttunut ja alueen luokitusta heikentavia ominaisuuksia on useita. Kaksi
kuviota luokiteltiin edustavuudeltaan hyvaksi (edustavuusluokka 2) ja ilman LUMO-
priorisointiluokitusta jaanyt luontotyyppikuvio arvioitiin edustavuudeltaan heikoksi.
Luontotyyppeihin kuulumattomien kuvioiden edustavuutta ei arvioitu luontoselvityk-
sessa.

2.15 Suojelukohteet
Liito-oravat

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa esiintyy vakiintuneesti liito-oravia, joka on
luontodirektiivin IV liitteen laji. Alueelta tunnetaan useita liito-oravan lisdantymis- tai
levahdyspaikkana toimineita tai sellaiseksi soveltuvia kolopuita. Liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain 78 § nojalla suojeltua, eli niita ei saa
havittaa eika heikentaa. Lisdantymis- ja levahdyspaikat sijaitsevat laajemmasta elin-
alueesta rajatuilla ydinalueilla.

Kalastajantien lansipuolella tehtiin ensimmainen liito-oravakartoitus vuonna 2008, jol-
loin alueella ei vield havaittu liito-oravaa ja alueen arveltiin olevan liito-oravalle sovel-
tumatonta (Yrj6la ym. 2008). Tuohon aikaan liito-oravaa oli Etela-Espoossa todettu
Lansivaylan etelapuolella vain Soukassa ja lajia pidettiin suurempien metsaalueiden
lajina.

Vuodesta 2012 alkaen Tiistinlaakson alueelta on |6ydetty vuosittain merkkeja liito-
oravien lasnaolosta alueella. Alueelta on rajattu lajin elinymparistdja ja ydinalueita.
Selvityksia on laadittu useita ja varmistettuja havaintoja liito-oravista on toimitettu Es-
poon kaupungin ymparistonsuojelun palvelualueelle myos selvitysten ulkopuolelta.
Aluetta koskevat ja siihen laheisesti liittyvat kaupungin teettamat selvitykset on luette-
loitu kaavaselostuksen luvun 2.14.3 Luontoarvot alussa.

Vuosittaisissa havaintomaarissa on ollut suurta vaihtelua. Esimerkiksi vuonna 2021
Kalastajantien lansipuolella oli paljon havaintoja, mutta seuraavana vuonna tehdyssa
selvityksessa kyseiseltd osa-alueelta ei I6ydetty yhtaan papanaa.

Liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikat

Vuoden 2022 liito-oravaselvityksessa selvitysalueelta rajattiin vanhojen tietojen ja
vuoden 2022 tietojen perusteella kaksi liito-oravan elinaluetta (Kalastajantien lansi-
puoli 1,17 hehtaaria ja Kalastajantien itdpuoli 3,77 hehtaaria) seka kaksi ydinaluetta
Suomenlahdentien molemmin puolin (0,76 hehtaaria ja 0,76 hehtaaria). Tiealue ei
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sisally ydinalueisiin. Selvityksessa todettiin, ettd metsan laatu ydinalueilla on sailynyt
ennallaan aiempiin vuosiin nahden.

Vuoden 2021 selvityksessa paikannettiin useita aiemmin 16ytymattémia, periaat-
teessa mahdollisia liito-oravan pesakoloja, joista suuri osa oli tuoreita tai melko tuo-
reita kdpytikan koloja. Kaikkien alueelta tunnettujen kolojen peséatilanne ja soveltu-
vuus liito-oraville tarkistettiin endoskooppikameralla ja kaikki tunnistetut liito-oravalle
soveltuvat kolo- ja pesapuut tarkemitattiin.

Vuoden 2022 liito-oravaselvityksen yhteydessa tunnistettiin uusia kolopuita ja maari-
teltiin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen rajaukset Uudenmaan ELY-keskuksen keho-
tuksesta. Rajaukset laadittiin ELY-keskukselta saatujen linjausten ja periaatteiden
mukaisesti.

Vuonna 2023 tarkastettiin vuonna 2022 uusina havaittujen kolopuiden soveltuvuus
lito-oraville ja seurattiin tunnettujen kolopuiden liito-oravatilannetta. Koska tarkastuk-
sissa todettiin, ettd osassa uusista kolopuista ei ollut liito-oravalle soveltuvaa pe-
sasyvennysta, paivitettiin kahden lisdantymis- ja levahdyspaikan rajausta. Vuonna
2024 jatkettiin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen seurantaa ja todettiin yhden aiemmin
tunnetun kolopuun luontaisesti kaatuneen. Vuoden 2024 tuloksista laadittiin selvitys-
raportti, joka yhdistda vuosien 2023 ja 2024 seurannan tulokset.

Papanapuu 2024
Soveltumattomat kolot, tarkastettu
Pontto
Kaatunut kolopuu 2024
Pesé yhtena tai useana vuonna s
& Tarkemitatut kolopuut vuosina 2019-2024
Liiito-oravan lisd@ntymis - ja levahdyspaikat
i 1 selvitysalueen rajaus 3
- ] ¥ ! v TR s . ame S T TN LA
Vuosien 2023 ja 2024 havaintojen perusteella tarkastetut Tiistinlaakson lisdantymis- ja levah-
dyspaikkarajaukset, tarkemitatut kolopuut ja ponttdpuu seka vuoden 2024 seurannan yhtey-
dessa tehdyt pesa- ja papanahavainnot. Alueella 2 on ollut pesa ainakin vuosina 2023 ja 2024

ja vuonna 2024 myos alue 6:lla oli pesa 2024.

& XD oo
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Vuoden 2024 seurannan yhteydessa tarkasteltiin kaikkien vuosien kolo- ja pesapuu-
tietoja suhteessa eri vuosina tehtyihin tarkemittaustuloksiin kokonaiskuvan selkeytta-
miseksi.

Kevaan 2025 tilanteessa kaavamuutosalueelta on eri vuosien havaintotietojen ja nii-
den tarkastusten perusteella rajattu 7 lisdantymis- ja levahdyspaikkaa. Nailta tunne-
taan 22 puuta, joissa kussakin on yksi tai useampi liito-oraville soveltuva pesasyven-
nys. Lisaksi yhdessa puussa on lito-oravan kayttoon soveltuva ponttd. Soveltuvista
kolopuista kahdeksan on tulkittu eri vuosina pesapuiksi joko papana- tai nakéhavain-
toihin perustuen.

Liito-oravien kulkuyhteydet

Liito-oravien kulkuyhteyksia alueella ja sen lahiymparistdssa on tarkasteltu useassa
selvityksessa. Kulkuyhteyksia tarvitaan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen valilla ja
laajemmassa elinymparistoverkostossa yhdistdmaan liito-oravien ydinalueita.

Liito-oravien laajemmassa elinymparistdverkostossa merkittdvimman liito-oravien kul-
kuyhteyden muodostaa maakunnallisen ekologisen yhteyden osana oleva Finnovi-
kenia reunustava puusto, joka on osa ita-lansi-suuntaista Matinkylan ja Kaitaan va-
listd kulkuyhteyttd, joka on arvioitu kriittiseksi Etela-Espoon liito-oravapopulaation
suotuisan suojelutason arvioinnissa (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2016).

Taman yhteyden kohdalla oleva Finnevikin silta on toteutettu siten, ettd myo6s suurten
nisakkaiden, kuten hirvieldinten on mahdollista alittaa silta. Liito-oravien latvusyhteyk-
sille sillan kohdalla aiheutuu ainakin osittaista likkumisestetta pitkien litomatkojen
vuoksi. Alueelle on tehty taydennysistutuksia vuonna 2023 ja alueen puustoa hoide-
taan siten, ettd hyppypuuksi parhaiten soveltuvalla puustolla on tilaa jareytya ja kas-
vaa korkeutta.
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Litto-oravahavainnot 2022

& Kolopuu
Papanahavalinto

@ Pesipuu

oW Lito-orava-aluest 2022

7 Wue

FZ3 vYdinalue

s =ea Taydennetyt kulkuyhteydet 2022

- ess Liito-oravien kulkuyhteydet

- > [ espoo Tiistinlaskso rajaus 2022

Tiistinlaakson vuoden 2022 liito-oravahavaintojen perusteella rajatut liito-orava-alueet, seka
lito-oravien kulkuyhteydet. Numeroidut kohdat on kasitelty erikseen tekstissa. Kysymysmerk-
kien kohdalla kulkuyhteys on heikentynyt.

Liito-oravien kulkuyhteys kaavamuutosalueelta etelaan toimii Rajakallion kautta ja
pohjoisessa Tynnyripuiston ydinalueille HeinAmaenpolun varren korttelipuuston
kautta. Itdisempi kulkuyhteys Tynnyripuiston suuntaan on heikentynyt Matinkylan lu-
kion toteutuksen myo6ta. Nykytilanteessa yhteys Suomenlahdentien ympariston ydin-
alueelta toimii ita-lansi-suunnassa Suomenlahdentien eteldpuolella, mutta Suomen-
lahdentien ja Kalastajantien risteysalueen lounaispuolelle asemakaavoitettu asuin-
kortteli heikentaa yhteytta toteutuessaan.

Poikkeuslupa liito-oravan suojelusta

Tiistinlaakson asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jal-
keen Espoon kaupunkisuunnittelukeskus haki 13.12.2017 luonnonsuojelulain 49 §:n
3 momentin mukaista lupaa saada poiketa 49 §:n 1 momentissa tarkoitetusta liito-
oravan suojelusta Suomenlahdentien varrella Tiistinlaakson asemakaavan muutok-
sen mahdollistamiseksi. 9.5.2018 Uudenmaan ELY-keskus myonsi haetun poikkea-
misen, joka sallii neljan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkana toimivan kolo-
puun kaatamisen. Helsingin hallinto-oikeus kumosi Espoon ymparistéyhdistys ry:n ja
Suomen luonnonsuojeluliton Uudenmaan piiri ry:n valituksesta ELY -keskuksen paa-
toksen paatoksellaan 13.9.2019. Korkein hallinto-oikeus kumosi Helsingin hallinto-
oikeuden paatdksen ja saattoi ELY-keskuksen lupapdatoksen voimaan 24.5.2021.
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Poikkeusluvan tultua lainvoimaiseksi Espoon kaupunki on neuvotellut Tiistinlaakson
asemakaavamuutoksen valmistelun aikana ELY-keskuksen kanssa liito-oravan huo-
mioimisesta alueella useaan otteeseen, 8.2.2022, 26.10.2022, 25.11.2022, 13.6.2023
ja 11.2.2025. Liséksi on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen ja Espoon kaupungin yh-
teinen maastokatselmus Tiistinlaakson alueelle ja sen I&hiymparistéon 22.11.2022.

Lupa on haettu aikanaan neljalle pesapuulle. Varovaisuusperiaatteen mukaan vuo-
den 2025 tilanteessa kaikkia ydinalueelta 16ytyvia liito-oravalle soveltuvia kolopuita
tulkitaan potentiaalisiksi pesapuiksi. Koska alueelta on aiemmin tunnettujen kolopui-
den ohella tunnistettu uusia liito-oravalle soveltuvia kolopuita ja koska voimassa
oleva poikkeuslupa koskee yksittaisia puita, edellyttda Tiistinlaakson asemakaavan
toteuttaminen uutta poikkeuslupaa luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin mukaisesta
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittamista ja heikentadmista koskevasta
kiellosta.

Finnovikenin linnustollisesti arvokas kosteikko

Tiistinlaakson kaavamuutosalueen lansipuolella oleva linnustollisesti arvokas Fin-
noonlahti ja Finnovikenin kosteikkoalue on valtakunnallisesti arvokas luontokohde.
Linnustoalueelle on laadittu vuonna 2015 Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen
hoito- ja kdyttdsuunnitelma seka sen toteuttamisperiaatteet (Espoon kaupunki, FCG
Oy, Ymparistdésuunnittelu Enviro Oy). Tassa yhteydessa on maaritelty suojavyohyk-
keet, joiden leveys Tiistinlaakson kaavamuutosalueen laheisyydessa on vahintaan 75
m. Finnoon keskuksen asemakaavassa suojeltu alue on Iahimmilldan noin 100 metrin
etaisyydella Tiistinlaakson asemakaava-alueen lansireunasta.

Ympariston hairiotekijat

Liikenne aiheuttaa melua ja muita paastoja, mutta kaava-alue on rakentamaton. Ku-
vassa keltaisella on merkitty alueet, joissa paivamelutaso ylittda 55 dB, ja vihrealla
alueet, joissa se on alle 55 dB.
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Lansimetron Tiistilan pystykuilu on savunpoisto- ja paineentasauskuilu. Savunpoisto-
puhaltimien koe- ja huoltokaytdsta aiheutuu kuilujen ymparistéén melua. Melua on
arvioitu noin kerran vuodessa paiva- ja ydaikaan tehtavien 80 % koekayttdjen osalta.
Selvitys "Lansimetro, Tiistilan kuilun P1.4 ymparistémeluselvitys, Akukon 17.2.2017”
esittda kuilurakennuksen aiheuttamaa melua lahimpiin altistuviin alueella oleviin koh-
teisiin ja suunnitelmassa "Kalatorpanpuiston ja Tiistinlaakson asemakaavan muutos-
alueiden viitesuunnitelma, 1.9.2017, A-konsultit, MA-arkkitehdit, Trafix Oy” esitettyihin
kohteisiin.

Selvityksessa todetaan, etta Tiistilan savunpoisto- ja paineentasauskuilun savunpois-
topuhaltimen y6aikainen koekayttd 30 % teholla ei aiheuta merkittavaa lahiymparis-
ton rakennusten julkisivuille kohdistuvaa melua. Tama patee seka nykytilanteessa
etta kaytetyn massoitteluluonnoksen tilanteessa. Paivaaikaan tapahtuva savunpoisto-
puhaltimen koekayttd 80 % teholla aiheuttaa lahiymparistéon lyhytaikaista melua,
mutta ei ohjearvon ylitysta. Jos koekaytdsta aiheutuvaa erittain harvoin esiintyvaa
melua halutaan valttda suunnittelussa, asuintiloja ei suositella sijoitettavaksi tarkastel-
lun massoitteluluonnoksen mukaisten rakennusten niille julkisivuille, jotka ymparoivat
tai muutoin ovat kuilurakennuksen valitttmassa laheisyydessa.

Asemakaavaehdotuksen suunnittelussa selvitysta on kaytetty suuntaa antavana. Me-
lutilannetta Tiistilan kuilun ympérille suunnitteluissa asuinrakennuksissa ja oleskelupi-
hoilla tarkistetaan nahtavilla oloaikana ennen hyvaksymiskasittelya.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatdkselldaan, 24.5.2017 § 112 "Tiistinlaakso ja
Kalatorpanpuisto, asemakaavan muutos, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet, alue
311802 ja alue 311501”, asettanut asemakaavan laatimiselle toiminnallisia,
kaupunkirakenteellisia, kaupunkikuvallisia, maisemallisia ja liikenteellisia tavoitteita.
Suomenlahdentietd kehitetdan bulevardimaisena kokoojakatuna, joka yhdistaa
Matinkylan ja Finnoon keskustaa. Alueen asuntorakentamispotentiaali hyddynnetaan
jo rakennetun kunnallistekniikan alueella. Rakentaminen muodostaa urbaania
kaupunkitilaa, joka liittyy luontevasti Matinkylan keskukseen, Finnoon alueen
itdreunaan ja suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella oleviin ja suunniteltuihin
asuinalueisiin. Rakentamisessa huomioidaa lansipuolisen lintukosteikon
suojavydhyke ja ekologiset yhteydet. Osoitetaan sujuvat yhteydet metrokeskukseen
ja suunnitellaan Suomenlahdentien varteen pyorailyn laatureitti.

Vuonna 2017 asetetut tavoitteet ovat jatkoa jo vuonna 2012 Matinkylan metroaseman
Iahialueille annetuille kehittamislinjauksille (KSL 14.2.2012, § 24). Kehittamislinjauk-
sia annettiin kehittamisalueille, joina mainittiin Matinkylan keskusta, Suomenlahden-
tien varrella oleva alue, Tynnyripuiston alue seka Grasanlaakson ja Matinkartanon
tien ymparisto. Lisaksi kehittamislinjauksia annettiin koskien tydpaikkoja ja palveluita.

Suomenlahdentien ymparistéa koskien todetaan, ettd Suomenlahdentien varren
maankayttdéa tehostetaan asemakaavoissa olevan metron entisen pintavarauksen
kohdalla. Suomenlahdentiestd suunnitellaan bulevardi, jota reunustavat viihtyisat
kaupunkimaiset asuinkorttelit. Suunnitellaan itd-lansisuuntainen laatukaytava -
tasoinen pyoratie Finnoosta Suomenlahdentien suuntaisesti Matinkylaan ja edelleen
Helsingin suuntaan. Metrokeskuksen saavutettavuus kavellen, pyoéraillen,
ajoneuvoilla ja bussien liityntalinjoilla eri suunnista otetaan huomioon alueen
asemakaavoituksessa. Kiirehditdan Suomenlahdentien rakentamista, jotta
lityntaliikenne Finnoon suunnasta toimii heti Matinkylan metroliikenteen alkaessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.3.2016 § 37 Tiistila Il -kaavan (aluenumero
310602), joka sijoittuu Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyksen lounaispuo-
lelle, yhteydessa kaavamuutosaluetta koskien seuraavaa: Kadunvarren rakennusten
massoittelun ja korkeuksien osalta huoli kohdistuu paljon enemman Kalastajatien
pohjoisosaan. Riittdvan laajan alueen asemakaavoitusta tuleekin vieda eteenpain jo
taman kaavamuutoksen aikana. Korttelissa mahdollisesti tarvittava rakennusoikeu-
den kevennys aikaisemmin nahtavilla olleisiin luonnoksiin ja tahan ehdotukseen ver-
rattuna kompensoidaan muussa Suomenlahdentien varren asemakaavoituksessa.

Lansiuudenmaan hyvinvointialue ja asemakaavan laatimisen alkuvaiheessa Espoon
sosiaali- ja terveystoimi on todennut, ettd Matinkylan alueella on laskennallisesti tar-
vetta vuoteen 2030 mennessa noin 53 ymparivuorokautisen palveluasumisen asu-
kaspaikalle ja noin 105 yhteiséllisen asumisen asukaspaikalle. Matinkylan
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keskustaan suunniteltu Ela ja asu -seniorikeskus tulee tayttdmaan osan tarpeesta.
Erityisesti yhteisollista asumista ei alueella ole juuri lainkaan. Asemakaavaan tulee
sisallyttaa korttelialuetta palveluasumista varten mahdollisimman lahelle metroase-
maan ja kauppakeskus Iso Omenan tiloissa tarjottavia palveluita.

Kaava-alueen asukkaille tulee suunnitella paivakoti kaava-alueelle, mutta haasta-
vassa suunnittelukohteessa varhaiskasvatuksen palveluille ei tarvitse tehda tilava-
rausta muiden alueiden asukkaita varten. Paivakodin on hyva sijaita mahdollisimman
lahella metroasemaa.

3.2 Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle

Kaupunki on alueen suurin maanomistaja ja esittaa, etta alue (Tiistinlaakso 311802)
kaavoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esiteltyjen tavoitteiden mukai-
sesti: Ison Omenan valittdtmassa laheisyydessa sijaitsevan Suomenlahdentien ympa-
riston liittdminen tiiviimmaksi osaksi Matinkylan keskustaa. On kaupungin tavoitteiden
mukaista kehittda alueen maankayttda ja tiivistdd metroradan vartta. Kaavanmuutok-
sella lisdtdan asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Neste omistaa korttelialueen 23180 Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyksen
kaakkoispuolella. Nesteen tavoitteena on rakentaa alueella polttoaineen jakelu-
asema. Nesteella on polttoaineen jakelua Matinkylan itdosassa Lansivaylan ja Keha
Il:n liittyman tuntumassa seka Olarissa Kuitinmaentien varressa kahdessa kohdassa.
Neste vaatii Tiistinlaaksossa olevalle tontille korvaavaa sijaintia. Maanomistajan
kanssa on keskusteltu kaavamuutoksesta kokouksissa vuosina 2016—2017 ja uudel-
leen vuosina 2021-2023.

Yksityisilla maanomistajilla Kalastajantien lansipuolella, kaava-alueen luoteisosassa
on tavoitteena mahdollisimman tehokas rakentaminen.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Kaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaavan
mukainen. Osa yleiskaavan virkistysalueista muutetaan asuntoalueiksi. Puistosta
asuinkortteleiksi muutettavat alueet ovat kapeita, melun ja ilmanlaadun vuoksi virkis-
tysarvoltaan vahaisia alueita, jotka rajautuvat Suomenlahdentiehen tai Kalastajan-
tiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa osa naista kadunvarren alueista on va-
rattu metron pintarakenteille, mutta nama varaukset ovat jadneet tarpeettomiksi,
koska metro on rakennettu maanalaisena. Laajemmat viheralueet ja -yhteydet saily-
tetdan. Asemakaavan muutos on Espoon etelaosien yleiskaavan kokonaistavoittei-
den mukainen.

Tiistinlaakson kaava-alue sijaitsee Matinkylan metroaseman valittdmassa laheisyy-
dessa. Muita vastaavan kokoluokan alueita tdydennysrakentamiselle ei Matinkylan
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metroaseman vaikutusvydhykkeelta 16ydy. Tiivistyva kaupunkirakenne on Espoo-tari-
nan mukaista. Kaavamuutoksella lisatdan asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuu-
den alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja MAL-sopimuksen kehitys-
polkujen mukaisesti.

Kaavan pohjaksi laaditussa viitesuunnittelussa on haettu tasapainoa kaupunkimai-
sen, viihtyisan ja tehokkaan mutta ekologisesti toimivan viheralueverkoston ja lajisto-
arvot huomioivan kaupunkirakenteen saavuttamiseksi. Kaavaratkaisulla ja kaava-
maarayksilla tavoitellaan luonnon monimuotoisuutta tukevaa ja resilienttia kaupunki-
rakennetta. Korttelit ovat kompakteja kaytettavissa olevan tilan vahaisyyden, luon-
nonolosuhteiden, haastavan topografian, maaperan rakennettavuuden ja likenneolo-
jen vuoksi. Korttelirakenteen suunnittelussa on pyritty sailyttdmaan olemassa olevaa
viheraluerakenteen runkoa sen ominaispiirteita vaalien.

Nakymakuva pyorailybaanalta kohti lantta. (Inaro Oy 2025)
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 8,1 hehtaaria.

Kokonaiskerrosala on 50 400 k-m>.

Aluetehokkuus on e,= 0.63.

Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa noin 48 750 k-mZ.

Asumisen rakennusoikeus on 43 800 k-m?, josta kivijalan liike-, toimi- tai myymalati-
laa vahintdan 1 600 k-m?.

Paivakodin rakennusoikeus on 1 000 k-m?.

Palveluasumisen rakennusoikeus on 5 600 k-m?2.
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Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 840 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueelle tulee jonkin verran tydpaikkoja liiketilojen (n. 35 tydpaikkaa), paivako-
din ja palveluasumisen vuoksi.

Kasvun ja oppimisen toimialan asettamien tavoitteiden mukaan alueelle suunniteltu
asukasmaara vastaa neljaryhmaisen paivakodin tarvetta.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen ja asemakaavan alkuvaiheessa Espoon ja sosi-

aali- ja terveystoimen asettamien tavoitteiden mukaan alueelle on suunniteltu palvelu-
asumisen yksikkd, jossa olisi noin 60 asukasta. Kaava mahdollistaa enintdan noin 90

asukaspaikkaa.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Korttelisuunnitelman tavoitteena on ollut, ettd uusi rakentaminen liittyy luontevasti
alueen nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja luo samalla oman tunnistettavan kerrok-
sen kaupunkikuvaan. Tavoitteena on ollut Suomenlahdentien katutilan parantaminen
viihtyisammaksi, vaihtelevammaksi ja sita kautta kaveltdvammaksi ja rakentamisen
jalkeenkin vehreaksi. Keinoiksi on valittu paaosin vaihtelevan korkuiset ja variset ra-
kennukset, joiden sijainti suhteessa katualueeseen vaihtelee. Korkeampien raken-
nusten valeissa olevat pienemmat rakennusosat elavoittvat kaupunkikuvaa ja tarjoa-
vat mahdollisuuden suunnitella alueelle erityyppisia asuntoja. Vaihtelevan suuntaiset
harjakatot tuovat kaupunkikuvaan elavyyttd. Suomenlahdentien ja Kalastajantien var-
rella korttelien istutettavat edusaukiot lisdavat katutilan viihtyisyytta.

Asuinkerrostalojen ja palvelurakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on puh-
taaksi muurattu tiili, kiviaineisen materiaalin paalle tehty rappaus tai puuverhoilu. Yh-
tenaisyytta alueelle tuovat muun muassa punaiset harjakatot.

Asuinkerrostalojen korttelialueille on maaratty rakennettavaksi liike-, palvelu- ja toi-
mistotiloja rakennusten kivijalkakerrokseen. Maarayksella halutaan varmistaa Matin-
kylan keskusta-alueen laajentumista, palveluluiden saavutettavuutta ja Suomenlah-
dentien katuympariston viihtyisyytta. Tilojen korkeudesta on maaratty, jotta kahviloi-
den ja ravintoloiden tai muiden tehokasta ilmastointia vaativien kayttotarkoitusten si-
joittuminen tiloihin olisi mahdollista. Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden ja
minimivaateen lisdksi saa katutasoon kullekin korttelialueelle rakentaa 200 k-m? liike-,
toimisto- ja palvelutilaa.

Kaava-alueen lansipuolella olevan Finnovikenin kosteikkoalueen linnuston, lepakoi-
den ja liito-oravien huomioinnista rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on
annettu yleisia ja korttelikohtaisia maarayksia.
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Korttelien piha-alueet ja viherkerroin

Kortteleissa tavoitteena on viihtyisat, vehreat ja luonnon monimuotoisuutta tukevat
pihaymparistot, jotka liittyvat 1ahiymparistddnsa viheraluerakennetta sdastaen. Ra-
kennukset suojaavat oleskelupihoja liikennemelulta.

Pihatilat ovat korttelien kapeuden vuoksi kooltaan kompakteja. Tiiviissa kortteleissa
istutusten laatuun ja hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tavoit-
teena on viihtyisyytta, suotuisaa pienilmastoa ja luonnon monimuotoisuutta tukeva
kaupunkirakenne. Naita tavoitteita tuetaan kortteleissa muun muassa monilajisella,
kerroksellisella ja kukkivalla kasvillisuudella sekd mahdollisimman laajoilla ja suotui-
simmassa tapauksessa maanvaraisilla kasvullisilla pinnoilla. Pihatilat ovat neljassa
korttelissa maanvaraisia. Suomenlahdentien pohjoispuolella kaksi korttelia edellyttaa
pihakansiratkaisua. Jatehuoneet ja padosa polkupyo6rapysakoinnista sijaitsevat ra-
kennuksissa, jolloin tilaa pihan kasvulliselle pinnalle jaa enemman. Pysakdintilaitos-
ten katot ja matalien rakennusosien katot tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta
tukevina viherkattoina, oleskelupintoina tai uusiutuvan energian tuotantoon.

Korttelien ja pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyo-
kalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakdkulmasta. AK-1- ja AK-2-kortteli-
alueilla viherkertoimen tavoitetaso on 0,9. YP-korttelialueen viherkertoimen tavoite-
taso on 0,8. Pysakoinnin korttelialueiden viherkertoimen tavoitetaso maaraytyy sen
mukaan mita maankayttotyyppia pysakointi padosin palvelee. Asumista palvelevilla
LPA-korttelialueilla viherkertoimen tavoitetaso on 0,9. Viherkerroinlaskenta on laadittu
korttelisuunnitelman pihasuunnittelun yhteydessa Espoon viherkerrointydkalulla ver-
sio 11/2024. Viherkerroin-tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Korttelialueiden rajautumisesta toisiin kortteleihin ja VL-, VL-1/s- tai VL-2/s-alueisiin
on annettu kaupunkikuvaa ja alueella olevan kasvillisuuden kasvuolosuhteiden saily-
mista tukevia maarayksia.

AK-1 korttelialueet on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi, joille sallitaan
liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka asuntojen tyétilojen rakentaminen.

Korttelit 23158 ja 23159 sijaitsevat Suomenlahdentien ja asuinkortteleiden valissa
varsin kapealla vyOhykkeelld, joka korttelin 23159 kohdalla laskee itdan ja pohjoi-
seen. Rakentamista on sovitettu Matinkylan kaupunkikeskuksen mittakaavaan ja poh-
joispuolen asuinkortteleiden mittakaavaan. Idadssa naapurina on Matinkylan lukio,
joka on varsin suuri rakennus suhteessa pohjoispuolen naapureihin, 3—4-kerroksisiin
asuinkerrostaloihin, joiden asuntoja, parvekkeita ja pihaa avautuu suunnittelualueen
suuntaan.
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Korttelissa 23158 on rakennusoikeutta 6 600 k-m?, josta liike-, palvelu- ja toimistotilaa
on rakennettava vahintaan 100 k-m?2. Korttelissa 23159 rakennusoikeutta on 3 850 ja
k-m?, josta liike-, palvelu- ja toimistotilaa on rakennettava vahintaan 150 k-m2.

Kortteleita 23158 ja 23159 on suunniteltu senioriasumisen kohteeksi. Korttelisuunni-
telmassa on esitetty pienia asuntoja, koska ne mahdollisesti sopivat kohderyhmalle
parhaiten. Suunnittelemalla pieniad asuntoja tulee autopaikkojen ja yhteistilojen suurin
mahdollinen tarve mitoitetuksi tonteille. Jatkosuunnittelussa asuntojen kokoja voidaan
harkita tarpeen mukaan.

Pysakadinti on padosin suunniteltu kortteleiden yhteisjarjestelyna kortteliin 23158 piha-
kannen alle. Ne paikat, jotka eivat yksitasoiseen pysakdintihalliin mahtuneet on suun-
niteltu kortteliin 23159 maanpinnalle. Naille autopaikoille tulee joko rakentaa viherkat-
toinen katos tai aita, joka estaa ajovalojen suuntautumisen viereisen kerrostalon
asuntoihin.

Kortteli 23160 sijoittuu Kalastajantien ja Finnoonlaakson viheralueiden valiin. Kortte-
lin avautuminen lanteen viheralueelle tarjoaa suotuisat olosuhteet asuntojen ja piho-
jen suuntaamiselle. Rakennukset sijoittuvat Kalastajantien varteen ja korttelialueen
rajauksella varmistetaan tarkean liito-oravien kulkuyhteytena toimivan puuston kasvu-
olosuhteiden sailyminen. Alueen maanpinta laskee lanteen. Korttelialuetta joudutaan
tayttdmaan tulvariskin poistamiseksi.

Rakentamisen massoittelussa jatketaan Suomenlahdentien etelapuolelle kaavoitetun
korttelin mittakaavaa rakennusten korkeuksissa ja suunnitteluidealtaan kortteli kuuluu
Suomenlahdentien varteen suunniteltuun kokonaisuuteen. Etaisyys Kalastajantien
itApuolen rakentamisen tavaltaan pienimittakaavaisempaan kortteliin on 50 m. Korke-
ammista rakennuksista ei aiheudu varjostusta nykyisen puuston aiheuttamaa varjos-
tusta enempaa kadun itapuolella asuvien asuntoihin tai pihoille.

Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan alueen linnuston pesima- ja muuttorauhan tur-
vaamiseksi, lepakoiden ja liito-oravien elinolosuhteiden sailyttamiseksi seka ekologi-
sen yhteyden osana sailyvan viheralueen puuston kasvuolosuhteiden turvaamiseksi
korttelia 23160 koskien on annettu rakentamistapaa ja -aikaa koskevia maarayksia.

Korttelissa 23160 on asuntorakennusoikeutta 12 300 k-m?2.
Pysakadinti on keskitetty pysakadintitaloon.

VL-1/s- ja VL-alueisiin rajautuville piha-alueen osille tulee istuttaa puustoa ja monila-
jista kerroksellista kasvillisuutta, jotta reunavydhyke liittda korttelin viheralueeseen
maisemallisesti ja tukee viheralueen ekologiaa. Korttelin maaston tulee madaltua
luontevasti porrastaen tai luiskaten kohti viheraluetta.



49 (78)

ESPOO
ESBO

= ,}"\: N T 2 P ; i =3 ¥ '_' ; p
Nakymakuva korttelista 23156 Suomenlahdentien yli etelaan kortteliin 23180. (Inaro Oy,
2025)

Kortteli 23180 sijoittuu Suomenlahdentien ja Kalaonnentien valiin itdan ja itdosas-
taan myds eteldadan nousevaan maastoon. Tamakin korttelialue on kapea.

Rakentamisen mittakaavaa on sovitettu Kalastajantien lansipuolelle asemakaavoite-
tun korttelin ja Kalaonnentien etelapuolella olevien kortteleiden mittakaavoihin. Li-
saksi korttelin suunnitteluideat noudattavat koko alueen suunnitteluideoita.

Kortteli muodostaa osaltaan Kalastajantien ja Suomenlahdentien risteyksen kaupun-
kikuvaa ja -rakennetta.

Korttelissa 23180 on asuntorakennusoikeutta 11 200 k-m? ja liike-, palvelu- ja toimis-
totilaa on rakennettava vahintaan 500 k-m?2.

Korttelin [api on suunniteltu yleisen jalankulun ja pyoérailyn yhteys Kalaonnentien ja
Suomenlahdentien valille. Yhteys tukee Kalastajanpolun liittymistd Suomenlahdentien
varteen ja Kalatorpanpuiston suuntaan. Pysakadinti on keskitetty pysakdintitaloon.

AK-2 korttelialue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi, joille sallitaan paiva-
kodin, liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka asuntojen tyétilojen rakentaminen.

Kapea kortteli sijoittuu asuinkorttelin, Suomenlahdentien, Kalastajantien ja Kalator-
panpuiston rajaamaan pohjoiseen nousevaan rinteeseen. Korttelin lounaiskulmalla on
metron Tiistilan kuilurakennus. Kortteli rajaa lansipaastaan Kalastajantien ja Suomen-
lahden tien risteyksen seutua, joka on kaupunkikuvallisesti haastavaa ratkaista juuri
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kuilurakennuksen vuoksi. Lantisin rakennus pyrkii tuomaan vaihtelevuutta ja kaupun-
kimaisuutta levean Kalastajantien ymparistoon.

Korttelissa 23156 on asuntorakennusoikeutta 10 850 k-m? ja liike-, palvelu- ja toimis-
totilaa on rakennettava vahintaan 550 k-m2.

Paivakodille on osoitettu 1 000 k-m? rakennusoikeutta ja rakennusala korttelin ita-

paasta. Paivakoti on sijoitettu niin, ettad paivakodin ryhma- ja yhteistilojen seka piha-
alueen etaisyys kadusta tayttda HSY:n ilmanlaadun suositusetaisyydet. Paivakodin
piha sijoittuu rakennuksen pohjoispuolelle Kalatorpankalliolta laskevaan rinteeseen.

Pysakdintipaikat on piilotettu pihakannen alle pohjoiseen nousevaan rinteeseen.
YP-korttelialue

Kortteli 23161 on osoitettu yleisten ja palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle saa
rakentaa ikdantyneiden palveluasumista. Kaava mahdollistaa toteutumisen joko ym-
parivuorokautisen palveluasumisena tai yhteisdllisena asumisena.

Rakennusala on sijoitettu siten, ettd HSY:n iimanlaadun minimietaisyys Suomenlah-
dentiesta tayttyy. Korttelin oleskelupiha on jarjestetty Kalaonnentien puolelle.

Kortteli sijoittuu haastavaan rinteeseen Suomenlahdentien etelapuolen suunnittelu-
alueen itdpaahan toimisto- ja liikerakennuksesta palvelurakennukseksi muutetun ra-
kennuksen viereen, puistoalueen ja Kalaonnentien kadantdpaikan rajaamaksi.

Korttelialueen toteutuksessa on tarkeda noudattaa ideaa, jolla rakennusta avataan
sisdankayntien avulla Suomenlahdentielle ja Kalaonnentielle ja piha-alueet sijoitetaan
valoisaan ja liikenteen paastdjen puolesta suojaisaan ilmansuuntaan Kalaonnentien
puolelle. Rakennusmassoista lantisempi ulottuu alas Suomenlahdentielle ja itdisempi
rakennetaan kokonaan ldahemmas Kalaonnentien tasoa.

Korttelissa on rakennusoikeutta palveluasumiselle 5 600 k-m?.

Korttelin itareunaan osoitetaan yleisen jalankulun reitti Rajakallion suunnasta alas
Suomenlahdentielle. Yhteys parantaa Rajakallion liittymistd muuhun jalankulun ja vir-
kistyksen verkostoon. Korttelin pysakointipaikat on suunniteltu pysakdintitaloon kort-
teliin 23180.

Taulukossa kortteleittain toisessa sarakkeessa rakennusoikeus, kolmannessa asun-
torakennusoikeus, neljannessa liike-, palvelu- ja toimistotiloiksi vahintaan rakennet-
tava rakennusoikeus ja viimeisessa paivakodin tiloiksi rakennettava rakennusoikeus.

LPA-korttelialueet

Kortteleissa 23160 ja 23180 pysakainti on keskitetty pysakointilaitoksiin. Pysakointi-
laitokset ovat enintdan neljakerroksisia ja niiden suunnittelussa tulee huomioida
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erityisesti jalankulkuymparistdn viihtyisyys seka viereisten asuinrakennusten naky-
mat. Paaasiallinen julkisivumateriaali on pystysuuntainen saleikko.

Korttelissa 23180 LPA-korttelialueen lapi on osoitettu yleiselle jalankululle varattu
reitti, joka yhdistda Kalastajanpolun ja Rajakallion Suomenlahdentien yli Kalatorpan-
puistoon. Korttelin rakentamattomaksi jadavat alueen osat tulee istuttaa puin ja pen-
sain.

Pysakdintilaitosten kattoja voidaan hyddyntaa oleskelualueina. Muutoin ne tulee kat-
taa luonnon monimuotoisuutta edistavalla viherkatolla. Myds uusiutuvan energiantuo-
tantoa saa sijoittaa kattopinnoille.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueen lansireunalla maakunnallisen ja paikallisen ekologisen yhteyden osana
toimiva Tiistinlaakson I&hivirkistysalue (VL-1/s). Alue on tarkea osa myos Finnovike-
nin linnustollisesti arvokkaan alueen metsaista suojavyohyketta ja osa liito-oravien
elinymparistdd. Alueen kautta kulkee merkittava liito-oravien kulkuyhteys. Edella mai-
nituista syista alueen puuston kasvuolosuhteiden sailyminen on tarkeaa.

Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan alueen lintujen pesima- ja muuttorauhan hairi-
oiden minimoimiseksi on myds VL-1/s -alueelle annettu lintuja hairitsevaa melua tai
lintuja hairitsevaa tarinaa aiheuttavien tydmaavaiheiden ajankohtaa koskeva maa-
rays. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee huomioida alueen mer-
kitys ekologisena yhteytena ja valaistuksen suunnittelussa tulee huomioida lepakoi-
den elinolosuhteiden sailyttaminen. Lisaksi kaikilla alueilla tulee 30 m etaisyydella
lito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikoista valttda voimakasta melua tai voima-
kasta tarinaa aiheuttavaa rakentamistoimia liito-oravien lisdantymisaikana.

Korttelin ja viheralueen reunaan on ohjeellisena merkitty alueen puustoa sailyttava
linjaus Vapaaniemenreitille, joka on Finnovikenia kiertavan paaulkoilureitin jakso. Rei-
tin lopullinen linjaus ja laatu maaritellaan tarkemmassa toteutussuunnittelussa, jossa
arvioidaan kokonaisekologisesti suotuisin vaihtoehto. Alueen itdosassa ulkoilureitin
laheisyydessa ja korttelialueeseen rajautuvalla reunavyohykkeella tulee ulkoilun ku-
lunohjaukseen ja metsan pohjan kulumisen ehkaisyyn kiinnittaa erityista huomiota.

Kalatorpanpuistossa (VL-2/s) sailyy osa kaava-alueen edustavimmista ja monimuo-
toisimmista elinymparistokuvioista. Kalatorpanpuiston alueella on kaksi liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkaa, jotka on osoitettu kaavakartalle merkinnalla sl.

Lannessa Tiistinlaakson (VL-1/s) lahivirkistysalueella ja Kalatorpanpuiston (VL-2/s)
lahivirkistysalueilla tulee alueen puustoa hoitaa ja uudistaa siten, etta alue sailyy ja
kehittyy liito-oravan ekologialle suotuisana ja alueen lapi sailyy puustoinen liito-ora-
vien kulkuyhteys. Liito-oravien kulkuyhteys Rajakallion ja Kalatorpanpuiston valilla on
merkitty Kalaonnenpuistoon ja katualueille eko-1-merkinnalla. Kaava-alueen ulkopuo-
lella kulkuyhteys on Heinamaenpolun pihapuuston kautta pohjoiseen.
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Kalatorpanpuistossa sailyy Kalatorpanpolun ulkoilureitti, joka yhdistyy puistomaisen
aukion kautta Suomenlahdentiehen. Virkistysyhteydet eteldssa Kalastajanpolun ja
Rajakallion suuntiin toimivat korttelialueiden 23180 (2 kpl) ja 23161 (1 kpl) kautta.
Suurten korkeuserojen vuoksi ja puuston sailyttamiseksi itdisimmat kaksi yhteytta jou-
duttaneen toteuttamaan porrasyhteyksina.

Kalatorpankallio (VL) on asuinkorttelin keskella sailyva kalliometsainen lakialue.
4.3.3 Muut alueet

Alueella sijaitseva Lansimetron Tiistilan kuilu kaavoitetaan katualueelle ja sallitaan
yksikerroksisena rakennuksena rakennusoikeuden lisdksi. Katualueille osoitetaan
puin ja pensain istutettavat vydhykkeet metrokuilun viereen ja olemassa olevan linja-
autojen kaantopaikan ymparille.

434 Palvelut

Alueelle on osoitettu ikdantyneiden palveluasumista 5 600 k-m?, paivakodin raken-
nusalaa 1 000 k-m? ja asuinkortteleiden kivijalkakerrokseen palvelu- ja liiketilaa alu-
een keskeisimmille sijainnille yhteensa 1 600 k-m?. Palvelut painottuvat Matinkylan
keskustan laheisyyteen.

Palvelutarpeen tavoitteet on kuvattu luvussa 3.1. ja mitoitustavoitteet luvussa 4.2.
4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on varattu tilat kolmelle uudelle muuntamolle. Yksi muuntamo sijoitetaan
Leilitien kortteliin 23159 puistomuuntamona ja kaksi muuntamoa
kiinteistbmuuntamoina pysakointilaitokseen kortteleissa 23160 ja 23180. Lisaksi
alueella sailyy Kalatorpanpuiston pohjoisosassa sijaitseva puistomuuntamo, jolle
lisdtdan kaavaan rakennusala. Muuntamot tulee sijoittaa kadun varteen ja
maantasoon siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa.

Tiistilan kuilun toiminta alueella sailyy.

Alue sijaitsee kaukolammon ja -kylman runkolinjastojen vieressa, joten rakennukset
on mahdolista liittda kaukolampdon ja -kylmaan verkostoa hieman laajentamalla.
Maalampda ei alueella suositella metron maanalaisten tilojen ja lansiosan paksun
savikerroksen vuoksi. Aurinkoenergiaa voidaan hyddyntaa rakennusten, erityisesti
pysakadintilaitosten katoilla.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa on tehty kunnallistekninen yleissuunnitelma
(Ramboll 2025), jonka yhteydessa on tutkittu alueen kunnallisteknisen verkoston
siirto- ja laajentamistarpeet.
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4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Paaosin ajoneuvoliikenteen jarjestelyt sailyvat nykyisen kaltaisena. Kaupunkiteknii-
kan keskuksen teettdmassa Espoon nopeusrajoitusten kokonaistarkastelussa Suo-
menlahdentie on tarkoitus muuttaa 40 km/h --> 30 km/h kaduksi.

Suomenlahdentie ja Kalastajantie sailyvat edelleen alueellisina kokoojakatuina, mutta
niiden geometriaa ja poikkileikkausta hieman muutetaan. Katujen varsille sallitaan
muun muassa kadunvarsipysakaintia.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Suomenlahdentien yli tapahtuvan jalankulun sujuvuus/turvallisuus on tarkea osa alu-
een liikennesuunnittelua.

Katualueen mitoituksessa, Suomenlahdentielld, on huomioituna Etela-Espoon lapi
kulkeva pyorailyn laatureitti, Lansibaana, joka muodostaa yhtenaisen pyorailyreitin
Helsingista Kivenlahteen.

443 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Suunnitellut pysakointilaitokset ovat keskeinen osa alueen pysakdintiratkaisuja. Kaa-
vaehdotuksessa asukaspysakointi on suunniteltu vastaamaan alueen maankayttota-
voitteita ja kaupunkirakenteellisia periaatteita. Pysakointipaikkojen mitoitus perustuu
Espoon kaupungin pysakoéintipolitikkaan, jossa painotetaan joukkoliikenteen kayttoa
ja kestavaa liikkkumista. Kaavassa on osoitettu pysakointipaikkoja seka asukkaiden
ettd vierailijoiden tarpeisiin, mutta yleisten pysakointipaikkojen maara jaa tavoiteta-
sosta.

Yleista pysakdintia joudutaan vahentdmaan Kalaonnentielta, jolloin vajaa kymmenen
kadunvarsipaikkaa poistuu. Nama paikat palvelevat nykyisin Tiistilan asukkaita, ja jo-
kainen poistuva paikka pahentaa vieraspaikkojen puutetta. Uusille asukkaille raken-
netaan myos hieman vahemman autopaikkoja kuin on tavoiteltu, mika ei ole kaupun-
gin linjauksen mukaista. Jatkosuunnittelussa asia tullaan huomioimaan.

Kaavassa on nyt esitetty yleista pysakadintia katujen varsille ja metrokuilun yhteyteen,
yhteensa 28 uutta autopaikkaa. Tavoite on 1 ap / 1500 k-m2 talla alueella, mika tar-
koittaisi 34:a8a yleisen pysakoinnin autopaikkaa. Tavoitteesta jaddaan reilulla kymme-
nelld autopaikalla, kun huomioidaan Kalaonnentielta poistuvat paikat.

Vaihtoehtoina on lisata kadunvarsipaikkoja Kalaonnentiella, pysakaintilaitoksissa
jaltai maarata vieraspaikat kaavamaarayksessa, esimerkiksi siten, etta 10 % autopai-
koista tulee olla vieraspaikkoja.
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Asukkaiden autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueelle, p-merkitylle alueelle tai kansipi-
han alle. Asuinkorttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan liikuntaesteisten autopaik-
koja.
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444 Julkinen liikkenne / Joukkoliikenne

Suomenlahdentien ja Kalastajantien mitoituksessa on huomioitu bussireitit. Suomen-
lahdentielle on lisatty yksi pysakki.

445 Esteettomyys

Asemakaavassa maarataan, ettd asuinrakennusten porrashuoneista on oltava estee-
ton yhteys seka kadulle etta sisapihalle. Kortteleiden 23156 ja 23158 kansipihoille tu-
lee jarjestaa ulkotilassa kulkeva esteetdn yhteys. Liikuntaesteisten autopaikat sijoite-
taan kortteleiden pihoille tai kansipihan alle asuinrakennusten sisdankayntien lahei-
syyteen.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Alueen rakennettavuus on vaihtelevaa. Alueen tulvakorko on +2.8 (N2000), mika tu-
lee huomioida rakentamisessa. Alueen alitse kulkee ita-lansisuunnassa metrotunneli,
jonka tilat ja rakenteet tulee huomioida rakentamisessa. Metron tiloille ja rakenteille ei
tule aiheutua haittaa rakentamisesta.

Kortteli 23156

Korttelin maapera on vaihtelevaa. Maapera on paaosin moreenia ja savi- tai kitka-
maalajia, jonka paalla silttia ja savea alle 3 metria. Alueen itdlaidassa maapera on
savea ja alueella on myds pienia kallioalueita. Rakennettavuus on paaosin luokassa
2 (normaalisti rakennettava), mutta itdreunalla 4 (vaikeasti rakennettava syva peh-
meikkd). Paivakodille varatulla rakennusalalla maasto on osin jyrkassa rinteessa (ra-
kennettavuusluokka 3B ja 5B). Korttelin maanpinta laskee kohti etelaa ja itaa. Kor-
keuseroa on matalan lansipaan ja korkeimman paivakodin pihan nurkan valilla on
noin 11 metria.

Korttelin lounaiskulmassa katualueen puolella on metroon liittyva Tiistilan kuilu, jonka
rakenteet tulee ottaa korttelin rakentamisessa huomioon.

Kortteli 23158

Leilitien lansipuolella maapera on kalliota, moreenia ja kitkamaalajia, jonka paalla silt-
tia ja savea alle 3 metria. Alueen rakennettavuusluokka on paaosin 2 (normaalisti ra-
kennettava). Koilliskulman rakennettavuusluokka 1 (helposti rakennettava). Kortteli-
alue on korkeimmillaan sen keskiosassa ja laskee kohti reunoja ja pohjoista. Kor-
keuseroa on enimmillaan noin kaksi metria.

Kortteli 23159

Leilitien itapuolella maapera on moreenia ja kitkamaalajia, jonka paalla silttia ja savea
alle 3 metria. Korttelialueen itdosassa rakennettavuusluokka on 2 (normaalisti raken-
nettava) ja lansiosassa 1 (helposti rakennettava). Korttelialue laskee kohti koillista ja
korkeuseroa on noin 3 metria.
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Kortteli 23160

Kalastajantien lansipuolella maapera on savea ja tonttien rakennettavuusluokka 4
(vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd). Maapera on nykyiselldan osin tulvakoron
alapuolella, tasossa +1.9 - +5.0. Korttelialueen maanpinta tulee nostaa ita- ja etela-
reunoiltaan katualueiden tasoon ja rakentamisessa huomioida tulvariski.

Korttelin Iansireunalla on mahdollinen sulfidisaviesiintyma, joka tulee todentaa maa-
peranayttein ennen rakentamisen aloittamista. Esiintyman huomioimisesta tulee esit-
taa erillinen suunnitelma rakennuslupavaiheessa.

Alueen pohjavesi on lahelld maanpintaa, ylimmilldan noin 0,2 metria maanpinnan ala-
puolella.

Kortteli 23161

Ikdantyneiden asumiselle osoitetun korttelin maapera on kalliota ja moreenia. Raken-
nettavuusluokka on 2 (normaalisti rakennettava). Rakentaminen vaatii todennakai-
sesti louhimista ja pihojen tasaamista Kalaonnentien tasoon. Korttelialue laskee
melko jyrkasti kohti pohjoista ja korkoeroa korttelissa on lahes kahdeksan metria.

Kortteli 23180

Korttelin maapera vaihtelee savesta moreeniin ja kallioon. Korttelin ita- ja luoteisosien
rakennettavuusluokka on 2 (normaalisti rakennettava), keskiosassa ja etelassa 4
(vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd). Rakentaminen vaati rinnemaaston vuoksi
pihojen tasausta ja kallion louhimista ainakin pysakdintilaitoksen kohdalla. Korttelin
maasto laskee kohti Iantta ja pohjoista. AK-1-korttelialueella korkeuseroa tontin ita- ja
lansipaan valilla on enimmillaan 8 metrid. Maanpinta on matalimmillaan lansipaassa
n. 0,3 metria katutason alapuolella. LPA-korttelialueella korkoeroa on lahes 12 met-
ria.

Korttelin pohjoisreunalla on mahdollinen sulfidisaviesiintyma, joka tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloittamista. Esiintyman huomioimisesta tulee
esittaa erillinen suunnitelma rakennuslupavaiheessa.
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Luonnonymparisto

Maakunnallisesti ja paikallisesti tarkea ekologinen yhteys on turvattu kaavaratkaisulla
ja aluemerkinndissa ja maarayksissa osoitettu ekologisen yhteyden olemassaolo.

Kaava-alueen lansipuolella olevan Finnovikenin kosteikkoalueen linnuston, lepakoi-
den ja liito-oravien huomioinnista rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on

annettu yleisia ja korttelikohtaisia maarayksia. Rakennusalat on sijoitettu katualuei-
den tuntumaan, jotta kortteli supistaisi viheraluetta mahdollisimman kapealta
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vyohykkeelta. Liito-oravien ja Finnovikenin linnustoarvojen osalta kaavaratkaisua on
tarkemmin kuvattu otsikon 4.7 Suojelukohteet alla.

Virkistysalueena sailytetdan osa luontoselvityksissa luontoarvoiltaan edustavimmiksi
arvioiduista alueista Kalatorpanpuistossa ja Kalastajantien lansipuolella. Kaavaratkai-
sun mukainen viheralueiden sijoitus ja viheralueille osoitetut merkinnat ja maaraykset
perustuvat alueelta tehtyjen luontoselvitysten tietoihin ja suosituksiin.

Korttelialueiden rajautumisesta VL-, VL-1/s- tai VL-2/s-alueisiin on annettu kaupunki-
kuvaa ja alueella olevan kasvillisuuden kasvuolosuhteiden sailymista tukevia maa-
rayksia.

Pihatilat ovat kaikissa kortteleissa kooltaan kompakteja. Tiiviissa kortteleissa istutus-
ten laatuun ja hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tavoitteena
on viihtyisyytta, suotuisaa pienilmastoa ja luonnon monimuotoisuutta tukeva kaupun-
kirakenne. Naita tavoitteita tuetaan kortteleissa muun muassa monilajisella, kerrok-
sellisella ja kukkivalla kasvillisuudella sekd mahdollisimman laajoilla ja suotuisim-
massa tapauksessa maanvaraisilla kasvullisilla pinnoilla. Pysakdintilaitosten katot ja
matalien rakennusosien katot tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevina vi-
herkattoina, oleskelupintoina tai uusiutuvan energian tuotantoon.

Korttelien ja pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointy6-
kalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakdkulmasta. Viherkerroinlaskenta on
laadittu korttelisuunnitelman pihasuunnittelun yhteydessa Espoon viherkerrointyéka-
lulla versio 11/2024. Viherkerroin-tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Suojelukohteet
Liito-oravat

Kalatorpanpuiston virkistysalueena sailyvalla alueella (VL-2/s) sijaitsevat luonnonsuo-
jelulain perusteella suojellut liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikat on osoitettu
merkinnalla sl. Lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ekologinen toiminnallisuus on tur-
vattava ja lisdantymisaikana on 30 m etaisyydella liito-oravien lisaantymis- ja levah-
dyspaikoista valtettdva voimakasta melua tai voimakasta tarinaa aiheuttavia rakenta-
mistoimenpiteita. Liito-oravan kannalta merkittdva puusto juuristoalueineen tulee suo-
jata rakentamisen aikana.

Lannessa Tiistinlaakson (VL-1/s) lahivirkistysalueella merkittdvana liito-oravien kulku-
yhteydella ja Kalatorpanpuiston (VL-2/s) lahivirkistysalueilla tulee alueen puustoa hoi-
taa ja uudistaa siten, etta alue sailyy ja kehittyy lito-oravan ekologialle suotuisana ja
alueen 1api sailyy puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.
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Liito-oravien kulkuyhteys Rajakallion ja Kalatorpanpuiston valilla on merkitty Kalaon-
nenpuistoon ja katualueille eko-1-merkinnalla. Kaava-alueen ulkopuolella kulkuyhteys
on Heindmaenpolun pihapuuston kautta pohjoiseen.

Finnovikenin linnustollisesti arvokas kosteikko

Kaava-alueen lansipuolella olevan Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan alueen
suojeltavien luontoarvojen sailyminen on kaavaratkaisussa turvattu. Tiistinlaakson
kaava-alueen ulkopuolisia alueita koskeva hoito- ja kayttésuunnitelma (Espoon kau-
punki, FCG Oy, Enviro, 2015) on ohjannut Tiistinlaakson kaavaratkaisua siten, etta
suojavydhyketta on varattu riittavasti ja suunnittelussa on etsitty puuston elinvoimai-
suuden sailymista tukevia ratkaisuja sekd rakentamisen sijoittelussa etta rakentami-
sen tavassa.

Finnovikenin suojelualueen suojavydhykkeeseen liittyva viheralue on asemakaa-
vassa osoitettu VL-1/s-alueeksi. Lintujen pesima- ja muuttorauhan hairididen mini-
moimiseksi on annettu lintuja hairitsevaa melua tai lintuja hairitsevaa tarinaa aiheutta-
vien tydmaavaiheiden ajankohtaa koskeva maarays. Lisaksi lintujen térmaysriskin mi-
nimoimisesta on maaratty.

Ympariston hairiotekijat

Alueen merkittavimmat ymparistéhairiét liittyvat likenteen aiheuttamaan meluun ja
ilmanlaatuun. Suomenlahdentien ja Kalastajantien liikenne tuottavat melua erityisesti
ruuhka-aikoina, ja ilmanlaatua heikentavat liikenteen paastot. Metron huoltokuilu ai-
heuttaa ajoittaista melua huoltotoiminnan yhteydessa.

Kaavaratkaisussa melu- ja ilmanlaatukysymykset on huomioitu. Liikennetta pyritdan
ohjaamaan paakaduille, ja Suomenlahdentien nopeusrajoitusta alennetaan liikkenne-
turvallisuuden ja asumisviihtyvyyden parantamiseksi. Nopeusrajoituksen alentaminen
vahentaa myos likennemelua alueella.

Rakennusten massoittelulla suojataan pihoja ja oleskelualueita liikenteen ja huolto-
kuilun melulta.

Alueelle on tehty meluselvitys aiemmalla massoittelulla, mutta kaavan nahtavilla olon
jalkeen on tarkoitus teettaa paivitetty meluselvitys. Paivityksessa huomioidaan uusin
massoittelu sekd metrokuilun ja liikenteen yhteisvaikutus, jotta meluntorjunta voidaan
toteuttaa mahdollisimman tehokkaasti.

Nimisto

Korttelin 23156 ja kadun valiin Tiistilan kuilun ymparille tuleva katu saa nimen Kala-
torpankulma — Fisketorpshornet ja Kalatorpanpuistosta irralleen jaava kallion lakialu-
etta oleva virkistysalue Kalatorpankallio — Fisketorpsberget. Kalatorpanpuiston |api
kulkeva ulkoilureitti saa nimen Kalatorpanpolku — Fisketorpsstigen.
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Kalastajantien lansipuolinen virkistysalue liittyy jo olemassa olevaan Tiistinlaakson
virkistysalueeseen. Virkistysalueella oleva ulkoilureitti on nimeltddn Vapaaniemen-
reitti — Frisuddsstraket. Kaava-alueen reitti on vaihtoehtoinen linjaus Finnoon keskuk-
sen kaava-alueen puolella kulkevalle reitille ja siksi samanniminen.

Kartalta poistuvat nimet Rajakallionsyrja ja Rajakallionsilta. Rajakallionsyrjan jalanku-
lun ja pyorailyn yhteys kulkee idempana eika liity kaava-alueelle. Silta puolestaan to-
dettiin Suomenlahdentietd kulkevan erikoiskuljetusreitin korkeusvaatimusten vuoksi
epakaytanndlliseksi ja sen merkinta poistuu asemakaavasta.

Muilta osin alueen nimisté pysyy ennallaan.
Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella olevien asuinkortteleiden asukkaiden ym-
paristdé muuttuu, kun metsaiset nakymat muuttuvat rakennetuiksi ja valo-olosuhteet
muuttuvat. Suomenlahdentieltd kantautuva melu vaimenee paikoitellen.

Suomenlahdentien pohjoispuolella kaava-alueen itdpaassa varjoisuus saattaa muut-
tua luonteeltaan toisenlaiseksi, kun pohjoiseen laskevassa rinteessa kasvava puusto
korvautuu rakennuksilla. Suomenlahdentien pohjoispuolella kaava-alueen lansi-
paassa muutos on varjostuksen osalta vahaisempi, koska rinne nousee pohjoiseen ja
naapurit asettuvat korkeammalle kuin uudet rakennukset. Varjostava ja pienilmasto-
oloja tasaava kasvillisuus vahenee. Suomenlahdentien etelapuolella muutos valo-olo-
suhteissa on vahaisempi, koska uudet rakennukset sijoittuvat Kalaonnentien toiselle
puolelle ja olevien asuinkortteleiden pohjoispuolelle.

Asemakaavan toteutuminen tuo alueen asukkaille palveluita: paivakodin, palvelu-
asuntoja ja kivijalkojen liike-, palvelu- ja toimistotilaa seka tyétiloja. Palveluasumisen
sijoittaminen Kalaonnentien paahan, lahelle Matinkylan tulevaa Ela ja asu -keskusta
parantaa asukkaiden mahdollisuuksia itsenaiseen toimimiseen.

Asemakaavaratkaisu parantaa katuympariston viihtyisyytta ja turvallisuutta seka edis-
taa kestavaa liikkumista. Uudet asuinrakennukset taydentavat Matinkylan keskustara-
kennetta ja tarjoavat monipuolisia asumisvaihtoehtoja hyvien palvelujen ja joukkolii-
kenneyhteyksien aarella.

Jalankulun ja pyorailyn olosuhteet paranevat uusien kevyen liikenteen vaylien, Lansi-
baanan kehittamisen ja Suomenlahdentien nopeusrajoitusten alentamisen my®ota. Lii-
kenteen ohjaaminen paakaduille vahentaa lapiajoliikennettd keskustassa, mika pa-
rantaa kaupunkiympariston viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Viheryhteyksien sailyttdminen ja kehittdminen tukee alueen virkistysmahdollisuuksia.
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset ilmastoon

Espoon kaupungin ilmastotavoitteet on ilmaistu kahdessa kokonaisuudessa: Hiilineut-
raali Espoo 2030 - tiekartta ja Espoon limastovahti. Hiilineutraali Espoo 2030-tiekartta
on kasitelty valtuustossa 20.5.2024. Tiistinlaakson asemakaavamuutoksen ilmasto-
vaikutuksia on arvioitu tukeutuen Espoon kaupungin ilmastotavoitteisiin.

Espoo kaavoittaa ja rakentaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varsille, luontoa saas-
tavasti ja kestavasti. Kaavoituksella rakentaminen ohjataan olemassa oleviin keskuk-
siin kaupunkirakennetta tdydentaen. Suunnittelussa pyritddn kannustamaan kave-
lyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteen kayttoon seka saastamaan kaupungin hiilinieluja.
Olemassa olevia asuin- ja tyopaikka-alueita kehitetdan niiden maankayttdéa tayden-
téen ja tehostaen seka niiden toiminnallista rakennetta monipuolistaen. Taydennysra-
kentamisella ja kaupunkirakenteen tiivistamisella parannetaan resurssitehokkuutta,
silld uusi rakentaminen voi hyddyntaa nykyista infraa (kadut, vesihuolto) ja palveluita.

¢ Tiistinlaakson asemakaavan muutos sijaitsee kahden metroaseman valissa. 1ta-
lansisuuntaan pitkdnomaisen alueen lansiosasta on Finnoon metroasemalle mat-
kaa noin kilometri ja alueen itdosasta Matinkylan metroaseman sisdankaynnille
noin 100 m. Alueen itdisimmat osat ovat osa Matinkylan kaupunkikeskusta.

¢ Koska alue on ainut laajempi tdydennysrakentamisen alue Matinkylan metroase-
man tuntumassa ja alueen kapeat kadunvarren puistot ovat liikenteen paastojen
vaivaamat, on jo vuonna 2012 Matinkylan metroasemasta tehtyjen paatésten yh-
teydessa paatetty, ettd Suomenlahdentien ymparistd on yksi Matinkylan metro-
asemaan liittyvista kehittdmisalueista, jotka tulee rakentaa tehokkaasti. Laajem-
mat puistoalueet sailytetaan.

e Rakentamisen tavassa tavoitellaan mahdollisimman kestavaa rakentamista.

¢ Asemakaavamuutos mahdollistaa pyorailyn ja kadvelyn olosuhteiden parantami-
sen. Suomenlahdentiesta suunnitellaan viihtyisa ja kavelyyn houkutteleva katu,
joka johtaa kaupunkikeskuksen ytimeen.

o Tiistinlaakson asemakaavan muutos yhdistaa kaksi asuinaluetta ja mahdollistaa
alueelle varhaiskasvatuksen ja ikaantyneiden palveluita, seka asuinkerrostalojen
kivijalkoihin lilke-, toimisto- ja palvelutilaa, mika taydentaa kaupunkikeskuksen ja
Matinkylan palvelutarjontaa.

¢ Asemakaavanmuutosalueella on kunnallistekniikkaa, jota parannetaan tarpeen
mukaan. Uusi rakentaminen tukeutuu alueella jo olevaan infraan ja palveluihin.

Taydentamalld kaupunkirakennetta ja suunnittelemalla tiiviita ja viihtyisid keskuksia,
joissa toiminnot ovat sekoittuneet ja arjen palvelut ovat Iahella, vahennetaan paikasta
toiseen liilkkumisen tarvetta ja mahdollistetaan paastottomien ja vahapaastoisten kul-
kumuotojen kayttd. Tavoitteena on, ettd kaikki espoolaiset voivat liikkua sujuvasti ja
vahapaastoisesti arjen matkat kouluun, paivakotiin, tdihin ja palveluihin seka vapaa-
ajan harrastuksiin ja l1aheisten luo. Keskittamalla kaavoitus ja rakentaminen hyvien
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joukkoliikenneyhteyksien varrelle houkuttelemme asukkaita kayttdmaan joukkoliiken-
nettd yksityisauton sijaan. Nain vdhennamme liikenteen kasvihuonekaasupaastoja.

Paivakoti, palveluasunnot ja kivijalkojen liike- ja palvelutilat tarjoavat alueen asuk-
kaille palveluita lahella.

Palveluasumisen yksikko saa tulevaisuudessa tukea Matinkylan metroasemaa
vastapaata suunnitellusta Ela ja Asu-keskuksesta.

Paivakoti ja palvelutalo ovat myds tydpaikkoja.

Lahella metroasemaa sijaitsevat palvelut ja tydpaikat on helppo saavuttaa alueen
ulkopuolelta.

Rakentamisen ohjauksessa ja rakentamisessa huomioidaan ilmastotavoitteet ja pyri-
tdan vahahiilisiin ja kokonaisvaltaisesti kestaviin ratkaisuihin. Jatkuvasti kasvavan
kaupungin on rakennettava uutta vastatakseen lisdantyviin tilatarpeisiin. Rakennus-
ten monikayttdisyyden ja muuntojoustavuuden huomioiminen kaavoituksessa edistaa
niin ikdan kestavaa rakentamista. Rakentamisen koko elinkaaren aikaiset paastét on
otettava alusta asti huomioon, jotta rakentaminen on kestdvaa. Espoo ohjaa kestaviin
energia- ja materiaaliratkaisuihin. Asemakaavoituksessa voimme ohjata rakennusma-
teriaalien kayttoa erilaisissa kohteissa. Hyddynnamme monipuolisesti laajat 1apaise-
mattdmat pinnat.

Espoon Kestavan kehityksen osaamiskeskuksen ja Kaupunkiympariston toimialan
valisissa keskusteluissa pidettiin tarkedmpana tavoitella vahahiilista rakentamista
puurakentamisen sijaan. Puurakentaminen voi olla osa vahahiilista rakentamista.
Tiistinlaakson asemakaavan muutos kohdistuu Iahes kokonaisuudessaan kau-
pungin omistamalle maalle, jolloin esimerkiksi tontinluovutusehdot ovat tasmalli-
sempi ja oikea-aikaisempi keino edistaa vahanhiilistd rakentamista kuin asemakaa-
vamaaraykset.

Rakennusten materiaalivalintoihin annetaan maarayksia julkisivujen osalta.
Tiistinlaakson alueella pysakainti pyritaan keskittdmaan pysakaintitaloihin, jolloin
pihat voivat olla maanvaraisia, mika osaltaan mahdollistaa sailyvan maaperan ja
kasvillisuuden maaran maksimoimisen alueelle kohdistuvat toiminnalliset tarpeet
ja reunaehdot huomioiden. Myos pysakointirakennusten kattopintaa voidaan hyo-
dyntaa hulevesia viivyttavana kattopintana.

Espoo siirtyy hiilineutraaliin kaukoldmpddn vuoteen 2030 mennessa.

Tiistinlaakson kaavaehdotus perustuu kaukolammon kayttamiseen, koska alu-
eella on kaukolampd kaytéssa. Olevaa jarjestelmaa alueella ei ole viisasta purkaa
ja korvata kokonaan uusilla, kun oleva kaukolampd nahtavissa olevalla aikavalilla
tulee olemaan hiilineutraalia.

Asemakaavassa on maarays pysakaointirakennuksen katon kayttamisesta aurin-
kosahkon tuotantoon. Asemakaavalla ei esteta erilaisten uusiutuvien energiamuo-
tojen kayttda, mutta alueen alla oleva metrolinja rajoittaa maaldmmon kayttoa.
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Hiilineutraaliustavoite on Espoossa maaritelty 80 prosentin paastdovahennykseksi
vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Tavoitteena on, etta jaljelle jaava 20
prosentin osuus voidaan sitoa hiilinieluihin tai kompensoida. Espoon alueen hiilinielu-
jen sailyttdminen ennallaan on haastavaa kaupungin kasvun ja kaupungistumiskehi-
tyksen myo6ta. Kasvua pyritddn ohjaamaan paaasiassa jo rakennetuille alueille, erityi-
sesti keskustoihin, sekd hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Nain myds kasva-
vassa kaupungissa paastoja voidaan vahentaa mahdollisimman voimakkaasti ja sa-
malla sailyttda suuri osa hiilinieluista ja -varastoista.

Espoon maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa arvioidaan vaikutuksia ilmas-
toon. Arviointi- ja laskentatydkaluja kehitetdan koko ajan.

Espoon asemakaavayksikdssa on kaytdssa Planect-laskentaohjelma, jolla Tiistinlaak-
son asemakaavan muutosalueelle on laskettu kolmen vaihtoehdon hiilikadenjalki ja -
jalanjalki.

limaston muutokseen sopeutuminen

Kansallisten, paikallisten ja omien ohjelmiensa pohjalta Espoo on toteuttanut omaa il-
mastonmuutokseen sopeutumiseen toimintaansa koordinoivan ja seuraavan toimen-
pidesuunnitelman, Espoon iimastonmuutokseen sopeutumisen toimintasuunnitelma
2022-2025.

Tiistinlaakson asemakaava poistaa alueen metsia kapeilta Suomenlahdentien varren
vyOhykkeilta ja Kalastajantien varresta, mutta jattaa laajemmat puistoalueet Kalator-
panpuiston ja alueen lansireunan vyéhykkeen.

Alueelta poistuu korttelien kohdalta olemassa olevaa maapohjaa ja pienilmastoa ta-
saavaa ja viilentavaa puustoa ja kasvillisuutta. Pienilmasto-olot voivat paikoitellen aa-
revoitya hulevesia viivyttavan ja haihduttavan, varjostavan ja tuulisuutta vahentavan
kasvillisuuden vahentyessa. Pihojen toteuttaminen padosin maanvaraisina mahdollis-
taa pitkaikaisten kasvillisuusalueiden ja suurikokoiseksi kasvavan varjostavan puus-
ton lisdamisen piha-alueille siellda missa niita ei ole mahdollista sailyttaa. Kaava-alu-
eella sailytetaan myds olevaa kaupunkiluontoa viheralueina.

Asemakaavaehdotuksen aineistoon sisaltyy viherkerroinlaskenta ja asemakaavaeh-
dotuksessa annetaan maarays viherkertoimesta. Viherkattorakenteet tukevat huleve-
sien hallintaa, viivytysta ja laadullista parantamista. Hulevesien laatuun ja viivytyk-
seen on kiinnitettdva kaava-alueella erityistd huomiota

Asemakaavan muutoksen vahahiilisyyden arviointi

Kaavamuutoksen aiheuttamia hiilipaastéja on arvioitu Sitowise Oy:n kehittamalla Pla-
nect-tydkalulla. Planect mittaa kaavan aikaansaamaa muutosta suhteessa nykytilan-

teeseen. Laskennassa huomioidaan vain kaava-alueella tapahtuvat muutokset. Las-

kennassa ei huomioida sailyvia rakennuksia, katuja ja viheralueita, silld niiden ilmas-

topaastot ja -hyddyt eivat muutu kaavan vaikutuksesta.



64 (78)

ESPOO
ESBO

Koko kaava-alueelle on valittu liikenteen paastdja hillitsevia toimia: eriytetty pysa-
kointi, pyorailyn edellytyksiin panostaminen, laadukkaat kavely-ymparistot ja laaduk-
kaat pysakkiymparistot. Eriytetty pysakdinti” on valittu, koska suurin osa alueen py-
sakadintipaikoista on suunniteltu sijoitettavaksi pysakdintirakennuksiin. Suunnittelussa
parannetaan pyorailyn edellytyksia ja kavely-ymparistoja.

Kaikkiin kortteleihin on valittu lammitystavaksi kaukolampd. Koska alueella on jo kau-
koldmpd ja vuoteen 2030 mennessa kaukoldampd on Espoossa hiilineutraalia, muita
ldmmitysmuotoja ei ole asemakaavaa laadittaessa suunniteltu.

Laskennassa on arvioitu, ettd alue voisi toteutua kolmessa osassa ja olla valmis
vuonna 2036.

Hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea arvioitiin kolmesta vaihtoehdosta. Laskelma 1 nayttaa
suunnitelman mukaisen rakentamisen ilman vahahiilisyysratkaisuja. Laskelmaan 2 on
lisatty vahahiilisyysratkaisuina puurakentaminen ja aurinkopaneelien energian tuotto
10 % rakennusten sahkdnkulutuksesta Kalastajantien lansipuolella olevalla kortteli-
alueella, jota asemakaavan muutoksen alkuvaiheessa ajateltiin puurakentamisen alu-
eena. Laskelmaan 3 vahahiilisyysratkaisut on laskettu koko alueelle rajattuna niin,
ettd pysakointitalot eivat ole puurakenteisia.

Elinkaarivaiheet ovat A tuote- ja rakentamisvaihe, B kayttévaihe, C elinkaaren loppu
ja D ilmastohyddyt. A-vaiheeseen lasketaan materiaali- ja tydmaatoimintojen lisaksi
poistuva hiilivarasto. B-vaiheeseen lasketaan materiaaliuusinnat seka energian ja
sahkdnkulutus. C-vaiheeseen lasketaan purkaminen, kierratys ja loppusijoitus. D-vai-
heeseen eloperainen hiili, materiaalien uudelleen kaytto ja kierratys sekd muutokset
hiilinieluissa.

Tulosten yhteenveto
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Laskelma 1l Laskelma 2 Laskelma 3
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kaavio. Laskelmien 1-3 paastét suhteutettuna kerrosalaan.
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Kumulatiiviset paastot

30
25
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kg CO2e / k-m2

. Laskelma 1 Laskelma 2 . Laskelma 3

Kaavio. Laskelmien 1-3 kumulatiivisten paastojen kertyminen vuosina 2027-2087

Vahahiilisyystoimenpiteiden kayttaminen Kalastajantien lansipuolisella korttelialueella
vahentaa hiilijalanjalked 0,6 kg CO.e/k-m?/a ja kasvattaa hiilikddenjalked 1,8 kg
CO2e/k-m?/a. Koko alueen vahanhiilisyystoimenpiteet vahentavat hiilijalanjalkea 2,8

CO2e/k-m?a eli noin 9 % ja kasvattavat hiilikddenjélkea 7,8 COze/k-m?/a eli noin 4,7
kertaiseksi.

Tulosten yhteenveto
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Kaavio. Laskelmien 1-3 kokonaispaastot.
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Hiilijalanjaljen osat

65 %

@ Esirakentaminen @ Infra ja yleisel alueet @ Rakennukset ja tontit @ Maapera ja kasvillisuus Likenne () Energia

Kaavio. Laskelma 1, hiilijalanjaljen jakautuminen.

Tulokset elinkaarivaiheittain

tCO2e

50 000 48 259
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23374
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=5 339

=10 000

Elinkaaren vaihe

. Esirakentaminen . Infra ja yleiset alueat . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Likenna . Energia

Kaavio. Laskelma 1, tulokset elinkaarivaiheittain.

Puurakentamisen valitseminen vahentaa hiilijalanjalkea tuote- ja rakentamisvai-
heessa noin 6258 tCOze ja kasvattaa ilmastohyotyja 19773 tCO.e (Laskelma 1 ja
Laskelma 3)
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Hiilijalanjaljen osat

1%

17 %

62°%

. Esirakentaminen @ Infra ja yleiset alueet @ Rakennukset ja tontit ) Maapera ja kasvillisuus Lilkenne . Energia

Kaavio. Laskelma 3, hiilijalanjaljen jakautuminen.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Elinkaaren vaihe

@ Esirakentaminen () Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tonlit () Maapera ja kasvillisuus | Likenne () Energia

Kaavio. Laskelma 3, tulokset elinkaarivaiheittain.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Rakentamisella on vaikutuksia alueen ekologiaan ja monimuotoisuuteen. Liito-ora-
vien elinymparistojen vahenemisen ohella merkittdvimmat paikalliset vaikutukset koh-
distuvat alueella oleviin kaupunkimetsien elinymparistoihin.
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Alueella oleva luonnonmukainen kasvillisuus ja maapohja vahenee Suomenlahden-
tien katujarjestelyjen ja uusien asuinkorttelien vahentdessa alueella olevaa kaupunki-
metsad. Maapera ja sen elidstdt sekad siemenpankki haviavat paaosalla kortteleita
maanpinnan tasausten ja rakennekerrosten muuttuessa. Rakentaminen voi muuttaa
alueen hydrologista kiertoa, mika voi vaikuttaa sailyvien viheralueiden vesitasapai-
noon ja puiden elinolosuhteisiin. Asukasmaaran lisdantyessa virkistyskayttdpaine
myds viheralueilla lisdantyy. Tama voi lisata kulumista ja elididen hairiintymista.

Alueen luontotyypit ovat edustavuudeltaan paaosin kohtalaisia ja melko tavanomaista
kaupunkimetsaa ja liito-oravien elinymparistéja lukuun ottamatta alueella ei ole varsi-
naisia suojeluarvoja. Asemakaavan muutos on Espoon eteldosien yleiskaavan koko-
naistavoitteiden mukainen ja kaava-alue sijaitsee Matinkylan metroaseman valitto-
massa laheisyydessa. Muita vastaavan kokoluokan alueita tdydennysrakentamiselle
ei Matinkylan metroaseman vaikutusvydhykkeelta 16ydy. Kaavamuutoksella lisataan
asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden ja MAL-sopimuksen kehityspolkujen mukaisesti. Kaavaratkaisun laadin-
nan tavoitteena on ollut, ettd haitallisista vaikutuksista huolimatta alueella voisi sailya
monimuotoista ja virkistysarvoiltaan laadukasta viheraluetta.

Kaava-alueen lansireunalla oleva maakunnallinen ekologinen yhteys, lintukosteikon
suojavydhyke ja liito-oravien ekologisen verkoston kannalta kriittinen kulkuyhteys ka-
penee. Puuston poistaminen, maanpinnan muokkaaminen ja korkeusasemien muut-
taminen tulevilla korttelialueella ja rakentaminen aiheuttaa metsikdille reunavaiku-
tusta, joka voi aiheuttaa puuston heikentymista etenkin viheralueen itdosassa muuttu-
vien valo- ja tuuliolosuhteiden my6ta. Naista syistd olemassa olevan maapohjan ja
puuston sailyttamiselle ja taydentavan lisdamiselle on varattu aiempaa enemman ti-
laa Finnoon keskuksen asemakaava-alueeseen rajautuvalla kaava-alueen lansireu-
nalla. Myds Finnoon keskuksen kaavaratkaisussa on huomioitu alueen ekologian eri-
tyispiirteet, kuten liito-oravien kulkuyhteyden sailyttamistarve alueella. Sailytettava
viheralue ja puustoinen vydhyke on suunnittelussa arvioitu riittavaksi.

Korttelisuunnitelmatydn aikana korttelisuunnittelussa kokeiltiin suunnittelutydkaluna
Nomaji maisema-arkkitehtien kehittdamaa luontoarvolaskuria. Laskurilla arvioitiin kort-
telisuunnitelmaluonnosten vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja ohjattiin kortte-
lirakennetta mahdollisimman hyvin alueelta tunnetut luontoarvot huomioivaksi. Sa-
malla laadittiin suosituksia toimenpiteista, joilla voidaan vahentaa reunavaikutusta ja
tukea korttelirakenteessa luonnon monimuotoisuutta. Arvioinnin pohjana kaytettiin
alueelta vuosina 2008—-2022 laadittuja luontoselvityksia ja tarkasteltiin luontotietoa
seka suhteessa aiemmin laadittuihin (2015 ja 2017) korttelisuunnitelmiin ettd vuonna
2023 tehtyihin suunnitelmaluonnoksiin. Arviointi ja suositukset on otettu huomioon
korttelisuunnitelmaa ja kaava-aineistoa laadittaessa.

Rakentamisen reunavaikutusta pyritdan lieventdamaan ja vesitasapainoa tasapainotta-
maan muun muassa sailyttdmalla puustoiset alueet mahdollisimman laajoina koko-
naisuuksina, huomioimalla veden luontaiset valumasuunnat ja tulvareitit.
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Rakennusten, toimintojen ja ulkoilureittien sijoittelulla ja rakentamistapaa ohjaavilla
kaavamaarayksilld on kaavaratkaisussa pyritty huomioimaan reunavaikutuksen va-
hentamista ja virkistyskayttdpaineen ohjautuvuutta. Edellda mainituista syista reitistd
on ohjeellisesti osoitettu rakennettavien alueiden reunavydhykkeelle ja toisaalta ny-
kyisille reiteille.

Liito-orava

Tiistinlaakson kaavamuutoksen maankaytdlle asetettujen tavoitteiden toteuttaminen
alueella edellyttaa poikkeuslupaa liito-oravan suojelua koskevasta lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkojen heikentamis- ja havittamiskiellosta. Uudenmaan ELY-keskus on
myontanyt Espoon kaupungille luvan poiketa liito-oravan suojelusta Tiistinlaakson
alueella vuonna 2018 ja paatds tuli lainvoimaiseksi vuonna 2021. Asemakaavan to-
teuttaminen edellyttaa uutta poikkeamislupaa. Liito-oravan suotuisan suojelutason ei
ole arvioitu vaarantuvan, koska liito-oravalle tarkeat kulkuyhteydet turvataan. Lisaksi
tavoitteena on sailyttaa ekologisesti toimivina osa liito-oravien lisdantymis- ja levah-
dyspaikoista.

Linnusto

Linnustoalueelle vuonna 2015 laadittu Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen
hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa maariteltiin eri osa-alueille tarvittavat suojavydhykkeet.
Tiistinlaakson kaavamuutosalueen kohdalla vydhykkeet on maaritelty osittain avoi-
meksi ja osittain metsaiseksi suojavydhykkeeksi, jonka leveys on 75 m. Tasta levey-
desta puolet tulisi olla korkeampaa, yli kymmenen metrista puustoa. Finnoon keskuk-
sen asemakaavassa suojeltu Finnovikenin linnustollisesti arvokas alue on lahimmil-
I3an noin 100 metrin etaisyydella Tiistinlaakson asemakaava-alueen lansireunasta ja
keskimaarin 120 metrin etaisyydella korttelialueen lansireunasta. Tiistinlaakson koh-
dalla yli 10 m korkuisen vyohykkeen leveys vaihtelee n. 40—-80 m valilla alueella,
jossa suojavyohyketta edellytetaan. Korttelirakenteen suunnittelulla ja velvoittavilla
kaavamaarayksilla on tavoiteltu linnustolle mahdollisesti aiheutuvien haittojen lieven-
tamista esimerkiksi tormaysriskien ja rakentamisen ajoittamisen osalta. Sailytettava
viheralue ja puustoinen vydhyke on suunnittelussa arvioitu riittavaksi.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammaleen esiintymia ja elinymparistoa haviaa kaava-alueen rakentuessa.
Luonnonsuojelulain (9/2023) 82 §:n 1 momentti huomioon ottaen rauhoitetun lajin lain
74 §:n mukainen havittamiskielto ei esta alueen kayttamista rakennustoimintaan.

Lahokaviosammalen esiintyminen selvitysalueella oli niukkaa ja lajille ei tehty luonto-
selvityksen 2022 yhteydessa esiintymarajausta. Kasvupaikoiksi tunnistettuja kantoja
ja niiden ympariston olosuhteita ei arvioitu lajin esiintymisalueena laadukkaiksi tai
merkittaviksi suhteessa alueen ominaispiirteisiin ja lajia koskevaan muuhun havainto-
tietoon. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei kohdistu lahokaviosammalen tarkeille
esiintymispaikoille ja kaavaratkaisun vaikutukset lahokaviosammaleeseen on arvioitu
tasta syysta vahaisiksi.



70 (78)

ESPOO
ESBO

Lepakot

Kaavamuutosalueelta tai sen valittdmasta laheisyydesta ei ole tunnistettu lepakoille
tarkeita ruokailualueita tai siitymareitteja. Vuonna 2008 Tiistinlaakson nykyisen kaa-
vamuutosalueen kaakkoisimmalta osalta rajattiin Ill-luokan lepakkoalue, mutta alu-
eelle on tuon selvityksen jalkeen rakentunut Suomenlahdentien jatke ja Finnevikin
silta. Vuonna 2022 arvioitiin lepakoille tarkeda saalistusaluetta todennakdisesti ole-
van Finnovikenin kosteikon rannoilla asemakaava-alueen ulkopuolella. Kaavaratkai-
sussa on kuitenkin maaratty lepakoiden elinolosuhteiden huomioimisesta valaistuk-
sen suunnittelussa ja vaikutukset lepakoihin voidaan arvioida vahaisiksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Tiistinlaakson asemakaavaehdotus tdydentaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Lahidi-
den kaupunkirakenteelle tyypillinen, kadun varren kapea, vaikeasti virkistykseen hyo-
dynnettava puistokaistale pyritdan tdydennysrakentamaan. Kaupunkikeskuksen pal-
veluvyohyke jatkuu pidemmalle suppeaksi jadneesta ytimestd. Suomenlahdentien
luonne muutetaan kaupunkikeskukselle tyypilliseksi rakennusten reunustamaksi ka-
duksi, jota rytmittavat kivijalkojen liike- palvelu- ja toimistotilat, istutukset ja aukiot.
Asuntoja ja palveluita mahdollistetaan kaupunkikeskukseen ja sen Iahialueille Espoon
tavoitteiden mukaisesti. Rakennettu infra, kadut ja johdot hyédynnetaan tehokkaan
rakentamisen kortteleissa.

Kaavassa on osoitettu pysakdintipaikkoja seka asukkaiden etta vierailijoiden tarpei-
siin, mutta yleisten pysakadintipaikkojen maara jaa nykytilannetta heikommaksi.

Yleista pysakadintia joudutaan vahentdmaan Kalaonnentielta, jolloin vajaa kymmenen
autopaikkaa poistuu. Nama paikat palvelevat nykyisin Tiistilan asukkaita, ja jokainen
poistuva paikka pahentaa vieraspaikkojen puutetta. Aiheesta lisaa kappaleessa 4.4.3

Kalaonnentiella likennemaara kasvaa n. 270 ajoneuvolla / vrk. Prosentuaalisesti
kasvu on suurta, mutta kokonaislikennemaara tulee olemaan todennakoisesti melko
matala, etenkin pysakointilaitoksen itapuolella.

Suomenlahdentiella liikenteen kasvu on maltillisempi: 7800 --> 8100 ajon./vrk

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavan toteutumisen jalkeen Matinkylan keskustan alue ja katuymparisto ei Matinky-
I&n lukiolta Ianteen liity enaa metsaiseen ymparistoon vaan jatkuu keskustamaisena
rakennettuna alueena Finnoonlaakson reunalle saakka. Metsaiset kadun varret muut-
tuvat rakennetuiksi Suomenlahdentien ja Kalastajantien varsilla. Kadun varren raken-
tamiselle on haettu moni-ilmeisyytta, vaihtelevuutta ja jalankulkuymparistdlle mielen-
kiintoista jaksotusta.
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Alueelle on korttelisuunnitelmassa suunniteltu oma vaihteleva ilme, joka poikkeaa
ympariston kaupunkikuvasta monipuolistaen Matinkylan rakennetun ympariston koko-
naisuutta.

Rakennettu ymparistd eheytyy, kun Suomenlahdentien pohjois- ja etelapuolella met-
savyobhykkeiden takana olevat asuinalueet liitetddn Suomenlahdentien varren raken-
tamisella yhteen.

Suomenlahdentien pohjoisreunalla olevista asuinkortteleista eteldén ja Kalaonnen-
tieltd pohjoiseen suuntautuvat ndkymat muuttuvat metsaisistad rakennetuksi asuinym-
paristoksi. Kalastajantien ja Leilitien korttelien valilla sailyy nykyisen kaltaista met-
sdista ymparistda Kalatorpanpuistossa.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella alueen asukasluku kasvaa arviolta noin 840 asukkaalla, joka tu-
kee lahialueella jo olevien palveluiden sailymista.

Alueelle on suunniteltu palvelutalo, paivakoti ja asuinrakennusten Kivijalkoihin liike-,
toimisto- ja palvelutilaa. Liiketiloja alueelle on suunniteltu yhteensa 1 600 k-m2.

Ty6paikkojen maara alueella kasvaa.
6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Rakentaminen on tarkoi-
tus aloittaa kaava-alueen itareunasta, Matinkylan keskusta l1ahimmista kortteleista.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma, lahiymparistosuunnitelma ja kunnallisteknii-
kan yleissuunnitelma. Toteuttamista ohjaavat myds kaavamaaraykset ja kaupungin
rakennusjarjestys.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutusta valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.
6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.
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7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Yleisten rakennusten ja huoltoasemarakennusten korttelialueille ja osin puisto- ja ka-
tualueille tutkitaan asumisen, liikke- ja palvelutilojen ja puiston sijoittamista.

Suunnittelualueelle on tehty kaksi erilaista viitesuunnitelmaa, vaihtoehdot A ja B, joi-
den sisaltd eroaa toisistaan. Molemmissa vaihtoehdoissa on haettu Suomenlahden-
tielle "padkatumaista” iimetta. Rakentamiseen kaytettavat alueet ovat verrattain ka-
peita, siitd huolimatta on tavoiteltu rakentamisen tehokkuutta. Alueen paakayttotarkoi-
tuksena on asuminen. Lahimpana Matinkylan keskusta sijaitseviin kortteleihin voi-
daan sijoittaa erityisasumista.

Metrotunnelin ja metrokuilun sijainti on huomioitu kellarien rakentamisessa ja kuilun
laheisyydessa rakentamisen sijoittelussa ja kayttotarkoituksissa.

Kalastajantien lansipuolisen alueen perustamisolot ovat heikot ja alimman rakentami-
sen ja pelastusreittien tason maarittda meritulvakorko. Heikot perustamisolot edellyt-
tavat rakennusten lisdksi myds kulkuyhteyksien, autopaikkojen ja leikkipaikkojen pe-
rustamiselta suurempia investointeja. Alueella tutkitaan mahdollisuutta puurakentami-
seen. Rakentamisen volyymi keskittyy Suomenlahdentien ja Kalastajantien varteen
rajaten selkeasti katutilaa ja avautuen Finnoon jokilaakson suuntaan. Korttelin kor-
keimmat rakennukset sijaitsevat Suomenlahdentien varrella ja Suomenlahdentien ja
Kalastajantien risteysalueen tuntumassa.

Vaihtoehdossa A on Suomenlahdentien kivijalkakerroksessa toiminnallista monipuoli-
suutta; palvelu-, liike- ja tyétiloja. Vaihtoehdossa B on alueelle tuotu palvelu- ja liiketi-
laa erikseen osoitettuihin kohtiin: paivakoti alueen lapsille Kalatorpanpuiston pohjois-
paahan ja liiketilaa Suomenlahdentien aukion ymparille seka Suomenlahdentien ja
Kalastajantien risteysalueelle. Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteys on kaupun-
kikuvallisesti merkittava ja nakyva paikka.

Pysakainnin erilaisia jarjestamistapoja on tutkittu esitetyissa vaihtoehdoissa: Kalasta-
jantien lansipuolelle on esitetty alueen vesiolosuhteista johtuen alueellinen pysakain-
titalo vaihtoehdossa A: Korttelin keskelle sijoitetaan nelikerroksinen pysakaintilaitos.
Ratkaisu mahdollistaa maanvaraiset korttelipihat ja piha-alueiden saumattoman liitty-
misen luonnonalueisiin. Pihakannen alaista pysakadintia esitetdan alueelle vaihtoeh-
dossa B.

Kalastajantien itapuolelle on esitetty pihakannen alaisia pysakoéintiratkaisuja vaihtoeh-
dossa A ja keskitettya pysakointitaloratkaisua vaihtoehdossa B: Ratkaisu mahdollis-
taa maanvaraiset korttelipihat ja piha-alueiden saumattoman liittymisen luonnonaluei-
siin. Yleista pysakaintia on sijoitettu katualueille. Ajoyhteydet pysakointitiloihin on
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osoitettu nykyisten tonttikatujen kautta tai kokoojakaduilta keskitetyista tonttiliitty-
mista.

Viitesuunnitelmissa alueelle on suunniteltu yhteensa noin 60 000-70 000 k-m? uutta
rakennusoikeutta, joka vastaa laskennallisesti noin 1 200—1 400 uutta asukasta (1
asukas/ 50 k-m?). Vaihtoehdossa A on Kalastajantien lansipuolella rakennusoikeutta
noin 18 000 k- m? ja vaihtoehdossa B noin 15 000 k- m?2. Vaihtoehdossa A on Kalas-
tajantien itapuolella rakennusoikeutta noin 45 000 k- m? ja vaihtoehdossa B noin 60
000 k- m2.

|

Asemapiirros, vaihtoehto A. Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 2015.

Asemapiirros, vaihtoehto B. A-konsultit, 2017.
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Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
MRA 30§:n mukaisesti ensimmaisen kerran 21.12.2015 - 25.1.2016. Tuolloin OAS
koski nykyisen kaava-alueen Kalastajantien lansipuolista aluetta.
Valmisteluaineistona oli nahtavilla viitesuunnitelmista vaihtoehto A:n Kalastajantien
lansipuoliset korttelit.

Kaavahankkeesta jarjestettiin keskustelutilaisuus 7.6.2016.

Koko alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti 16.10. - 14.11.2017. Tallin valmisteluaineistosta
olivat nahtavilla viitesuunnitelmien vaihtoehdot A ja B koko nykyisen kaava-alueen

laajuudelta.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 1.11.2017. Tilaisuudessa kysymyksia
herattivat viheralueiden vaheneminen, rakennusten korkeus ja mahdollinen varjosta-
vuus, julkisivumateriaalit ja rakentamisen aikataulu. Todettiin, ettd Matinkylaan tulee
saada omaleimainen ilme ja Suomenlahdentielle bulevardeille ominaista vilkasta kau-
punkielamaa. Kiinnostusta herattivat myos osallistuminen asemakaavan valmisteluun
ja pysakointiratkaisut.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta saatiin ensimmaisen nahtavilla olon aikana 17 mielipidetta ja
toisen nahtavilla olon aikana 16 mielipidettad. Palaute koski paakohdiltaan rakentami-
sen maaraa ja korkeutta, erityisesti Suomenlahdentien pohjoispuolella ja Kalastajan-
tien lansipuolella, seka liikennetta, virkistysalueita, alueen luontoarvoja ja valmistelun
laatua.

Kaavaehdotuksessa virkistys- ja puistoalueita on saastetty aiempia ehdotuksia enem-
man. Kalastajantien lansipuolella olevalle puustoiselle vydhykkeelle on jatetty enem-
man tilaa. Kaava-alueella on tehty useita lito-oravakartoituksia ja koko aluetta kos-
keva luontoselvitys on paivitetty. Rakentamisen maara on samalla laskenut ja osa ra-
kentamisesta muutettu pistetaloiksi, jolloin pidemmat nakymat alueella olevista raken-
nuksista suunniteltujen rakennusten valeista sailyvat paremmin. Rakennukset on
myos sijoitettu mahdollisimman lahelle katuja, jolloin etaisyydet olemassa oleviin ra-
kennuksiin jadvat suuremmiksi kuin aiemmissa suunnitelmaversioissa. Alueelle on
tehty aktiivisesti liito-oravakartoituksia.

Paivakoti on siirretty etelammaksi Kalatorpanpuistossa, jolloin sen saatto- ja huoltolii-
kenne saadaan jarjestettya Suomenlahdentien puolelta ja valtytdan kapean Kalakon-
tintien 1api menevalta liikenteelta.
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7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Alueen suunnitteluun kohdistuu reunaehtoja kuten alueella olevien asukkaiden asuin-
ympariston laadusta huolehtiminen, sailytettavat laajemmat viheralueet, virkistyksen
ja lito-oravien reitit, liikenteen aiheuttamat paastot, rakentamisalueiden rakennetta-
vuus alueiden kapeuden ja maaston muotojen vuoksi ja tavoitteet rakentamisen maa-
rastd Matinkylan keskeisella alueella.

Asemakaavaehdotusta varten laadittiin kortteli- ja [Ahiymparistdsuunnitelma, jossa
vaihtoehtoisia ratkaisuja vertailemalla paadyttiin ehdotuksen mukaiseen kortteli- ja
I&hiymparistésuunnitelmaan. Vaihtoehdoissa arvioitiin palveluasumisen ja paivakodin
parasta sijaintia, asuinrakennusten kokoa, sijaintia ja suuntauksia suhteessa nyKkyisiin
rakennuksiin ja puistoalueisiin. Lisdksi arvioitiin pysakoinnin jarjestamista.

Paivakodin osalta on vertailtu useita eri sijaintivaihtoehtoja. Paivakoti ja sen piha on
pyritty sijoittamaan niin, ettd ilmanlaatua koskevat HSY:n herkkien kohteiden suositu-
setdisyydet katualueista tayttyvat. Tama rajaa paivakodin sijainnin kaava-alueella
kaytanndssa joko Kalatorpanpuistoon tai Kalastajantien lansipuolelle. Tutkituissa
vaihtoehdoissa paivakodin piha Kalastajantien lansipuolella olisi kuitenkin ulottunut
pitkalle liito-oravien levahdys- ja lisdantymisalueelle eika puiden sailymista paivako-
din pihalla voitu varmistaa. Lisaksi sijainti olisi kauempana Matinkylan keskustasta,
jonka laheisyytta pidettiin tarkeana paivakodin saavutettavuudelle. Kalatorpanpuiston
Iansilaitaan paadyttiin, jotta kulkuyhteys paivakodille saataisiin Suomenlahdentielta
OAS-vaiheen suunnitelmassa ehdotetun kapean Kalakontintien sijasta.

Palveluasuminen on haluttu sijoittaa mahdollisimman Idhelle tulevaa Matinkylan Ela
ja Asu -senioripalvelukeskusta. Sijaintivaihtoehtona oli Suomenlahdentien pohjois-
puoli, jolloin palveluasuminen olisi voinut muodostaa kokonaisuuden paivakodin
kanssa, mutta rakennuksen ja pihan oleskelualueiden sijoittaminen ilmanlaadun kan-
nalta riittavalle eraisyydelle kadusta kapea tontti ja viereisten rivitalojen laheisyys
huomioiden, osoittautui haastavaksi. Kortteli voidaan haastavista korkeuseroista huo-
limatta toteuttaa siten, ettd rakennuksesta on sisakautta yhteys seka Suomenlahden-
tielle ettd Kalaonnentielle ja Rajakallion suuntaan.

Kalastajantien osalta tutkittiin kadun siirtoa nykyistd idemmas. Tavoitteena siirrossa
oli kaupunkitilan tiivistaminen ja lisatilan muodostaminen tien Iansipuolella kulkevalle
lito-oravien kulkuyhteydelle ja lisdantymis- ja levahdyspaikalle. Katulinjauksen muu-
tos osoittautui kuitenkin haastavaksi erityisesti tiehen idasta liittyvien Kalakontintien ja
Kalatorpan liittymakorkojen vuoksi. Kalastajantieta olisi jouduttu nostamaan liittymien
tasoon, jolloin myds tien lansipuolelle tulevien asuinkortteleiden pihakorot olisivat
nousseet ja samalla virkistysalueen puolelle ulottuvien luiskien pituudet kasvaneet.
Talla olisi ollut todennakoisia heikentavia vaikutuksia viheralueella sailyvan puuston
elinolosuhteisiin. Liittyvien katujen pituuskaltevuudet olisivat olleet paikoin 8 % ja Ka-
lastajantien vaakageometria mutkitteleva. Tien siirto olisi vaatinut myds linja-autojen
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tauko- ja kdantdpaikan siirtoa. Lisaksi siirto olisi edellyttanyt merkittavaa maanalaisen
infrastruktuurin uudelleen jarjestelya vilkkaasti liikenndidylla kokoojakadulla ja tyd-
maajarjestelyjen vaihe olisi ollut hyvin haastava toteuttaa. Olemassa olevan katu-
geometrian ja esimerkiksi Kalastajantien ja Suomenlahdentien valisen liikkenneympy-
ran sijainti ja kaistajarjestelyt rajoittavat osaltaan kadun siirtomahdollisuuksia. Tasta
syysta siirrolla ei olisi tavoitettu kuin vahaista lisatilaa lantiselle viheralueelle ja poik-
keuslupaa liito-oravan suojelusta talle alueelle olisi joka tapauksessa ollut tarpeen ha-
kea.

Aiemmissa viitesuunnitelmissa ja ajantasakaavassa esitetysta puistoalueiden vali-
sesta siltayhteydestd Suomenlahdentien yli luovuttiin. Siltaa tutkittiin korkojen osalta
aiempaa tarkemmin ja osoittautui, ettd Suomenlahdentietad kulkevan erikoiskuljetus-
reitin korkeusvaatimusten vuoksi sillan Kalatorpanpuiston puoleinen paaty olisi jou-
duttu viemaan pitkalle puiston puolelle. Sillan ehdotetun sijainnin kohdalla on Kalator-
panpuiston puolella myds liito-oravien levahdys- ja lisdéntymispaikka, joka sailyminen
mahdollisimman suurelta osin pyritdan varmistamaan.

e
i I \ Asuminen
LB\ oA\ : : - ) Litketilat
- ﬂ 3 L - AR Y 9 & i - Palveluasuminen
E Vi R = Paivakoti
Korttelisuunnitelman asemapiirros. (Inaro 21.3.2025)
7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Suunnittelukonsultit

e Sami Heikkinen, INARO Oy, arkkitehti

e Ville Mellin, INARO Oy, arkkitehti

e Anni Jarvitalo, Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy, maisema-arkkitehti

e Hertta Ahvenainen, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy, maisema-arkkitehti
e Hanna Tuovila, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy, biologi (FT)

e Sami Marttila, Ramboll Finland Oy, insinGori

e Risto Jounila, WSP Finland Oy, diplomi-insindori

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

e Tuuli Hietamaki, arkkitehti

e Mari Soini, maisema-arkkitehti

e Marno Hanttu, likenneinsindori

e Sirpa Sivonen-Rauramo, aluearkkitehti

Aikaisempien kaavavaiheiden valmistelussa mukana ovat olleet
e Salla Makela, liikenneinsinoori

e Jaana Hietanen-Koninki, arkkitehti

e Outi Ruski, arkkitehti

e Katariina Peltola, maisema-arkkitehti

e Pekka Vainola, likkennesuunnittelu

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

e ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

e akp = asemakaavapaallikko

e ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
e kh = kaupunginhallitus

e kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

28.9.2006 Kaavoitushakemus saapui, Ka-
lastajantien lansipuoli

10.12.2015 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahta-

ville, Kalastajantien lansipuoli
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Paivamaara Taho

21.12.2015 - 25.01.2016

9.5.2017
24.05.2017 ksl
18.09.2017 ksj

16.10.2017 - 14.11.2017

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Tuuli Hietamaki
Tuuli Hietamaki

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Tapahtuma

Valmisteluaineisto nahtavilla
(MRA 30 §)

Kaavoitushakemus saapui, Ka-
lastajantien itapuoliset alueet
Kaavalliset tavoitteet, Tiistin-
laakso (alue 311802) ja Kalator-
panpuisto (alue 311501)

OAS ja valmisteluaineisto
nahtaville, koko nykyinen kaava-
alue, Kalatorpanpuisto (alue
311501) liitettiin kaavaan
Valmisteluaineisto nahtavilla
(MRA 30 §)



