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Rakennuspaikka 49-16-68-6
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Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala
Hakija
c/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Kalevalantie 5
02130 ESPOO

Asemakaava
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

6338.0 k-m?
320.0 k-m?

Asunto Oy Espoon Vellamonneito

Asunto Oy Espoon Kaukomieli

c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

LahiTapiola Tontit Il Ky

c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy

PL 509
00101 HELSINKI

P-Loitsu Oy

c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3, 15.krs
02600 Espoo

Toimenpide

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus
Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

Asuinkerrostalo, pysakdintilaitoksen osa

I - <kitehti

Kerrosten
lukuméaara



1 104169410J 8005.0 8005.0 25600.0 8
2 104169408F  2604.0 2604.0 7813.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot i i
E;apurlen kuuleminen 8 29 10.2024
Kaupunkimittausyksikko 19.08.2024 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 20.05.2024 Puoltava
Ymparistons. 02.12.2024 Ehdollinen
palvelualue
Ymparistons. 02.12.2024 Puoltava
palvelualue
Pelastuslaitos Lansi- 21.03.2025 Puoltava
Uusimaa T

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset 37 kpl
Kaupparekisteriote 3 kpl
Valtakirja 3 kpl
Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
Yhteisjarjestelysopimus
Hallinnanjakosopimus
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Risteamalausunto
Johtoselvitys
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
PIMA-tutkimusraportti
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Pelastustiesuunnitelma 2 kpl
Palotekninen lausunto ulkoseinderisteesta
Selvitys paarikuljetuksen tilantarpeesta
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (1,0), E-luku (75)
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Selvitys tuloilmajarjestelysta
Selvitys pysakaintihallin rakentamisvaiheista



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys korttelin rakentamisvaiheista
Ajourakaavio 3 kpl

Selvitys pysakoinnista 2 kpl
Varitetyt julkisivupiirustukset
Valiaikaisen ajoliittyman piirustus
Valiaikaiset julkisivut

Julkisivujen varityssuunnitelma
Tonttileikkauspiirustus
Havainnekuvia
Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka
kaksikerroksisen pihakannen alaisen maanpaallisen pysakdintilaitoksen
osan rakentamiseen. Haetaan lupaa vaestonsuojatilan rakentamisajan
pidentamiselle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonka ulkokehalle
on asemakaavassa osoitettu enintaan 8-10 -kerroksisia, toisiinsa
matalammilla rakennuksen osilla kytkeytyvia asuinkerrostaloja.
Rakennuksista suurimmalla osalla tulee ylimman kerroksen olla
julkisivulinjasta sisdanvedetty. Korttelialueen keskelle on merkitty
rakennusala asuinrakennuksia yhdistavalle kaksikerroksiselle
rakennuksen tai pihakannen alaiselle pysakdintilaitokselle, jonka paalle
sijoittuvalle kansipihalle on asemakaavassa kulkuyhteys korttelin
lounaiskulmaan maaratyn aukion ja ulkoportaiden kautta. Kansipihalla on
rakennusala yhteiskayttorakennukselle.

Lansisivullaan korttelialue liittyy aukioksi maaratyn alueen valityksella
yleiseen Metsanpojanpolku-nimiseen kevyenliikenteenvaylaan.
Korttelialueen itdosalle tulee toteuttaa Kalevalantieltd Metsanpojankujalle
johtava pohjois-eteldsuuntainen jalankulkuvayla, jonka eteldpaan kautta
sallitaan ajoneuvoliikennettd vain pelastusajoneuvolle.

Asemakaavan mukaan maantasoon tulee rakentaa vahintdan 100 kem2
liiketilaa ja vahintdan 100 kem2 liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms.
tilaa. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn enimmaiskerrosalan
lisdksi. Sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa myds mm. asuntojen
ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, palvelueteiset,
jatehuoltotilat, kiinteistdonhoidon tilat, pysakaintitilat, alueelliset
muuntamotilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet seka asumisviihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta lisddvan 20 m2 ylittdvan osan kunkin kerroksen
porrashuoneessa ja porrashuoneeseen tai hissiin liittyvassa
kaytavanosassa.



Korttelialueelle asemakaavassa sallittu enimmaiskerrosala on 14 800
kem2. Lupahakemuksen alaiselle tontille on tonttijaossa maaratty
enimmaiskerrosalaksi 6338 kem?2.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttda paaosin vaaleaa
kiviaineista materiaalia.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivun tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta, siind ei saa olla pitkia ikkunattomia pintoja ja se
tulee suunnitella jalankulku- ja oleskeluymparistoon sopivaksi.
Rakennusten ylimpien kerrosten tulee olla tunnistettavia ja
kaupunkikuvaa rikastuttavia sekd alempien kerrosten julkisivuihin ndhden
sisdanvedettyja. Rakennusten yksikerroksisen osan kattona tulee olla
viherkatto.

Asemakaavassa on annettu maarayksia lisdksi hule- ja pohjaveden
hallinnasta, tulvariskista, melusta, iimanlaadusta seka pilaantuneen
maaperan suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa tdydentava
korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myodnnetty ehdollinen poikkeamispaatos 2024-589-S,
jonka mukaan hankkeessa voidaan poiketa asemakaavasta seuraavilta
osin:

1. jatehuone sijoitetaan varsinaisen rakennusalan ulkopuolelle portaiden
rakennusalalle

2. autopaikkamaara toteutetaan Espoon kaupungin autopaikkaohjeen
taydennykset 17.5.2021 -asiakirjaa noudattaen

3. ajoliittyma sijoitetaan valiaikaisesti Kalevalantien puolelle vain
pelastusajoneuvolle sallittuun liittymaan.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun kahdeksankerroksisen terasbetonirakenteisen tasakattoisen
asuinkerrostalon ensimmainen kerros koostuu yhteis- ja aputiloista seka
kahdesta liiketilasta, toinen kerros asunnoista ja varastotiloista.
Pihakannen tasolla sijaitseva kolmas kerros ja sitd ylemmat kerrokset
ovat asuinkerroksia. Ylin kerros Kalevalantien puolella on suunniteltu
julkisivusta sisdanvedettyna.

Asuinkerrostalo on yhteydessa kaksikerroksiseen maanpaalliseen
pysakadintilaitokseen ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan.
Pihakannen lounaiskulmaan on sijoitettu maantasoon aukiolle johtavat
ulkoportaat. Pysakaintilaitokseen johtava ajoliittyma tulee korttelialueen
valmistuttua sijoittumaan sen pohjoissivulle Metsanpojankujan varteen.
Ennen valmistumista kaytetdan Metsanpojankujan valiaikaista
ajoliittymaa.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 80 kpl, keskipinta-alaltaan 66 m2.
Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke tai lasitettu terassi. Jatteet
kerataan ulkoportaiden alle sijoittuvaan jatehuoneeseen.
Varatiejarjestelynd on omatoiminen pelastautuminen parvekeluukkujen



kautta viereiselle tai alapuoliselle parvekkeelle. Asunnoilla on
huoneistokohtainen koneellinen tulo-poistoilmanvaihto.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on paikallamuurattu vaaleanruskea
tiili. Taman vastakohtana kaytetdan maantasokerroksessa
tummanruskeaa tiilta, ylimman kerroksen julkisivuissa valkoista
vaakauritettua betonipintaa ja parvekkeiden taustaseinissa
vaaleanruskeaa vaakauritettua betonipintaa.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kokonaisala/kerrosala on 8005 kem2, josta on
rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 6334 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa 1184 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 487 kem2.
Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa jaa jaljelle 4 kemz2.
Lisdkerrosalasta yhteensa 237 kem2 on maantasoon suunniteltua liike- ja
kerhotilaa. Pysakdintilaitoksen osan kerrosala on 2604 kem2.

Hakijalla on samanaikaisesti vireilld rakennuslupahakemukset 2024-783-
A ja 2024-784-A pysakaintilaitoksen muille osille viereisilla kiinteistoilla
49-16-68-4 ja 49-16-68-5.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pysakaintilaitos ylittda rakennusalansa rajan enimmillaan noin 1,1 metrin
verran sijoittuessaan kiinni asuinrakennukseen, joka ei ulotu oman
rakennusalansa rajaan saakka. Poikkeaminen on tarkoituksenmukainen
ja vahainen.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 ap/ 95 kemz2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, toimisto- ja
liiketiloille vahintdan 1 ap/ 100 kem2; hankkeessa yhteensa vahintaan 69
ap. Asemakaava sallii autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia
vuokra-asuntoja varten tai jos pysakainti jarjestetaan
vuorottaispysakaintina ja sijoitetaan keskitettyyn pysakointilaitokseen.

Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 62 ap pysakaointihalliin.
Autopaikkamaaraan on laskettu Espoon kaupungin autopaikkaohjeen
taydennykset 17.5.2021 -asiakirjan mukainen seitseman autopaikan
vahennys alykkaan pysakointijarjestelman seka laadukkaan
polkupydrapysakoinnin perusteella. Autopaikoista kolme on LE-
autopaikkoja. Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto seka toimisto-
ja liiketiloille vahintaan 1 pp/ 40 kem2; hankkeessa yhteensa vahintaan
216 pp. Polkupyorapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan, ulkotiloihin tulee lisdksi osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu 220 pp
ulkoiluvalinevarastoihin ja lisdksi ulos maantasoon liiketilojen edustalle.

VAESTONSUOJA
Vaestdnsuojan henkildpaikkoja edellytetdan yhteensa 168 henkildlle.
Naistd 117 paikkaa osoitetaan asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen



Esittelijan
paatésehdotus

S1-luokan vaesténsuojaan, jonka normaaliajan kaytténa on
irtaimistovarasto. Jaljelle jdadvien 51 suojapaikan toteutukseen haetaan
lykkaysta viiden (5) vuoden paahan rakennuksen osittaisesta
loppukatselmuksesta esittamalla suojapaikat sijoitettavaksi viereiselle
kiinteistolle 49-16-68-5 mybhemmin rakennettavaan kiinteistjen 49-16-
68-5 ja 49-16-68-6 yhteiseen S1-luokan vaestbnsuojaan. Hakija
perustelee ratkaisua korttelialueen vaiheittaisella rakentamisella.
Pelastuslaitos on lausunnossaan puoltanut lykkaysta.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus yhteistiloineen, pysakointilaitos seka piha-alue
ulkoportaita lukuunottamatta ovat esteettomia. Asuntoparvekkeille ja -
terasseille on suunniteltu esteetdn paasy.

Hulevesi johdetaan hakemuksen liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa
noudattaen kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti
viivytettyna ja suodatettuna.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 20.5.2024 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot mm. katujulkisivun jasentelysta seka
Tapiolalle tyypillisesta yleisilmeesta on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakija on yhdessa korttelin kahden muun kiinteiston 49-16-68-4 ja 49-16-
68-5 kanssa laatinut yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm.
valiaikaisesta ja lopullisesta ajoyhteydestd, muista kulkuyhteyksista,
teknisten laitteiden sijoittamisesta, huleveden hallinnasta, jatehuollosta,
yhteispihasta, huolto- ja pelastusajosta seka palomuurin rakentamatta
jattamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat



vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkadisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitdmiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta. Hanke
sijaitsee sulfidisavialueella.

Sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikalla on
tutkittava ennen rakentamisen aloittamista. Jos
potentiaalisia happamia sulfaattimaita esiintyy, tulee
tybmaavesista mitata pH:ta rakentamisen ajan
saanndllisesti. Lisaksi luvan asiakirjoihin tulee
toimittaa suunnitelma sulfidisavimaista aiheutuvien
haitallisten vesistdvaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja
hallintaan seka rakentamisen aikana etta valmiin
kohteen perustusten kuivatusvesien osalta.



Poisjohdettavan veden neutralointi tulee toteuttaa, kun
veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei hyédynneta
kiinteistolla, ne on vietava valittomasti pois
asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Rakentamisen
aikana on noudatettava valtion Happamien
sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin
-ohjetta.

Ennen rakentamista valmistelevien tiden aloittamista
on hakijan oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioimiseksi. Jos ELY-keskuksen
mukaan jatkotoimenpiteitd ei vaadita, tulee noudattaa
seuraavia ohjeita: maaperan kaivamistyon aikana
tulee huomioida mahdollinen haitta-aineiden
kulkeutuminen pélyn mukana; haitta-
ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittavien
hyédynnettdvien maa-ainesten kayttdon tulee olla
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksynta; haitta-
ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon ylittavia maa-
aineksia ei tule kayttaa kiinteiston paallystdmattémiin
pintamaarakenteisiin; haitta-ainepitoisuudeltaan
kynnysarvon ylittavat poistettavat maa-ainekset on
vietava ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymaan
vastaanottopaikkaan.

Ennen rakennustyon aloittamista on selvitettava
maanalaisten kaapeleiden sijainti ja noudatettava
Carunan risteamalausunnon ohjeita. Noudatettava
maanalaisten johtojen sijainti-ilmoituksesta ilmenevia
huomautuksia Carunan maakaapeleiden ja HSY
Vesihuollon putkien varoalueista.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan daneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Ennen uudisrakennuksen kayttéonottoa on
pysakointilaitoksen valiaikaisen ajoyhteyden oltava
kaytettavissa.

Uudisrakennuksen kayttdénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Valiaikaisista ulkoseinista, kaiteista ja muista
rakenteista on ennen niiden toteuttamista esitettava
rakennusvalvonnalle tarkennetut suunnitelmat.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

MRL 125 §, 133 §, 135 §, 175 §; pelastuslaki 71 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



