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Asemakaavan muutos

12. kaupunginosa, Tapiola
Korttelit 12003, 12007, 12040,
osa korttelia 12002, 12044, 12050,
katu-, virkistys- ja vesialueet.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
johon saa rakentaa myos palvelutiloja ja urheilu-
toimintaa palvelevia tiloja.

(1-9, 12-14 §)

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue. Alue on varattu kunnan tarpeisiin.
(1-9, 13,14 §)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(3-7,9,158)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon
saa rakentaa myos palvelutiloja.
(1-9,12-15§)

Puisto.
(7,9,15§)

Vesialue.

(7§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelio-
metria rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
tulee kayttaa liike- tai palvelutiloja varten raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa asuinhuoneistoja varten rakennuksen
toisessa kerroksessa. Asuntojen parvekkeet

tai terassit saa rakentaa yksikerroksisen raken-
nuksen osan katolle julkisivulinjasta sisennettyna.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Merkinnan roomalainen numero osoittaa, kuinka
monta maanalaista, rakennuksen tai pihakannen
alaista kerrosta korttelialueelle saa rakentaa.
Naihin tiloihin saa sijoittaa huolto-, varasto- ja
sosiaalitiloja, teknisia tiloja ja kulkuyhteyksia.
Tiloihin saa sijoittaa myos niihin soveltuvaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa, ei kuiten-
kaan asumista. Korttelialueelle AL-1 12050 saa
toteuttaa maanalaisen pysakaintilaitoksen.

Maanalainen tai pihakannen alainen rakentami-
nen ei saa aiheuttaa haittaa korttelialueen mah-
dollisille suojeluarvoille tai maisemallisesti mer-
kittaville puille. Puusto juuristoalueineen tulee
suojata tydbmaa-aikana.

Rakennuksen tai rakennuksen osan vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema. Viherkattora-
kenne ja aurinkopaneelit saavat ylittaa korkeus-
aseman. Liike- ja toimistorakennuksessa viher-
katon tulee olla sisennetty vesikaton raystas-
linjasta.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Esbo

Kulturplatsen
Detaljplaneandring

Stadsdel 12, Hagalund
Kvarter 12003, 12007, 12040,

del av kvarter 12002, 12044, 12050,
gatu-, rekreations- och vattenomraden.

DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 210300
Omradesnr 210310
Omradesnr 210400
Omradesnr 210403
Omradesnr 210408
Omradesnr 210412

Skala 1:1000

150 m

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars-, och
kontorsbyggnader, dar det ocksa far byggas
servicelokaler.

(1-9, 12-14 §)

Kvartersomrade for byggnader for kulturverksam-

het. Omradet har reserverats for kommunens behov.

(1-9, 13,14 §)

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
(3-7,9,15§)

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader,
dar det ocksa far byggas servicelokaler.
(1-9,12-15§)

Park.
(7,9,15§)

Vattenomrade.

(7§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger antalet v-m? av byggréatten
som ska anvandas for affars- och servicelokaler
pa forsta vaningen.

Beteckningen anger hur manga procent av
byggratten som far anvandas for bostadslagen-
heter i byggnadens andra vaning. P4 en takdel
pa en byggnad med en vaning far det byggas
bostadsvisa balkonger eller terrasser sa att de
ar indragna fran fasadlinjen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Den romerska siffran anger hur manga vaningar
som far byggas under mark, byggnad eller gards-
dack i kvartersomradet. | dem far det placeras
service-, lager- och socialutrymmen, tekniska
utrymmen och forbindelseleder. | dem far det
ocksa placeras utrymmen som ar lampliga for
det huvudsakliga anvandningsandamalet, dock
inte boende. Pa kvartersomradet AL-1 12050

far en underjordisk parkeringsanlaggning byggas.

Byggande under marken eller ett gardsdack far
inte skada eventuella skyddsvarden i kvarters-
omradet eller trad som &r viktiga i landskapet.
Tradbestandet och rotomradet ska skyddas
under byggtiden.

Hojdlaget for den hdgsta punkten pa yttertaket

i en byggnad eller byggnadsdel. Grona tak och
solpaneler far dverskrida hogsta hojden. | affars-
och kontorsbyggnaden ska gront tak vara indraget
fran takskagget.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin, kahvi-
lan tai ravintolan. Rakennuksen tulee olla
imeeltaan tyylikés ja eleetdn tapiolalaiseen
tapaan. Julkisivumateriaalien tulee olla kesta-
via ja korkealaatuisia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa Tapiolan keskus-
altaan tukitoimintorakennuksen. Alueelle saa
rakentaa urheilu- ja virkistyskayttoa palvelevia
huolto- ja aputiloja, teknisia tiloja seka kahvilan
ja katettua ulkotilaa. Rakennusalan rajan ulko-
puolelle saa toteuttaa kattamatonta terassia.

Tukitoimintorakennuksen tulee ilmeeltaan olla
iimava ja kutsuva paviljonkimainen rakennus.
Julkisivumateriaalien tulee olla kestavia ja kor-
kealaatuisia ja mahdollisimman suurelta osin
lapinékyvia. Luonteeltaan rakennuksen tulee
olla itsenainen elementti Keskusaltaan koko-
naissommitelmassa. Rakennuksen massoitte-
lussa tulee kiinnittaa huomiota nakymien saily-
miseen keskustan aukioilta Keskusaltaalle.
Rakennuksen korkeus ei saa ylittaa +11.0
korkeusasemaa. Mahdollisen kattamattoman
terassin rakennelmat eivat saa muodostaa
nakoestetta korttelialueen YY/k vesiputous-
altaan eteen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja seka maanalaisesta pysakdintilai-
toksesta maanpintaan johtavan kulkuyhteyden,
hissin, ilmanvaihtokuilun ja teknista tilaa.

Korttelin tai katualueen osa, jolle saa rakentaa
maanalaista tai kannen alaista liike- ja varasto-
tilaa, sosiaalitilaa, teknista tilaa ja kulkuyhteyk-
sia. Roomalainen numero osoittaa maanalaisen
tai kannen alaisen tilan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Alueelle saa toteuttaa viereisen korttelialueen
K-1 12204 asemakaavassa annettuun raken-
nusoikeuteen kuuluvaa kerrosalaa. Alueelle

saa rakentaa myds maanalaisista tiloista maan-
pintaan tulevat poistumistieportaat, hissin kulku-
yhteydet ja iimanvaihtokuilut.

Katuaukion / torin osa, jolle saa rakentaa maan-
alaista tai kannen alaista liike- ja varastotilaa,
sosiaalitilaa, teknista tilaa ja kulkuyhteyksia
siihen rajautuvan korttelialueen kayttoon.
Roomalainen numero osoittaa maanalaisen tai
kannen alaisen tilan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Katuaukion / torin 0sa, jolle saa rakentaa maan-
alaista tai kannen alaista varastotilaa, sosiaali-
tilaa, teknista tilaa ja kulkuyhteyksia siihen rajau-
tuvien korttelialueiden kayttoon. Tilojen kautta
voidaan mahdollistaa yhteys ympariston liikekes-

kustiloihin ja edelleen metro- ja bussiterminaaliin.

Roomalainen numero osoittaa maanalaisen tai
kannen alaisen tilan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisesta
pysakaintilaitoksesta maanpintaan johtavan
kulkuyhteyden ja ilmanvaihtokuilun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisesta
pysakointilaitoksesta maanpintaan johtavan
kulkuyhteyden ja ilmanvaihtokuilun. Kulkuyhteys
tulee mahdollistaa myos viereisen korttelialueen
YY/k 12040 maanalaisiin tiloihin.

Ajotunneli maanalaiselle huoltopihalle. Alueen
rajaus on ohjeellinen, yhteys sitova. (6 §)

Maanalainen huoltopiha kulkuyhteyksineen.
Alue tulee toteuttaa siten, etta ajoneuvojen
kaantaminen huoltopihalla on mahdollista.
Alueen itareunalla tulee mahdollistaa huolto-
pihasta erotettu yleinen kulkuyhteys kortteli-
alueen YY/k 12040 kulttuuritilojen ja maan-
alaisen pysakaintilaitoksen kulkuyhteyden
(map-1) valille.

Ajoramppi maanalaiseen pysakaintilaitokseen.
Ramppi tulee kattaa ja kattorakenne toteuttaa
hulevesia viivyttavana ja haihduttavana viher-
kattona.

Ohjeelliset portaat.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle
varattu ramppi.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa yleiselle jalan-
kululle tarkoitettu vayla ja jonka saa kattaa ja
varustaa suljettavin lasiovin. Kulkuvaylan yl&-
puolelle saa rakentaa kulttuurirakennuksia
yhdistavia tiloja kahteen kerrokseen. Erityista
huomiota tulee kiinnittda kulkuvaylan sisatilojen
littymiseen ulkotilaan ja nakymien avautumiseen
lapi rakennuksen. Alueen rajaus on ohjeellinen,
lapikulkuyhteys sitova.

Yhteiskayttoinen alueen osa korttelialueiden
huolto- ja pelastusliikennetta varten. Alueelle
on sallittu yksi ajoliittyma ja alue on toteutettava
viimeisteltyna kokonaisuutena tonttirajoista
riippumatta.

Arkadi. Yhden kerroksen korkuinen pylvas-
kaytava, joka tulee liittaa luontevaksi osaksi
Kulttuuriaukiota.

Katoksen rakennusala. Rajaus on ohjeellinen.

Vesiallas, johon liittyen saa rakentaa tarvittavia
maanalaisia teknisia tiloja.

Rakennukseen jatettava ohjeellinen kulkuaukko.

Uloke ja rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kaupinkalliontien reunalla ja risteyksen kohdalla
ulokkeen alle tulee jattaa kahden kerroksen kor-
kuinen kulkuaukko ja Kauppamiehentien puolella
yhden kerroksen korkuinen. Kantavia rakenteita
ei saa sijoittaa alueelle siten, etta niista aiheutuu
haittaa katuympariston liikenteen ja nakema-
alueiden toimivuuteen.

Byggnadsyta dar en kiosk, ett kafé eller en res-
taurang far placeras. Byggnaden ska vara stilfull
till utseendet och okonstlad pa ett satt som ar
typiskt for Hagalund. Fasadmaterialen ska vara
hallbara och hogklassiga.

Byggnadsyta déar det ar tillatet att placera en bygg-
nad for stodfunktioner for Centralbassangen. | om-
radet far det byggas service- och biutrymmen for
idrott och rekreation, tekniska utrymmen, uterum
for kafé samt tackta uterum. En uteservering utan
tak far byggas utanfor byggnadsytans grans.

Stédfunktionsbyggnaden ska till sitt utseende
vara en luftig och inbjudande paviljongliknande
byggnad. Fasadmaterialet ska vara hallbart och
av hog kvalitet och till storsta mojliga del transpa-
rent. Byggnaden ska utgdra ett sjalvstandigt ele-
ment i Centralbassangens helhetskomposition.
Vid dimensioneringen av byggnaden ska hansyn
tas till bevarandet av vyerna fran de 6ppna plat-
serna i centrum mot Centralbassangen. Byggna-
dens hojd far inte dverstiga 11,0 m.6.h. Konstruk-
tionerna pa en eventuell terrass utan tak far inte
hindra sikten framfér vattenfallsbassangen

i kvartersomradet YY/k.

Byggnadsyta, dar gemensamma lokaler for inva-
narna samt en trafikférbindelse, hiss, ventilations-
trumma och tekniskt utrymme som leder fran

en underjordisk parkeringsanlaggning till markytan.

Del av ett kvarter eller ett gatuomrade dar det far
byggas affarslokaler och lagerutrymmen, social-
utrymmen samt tekniska utrymmen under jord
eller under ett gardsdack. Det romerska talet anger
det storsta tillatna antalet vaningar i utrymmena
under jord eller under ett gardsdack.

| omradet far det anvandas byggratt for det intil-
liggande kvartersomradet K-1 12204. | omradet
far ocksa utrymningstrappor fran underjordiska
utrymmen till markytan, hissférbindelser och
ventilationskanaler byggas.

Del av en Gppen plats / ett torg dar det far byggas
affarslokaler och lagerutrymmen, socialutrymmen
samt tekniska utrymmen under jord eller under ett
gardsdack for det angransande kvartersomradets
behov. Det romerska talet anger det storsta tillatna

antalet vaningar i utrymmena under jord eller under

ett gardsdack.

Del av en 6ppen plats / ett torg dar det far byggas
lagerutrymmen, socialutrymmen, tekniska utrym-
men och forbindelser under jord eller under ett
gardsdack for de angransande kvartersomra-
denas behov. Via utrymmena kan en anslutning
till affarscentrumets lokaler i omgivningen och
vidare till metro- och busstationen majliggoras.
Det romerska talet anger det stérsta tillatna
antalet vaningar i utrymmena under jord eller
under ett gardsdack.

Byggnadsyta dér en forbindelse och en ventila-
tionskanal som leder till markytan fran en under-
jordisk parkeringsanlaggning far placeras.

Byggnadsyta dér en férbindelse och en ventila-
tionskanal som leder till markytan fran en under-
jordisk parkeringsanlaggning far placeras. Fran
parkeringsanlaggningen ska ocksa en forbindelse
till de underjordiska utrymmena i det intilliggande
kvartersomradet YY/k 12040 méjliggoras.

Kortunnel till en underjordisk servicegard. Omra-
dets avgransning ar ungefarlig, men forbindelsen
ar obligatorisk. (6 §)

Underjordisk servicegard med forbindelser.
Fordon ska ha plats pa servicegarden att vanda.
Vid omradets dstra kant ska en fran servicegar-
den avskild allmén forbindelse mellan kulturloka-
lerna i kvartersomradet YY/k 12040 och forbin-
delsen till den underjordiska parkeringsanlagg-
ningen (map-1) mojliggoras.

Korramp till en underjordisk parkeringsanlaggning.
Rampen ska tackas och takkonstruktionen ska
genomforas som ett gront tak som fordrojer och
avdunstar dagvatten.

Ungefarligt placerade trappor.

Ungefarligt placerad ramp for gang- och cykel-
trafik.

Omradesdel dar det ska byggas en allman gang-
forbindelse som far tackas och forses med stang-
bara glasdorrar. Ovanfor forbindelseleden far det
byggas utrymmen i tva vaningar som férenar kul-
turbyggnaderna. Sarskild vikt ska fastas vid att
forbindelseledens interior hor samman med exte-
rioren och vid vyer genom byggnaden. Omradets
avgransning ar ungefarlig, men gangférbindelsen
ar bindande.

Gemensam omradesdel for service- och radd-

ningstrafik. Till omradet tillats en korforbindelse
och omradet ska fardigstéllas som en finslipad

helhet oberoende av tomtgranserna.

Arkad. En pelargang som &r en vaning hdg, och
som ska fogas som en naturlig del till Kultur-
platsen.

Byggnadsyta for skarmtak. Avgransningen ar
ungefarlig.

En vattenbassang i anslutning till vilken det far
byggas behovliga tekniska utrymmen under jord.

En ungefarligt placerad passage genom bygg-
naden.

Utsprang och passage genom byggnaden.
Vid Kramarbergsvagen ska det under utspran-
get byggas en tva vaningar hdg passage och
pa Kdpmannavagens sida en passage som ar
en vaning hog. Barande konstruktioner far inte
placeras sa att de stor trafiken och frisikts-
zonerna.
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Istutettava alueen osa. Rajaus on ohjeellinen.

Puilla istutettava alueen osa. Rajaus on
ohjeellinen.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa hulevesipainanteelle
viivytysté ja tilapaista lammikoitumista varten.

Katu.
(7,9,11,14 §)

Katuaukio/Tori. Osa alueesta toimii myds pelas-
tustiena ja nostopaikkana. Rakenteiden kanta-
vuutta ja korkeustasoa maariteltdessa tulee ottaa
huomioon pelastustoiminnan vaatimukset. Auto-
paikkoja aukiolle ei saa osoittaa. Autopaikkoja
Kaupinkalliontien varrella saa kuitenkin tarvit-
taessa laajentaa aukion puolelle.
(3,4,6,7,9,10,14,15§)

Aukio/Tori. Alue tulee toteuttaa laadultaan,
materiaaleiltaan ja rakenteiltaan vastaavaan
tapaan kuin Tapiolan keskustan yleiset aukiot
ja torit. Alueen tulee liittya luontevasti siihen
rajautuviin yleisiin alueisiin ja kortteleihin ja
mahdollistaa yleinen lapikulku. Autopaikkoja
aukiolle ei saa osoittaa.

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo on
sallittu. (3,7,9,11,15§)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu. (7, 9, 11 §)

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen o0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, jolla huolto-
ajo on sallittu. Huoltoajoreitti tulee maisemoida
huolitelluksi osaksi Altaidenrinteen puistoa seka
viereista puistomaista pihaymparistoa kortteli-
alueella YU-k 12052.

Suojeltava alueen osa. Alue on kulttuuri-
historiallisesti arvokas osa YY/k-korttelialueen
sr-1-merkinnalla osoitetun rakennuksen ympéa-
ristokokonaisuutta. Alueella sijaitseva vesi-
putousallas, amfirakennelma, muurit, portaat
ja muut rakenteet tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, etta alueen kulttuurihistorialliset
arvot ja ominaispiirteet silyvat.

Suojeltava alueen osa. Aukio on osa kulttuuri-
historiallisesti arvokasta likekeskuksen miljo6ta.
Alueen kulkuvaylia, pintoja, materiaaleja, raken-
teita ja istutuksia tulee hoitaa, kunnostaa ja tar-
vittaessa palauttaa alkuperaiseen asuunsa siten,
ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet sailyvat. Aukion vesiallas suihkul@htei-
neen tulee ennallistaa alkuperaista vastaavaksi.
Alueella tulee suosia alkuperaiseen tapaan
aukiota jasentavia selkeita istutus- ja nurmi-
alueita. Aukiolla voidaan jarjestaa vaihtelevaa
aluetta elavoittavaa ja likekeskusta tukevaa
toimintaa ja eri toiminnot voidaan alkuperaisen
idean mukaan erotella pihamateriaalien kaytolla
toisistaan. Maisemaa tulee hoitaa siten, etta
alueella avautuu pitkia nakymia ja maisemalli-
sesti merkittavat yksittaispuut sailyvat.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutostoissa on sailytettava rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.

Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikat-
toja seka keskeisia sisatiloja: paaaulaa ja

siihen avoyhteydessa olevia aula- ja [ampio-
tiloja, Tapiolasalia, Louhisalia seka alkuperai-
sen kirjaston avointa yleisotilaa ensimmaisessa
kerroksessa. Keskeisten sisatilojen suojelu kasit-
taa myos kiintean sisustuksen kuten rakennus-
osat, kalusteet, materiaalit, yksityiskohdat, kiin-
teat valaisimet ja varityksen.

Rakennuksessa voidaan tehda valttamattomia
rakennus- ja taloteknisia seka kayton vaatimia
muutoksia edellyttéen, etté ne ovat kohteen
arkkitehtuurin kannalta mahdollisia. Asemakaa-
van mahdollistamissa muutoksissa ja laajennuk-
sissa tulee kiinnittad huomiota niiden sopeutta-
miseen rakennuksen alkuperaiseen arkkitehtuu-
riin, mittasuhteisiin, materiaaleihin ja vareihin.
Muutos- ja korjaustdista on neuvoteltava museo-
viranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutostoissa on sailytettava rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.

Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja
seka ensimmaisen kerroksen sisaantulo- ja hissi-
aulaa. My6s rakennuksen huipun alkuperainen
ilme valaistuna "majakkana" tulee sailyttaa.
Mainittujen sisatilojen suojelu kasittaa myos kiin-
tean sisustuksen kuten rakennusosat, kalusteet,
materiaalit, yksityiskohdat, kiinteat valaisimet ja
varityksen.

Rakennuksessa voidaan tehda valttamattomia
rakennus- ja taloteknisia seka kayton vaatimia
muutoksia edellyttéen, ettd ne ovat kohteen
arkkitehtuurin kannalta mahdollisia. Muutos- ja
korjaustoista on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutostoissa on sailytettava rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.

Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesi-
kattoja.

Rakennuksessa voidaan tehda rakennus- ja
taloteknisia seka kayton vaatimia muutoksia
edellyttaen, ettd ne ovat kohteen arkkitehtuurin
kannalta mahdollisia. Asemakaavan mahdollista-
missa muutoksissa ja laajennuksissa tulee kiin-
nittda huomiota niiden sopeuttamiseen raken-
nuksen alkuperaiseen arkkitehtuuriin, mittasuh-
teisiin, materiaaleihin ja vareihin. Julkisivujen
mahdollisessa avaamisessa laajemmin lasipin-
noin Tuulensuojan suuntaan tulee noudattaa
Tapiontorin puoleisten julkisivujen rakentamis-
tapaa. Rakennusalalla, jolla asuntojen rakenta-
minen likerakennuksen toiseen kerrokseen on
sallittu, tulee mahdolliset terassit / parvekkeet
yksikerroksisen rakennuksen osan katolla
sopeuttaa rakennuksen luonteeseen. Muutos-
ja korjaustoista on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutostoissa on sailytettava rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.

Suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoja
ja rakennusrunkoa. Muutos- ja korjaustoista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Omradesdel som ska planteras. Avgransningen
ar ungefarlig.

Omradesdel som ska planteras med trad.
Avgransningen ar ungefarlig.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Ungefarlig omradesdel for fordrojning av dag-
vatten och en tillfallig damm.

Gata.
(7,9,11,14§)

Gatuplats/Torg. En del av omradet fungerar ocksa
som raddningsvag och lyftplats. Strukturernas
barighet och hojdlage ska félja raddningsverk-
samhetens krav. Bilplatser far inte placeras pa
den Oppna platsen. Bilplatserna vid Kramar-
bergsvagen far dock vid behov placeras in pa

den Gppna platsen.

(3,4,6,7,9,10,14,15§)

Oppen plats/Torg. Omradet ska till sin kvalitet,
sitt material och sina konstruktioner motsvara
de allmanna 6ppna platser och torg som finns

i Hagalunds centrum. Omradet ska pa ett natur-
ligt satt ansluta till de allménna omraden och
kvarter som gransar till omradet och méjliggéra
allman genomfart. Bilplatser far inte placeras
pa den 6ppna platsen.

Gata reserverad for gangtrafik dar service-
trafik ar tillaten. (3, 7,9, 11, 15 §)

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar tillaten. (7, 9, 11 §)

Omradesdel fér allman gang och cykling,
dar servicekorning ar tillaten.

Till 1aget riktgivande friluftsled.

Ungefarlig plats for en friluftsled dar servicekor-
ning ar tillaten. Servicevagen ska anlaggas som
en vardad del av Bassangbrinkens park och
den angrénsande parkliknande tradgardsmiljon
i kvartersomradet YU-k 12052.

Omradesdel som ska skyddas. Omradet utgor
den kulturhistoriskt vardefulla miljén kring bygg-
naden med beteckningen sr-1 i kvartersomrade
YY/k. Vattenfallsbassangen, amfiteaterstrukturen,
murar och andra konstruktioner ska bevaras och
vid behov férnyas sa att omradets kulturhistoriska
varden och sardrag bevaras.

Omradesdel som ska skyddas. Den dppna platsen

ar en del av affarscentrumets kulturhistoriskt varde-
fulla milj6. Trafikleder, ytor, material, konstruktioner

och planteringar ska skotas, istandsattas och vid
behov aterstallas till sitt ursprungliga yttre sa att
omradets kulturhistoriska varden och sardrag be-
varas. Vattenbassangen med fontan ska restau-
reras sa att den motsvarar originalet. Liksom
ursprungligen ska distinkta planteringsomraden
och grasmattor som ger omradet gestalt gynnas.
Pa den dppna platsen kan varierande verksam-
het som upplivar och stoder affarscentrumet
ordnas. Enligt den ursprungliga idén kan olika
funktioner sarskilias med olika beldggning pa
garden. Landskapet ska skétas sa att det pa
omradet Gppnas vidstrackta vyer och sa att
enskilda trad som ar betydande for landskapet
bevaras.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt varde-
full byggnad som inte far rivas. Vid reparationer
och andringar ska byggnadens kulturhistoriska
varden och sardrag bevaras.

Skyddsbestammelsen galler fasader och yttertak
samt central interior: entréhallen samt andra hallar
och foajéer i 6ppen anslutning till entréhallen,
Tapiolasalen, Louhisalen samt det ursprungliga
bibliotekets hall pa forsta vaningen. Skyddet av
interiéren géller ocksa fast inredning sasom bygg-
nadsdelar, mobler, material, detaljer, fasta arma-
turer och fargséattning.

| byggnaden far nédvandiga byggnads- och hus-
tekniska andringar samt andringar som anvand-
ningen forutsatter goras, om de ar mojliga for
arkitekturen. Vid den andring och utbyggnad

som detaljplanen mojliggor ska den anpassas

till byggnadens ursprungliga arkitektur, propor-
tioner, material och farger. Andringar och repa-
rationer ska forhandlas med museimyndigheterna.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt varde-
full byggnad som inte far rivas. Vid reparationer
och andringar ska byggnadens kulturhistoriska
varden och sardrag bevaras.

Skyddsbestammelsen galler fasader och yttertak
samt entré- och hisshallarna pa forsta vaningen.
Byggnadstoppens ursprungliga utseende som
ett lysande "fyrtorn” bor ocksa bevaras. Skyddet
av interidren galler ocksa fast inredning sasom
byggnadsdelar, mobler, material, detaljer, fasta
armaturer och fargsattning.

| byggnaden far nédvandiga byggnads- och hus-
tekniska andringar samt andringar som anvand-
ningen forutsétter goras, om de ar méjliga for
arkitekturen. Andringar och reparationer ska
forhandlas med museimyndigheterna.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt
vardefull byggnad som inte far rivas. Vid repa-
rationer och andringar ska byggnadens kultur-
historiska varden och sardrag bevaras.

Skyddsbestammelsen galler fasaderna och
yttertaket.

| byggnaden far byggnads- och hustekniska
andringar samt andringar som anvandningen
forutsatter goras, om de ar mojliga for arkitek-
turen. Vid den andring och utbyggnad som
detaljplanen mojliggor ska den anpassas fill
byggnadens ursprungliga arkitektur, proportio-
ner, material och farger. Om fasaderna 6ppnas
med stora glasytor mot Vindskyddet ska fasa-
derna byggas pa samma satt som mot Tapio-
torget. Pa byggnadsytan dar bostéader far byg-
gas pa affarsbyggnadens andra vaning ska
eventuella terrasser / balkonger pa den bygg-
nadsdel som har en vaning anpassas fill bygg-
nadens karaktar. Andringar och reparationer
ska forhandlas med museimyndigheterna.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt varde-
full byggnad som inte far rivas. Vid reparationer
och andringar ska byggnadens kulturhistoriska
varden och sardrag bevaras.

Skyddsbestammelsen galler fasaderna, ytter-
taken och byggnadens stomme. Andringar och
reparationer ska forhandlas med museimyndig-
heterna.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- liike-, palvelu-, urheilu- ja kulttuuritilat
1 ap /200 k-m?

Korttelialueen AL-1 12050 autopaikat saa sijoit-
taa tontille rakennuksen tai pihakannen alle tai
Tapiolan maanalaiseen keskuspysakaointilaitok-
seen. Muut autopaikat tulee padsaantoisesti
sijoittaa Tapiolan keskuspysakaintilaitokseen.

Korttelialueen AL-1 12050 pysakaintilaitokseen
tulee rakentaa myds 37 autopaikkaa viereisten
korttelialueiden AK-1 ja AK 12050 kayttoon.

Autopaikkamaarays ei koske korttelialueen
K 12040 ja 12003 suojeltuja rakennuksia, jotka
on osoitettu kaavamerkinnalla sr-2, sr-3 ja sr-4.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

- toimistot, liike- ja palvelutilat 1 pp / 70 k-m?,
suojeltujen rakennusten osalta 1 pp / 200 k-m?

- kulttuuritilat 1 pp / 200 k-m?

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Asumisen vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojat-
tuun tilaan, jonne on esteeton kulku kadulta tai
pihalta. Loput pydrapaikoista saa sijoittaa ulko-
tilaan 1ahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan
puolet ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee
olla katettuja.

Toimistotilojen vahimmaisvaatimuksen mukai-
sista pyorapaikoista vahintaan puolet tulee sijoit-
taa katettuun tilaan.

Korttelialueen YY/k 12040 kulttuuritilojen pyora-
paikkoja saa sijoittaa viereiselle yleiselle alueelle
lahelle keskeisia kulkureitteja.

Korttelialueen K 12040 suojeltuun ulkomiljoo-
seen ei velvoiteta rakentamaan katettuja pyora-
paikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi kaikilla korttelialueilla saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- maanalaiset, rakennuksen ja kannen alaiset
tilat.

Korttelialueella AL-1 12050 lisaksi:

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Korttelialueella Y 12007 ja Tuulikinsillan katu-
alueella lisaksi:

- maanalaiset tilat lukuun ottamatta kaavamer-
kinnan ma-11 sallimaa kerrosalaa, joka kuuluu
korttelialueen K-1 12204 asemakaavassa
annettuun rakennusoikeuteen

- maanalaisista tiloista maanpintaan tulevat
poistumistieportaat, hissin kulkuyhteydet ja
ilmanvaihtokuilut.

Yleisilla katuaukioilla / toreilla lisaksi:
- maanalaiset tilat ja kulkuyhteydet.

Lisaksi maanalaisessa asemakaavassa maa-
ritellyt tilat niilla alueilla, joita se koskee.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien autopaikat, polkupydrapaikat, jatehuol-
totilat, yhteiskayttoiset tilat, leikkipaikat ja hule-
vesijarjestelyt seka ajo- ja kulkuyhteydet saa
kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa myos
toiselle tontille.

Yleisen katuaukion / torin alle saa sijoittaa maan-
alaisia tiloja siten, etta niista ei aiheudu haittaa
alueen muulle maankéaytdlle, istutuksille, raken-
teille tai maanalaisille johdoille. Yleiselle alueelle
sijoittuvista ympariston kiinteistojen kayttoon
tulevista maanalaisista tiloista tulee sopia kau-
pungin ja kiinteistojen kesken.

Asemakaavaan merkitty maanalainen huolto-
piha (ma-h) kulkuyhteyksineen korttelissa 12040
ja Kulttuuriaukiolla tulee toteuttaa yhteisin jar-
jestelyin tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueen K 12040 lansireunan kiinteistoa
palvelevan huoltotilan ja -kaytavan sijoittuminen
tulee mahdollistaa korttelialueen pohjoisosan
uudisrakennukseen maanalaisen huoltopihan
yhteyteen.

Korttelialueen YY/k 12040 maalampdjarjestel-
maan liittyvia maaldampokaivoja saa sijoittaa
yleiselle alueelle. Maalampdkaivojen sijainti
tulee sovittaa yhteen alueen puiden, varustei-
den ja muiden rakennelmien kanssa.

MUUNTAMOT JA JATEHUOLLON TILAT

Alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa kiinteistoihin tai maanalaiseen tai
kannen alaiseen tilaan. Tiloihin tulee olla helppo
paasy ulkoa.

Kiinteistojen jatehuolto tulee sijoittaa kellariin

tai pihakannen alaiseen tilaan, jatehuoneena
rakennukseen tai Tapiolan keskushuollon tiloihin.
Korttelialueen K 12040 kiinteistojen jatteenkulje-
tus tulee jarjesta@ maanalaisen huoltopihan tai
Tapiolan keskushuollon kautta.

MAANALAISET JOHDOT

Korttelialueella / alueella olevien maanalaisten
johtojen paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen
ryhtyvan on selvitettdva maanalaisten johtojen
tarkka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa
tai sovittava johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

Korttelialueen YY/k 12040 etelaosassa sijaitsee
rakennuksen alla vesihuoltolinjoja. Rakentami-
nen vesihuoltolinjojen laheisyydessa tulee suun-
nitella ja toteuttaa siten, etté niille ei aiheuteta
haittaa.

Maanalaisen huoltopihan ajotunnelin (ma-ajo)
korkeusasema tulee suunnittelussa ja toteutuk-
sessa varmistaa sellaiseksi, etta alueella oleviin
vesihuoltolinjoihin ei kohdistu tormaysriskié ja
etta ne ovat helposti huollettavissa ja kunnossa-
pidettavissa.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska
byggas:

-1 bp /130 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

-1 bp /75 v-m? for kontor

-1 bp /200 v-m? for affars-, service-, sport- och
kulturlokaler

Bilplatserna for kvartersomrade AL-1 12050 far
placeras pa tomten under byggnaden eller gards-
dacket eller i Hagalunds underjordiska parkerings-
anlaggning. Ovriga bilplatser ska i regel placeras

i den underjordiska parkeringsanlaggningen.

| parkeringsanlaggningen for kvartersomrade AL-1

12050 ska 37 bilplatser byggas for de angransande

kvartersomradena AK-1 och AK 12050.

Bilplatsbestammelsen galler inte de med beteck-

ningarna sr-2, sr-3 och sr-4 skyddade byggnaderna

i kvartersomradena K 12040 och 12003.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som
ska byggas:

-1 ¢cp /40 v-m? for bostader

-1 ¢p /70 v-m? f6r kontors-, affars- och service-
lokaler, for skyddade byggnader 1 cp / 200 v-m?

-1 ¢cp /200 v-m? for kulturlokaler

Pa alla cykelplatserna ska det ga att lasa cykel-
ramen vid en stallning.

Minst 80 % av de cykelplatser som uppfyller mini-
mikravet for bostader ska placeras i ett lasbart,
vaderskyddat utrymme med tak, till vilket det finns
fri passage fran gatan eller garden. Resten av
cykelplatserna far placeras utomhus, néra cent-
rala rutter. Minst hélften av de cykelplatser som
finns utomhus ska ha tak.

Minst halften av de cykelplatser som uppfyller
minimikraven for kontorslokaler ska placeras
i utrymmen med tak.

Cykelplatser for kulturlokalerna i kvartersomrade
YY/k 12040 far placeras pa det angransande
allmanna omradet nara de viktigaste forbindel-
selederna.

| den skyddade miljon i kvartersomrade K 12040
behdver inte tackta cykelplatser byggas.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detaljplanen
far deti alla kvartersomraden byggas:

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringsutrymmen

- tekniska lokaler for husteknik

- skyddsrum

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- underjordiska utrymmen och forbindelser.

| kvartersomrade AL-1 12050 dessutom:
- gemensamma lokaler for invanarna
- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och dagsljuset i trapphuset.

| kvartersomradet Y 12007 och pa Tuulikkibrons
gatuomrade dessutom:

- underjordiska utrymmen, med undantag av bygg-

ratten for beteckningen ma-11 som hér till kvarters-

omrade K-1 12204.

- utrymningstrappor fran underjordiska utrymmen
till markytan, hissforbindelser och ventilations-
kanaler.

Pa allmanna 6ppna platser / torg dessutom:
- underjordiska utrymmen och forbindelser.

Dessutom utrymmen som anges i detaljplaner
for underjordiska omraden.

For de lokaler som tillats utéver byggratten kravs
inte bil- eller cykelplatser.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas bil- och cykelplatser, lokaler for ater-
vinning, gemensamma lokaler, lekplatser, dag-
vattenarrangemang samt kdr- och gangférbin-
delser far enligt avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa en annan fastighet.

Underjordiska utrymmen under den allmanna
oppna platsen / torget far inte stora Gvriga mark-
anvandning, planteringar, konstruktioner och
underjordiska ledningar. Staden och fastig-
heterna ska avtala om underjordiska utrymmen
pa allmant omrade som anvands av fastig-
heterna i omgivningen.

Den underjordiska servicegarden (ma-h) jamte
forbindelseleder i kvarter 12040 och pa Kultur-
platsen ska genomfdras genom gemensamma
arrangemang oberoende av tomtindelningen.

Serviceutrymmet och servicekorridoren som be-
tjanar fastigheten vid vastra kanten av kvarters-
omradet K 12040 ska lamna plats i kvartersom-
radets norra del for en nybyggnad i anslutning
till en underjordisk servicegard.

Jordvarmebrunnar for kvartersomrade YY/k 12040
far placeras pa allmant omrade. Deras lage ska
samordnas med trad, utrustning och andra kons-
truktioner.

TRANSFORMATORSTATIONER OCH ATER-
VINNINGSRUM

Lokala transformatorstationer ska placeras
i fastigheterna, under marken eller under
ett dack. De ska vara direkt tillgangliga utifran.

Fastigheternas atervinning ska placeras i kél-
larvaningen, under gardsdack, i atervinning

i en byggnad eller i den centraliserade avfalls-
hanteringens utrymmen. Avfallstransporten

i kvarteromrade K 12040 ska ordnas via den
underjordiska servicegarden eller den centrali-
serade avfallshanteringen.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Ovanpa de i kvartersomradet / omradet fére-
fintliga underjordiska ledningarna far inte byg-
gas. Den som borjar bygga ska utreda de under-
jordiska ledningarnas exakta lage och beakta
dessa vid planeringen eller avtala om flyttning
av ledningarna med dessas agare.

Det finns vatten- och avloppsror under byggnaden
i sodra delen av kvartersomrade YY/k 12040.
Byggande i narheten av huvudroren for vatten
och avlopp far inte orsaka olagenheter for dessa.

Haojdlagena for kortunneln (ma-ajo) till den under-
jordisk servicegarden far inte dventyra vatten- och
avloppsréren och dessa ska vara latta att serva
och underhalla.
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KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA
Yleista

Alueen kaikki rakentaminen, kunnostaminen

ja muu miljodn muokkaaminen tulee luontevasti
sopeuttaa Tapiolan valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen
jasentelyn ja materiaalien tulee sopeutua vierei-
siin rakennuksiin ja luontua Tapiolan kaupunki-
kuvaan. Julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita
ja materiaalien kestavia ja korkealaatuisia.
Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida
julkisivuihin asemakaavassa maaratysta vaa-
leasta varityksesta poiketen. Rakennusten arkki-
tehtuurin tulee olla omaleimaista ja laadukasta.
My0s rakennusten katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa huleve-
sia viivyttavaa ja haihduttavaa viherkattoa.
Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kasvillisuuden monimuotoisuu-
teen, kaupunkikuvalliseen laatuun seka hule-
vesien hallintaan.

Korttelialueen YY/k 12040 uudisrakennuksen
toteutuksessa erityista huomiota tulee kiinnittaa
rakennuksen sisatilojen avautumiseen Kulttuuri-
aukiolle visuaalisesti ja toiminnallisesti seka paa-
sisaankaynnin korostumiseen nayttavin arkkiteh-
tonisin keinoin. Rakennuksen massoittelua tulee
jasentaa vaihtelevan korkuisiin rakennuksen
osiin. Julkisivumateriaalien valinnalla tulee saa-
vuttaa yhtenainen iime siten, etta nayttamotorni
rakennuksen korkeimpana osana mukautuu koko-
naisuuteen korostumatta liikaa. Uudisrakennuk-
sen paamassan raystaslinjan tulee pitaytya noin
+23.0 korkeustasolla noudatellen suojellun raken-
nuksen Kulttuuriaukion puoleisen julkisivun rays-
taslinjaa.

Korttelialueiden AL-1 ja K 12050 ja K 12040
uudisrakennusten ensimmaiseen kerrokseen
tulee toteuttaa liike- tai palvelutiloja, jotka avau-
tuvat ymparistoonsa elavoittaen keskustamiljoota.
AL-1-korttelialueen pohjoisemman rakennuksen
parvekkeet saavat ulottua korttelin rajan yli siten,
ettd siita ei aiheudu haittaa katualueelle ja siten
etta julkisivu sopeutuu viereisen korttelialueen
AK-1 12050 asuinrakennuksen linjaan ja iimee-
seen. Parvekkeiden kantavat rakenteet eivat saa
sijoittua katualueelle.

ULKOALUEET
Yleista

Aukioiden, pihojen ja muiden ulkoalueiden toteu-
tuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota Tapio-
lalle luonteenomaisiin materiaaleihin, rakenteisiin,
pinnoitteisiin, ulkovalaisimiin ja muihin rakennel-
miin seka tyypillisiin kasvilajeihin ja istutusryhmiin.

Toisiinsa rajautuvat tontit, korttelialueet ja yleiset
alueet tulee sovittaa yhteen ulkoalueiden pinta-
materiaalien, korkotason ja yleisen iimeen osalta
ja haivyttaen hallinta- ja omistusrajojen nakymista
maastossa. Aitaaminen on sallittu vain vaarallisen
maastokohdan tai korkeuseron niin vaatiessa.
Alueiden lapi kulkevien pyorailyn ja kavelyn reit-
tien jatkuvuus tulee suunnittelussa ja toteutuk-
sessa varmistaa.

Aukioille tai torialueille sijoittuvat siirrettavat
myyntikojut ja -katokset, kausikioskit ja valiaikai-
set rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa
Tapiolan kaupunkikuvaan sopiviksi ja niista tulee
neuvotella rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.

Yleiset aukiot ja torit:

Kulttuuriaukio tulee toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkealaatuiseksi, vehreaksi ja viihtyisaksi
monitoimiaukioksi, jolla voi olla oma luonteensa
Tapiolan kulttuuriymparistoon sopeutuen.

Aukion jasentelyn, pintamateriaalien, kalusteiden
ja tekniikan tulee mahdollistaa niin kulttuuritapah-
tumien kuin muiden vaihtelevien tapahtumien
jarjestaminen seka muodostaa kaupunkikuval-
lisesti yhtendinen kokonaisuus.

Kulttuuriaukiolle tulee istuttaa puuryhmia ja suun-
nittelussa kiinnittaa erityista huomiota miellytta-
van pienilmaston syntymiseen. Aukion lansilaidan
yhtendinen istutusalue tulee toteuttaa siten, etta
pintavedet paasevat ohjautumaan istutusalueelle
esteettomasti. Istutusalueen maanpaallisen lammi-
koitumistilavuuden tulee olla noin 25 m?. Aukio
voidaan jasentaa sopivin laatoituksin siten, etta
sen ruudukkosommitelma luo joustavan nayttamon
tapahtumille ja erilaisten tilojen muodostamiseen.
Aukiolle voidaan toteuttaa erikorkuisia istuskelu-

ja oleskelutasoja, joihin tekniikkaa saa piilotettua.

Sampotorilla tulee alkuperéisia osatekijoita kuten
sailyneita tukimuureja, leikkipaikkaa ja vanhaa
kasvillisuutta sailyttaa ja ennallistaa. Mahdolli-
suuksien mukaan aukiota tulee palauttaa alku-
peraiseen asuunsa mm. laatoituksen ja muiden
materiaalien osalta. Alueen valaisimet voidaan
uusia ja aukiolle voidaan toteuttaa istuskeluta-
soja ja muita rakenteita, joihin tekniikkaa saa
piilotettua.

Aarne Ervin aukiolla kasvillisuus, laatoitus, por-
taat, muurit, valaisimet ja muut rakenteet tulee
hoitaa ja tarvittaessa ennallistaa alueen alku-
peraisen ilmeen mukaisesti. Aukiolle voidaan
kunnostaa uusi esteeton jalankulun ja pyorailyn
ramppi ja osin jasentaa aukiota uusin istutuksin.

Keskusaltaan ympariston avoimen maisematilan
erityispiirteet tulee sailyttaa. Alkuperainen maan-
pinnan laatoitus, reunamuurit ja niihin integroitu
valaistus tulee sailyttaa tai tarvittaessa uudistaa
alkuperaista vastaavaksi. Vanhojen rakenteiden
ja yksityiskohtien kunnostuksessa ja uusissa
rakenteissa tulee sailyttaa alueen alkuperainen
ilme.

Katualueet:

Kaupinkalliontien, Uimahallinpolun, Tuulikinsillan
ja Tapionraitin puutarhamaista, vehreaa luonnetta
tulee sailyttaa ja vahvistaa. Kaupunkitilan luon-
netta tuodaan esiin korkeatasoisen viherrakenta-
misen keinoin.

Kaupinkalliontien itareunalle tulee toteuttaa
saattoliikenteen seka likuntaesteisten pysa-
kointipaikkoja istutusten lomaan.

Piha-alueet:

Korttelialueen AL-1 12050 piha-alueet tulee
rakentaa viihtyisaksi mm. istutettavilla pienpuilla,
pensailla ja maanpeitekasveilla. Etupihan tulee
olla luonteeltaan puolijulkinen aukio liittyen ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutiloihin. Leikki-
ja oleskelupihat tulee sijoittaa yksikerroksisen
rakennuksen osan katolle. Kattopihalle tulee olla
my0s ulkoyhteys, portaat ja hissi likimaaraiselta
tasolta +11.0...+12.0. Kansipihan rakenteiden
mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutusten

ja kasvualustojen kuorma.

Korttelialueella K 12050 rakennuksen kulman
ulokkeen alla ulkotilan tulee olla luonteeltaan
julkinen aukio liittyen ensimmaisen kerroksen
like- ja palvelutiloihin. Aukion kalusteet ja muut
rakenteet tulee sopeuttaa osaksi kokonaisarkki-
tehtuuria. Aukio tulee liittaa luontevaksi ja toimi-
vaksi osaksi Kaupinkalliontien ja Kauppamiehen-
tien risteyksen katumiljoota.

STADSBILD OCH BYGGNADSSATT
Allmant

Allt byggande, istandsattning och annan bear-
betning av omradet ska pa ett naturligt satt
anpassas till Hagalunds nationellt vardefulla
byggda kulturmiljo.

Nybyggnader

De nya byggnadernas komposition, fasader och
material ska passa ihop med byggnaderna invid
och med Hagalunds stadsbild. Fasaderna ska
huvudsakligen vara ljusa och av hogklassigt och
hallbart material. Solpaneler och solceller far
trots kravet pa ljusa farger i detaljplanen integre-
ras i fasaderna. Byggnadernas arkitektur ska
vara sarpraglad och hogklassig. Aven byggna-
dernas tak med tekniska utrymmen ska halla

en stadsbildsmassigt hog kvalitet. Nybyggnader-
na ska forses med grona tak som fordrojer och
avdunstar dagvatten. Vid planeringen av grona
tak ska sarskild uppméarksamhet agnas at vaxtlig-
hetens mangfald, stadsbildens kvalitet och han-
teringen av dagvatten.

| kvartersomrade YY/k 12040 ska nybyggnadens
interior visuellt och funktionellt vetta mot Kultur-
platsen, samt huvudingangen accentueras med
arkitektoniska medel. Byggnadskropparna ska
struktureras i olika hoga delar av byggnaden.
Med val av fasadmaterial ska ett enhetligt utseen-
de uppnas, sa att scentornet som byggnadens
hogsta del anpassar sig till helheten utan att beto-
nas for mycket. Takskéggets linje pa nybyggna-
dens huvudmassa ska vara cirka 23.0 m.6.h.

sa att den foljer den skyddade byggnadens tak-
skagg mot Kulturplatsen.

| kvartersomradena AL-1 12050 och K 12040 ska

det pa nybyggnadernas férsta vaning byggas affars-

eller servicelokaler som Gppnar sig mot omgivnin-

gen sa att det livar upp centrummiljon. Balkongerna

i den norra byggnaden i kvartersomrade AL-1 far
stracka sig over kvarterets grans sa att de inte
medfor oldgenhet for gatuomradet och sa att fasa-
den anpassas ill linjen och utseendet pa bostads-

byggnaden i det angransande kvarteret AK-1 12050.

Balkongernas barande konstruktioner far inte ligga
i gatuomradet.

UTOMHUSOMRADEN
Allmant

Vid anlaggning av dppna platser, gardar och
andra utomhusomraden ska séarskild vikt fastas
vid material, konstruktioner, ytbelaggningar,
utomhusbelysning och dylika konstruktioner som
ar karakteristiska for Hagalund, samt vid typiska
vaxtarter och planteringar.

Pa tomter, kvartersomraden och allménna omra-
den som gransar till varandra ska omradenas
belaggning, hojdlage och allménna utseende
samordnas sa att granserna for besittning och
innehav suddas ut i terrangen. Inhagnad &r til-
laten endast om farlig terrang eller héjdskilinad
kraver det. Gang- och cykelbanornas kontinuitet
genom omradet ska sakerstallas.

Flyttbara forsaljningsstand, sasongskiosker
och tillfalliga konstruktioner pa dppna platser
eller torgomraden ska lampa sig for stadsbilden
i Hagalund och férhandlas med byggnadstill-
synen.

Allménna 6ppna platser och torg:

Kulturplatsen ska genomféras som en stadsbilds-
massig hogklassig, gronskande och trivsam fler-
funktionsplats som kan ha en egen karaktar i an-
passning till Hagalunds kulturmiljo. Den Gppna
platsens struktur, ytmaterial, mobler och teknik
ska majliggora saval kulturevenemang som andra
varierande evenemang, samt bilda en enhetlig
helhet i stadsbilden.

Pa Kulturplatsen ska det planteras tradgrupper
och efterstravas ett behagligt mikroklimat.
Ytvattnet ska ledas obehindrat till det enhetliga
planteringsomradet pa den 6ppna platsens
vastra sida. Planteringsomradet ska ha volym
ovan jord for fordrojning av cirka 25 m?.

Den dppna platsen kan struktureras med lamp-
liga plattor sa att dess rutnatsstruktur skapar

en flexibel scen for evenemang och olika utrym-
men. Pa den dppna platsen kan det byggas sitt-
grupper och vistelseomraden pa olika plan, dar
tekniken kan gémmas.

Pa Sampotorget ska ursprungliga faktorer bevaras

och restaureras, sasom kvarvarande stddmurar,
lekplatsen och gammal véxtlighet. Om méjligt ska
Sampotorget aterstallas till sitt ursprungliga ut-
seende, bland annat i fraga om plattor och andra
material. P& den 6ppna platsen kan lyktorna for-
nyas och dar kan byggas sittplan och andra kon-
struktioner dér tekniken kan gémmas.

Pa Aarne Ervis plats ska trad, vaxtlighet, plattor,
trappor, murar, lyktor och andra konstruktioner
skotas och vid behov restaureras enligt platsens
ursprungliga utseende. Pa den Gppna platsen
far en ny, tillganglig ramp fér gang och cykling
anlaggas och platsen far struktureras med nya
planteringar.

Sardragen i det dppna landskapsrummet kring
Centralbassangen ska bevaras. De ursprungliga
plattorna, kantmurarna och den i dessa integre-
rade belysningen ska bevaras eller vid behov
fornyas sa att de motsvarar originalen. Vid istand-
sattning av gamla konstruktioner och detaljer och
i nya konstruktioner ska omradets ursprungliga
utseende bevaras.

Gatuomraden:

Den gronska naturen vid Kramarbergsvagen,
Simhallsstigen, Tuulikkibron och Hagalunds-
straket ska bevaras och starkas. Stadsrum-
mets karaktar lyfts fram medelst hogklassig
parkanlaggning.

Bland planteringar vid Kramarbergsvéagens Ostra

sida ska bilplatser for [dmning och hdmtning samt
for invalidfordon byggas.

Gardsomraden:

Gardarna i kvartersomrade AL-1 12050 ska géras
trivsamma med bland annat sma trad, buskar och

marktackande vaxter. Férgarden ska till sin karaktar

vara en halvoffentlig dppen plats i anslutning till
affars- och servicelokalerna pa férsta vaningen.
Lek- och vistelsegardar ska placeras pa den en
vaning hdga byggnadsdelens tak. Till takgarden
ska det ocksa finnas en yttre forbindelse, trappor
och hiss pa den ungefarliga nivan 11.0 m.6.h.
Gardsdéackets barighet ska dimensioneras med

beaktande av planteringarnas och vaxttackets vikt.

| kvartersomradet K 12050 ska platsen under ut-
spranget vid byggnadens knut till sin karaktar vara
en allman 6ppen plats i anslutning till affars- och
servicelokalerna pa forsta vaningen. Mabler och
andra konstruktioner pa den dppna platsen ska
harmonisera med helhetsarkitekturen. Den dppna
platsen ska fogas som en naturlig och funktionell
del till gatumiljon kring korsningen mellan Kramar-
bergsvagen och Kdpmannavagen.

13§

14§

15§

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueen rakentamisesta muodostuvia massoja
ja purkumateriaaleja tulee kierrattad mahdolli-
simman tehokkaasti.

Purkavassa uudisrakentamisessa tulee hyodyn-
taa olemassa olevia kellarirakenteita eika tehda
uutta louhintaa naiden osalta.

Uusien liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
mitoituksen, runkorakenteen ja kerroskorkeuden
tulee mahdollistaa muuntojoustavat tilaratkaisut
ja erityyppiset toimitilakayttotarkoitukset.

Uudisrakennusten rakenne- ja julkisivuratkai-
suissa tulee suosia vahahiilisia rakennusmate-
riaaleja seka pitkaikaisia, helposti huollettavia
ja korjattavia materiaaleja.

Uudisrakennukset on suunniteltava energiate-
hokkaiksi. Maalampoa tulee mahdollisuuksien
mukaan kayttaa hyodyksi. Julkisivuja ja kattota-
santeita saa hyodyntaa aurinkoenergian tuotan-
toon rakennuksen arkkitehtuuriin integroituna.
Myos viherkatoille saa sijoittaa aurinkoenergian
tuottamiseen kaytettavia laitteita.

Kulttuuriaukion ympariston uudisrakentamises-
sa on huomioitava alueen hulevesitulvariski.

HULEVEDET

Uudisrakennusten korttelialueilla hulevesien
muodostumista tulee ehkaista ja hallita kasvilli-
suuden hyddyntamiseen, haihduntaan ja imeyt-
tamiseen perustuvilla menetelmilla esimerkiksi

viherkatoilla, istutusalueilla ja lapaisevilla paallys-

teilla. Hallintamenetelmien yhteenlasketun pinta-
alan tulee kattaa vahintaan 1/3 maanvaraisesta,
kansi- ja kattopintojen rakennettavasta alasta.
Kansi- tai kattopihojen muodostuvat hulevedet
tulee ensisijaisesti ohjata kasvillisuusalueille.

Selvitys hulevesien kasittelysta seka tydmaa-
aikaisesta hulevesien hallinnasta on esitettava
rakennusluvan yhteydessa. Rakentamisen
aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla, esimerkiksi suodattavalla menetel-
malla ja Espoon tydmaavesioppaan ohjeita
noudattaen.

Liikennoidyilla alueilla muodostuvat hulevedet
tulee ensisijaisesti johtaa hulevesirakenteisiin,
joissa vedet suodattuvat ennen niiden johtamista
hulevesiverkostoon. Pysakaintialueilla tulee
suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja.

Kulttuuriaukiolle tulee toteuttaa maanalainen
hulevesien viivytysjarjestelma, joka on otettava
huomioon alueen rakenteiden ja istutusten sijoi-
tuksessa. Aukiolle on asemakaavassa osoitettu
puilla istutettava ja hulevesien viivytysta varten
varattu alueen osa (hu), jonka toteutuksessa
tulee ottaa huomioon aukion poikki sijoittuvat
kunnallistekniset johdot ja laitteet.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy osiltaan maanalainen asema-
kaava, Otaniemen-Tapiolan metrotunneli
(aluenro 920200), jonka méaaraykset ja muu
sisalto tulee ottaa huomioon aluetta koskevissa
suunnitelmissa ja rakentamisessa.

HALLBART BYGGANDE

De massor och rivningsmaterial som uppstar vid
byggande i omradet ska atervinnas sa effektivt
som mojligt.

Vid rivning som ersatts av nybyggen ska befintliga
kallarkonstruktioner utnyttjas och ny stenbrytning
ska inte utforas.

Dimensioneringen, stomkonstruktionen och
vaningshajden i afférs-, kontors- och service-
byggnader ska mdjliggora flexibla lokalldsningar
och olika typer av lokalanvandning.

Nybyggnadernas konstruktioner och fasader
ska frdmja klimatvanliga, taliga material som
ar latta att underhalla och reparera.

Byggnaderna ska vara energieffektiva. Om méjligt
ska jordvarme utnyttjas. Fasader och tak far utnytt-
jas vid produktion av energi fran solen som inte-
greras i husets arkitektur. Aven pa gréna tak far
apparatur for produktion av energi fran solen
placeras.

Vid nybyggnad i Kulturplatsens omgivning ska
risken for dagvattendversvamning i omradet
beaktas.

DAGVATTEN

| nybyggnadernas kvartersomraden ska upp-
komsten av dagvatten forebyggas och hanteras
med metoder som baserar sig pa utnyttjande av
vaxtlighet, avdunstning och absorption, till exem-
pel grona tak, planteringar och genomtrangliga
belaggningar. Dagvattenhanteringen ska om-
fatta minst 1/3 av arealen mark, dack och tak
som ska byggas. Dagvatten som bildas pa dack-
eller takgardar ska i forsta hand styras till vege-
tationsomraden.

En utredning om dagvattenhanteringen samt

en redogorelse for byggtidens dagvatten ska
laggas fram i samband med ansdkan om bygg-
lov. Byggtidens dagvatten ska behandlas med

en metod som férbattrar vattenkvaliteten, till exem-
pel filtrering, och stadens anvisningar for vattnet
pa en byggplats ska foljas.

Dagvatten som bildas i trafikerade omraden ska

i forsta hand ledas till dagvattenkonstruktioner dar
vattnet filtreras innan det leds till dagvattennatet.
Pa parkeringsplatser ska genomtrangliga belagg-
ning framjas.

Pa Kulturplatsen ska ett underjordiskt system
for fordrojning av dagvatten anlaggas, vilket ska
beaktas vid placeringen av platsens konstruk-
tioner och planteringar. Vid anlaggningen av
omradesdelen for plantering av trad och fordroj-
ning av dagvatten (hu) ska de kommunaltek-
niska ledningar och anordningarna beaktas.

DETALJPLAN FOR UNDERJORDISKA
UTRYMMEN

Till omradet hor vissa delar av detaljplanen

for metrotunneln mellan Otnas och Hagalund
(omrade nummer 920200), vars bestammelser
och 6vriga innehall ska beaktas i de planer och
byggande som galler omradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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