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§ 32
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 3.4.2025 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 33
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Markku Markkula ja Juri Aaltonen.
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Asianumero 1283/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 34

§ 34
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Espoonlahdesta Espoon Asunnot
Oy:lle (49-34-339-6)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle Espoonlahdesta korttelin 34339 tontin 6 (49-34-
339-6) valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten.

Vuokrauksen paaehdot

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 146 060 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2025 helmikuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.
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4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd Espoon kaupunki ja SRV Rakennus Oy
ovat 22.3.2024 allekirjoittaneet Martensbron asemakaava-aluetta koskevan
toteuttamissopimuksen, johon vuokralainen on tutustunut.
Toteuttamissopimuksella pyritddn varmistamaan alueen laadukas ja sujuva
toteuttaminen. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan
toteuttamissopimuksen periaatteita.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.1.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Espoon Asunnot Oy tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Espoon Asunnot Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontin alueelle ulottuu maanalainen kayttdoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja
Kajuutan Pysakointi Oy:n valilla ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Korttelin 34339 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen tontin rakentamisen
yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 34339 tontin 5 alueelle sijoittuvasta
pihakannesta ja siihen liittyvista rakenteista. Pihakannen ja siihen liittyvien
rakenteiden toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asunnot Oy:n, SRV
Rakennus Oy:n ja Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.5.2015 § 43
varata SRV Yhtiot Oyj:lle ("SRV") Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Kaupunki neuvotteli yhteistydssd SRV:n kanssa MAL-sopimuksen
mukaisten pitkan korkotuen vuokra- ja asumisoikeustuotannon hankkeiden
sijoittamisesta Martensbron asemakaava-alueen ensimmaisen vaiheen
kortteliin. Taman myota kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 6.3.2023 § 26 paatti varata Espoon Asunnot Oy:lle
("Espoon Asunnot”) alueen korttelista 34339. Alue vastaa tonttijaon myéta
korttelin 34339 nykyista tonttia 6 (49-34-339-6). Kaupunginhallituksen
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elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 8.4.2024 § 33 tehdylla
paatoksella. Viimeisin varaus on ollut voimassa 31.3.2025 saakka.

Espoon Asunnot hakee 18.3.2025 paivatylla hakemuksella tontin 49-34-
339-6 vuokraamista. Tontille toteutettava kohde on suunniteltu ja sille on
myonnetty rakennuslupa joulukuussa 2024.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 49-34-339-6 sijaitsee Espoonlahdessa osoitteessa Ulappakatu 4,
02320 Espoo ja tontilla on asuinrakennusoikeutta 6 700 k-m?2. Tontin pinta-
ala on 1 185 mZ2. Tontti on voimassa olevassa Espoonlahden keskus |l
(Martensbro) -nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Tontin alueelle ulottuu maanalainen kayttdoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kajuutan Pysakdinti Oy tulee toteuttamaan kayttéoikeuden
kohteena olevalle alueelle pysakdintilaitoksen. Kyseinen alue sijoittuu
korttelin 34339 tonttien 1-6 alueelle, paaosin pihakannen alle.
Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja Kajuutan
Pysakointi Oy:n valilld ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kortteli 34339 toteutuu vaiheittain. Tontille suunnitellun asuinkerrostalon
toteuttaminen edellyttda pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden
toteuttamista ulottuen tontin ulkopuolelle, osin tontin 5 alueelle, tontin
rakentamisen yhteydessa. Pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden
toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asuntojen, SRV Rakennus Oy:n
ja Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tontin padoma-arvo muodostuu Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ("Varke”) 31.3.2025 vahvistamasta asuinrakennusoikeuden
yksikkdhinnan padoma-arvosta 545 euroa/k-m?2. Tontin perusvuokra 146
060 euroa vuodessa on maaritelty edella todetun yksikkéhinnan mukaan.
Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % paaoma-arvosta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2025 helmikuun
indeksilukua perustuen Varke:n tekeman hintapaatdksen ajankohtaan.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 33
Paatésehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.3.2023 § 26

paatettyd suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkitylle alueelle asuntorakentamisen suunnittelua varten.
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Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttada varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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Paatos

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat
yhteistydssa laatineet Martensbron asemakaava-alueelle
toteuttamissopimuksen, jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja
sujuva toteuttaminen. Muut alueen toimijat on tarkoitus sitouttaa
sopimuksen periaatteisiin tonttien luovutusten yhteydessa.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle oheisen
litekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
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Paatos

iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki ja SRV Yhtiét Oyj ovat
yhteistydssa laatimassa koko Martensbron alueelle toteuttamissopimusta,
jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen.
Tama sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan
my0os alueen muita toimijoita.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista sekd sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiot Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.
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Kasittely

Paatos

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja viimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittda tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatoksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaoikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.
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2. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

5. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatods ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmiad maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
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Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

29. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Oyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteistyossa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.
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37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

*Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittamistavoitteista I1ahteva asemakaavoitusta ja muita
toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, ettéa sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista |&hteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiot Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.
19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle

(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
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suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

23. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.
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Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja viherndkdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, ettd alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyOraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki'-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttaa niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnittelutyd tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhti6t
Oyj:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,

puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.
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Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.

10. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

12. Tontinluovutuspaatodkset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. TallGin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatods ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja vihernakdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntden mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Kasittely Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen’ seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakdaloja hyédyntdvaa korkeaa

rakentamista'.
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Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, ettd asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettad alueen varaamisesta
suunnittelua varten jarjestetaan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Aénestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Kartta 49-34-339-6 Espoon Asunnot (karttaliite ei saavutettava)
Maanvuokrasopimusluonnos 49-34-339-6 Espoon Asunnot
(saavutettava)

N —~

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-34-339-6 Espoon Asunnot, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2960/10.03.01/2023
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§ 35
Linja-autovarikkotontin vuokraaminen Noykkiosta Koiviston Auto Group
Oy:lle (49-30-11-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti Koivisto Auto Group
Oy:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille perustettaville yhtidille tontin 49-
30-11-2. Vuokrattava tontti on osoitettu liitekartassa.

Tontin vuokra-aika on 20 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Tontin vuosivuokra on 334 000 euroa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2024 toukokuun indeksiluku (2330). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2025 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.10.2026 mennessa.

Maanvuokrasopimuksen vuokrakausi voi alkaa aikaisintaan, kun osaa
vuokra-alueesta koskeva Oy Pohjolan Liikenne Ab:n lyhytaikainen
maanvuokrasopimus on paattynyt ja vuokra-alue on mahdollistaa luovuttaa
Koiviston Autolle.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.
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Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Mikali tutkimukset koskevat Oy
Pohjolan Liikenne Ab:n valiaikaisen varikon vuokra-aluetta, tulee
tutkimuksille saada Oy Pohjolan Liikenne Ab:n suostumus.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja

allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava maanvuokrasopimus

seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia ja vahaisia muutoksia.
Kasittely

Konttas poistui esteellisend ennen asian kasittelya ja paatdksentekoa

(Hallintolaki 28 § 1 mom 5-kohta).

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus




Espoon kaupunki Pdytakirja 26/110

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 35 07.04.2025

Aiemmat paatokset

Kaupunki jarjesti vuosien 2023-2024 vaihteessa hakumenettelyn, jossa
etsittiin toimijaa toteuttamaan Noykkiossa sijaitsevalle linja-
autovarikkotontille asemakaavan mukainen linja-autovarikko ja
toteuttamaan kyseiselle linja-autovarikolle HSL:n lahiliikenteeseen
soveltuvien sdhkébussien lataamista varten tarvittava infrastruktuuri.
Hakumenettelyn pohjalta tontin varauksensaajaksi valittiin
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 3.6.2024 § 58
paatdksella Koiviston Auto Group Oy (jaliempana Koiviston Auto).
Varausta jatkettiin 04.11.2024 § 101 paatoksella 30.11.2025 saakka.

Hakemus ja hankkeen tilanne

Koiviston Auto pyytaa 21.3.2025 paivatylla hakemuksella varausalueesta
pitkaaikaista vuokrauspaatosta.

Hakemuksessa Koiviston Auto tuo esiin, etta Koiviston Auto ja sen
nimeama hankeryhma on edistanyt rakentamislupasuunnittelua
suunnitteluvarauspaatoksen ehtojen mukaisesti huomioiden nykyisen
tontilla operoivan Pohjolan Liikenteen maanvuokrasopimuksen
paattymisajankohta 31.8.2026.

Rakentamislupasuunnitelmia on kasitelty kattavasti eri viranomaistahojen
kanssa (mm. rakennusvalvonta, ymparistésuojelu, katusuunnittelu).
Rakentamislupa on tarkoitus jattda rakennusvalvonnan kasiteltavaksi
viimeistdan huhtikuun 2025 alussa.

Rakentamislupasuunnittelun aikana hankeryhma on lisaksi selvittanyt
toteutuksen aloitusedellytyksia ja kaynyt keskusteluja toteutuksesta
rakennusliikkeiden kanssa ja Carunan kanssa latausinfran vaatimista
keskijanniteliittymista.

Pohjolan Liikenteen maanvuokrasopimuksen paattymisen takia hanke
taytyy toteuttaa kahdessa vaiheessa. Ensimmaisen tontinosan
kayttdonotto on elokuussa 2026 ja loppuosa tontista kayttdonotetaan
alkuvuodesta 2027.

Aikataulullisesti Koiviston Auto odottaa rakentamislupapaatdsta
viimeistdan kesakuussa 2025 ja em. luvan lainvoimaisuutta seka
valiaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoitusta odotetaan niin, etta
maanrakennustyot paasevat kayntiin viimeistaan elo-syyskuussa 2025.
Asioiden nain edetessa hankkeen liikenndinnin kdynnistyminen elokuussa
2026 voidaan turvata. Em. valiaikainen maanvuokrasopimus Koiviston
Auton kanssa koskee sitd osaa pitkaaikaisesti vuokrattavasta alueesta,
jota ei ole vuokrattu Pohjolan Liikenteelle.

Nyt paatettava pitkdaikainen maanvuokrasopimus Koiviston Auton kanssa
on tarkoitus allekirjoittaa vasta kun nykyinen Pohjolan Liikenteen
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Paatoshistoria

maanvuokrasopimus on paattynyt ja Pohjolan Liikenteen vuokra-alue on
luovutettavissa eteenpain. Em. syysta johtuen paatdsehdotuksessa
esitetdan vuokrasopimuksen allekirjoitusaika poikkeuksellisesti 31.10.2026
saakka.

Tiedot pitkaaikaisesti vuokrattavasta tontista

Pitkaaikaisesti vuokrattava tontti 49-30-11-2 sijaitsee Noykkion
kaupunginosan Finnoonniityssa. Tontti on lohkottu 7.8.2024 omaksi
tontikseen maaliskuussa 2023 laaditun tonttijaon pohjalta.

Tontti on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu linja-autojen
korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on noin 29 317 m? ja asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 10 000 k-m?.

Tontilta on vuokrattu kaksi eri maaraalaa Oy Pohjolan Kaupunkiliikenne
Ab:lle tilapaista linja-autovarikkoaluetta varten. Naiden alojen
maanvuokrasopimus on voimassa 31.8.2026 saakka.

Asemakaavassa tontin lapi kulkee maanalaista johtoa varten varattu linja,
jossa kulkee HSY:n runkoviemarilinja. Kyseinen runkoviemarilinja tullaan
poistamaan kaytosta HSY:n toimesta ja HSY tulee teettamaan alustavan
arvionsa mukaan vuosien 2024-2025 aikana erillisen runkoviemarilinjan
kaytodsta poistourakan.

Tontin lapi kulkee Finnoonniittypolku -niminen kevyen liikkenteen vayla.
Kyseinen vayla tulee poistumaan kaytdsta tontin rakentumisen
yhteydessa.

Tontin vuokraus

Esitetaan, etta tontti 49-30-11-2 vuokrataan Koiviston Autolle tai sen
osoittamalle perustettaville yhtidlle tai yhtidille. Vuokra-aika 20 vuotta
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Tontin vuosivuokra on 334 000 euroa (perusvuokra) ja sidotaan
taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin. Vuosivuokra perustuu
vuokrattavaa aluetta koskevaan hakumenettelyyn, jossa hakumenettelyn
toisessa vaiheessa hakijoilta pyydettiin tarjous tontista maksettavasta
vuosivuokrasta. Koiviston Auto jatti hakumenettelyssa korkeimman
tarjouksen vuosivuokrasta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.11.2024 § 101

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2024 § 58
paatettya linja-autovarikkotontin 49-30-11-2 varausta Noykkiosta Koiviston
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Paatos

Auto Group Oy:lle linja-autovarikon suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.11.2025 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 58

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Koiviston Auto Group Oy:lle litekarttaan merkityn korttelin 30011 (49-30-
10-1, 49-30-11-1 & 49-30-9901-0) Noykkiosta linja-autovarikon
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
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tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu
hakumenettelyssa tarjoamaansa vuosivuokraan 334 000 euroa
(perusvuokra), joka sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on toukokuun 2024 elinkustannusindeksiluku.

9
Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueelta on vuokrattu 14.3.2026
asti Oy Pohjolan Liikenne Ab:lle alueita tilapaista linja-autovarikkoa varten.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etté varausalueen lapi kulkee
Finnoonniittypolku -niminen kevyen liikenteen vayla. Kyseinen vayla tulee
poistumaan kaytdsta varausalueen rakentumisen yhteydessa.
Varauksensaajan tulee purkaa kustannuksellaan edelld mainittu kevyen
liikenteen vayla hankkeensa rakentamisen yhteydessa Espoon
Kaupunkitekniikan keskuksen ohjeistamana.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd ajantasakaavassa varausalueen |api
kulkee maanalaista johtoa varten varattu alue, jossa kulkee HSY:n
runkoviemarilinja. Runkoviemarilinja tullaan poistamaan kaytésta HSY:n
toimesta ja HSY tulee teettdmaan alustavan arvionsa mukaan vuosien
2024-2025 aikana erillisen runkoviemarilinjan kaytdsta poistourakan.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan muut mahdolliset
varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessa
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja niista
aiheutuvista kustannuksista.

12

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan suunnittelussaan,
ettd Caruna Espoo Oy:lla on kdynnissa Hepokorpi-Finnoo 110 kV
maakaapelilinjan suunnittelu. Caruna Espoo Oy:n alustavissa
suunnitelmissa kyseinen maakaapelilinja on esitetty rakennettavaksi
varausalueen pohjoispuolelle, varausalueen laheisyyteen.
Maakaapelilinjan sijainnista ei ole viela tehty lopullista linjausta.
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13

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki on mydntanyt 20.4.2009
sijoitusluvan, jonka perusteella varausalueelle on saanut sijoittaa
kiinteistén 49-30-12-1 rakentamista varten tarvitun tukiseinan tyénaikaisia
ankkureita. Sijoitusluvan mukaan tuennan paattymisen jalkeen ankkurit on
katkaistu, mutta ankkurivaijerit kiinnityksineen on jatetty varausalueelle.
Varauksensaajan tulee tarvittaessa purkaa kustannuksellaan edella
mainitut ankkurivaijerit kiinnityksineen hankkeensa rakentamisen
yhteydessa, mikali hankkeen rakentaminen vaatii sita.

14

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtava kohdassa 9 mainitulla vuokra-alueella, on siita
saatava vuokralaisen suostumus.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
3 Liitekartta vuokra-alueesta - 49-30-11-2 (litekartta ei saavutettava)
4 Maanvuokrasopimusluonnos 49-30-11-2 - Koiviston Auto Group
Oy

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus, Koiviston Auto Group Oy - 21.3.2025,
sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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§ 36
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehdyn kiinteistokaupan
esisopimuksen muuttaminen (49-31-125-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen viimeksi tehtya 6.6.2024
allekirjoitettua muutosta seuraavasti:

1

Lisataan velvoite toteuttaa alueelle C vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa. Alueelle C tulee toteuttaa saantelemattéomia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia osakkeita
myydaan ja markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen)
mukaisesti kuluttajille.

2
Lisatdan vaatimus alueelle C toteutettavan asuinkerrostalon
asuinhuoneistojen keskipinta-alasta, jonka tulee olla vahintaan 48 m2.

3
Alueen C osalta lopullinen kiinteistokauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2026.

4
Esisopimus on voimassa 15.5.2026 saakka.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.
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Taytantéonpanoon liittyvid ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja esisopimus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto valitsi 4.2.2013 § 9
Finnoon metrokeskusalueen suunnitteluun ja toteuttamiseen kumppaniksi
ideakilpailun perusteella Rakennusosakeyhtié Hartelan ja Skanska
Talonrakennus Oy:n ("Skanska”). Suunnitteluvarausta jatkettiin
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksissa
10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 ja 16.1.2017 § 13. Kaupunginhallituksen
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elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudisti ja laajensi Skanskan
suunnitteluvarausta kokouksessaan 10.9.2018 § 117. Suunnitteluvarausta
jatkettiin 2.3.2020 § 19 tehdylla paatoksella.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 12.4.2021 § 42
tehda Skanskan kanssa kiinteistokaupan esisopimuksen koskien
varausalueen tonttien myyntia. Esisopimus allekirjoitettiin osapuolten
kesken 21.6.2021. Esisopimuksessa on sovittu mm. ajankohdista, joihin
mennessa lopulliset kiinteistokaupat tulee tehda.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021 §
157 tarkistaa Skanskan kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta sopimuksessa sovittujen lopullisten
kiinteistékauppojen ajankohtien osalta. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto jatkoi 28.3.2022 § 41 tehdylla paatoksella em. paatdksen
taytantddnpanoaikaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 8.4.2024 § 30
tarkistaa Skanskan kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen tehtya 13.5.2022 allekirjoitettua
muutosta alueen C lopullisen kiinteistOkaupan ajankohdan seka
esisopimuksen voimassaolon osalta.

Hakemus

Skanska on toiminut aktiivisena kumppanina Finnoon alueen
kehittamisessa ja on pyrkinyt vallitsevasta suhdannetilanteesta huolimatta
edistdmaan hankkeita alueella.

Skanskan omistama As. Oy Espoon Etelaviitta osti 13.5.2022
allekirjoitetulla kauppakirjalla Espoon kaupungilta tontin 49-31-124-7.
Kiinteistbkaupan esisopimuksessa ko. tontti oli maaritelty alueeksi A. As.
Oy Espoon Etelaviitta on valmistunut alkuvuodesta 2025.

Skanskan omistama As. Oy Espoon Pohjoisviitta osti 9.5.2023
allekirjoitetulla kauppakirjalla Espoon kaupungilta tontin 49-31-125-9.
Kiinteistékaupan esisopimuksessa ko. tontti oli maaritelty alueeksi B.
Alueen B toteuttamisedellytyksia ei ole kuitenkaan saavutettu eika
kyseisen hankkeen kaynnistaminen lahitulevaisuudessa ole mahdollista.

Heikosta suhdannetilanteesta ja alueen B toteutuksen viivastymisesta
johtuen Skanska on hakenut 3.2.2025 paivatylla hakemuksella aluetta C
koskevan kiinteistbkaupan maaraajan seka esisopimuksen voimassaolon
pidennysta 12 kuukaudella. Alue C vastaa nykyista tonttia 49-31-125-11.
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Tiedot alueesta C

Alue C vastaa nykyista tonttia 49-31-125-11. Alueella on voimassa
Finnoonkallio-niminen asemakaava ja tontin kaavan mukainen
kayttotarkoitusmerkinta on AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
rakennusoikeutta 3 500 k-m?2.

Alueen C kiinteistdkaupan esisopimuksen mukainen kauppahinta on

2 555 000 euroa. Kauppahinta perustuu rakennusoikeuden yksikkohintaan
730 €/k-m?. Kauppahinta on sidottu elinkustannusindeksiin ja
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2021 huhtikuun pistelukua (2006).

Asuntotuotanto Finnoon alueella

Finnoon alueella 2020-2025 kaynnistyneesta asuntotuotannosta 28 % on
valtion tukemia vuokra-asuntoja,10 % asumisoikeusasuntoja ja 42 %
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Taman takia esitetdan lisattavaksi
velvoite, ettd alueelle C tulee toteuttaa saantelemattémia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia osakkeita myydaan ja
markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen) mukaisesti
kuluttajille.

Finnoon alueella 2020-2025 aloitettujen asuntojen keskipinta-ala on 48 m2.
Vapaarahoitteisissa kohteissa asuntojen keskipinta-ala on huomattavasti
pienempi kuin valtion tukemissa asuntokohteissa, minka takia esitetdan
vahimmaiskeskipinta-alavaatimuksen lisaamista esisopimuksen
muutossopimukseen.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 30

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen tehtya 13.5.2022 allekirjoitettua
muutosta seuraavasti alueen C lopullisen kiinteistbkaupan ajankohdan
seka esisopimuksen voimassaolon osalta:

1
Alueen C osalta lopullinen kiinteistokauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2025.

2
Esisopimus on voimassa 15.5.2025 saakka.
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Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.
Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistadan kahden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 41
Paatdosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa
taytantdédnpanoajan osalta 29.11.2021 § 157 tehtya paatosta tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta siind sovittujen lopullisten
kiinteistokauppojen ajankohdan osalta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 157

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
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kiinteistbkaupan esisopimusta seuraavasti esisopimuksessa sovittujen
lopullisten kiinteistdkauppojen ajankohdan osalta (Esisopimuksen muut
ehdot, kohta 1):

1

Alueen A osalta lopullinen kiinteistékauppa tehdaan viimeistaan 15.5.2022
edellyttden, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen B osalta lopullinen kiinteistokauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2023 edellyttaen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen C osalta lopullinen kiinteistOkauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2024 edellyttden, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.
Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatdoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 42
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1
paattda tehda liitteena 1 olevan kiinteistékaupan esisopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa,

2

valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot
sisaltavan kiinteistokaupan esisopimuksen seka tarvittaessa tekemaan sen
sisaltéon teknisia tai vahaisia muutoksia ja
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valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan kiinteistokaupan
esisopimukseen perustuvat lopulliset kauppakirjat kiinteistdkaupan
esisopimuksen mukaisten maaraaikojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kiinteistbkaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021.
Taman jalkeen paatds raukeaa.

Ostaja tai maaradmansa valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupia ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin
kiinteistbkaupan esisopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen lopullisten kauppakirjojen
allekirjoittamista. Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda lopullisten kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.03.2020 § 19
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uudistaa
Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen varaamisen Kiinteistoista 49-31-9908-13, 49-31-9903-24 ja 49-31-
9901-0 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Valtuuston paatoksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetaan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua
varauksensaajan tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen
energiatehokkuutta edistavia ratkaisuja liitteen mukaisen
energiakriteeriston periaatteiden mukaisesti.

10

Korttelin 31124 pysakointi jarjestetdan kannenalaisena ratkaisuna osittain
kortteliin 31124 muodostettavalle AH-tontille seka kortteliin 31125
toteutettavaan pysakdintilaitokseen. Kortteleiden 31124 ja 31125
pysakointiratkaisut ja vaiheittainen rakentaminen mm. piha-alueiden osalta
edellyttavat yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa.
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Paatos

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan yhteistydssa kaupungin ja
alueen muiden toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen
rakentumisen edistamiseksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 117

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

1.Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa ja
laajentaa 4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 seka
16.1.2017 § 13 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta my6s muille kuin
varauksensaajalle. Mikali kaupunki paatyy tontinluovutukseen
suunnitteluvarauksen saajien kanssa, suunnittelukustannusten huomioon
ottamisesta neuvotellaan tontin luovutuksen yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattuna
Lansimetro Oy:lle.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on siitéd saatava
vuokralaisen suostumus.

10

Varauksensaajan tulee varautua siihen, ettd alueelle mahdollisesti
toteutetaan imujatejarjestelma, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittya
jarjestelmaan.

11

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen ja rakennusten energiankulutuksen
mittaamiseen liittyvia tontinluovutusehtoja.
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Suunnitteluvarauksen saajan tulee yhdessa kaupungin kanssa osallistua
alueen markkinointiin, viestintdan ja verkkosivuston yllapitoon.

13

Varauksen saaja on tietoinen, etta alueen suunnittelua ohjaa osaltaan
"Espoon korkean rakentamisen periaatteet” -julkaisu
(kaupunkisuunnittelulautakunta 24.4.2013, rakennuslautakunta 6.6.2013).

2. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei uudista Hartela
Etela-Suomi Oy:n 4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 §
88 seka 16.1.2017 § 13 jatkettua varausta.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
5 Kartta 49-31-125-11 Skanska (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-31-125-9 ja -11 Skanska, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1281/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 37

§ 37
Asuinkerrostalotontin varaaminen Matinkylasta M2-Kodeille
asuntorakentamisen suunnittelua varten (49-23-313-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa M2-Kodeille
Matinkylasta oheiseen karttaan merkityn korttelin 23313 tontin 3 (49-23-
313-3) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen
periaatteiden mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
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Kasittely

Paatos

Selostus

iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siita kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kajava teki seuraavan hylkaysesityksen: Hylataan esitys
asuinkerrostalotontin varaamiseksi Matinkylasta kerrostalojen suunnittelua
varten. Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kajava esitti eriavana mielipiteendan seuraavaa: Asuinkerrostalohankkeen
suunnitteluvaraus olisi tullut myontaa toiseen paikkaan.
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Taustaa ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 31.5.2021 NAL
Asunnot Oy:lle ("NAL Asunnot”) alueen korttelista 23313 valtion tukeman
vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen alue vastaa
nykyista tonttia 49-23-313-3. Suunnitteluvarausta jatkettiin 28.3.2022 § 47,
08.05.2023 § 46 ja 6.11.2023 § 103 tehdyilla paatoksilla. Viimeisin varaus
oli voimassa 30.11.2024 saakka.

Sittemmin NAL Asunnot on ilmoittanut luopuvansa heidan
suunnitteluvarauksestansa koskien tonttia 49-23-313-3. NAL-Asuntojen
luovuttua varauksesta, kaupunki on neuvotellut suunnitteluvarauksesta
M2-Kotien kanssa. M2-Kodit on hakenut 13.3.2025 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarausta tonttiin 49-23-313-3.

Varauksensaaja

M2-Kodit on vuonna 2016 perustettu Y-Saatié-konsernin omistama
kohtuuhintaiseen valtion tuella rakennettuun vuokra-asumiseen keskittynyt
yhtid. M2-Kotien tavoite on tarjota laadukkaita vuokrakoteja, joihin
asukkailla on varaa.

Tiedot varattavasta tontista

Suunnitteluvarauksen kohteena on Matinkylassa korttelin 23313 tontti 3.
Varausalue on lainvoimaisessa Tiistila Il -nimisessa asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Varausalueella on
rakennusoikeutta 3 200 k-m?.
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Korttelin 23313 toteutus on suunniteltava kokonaisuutena. Korttelin
pysakaointi jarjestetaan paadosin pihakannen alle. Korttelin 23313 tontit 1 ja
2 on tarkoitus luovuttaa Bonava Suomi Oy:lle.

Tiedot hankkeesta

M2-Kotien tarkoituksena on toteuttaa varausalueelle valtion tukemaa
asuntotuotantoa ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien tulee olla 18-29-vuotiaita ja
asunnoissa saa asua siihen asti kunnes tayttaa 35 vuotta.

ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisia
sopimusehtoja tulee noudattaa valtion tukeman nuorisoasuntohankkeen
suunnittelussa soveltuvin osin.

Paatoshistoria

Liitteet
6 Kartta 49-23-313-3 M2-Kodit (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-3 M2-Kodit, sisaltaa henkilbtietoja
(ei saavutettava)
- ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteet ja
keskeiset sopimusehdot

Tiedoksi
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Asianumero 6367/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 38

§ 38
Liikekeskustontin varauksen jatkaminen Kivenlahden metrokeskuksesta
SRV Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten (49-34-15-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Kasittely
Vuornos Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos pyytaa
kaupunginhallitusta kayttamaan omistajaohjausta ja tarvittaessa
puuttumaan yhtymakokouksessa Laurean kampuksen
sijoittumispaatdkseen varmistaen, ettd Laurean opetus- ja toimitilat
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos paatti pyytaa
kaupunginhallitusta kayttamaan omistajaohjausta ja tarvittaessa
puuttumaan yhtymakokouksessa Laurean kampuksen
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Aiemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle (jaliempana
SRV) ja VVO-yhtyma Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj, jdliempana Kojamo).

Suunnitteluvaraus koski alun perin koko Kivenlahden metrokeskuksen
aluetta. Kuitenkin Kojamo ja SRV kevaan 2023 lopussa pyysivat
eriyttdmaan varausalueen kahdeksi erilliseksi varaukseksi siten, etta
Kivenlahden metrokeskuksen asuinkerrostaloalueet varataan yhdessa
Kojamolle ja SRV:lle ja metrokeskuksen liikekeskusalue varataan SRV:lle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.6.2023 § 58-

59 eriyttaa varaukset edella mainitun pyynnén mukaisesti. Liikekeskusalue
varattiin SRV:lle 31.10.2023 saakka. Liikekeskusalueen varausta jatkettiin

viimeksi 03.06.2024 § 62 paatoksella 31.12.2024 saakka.

Tiedot metrokeskuksesta ja varattavasta liikekeskustontista

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
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opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakéintilaitoksen.
Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen sisédankaynti.

Metrokeskuskorttelissa on tehty tonttijako ja tonttien lohkominen, jossa
metrokeskuksen liikekeskusala ja kaksi asuinkerrosalaa maaritettiin
jokainen omiksi tonteikseen.

Metrokeskuskorttelissa sijaitsevan liikekeskustontin (kiinteistGtunnus 49-
34-15-3) pinta-ala on 10 136 m? ja kokonaisrakennusoikeus on 13 350 k-
m?Z. Liikekeskustontille sijoittuu metroaseman sisdankaynti.
Liikekeskustontin toteuttaminen edellyttda yhteensovittamista metron
sisdankaynnin kanssa.

Metrokeskuksen alue on ollut aiemmin osittain yksityisessa omistuksessa
ja toiminut kivenlahtelaisten asunto-osakeyhtididen pysakdintialueena.
Kaupunki on kdynyt neuvottelut korvaavista pysakointijarjestelyista ja maa-
alueen hankkimisesta yksityisen maanomistajan (Isanndéintivayla Oy) seka
asunto-osakeyhtididen kanssa. Kaupunginhallitus teki naita koskevista
sopimusjarjestelyista paatdksen 19.12.2022 § 381. Osapuolet ovat
allekirjoittaneet 2.3.2023 yhteistydsopimuksen pysakointijarjestelyista ja
maa-alue on hankittu kaupungille vaihtokirjalla 12.4.2023. Alueella viela
rekisterissa olevien rasite- ja pysakdintioikeusmerkintdjen poistaminen on
tyon alla ja sen osalta arvioidaan, etta oikeudet saadaan poistettua
I&hiaikoina.

Hakemus ja hankkeen tilanne

SRV on lahettanyt 20.12.2024 hakemuksen, jossa pyydetaan Kivenlahden
metrokeskuksen liikekeskustontin varauksen jatkamista. Kyseista
hakemusta on paivitetty 21.3.2025 hankkeen tilanteen muututtua.

SRV on edistanyt liikekeskushankettaan Kivenlahden metrokeskuskortteliin
yhteistydssa kaupungin ja Lansimetron kanssa, ja neuvotellut kaupungin
kanssa tulevasta liikekeskustontin luovutuksesta.

Liikekeskushanketta koskeva rakennuslupa on hyvaksytty 14.9.2023 § 126
Ymparistd- ja rakennuslautakunnassa.

SRV:n mukaan markkinatilanteen takia lainvoimaiselle rakennusluvalle on
haettu muutoslupaa. Hankkeen konseptia on paivitetty niin, ettd hanke
saataisiin mahdollisimman nopeasti rakenteille.

Paivitetyssa konseptissa metrokeskus on irrotettu rakenteellisesti kahdesta
asuinkerrostalosta, mahdollistaen hankkeen kaynnistamisen
asuntohankkeista erilldan. Taman lisdksi hankkeen konseptia on edelleen
kehitetty, alueen ja metrokeskuksen palveluja heikentamatta, jotta se
vastaisi laajemmin markkinakysyntaa. SRV:n pyrkimyksena on aloittaa
kohteen rakentaminen heti kuin kiinteistbmarkkinat antavat siihen
mahdollisuuden.



Espoon kaupunki Pdytakirja 49/110

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 38 07.04.2025

SRV:n mukaan vuoden 2025 alussa hankkeessa tapahtui isompi muutos,
kun hankkeeseen sitoutunut Y-tilojen kayttaja vetaytyi hankkeesta. Taman
muutoksen takia hankkeen konsepti edellyttda kehittdmista, ellei
korvaavaa tilan kayttajaa I0ydy. SRV on kdynnistanyt uuden kayttajan
etsimisen seka vaihtoehtoisesti konseptin paivittamisen. Vaihtoehtoisessa
konseptissa tutkitaan hankkeen toteuttamista vaiheissa. Vaiheistaminen
voisi mahdollistaa hankkeen nopean kaynnistamisen ja helpottaa alueen
muita projekteja kuten alikulkutunnelin seka metron sisdankayntien
kayttdonottoa.

Varauksen jatkaminen

Esitetaan, etta varausta jatketaan SRV:lle 31.12.2025 asti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 62

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 06.11.2023 § 102 jatkettua
liikekeskustontin 49-34-15-2 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiét Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 102

Paatdosehdotus Esittelija Kaupunkiymparistdén toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatetyn ja viimeksi 5.6.2023 § 59 jatketun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varauksen Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) SRV Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.5.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin)
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 59

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli



Espoon kaupunki Pdytakirja 50/110

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 38 07.04.2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle likekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta likekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetaan omiksi varauksiksi.

Talla paatokselld elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
litekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) liikekeskushankkeen suunnittelua varten 31.10.2023 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta
varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.
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7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu

lyhytaikaisesti Lansimetrolle.

8

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 7 mukaisten vuokralaisten

kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa

ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 198

Paatdosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 63 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2023 saakka seuraavin
muutoksin ja taydennyksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohta 6 muutetaan seuraavanlaiseksi:

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Seka ehtoihin lisatdan seuraava kohta:
10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
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Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tdsmennettya
varausta SRV Yhtioét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
seuraavin muutoksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatdésehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015."".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja

totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen
sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti

jatkaa 11.1.2016 § 3paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja
tasmennettya varausta SRV Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015
alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.
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Paatos

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan noin 50 % tulee olla
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontti
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Liitteet
7 Liitekartta suunnitteluvarausalueesta - 49-34-15-3 (liitekartta ei

saavutettava)
Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus 20.12.2024, paivitetty 21.3.2025 - SRV
Yhtiot Oyj, sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 5967/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 39

§ 39
Toimistotontin varauksen jatkaminen Olarista Kiinteistdo Oy
Piispankalliontie 3:lle (49-22-314-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja viimeksi 3.6.2024 § 68 jatkettua tontin 49-22-314-2
varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle liikuntapalveluhankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varausta
jatketaan 31.10.2025 saakka muuten entisin, 9.8.2021 § 108 paatetyin,
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018
tehdylla paatoéksella tontin 49-22-314-2 Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle.
Varausta muutettiin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 9.8.2021 § 108
tekemalla paatoksella siten, etta tontti varattiin toimistohankkeen sijaan
liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten. Varausta jatkettiin viimeksi 3.6.2024 § 68 tehdylla
paatoksella 30.4.2025 saakka.

Tiedot varattavasta tontista

Tontti 49-22-314-2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3). Tontin pinta-ala on noin 2 972
m? ja rakennusoikeus noin 2 526 k-m?2.

Varattavalla tontilla on Kiinteisté Oy Piispankalliontie 3 hakemuksesta
vireille laitettu asemakaavamuutos (Piispankalliopaa - 321611).
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 7.3.-21.3.2022. Asemakaavamuutoksen seuraava vaihe on
kaavaehdotuksen nahtaville laitto, jota ei ole toteutettu.

Hankkeen tilanne, hakemus ja varauksen jatkaminen

Hakemuksessa Kiinteisté Oy Piispankalliontie 3 kertoo kartoittaneensa
tontille liikuntapalvelurakennusten liséksi myos vaihtoehtoista kayttoa.
Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3 mukaan hanke on edelleen taysin
toteuttamiskelpoinen. Toteutetut selvitykset ja suunnitteluvaiheet ovat
syventaneet hankkeen toteutusedellytyksia ja Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3 pitda edelleen tarkeana, ettd hanke voi edeta
suunnitellusti.
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Varauksensaajan mukaan hankkeen eteneminen edellyttaa edelleen
varauksen jatkamista, jotta se voi varmistaa hankkeen toteuttamiskelpoiset
puitteet. Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3 on tuonut hakemuksessaan esiin,
ettd hankkeen sujuvan etenemisen varmistamiseksi Espoon kaupungin
olisi tarkoituksenmukaista tarkastella uudelleen aiempia teknisia
vaatimuksiaan ja mahdollistaa tarvittava jousto toteutusedellytysten
parantamiseksi hankkeen toteuttamisen tukemiseksi. Kaupungin on
mahdollista tarkastella aiempia teknisia vaatimuksia, mikali siihen on
perustellut edellytykset.

Esitetdan Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3 suunnitteluvarauksen jatkamista
31.10.2025 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 68

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja viimeksi 5.9.2022 § 236 jatkettua tontin 49-22-314-2
varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle liikuntapalveluhankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varausta
jatketaan 30.4.2025 saakka muuten entisin, 9.8.2021 § 108 paatetyin,
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 236

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja viimeksi 9.8.2021 § 108 muutettua ja jatkettua tontin 49-
22-314-2 varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle
liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten

selvittdmista varten. Varausta jatketaan entisin ehdoin 31.5.2023 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 108

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda muuttaa
26.11.2018 § 149 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 149 jatkettua tontin
49-22-314-2 varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle siten, etta tontti
varataan toimistohankkeen sijaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamistd varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, etta liikuntapalveluhankkeen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki tulee luovuttamaan tontin
markkina-arvoon perustuen ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siingkin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan asemakaavan
muutosta.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 149

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja 11.11.2019 § 65 jatkettua korttelin 22314 tontin 2 (49-22-
314-2) varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle toimistohankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2021
saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 65
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §

149 paatettya korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) varausta Kiinteistdé Oy
Piispankalliontie 3:lle toimistorakennushankkeen suunnittelua ja
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Paatos

toteuttamisedellytysten selvittdmista varten 30.11.2020 saakka entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 149

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2)
toimistorakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki tulee luovuttamaan tontin
kaypaan hintaan ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

4
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana

olleet selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siinakin
tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntéda em.
asiakirjoja rajoituksitta. Yksinoikeus toimistorakennuksen suunnitelmiin
pysyy Realpro Oy:lla myds siina tapauksessa, etta varaus raukeaa.

9
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

11
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

12
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

8 Varausalueen kartta - 49-22-314-2 (karttaliite ei saavutettava)

Ei julkaista, varaushakemus 4.3.2025, Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3, sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)
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Tiedoksi
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Asianumero 1451/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 40

§ 40

Toimisto- ja liikekortteleiden varauksen muuttaminen ja jatkaminen
Leppavaaran Hatsinanpuistosta NCC Property Development Oy:lle (49-51-
120-9, 49-51-120-10, 49-51-120-11 & 49-51-120-12)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada muuttaa ja
jatkaa 9.3.2015 § 24 paatettya seka viimeksi 08.04.2024 § 31 jatkettua
korttelin 51120 tonttien 9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-
120-12) varausta NCC Property Development Oy:lle. Varausta muutetaan
laajentamalla varausaluetta siten, ettd varausalueeseen kuuluu edella
mainittujen tonttien lisaksi korttelin 51120 tontti 10 (49-51-120-10).

Muutettua varausta jatketaan seuraavin ehdoin:

1
Varausta jatketaan 31.3.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvistd tarkemmista

yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
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varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttaman puistoalueen rakentamiseen seka tydomaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisesta on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 10 (49-51-120-10) ja tontille 11 (49-51-120-11).

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.
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Kasittely

Paatos

Selostus

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokraamassa
varausalueen itapuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita lyhytaikaiseen
kayttoon.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

|
g

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 §
24 Hatsinanpuiston alueen Leppavaarasta NCC

Property Development Oy:lle (jaliempana NCC) ja Ramboll Finland Oy:lle
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen suunnittelua varten. Sittemmin
varausta on jatkettu 4.4.2016 § 38 tehdylla paatdksella siten, etta
varauksensaaja on ainoastaan NCC.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on

paattanyt viimeksi 08.04.2024 § 31 toimisto- ja liiketonttien varauksen
jatkamisesta NCC:lle. NCC:lle viimeisimmassa paatoksessa varattuun
alueeseen kuuluivat korttelin 51120 tontit 9, 11 ja 12. Nykyinen varaus oli
voimassa 31.3.2025 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 04.12.2023 §
108 vuokrata osto-oikeudella varausalueen valittémassa laheisyydessa
sijaitseva korttelin 51120 tontin 10 NCC:lle. Kyseinen paatds oli voimassa
31.8.2024 asti. Paatdksen voimassaolon aikana tonttia ei luovutettu
luovutuskirjalla NCC:lle eika NCC hakenut em. myyntipaatokselle jatkoa.
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Hakemus ja hankkeen tilanne

NCC pyytaa 28.2.2025 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa toimisto- ja liikkerakentamisen tonteille 9, 11 ja 12 korttelissa 51120.
Hakemuksessa myds pyydetaan, etta korttelin 51120 tontti 10 sisallytetdan
osaksi suunnitteluvarausaluetta.

NCC:n hakemuksessa kerrotaan, ettd suunnitteluvarauksella NCC:lla on
mahdollisuus tarjota monipuolisesti tiloja yrityksille niiden tarpeiden
mukaisesti. Kohteita on tarjottu Leppévaaran alueesta kiinnostuneille
toimijoille ja potentiaalisten kayttajien kanssa on neuvotteluista meneillaan.
NCC jatkaa OOPS konseptinsa mukaisten toimisto- ja liiketilahankkeiden
kehittamistd ja markkinointia alueella aktiivisesti. Toimistotiloista ja
liikekeskuksen ensimmaisesta vaiheesta seka hotellista on
kayttajaneuvotteluja meneillaan.

Tontille 10 NCC on saanut jo rakentamisluvan. Tontin 12 osalta on
asemakaavamuutos meneillaan. Siitd on osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tehty ja kaavaehdotuksen viimeistely on meneillaan.
Tavoitteena on saada asemakaava lainvoimaiseksi vuodenvaihteessa
2025-2026.

Tiedot varausalueesta

Korttelin 51120 tontit 9 (49-51-120-9), tontit 10 (49-51-120-10) ja tontit 11
(49-51-120-11) ovat nykykaavassa osoitettu toimistorakennusten
korttelialueeksi (KT-1). Tontin 9 pinta-ala on 2 319 m? ja rakennusoikeus

5 277 k-m?2. Tontin 10 pinta-ala on 2 425 m? ja rakennusoikeus 7 100 k-m?.
Tontin 11 pinta-ala on 2 528 m? ja rakennusoikeus 6 000 k-m?Z.

Korttelin 51120 tontti 12 (49-51-120-12) on nykykaavassa osoitettu
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon (KM-1). Tontin rakennusoikeudesta 32 000 k-m? on
mahdollista kayttaa liikerakentamista varten ja tontin eteldosaan on
mahdollista rakentaa maaratylle alalle 11 000 k-m? verran hotelli- ja
majoitustiloja. Kaavan mukaan 25 prosenttia likerakennusoikeudesta tulee
varata liikunta- ja vapaa-alan tiloja varten. Tontin 12 pinta-ala on 19 744 m?
ja kokonaisrakennusoikeus 43 000 k-m?2.

Tontilla 12 on vireilla asemakaavamuutos (Inkerinsilta - 113813), joka
laitettu vireille NCC:n hakemuksesta. Asemakaavamuutoksesta on tehty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Kaavamuutos etenee
ehdotusvaiheeseen arviolta kevaan 2025 aikana. OAS:n mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on jarjestella rakentamattoman tontin 12
toimintoja uudelleen. Asemakaavan muutoksella NCC tavoittelee
rakentamisen muuttamista toimistopainotteiseksi, jolloin
liikuntarakentamisen ja kaupallisten palveluiden tilat vastaavasti
pienenevat. Muutoksen perusteena on tilojen kysyntaan vastaaminen seka
rakentamisen vaiheistamisen helpottaminen. Alueen kokonaiskerrosala
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pysyy viitesuunnitelmissa samana kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.

Varauksen jatkaminen ja muuttaminen

Edelld esitettyjen asioiden myd6ta esitetaan, ettd suunnitteluvarausta
muutetaan lisdamalla tontti 10 osaksi varausaluetta ja suunnitteluvarausta
jatketaan NCC:lle 31.3.2026 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 31
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 05.12.2022 § 277 jatkettua korttelin 51120 tonttien
9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC
Property Development Oy:lle. Varausta jatketaan 31.3.2025 saakka.
Lisaksi varausehtojen ehto 9 muutetaan ja varausehtoihin lisataan uusi
ehto 11 seuraavalla tavalla:

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 11 (49-51-120-11) ja tontille 12 (49-51-120-12).

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokraamassa
lyhytaikaisesti varausalueen itapuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita
tydbmaakayttéon Espoon kaupunkiradan urakoitsijoille.

Muilta osin varausta jatketaan entisin, 05.12.2022 § 277 paatetyin, ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 277

Paatésehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 28.02.2022 § 32 jatkettua korttelin 51120 tonttien
11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC
Property Development Oy:lle.

Tahan samaan varaukseen ja siten varausalueeseen yhdistetddn mukaan
korttelin 51120 tontti 9 (49-51-120-9), jonka varaamisesta NCC
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Property Development Oy:lle kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto on paattanyt 1.4.2019 § 39. Korttelin 51120 tontin 9
varausta on viimeksi jatkettu 01.11.2021 § 143 tehdylla paatoksella.

Edelld mainittujen tonttien varausta jatketaan 31.3.2024 saakka seuraavin
ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvista tarkemmista

yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.
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7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, ettad varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tyémaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisestd on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9) ja tontille 11 (49-51-120-11).

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

Kasittely Kaupunkiymparistdon toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 32

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettyd seka viimeksi 1.3.2021 § 37 jatkettua oheisen liitekartan
mukaisten (korttelin 51120 tontit 10,11 ja 12) alueiden varausta NCC
Property Development Oy:lle 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 37

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 35 jatkettua oheisen liitekartan mukaisten
alueiden varausta NCC Property Development Oy:lle 31.3.2022 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 35
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 §

24 paatettya ja viimeksi 3.6.2019 § 7 jatkettua ja tAsmennettya varausta
oheisen liitekartan mukaisesti NCC Property Development Oy:lle entisin
ehdoin ja silla lisdyksella, ettd varauksensaaja valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
varausalueen tonteille. Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 7
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC

Property Development Oy:lle viimeksi 12.3.2018 § 36 kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jatkamaa varausta oheiseen liitekarttaan
merkityin osin toimisto- ja liikerakennushankkeen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttdd suunnitelmien ja aikataulujen

yhteensovittamista kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen
kanssa. Varauksensaaja on velvollinen sopimaan naihin liittyvista
tarkemmista yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.
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Paatos

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan

velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tydmaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisestd on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.3.2018 § 36

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
4.4.2016 § 38 paatettya ja 13.3.2017 § 33 jatkettua varausta
Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2019 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.11.2017 § 45
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017

laatima Hatsinanpuiston liike- ja liikuntakeskuksen kokonaissuunnitelma
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015
suunnitteluvarauspaatdksessa asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kdynnistdmaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Anthonin kannattamana ehdotti, etta
paatésehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.
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Paatos

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli voidaanko puheenjohtajan
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liikke-

ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita.

Asemakaavan yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon
mukaisesti lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.10.2017 § 40

Paatosehdotus

Kasittely

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisaamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike-

ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017
laatima Hatsinanpuiston liike- ja liikuntakeskuksen kokonaissuunnitelma
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015
suunnitteluvarauspaatoksessa asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistdmaan asemakaavavan
valmistelutyon kohdan 1 pohjalta.

Puheenjohtaja ehdotti, etta asia siirretddn kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen kokoukseen 6.11.2017.

Keskustelun paatyttya, puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
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puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 6.11.2017 pidettavaan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen
kokoukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.3.2017 § 33
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.4.2016 § 38
paatettya varausta

Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2018 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 38
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadd muuttaa
9.3.2015 § 24 paattdmaansa varausta siten, etta varauksensaajana on
ainoastaan NCC Property Development Oy.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Varaus on voimassa 28.2.2017 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta my6s muille kuin
varauksensaajalle. Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
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Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

Varauksensaajalta edellytetdan tiivista yhteistyéta kaupunkikuvallisesti
seka toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen
kokonaisuudenmuodostamiseksi.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Varauksensaaijien tulee tehda kaupungin kanssa sopimus
kaavoituskustannusten ja kunnallistekniikan suunnittelun kustannusten
jakamisesta, jolla varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaupungille
suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset kustannukset, mikali varaus
raukeaa varauksensaajasta johtuvasta syysta.

6

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
se paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.
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Paatos

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 9 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.3.2015 § 24

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Ramboll
Finland Oy:lle ja NCC Property Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli 51120, 51360, virkistys- ja torialue)
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojentilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1

Suunnitteluvaraus myénnetdan NCC Property Development Oy:lle ja
Ramboll Finland Oy:lle siten, ettd NCC vastaa suunnitteluvarausalueen
kokonaisuuden kehittdmisestd huomioiden Ramboll Oy:n

hakemuksen sisaltavan toimistorakennushankkeen, jonka rakentamisen
aloitus pitdd mahdollistua nykyisen tai muutetun asemakaavan mukaisena
vuoden 2016 alusta lahtien.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2016 saakka.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen
suunnittelusta kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan keskenaan suunnittelun
kustannusten jakamisesta.

4
Mikali hankkeen toteuttaminen edellyttdad asemakaavan muuttamista,
varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessa tonttiyksikdn kanssa.

5

Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan

kustannuksellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa

kaikki asemakaavoituksen ja hankkeiden edellyttdmat suunnitelmat.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeiden edellyttdmista suunnittelu-
ym. kustannuksista kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaaijien tulee yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen ja
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muiden kaupungin tahojen kanssa selvittaa edellytykset hankkeen
toteuttamiselle ja kehittdd suunnitelmia yhteistydssa kaupungin kanssa.
Varauksensaajilta edellytetaan tiivista yhteistydta kaupunkikuvallisesti seka
toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostamiseksi.

6

Varauksensaaijien tulee tehda kaupungin kanssa kaavoituksen
kaynnistamissopimus, jossa varauksensaajat sitoutuvat

maksamaan kaupungille suunnittelusta aiheutuvat valittomat ja valilliset
kustannukset, mikali varaus raukeaa varauksensaajista johtuvasta syysta.

7

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset
erikseen. Talléin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan
suunnitteluvarauksen saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien hinnoittelussa.

8

Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei

kaupunki vastaavarauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltdan
osin.

9

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

10
Kaupunki pidattaa oikeuden luovuttaa tontteja varausalueelta muillekin
tahoille kuin varauksensaajille.

11

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen

kohde kolmannelle,mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

12
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.
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13

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 12 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
9 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus - NCC Property
Development Oy 28.2.2025, sisaltaa henkildtietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2690/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 41

§ 41
Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta Kiinteisto Oy Kauppakeskus
Sellolle pysakoinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua

varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 06.05.2024 § 47 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakdinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.3.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 80/110

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 41 07.04.2025

)
s
- b 5 o
= L
- ) at-
asilta [ ' iy
- Leppévéjaranpmsq'o , H- -
| Albergaparken %;""’ o
= T = - L
e
A ’ - :
Mikkytiberget 5,

b
Pl | #
'Q"‘o' n

-‘{ i
e -
-

Hakemus ja aiemmat paatokset

Kiinteistd Oy Kauppakeskus Sello (jaliempana Sello) hakee 20.3.2025
paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa Sellon
pohjoispuoliselle kaupungin omistamalle alueelle Leppavaarassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 19.10.2015 §
100 varata alueen Sellolle kauppakeskuksen pysakdinnin laajennuksen
suunnittelua ja likenneterminaalin kehittdmista varten. Varausta on jatkettu
viimeksi 06.05.2024 § 47 tehdylla paatoksella 31.3.2025 asti.

Varauksen jatkaminen ja hankkeen tilanne

Hakemuksessaan Sello tuo esiin, etta heidan tarkoituksenaan on
suunnitella ja toteuttaa Linnantullinkadun pohjoispuolelle noin 230 paikkaa
sisaltava pysakointirakennus. Sellon suunnitelmissa on myds toteuttaa
Leppavaaranaukion ylapuolelle liike- ja palvelutiloja yhteensa noin 13 000
brm?, jotka liittaisivat nykyisen Sellon kauppakeskuksen edelld mainittuun
pysakdintirakennukseen ja mahdollistaisivat jalankulkuyhteydet junarata-
alueelle ja Turuntien pohjoispuolelle seka eteldaan Ratsusolalle.

Sello myds mainitsee hakemuksessaan, ettd heidan tarkoituksenaan on
myds luonnostella Sellon pohjoispuolisen joukkoliikenneterminaalin
kehittamista ja sen liittamista Raide-Jokerin asemaan seka myos
muuntojoustavasti varautua jatkokehitysvaiheessa oleviin rata-alueen
ylapuolisiin kansirakenteisiin ja rakennuksiin seka radan pohjoispuolisen
keskusta-alueen kehittdmiseen ja alueen liityntapysakaintijarjestelyihin.

Sellolle varattu alue on osa vireilld olevaa Leppavaaranaukion
asemakaavamuutosta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 28.9.2022
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hyvaksynyt kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Leppavaaranaukion asemakaavamuutos irrotettiin erilliseksi
kaavamuutokseksi Leppavaaran keskustan kaavamuutoksesta
ehdotusvaiheen jalkeen.

Sello on edistanyt hankettaan varausalueelle kdymalla kaupungin
edustajien kanssa keskusteluja muun muassa varausalueen julkisten ja
yksityisten osien toteuttamisesta, kaavamuutokseen liittyvasta
maankayttosopimuksesta ja varausalueelle sijoittuvien tonttien luovutusten
paaperiaatteista. Kaupunki ja Sello ovat valmistelleet kokonaissopimusta,
jossa sovitaan naistd edelld mainituista asioista. Kokonaissopimus on
tarkoituksena vieda kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi yhdessa
kaavamuutoksen hyvaksymisen kanssa.

Espoon kaupunki jarjesti junaradan pohjoispuoleista keskusta-

aluetta koskevan ideakilpailun (Lepuski 2.0). Ideakilpailun tavoitteena ol
I6ytaa kilpailun kohteena olevalle alueelle arkkitehtonisesti,
kaupunkirakenteellisesti seka toiminnallisesti korkeatasoinen, alueen
tunnistettavuutta ja vetovoimaa lisdava kokonaissuunnitelma, joka ohjaa
alueen asemakaavoitusta, toteuttamista ja vaiheittain rakentamista
seuraavan 10-20 vuoden tahtaimelld. Ideakilpailun tehtdvanannossa
painotettiin radan ylittavaa, yhtenaista rakennuskokonaisuutta, joka liittyy
luontevasti Sellon varausalueeseen ja laajennukseen.

Leppavaaran ideakilpailun voitti kilpailuehdotus Walk Around, jonka
taustalla ovat rakennusyhtio YIT, arkkitehtitoimisto Arco sekad suunnittelu-
ja konsultointialan yritys Ramboll.

Varauksen jatkaminen

Esitetdan varauksen jatkamista Sellolle 31.3.2026 saakka.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 47

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya ja viimeksi 27.03.2023 § 39 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.3.2025 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.03.2023 § 39
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Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya ja viimeksi 28.03.2022 § 45 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle pysakoinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 45
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 12.04.2021 § 52 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 52
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 36 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakdinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten
31.3.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 36
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja viimeksi 1.4.2019 § 36 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.4.2019 § 36
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 12.2.2018 § 23 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistdosakeyhtido Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittdmista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2020 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.2.2018 § 23

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015
§ 100 paatettya ja 5.6.2017 § 62 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistdosakeyhtio Kauppakeskus Sellolle pysakainnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittdmista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2019 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.6.2017 § 62

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015
§ 100 paatettya ja 9.5.2016 § 54 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteistbosakeyhtid® Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin laajennuksen suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.1.2018 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.5.2016 § 54
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya varausta Kiinteistbosakeyhtié Kauppakeskus Sellolle
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Paatos

pysakoinnin laajennuksen suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.5.2017 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.10.2015 § 100

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa
Kiinteistdosakeyhtid Kauppakeskus Sellolle varataan oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkitty alue kauppakeskuksen pysakoinnin laajennuksen
suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2016 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
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Paatos

Paatoshistoria

vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki on vuokrannut
Linnatullinkadun ja Ratsukadun seka rautatiealueen rajaaman alueen
lyhytaikaisesti pysakointialueeksi Asunto Oy Sellonhuipulle.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a

Osa pyséakdintipaikoista tulee toteuttaa liityntapysakointipaikkoina, joista
osa voi olla vuorottaispysakdintikdytdssa kauppakeskuksen pysakadinnin
kanssa.

b
Suunnittelussa tulee huomioida Liikenneviraston tarpeet ja ohjeet
rautatiealueen osalta.

c
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota toimivan
joukkoliikenneterminaalin kehittamiseen. Joukkoliikenneterminaalia
suunniteltaessa tulee huomioida linja-autoterminaalin lisdksi myos tulevan
Raide-Jokerin tarpeet. Suunnitelmien tulee sisalta edella mainituille
toiminnoille sisatilaan toteutettava odotushalli.

d

Suunnitelmat junaradan ylityksesta ja sen liittymisesta radan
pohjoispuolelle tulee yhteen sovittaa radan pohjoispuolen suunnitelmien
kanssa. Tama edellyttaa tiivista yhteistyotad pohjoispuoleisen alueen
suunnitteluvarauksensaajien, Lemminkainen Talo Oy:n, Skanska
Talonrakennus Oy:n, Skanska CDF Oy:n seka Scandic Hotels Oy:n
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
10 Suunnitteluvarausalue, Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sello
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus, Kiinteisté6 Oy Kauppakeskus Sello -
20.3.2025, sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1061/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 42

§ 42
Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta Peab Kiinteistokehitys Oy:lle
toimistohankkeen suunnittelua varten (49-51-8-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 08.04.2024 §
36 paatettya litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
Leppavaarasta kiinteistolta 49-51-8-1 Peab Kiinteistokehitys Oy:lle
toimistohankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2026
saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiempi paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 8.4.2024 § 36
varata liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen kiinteistdlta 49-51-8-1
Leppavaarasta Peab Kiinteistokehitys Oy:lle (jaliempana Peab)
toimistohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen varaus on voimassa
30.4.2025 asti.

Hakemus ja hankkeen tilanne

Peab hakee 6.3.2025 paivatylla hakemuksella suunnitteluvaraukselle
jatkoa.

Hakemuksessa Peab kertoo edistaneensa hankkeen suunnittelua
varausehtojen mukaisesti. Hanketta koskeva asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 3.3.2025-1.4.2025 valisena aikana. Suunnitteluvarauksen aikana
Peabin on tarkoitus edelleen edistaa suunnittelua seka selvittaa hankkeen
toteutusedellytyksia.

Hankkeeseen on kaavailtu pdaasiassa toimistotiloja ja kohteen
paavuokralaiseksi on tulossa AFRY Group Finland Oy.
Toimistorakennuksen kokonaislaajuus on noin 23 500 k-m?. KiinteistOssa
tulee sen valmistumisen jalkeen tyoskentelemaan noin 1 500 henkil6a.

Peab tuo ilmi toteuttaneensa aikaisemmin useita vastaavanlaisia
hankkeita. Nyt tarkoituksena on toteuttaa uudenlainen kestavan kehityksen
ja modernin tyéelaman toimistokokonaisuus, joka tayttaa asiakkaiden
korkeimmat vaatimukset. Hankkeelle haetaan seka LEED-
ymparistosertifikaattia ettd WELL-hyvinvointisertifikaattia. Liséksi hanke on
taksonomian mukainen ja sen energiatehokkuusluokka on A.
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Paatoshistoria

Kohde sijaitsee keskeisella paikalla ja se suunniteltaisiin osaksi
Leppéavaaran yrityspuistokeskittymaa alueen historiaa kunnioittaen.
Hankkeen yhteensopivuus ymparistdonsa varmistetaan korkeatasoisella
arkkitehtuurilla ja hyvalla yhteisty6lla kaupungin kanssa.

Hanke on tarkoitus toteuttaa vuokraperusteisena Peab Kiinteistdkehitys
Oy:n tai perustamansa kiinteistoyhtion lukuun. Hankkeen toteuttamisesta,
kustannuksista, rahoituksesta seka suunnittelusta vastaa Peab-konserni
yksin tai kumppanin kanssa. Hanke suunniteltaisiin vuosien 2024—-2025
aikana ja sen rakentaminen kaynnistettaisiin viimeistaan vuoden 2026
alussa. Kohteen valmistuminen ajoittuisi vuoden 2028 kesaan.

Tiedot varattavasta alueesta

Onhjeellisesti varattava alue on osoitettu liitekartassa. Varausalue on osa
kiinteistod 49-51-8-1 ja on pinta-alaltaan noin 10 495 m?2.

Varausalueelle on ajantasakaavassa osoitettu ohjeellinen pallokentta (up)
ja yleiselle jalankululle ja pyoérailylle varattu korttelin osa. Varausalueella
sijaitsee hiekkakentta seka Kersantinpolku niminen kevyen liikenteen vayla
ja kevyen liikenteen silta. Peabin suunnitteleman toimistohankkeen
toteuttaminen varausalueelle vaatii em. kevyen liikenteen sillan purkamista
varausalueelta.

Varausalueen itdpuolella, samalla kiinteistélla, sijaitsee vuoden 2024
tammikuussa valmistunut Perkkaan paivakoti.

Varausalue on osa vireilld olevaa Luutnantinkuja nimista
asemakaavamuutoksen aluetta. Asemakaavamuutos on edennyt
ehdotusvaiheeseen ja asemakaavaehdotus on ollut nahtavilld 3.3.2025-
1.4.2025 valisena aikana.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollista kaavamuutosalueelle
Peabin suunnittelema toimistohanke ja julkisten Iahipalvelurakennusten
rakentamista tarvittavine pysakdinteineen. Suunniteltu toimistohanke
sijoittuu suurpiirteisesti varausalueelle.

Varauksen jatkaminen

Esitetdan, ettd alueen varausta jatketaan entisin ehdoin Peabille 30.4.2026
asti toimistohankkeen suunnittelua varten.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 36

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen kiinteistolta 49-51-8-1
Leppavaarasta Peab Kiinteistokehitys Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tallin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista
johdoista, kaapeleista ja putkista (mm. tilaajakaapeli, ennakkokaapeli,
sahkokaapeli). Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan muut
mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Tontin
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

9

Varausalueella sijaitsee Kersantinpolku niminen kevyen liikenteen vayla ja
kevyen liikenteen silta. Varausalueen itapuolella, samalla kiinteistolla,
sijaitsee toiminnassa oleva Perkkaan paivakoti. Varauksensaaja on
velvollinen huomioimaan ndma suunnittelussaan.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varattava alue on osa vireilla olevaa
Luutnantinkuja nimistd asemakaavamuutoksen aluetta.
Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollista kaavamuutosalueelle
tydpaikkarakentamista ja julkisten lahipalvelurakennusten rakentamista
tarvittavine pysakdinteineen.

11
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

11 Varausalueen kartta - Peab Kiinteistokehitys Oy (karttaliite ei
saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, varaushakemus - Peab Kiinteistékehitys Oy 6.3.2025,

sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 489/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 43

§ 43

Alueen varauksen jatkaminen Espoon keskuksesta asuinrakennus- ja
myymalahankkeen suunnittelua varten Helsingin Osuuskauppa Elannolle
(49-40-162-12 & 49-40-162-14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
06.05.2024 § 46 paatettya Espoon keskuksessa sijaitsevien kiinteistojen
49-40-162-12 ja 49-40-162-14 varausta Helsingin Osuuskauppa Elannolle
asuinrakennus- ja myymalahankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.4.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiempi paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 06.05.2024 §
46 Helsingin Osuuskauppa Elannolle (jaliempana HOK-Elanto)
litekartassa osoitetun alueen Espoon keskuksesta asuinrakennus- ja
myymalahankkeen suunnittelua varten. Kyseinen varaus on voimassa
30.4.2025 saakka.

Hakemus ja hankkeen tilanne

HOK-Elanto pyytaa 21.3.2025 paivatyssa hakemuksessa jatkoa
suunnitteluvaraukselle.

HOK-Elanto kertoo hakemuksessa, ettd suunnitteluvarauksen
myodntamisen jalkeen HOK-Elanto on edistanyt hankkeen suunnittelua
yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa. Hybridikorttelin suunnitelmaa on
kasitelty viimeksi Kaupunkikuvatoimikunnassa 7.1.2025 ja
Kaupunkikuvatoimikunnan nakemykset seka rakennusvalvonnan kanssa
kaydyt ennakkokeskustelut huomioiden HOK-Elanto on jattanyt
rakentamislupahakemuksen kasiteltavaksi maaliskuussa 2025.

HOK-Elanto on lisaksi kdynnistanyt Espoon kaupungin
Kaupunkiymparistdn toimialan kanssa keskustelun koskien varausalueen
hankkimista. Tavoitteena on hankkeen toteutusvaiheen kaynnistdminen
viipymatta, kun hankkeen edellyttdmat luvat on saatu ja tontin
luovutusehdoista on sovittu seka kun HOK-Elanto on saavuttanut
investointikriteerit tayttadvan neuvottelutuloksen liike- ja
asuntorakentamisen toteutuksesta rakennusurakoitsijoiden ja mahdollisten
investointikumppaneidemme kanssa.
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HOK-Elannon mukaan hankkeen suunnittelu ja toteutuksen valmistelu ovat
edenneet hyvassa yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa ja HOK-Elanto
uskoo, etta tavoittelulla hankkeella voidaan toteuttaa Espoon keskukseen
merkittava investointi, joka osaltaan parantaa olennaisella tavalla tiiviin
keskusalueen palvelutarjontaa ja kaupunkindkymaa.

Tiedot varattavasta alueesta

Varausalue on osoitettu liitekartassa. Varausalueeseen kuuluu korttelin
40162 tontti 12 (kiinteistétunnus 49-40-162-12) ja tontti 14 (kiinteistétunnus
49-40-162-14). Varausalue on pinta-alaltaan noin 6 179 m? suuruinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 46
varauksen aikaan varausalueen kuuluivat kiinteistot 49-40-9901-0, 49-454-
1-92 & 49-40-162-12. Varausalueella laadittiin loppuvuodesta 2024
tonttijaon muutos ja lohkominen, jossa kiinteistot 49-40-9901-0 & 49-454-1-
92 muodostettiin yhdeksi yhtenaiseksi kiinteistoksi (kiinteistotunnus 49-40-
162-14).

Kiinteistd 49-40-162-12 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kaavan mukaan
kiinteistdlle saa myo0s sijoittaa asumista as-merkinnalla osoitetulle
rakennusalalle. Kiinteiston 49-40-162-12 pinta-ala on noin 4 524 m? ja
rakennusoikeus ajantasakaavassa on 11 600 k-m?, josta 7 600 k-m? saa
kayttaa asuinrakentamiseen ja 4 000 k-m? liike- ja toimistorakentamiseen.

Kiinteisto 49-40-162-14 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa pysakaintilaitoksen (LPA-
1). Kaavan mukaan kyseiselle LPA-1 korttelialueelle toteutettavat
autopaikat on varattu kortteleille 40162 ja 40183. Alueelle ei ole toteutettu
asemakaavan mukaista pysakointilaitosta.

Varausalueella sijaitsee kevyen liikkenteen vayla ja kaytosta poistunutta

katualuetta. Kaytosta poistunut katualue on ollut osa vanhaa Sunantien

katualuetta, joka poistui kaytdsta, kun Sunantien katualueen uusi linjaus
toteutettiin varattavan alueen itadpuolella.

Varausalueen lansipuolisella kiinteistolla sijaitsee rakennettu S-marketin
liikerakennus seka liikerakennusta palveleva LPA-1 tontin osa. Molemmat
edelld mainituista ovat yksityisen kiinteistbosakeyhtion omistuksessa.
Kyseinen kiinteistbosakeyhtié on HOK-Elannon 100% omistama yhtid.
Varausalueen lisdksi HOK-Elannon hankkeen suunnittelualueeseen
kuuluvat nama yksityisen kiinteistbosakeyhtion omistamat alueet.

Varauksen jatkaminen

Esitetaan, ettda HOK-Elannon varausta jatketaan 30.4.2026 saakka entisin
ehdoin.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 46

Paatoshistoria

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
Osuuskauppa Elannolle liitekartassa osoitetun alueen kiinteistdilta 49-40-
9901-0, 49-454-1-92 ja 49-40-162-12 Espoon keskuksesta asuinrakennus-
ja myymalahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja myds mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoitd (mm. tilaajakaapeleita, kaytosta
poistunut katualue, kevyen liikenteen vayla, valaisinpylvaita,
sadevesiviemari, kaytosta poistettu vesijohto ja kaytosta poistettu
kaukolampdputki). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana
selvittamaan edella mainitut tekijat. Tontin luovutuksen yhteydessa
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista tai poistamisista
ja niista aiheutuvista kustannuksista.

9
Varausalueen asuntorakentamisoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
omistusasuntotuotantona kuluttaja-asiakkaille.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueelle
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
12 Karttaliite suunnitteluvarausalueesta - 49-40-162-12 & 49-40-162-
14 (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvaraushakemus - HOK-Elanto 21.3.2024,
sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 3297/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 44

§ 44
Lippajarvella sijaitsevan Traskandan kartanoa koskeva Hotel Chene Oy:n
suunnitteluvaraus (Poydalle 10.2.2025 ja 3.3.2025)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rantala Mika

Hakala Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta 5.2.2024
§ 17 paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle ei enaa jatketa.

Kasittely
Kajava teki seuraavan lisdysehdotuksen: Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
edellyttaa, etta kartoitetaan, 16ytyisikd kartanorakennukselle vuokralaisia,
jos kaupunki kunnostaisi sen ja voitaisiinko Aurora-koti remontoida osin
asumiskayttoon ja osin muille toimijoille vuokrakayttoon. Selvitetdan myos
pienten rakennusten ja pyykkituvan kunnostuskustannukset. Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Aaltonen Fagerholmin kannattamana teki seuraavan lisaysehdotuksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa kdynnistdmaan Traskandan
alueen tulevaisuuden vaihtoehtojen kartoittamisen tavoitteella saada
kartano ja muut alueen rakennukset asianmukaiseen kuntoon ja kayttoon.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaan Aaltosen ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska Aaltosen ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, ettd 5.2.2024 §

17 paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle ei enaa jatketa.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kehottaa kaynnistamaan Traskandan
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Selostus

alueen tulevaisuuden vaihtoehtojen kartoittamisen tavoitteella saada
kartano ja muut alueen rakennukset asianmukaiseen kuntoon ja kayttoon.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.2.2024 § 17
varata Traskandan kartanon alueen Hotel Chene Oy:lle kartanon
entisdimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan kehittamista ja suunnittelua
sekd asemakaavoitusta varten. Varausta on jatkettu ja tdydennetty
7.10.2025 § 92 tehdylld kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatoksella 31.12.2024 saakka.

Tiedot aiemmin varatusta alueesta

Traskandan kartano rakennuksineen ja puistoineen antavat edustavan
kuvan 1800-luvun kartanokulttuurista padkaupunkiseudulla. Traskandan
puisto on merkittdvimpia historiallisia puistoymparistdja maassamme.
Kartanoaluetta halkoo keskiajalta periytyva Turkua ja Viipuria yhdistanyt
Suuri Rantatie, joka on séilynyt puiston alueella poikkeuksellisen hyvin
alkuperaisessa asussaan. Alue on osa Espoonjokilaakson
maakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta.

Varausalueen pohjoisosassa (Glimsinjoen pohjoispuolella) on voimassa
Espoon pohjoisosien yleiskaava ja joen etelapuolella on voimassa Espoon
etelaosien yleiskaava.
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Pohjoisosa on varattu voimassa olevassa yleiskaavassa julkisten
palveluiden ja hallinnon alueeksi PY seka suojelualueeksi SL. Eteldosa on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi SL ja lansiosa virkistysalueeksi V.
Pesutuvan alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alue on
paallekkaismerkinnalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
ymparistoksi (PYK) / Kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi (EEYK). Alueen poikki jokivartta pitkin on osoitettu molemmissa
kaavoissa ulkoilureitti.

Hankkeen tilanne

Alueen asemakaavoitus on kaynnistynyt kevaalla 2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla touko-kesakuussa 2024 ja siihen
littyva kaavakavely jarjestettiin 10.6. Asemakaavoitusta varten hanke on
teettédnyt kohteesta luonto-, melu-, liikenne- ja Aurorakodin
rakennushistoriallisen selvityksen. Tavoitteena on ollut, ettd kaavaehdotus
valmistuu vuoden 2025 aikana ja varsinainen kaavan hyvaksyminen
ajoittuu vuodelle 2026.

Kaupunki on neuvotellut hankkeen kanssa toimintatavoista, rahoituksen ja
hankkeen lapiviennin vaatimista jarjestelyista ja tulevista
maanvuokrauksen ja rakennusten myynnin ehdoista, mutta neuvotteluissa
ei ole paasty yhteiseen ratkaisuun, vaan iso osa kysymyksista on edelleen
auki.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.03.2025 § 27

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17
paatettyd ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskdndan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Katainen Kajavan kannattama ehdotti, etta asia jatetdan podydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
pdydallepanoa koskeva ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska
podydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
hyvaksyneen sen.
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Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 19

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17
paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Asia kasiteltiin pykalan 9 jalkeen.

Katainen Kajavan kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
poydalle panoa koskeva ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.10.2024 § 92

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17
paatettya Traskandan kartanon alueen varausta Hotel Chene Oy:lle
31.12.2024 saakka. Lisaksi varausehtoihin lisdtadan kohta 10 alla olevan
mukaisena. Muuten varausehdot pysyvat ennallaan.

Varausehdot:

10

Varauksensaaja on varausaikana velvollinen esittdmaan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle tarkemmat
suunnitelmat toteutettavasta hotellikonseptista, toteutusaikataulusta ja
vaiheistuksesta seka hankkeen loppuunsaattamisen varmistavasta
rahoituksesta.
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Kasittely

Paatos

Elo teki seuraavan muutosesityksen: Esitan, ettd suunnitteluvarausta ei
jatketa.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi Elon tekeman muutosesityksen

raukeavan kannattamana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 17

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entisGimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua seka asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatds (myynti tai vuokraus) valmistellaan
erikseen, mikali alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien
tavoitteiden mukaisesti. Kohteen hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen rajaus tulee tarkentumaan
asemakaavatydn yhteydessa koskemaan vain luovutettaviksi tulevien
rakennusten valitdntd ymparistda.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda kohteen luovutukseen.
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Kasittely

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen asemakaavitus edellyttaa
merkittdvan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Elo Kataisen kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset:
Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka.

Toiminnan kehittdmisen lahtdkohtana on, etta karta ja sen puistoalueet
ovat entis6innin jalkeen kuntalaisten kaytettavissa ja etta alueen
kehittaminen tehdaan luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien.

Elo Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta

valmistelussa huomioidaan Aurora-talossa toimivien taiteilijoiden toiminnan
jatkuvuus.
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Paatos

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Elon muutos- ja
lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen ne.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entisGimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua seka asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatés (myynti tai vuokraus) valmistellaan
erikseen, mikali alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien
tavoitteiden mukaisesti. Kohteen hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen rajaus tulee tarkentumaan
asemakaavatydn yhteydessa koskemaan vain luovutettaviksi tulevien
rakennusten valitdntd ymparistda.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda kohteen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
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iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettéd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen asemakaavitus edellyttaa
merkittdvan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.

9

Toiminnan kehittamisen Iahtdékohtana on, etta karta ja sen puistoalueet
ovat entiséinnin jalkeen kuntalaisten kaytettavissa ja etta alueen
kehittaminen tehdaan luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta
valmistelussa huomioidaan Aurora-talossa toimivien taiteilijoiden toiminnan
jatkuvuus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 4

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entisdimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua seka asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Kohteen hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
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rajaus tulee tarkentumaan asemakaavatydn yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda kohteen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen asemakaavitus edellyttaa
merkittdvan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.



Espoon kaupunki

Pytakirja 107/110

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 44 07.04.2025

Kasittely

P&aatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Katainen Aaltosen kannattamana esitti, etta asia jatetdan pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko asia jattaa
yksimielisesti poydalle. Koska puheenjohtajan ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
jattaneen asian yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

13
14

15

16

Varausalueen kartta - Hotel Chene Oy (karttaliite ei saavutettava)
Salassa pidettava, hankkeen esittely eky 3.3.2025, liikesalaisuus
(JulkL 24 §:n 1 momentin kohta 20)

Salassa pidettava, kustannusarvio hotelli, likesalaisuus (JulkL 24
§:n 1 momentin kohta 20)

Salassa pidettava, kustannusarvio kartano, liikesalaisuus (JulkL 24
§:n 1 momentin kohta 20)

Hotel Chene, hankkeen esittely 3.3.2025 EKY (ei saavutettava)
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 32, § 33, § 37, § 38, § 39, § 40, § 41,
§ 42, § 43, § 44

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 34, § 35, § 36

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Aukioloaika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



