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§ 32 
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen 
 
Päätös Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja 

päätösvaltaiseksi. 
 
Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle 

puheenjohtajan allekirjoittamalla 3.4.2025 päivätyllä jäsenille toimitetulla 
kokouskutsulla. 
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§ 33 
Pöytäkirjan tarkastajien valinta 
 
Päätös Pöytäkirjan tarkastajiksi valittiin Markku Markkula ja Juri Aaltonen. 
 
 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  7/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 34 07.04.2025 
 
 
 

 

Asianumero 1283/10.00.02/2025 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 34 
 
 

§ 34 
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Espoonlahdesta Espoon Asunnot 
Oy:lle (49-34-339-6) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Leinonen Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää vuokrata 
Espoon Asunnot Oy:lle Espoonlahdesta korttelin 34339 tontin 6 (49-34-
339-6) valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten. 
 
Vuokrauksen pääehdot 
 
1 
Vuokra-aika on 60 vuotta. 
 
2 
Vuokra on 146 060 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2025 helmikuun indeksiluku. 
 
3 
Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla 
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on 
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään 
käyttöönottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvollisuuden täyttämisen, 
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka 
määrä on viivästysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa 
kuitenkin enintään viideltä (5) vuodelta. 
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4 
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman 
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden täyttämistä. 
Mikäli näin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena 
korvauksen, jonka määrä on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena. 
 
5 
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen 
keskuksen hyväksymän korkotukilainan laina-aikana. 
 
6 
Vuokralainen on tietoinen, että Espoon kaupunki ja SRV Rakennus Oy 
ovat 22.3.2024 allekirjoittaneet Mårtensbron asemakaava-aluetta koskevan 
toteuttamissopimuksen, johon vuokralainen on tutustunut. 
Toteuttamissopimuksella pyritään varmistamaan alueen laadukas ja sujuva 
toteuttaminen. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan 
toteuttamissopimuksen periaatteita. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistään 31.1.2026. Mikäli kuitenkin 
muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen mennessä 
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) 
kuukauden kuluessa tämän vuokrauspäätöksen lainvoimaiseksi tulosta. 
 
Espoon Asunnot Oy tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan 
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia 
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu. 
 
Espoon Asunnot Oy:llä tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä tontin 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamista. 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Tontin alueelle ulottuu maanalainen käyttöoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Käyttöoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja 
Kajuutan Pysäköinti Oy:n välillä ennen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.  
 
Korttelin 34339 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen tontin rakentamisen 
yhteydessä tulee toteuttaa osa korttelin 34339 tontin 5 alueelle sijoittuvasta 
pihakannesta ja siihen liittyvistä rakenteista. Pihakannen ja siihen liittyvien 
rakenteiden toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asunnot Oy:n, SRV 
Rakennus Oy:n ja Espoon kaupungin välillä ennen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista. 
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Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemään ja 
allekirjoittamaan liitteenä oleva yksityiskohtaiset ehdot sisältävä tontin 
maanvuokrasopimus sekä tarvittaessa tekemään siihen teknisiä ja vähäisiä 
muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

 
 
Aikaisemmat päätökset ja hakemus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 4.5.2015 § 43 
varata SRV Yhtiöt Oyj:lle ("SRV") Espoonlahdesta korttelit 34339-34441 
asuinkerrostalojen sekä liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. 
Kaupunki neuvotteli yhteistyössä SRV:n kanssa MAL-sopimuksen 
mukaisten pitkän korkotuen vuokra- ja asumisoikeustuotannon hankkeiden 
sijoittamisesta Mårtensbron asemakaava-alueen ensimmäisen vaiheen 
kortteliin. Tämän myötä kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto 6.3.2023 § 26 päätti varata Espoon Asunnot Oy:lle 
(”Espoon Asunnot”) alueen korttelista 34339. Alue vastaa tonttijaon myötä 
korttelin 34339 nykyistä tonttia 6 (49-34-339-6). Kaupunginhallituksen 
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elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 8.4.2024 § 33 tehdyllä 
päätöksellä. Viimeisin varaus on ollut voimassa 31.3.2025 saakka. 
 
Espoon Asunnot hakee 18.3.2025 päivätyllä hakemuksella tontin 49-34-
339-6 vuokraamista. Tontille toteutettava kohde on suunniteltu ja sille on 
myönnetty rakennuslupa joulukuussa 2024. 
 
Tiedot vuokrattavasta tontista 
 
Tontti 49-34-339-6 sijaitsee Espoonlahdessa osoitteessa Ulappakatu 4, 
02320 Espoo ja tontilla on asuinrakennusoikeutta 6 700 k-m2. Tontin pinta-
ala on 1 185 m2. Tontti on voimassa olevassa Espoonlahden keskus II 
(Mårtensbro) -nimisessä asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen 
korttelialueeksi (AK). 
 
Tontin alueelle ulottuu maanalainen käyttöoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kajuutan Pysäköinti Oy tulee toteuttamaan käyttöoikeuden 
kohteena olevalle alueelle pysäköintilaitoksen. Kyseinen alue sijoittuu 
korttelin 34339 tonttien 1-6 alueelle, pääosin pihakannen alle. 
Käyttöoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja Kajuutan 
Pysäköinti Oy:n välillä ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.  
 
Kortteli 34339 toteutuu vaiheittain. Tontille suunnitellun asuinkerrostalon 
toteuttaminen edellyttää pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden 
toteuttamista ulottuen tontin ulkopuolelle, osin tontin 5 alueelle, tontin 
rakentamisen yhteydessä. Pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden 
toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asuntojen, SRV Rakennus Oy:n 
ja Espoon kaupungin välillä ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. 
 
Tontin pääoma-arvo muodostuu Valtion tukeman asuntorakentamisen 
keskuksen (”Varke”) 31.3.2025 vahvistamasta asuinrakennusoikeuden 
yksikköhinnan pääoma-arvosta 545 euroa/k-m2. Tontin perusvuokra 146 
060 euroa vuodessa on määritelty edellä todetun yksikköhinnan mukaan. 
Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % pääoma-arvosta. Vuokra 
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä 
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna käytetään vuoden 2025 helmikuun 
indeksilukua perustuen Varke:n tekemän hintapäätöksen ajankohtaan. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 33 
 
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.3.2023 § 26 
päätettyä suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan 
merkitylle alueelle asuntorakentamisen suunnittelua varten. 
 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  11/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 34 07.04.2025 
 
 
 

 

Tarkistetut varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.3.2025 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
7 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varausalueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
8 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa, 
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
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9 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat 
yhteistyössä laatineet Mårtensbron asemakaava-alueelle 
toteuttamissopimuksen, jolla pyritään varmistamaan alueen laadukas ja 
sujuva toteuttaminen. Muut alueen toimijat on tarkoitus sitouttaa 
sopimuksen periaatteisiin tonttien luovutusten yhteydessä. 
 
10 
Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja 
rakentamista sekä sopimaan tarvittavista yhteisjärjestelyistä korttelin 
muiden toimijoiden kanssa. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle oheisen 
liitekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
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ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
  
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
  
7 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varausalueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
8 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa, 
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki ja SRV Yhtiöt Oyj ovat 
yhteistyössä laatimassa koko Mårtensbron alueelle toteuttamissopimusta, 
jolla pyritään varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen. 
Tämä sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan 
myös alueen muita toimijoita. 
 
10 
Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja 
rakentamista sekä sopimaan tarvittavista yhteisjärjestelyistä korttelin 
muiden toimijoiden kanssa. 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti.  
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43 
päätettyä ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta 
Espoonlahdesta SRV Yhtiöt Oyj:lle kortteleihin 34339–34341. 
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60 
päätetyin, ehdoin. 
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Käsittely Esittelijän kokouksessa tekemät muutokset on huomioitu pöytäkirjassa. 

 
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60 
 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43 
päättämäänsä ja viimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtiöt Oyj:lle (korttelit 34339– 
34341) asuinkerrostalojen sekä liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätökset valmistellaan erikseen, mikäli 
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli tonttien suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla. 
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6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja. 
 
7 
Varauksensaajan tulee selvittää tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot. 
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin. 
 
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 
10 
Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista, 
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen 
tontinluovutuspäätöksien yhteydessä. 
 
11 
Varauksensaaja on tietoinen, että alueen hallinta on luovutettu 
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus 
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvät 
kohteen hallintaoikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n 
kanssa. 
 

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43 
päättämäänsä ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtiöt Oyj:lle (korttelit 34339– 
34341) asuinkerrostalojen sekä liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
1.    Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka. 
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2.    Varaaja on tietoinen, että varausalue on luovutettu lyhytaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Kiinteistö Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapäistä 
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka. 
 
3.    Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessä. 
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti sekä toiminnallisesti eheän ja 
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen. 
 
4.    Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
5.    Tontinluovutuspäätökset valmistellaan erikseen sikäli, kun alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden 
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttävällä tavalla. Mahdollisten 
tontinluovutusten yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä tonttien 
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myös 
muille kuin varauksensaajalle. 
 
6.    Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
7.    Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan, mikäli varausaikana on syntynyt edellytykset alueen 
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien 
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
8.    Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä 
varausalueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistö Oy Lippulaivan 
kanssa. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43 
päättämäänsä ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtiöt Oyj:lle (korttelit 34339– 
34341) asuinkerrostalojen sekä liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. 
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Varausehdot ovat seuraavat: 
 
28.  Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka. 
 
29.  Varaaja on tietoinen, että varausalue tullaan luovuttamaan 
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistö Oy Lippulaivalle 
(Citycon Oyj) tilapäistä kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka. 
 
30.  Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessä. 
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti sekä toiminnallisesti eheän ja 
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen. 
 
 31.  Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan 
muutos hyväksytyksi vuoden 2020 aikana. 
 
 32.  Tontinluovutuspäätökset valmistellaan erikseen sikäli, kun alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden 
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttävällä tavalla. Mahdollisten 
tontinluovutusten yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä tonttien 
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myös 
muille kuin varauksensaajalle. 
 
 33.  Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
 34.  Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken 
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen 
kohde kolmannelle, mikäli varauksensaajat yksin tai yhdessä varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
 35.  Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan, mikäli varausaikana on syntynyt edellytykset alueen 
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien 
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
 36.  Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekä mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista 
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja 
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.  
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 37.  Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä 
varausalueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistö Oy Lippulaivan 
kanssa. 
 

Käsittely Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan 
lisäysehdotuksen: 
 
”Jaoston hyväksyttäväksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen 
toiminnallisista kehittämistavoitteista lähtevä asemakaavoitusta ja muita 
toimenpiteitä ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja 
maankäytöllinen visio sekä alueella Espoo-tarinaa toteuttava 
toimenpideohjelma.” 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja totesi esittelijän ehdotuksen muilta 
osin tulleen yksimielisesti hyväksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, 
voidaanko, puheenjohtajan lisäysehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska 
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyväksyneen sen yksimielisesti. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
 Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisäyksellä: 
 
Lisäksi jaosto edellyttää, että sen hyväksyttäväksi valmistellaan 
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittämistavoitteista lähtevä 
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitä ohjaava raami, joka on alueen 
toiminnallinen ja maankäytöllinen visio sekä alueella Espoo-tarinaa 
toteuttava toimenpideohjelma. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43 
päättämäänsä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta 
SRV Yhtiöt Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue) 
asuinkerrostalojen sekä liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
 
18.  Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka. 
 
19.  Varaaja on tietoinen, että varausalue tullaan luovuttamaan 
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistö Oy Lippulaivalle 
(Citycon Oyj) tilapäistä kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka. 
 
 20.  Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
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suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti sekä toiminnallisesti 
eheän ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen. 
 
 21.  Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava 
hyväksytyksi vuoden 2016 aikana. 
 
 22.  Tontinluovutuspäätökset valmistellaan erikseen sikäli, kun alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden 
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttävällä tavalla. Mahdollisten 
tontinluovutusten yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä tonttien 
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myös 
muille kuin varauksensaajalle. 
 
 23.  Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
 24.  Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken 
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen 
kohde kolmannelle, mikäli varauksensaajat yksin tai yhdessä varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
25.  Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan, mikäli varausaikana on syntynyt edellytykset alueen 
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien 
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
26.  Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekä mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista 
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja 
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.  
 
27.  Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä 
varausalueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistö Oy Lippulaivan 
kanssa. 
 
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.  
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Se tulee kehittää toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elävää 
kaupunkitilaa synnyttäväksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan 
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa 
kaupunkimaisen, maamerkkimäisen Espoonlahden keskustan yhdessä 
muiden ympäröivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee 
sisältyä meri- ja vihernäköaloja hyödyntävää korkeaa rakentamista. 
 
b 
Suunnittelussa huomioidaan, että alueesta tulee ekologisesti kestävä ja 
energiatehokas kokonaisuus. 
 
c 
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvät jalankulku- ja 
pyöräily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen 
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittää mahdollisuudet 
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli. 
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki"-tavoitetta tulee edistää 
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja työpaikkoja katutasoon 
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen 
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja 
täydentävien liiketilojen sijoittumista. 
 
d 
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon. 
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen määrälle on noin 100 000 k-m2. 
 
e 
Keskusta-alueelle tutkitaan lisäksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan sekä 
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia. 
Kaupunki voi edellyttää niiden sijoittamista varausalueelle. 
 
f 
Suunnittelutyö tulee toteuttaa hyödyntäen mallinnusta, jota kaupunki saa 
hyödyntää alueen markkinoinnissa. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiöt 
Oyj:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341, 
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen sekä liike- ja palvelutilojen 
suunnittelua varten. 
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Varausehdot ovat seuraavat: 
 
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka. 
 
10. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti sekä toiminnallisesti 
eheän ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen. 
 
11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
 
12. Tontinluovutuspäätökset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikäli, 
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja 
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttävällä tavalla. Tällöin 
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa. 
Tontinluovutusten yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä tonttien 
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myös 
muille kuin varauksensaajalle. 
 
13. Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken 
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen 
kohde kolmannelle, mikäli varauksensaajat yksin tai yhdessä varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
15. Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan 
tai olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista 
sekä mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista 
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja 
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.  
 
17. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä 
varausalueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia.  
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Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
 
a 
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.  
 
Se tulee kehittää toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elävää 
kaupunkitilaa synnyttäväksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan 
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa 
kaupunkimaisen, maamerkkimäisen Espoonlahden keskustan yhdessä 
muiden ympäröivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee 
sisältyä meri- ja vihernäköaloja hyödyntävää korkeaa rakentamista. 
 
b 
Suunnittelussa huomioidaan, että alueesta tulee ekologisesti kestävä ja 
energiatehokas kokonaisuus. 
 
c 
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvät jalankulku- ja 
pyöräily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen 
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittää mahdollisuudet 
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli. 
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki"-tavoitetta tulee edistää 
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja työpaikkoja katutasoon 
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen 
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja 
täydentävien liiketilojen sijoittumista. 
 
d 
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon. 
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen määrälle on noin 100 000 k-m2. 
 
e 
Keskusta-alueelle tutkitaan lisäksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan sekä 
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia. 
Kaupunki voi edellyttää niiden sijoittamista varausalueelle. 
 
f 
Suunnittelutyö tulee toteuttaa hyödyntäen mallinnusta, jota kaupunki saa 
hyödyntää alueen markkinoinnissa. 
 

Käsittely Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen: 
 
Poistetaan kohdasta "Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia 
periaatteita a) sana 'maamerkkimäinen' sekä lause 'Varausalueen 
suunnitelmiin tulee sisältyä meri- ja vihernäköaloja hyödyntävää korkeaa 
rakentamista'." 
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Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, että asia 
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että alueen varaamisesta 
suunnittelua varten järjestetään avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien 
hankkeeseen kiinnostuneiden välille." 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun 
kuluessa tehdyistä ehdotuksista. 
 
Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan 
kannattamattomana. 
 
Lisäksi puheenjohtaja totesi, että koska on tehty kannatettu 
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyväksyä, on äänestettävä. 
 
Puheenjohtaja ehdotti, että äänestyksessä ne jotka kannattavat esittelijän 
ehdotusta äänestävät "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen 
muutosehdotusta äänestävät "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto hyväksyi puheenjohtajan äänestysjärjestysehdotuksen. 
 
Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
7 äänellä 2 ääntä vastaan hylänneen Nevalaisen muutosehdotuksen. 
Äänestyslista on pöytäkirjan liitteenä. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin. 
 

 
Liitteet 

1 Kartta 49-34-339-6 Espoon Asunnot (karttaliite ei saavutettava) 
2 Maanvuokrasopimusluonnos 49-34-339-6 Espoon Asunnot 

(saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 49-34-339-6 Espoon Asunnot, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 2960/10.03.01/2023 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 35 
 
 

§ 35 
Linja-autovarikkotontin vuokraaminen Nöykkiöstä Koiviston Auto Group 
Oy:lle (49-30-11-2) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää vuokrata 
oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti Koivisto Auto Group 
Oy:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille perustettaville yhtiöille tontin 49-
30-11-2. Vuokrattava tontti on osoitettu liitekartassa. 
 
Tontin vuokra-aika on 20 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. 
 
Tontin vuosivuokra on 334 000 euroa (perusvuokra). Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2024 toukokuun indeksiluku (2330).  Vuokra 
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2025 lukien edellisen kalenterivuoden 
keskimääräisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, että 
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on 
perusindeksilukua suurempi.    
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.10.2026 mennessä. 
 
Maanvuokrasopimuksen vuokrakausi voi alkaa aikaisintaan, kun osaa 
vuokra-alueesta koskeva Oy Pohjolan Liikenne Ab:n lyhytaikainen 
maanvuokrasopimus on päättynyt ja vuokra-alue on mahdollistaa luovuttaa 
Koiviston Autolle. 
 
Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
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Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä tontin alueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Mikäli tutkimukset koskevat Oy 
Pohjolan Liikenne Ab:n väliaikaisen varikon vuokra-aluetta, tulee 
tutkimuksille saada Oy Pohjolan Liikenne Ab:n suostumus. 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus 
on allekirjoitettu. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemään ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä maanvuokrasopimus 
sekä tarvittaessa tekemään sen sisältöön teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 

Käsittely  
Konttas poistui esteellisenä ennen asian käsittelyä ja päätöksentekoa 
(Hallintolaki 28 § 1 mom 5-kohta).  
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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  Aiemmat päätökset 

Kaupunki järjesti vuosien 2023-2024 vaihteessa hakumenettelyn, jossa 
etsittiin toimijaa toteuttamaan Nöykkiössä sijaitsevalle linja-
autovarikkotontille asemakaavan mukainen linja-autovarikko ja 
toteuttamaan kyseiselle linja-autovarikolle HSL:n lähiliikenteeseen 
soveltuvien sähköbussien lataamista varten tarvittava infrastruktuuri. 
Hakumenettelyn pohjalta tontin varauksensaajaksi valittiin 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 3.6.2024 § 58 
päätöksellä Koiviston Auto Group Oy (jäljempänä Koiviston Auto). 
Varausta jatkettiin 04.11.2024 § 101 päätöksellä 30.11.2025 saakka. 
 
Hakemus ja hankkeen tilanne 

Koiviston Auto pyytää 21.3.2025 päivätyllä hakemuksella varausalueesta 
pitkäaikaista vuokrauspäätöstä. 

Hakemuksessa Koiviston Auto tuo esiin, että Koiviston Auto ja sen 
nimeämä hankeryhmä on edistänyt rakentamislupasuunnittelua 
suunnitteluvarauspäätöksen ehtojen mukaisesti huomioiden nykyisen 
tontilla operoivan Pohjolan Liikenteen maanvuokrasopimuksen 
päättymisajankohta 31.8.2026.  

Rakentamislupasuunnitelmia on käsitelty kattavasti eri viranomaistahojen 
kanssa (mm. rakennusvalvonta, ympäristösuojelu, katusuunnittelu). 
Rakentamislupa on tarkoitus jättää rakennusvalvonnan käsiteltäväksi 
viimeistään huhtikuun 2025 alussa. 

Rakentamislupasuunnittelun aikana hankeryhmä on lisäksi selvittänyt 
toteutuksen aloitusedellytyksiä ja käynyt keskusteluja toteutuksesta 
rakennusliikkeiden kanssa ja Carunan kanssa latausinfran vaatimista 
keskijänniteliittymistä. 

Pohjolan Liikenteen maanvuokrasopimuksen päättymisen takia hanke 
täytyy toteuttaa kahdessa vaiheessa. Ensimmäisen tontinosan 
käyttöönotto on elokuussa 2026 ja loppuosa tontista käyttöönotetaan 
alkuvuodesta 2027. 

Aikataulullisesti Koiviston Auto odottaa rakentamislupapäätöstä 
viimeistään kesäkuussa 2025 ja em. luvan lainvoimaisuutta sekä 
väliaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoitusta odotetaan niin, että 
maanrakennustyöt pääsevät käyntiin viimeistään elo-syyskuussa 2025. 
Asioiden näin edetessä hankkeen liikennöinnin käynnistyminen elokuussa 
2026 voidaan turvata. Em. väliaikainen maanvuokrasopimus Koiviston 
Auton kanssa koskee sitä osaa pitkäaikaisesti vuokrattavasta alueesta, 
jota ei ole vuokrattu Pohjolan Liikenteelle.  

Nyt päätettävä pitkäaikainen maanvuokrasopimus Koiviston Auton kanssa 
on tarkoitus allekirjoittaa vasta kun nykyinen Pohjolan Liikenteen 
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maanvuokrasopimus on päättynyt ja Pohjolan Liikenteen vuokra-alue on 
luovutettavissa eteenpäin. Em. syystä johtuen päätösehdotuksessa 
esitetään vuokrasopimuksen allekirjoitusaika poikkeuksellisesti 31.10.2026 
saakka. 

Tiedot pitkäaikaisesti vuokrattavasta tontista  

Pitkäaikaisesti vuokrattava tontti 49-30-11-2 sijaitsee Nöykkiön 
kaupunginosan Finnoonniityssä. Tontti on lohkottu 7.8.2024 omaksi 
tontikseen maaliskuussa 2023 laaditun tonttijaon pohjalta.  

Tontti on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu linja-autojen 
korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on noin 29 317 m2 ja asemakaavan 
mukainen rakennusoikeus on 10 000 k-m2.  

Tontilta on vuokrattu kaksi eri määräalaa Oy Pohjolan Kaupunkiliikenne 
Ab:lle tilapäistä linja-autovarikkoaluetta varten. Näiden alojen 
maanvuokrasopimus on voimassa 31.8.2026 saakka. 

Asemakaavassa tontin läpi kulkee maanalaista johtoa varten varattu linja, 
jossa kulkee HSY:n runkoviemärilinja. Kyseinen runkoviemärilinja tullaan 
poistamaan käytöstä HSY:n toimesta ja HSY tulee teettämään alustavan 
arvionsa mukaan vuosien 2024-2025 aikana erillisen runkoviemärilinjan 
käytöstä poistourakan. 

Tontin läpi kulkee Finnoonniittypolku -niminen kevyen liikenteen väylä. 
Kyseinen väylä tulee poistumaan käytöstä tontin rakentumisen 
yhteydessä.  

Tontin vuokraus 

Esitetään, että tontti 49-30-11-2 vuokrataan Koiviston Autolle tai sen 
osoittamalle perustettaville yhtiölle tai yhtiöille. Vuokra-aika 20 vuotta 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. 

Tontin vuosivuokra on 334 000 euroa (perusvuokra) ja sidotaan 
täysimääräisesti elinkustannusindeksiin. Vuosivuokra perustuu 
vuokrattavaa aluetta koskevaan hakumenettelyyn, jossa hakumenettelyn 
toisessa vaiheessa hakijoilta pyydettiin tarjous tontista maksettavasta 
vuosivuokrasta. Koiviston Auto jätti hakumenettelyssä korkeimman 
tarjouksen vuosivuokrasta. 

Päätöshistoria 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.11.2024 § 101  

Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2024 § 58 
päätettyä linja-autovarikkotontin 49-30-11-2 varausta Nöykkiöstä Koiviston 
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Auto Group Oy:lle linja-autovarikon suunnittelua varten. Varausta jatketaan 
30.11.2025 saakka muuten entisin ehdoin. 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 58  

Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
Koiviston Auto Group Oy:lle liitekarttaan merkityn korttelin 30011 (49-30-
10-1, 49-30-11-1 & 49-30-9901-0) Nöykkiöstä linja-autovarikon 
suunnittelua varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.11.2024 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa 
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista 
hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
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tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Mikäli varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu 
hakumenettelyssä tarjoamaansa vuosivuokraan 334 000 euroa 
(perusvuokra), joka sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että 
perusindeksilukuna on toukokuun 2024 elinkustannusindeksiluku. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueelta on vuokrattu 14.3.2026 
asti Oy Pohjolan Liikenne Ab:lle alueita tilapäistä linja-autovarikkoa varten. 
 
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen läpi kulkee 
Finnoonniittypolku -niminen kevyen liikenteen väylä. Kyseinen väylä tulee 
poistumaan käytöstä varausalueen rakentumisen yhteydessä. 
Varauksensaajan tulee purkaa kustannuksellaan edellä mainittu kevyen 
liikenteen väylä hankkeensa rakentamisen yhteydessä Espoon 
Kaupunkitekniikan keskuksen ohjeistamana. 
 
11 
Varauksensaaja on tietoinen, että ajantasakaavassa varausalueen läpi 
kulkee maanalaista johtoa varten varattu alue, jossa kulkee HSY:n 
runkoviemärilinja. Runkoviemärilinja tullaan poistamaan käytöstä HSY:n 
toimesta ja HSY tulee teettämään alustavan arvionsa mukaan vuosien 
2024-2025 aikana erillisen runkoviemärilinjan käytöstä poistourakan. 
 
Varauksensaaja on velvollinen selvittämään muut mahdolliset 
varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessä 
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja niistä 
aiheutuvista kustannuksista. 
 
12 
Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan suunnittelussaan, 
että Caruna Espoo Oy:lla on käynnissä Hepokorpi-Finnoo 110 kV 
maakaapelilinjan suunnittelu. Caruna Espoo Oy:n alustavissa 
suunnitelmissa kyseinen maakaapelilinja on esitetty rakennettavaksi 
varausalueen pohjoispuolelle, varausalueen läheisyyteen. 
Maakaapelilinjan sijainnista ei ole vielä tehty lopullista linjausta. 
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13 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki on myöntänyt 20.4.2009 
sijoitusluvan, jonka perusteella varausalueelle on saanut sijoittaa 
kiinteistön 49-30-12-1 rakentamista varten tarvitun tukiseinän työnaikaisia 
ankkureita. Sijoitusluvan mukaan tuennan päättymisen jälkeen ankkurit on 
katkaistu, mutta ankkurivaijerit kiinnityksineen on jätetty varausalueelle. 
Varauksensaajan tulee tarvittaessa purkaa kustannuksellaan edellä 
mainitut ankkurivaijerit kiinnityksineen hankkeensa rakentamisen 
yhteydessä, mikäli hankkeen rakentaminen vaatii sitä. 
 
14 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli 
tutkimuksia on tehtävä kohdassa 9 mainitulla vuokra-alueella, on siitä 
saatava vuokralaisen suostumus.  

  

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

3 Liitekartta vuokra-alueesta - 49-30-11-2 (liitekartta ei saavutettava) 
4 Maanvuokrasopimusluonnos 49-30-11-2 - Koiviston Auto Group 

Oy 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Hakemus, Koiviston Auto Group Oy - 21.3.2025, 
sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 

  



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  31/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 30 08.04.2024 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 36 07.04.2025 
 
 
 

 

Asianumero 2152/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 36 
 
 

§ 36 
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehdyn kiinteistökaupan 
esisopimuksen muuttaminen (49-31-125-11) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Leinonen Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää tarkistaa 
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtyä 21.6.2021 allekirjoitettua 
kiinteistökaupan esisopimusta ja siihen viimeksi tehtyä 6.6.2024 
allekirjoitettua muutosta seuraavasti:  
 
1 
Lisätään velvoite toteuttaa alueelle C vapaarahoitteista 
omistusasuntotuotantoa. Alueelle C tulee toteuttaa sääntelemättömiä 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia osakkeita 
myydään ja markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen) 
mukaisesti kuluttajille. 
 
2 
Lisätään vaatimus alueelle C toteutettavan asuinkerrostalon 
asuinhuoneistojen keskipinta-alasta, jonka tulee olla vähintään 48 m2. 
 
3 
Alueen C osalta lopullinen kiinteistökauppa tehdään viimeistään 
15.5.2026. 
  
4 
Esisopimus on voimassa 15.5.2026 saakka. 
 
Muilta osin esisopimus jää voimaan entisin ehdoin. 
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Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistään kahden 
kuukauden kuluessa tämän päätöksen lainvoimaistumisesta. Tämän 
jälkeen päätös raukeaa. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja 
allekirjoittamaan muutossopimus sekä tekemään siihen tarvittaessa 
teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
 

 
 
Aikaisemmat päätökset ja esisopimus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto valitsi 4.2.2013 § 9 
Finnoon metrokeskusalueen suunnitteluun ja toteuttamiseen kumppaniksi 
ideakilpailun perusteella Rakennusosakeyhtiö Hartelan ja Skanska 
Talonrakennus Oy:n (”Skanska”). Suunnitteluvarausta jatkettiin 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksissa 
10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 ja 16.1.2017 § 13. Kaupunginhallituksen 
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elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudisti ja laajensi Skanskan 
suunnitteluvarausta kokouksessaan 10.9.2018 § 117. Suunnitteluvarausta 
jatkettiin 2.3.2020 § 19 tehdyllä päätöksellä.  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 12.4.2021 § 42 
tehdä Skanskan kanssa kiinteistökaupan esisopimuksen koskien 
varausalueen tonttien myyntiä. Esisopimus allekirjoitettiin osapuolten 
kesken 21.6.2021. Esisopimuksessa on sovittu mm. ajankohdista, joihin 
mennessä lopulliset kiinteistökaupat tulee tehdä.  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 29.11.2021 § 
157 tarkistaa Skanskan kanssa tehtyä 21.6.2021 allekirjoitettua 
kiinteistökaupan esisopimusta sopimuksessa sovittujen lopullisten 
kiinteistökauppojen ajankohtien osalta. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto jatkoi 28.3.2022 § 41 tehdyllä päätöksellä em. päätöksen 
täytäntöönpanoaikaa. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 8.4.2024 § 30 
tarkistaa Skanskan kanssa tehtyä 21.6.2021 allekirjoitettua 
kiinteistökaupan esisopimusta ja siihen tehtyä 13.5.2022 allekirjoitettua 
muutosta alueen C lopullisen kiinteistökaupan ajankohdan sekä 
esisopimuksen voimassaolon osalta. 
 
Hakemus 
 
Skanska on toiminut aktiivisena kumppanina Finnoon alueen 
kehittämisessä ja on pyrkinyt vallitsevasta suhdannetilanteesta huolimatta 
edistämään hankkeita alueella. 
 
Skanskan omistama As. Oy Espoon Eteläviitta osti 13.5.2022 
allekirjoitetulla kauppakirjalla Espoon kaupungilta tontin 49-31-124-7. 
Kiinteistökaupan esisopimuksessa ko. tontti oli määritelty alueeksi A. As. 
Oy Espoon Eteläviitta on valmistunut alkuvuodesta 2025. 
 
Skanskan omistama As. Oy Espoon Pohjoisviitta osti 9.5.2023 
allekirjoitetulla kauppakirjalla Espoon kaupungilta tontin 49-31-125-9. 
Kiinteistökaupan esisopimuksessa ko. tontti oli määritelty alueeksi B. 
Alueen B toteuttamisedellytyksiä ei ole kuitenkaan saavutettu eikä 
kyseisen hankkeen käynnistäminen lähitulevaisuudessa ole mahdollista. 
 
Heikosta suhdannetilanteesta ja alueen B toteutuksen viivästymisestä 
johtuen Skanska on hakenut 3.2.2025 päivätyllä hakemuksella aluetta C 
koskevan kiinteistökaupan määräajan sekä esisopimuksen voimassaolon 
pidennystä 12 kuukaudella. Alue C vastaa nykyistä tonttia 49-31-125-11.  
 
  



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  34/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 30 08.04.2024 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 36 07.04.2025 
 
 
 

 

Tiedot alueesta C 
 
Alue C vastaa nykyistä tonttia 49-31-125-11. Alueella on voimassa 
Finnoonkallio-niminen asemakaava ja tontin kaavan mukainen 
käyttötarkoitusmerkintä on AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on 
rakennusoikeutta 3 500 k-m2. 
 
Alueen C kiinteistökaupan esisopimuksen mukainen kauppahinta on 
2 555 000 euroa. Kauppahinta perustuu rakennusoikeuden yksikköhintaan 
730 €/k-m2. Kauppahinta on sidottu elinkustannusindeksiin ja 
perusindeksilukuna käytetään vuoden 2021 huhtikuun pistelukua (2006). 
 
Asuntotuotanto Finnoon alueella 
 
Finnoon alueella 2020-2025 käynnistyneestä asuntotuotannosta 28 % on 
valtion tukemia vuokra-asuntoja,10 % asumisoikeusasuntoja ja 42 % 
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Tämän takia esitetään lisättäväksi 
velvoite, että alueelle C tulee toteuttaa sääntelemättömiä vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia osakkeita myydään ja 
markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen) mukaisesti 
kuluttajille. 
 
Finnoon alueella 2020-2025 aloitettujen asuntojen keskipinta-ala on 48 m2. 
Vapaarahoitteisissa kohteissa asuntojen keskipinta-ala on huomattavasti 
pienempi kuin valtion tukemissa asuntokohteissa, minkä takia esitetään 
vähimmäiskeskipinta-alavaatimuksen lisäämistä esisopimuksen 
muutossopimukseen. 

 
Päätöshistoria 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 30 

 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää tarkistaa 
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtyä 21.6.2021 allekirjoitettua 
kiinteistökaupan esisopimusta ja siihen tehtyä 13.5.2022 allekirjoitettua 
muutosta seuraavasti alueen C lopullisen kiinteistökaupan ajankohdan 
sekä esisopimuksen voimassaolon osalta: 
 
1 
Alueen C osalta lopullinen kiinteistökauppa tehdään viimeistään 
15.5.2025. 
  
2 
Esisopimus on voimassa 15.5.2025 saakka. 
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Muilta osin esisopimus jää voimaan entisin ehdoin. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistään kahden 
kuukauden kuluessa tämän päätöksen lainvoimaistumisesta. Tämän 
jälkeen päätös raukeaa. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja 
allekirjoittamaan muutossopimus sekä tekemään siihen tarvittaessa 
teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 41 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 
täytäntöönpanoajan osalta 29.11.2021 § 157 tehtyä päätöstä tarkistaa 
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtyä allekirjoitettua 
kiinteistökaupan esisopimusta siinä sovittujen lopullisten 
kiinteistökauppojen ajankohdan osalta.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistään kahden 
kuukauden kuluessa tämän päätöksen lainvoimaistumisesta. Tämän 
jälkeen päätös raukeaa. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja 
allekirjoittamaan muutossopimus sekä tekemään siihen tarvittaessa 
teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 157 

 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää tarkistaa 
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtyä 21.6.2021 allekirjoitettua 
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kiinteistökaupan esisopimusta seuraavasti esisopimuksessa sovittujen 
lopullisten kiinteistökauppojen ajankohdan osalta (Esisopimuksen muut 
ehdot, kohta 1): 
 
1 
Alueen A osalta lopullinen kiinteistökauppa tehdään viimeistään 15.5.2022 
edellyttäen, että kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on 
lainvoimaistunut.  
 
Alueen B osalta lopullinen kiinteistökauppa tehdään viimeistään 
15.5.2023 edellyttäen, että kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on 
lainvoimaistunut.   
 
Alueen C osalta lopullinen kiinteistökauppa tehdään viimeistään 
15.5.2024 edellyttäen, että kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on 
lainvoimaistunut. 
  
Muilta osin esisopimus jää voimaan entisin ehdoin. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistään kahden 
kuukauden kuluessa tämän päätöksen lainvoimaistumisesta. Tämän 
jälkeen päätös raukeaa. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja 
allekirjoittamaan muutossopimus sekä tekemään siihen tarvittaessa 
teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 42 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  
 
1 
päättää tehdä liitteenä 1 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen Skanska 
Talonrakennus Oy:n kanssa, 
 
2 
valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot 
sisältävän kiinteistökaupan esisopimuksen sekä tarvittaessa tekemään sen 
sisältöön teknisiä tai vähäisiä muutoksia ja 
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3 
valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan kiinteistökaupan 
esisopimukseen perustuvat lopulliset kauppakirjat kiinteistökaupan 
esisopimuksen mukaisten määräaikojen mukaisesti.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kiinteistökaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistään 31.8.2021. 
Tämän jälkeen päätös raukeaa. 
 
Ostaja tai määräämänsä valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan 
rakennuslupia ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin 
kiinteistökaupan esisopimus on allekirjoitettu. 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen lopullisten kauppakirjojen 
allekirjoittamista. Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda lopullisten kauppakirjojen allekirjoittamiseen. 
 

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.03.2020 § 19 

Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää uudistaa 
Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
alueen varaamisen kiinteistöistä 49-31-9908-13, 49-31-9903-24 ja 49-31-
9901-0 asuinkerrostalojen suunnittelua varten. 

 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
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4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
7 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
8 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 
9 
Valtuuston päätöksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetään kestävän 
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua 
varauksensaajan tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen 
energiatehokkuutta edistäviä ratkaisuja liitteen mukaisen 
energiakriteeristön periaatteiden mukaisesti. 
 
10 
Korttelin 31124 pysäköinti järjestetään kannenalaisena ratkaisuna osittain 
kortteliin 31124 muodostettavalle AH-tontille sekä kortteliin 31125 
toteutettavaan pysäköintilaitokseen. Kortteleiden 31124 ja 31125 
pysäköintiratkaisut ja vaiheittainen rakentaminen mm. piha-alueiden osalta 
edellyttävät yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa. 
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Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan yhteistyössä kaupungin ja 
alueen muiden toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen 
rakentumisen edistämiseksi. 

 
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 117 

Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

1.Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa ja 
laajentaa 4.2.2013 § 9 päätettyä ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 sekä 
16.1.2017 § 13 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen 
liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tällöin 
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki 
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myös muille kuin 
varauksensaajalle. Mikäli kaupunki päätyy tontinluovutukseen 
suunnitteluvarauksen saajien kanssa, suunnittelukustannusten huomioon 
ottamisesta neuvotellaan tontin luovutuksen yhteydessä. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä 
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
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5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että osa varausalueesta on vuokrattuna 
Länsimetro Oy:lle. 
 
9 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli tutkimuksia 
on tehtävä kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on siitä saatava 
vuokralaisen suostumus. 
 
10 
Varauksensaajan tulee varautua siihen, että alueelle mahdollisesti 
toteutetaan imujätejärjestelmä, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittyä 
järjestelmään. 
 
11 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että alueelle on suunnitteilla 
rakentamisen energiatehokkuuteen ja rakennusten energiankulutuksen 
mittaamiseen liittyviä tontinluovutusehtoja. 
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12 
Suunnitteluvarauksen saajan tulee yhdessä kaupungin kanssa osallistua 
alueen markkinointiin, viestintään ja verkkosivuston ylläpitoon. 
 
13 
Varauksen saaja on tietoinen, että alueen suunnittelua ohjaa osaltaan 
”Espoon korkean rakentamisen periaatteet” -julkaisu 
(kaupunkisuunnittelulautakunta 24.4.2013, rakennuslautakunta 6.6.2013). 
 
2. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei uudista Hartela 
Etelä-Suomi Oy:n 4.2.2013 § 9 päätettyä ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 
88 sekä 16.1.2017 § 13 jatkettua varausta. 

 
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Liitteet 

5 Kartta 49-31-125-11 Skanska (karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 49-31-125-9 ja -11 Skanska, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 1281/10.00.02/2025 
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§ 37 
Asuinkerrostalotontin varaaminen Matinkylästä M2-Kodeille 
asuntorakentamisen suunnittelua varten (49-23-313-3) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Leinonen Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa M2-Kodeille 
Matinkylästä oheiseen karttaan merkityn korttelin 23313 tontin 3 (49-23-
313-3) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen 
periaatteiden mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2026 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  43/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 37 07.04.2025 
 
 
 

 

ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
7 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Mikäli 
varausalue on muussa käytössä, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella 
vuokrasopimuksella, on siitä kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin 
kanssa. 
 
8 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa, 
poikkeamispäätöstä ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 

Käsittely  
Kajava teki seuraavan hylkäysesityksen: Hylätään esitys 
asuinkerrostalotontin varaamiseksi Matinkylästä kerrostalojen suunnittelua 
varten. Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen 
raukeavan kannattamattomana. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin. 
 
Kajava esitti eriävänä mielipiteenään seuraavaa: Asuinkerrostalohankkeen 
suunnitteluvaraus olisi tullut myöntää toiseen paikkaan. 
 

Selostus  
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Taustaa ja hakemus 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 31.5.2021 NAL 
Asunnot Oy:lle (”NAL Asunnot”) alueen korttelista 23313 valtion tukeman 
vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen alue vastaa 
nykyistä tonttia 49-23-313-3. Suunnitteluvarausta jatkettiin 28.3.2022 § 47, 
08.05.2023 § 46 ja 6.11.2023 § 103 tehdyillä päätöksillä. Viimeisin varaus 
oli voimassa 30.11.2024 saakka. 
 
Sittemmin NAL Asunnot on ilmoittanut luopuvansa heidän 
suunnitteluvarauksestansa koskien tonttia 49-23-313-3. NAL-Asuntojen 
luovuttua varauksesta, kaupunki on neuvotellut suunnitteluvarauksesta 
M2-Kotien kanssa. M2-Kodit on hakenut 13.3.2025 päivätyllä 
hakemuksella suunnitteluvarausta tonttiin 49-23-313-3. 
 
Varauksensaaja 
 
M2-Kodit on vuonna 2016 perustettu Y-Säätiö-konsernin omistama 
kohtuuhintaiseen valtion tuella rakennettuun vuokra-asumiseen keskittynyt 
yhtiö. M2-Kotien tavoite on tarjota laadukkaita vuokrakoteja, joihin 
asukkailla on varaa. 
 
Tiedot varattavasta tontista 
 
Suunnitteluvarauksen kohteena on Matinkylässä korttelin 23313 tontti 3.  
Varausalue on lainvoimaisessa Tiistilä II -nimisessä asemakaavassa 
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Varausalueella on 
rakennusoikeutta 3 200 k-m2.  
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Korttelin 23313 toteutus on suunniteltava kokonaisuutena. Korttelin 
pysäköinti järjestetään pääosin pihakannen alle. Korttelin 23313 tontit 1 ja 
2 on tarkoitus luovuttaa Bonava Suomi Oy:lle. 
 
Tiedot hankkeesta 
 
M2-Kotien tarkoituksena on toteuttaa varausalueelle valtion tukemaa 
asuntotuotantoa ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille 
aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien tulee olla 18-29-vuotiaita ja 
asunnoissa saa asua siihen asti kunnes täyttää 35 vuotta. 
 
ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisiä 
sopimusehtoja tulee noudattaa valtion tukeman nuorisoasuntohankkeen 
suunnittelussa soveltuvin osin. 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

6 Kartta 49-23-313-3 M2-Kodit (karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-3 M2-Kodit, sisältää henkilötietoja 
(ei saavutettava) 

- ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteet ja 
keskeiset sopimusehdot 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 6367/10.00.02/2021 
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§ 38 
Liikekeskustontin varauksen jatkaminen Kivenlahden metrokeskuksesta 
SRV Yhtiöt Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten (49-34-15-3) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua 
liikekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV 
Yhtiöt Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 päätetyin) ehdoin. 
 

Käsittely  
Vuornos Markkulan kannattamana teki seuraavan lisäysesityksen: 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos pyytää 
kaupunginhallitusta käyttämään omistajaohjausta ja tarvittaessa 
puuttumaan yhtymäkokouksessa Laurean kampuksen 
sijoittumispäätökseen varmistaen, että Laurean opetus- ja toimitilat 
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin. Keskustelun päätyttyä 
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen ehdotus yksimielisesti 
hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi elinkeino- 
ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua 
liikekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV 
Yhtiöt Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 päätetyin) ehdoin.  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos päätti pyytää 
kaupunginhallitusta käyttämään omistajaohjausta ja tarvittaessa 
puuttumaan yhtymäkokouksessa Laurean kampuksen 
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sijoittumispäätökseen varmistaen, että Laurean opetus- ja toimitilat 
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin. 
 

Selostus  

  
 
  Aiemmat päätökset 

Kaupunki järjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn 
Kivenlahden metrokeskuksen kehittämisestä vuoden 2015 syksyllä. 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 11.1.2016 § 3 
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiöt Oyj:lle (jäljempänä 
SRV) ja VVO-yhtymä Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj, jäljempänä Kojamo). 
  
Suunnitteluvaraus koski alun perin koko Kivenlahden metrokeskuksen 
aluetta. Kuitenkin Kojamo ja SRV kevään 2023 lopussa pyysivät 
eriyttämään varausalueen kahdeksi erilliseksi varaukseksi siten, että 
Kivenlahden metrokeskuksen asuinkerrostaloalueet varataan yhdessä 
Kojamolle ja SRV:lle ja metrokeskuksen liikekeskusalue varataan SRV:lle. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 5.6.2023 § 58-
59 eriyttää varaukset edellä mainitun pyynnön mukaisesti. Liikekeskusalue 
varattiin SRV:lle 31.10.2023 saakka. Liikekeskusalueen varausta jatkettiin 
viimeksi 03.06.2024 § 62 päätöksellä 31.12.2024 saakka. 
 
Tiedot metrokeskuksesta ja varattavasta liikekeskustontista 

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyväksytty valtuustossa 
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa 
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle 
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisiä palveluja, 
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opetustoimintaa palvelevia tiloja sekä maanalaisen pysäköintilaitoksen. 
Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman läntinen sisäänkäynti. 
  
Metrokeskuskorttelissa on tehty tonttijako ja tonttien lohkominen, jossa 
metrokeskuksen liikekeskusala ja kaksi asuinkerrosalaa määritettiin 
jokainen omiksi tonteikseen. 
  
Metrokeskuskorttelissa sijaitsevan liikekeskustontin (kiinteistötunnus 49-
34-15-3) pinta-ala on 10 136 m2 ja kokonaisrakennusoikeus on 13 350 k-
m2. Liikekeskustontille sijoittuu metroaseman sisäänkäynti. 
Liikekeskustontin toteuttaminen edellyttää yhteensovittamista metron 
sisäänkäynnin kanssa. 
  
Metrokeskuksen alue on ollut aiemmin osittain yksityisessä omistuksessa 
ja toiminut kivenlahtelaisten asunto-osakeyhtiöiden pysäköintialueena. 
Kaupunki on käynyt neuvottelut korvaavista pysäköintijärjestelyistä ja maa-
alueen hankkimisesta yksityisen maanomistajan (Isännöintiväylä Oy) sekä 
asunto-osakeyhtiöiden kanssa. Kaupunginhallitus teki näitä koskevista 
sopimusjärjestelyistä päätöksen 19.12.2022 § 381. Osapuolet ovat 
allekirjoittaneet 2.3.2023 yhteistyösopimuksen pysäköintijärjestelyistä ja 
maa-alue on hankittu kaupungille vaihtokirjalla 12.4.2023. Alueella vielä 
rekisterissä olevien rasite- ja pysäköintioikeusmerkintöjen poistaminen on 
työn alla ja sen osalta arvioidaan, että oikeudet saadaan poistettua 
lähiaikoina. 
 
Hakemus ja hankkeen tilanne 

SRV on lähettänyt 20.12.2024 hakemuksen, jossa pyydetään Kivenlahden 
metrokeskuksen liikekeskustontin varauksen jatkamista. Kyseistä 
hakemusta on päivitetty 21.3.2025 hankkeen tilanteen muututtua.  
 
SRV on edistänyt liikekeskushankettaan Kivenlahden metrokeskuskortteliin 
yhteistyössä kaupungin ja Länsimetron kanssa, ja neuvotellut kaupungin 
kanssa tulevasta liikekeskustontin luovutuksesta. 
 
Liikekeskushanketta koskeva rakennuslupa on hyväksytty 14.9.2023 § 126 
Ympäristö- ja rakennuslautakunnassa. 
 
SRV:n mukaan markkinatilanteen takia lainvoimaiselle rakennusluvalle on 
haettu muutoslupaa. Hankkeen konseptia on päivitetty niin, että hanke 
saataisiin mahdollisimman nopeasti rakenteille.  
 
Päivitetyssä konseptissa metrokeskus on irrotettu rakenteellisesti kahdesta  
asuinkerrostalosta, mahdollistaen hankkeen käynnistämisen 
asuntohankkeista erillään. Tämän lisäksi hankkeen konseptia on edelleen 
kehitetty, alueen ja metrokeskuksen palveluja heikentämättä, jotta se 
vastaisi laajemmin markkinakysyntää. SRV:n pyrkimyksenä on aloittaa 
kohteen rakentaminen heti kuin kiinteistömarkkinat antavat siihen 
mahdollisuuden.  
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SRV:n mukaan vuoden 2025 alussa hankkeessa tapahtui isompi muutos, 
kun hankkeeseen sitoutunut Y-tilojen käyttäjä vetäytyi hankkeesta. Tämän 
muutoksen takia hankkeen konsepti edellyttää kehittämistä, ellei 
korvaavaa tilan käyttäjää löydy. SRV on käynnistänyt uuden käyttäjän 
etsimisen sekä vaihtoehtoisesti konseptin päivittämisen. Vaihtoehtoisessa 
konseptissa tutkitaan hankkeen toteuttamista vaiheissa. Vaiheistaminen 
voisi mahdollistaa hankkeen nopean käynnistämisen ja helpottaa alueen 
muita projekteja kuten alikulkutunnelin sekä metron sisäänkäyntien 
käyttöönottoa. 

 
Varauksen jatkaminen 

Esitetään, että varausta jatketaan SRV:lle 31.12.2025 asti. 
 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 62 
 
Päätösehdotus  Esittelijä 
   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 06.11.2023 § 102 jatkettua 
liikekeskustontin 49-34-15-2 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV 
Yhtiöt Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 
31.12.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 päätetyin) ehdoin. 
  

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 102 
  
Päätösehdotus   Esittelijä Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätetyn ja viimeksi 5.6.2023 § 59 jatketun oheiseen 
liitekarttaan merkityn alueen varauksen Kivenlahden metrokeskuksesta 
(49-34-15-2) SRV Yhtiöt Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. 
Varausta jatketaan 31.5.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 päätetyin) 
ehdoin. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 59 
  
Päätösehdotus    Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa SRV 
Yhtiöt Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja 
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, että liikekeskus- ja 
asuntohankkeet eriytetään omiksi varauksiksi. 
 
Tällä päätöksellä elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiöt Oyj:lle 
liitekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden metrokeskuksesta 
(49-34-15-2) liikekeskushankkeen suunnittelua varten 31.10.2023 saakka 
seuraavin ehdoin: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden 
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että 
varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana muuhun 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
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7 
Varauksensaaja on tietoinen, että osa varausalueesta on vuokrattu 
lyhytaikaisesti Länsimetrolle. 
 
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Tutkimusten 
tekemisestä on erikseen sovittava kohdan 7 mukaisten vuokralaisten 
kanssa. 
 
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia varausalueelle. 
  

Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 198 
  
Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 3.5.2021 § 63 jatkettua varausta SRV 
Yhtiöt Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja 
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2023 saakka seuraavin 
muutoksin ja täydennyksin: 
 
Varauspäätöksen 4.5.2020 § 52 kohta 6 muutetaan seuraavanlaiseksi: 
 
6 
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa 
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona. 
 
Sekä ehtoihin lisätään seuraava kohta: 
 
10 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia varausalueelle. 

   
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63 
  
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja täsmennettyä 
varausta SRV Yhtiöt Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle 
liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka 
seuraavin muutoksin: 
 
Varauspäätöksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite 
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015. 

  
Käsittely     Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan 

ehdotuksen: 
  

"Päätösehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspäätöksen 
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite 
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015."". 
  
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen 
kuluessa tehdyistä ehdotuksista.  
  
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti 
hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja 
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyväksyneen 
sen ja esittelijän ehdotuksen muilta osin yksimielisesti. 

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 

jatkaa 11.1.2016 § 3päätettyä ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja 
täsmennettyä varausta SRV Yhtiöt Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 
alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 
saakka. 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52 
  
Päätösehdotus               Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
11.1.2016 § 3 päätettyä ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV 
Yhtiöt Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja 
asuntohankkeiden suunnittelua varten. 
  
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden 
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
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3 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
4 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
  
5 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
6 
Varausalueen asuntotuotannosta vähintään noin 50 % tulee olla 
yksittäisille kuluttajille myytäviä omistusasuntoja ja näiden osalta tontti 
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtiöiden 
lukuun. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana muuhun 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
  
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että osa varausalueesta on vuokrattu 
lyhytaikaisesti metron työmaa-alueiksi. 
  
9 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Tutkimusten 
tekemisestä on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten 
kanssa. 
  

Päätös                              Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
                                         Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
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Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

7 Liitekartta suunnitteluvarausalueesta - 49-34-15-3 (liitekartta ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Hakemus 20.12.2024, päivitetty 21.3.2025 - SRV 
Yhtiöt Oyj, sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 5967/10.00.02/2020 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 39 
 
 

§ 39 
Toimistotontin varauksen jatkaminen Olarista Kiinteistö Oy 
Piispankalliontie 3:lle (49-22-314-2) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 § 
149 päätettyä ja viimeksi 3.6.2024 § 68 jatkettua tontin 49-22-314-2 
varausta Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3:lle liikuntapalveluhankkeen 
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittämistä varten. Varausta 
jatketaan 31.10.2025 saakka muuten entisin, 9.8.2021 § 108 päätetyin, 
ehdoin. 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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  Aiemmat päätökset 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018 
tehdyllä päätöksellä tontin 49-22-314-2 Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3:lle. 
Varausta muutettiin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 9.8.2021 § 108 
tekemällä päätöksellä siten, että tontti varattiin toimistohankkeen sijaan 
liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. Varausta jatkettiin viimeksi 3.6.2024 § 68 tehdyllä 
päätöksellä 30.4.2025 saakka. 
 
Tiedot varattavasta tontista 

Tontti 49-22-314-2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu 
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3). Tontin pinta-ala on noin 2 972 
m2 ja rakennusoikeus noin 2 526 k-m2. 

  
Varattavalla tontilla on Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3 hakemuksesta 
vireille laitettu asemakaavamuutos (Piispankalliopää - 321611). 
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut 
nähtävillä 7.3.-21.3.2022. Asemakaavamuutoksen seuraava vaihe on 
kaavaehdotuksen nähtäville laitto, jota ei ole toteutettu. 
 
Hankkeen tilanne, hakemus ja varauksen jatkaminen 

Hakemuksessa Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3 kertoo kartoittaneensa 
tontille liikuntapalvelurakennusten lisäksi myös vaihtoehtoista käyttöä. 
Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3 mukaan hanke on edelleen täysin 
toteuttamiskelpoinen. Toteutetut selvitykset ja suunnitteluvaiheet ovat 
syventäneet hankkeen toteutusedellytyksiä ja Kiinteistö Oy 
Piispankalliontie 3 pitää edelleen tärkeänä, että hanke voi edetä 
suunnitellusti.  
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Varauksensaajan mukaan hankkeen eteneminen edellyttää edelleen 
varauksen jatkamista, jotta se voi varmistaa hankkeen toteuttamiskelpoiset 
puitteet. Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3 on tuonut hakemuksessaan esiin, 
että hankkeen sujuvan etenemisen varmistamiseksi Espoon kaupungin 
olisi tarkoituksenmukaista tarkastella uudelleen aiempia teknisiä 
vaatimuksiaan ja mahdollistaa tarvittava jousto toteutusedellytysten 
parantamiseksi hankkeen toteuttamisen tukemiseksi. Kaupungin on 
mahdollista tarkastella aiempia teknisiä vaatimuksia, mikäli siihen on 
perustellut edellytykset. 
 
Esitetään Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3 suunnitteluvarauksen jatkamista 
31.10.2025 saakka. 

 
Päätöshistoria 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 68 
 
Päätösehdotus  Esittelijä 

Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 § 
149 päätettyä ja viimeksi 5.9.2022 § 236 jatkettua tontin 49-22-314-2 
varausta Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3:lle liikuntapalveluhankkeen 
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittämistä varten. Varausta 
jatketaan 30.4.2025 saakka muuten entisin, 9.8.2021 § 108 päätetyin, 
ehdoin. 

 
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 236 

  
Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 § 
149 päätettyä ja viimeksi 9.8.2021 § 108 muutettua ja jatkettua tontin 49-
22-314-2 varausta Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3:lle 
liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. Varausta jatketaan entisin ehdoin 31.5.2023 saakka.  

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 108 
  
Päätösehdotus    Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää muuttaa 
26.11.2018 § 149 päätettyä ja viimeksi 30.11.2020 § 149 jatkettua tontin 
49-22-314-2 varausta Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3:lle siten, että tontti 
varataan toimistohankkeen sijaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja 
toteuttamisedellytysten selvittämistä varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.9.2022 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli tontin 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että liikuntapalveluhankkeen 
toteuttaminen edellyttää asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on 
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin 
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa 
kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki tulee luovuttamaan tontin 
markkina-arvoon perustuen ja kaupungin tonttien luovutuksessa käyttämin 
tavanomaisin ehdoin. 
 
5 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
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7 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, 
että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 
 
8 
Kaupungilla on oikeus käyttää tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on 
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan 
pysyvä rasite ennen tontin luovutusta. 
 
10 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
11 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan asemakaavan 
muutosta. 

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 149 

  
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 § 
149 päätettyä ja 11.11.2019 § 65 jatkettua korttelin 22314 tontin 2 (49-22-
314-2) varausta Kiinteistö Oy Piispankalliontie 3:lle toimistohankkeen 
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittämistä varten 30.11.2021 
saakka entisin ehdoin. 

  
Päätös      Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 65 
  
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 § 
149 päätettyä korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) varausta Kiinteistö Oy 
Piispankalliontie 3:lle toimistorakennushankkeen suunnittelua ja 
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toteuttamisedellytysten selvittämistä varten 30.11.2020 saakka entisin 
ehdoin. 
  

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 149 
 
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kiinteistö Oy 
Piispankalliontie 3:lle korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) 
toimistorakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten 
selvittämistä varten. 

  
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.11.2019 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli tontin 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki tulee luovuttamaan tontin 
käypään hintaan ja kaupungin tonttien luovutuksessa käyttämin 
tavanomaisin ehdoin. 
  
4 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että mikäli hanke poikkeaa voimassa 
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttää asemakaavan muuttamista 
tai poikkeamismenettelyä. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen 
edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
  
5 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
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vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli tontin suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla. 
  
8 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana 
olleet selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siinäkin 
tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. 
asiakirjoja rajoituksitta. Yksinoikeus toimistorakennuksen suunnitelmiin 
pysyy Realpro Oy:llä myös siinä tapauksessa, että varaus raukeaa. 
  
9 
Kaupungilla on oikeus käyttää tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
  
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on 
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan 
pysyvä rasite ennen tontin luovutusta. 
  
11 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
  
12 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
  

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

8 Varausalueen kartta - 49-22-314-2 (karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, varaushakemus 4.3.2025, Kiinteistö Oy 
Piispankalliontie 3, sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 
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Tiedoksi 
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Asianumero 1451/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 40 
 
 

§ 40 
Toimisto- ja liikekortteleiden varauksen muuttaminen ja jatkaminen 
Leppävaaran Hatsinanpuistosta NCC Property Development Oy:lle (49-51-
120-9, 49-51-120-10, 49-51-120-11 & 49-51-120-12) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää muuttaa ja 
jatkaa 9.3.2015 § 24 päätettyä sekä viimeksi 08.04.2024 § 31 jatkettua 
korttelin 51120 tonttien 9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-
120-12) varausta NCC Property Development Oy:lle. Varausta muutetaan 
laajentamalla varausaluetta siten, että varausalueeseen kuuluu edellä 
mainittujen tonttien lisäksi korttelin 51120 tontti 10 (49-51-120-10). 
 
Muutettua varausta jatketaan seuraavin ehdoin: 
 
1 
Varausta jatketaan 31.3.2026 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että toimisto- ja liikerakennushankkeiden 
toteuttaminen edellyttää suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista 
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja 
on velvollinen sopimaan näihin liittyvistä tarkemmista 
yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
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varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn 
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, 
että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavia korttelialueita käytetään 
tilapäisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron 
edellyttämän puistoalueen rakentamiseen sekä työmaa-alueina. 
 
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
korttelialueella hankkeiden edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
Tutkimusten tekemisestä on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin 
kanssa. 
 
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 10 (49-51-120-10) ja tontille 11 (49-51-120-11). 
 
10 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja 
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen 
edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
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11 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki on vuokraamassa 
varausalueen itäpuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita lyhytaikaiseen 
käyttöön. 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

  
 
  Aikaisemmat päätökset 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 § 
24 Hatsinanpuiston alueen Leppävaarasta NCC 
Property Development Oy:lle (jäljempänä NCC) ja Ramboll Finland Oy:lle 
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen suunnittelua varten. Sittemmin 
varausta on jatkettu 4.4.2016 § 38 tehdyllä päätöksellä siten, että 
varauksensaaja on ainoastaan NCC. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 
päättänyt viimeksi 08.04.2024 § 31 toimisto- ja liiketonttien varauksen 
jatkamisesta NCC:lle. NCC:lle viimeisimmässä päätöksessä varattuun 
alueeseen kuuluivat korttelin 51120 tontit 9, 11 ja 12. Nykyinen varaus oli 
voimassa 31.3.2025 saakka.   
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 04.12.2023 § 
108 vuokrata osto-oikeudella varausalueen välittömässä läheisyydessä 
sijaitseva korttelin 51120 tontin 10 NCC:lle. Kyseinen päätös oli voimassa 
31.8.2024 asti. Päätöksen voimassaolon aikana tonttia ei luovutettu 
luovutuskirjalla NCC:lle eikä NCC hakenut em. myyntipäätökselle jatkoa. 
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Hakemus ja hankkeen tilanne 

NCC pyytää 28.2.2025 päivätyllä hakemuksella suunnitteluvarauksen 
jatkoa toimisto- ja liikerakentamisen tonteille 9, 11 ja 12 korttelissa 51120. 
Hakemuksessa myös pyydetään, että korttelin 51120 tontti 10 sisällytetään 
osaksi suunnitteluvarausaluetta.  

NCC:n hakemuksessa kerrotaan, että suunnitteluvarauksella NCC:llä on 
mahdollisuus tarjota monipuolisesti tiloja yrityksille niiden tarpeiden 
mukaisesti.  Kohteita on tarjottu Leppävaaran alueesta kiinnostuneille 
toimijoille ja potentiaalisten käyttäjien kanssa on neuvotteluista meneillään. 
NCC jatkaa OOPS konseptinsa mukaisten toimisto- ja liiketilahankkeiden 
kehittämistä ja markkinointia alueella aktiivisesti.  Toimistotiloista ja 
liikekeskuksen ensimmäisestä vaiheesta sekä hotellista on 
käyttäjäneuvotteluja meneillään.  

Tontille 10 NCC on saanut jo rakentamisluvan. Tontin 12 osalta on 
asemakaavamuutos meneillään. Siitä on osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma tehty ja kaavaehdotuksen viimeistely on meneillään. 
Tavoitteena on saada asemakaava lainvoimaiseksi vuodenvaihteessa 
2025-2026. 

Tiedot varausalueesta  

Korttelin 51120 tontit 9 (49-51-120-9), tontit 10 (49-51-120-10) ja tontit 11 
(49-51-120-11) ovat nykykaavassa osoitettu toimistorakennusten 
korttelialueeksi (KT-1). Tontin 9 pinta-ala on 2 319 m2 ja rakennusoikeus   
5 277 k-m2. Tontin 10 pinta-ala on 2 425 m2 ja rakennusoikeus 7 100 k-m2. 
Tontin 11 pinta-ala on 2 528 m2 ja rakennusoikeus 6 000 k-m2. 

Korttelin 51120 tontti 12 (49-51-120-12) on nykykaavassa osoitettu 
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan 
suuryksikön (KM-1). Tontin rakennusoikeudesta 32 000 k-m2 on 
mahdollista käyttää liikerakentamista varten ja tontin eteläosaan on 
mahdollista rakentaa määrätylle alalle 11 000 k-m2 verran hotelli- ja 
majoitustiloja. Kaavan mukaan 25 prosenttia liikerakennusoikeudesta tulee 
varata liikunta- ja vapaa-alan tiloja varten. Tontin 12 pinta-ala on 19 744 m2 
ja kokonaisrakennusoikeus 43 000 k-m2. 

Tontilla 12 on vireillä asemakaavamuutos (Inkerinsilta - 113813), joka 
laitettu vireille NCC:n hakemuksesta. Asemakaavamuutoksesta on tehty 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Kaavamuutos etenee 
ehdotusvaiheeseen arviolta kevään 2025 aikana. OAS:n mukaan 
kaavamuutoksen tavoitteena on järjestellä rakentamattoman tontin 12 
toimintoja uudelleen. Asemakaavan muutoksella NCC tavoittelee 
rakentamisen muuttamista toimistopainotteiseksi, jolloin 
liikuntarakentamisen ja kaupallisten palveluiden tilat vastaavasti 
pienenevät. Muutoksen perusteena on tilojen kysyntään vastaaminen sekä 
rakentamisen vaiheistamisen helpottaminen. Alueen kokonaiskerrosala 
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pysyy viitesuunnitelmissa samana kuin voimassa olevassa 
asemakaavassa.  

Varauksen jatkaminen ja muuttaminen 

Edellä esitettyjen asioiden myötä esitetään, että suunnitteluvarausta 
muutetaan lisäämällä tontti 10 osaksi varausaluetta ja suunnitteluvarausta 
jatketaan NCC:lle 31.3.2026 saakka.  

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 31 
 
Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24 
päätettyä sekä viimeksi 05.12.2022 § 277 jatkettua korttelin 51120 tonttien 
9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC 
Property Development Oy:lle. Varausta jatketaan 31.3.2025 saakka. 
Lisäksi varausehtojen ehto 9 muutetaan ja varausehtoihin lisätään uusi 
ehto 11 seuraavalla tavalla: 
 
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 11 (49-51-120-11) ja tontille 12 (49-51-120-12). 
 
11 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki on vuokraamassa 
lyhytaikaisesti varausalueen itäpuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita 
työmaakäyttöön Espoon kaupunkiradan urakoitsijoille. 
 
Muilta osin varausta jatketaan entisin, 05.12.2022 § 277 päätetyin, ehdoin. 

  
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 277 
  
Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24 
päätettyä sekä viimeksi 28.02.2022 § 32 jatkettua korttelin 51120 tonttien 
11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC 
Property Development Oy:lle. 
 
Tähän samaan varaukseen ja siten varausalueeseen yhdistetään mukaan 
korttelin 51120 tontti 9 (49-51-120-9), jonka varaamisesta NCC 
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Property Development Oy:lle kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaosto on päättänyt 1.4.2019 § 39. Korttelin 51120 tontin 9 
varausta on viimeksi jatkettu 01.11.2021 § 143 tehdyllä päätöksellä. 
 
Edellä mainittujen tonttien varausta jatketaan 31.3.2024 saakka seuraavin 
ehdoin: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että toimisto- ja liikerakennushankkeiden 
toteuttaminen edellyttää suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista 
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja 
on velvollinen sopimaan näihin liittyvistä tarkemmista 
yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn 
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, 
että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 
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7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavia korttelialueita käytetään 
tilapäisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron 
edellyttämän puistoalueen rakentamiseen sekä työmaa-alueina. 
 
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
korttelialueella hankkeiden edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
Tutkimusten tekemisestä on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin 
kanssa. 
 
9 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9) ja tontille 11 (49-51-120-11). 
 
10 
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja 
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen 
edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 

  
Käsittely   Kaupunkiympäristön toimialajohtajan Olli Isotalon estyneenä ollessa asian 

esitteli hallinto- ja kehittämisjohtaja Harri Kivinen. 
  
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 32 
  
Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24 
päätettyä sekä viimeksi 1.3.2021 § 37 jatkettua oheisen liitekartan 
mukaisten (korttelin 51120 tontit 10,11 ja 12) alueiden varausta NCC 
Property Development Oy:lle 31.3.2023 saakka entisin ehdoin. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 37 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24 
päätettyä ja viimeksi 6.4.2020 § 35 jatkettua oheisen liitekartan mukaisten 
alueiden varausta NCC Property Development Oy:lle 31.3.2022 saakka 
entisin ehdoin. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 35 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 
24 päätettyä ja viimeksi 3.6.2019 § 7 jatkettua ja täsmennettyä varausta 
oheisen liitekartan mukaisesti NCC Property Development Oy:lle entisin 
ehdoin ja sillä lisäyksellä, että varauksensaaja valtuutetaan hakemaan 
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia 
varausalueen tonteille. Varaus on voimassa 31.3.2021 asti. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 7 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC 
Property Development Oy:lle viimeksi 12.3.2018 § 36 kaupunginhallituksen 
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jatkamaa varausta oheiseen liitekarttaan 
merkityin osin toimisto- ja liikerakennushankkeen suunnittelua varten 
seuraavin ehdoin: 

  
1 
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka. 

  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 

  
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että toimisto- ja liikerakennushankkeiden 
toteuttaminen edellyttää suunnitelmien ja aikataulujen 
yhteensovittamista kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen 
kanssa. Varauksensaaja on velvollinen sopimaan näihin liittyvistä 
tarkemmista yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa. 
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4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 

  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan 
velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli se määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla 
jatkamatta varausta. 

  
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn 
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, 
että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 

  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 
  
Varauksensaaja on tietoinen, että varattavia korttelialueita käytetään 
tilapäisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron 
edellyttämän puistoalueen rakentamiseen sekä työmaa-alueina. 

  
8 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
korttelialueella hankkeiden edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
Tutkimusten tekemisestä on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin 
kanssa. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.3.2018 § 36 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
4.4.2016 § 38 päätettyä ja 13.3.2017 § 33 jatkettua varausta 
Leppävaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2019 saakka 
entisin ehdoin. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.11.2017 § 45 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, että 
  

1 
Leppävaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittämispotentiaali tulee 
varmistaa lisäämällä keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja 
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017 
laatima Hatsinanpuiston liike- ja liikuntakeskuksen kokonaissuunnitelma 
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015 
suunnitteluvarauspäätöksessä asettamia tavoitteita 

  
2 
ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja 
kaupunkisuunnittelukeskusta käynnistämään asemakaavavan 
valmistelutyön kohdan 1 pohjalta. 

  
Käsittely   Puheenjohtaja Markkula Anthonin kannattamana ehdotti, että 

päätösehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, että 
  

1 
Leppävaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittämispotentiaali tulee 
varmistaa lisäämällä keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja 
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen 
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan 
käsiteltävänä 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia 
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan 
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtäväjaon mukaisesti 
lautakunnan päätettävissä. 

  
2 
ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja 
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemään asemakaavan tämän 
päätöksen kohdan 1 pohjalta. 
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Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli voidaanko puheenjohtajan 
ehdotus hyväksyä yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen sen yksimielisesti. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, että 
  

1 
Leppävaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittämispotentiaali tulee 
varmistaa lisäämällä keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- 
ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen 
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan 
käsiteltävänä 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia 
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. 
Asemakaavan yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtäväjaon 
mukaisesti lautakunnan päätettävissä. 

  
2 
ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja 
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemään asemakaavan tämän 
päätöksen kohdan 1 pohjalta. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.10.2017 § 40 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 

  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, että 

  
1 
Leppävaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittämispotentiaali tulee 
varmistaa lisäämällä keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- 
ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017 
laatima Hatsinanpuiston liike- ja liikuntakeskuksen kokonaissuunnitelma 
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015 
suunnitteluvarauspäätöksessä asettamia tavoitteita 

  
2 
ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja 
kaupunkisuunnittelukeskusta käynnistämään asemakaavavan 
valmistelutyön kohdan 1 pohjalta. 

  
Käsittely   Puheenjohtaja ehdotti, että asia siirretään kaupunginhallituksen elinkeino- 

ja kilpailukykyjaoston ylimääräiseen kokoukseen 6.11.2017. 
  

Keskustelun päätyttyä, puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan 
ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
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puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen sen. 

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

  
Asia jätettiin yksimielisesti pöydälle seuraavaan 6.11.2017 pidettävään 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston ylimääräiseen 
kokoukseen. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.3.2017 § 33 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.4.2016 § 38 
päätettyä varausta 
Leppävaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2018 saakka 
entisin ehdoin. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 38 

  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää muuttaa 
9.3.2015 § 24 päättämäänsä varausta siten, että varauksensaajana on 
ainoastaan NCC Property Development Oy. 

  
Varausehdot ovat seuraavat: 
  
1 
Varaus on voimassa 28.2.2017 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tällöin 
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki 
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myös muille kuin 
varauksensaajalle. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
  
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavan 
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä 
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
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Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
  
Varauksensaajalta edellytetään tiivistä yhteistyötä kaupunkikuvallisesti 
sekä toiminnallisesti eheän ja korkeatasoisen 
kokonaisuudenmuodostamiseksi. 
  
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 

  
5 
Varauksensaajien tulee tehdä kaupungin kanssa sopimus 
kaavoituskustannusten ja kunnallistekniikan suunnittelun kustannusten 
jakamisesta, jolla varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaupungille 
suunnittelusta aiheutuvat välittömät ja välilliset kustannukset, mikäli varaus 
raukeaa varauksensaajasta johtuvasta syystä. 

  
6 
Mikäli varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen 
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista 
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaajat yksin tai yhdessä varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
  
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
se päättää olla jatkamatta varausta. 
  
8 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
  
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki on vuokrannut varausalueelta 
useita alueita lyhytaikaisesti. 
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10 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varausalueilla 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Kohdassa 9 mainitut 
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikäli tutkimuksia tehdään. 

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.3.2015 § 24 

  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olavi Louko 
  

 Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Ramboll 
Finland Oy:lle ja NCC Property Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli 51120, 51360, virkistys- ja torialue) 
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojentilojen suunnittelua varten. 
  
Varausehdot ovat seuraavat: 
  
1 
Suunnitteluvaraus myönnetään NCC Property Development Oy:lle ja 
Ramboll Finland Oy:lle siten, että NCC vastaa suunnitteluvarausalueen 
kokonaisuuden kehittämisestä huomioiden Ramboll Oy:n 
hakemuksen sisältävän toimistorakennushankkeen, jonka rakentamisen 
aloitus pitää mahdollistua nykyisen tai muutetun asemakaavan mukaisena 
vuoden 2016 alusta lähtien. 
  
2 
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2016 saakka. 
  
3 
Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen 
suunnittelusta kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti. 
Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan keskenään suunnittelun 
kustannusten jakamisesta. 
  
4 
Mikäli hankkeen toteuttaminen edellyttää asemakaavan muuttamista, 
varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta 
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessä tonttiyksikön kanssa. 
  
5 
Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan 
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa 
kaikki asemakaavoituksen ja hankkeiden edellyttämät suunnitelmat. 
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeiden edellyttämistä suunnittelu- 
ym. kustannuksista kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti. 
Varauksensaajien tulee yhteistyössä kaupunkisuunnittelukeskuksen ja 
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muiden kaupungin tahojen kanssa selvittää edellytykset hankkeen 
toteuttamiselle ja kehittää suunnitelmia yhteistyössä kaupungin kanssa. 
Varauksensaajilta edellytetään tiivistä yhteistyötä kaupunkikuvallisesti sekä 
toiminnallisesti eheän ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostamiseksi. 

  
6 
Varauksensaajien tulee tehdä kaupungin kanssa kaavoituksen 
käynnistämissopimus, jossa varauksensaajat sitoutuvat 
maksamaan kaupungille suunnittelusta aiheutuvat välittömät ja välilliset 
kustannukset, mikäli varaus raukeaa varauksensaajista johtuvasta syystä. 
  
7 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja 
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu 
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspäätökset 
erikseen. Tällöin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan 
suunnitteluvarauksen saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tonttien hinnoittelussa. 
  
8 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei 
kaupunki vastaavarauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltään 
osin. 
  
9 
Mikäli varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen 
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista 
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti. 
  
10 
Kaupunki pidättää oikeuden luovuttaa tontteja varausalueelta muillekin 
tahoille kuin varauksensaajille. 
  
11 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen 
kohde kolmannelle,mikäli varauksensaajat yksin tai yhdessä varausaikana 
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, 
jossa on ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
  
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
päättää olla jatkamatta varausta. 
  
12 
Varauksensaajat ovat tietoisia, että kaupunki on vuokrannut varausalueelta 
useita alueita lyhytaikaisesti. 
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13 
Varauksensaajilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehdä varausalueilla 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. Kohdassa 12 mainitut 
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikäli tutkimuksia tehdään. 
  

Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

9 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy 
(karttaliite ei saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus - NCC Property 
Development Oy 28.2.2025, sisältää henkilötietoja (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 2690/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 41 
 
 

§ 41 
Alueen varauksen jatkaminen Leppävaarasta Kiinteistö Oy Kauppakeskus 
Sellolle pysäköinnin sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua 
varten 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
19.10.2015 § 100 päätettyä ja viimeksi 06.05.2024 § 47 jatkettua varausta 
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sellolle 
pysäköinnin sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. 
Varausta jatketaan 31.3.2026 saakka muuten entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Hakemus ja aiemmat päätökset 

Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sello (jäljempänä Sello) hakee 20.3.2025 
päivätyllä hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa Sellon 
pohjoispuoliselle kaupungin omistamalle alueelle Leppävaarassa. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 19.10.2015 § 
100 varata alueen Sellolle kauppakeskuksen pysäköinnin laajennuksen 
suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittämistä varten. Varausta on jatkettu 
viimeksi 06.05.2024 § 47 tehdyllä päätöksellä 31.3.2025 asti. 
 
Varauksen jatkaminen ja hankkeen tilanne 
 
Hakemuksessaan Sello tuo esiin, että heidän tarkoituksenaan on 
suunnitella ja toteuttaa Linnantullinkadun pohjoispuolelle noin 230 paikkaa 
sisältävä pysäköintirakennus. Sellon suunnitelmissa on myös toteuttaa 
Leppävaaranaukion yläpuolelle liike- ja palvelutiloja yhteensä noin 13 000 
brm2, jotka liittäisivät nykyisen Sellon kauppakeskuksen edellä mainittuun 
pysäköintirakennukseen ja mahdollistaisivat jalankulkuyhteydet junarata-
alueelle ja Turuntien pohjoispuolelle sekä etelään Ratsusolalle. 
 
Sello myös mainitsee hakemuksessaan, että heidän tarkoituksenaan on 
myös luonnostella Sellon pohjoispuolisen joukkoliikenneterminaalin 
kehittämistä ja sen liittämistä Raide-Jokerin asemaan sekä myös 
muuntojoustavasti varautua jatkokehitysvaiheessa oleviin rata-alueen 
yläpuolisiin kansirakenteisiin ja rakennuksiin sekä radan pohjoispuolisen 
keskusta-alueen kehittämiseen ja alueen liityntäpysäköintijärjestelyihin.  
 
Sellolle varattu alue on osa vireillä olevaa Leppävaaranaukion 
asemakaavamuutosta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 28.9.2022 
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hyväksynyt kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen käsiteltäväksi. 
Leppävaaranaukion asemakaavamuutos irrotettiin erilliseksi 
kaavamuutokseksi Leppävaaran keskustan kaavamuutoksesta 
ehdotusvaiheen jälkeen. 
 
Sello on edistänyt hankettaan varausalueelle käymällä kaupungin 
edustajien kanssa keskusteluja muun muassa varausalueen julkisten ja 
yksityisten osien toteuttamisesta, kaavamuutokseen liittyvästä 
maankäyttösopimuksesta ja varausalueelle sijoittuvien tonttien luovutusten 
pääperiaatteista. Kaupunki ja Sello ovat valmistelleet kokonaissopimusta, 
jossa sovitaan näistä edellä mainituista asioista. Kokonaissopimus on 
tarkoituksena viedä kaupunginhallituksen käsiteltäväksi yhdessä 
kaavamuutoksen hyväksymisen kanssa. 
 
Espoon kaupunki järjesti junaradan pohjoispuoleista keskusta-
aluetta koskevan ideakilpailun (Lepuski 2.O). Ideakilpailun tavoitteena oli 
löytää kilpailun kohteena olevalle alueelle arkkitehtonisesti, 
kaupunkirakenteellisesti sekä toiminnallisesti korkeatasoinen, alueen 
tunnistettavuutta ja vetovoimaa lisäävä kokonaissuunnitelma, joka ohjaa 
alueen asemakaavoitusta, toteuttamista ja vaiheittain rakentamista 
seuraavan 10–20 vuoden tähtäimellä. Ideakilpailun tehtävänannossa 
painotettiin radan ylittävää, yhtenäistä rakennuskokonaisuutta, joka liittyy 
luontevasti Sellon varausalueeseen ja laajennukseen.  
 
Leppävaaran ideakilpailun voitti kilpailuehdotus Walk Around, jonka 
taustalla ovat rakennusyhtiö YIT, arkkitehtitoimisto Arco sekä suunnittelu- 
ja konsultointialan yritys Ramboll. 
 

  Varauksen jatkaminen 

 Esitetään varauksen jatkamista Sellolle 31.3.2026 saakka. 
 
Päätöshistoria 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 47 
 
Päätösehdotus  Esittelijä 

Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 § 
100 päätettyä ja viimeksi 27.03.2023 § 39 jatkettua varausta oheisen 
liitekartan mukaisesti Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sellolle pysäköinnin 
sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. Varausta 
jatketaan 31.3.2025 saakka muuten entisin ehdoin.  

 
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.03.2023 § 39 
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Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 § 
100 päätettyä ja viimeksi 28.03.2022 § 45 jatkettua varausta oheisen 
liitekartan mukaisesti Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sellolle pysäköinnin 
sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. Varausta 
jatketaan 31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin. 

  
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 45 
  
Päätösehdotus   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
19.10.2015 § 100 päätettyä ja viimeksi 12.04.2021 § 52 jatkettua varausta 
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sellolle 
pysäköinnin sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. 
Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.  

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 52 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
19.10.2015 § 100 päätettyä ja viimeksi 6.4.2020 § 36 jatkettua varausta 
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sellolle 
pysäköinnin sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten 
31.3.2022 saakka entisin ehdoin. 

  
Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 36 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 
§ 100 päätettyä ja viimeksi 1.4.2019 § 36 jatkettua varausta oheisen 
liitekartan mukaisesti Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sellolle pysäköinnin 
sekä liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin. 
Varaus on voimassa 31.3.2021 asti. 
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Päätös    Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.4.2019 § 36 
  
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 
§ 100 päätettyä ja 12.2.2018 § 23 jatkettua varausta oheisen liitekartan 
mukaisesti Kiinteistöosakeyhtiö Kauppakeskus Sellolle pysäköinnin 
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittämistä varten entisin 
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2020 asti. 

  
Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.2.2018 § 23 
  
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 
§ 100 päätettyä ja 5.6.2017 § 62 jatkettua varausta oheisen liitekartan 
mukaisesti Kiinteistöosakeyhtiö Kauppakeskus Sellolle pysäköinnin 
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittämistä varten entisin 
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2019 saakka. 

  
Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.6.2017 § 62 
  
Päätösehdotus     Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 
§ 100 päätettyä ja 9.5.2016 § 54 jatkettua varausta oheisen 
liitekartan mukaisesti Kiinteistöosakeyhtiö Kauppakeskus Sellolle 
pysäköinnin laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittämistä 
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.1.2018 saakka. 
  

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.5.2016 § 54 
  
Päätösehdotus    Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 § 
100 päätettyä varausta Kiinteistöosakeyhtiö Kauppakeskus Sellolle 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  84/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 41 07.04.2025 
 
 
 

 

pysäköinnin laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittämistä 
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.5.2017 saakka. 

  
Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.10.2015 § 100 
  
Päätösehdotus   Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa 
Kiinteistöosakeyhtiö Kauppakeskus Sellolle varataan oheiseen liitekarttaan 
ohjeellisesti merkitty alue kauppakeskuksen pysäköinnin laajennuksen 
suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittämistä varten. 
  
Varausehdot ovat seuraavat: 
  
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2016 saakka. 
  
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa selvittää 
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittää hankkeen 
suunnitelmia. 
  
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen 
edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin liittyvät muut 
työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista suunnittelu- ja 
muista kustannuksista. 
  
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen 
toteuttaminen varattavalle realisoituu varausaikana, valmistellaan 
jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös erikseen. Tontinluovutuksen 
yhteydessä suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
  
5 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
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vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 
  
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että kaupunki on vuokrannut 
Linnatullinkadun ja Ratsukadun sekä rautatiealueen rajaaman alueen 
lyhytaikaisesti pysäköintialueeksi Asunto Oy Sellonhuipulle. 
  
Lisäksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita: 
  
a 
Osa pysäköintipaikoista tulee toteuttaa liityntäpysäköintipaikkoina, joista 
osa voi olla vuorottaispysäköintikäytössä kauppakeskuksen pysäköinnin 
kanssa. 
  
b 
Suunnittelussa tulee huomioida Liikenneviraston tarpeet ja ohjeet 
rautatiealueen osalta. 
  
c 
Suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota toimivan 
joukkoliikenneterminaalin kehittämiseen. Joukkoliikenneterminaalia 
suunniteltaessa tulee huomioida linja-autoterminaalin lisäksi myös tulevan 
Raide-Jokerin tarpeet. Suunnitelmien tulee sisältä edellä mainituille 
toiminnoille sisätilaan toteutettava odotushalli. 
  
d 
Suunnitelmat junaradan ylityksestä ja sen liittymisestä radan 
pohjoispuolelle tulee yhteen sovittaa radan pohjoispuolen suunnitelmien 
kanssa. Tämä edellyttää tiivistä yhteistyötä pohjoispuoleisen alueen 
suunnitteluvarauksensaajien, Lemminkäinen Talo Oy:n, Skanska 
Talonrakennus Oy:n, Skanska CDF Oy:n sekä Scandic Hotels Oy:n 
kanssa. 
  

Päätös     Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

  
Päätöshistoria 
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Liitteet 
10 Suunnitteluvarausalue, Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sello 

(karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Hakemus, Kiinteistö Oy Kauppakeskus Sello - 
20.3.2025, sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 1061/10.00.02/2024 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 42 
 
 

§ 42 
Alueen varauksen jatkaminen Leppävaarasta Peab Kiinteistökehitys Oy:lle 
toimistohankkeen suunnittelua varten (49-51-8-1) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 08.04.2024 § 
36 päätettyä liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta 
Leppävaarasta kiinteistöltä 49-51-8-1 Peab Kiinteistökehitys Oy:lle 
toimistohankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2026 
saakka entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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  Aiempi päätös 

 Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 8.4.2024 § 36 
varata liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen kiinteistöltä 49-51-8-1 
Leppävaarasta Peab Kiinteistökehitys Oy:lle (jäljempänä Peab) 
toimistohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen varaus on voimassa 
30.4.2025 asti. 

 
  
  Hakemus ja hankkeen tilanne 

Peab hakee 6.3.2025 päivätyllä hakemuksella suunnitteluvaraukselle 
jatkoa.  
 
Hakemuksessa Peab kertoo edistäneensä hankkeen suunnittelua 
varausehtojen mukaisesti. Hanketta koskeva asemakaavaehdotus on ollut 
nähtävillä 3.3.2025-1.4.2025 välisenä aikana. Suunnitteluvarauksen aikana 
Peabin on tarkoitus edelleen edistää suunnittelua sekä selvittää hankkeen 
toteutusedellytyksiä.   
 
Hankkeeseen on kaavailtu pääasiassa toimistotiloja ja kohteen 
päävuokralaiseksi on tulossa AFRY Group Finland Oy. 
Toimistorakennuksen kokonaislaajuus on noin 23 500 k-m2. Kiinteistössä 
tulee sen valmistumisen jälkeen työskentelemään noin 1 500 henkilöä.  
 
Peab tuo ilmi toteuttaneensa aikaisemmin useita vastaavanlaisia 
hankkeita. Nyt tarkoituksena on toteuttaa uudenlainen kestävän kehityksen 
ja modernin työelämän toimistokokonaisuus, joka täyttää asiakkaiden 
korkeimmat vaatimukset. Hankkeelle haetaan sekä LEED-
ympäristösertifikaattia että WELL-hyvinvointisertifikaattia. Lisäksi hanke on 
taksonomian mukainen ja sen energiatehokkuusluokka on A.  
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Kohde sijaitsee keskeisellä paikalla ja se suunniteltaisiin osaksi 
Leppävaaran yrityspuistokeskittymää alueen historiaa kunnioittaen. 
Hankkeen yhteensopivuus ympäristöönsä varmistetaan korkeatasoisella 
arkkitehtuurilla ja hyvällä yhteistyöllä kaupungin kanssa. 

   
Hanke on tarkoitus toteuttaa vuokraperusteisena Peab Kiinteistökehitys 
Oy:n tai perustamansa kiinteistöyhtiön lukuun. Hankkeen toteuttamisesta, 
kustannuksista, rahoituksesta sekä suunnittelusta vastaa Peab-konserni 
yksin tai kumppanin kanssa. Hanke suunniteltaisiin vuosien 2024–2025 
aikana ja sen rakentaminen käynnistettäisiin viimeistään vuoden 2026 
alussa. Kohteen valmistuminen ajoittuisi vuoden 2028 kesään. 
 
Tiedot varattavasta alueesta 

 Ohjeellisesti varattava alue on osoitettu liitekartassa. Varausalue on osa 
kiinteistöä 49-51-8-1 ja on pinta-alaltaan noin 10 495 m2. 

 
  Varausalueelle on ajantasakaavassa osoitettu ohjeellinen pallokenttä (up) 

ja yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varattu korttelin osa. Varausalueella 
sijaitsee hiekkakenttä sekä Kersantinpolku niminen kevyen liikenteen väylä 
ja kevyen liikenteen silta. Peabin suunnitteleman toimistohankkeen 
toteuttaminen varausalueelle vaatii em. kevyen liikenteen sillan purkamista 
varausalueelta. 

 
  Varausalueen itäpuolella, samalla kiinteistöllä, sijaitsee vuoden 2024 

tammikuussa valmistunut Perkkaan päiväkoti. 
 

Varausalue on osa vireillä olevaa Luutnantinkuja nimistä 
asemakaavamuutoksen aluetta. Asemakaavamuutos on edennyt 
ehdotusvaiheeseen ja asemakaavaehdotus on ollut nähtävillä 3.3.2025-
1.4.2025 välisenä aikana. 
 
Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollista kaavamuutosalueelle 
Peabin suunnittelema toimistohanke ja julkisten lähipalvelurakennusten 
rakentamista tarvittavine pysäköinteineen. Suunniteltu toimistohanke 
sijoittuu suurpiirteisesti varausalueelle.  
 
Varauksen jatkaminen  

Esitetään, että alueen varausta jatketaan entisin ehdoin Peabille 30.4.2026 
asti toimistohankkeen suunnittelua varten. 

 
Päätöshistoria 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 36 
 
Päätösehdotus  Esittelijä 

Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen kiinteistöltä 49-51-8-1 
Leppävaarasta Peab Kiinteistökehitys Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua 
varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai alueen vuokrauspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tällöin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. 
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen 
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessä. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavoitusta. 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee 
yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
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raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista 
johdoista, kaapeleista ja putkista (mm. tilaajakaapeli, ennakkokaapeli, 
sähkökaapeli). Varauksensaaja on velvollinen selvittämään muut 
mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Tontin 
luovutuksen yhteydessä kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista 
siirroista ja niistä aiheutuvista kustannuksista. 
 
9 
Varausalueella sijaitsee Kersantinpolku niminen kevyen liikenteen väylä ja 
kevyen liikenteen silta. Varausalueen itäpuolella, samalla kiinteistöllä, 
sijaitsee toiminnassa oleva Perkkaan päiväkoti. Varauksensaaja on 
velvollinen huomioimaan nämä suunnittelussaan. 
 
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että varattava alue on osa vireillä olevaa 
Luutnantinkuja nimistä asemakaavamuutoksen aluetta. 
Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollista kaavamuutosalueelle 
työpaikkarakentamista ja julkisten lähipalvelurakennusten rakentamista 
tarvittavine pysäköinteineen. 
 
11 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
alueella hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 

  
Käsittely  
  
  
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

11 Varausalueen kartta - Peab Kiinteistökehitys Oy (karttaliite ei 
saavutettava) 
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Oheismateriaali 
- Ei julkaista, varaushakemus - Peab Kiinteistökehitys Oy 6.3.2025, 

sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 
 
Tiedoksi 
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Asianumero 489/10.00.02/2024 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 43 
 
 

§ 43 
Alueen varauksen jatkaminen Espoon keskuksesta asuinrakennus- ja 
myymälähankkeen suunnittelua varten Helsingin Osuuskauppa Elannolle 
(49-40-162-12 & 49-40-162-14) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
06.05.2024 § 46 päätettyä Espoon keskuksessa sijaitsevien kiinteistöjen 
49-40-162-12 ja 49-40-162-14 varausta Helsingin Osuuskauppa Elannolle 
asuinrakennus- ja myymälähankkeen suunnittelua varten. Varausta 
jatketaan 30.4.2026 saakka muuten entisin ehdoin. 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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  Aiempi päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 06.05.2024 § 
46 Helsingin Osuuskauppa Elannolle (jäljempänä HOK-Elanto) 
liitekartassa osoitetun alueen Espoon keskuksesta asuinrakennus- ja 
myymälähankkeen suunnittelua varten. Kyseinen varaus on voimassa 
30.4.2025 saakka. 
  
Hakemus ja hankkeen tilanne 

HOK-Elanto pyytää 21.3.2025 päivätyssä hakemuksessa jatkoa 
suunnitteluvaraukselle.  
 
HOK-Elanto kertoo hakemuksessa, että suunnitteluvarauksen 
myöntämisen jälkeen HOK-Elanto on edistänyt hankkeen suunnittelua 
yhteistyössä Espoon kaupungin kanssa. Hybridikorttelin suunnitelmaa on 
käsitelty viimeksi Kaupunkikuvatoimikunnassa 7.1.2025 ja 
Kaupunkikuvatoimikunnan näkemykset sekä rakennusvalvonnan kanssa 
käydyt ennakkokeskustelut huomioiden HOK-Elanto on jättänyt 
rakentamislupahakemuksen käsiteltäväksi maaliskuussa 2025. 
 
HOK-Elanto on lisäksi käynnistänyt Espoon kaupungin 
Kaupunkiympäristön toimialan kanssa keskustelun koskien varausalueen 
hankkimista. Tavoitteena on hankkeen toteutusvaiheen käynnistäminen 
viipymättä, kun hankkeen edellyttämät luvat on saatu ja tontin 
luovutusehdoista on sovittu sekä kun HOK-Elanto on saavuttanut 
investointikriteerit täyttävän neuvottelutuloksen liike- ja 
asuntorakentamisen toteutuksesta rakennusurakoitsijoiden ja mahdollisten 
investointikumppaneidemme kanssa.  
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HOK-Elannon mukaan hankkeen suunnittelu ja toteutuksen valmistelu ovat 
edenneet hyvässä yhteistyössä Espoon kaupungin kanssa ja HOK-Elanto 
uskoo, että tavoittelulla hankkeella voidaan toteuttaa Espoon keskukseen 
merkittävä investointi, joka osaltaan parantaa olennaisella tavalla tiiviin 
keskusalueen palvelutarjontaa ja kaupunkinäkymää. 
 
Tiedot varattavasta alueesta 

Varausalue on osoitettu liitekartassa. Varausalueeseen kuuluu korttelin 
40162 tontti 12 (kiinteistötunnus 49-40-162-12) ja tontti 14 (kiinteistötunnus 
49-40-162-14). Varausalue on pinta-alaltaan noin 6 179 m2 suuruinen. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 46 
varauksen aikaan varausalueen kuuluivat kiinteistöt 49-40-9901-0, 49-454-
1-92 & 49-40-162-12. Varausalueella laadittiin loppuvuodesta 2024 
tonttijaon muutos ja lohkominen, jossa kiinteistöt 49-40-9901-0 & 49-454-1-
92 muodostettiin yhdeksi yhtenäiseksi kiinteistöksi (kiinteistötunnus 49-40-
162-14). 
  
Kiinteistö 49-40-162-12 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu 
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kaavan mukaan 
kiinteistölle saa myös sijoittaa asumista as-merkinnällä osoitetulle 
rakennusalalle. Kiinteistön 49-40-162-12 pinta-ala on noin 4 524 m2 ja 
rakennusoikeus ajantasakaavassa on 11 600 k-m2, josta 7 600 k-m2 saa 
käyttää asuinrakentamiseen ja 4 000 k-m2 liike- ja toimistorakentamiseen. 
  
Kiinteistö 49-40-162-14 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu 
autopaikkojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa pysäköintilaitoksen (LPA-
1). Kaavan mukaan kyseiselle LPA-1 korttelialueelle toteutettavat 
autopaikat on varattu kortteleille 40162 ja 40183. Alueelle ei ole toteutettu 
asemakaavan mukaista pysäköintilaitosta. 
  
Varausalueella sijaitsee kevyen liikenteen väylä ja käytöstä poistunutta 
katualuetta. Käytöstä poistunut katualue on ollut osa vanhaa Sunantien 
katualuetta, joka poistui käytöstä, kun Sunantien katualueen uusi linjaus 
toteutettiin varattavan alueen itäpuolella. 
  
Varausalueen länsipuolisella kiinteistöllä sijaitsee rakennettu S-marketin 
liikerakennus sekä liikerakennusta palveleva LPA-1 tontin osa. Molemmat 
edellä mainituista ovat yksityisen kiinteistöosakeyhtiön omistuksessa. 
Kyseinen kiinteistöosakeyhtiö on HOK-Elannon 100% omistama yhtiö. 
Varausalueen lisäksi HOK-Elannon hankkeen suunnittelualueeseen 
kuuluvat nämä yksityisen kiinteistöosakeyhtiön omistamat alueet. 
 
Varauksen jatkaminen 

Esitetään, että HOK-Elannon varausta jatketaan 30.4.2026 saakka entisin 
ehdoin.  

 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  96/110 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 43 07.04.2025 
 
 
 

 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 46 
 
Päätöshistoria 

Päätösehdotus  Esittelijä 
   Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin 
Osuuskauppa Elannolle liitekartassa osoitetun alueen kiinteistöiltä 49-40-
9901-0, 49-454-1-92 ja 49-40-162-12 Espoon keskuksesta asuinrakennus- 
ja myymälähankkeen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että mikäli hanke poikkeaa voimassa 
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttää asemakaavan muuttamista 
tai poikkeamismenettelyä. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan 
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja myös mahdollisen kaavamuutoksen 
tai poikkeamispäätöksen, edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset. 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa 
suunnitelmien toteutettavuus. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
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6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn 
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, 
että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueella on suunnitteluun ja 
rakentamiseen vaikuttavia tekijöitä (mm. tilaajakaapeleita, käytöstä 
poistunut katualue, kevyen liikenteen väylä, valaisinpylväitä, 
sadevesiviemäri, käytöstä poistettu vesijohto ja käytöstä poistettu 
kaukolämpöputki). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana 
selvittämään edellä mainitut tekijät. Tontin luovutuksen yhteydessä 
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista tai poistamisista 
ja niistä aiheutuvista kustannuksista. 
 
9 
Varausalueen asuntorakentamisoikeudesta vähintään 50 % on toteutettava 
omistusasuntotuotantona kuluttaja-asiakkaille. 
 
10 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varausalueelle 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
   

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

12 Karttaliite suunnitteluvarausalueesta - 49-40-162-12 & 49-40-162-
14 (karttaliite ei saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Suunnitteluvaraushakemus - HOK-Elanto 21.3.2024, 
sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 3297/10.00.02/2023 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 44 
 
 

§ 44 
Lippajärvellä sijaitsevan Träskändan kartanoa koskeva Hotel Chene Oy:n 
suunnitteluvaraus (Pöydälle 10.2.2025 ja 3.3.2025) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rantala Mika 
Hakala Katja 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää, että 5.2.2024 
§ 17 päätettyä ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Träskändan kartanon alueen 
varausta Hotel Chene Oy:lle ei enää jatketa. 

Käsittely  
Kajava teki seuraavan lisäysehdotuksen: Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 
edellyttää, että kartoitetaan, löytyisikö kartanorakennukselle vuokralaisia, 
jos kaupunki kunnostaisi sen ja voitaisiinko Aurora-koti remontoida osin 
asumiskäyttöön ja osin muille toimijoille vuokrakäyttöön. Selvitetään myös 
pienten rakennusten ja pyykkituvan kunnostuskustannukset. Keskustelun 
päätyttyä puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan 
kannattamattomana. 
 
Aaltonen Fagerholmin kannattamana teki seuraavan lisäysehdotuksen: 
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa käynnistämään Träskändan 
alueen tulevaisuuden vaihtoehtojen kartoittamisen tavoitteella saada 
kartano ja muut alueen rakennukset asianmukaiseen kuntoon ja käyttöön. 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaan Aaltosen ehdotus 
yksimielisesti hyväksyä. Koska Aaltosen ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
yksimielisesti hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti, että 5.2.2024 § 
17 päätettyä ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Träskändan kartanon alueen 
varausta Hotel Chene Oy:lle ei enää jatketa. 
 
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti kehottaa käynnistämään Träskändan 
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alueen tulevaisuuden vaihtoehtojen kartoittamisen tavoitteella saada 
kartano ja muut alueen rakennukset asianmukaiseen kuntoon ja käyttöön. 
 

Selostus  
 

 
 
Aikaisemmat päätökset  
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 5.2.2024 § 17 
varata Träskändan kartanon alueen Hotel Chene Oy:lle kartanon 
entisöimisen sekä hotelli ja virkistystoiminnan kehittämistä ja suunnittelua 
sekä asemakaavoitusta varten. Varausta on jatkettu ja täydennetty 
7.10.2025 § 92 tehdyllä kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston päätöksellä 31.12.2024 saakka. 
 
Tiedot aiemmin varatusta alueesta  
 
Träskändan kartano rakennuksineen ja puistoineen antavat edustavan 
kuvan 1800-luvun kartanokulttuurista pääkaupunkiseudulla. Träskändan 
puisto on merkittävimpiä historiallisia puistoympäristöjä maassamme. 
Kartanoaluetta halkoo keskiajalta periytyvä Turkua ja Viipuria yhdistänyt 
Suuri Rantatie, joka on säilynyt puiston alueella poikkeuksellisen hyvin 
alkuperäisessä asussaan. Alue on osa Espoonjokilaakson 
maakunnallisesti merkittävää maisema-aluetta.  
 
Varausalueen pohjoisosassa (Glimsinjoen pohjoispuolella) on voimassa 
Espoon pohjoisosien yleiskaava ja joen eteläpuolella on voimassa Espoon 
eteläosien yleiskaava.  
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Pohjoisosa on varattu voimassa olevassa yleiskaavassa julkisten 
palveluiden ja hallinnon alueeksi PY sekä suojelualueeksi SL. Eteläosa on 
osoitettu luonnonsuojelualueeksi SL ja länsiosa virkistysalueeksi V. 
Pesutuvan alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alue on 
päällekkäismerkinnällä osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittäväksi 
ympäristöksi (PYK) / Kyläkuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokkaaksi 
alueeksi (EEYK). Alueen poikki jokivartta pitkin on osoitettu molemmissa 
kaavoissa ulkoilureitti.   
 
Hankkeen tilanne 
 
Alueen asemakaavoitus on käynnistynyt keväällä 2024. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä touko-kesäkuussa 2024 ja siihen 
liittyvä kaavakävely järjestettiin 10.6. Asemakaavoitusta varten hanke on 
teettänyt kohteesta luonto-, melu-, liikenne- ja Aurorakodin 
rakennushistoriallisen selvityksen. Tavoitteena on ollut, että kaavaehdotus 
valmistuu vuoden 2025 aikana ja varsinainen kaavan hyväksyminen 
ajoittuu vuodelle 2026. 
 
Kaupunki on neuvotellut hankkeen kanssa toimintatavoista, rahoituksen ja 
hankkeen läpiviennin vaatimista järjestelyistä ja tulevista 
maanvuokrauksen ja rakennusten myynnin ehdoista, mutta neuvotteluissa 
ei ole päästy yhteiseen ratkaisuun, vaan iso osa kysymyksistä on edelleen 
auki. 
 

 
Päätöshistoria 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.03.2025 § 27 

 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17 
päätettyä ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Träskändan kartanon alueen 
varausta Hotel Chene Oy:lle 31.5.2025 saakka entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
Katainen Kajavan kannattama ehdotti, että asia jätetään pöydälle. 
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen 
pöydällepanoa koskeva ehdotus hyväksyä yksimielisesti. Koska 
pöydällepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti 
hyväksyneen sen. 
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Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Asia jätettiin yksimielisesti pöydälle. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 19 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17 
päätettyä ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Träskändan kartanon alueen 
varausta Hotel Chene Oy:lle 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.    
 

Käsittely  
Asia käsiteltiin pykälän 9 jälkeen.  
 
Katainen Kajavan kannattamana ehdotti, että asia jätetään pöydälle.  
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen 
pöydälle panoa koskeva ehdotus hyväksyä. Koska ehdotusta ei 
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyväksyneen sen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Asia jätettiin pöydälle. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.10.2024 § 92 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17 
päätettyä Träskändan kartanon alueen varausta Hotel Chene Oy:lle 
31.12.2024 saakka. Lisäksi varausehtoihin lisätään kohta 10 alla olevan 
mukaisena. Muuten varausehdot pysyvät ennallaan. 
 
Varausehdot: 
… 
 
10 
Varauksensaaja on varausaikana velvollinen esittämään 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle tarkemmat 
suunnitelmat toteutettavasta hotellikonseptista, toteutusaikataulusta ja 
vaiheistuksesta sekä hankkeen loppuunsaattamisen varmistavasta 
rahoituksesta. 
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Käsittely  
Elo teki seuraavan muutosesityksen: Esitän, että suunnitteluvarausta ei 
jatketa. 
 
Keskustelun jälkeen puheenjohtaja totesi Elon tekemän muutosesityksen 
raukeavan kannattamana. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 17 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata Hotel 
Chene Oy:lle Lippajärvellä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
alueen Träskändan kartanon entisöimisen sekä hotelli ja virkistystoiminnan 
kehittämistä ja suunnittelua sekä asemakaavoitusta varten. 
    
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai kohteen luovutuspäätös (myynti tai vuokraus) valmistellaan 
erikseen, mikäli alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien 
tavoitteiden mukaisesti. Kohteen hinnoittelussa ei hyvitetä 
suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen rajaus tulee tarkentumaan 
asemakaavatyön yhteydessä koskemaan vain luovutettaviksi tulevien 
rakennusten välitöntä ympäristöä. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavoitusta. 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee 
yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja varaus ei 
johda kohteen luovutukseen. 
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5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
  
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaikana varausaluetta muuhun 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen asemakaavitus edellyttää 
merkittävän määrän erilaisia selvityksiä mm. rakennussuoja- ja 
luontoarvoihin sekä arkeologisiin arvoihin liittyen. 
 

Käsittely  
Esittelijän kokouksessa tekemät muutokset on huomioitu pöytäkirjassa. 
 
Elo Kataisen kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset:  
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka. 
…. 
9 
Toiminnan kehittämisen lähtökohtana on, että karta ja sen puistoalueet 
ovat entisöinnin jälkeen kuntalaisten käytettävissä ja että alueen 
kehittäminen tehdään luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien. 
 
Elo Kataisen kannattamana teki seuraavan lisäysehdotuksen:  
 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttää, että 
valmistelussa huomioidaan Aurora-talossa toimivien taiteilijoiden toiminnan 
jatkuvuus. 
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Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Elon muutos- ja 
lisäysehdotukset yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotuksia ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
yksimielisesti hyväksyneen ne. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata Hotel 
Chene Oy:lle Lippajärvellä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
alueen Träskändan kartanon entisöimisen sekä hotelli ja virkistystoiminnan 
kehittämistä ja suunnittelua sekä asemakaavoitusta varten. 
   
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai kohteen luovutuspäätös (myynti tai vuokraus) valmistellaan 
erikseen, mikäli alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien 
tavoitteiden mukaisesti. Kohteen hinnoittelussa ei hyvitetä 
suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen rajaus tulee tarkentumaan 
asemakaavatyön yhteydessä koskemaan vain luovutettaviksi tulevien 
rakennusten välitöntä ympäristöä. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavoitusta. 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee 
yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja varaus ei 
johda kohteen luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
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ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaikana varausaluetta muuhun 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen asemakaavitus edellyttää 
merkittävän määrän erilaisia selvityksiä mm. rakennussuoja- ja 
luontoarvoihin sekä arkeologisiin arvoihin liittyen. 
 
9 
Toiminnan kehittämisen lähtökohtana on, että karta ja sen puistoalueet 
ovat entisöinnin jälkeen kuntalaisten käytettävissä ja että alueen 
kehittäminen tehdään luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien. 
 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttää, että 
valmistelussa huomioidaan Aurora-talossa toimivien taiteilijoiden toiminnan 
jatkuvuus. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 4 

 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata Hotel 
Chene Oy:lle Lippajärvellä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
alueen Träskändan kartanon entisöimisen sekä hotelli ja virkistystoiminnan 
kehittämistä ja suunnittelua sekä asemakaavoitusta varten. 
    
Varausehdot: 
  
1 
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka. 
  
2 
Jatkovaraus tai kohteen luovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Kohteen hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen 
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rajaus tulee tarkentumaan asemakaavatyön yhteydessä.  
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke edellyttää asemakaavoitusta. 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee 
yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja varaus ei 
johda kohteen luovutukseen. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
  
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaikana varausaluetta muuhun 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen asemakaavitus edellyttää 
merkittävän määrän erilaisia selvityksiä mm. rakennussuoja- ja 
luontoarvoihin sekä arkeologisiin arvoihin liittyen. 
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Käsittely  
Katainen Aaltosen kannattamana esitti, että asia jätetään pöydälle.  
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko asia jättää 
yksimielisesti pöydälle. Koska puheenjohtajan ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
jättäneen asian yksimielisesti pöydälle. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Asia jätettiin yksimielisesti pöydälle. 

 
 
Liitteet 

13 Varausalueen kartta - Hotel Chene Oy (karttaliite ei saavutettava) 
14 Salassa pidettävä, hankkeen esittely eky 3.3.2025, liikesalaisuus 

(JulkL 24 §:n 1 momentin kohta 20) 
15 Salassa pidettävä, kustannusarvio hotelli, liikesalaisuus (JulkL 24 

§:n 1 momentin kohta 20) 
16 Salassa pidettävä, kustannusarvio kartano, liikesalaisuus (JulkL 24 

§:n 1 momentin kohta 20) 
 
Oheismateriaali 

- Hotel Chene, hankkeen esittely 3.3.2025 EKY (ei saavutettava) 
 
Tiedoksi 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 32, § 33, § 37, § 38, § 39, § 40, § 41, 
§ 42, § 43, § 44 

 
Muutoksenhakukielto 
 
Edellä mainitusta päätöksestä, joka koskee vain asian valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa 
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta. 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 34, § 35, § 36 
 
Oikaisuvaatimusohje 
 
Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen. 
 
Oikaisuvaatimusoikeus 
 
Oikaisuvaatimuksen saa tehdä: 

- se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen), sekä 

- kunnan jäsen. 
 
Oikaisuvaatimusaika 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

 
Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen 
kirjaamon aukioloajan päättymistä.  
 
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Käytettäessä tavallista sähköistä tiedoksiantoa asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmantena päivänä viestin 
lähettämisestä.  
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun 
pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.  
 
Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. 
 
Oikaisuvaatimusviranomainen 
 
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on kaupunginhallitus. 
 
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 
 
Käyntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros 
Aukioloaika:  ma-pe 10.00 - 15.45 
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1 
 02070 ESPOON KAUPUNKI 
Sähköposti: kirjaamo@espoo.fi 
Faksi: +358-(0)9-816 22495 
Vaihde: +358-(0)9-81621 
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen 
kirjallisesta muodosta. 
 
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava: 

- päätös, johon haetaan oikaisua 
- miten päätöstä halutaan oikaistavaksi 
- millä perusteella oikaisua vaaditaan. 

 
Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava tekijän nimi, kotikunta, postiosoite ja 
puhelinnumero.  
 
Jos oikaisuvaatimuspäätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään 
ilmoittamaan myös sähköpostiosoite. 
 


