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Kiiltokallio

Asemakaavan muutos

26. kaupunginosa, Mankkaa
Kortteli 26154, katu- ja
virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 240300 Hyvaksytty 10.10.1990

Mittakaava 1:1000
0 50 100

Esbo T
L

Blankisberget

Detaljplanedndring R

Stadsdel 26, Mankans
Kvarter 26154, gatu- och
rekreationsomraden

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:
Omradesnr 240300 Godkand 10.10.1990

Skala 1:1000
150 m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA-MAARAYKSIA:

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

jaaltointa ja
rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine
asuntoineen.

(1-10§)

I ___ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Korttelin, i ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

26
MAN Kaupunginosan nim.

26154

Korttelin numero.

MANKKAANTIE  Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku
vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla
alillé ja, jonka katon on oltava iimeeltéén yhte-
néinen ja vinosti laskeva viivan suuntaisesti.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Ohijeellinen istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka

for byggnader for social och
hélsovard i vilket far placeras en servicecentral
fér &ldre med dértill hdrande bostéder.
(1-108)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet 45
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
ien del dérav.

Byggnadsyta dar byggnadens vaningstal varie-
rar mellan de vérden de romerska siffrona an-
ger och dess tak skall ge en enhetlig intryck och
vara snett sluttande i den av strecket angivna
riktningen.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

0 vars skogiga/ naturliga/ tradbe-

puustoinen luonne maisemakuvassa tulee séi-
Iyttaa. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa

Y Ja
varatun altaan, painanteen, ojan, kosteikon
tai muun rakenteen.

Katu.

YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNNAN ESITTELYMATERIAALI

vuxna karaktar i landskapet ska bevaras.
Traden ska skyddas under byggtiden.

En riktgivande del av omrade for en basséng,
en sénka, et dike, en vatmark eller annan
konstruktion for fordrojning och rengdring av
dagvatten.

Gata.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliitymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- palveluasunnot 1 ap / 200 k-m*

Esteettémia autopaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap / 30 autopaikkaa kohden.

Polkupydrépaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan 1 pp / 200 k-m2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dr in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- 1bp /200 v-m? for servicebostader

Det ska byggas atminstone 1 bp for invalidfordon
per 30 bilplatser.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas
1cp /200 k-m2

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig

aikaiseen pyora
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi sal-

littuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
pyorapaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

merkityn
lisaksi saa rakentaa:

YSA

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat ja asumista palvelevia
tyctiloja

- il jotka likenteen

utomhus.

For de lokaler som tillats utover byggrétten krévs
inte bil- eller cykelplatser.

EXTRA BYGGRATT

Utéver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

YSA

- bostadsvisa forrad utanfor bostéaderna

- gemensamma lokaler och arbetslokaler
som tjénar boendet

- Vil adga som ersatter balkonger pa

korvaavat parvekkeet
- jétehuoltotilat ja kiinteistonhoidon filat

Néita tiloja saa rakentaa enintdan 500 k-m2.

omréden som utsétts for trafikbuller
- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

Sadana lokaler far utgéra hogst 500 v-m?.

L ska placeras i bullerskugga av

byggnader sa att statsradets riktvarden for

MELU BULLER
Ol tulee sijoittaa muo-

dostamaan melukatveeseen siten, etta valtio-

neuvoston asettamat ulk iden me-

lutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, ettd valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB
paivaaikainen aanitaso, tulee asuntojen avautua
myds hiljaisemman julkisivun suuntaan.

utomhus inte dverskrids.

De balkonger och terrasser som &r avsedda
for vistelse ska skyddas dndamalsenligt mot
buller sé att statsradets riktvarden for buller-
nivan pa uteplatser inte Gverskrids.

Om en bostads fasad utsatts for en ljudniva
pa mer &n 65 dB dagtid ska bostaden ocksa
vetta mot den tystare sidan av byggnaden.

| adgardar far den kontinu-

saa olla enimmil

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnitt&a erityista huomiota liikenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma on
suodatettava kayttaen parasta kaytettavissa
olevaa tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa
katolle tai riittdvéan korkealle sisapihan puolelle.
Asunnot on varustettava koneellisella viilennyk-
sellé.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA
JA PIHA-ALUEET

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee séilyt-
taa puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttad. Rakennusluvan yhteydes-
sé tulee esittaa tontin puustokartoitus.

Rakennukset ja rakenteet tulee sovittaa maas-
toon maastonmuotoja seuraten, valttden leik-
kauksia ja pengerryksia, mahdollisimman paljon
luontoa sadstéen.

HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo-
sia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-

Pihan

erliga ljudnivan dagtid inte overskrida 45 dB.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften samt placeringen av
luftintag ska &gnas sérskild uppméarksamhet
med anledning av luftfroreningen fran trafiken.
Friskluften ska filtreras med basta méjliga
teknik. Friskluftsintaget ska placeras pa taket
eller tillréckligt hogt mot innergarden.
Bostéderna ska forses med maskinell kylning.

STADSBILD, BYGGSATT, OCH
GARDSPLANER

En sa stor del som mdjligt av tomten ska for-
bli tradbevuxen och landskapsmassigt varde-
fulla trad ska bevaras. Vid anstkan om bygg-
lov ska man presentera en kartlaggning av
tomtens trad.

Byggnaderna och konstruktioner ska anpassas
till terréngen och folja dess former, och skér-
ningar och avsatser ska undvikas, sa att
naturen besparas sa mycket som mojligt.

DAGVATTNET

Paga adet ska man i
len gynna Iosningar for nyttoanvandning och
avdunstning genom att leda dagvattnet till plan-

disevid pintoja. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etté hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m* jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetté lapaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

A R K — house arkkitehdit Oy

teringar, bi aden och / eller dag-
Pa garden ska belaggni
som slépper genom vatten gynnas. Dagvattnet
fran ogenomtréngliga ytor ska fordrdjas i plan-
omradet i sankor, basséanger eller magasin med
en sammanlagd fordr6jningskapacitet pa 1,5 m*
per 100 m? ogenomtrénglig yta. Dessa sankor,
bassénger eller magasin ska for fordrojnings-
volymens del ttmmas inom 12-24 timmar efter
att de fyllts och de ska ha planerat braddaviopp.

For gréna tak krévs 2/3 av den fordréjnings-
kapacitet som krévs for ogenomtréngliga ytor.

7§

8§

9§

10§

MAANALAISET JOHDOT

Alueella olevien maanalaisten johtojen padlle
ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvan on
selvitettdva maanalaisten johtojen tarkka sijainti
ja huomioitava ne suunnittelussa tai sopia joh-
tojen siirrosta johtojen omistajan kanssa.

Asuntoja ei saa sijoittaa Mankkaantien puolella

Mankkaantien ja risteysalueen puoleisille julki-
sivuille ei saa sijoittaa terasseja eika parvekkeita.

Korttelialueella saa vesikaton ylapuolelle raken-
taa teknisia tiloja.

N&ma tekniset tilat voidaan toteuttaa kaavaan
merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Omradet forefintliga underjordiska ledningarna
far inte byggas. Den som bérjar bygga ska utreda
de underjordiska ledningarnas exakta lage och
beakta dessa vid planeringen eller avtala om
flyttning av ledningarna med dessas &gare.

Bostader far inte placeras mot Mankansvagen
i forsta vaningen ovan jord.

Pa fasaderna mot Mankansvégen och korsnings-
omrédet far inte terrasser eller balkonger placeras.

I kvartersomradet far tekniska utrymmen byggas
ovanfor yttertaket.

Dessa tekniska utrymmen far byggas utan hinder
av det tillatna antalet vaningar eller byggratten.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pé detta i ade skall for

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

uppgoras separat

Hyvéksytty

28.9.2022 (pdytékirjan 121 §).

Godkénd i stadsplaneringsnamnden den 28.9.2022 (121 § i protokollet).
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KERROSALALASKELMA

Yhtenadiset kaytannot

Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08 RAK 1

Hankkeen osoite ja rakennus: Mankkaan palvelutalo / Kiinteisté6 Oy Espoon Sunville, Mankkaanmalmi 2, 02180 Espoo
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivdmaara: Tina Ullrich, 28.2.2025

Pinta-alataulukko taytetaan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisakerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittavat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetdan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisakerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :nsallima (H, 1,J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H | J K L M N (6]
Rakennus- Lisdkerrosala Lisdkerrosala
oikeudellinen Yhteistilat, Teknisten ja Muu ala (esim.
Paadkayttotark. muk. Muu sallittu kem2 Muu sallittu kem?2 yhteensa tyotilat, varastotilojen Lisdkerrosala USyli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko) ~ Kokonaisala
kem?2 porrash. kem2 (mika ?) (A+B+C) viherhuoneet jatehuollon  IV-KH VS yli 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2 m2 yhteensd m2
1. kerros 100 99 199 33,5 47 29 109,5 308,5 150,5 459
2. kerros 1176,5 292 1468,5 135,5 40,5 40 6,5 222,5 1691 1691
3. kerros 428,5 99,5 528 49,5 63,5 23,5 4 140,5 668,5 668,5
0 0 0
0 0 0

YHTEENSA 1705 490,5 0 2195,5 218,5 87,5 63,5 92,5 0 10,5 0 472,5 2668 150,5 2818,5
Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2800

Erotus
Yhtenaiset kdytannot Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08 RAK 2
Hankkeen osoite ja rakennus: Mankkaan palvelutalo / Kiinteisto Oy Espoon Sunville, Mankkaanmalmi 2, 02180 Espoo
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara: Tina Ullrich, 28.2.2025
Pinta-alataulukko taytetaan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raatéloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.
Kohdat H-K kasittavat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.
Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisakerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 §:nsallima (H, 1,J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H | J K L M N (0]
Rakennus- Lisakerrosala Lisakerrosala
oikeudellinen Yhteistilat, Teknisten ja Muu ala (esim.
Paakayttotark. muk. Muu sallittu kem2 Muu sallittu kem2 yhteensa tyotilat, varastotilojen Lisakerrosala USyli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. | Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko) ~ Kokonaisala
kem?2 porrash. kem2 (mika ?) (A+B+C) viherhuoneet jatehuollon  IV-KH VS yli 200 mm kem?2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2 m2 yhteensa m2
1. kerros 0 0 0
2. kerros 37 37 37 37
3. kerros 0 0 0
ullakko 0 0 0
0 0 0
YHTEENSA 0 0 0

0 37 0 0 0 0 0 37 0
Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2800

Erotus 2800

Selitteet A: Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
B: Muu sallittu/velvoitettu padkayttétarkoituksen mukainen kerrosala
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