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JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: 

Muodostuu uudet korttelit 10020 ja 10023
katu- ja virkistysalueet
Kortteli 10017, osa korttelia 10019,
10. kaupunginosa, Otaniemi

Aluenro 221601

Aluenro 220506

( 8, 14, 15, 16 § )

Alueen läpi kulkee liito-oravan kulkuyhteys.

Puisto, jonka metsäinen luonne tulee säilyttää.VP-1

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

10017

OTA

10

muun yleisen alueen nimi. 

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai 
TIETOTIE

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 24200

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, I

Rakennusala.

  36, 38 §)

( 1, 3-5, 7-10, 12-13, 18-21, 23-29, 31, 32, 35, 

alapuolella olevaan tilaan.

myös osaksi tai kokonaan maanpinnan 

Tutkimus-, laboratorio- ja työtiloja saa sijoittaa 

asemakaavaan merkitystä rakennusoikeudesta. 

palvelevia liiketiloja yhteensä enintään 20% 

saa sijoittaa yliopistokampuksen toimintaa 

kokoontumistiloja. Lisäksi alueelle 

kampuksen toimintaa palvelevia järjestö- ja 

tutkimus-, toimisto- ja työtiloja sekä yliopisto-

kiinteästi yliopiston toimintaan liittyviä opetus-, 

rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa 

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien 

YO-1

( 1, 3-10, 12-15, 19-21, 23-29, 31-38 § )

Asuinkerrostalojen korttelialue.AK

YL
  35, 36, 38 § )

( 1, 3-5, 9-10, 12-14, 19-23, 25-29, 31, 32, 

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue. 

( 16, 17 § )

Katu.

Pysäköimispaikka.p

säilyttäminen.

huomioida lepakoiden olosuhteiden 

Reitin valaistuksen suunnittelussa tulee 

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

vesikattoja. Muutos- ja korjaustöistä on neuvo-

piirteet. Suojelumääräys koskee julkisivuja ja 

nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-

Korjaus- ja muutostöissä on säilytettävä raken-

arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.  

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti 
sr-1

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

kiinteistöjen välisin sopimuksin.

sekä alueelliseen pysäköintilaitokseen 

kortteleissa 10001, 10016, 10017 ja 10077 

pyöräpaikat saa sijoittaa myös toiselle tontille 

Kaavan mukaisen rakentamisen auto- ja polku-

paikkaa.

polkupyöräpaikkaa ja vähintään 100 auto-

Metroaseman käyttöön on osoitettava 200 

materiaaleista.

värityksen tulee poiketa liikennealueen 

pensain. Jalankulkualueiden materiaalin tai

Pysäköintialueet tulee jäsentää runkopuin ja

katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Toimistojen pp-paikoista puolet on oltava 

pysäköintilaitokseen. 

tuille alueille, LPA-alueelle tai maanalaiseen

Autopaikat tulee sijoittaa p-kirjaimella osoite-

- päiväkodit 1 pp / 50 k-m²

1 pp / 50 k-m²

- toimisto-, tutkimus-, opetus- ja liiketilat 

paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

pyöräpaikoista tulee olla katettuja. Kaikissa pyörä-

kulkureittejä. Vähintään puolet ulkona sijaitsevista 

paikoista saa sijoittaa ulkotilaan lähelle keskeisiä 

on esteetön kulku kadulta tai pihalta. Loput pyörä-

vissa olevaan ja säältä suojattuun tilaan, jonne 

vähintään 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukitta-

Vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpaikoista 

- valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 20 k-m²

- asunnot 1 pp / 40 k-m² 

seuraavasti:

Pyöräpaikkoja (pp) on rakennettava vähintään 

- päiväkodit 1 ap / 250 k-m²

- liiketilat 1 ap / 200 k-m²

käytössä 1 ap / 200 k-m² 

- toimisto-, tutkimus- ja opetustilat yliopiston 

- toimistot 1 ap / 160 k-m²

  1 ap / 600 k-m² 

- valtion tukemat opiskelija-asunnot 

  0,5 ap / asunto

- asunnot 1 ap / 150 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti: 

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

PYSÄKÖINTI 

1 §

( 1-4, 7, 8, 13, 20, 21, 23-32, 35, 36, 38 § )

alapuolella olevaan tilaan.

myös osaksi tai kokonaan maanpinnan 

Tutkimus-, laboratorio- ja työtiloja saa sijoittaa 

asemakaavaan merkitystä rakennusoikeudesta. 

myymälä-, liike- ja palvelutiloja enintään 20 % 

kokoontumistiloja. Alueelle saa sijoittaa 

kampuksen toimintaa palvelevia järjestö- ja 

tutkimus-, toimisto- ja työtiloja sekä yliopisto-

kiinteästi yliopiston toimintaan liittyviä opetus-, 

rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa 

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien 

YO-2

Istutettava alueen osa.

kookkaaksi kasvavia puita.

säilyttää. Lisäksi tulee istuttaa uusia,

Olemassa olevat hyväkuntoiset puut tulee

aikana yhtenäisellä suoja-aidalla. 

juuristoalueineen tulee suojata työmaa-

Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova. Puusto

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. 

Istutettava puurivi.

( 18 § )

alueiden kanssa.

yhteensovittaa aukioon rajautuvien kortteli-

tasalaatuinen kokonaisuus ja ratkaisut tulee 

mista. Aukion tulee muodostaa yhtenäinen ja

kaupunkikuvallisesti korkealaatuista rakenta-

ympäristön ja liiketilojen tarpeet ja toteuttaa 

Katuaukio. Alueella tulee huomioida jalankulku-

.

  36, 38 § )

( 1, 3, 4, 13, 18, 20, 21, 23-29, 31, 32, 35, 

maanpinnan alapuolella olevaan tilaan

työtiloja saa sijoittaa myös osaksi tai kokonaan 

kokoontumistiloja. Tutkimus-, laboratorio- ja 

kampuksen toimintaa palvelevia järjestö- ja 

tutkimus-, toimisto- ja työtiloja sekä yliopisto-

kiinteästi yliopiston toimintaan liittyviä opetus-, 

rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa 

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien 

YO-3

( 18 § )

yhteen yleisten alueiden kanssa.

laatuista viherrakentamista. Alue tulee sovittaa 

tarpeet ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-

huomioida jalankulkuympäristön ja liiketilojen 

Alueen osa, jolla sijaitsee aukio. Alueella tulee 
au

kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön.

pintamateriaalien ja valaistuksen tulee sopeutua

noudattaen. Kalusteiden, varusteiden, opasteiden, 

Aukiotila toteutetaan esteettömyyden erikoistasoa 

tasoista julkiseen tilaan soveltuvaa materiaalia. 

käyttää laatoitusta, kiveystä tai vastaavaa korkea-

vuoksi. Kulkupinnan pintamateriaalina tulee 

korkea kasvillisuus lisääntyvien hellejaksojen 

suunnittelussa tulee huomioida riittävä varjostava

miellyttävän pienilmaston syntymiseen. Alueen

telussa on kiinnitettävä erityistä huomiota

Alueelle tulee istuttaa puuryhmiä ja sen suunnit-

AUKIOTILAT

18 §

aikana yhtenäisellä suoja-aidalla. 

Puusto juuristoalueineen tulee suojata työmaa-

pi säilyy puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. 

toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että alueen lä-

ve liito-oravan elinalueiden välillä. Alueen puus-

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
eko-1

mainosjulisteilla tai -teippauksin.

Ikkunapintoja ei saa peittää esimerkiksi 

alueen rakennuksia vastaavalla laatutasolla. 

hienovaraisesti sovitettuja ja ne on toteutettava 

Mainosten tulee olla alueen kaupunkikuvaan

suunnitelmaan.

poikkeuksia tulvamääräyksistä perustuen ko.

varautumisesta ja rakennusvalvonta voi myöntää

esitettävä suunnitelma tulvavaaraan 

toimenpitein. Rakennusluvan yhteydessä on 

varauduttava tulvavaaraan asianmukaisin 

vähintään +3.0 tasolta. Rakenteissa on 

ajoluiskan alkujen reunoineen on lähdettävä

alueella. Maanalaisiin tiloihin johtavan kadun ja

Osa alueesta sijaitsee merenrannan tulvariski-30 §

ne on hyväksytettävä viranomaisilla.

perän asemasta, laadusta ja jännitystilasta ja

perusteltava laskelmilla ja selvityksillä kallio-

Hankkeiden tarkat sijoitussuunnitelmat on 

häiritsemättä toteuttaa.

ehdot, jotta ne voidaan turvallisesti ja toisiaan 

määritellyistä tiloista toiselle aiheutuvat reuna-

alaisista tiloista ja maanalaisessa kanavassa

Suunnittelussa on otettava huomioon maan-

katualueille ja Hagalundin puistoon.

kaava, jonka tiloja sijoittuu kortteliin 10017, 

Alueella on huomioitava maanalainen asema-

puiston puukujanne (s-1).

Rakentamisessa on huomioitava Hagalundin-

YL 

kuvalliseen laatuun sekä hulevesien hallintaan.

kasvillisuuden monimuotoisuuteen, kaupunki-

suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota 

tuottamiseen käytettäviä laitteita. Viherkaton 

Viherkatolle saa sijoittaa aurinkoenergian 

pinnat saa toteuttaa viherkattoina.

AK -korttelialueiden rakennusten katto-

viherkattoina. 

kattopinnoista vähintään 25% tulee toteuttaa 

YO-1 -korttelialueiden uudisrakennusten 

kattoina. 

pinnat tulee toteuttaa pääasiallisesti viher-

-korttelialueen rakennusten katto-LPA- ja 

miseksi tulee esittää rakennuslupavaiheessa.

heijastavuutta. Ratkaisut törmäysriskin vähentä- 

rajoittamalla lasipintojen läpinäkyvyyttä ja 

kuten lasipintojen kalvoja, kuviointeja tai muutoin 

tulee vähentää hyödyntämällä teknisiä ratkaisuja

huomioida lintujen törmäysriski. Törmäysriskiä

lasisissa kulmissa sekä valaistuksessa tulee

tai sitä laajemmissa kirkkaissa lasipinnoissa,

Rakennusten julkisivujen kerroksen korkuisissa

työmaa-aikana yhtenäisellä suoja-aidalla.

merkittävä puusto juuristoalueineen tulee suojata 

ajan 1.4.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesimä-

LIITO-ORAVAT

 yhtenäisellä suoja-aidalla.

toimenpiteitä.

mikäli sen läheisyydessä suoritetaan rakennus-

Puusto juuristoalueineen tulee suojata myös, 

 suojata työmaa-aikana

tulee säilyttää. Puusto juuristoalueineen tulee 

Puistoissa oleva maisemallisesti arvokas puusto 

YLEISET ALUEET

riaatteita.

alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnittelupe-

tuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen käyttäen 

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kult-

 

kasvillisuus lisääntyvien hellejaksojen vuoksi.

telussa tulee huomioida riittävä varjostava korkea 

Alueen suunnit-istuttaa suureksi kasvavia puita.

silla puu- ja pensasistutuksilla. Piha-alueille tulee 

muotoja. Pihatilaa tulee jäsentää monimuotoi-

tuksen avulla sekä huomioiden olevia maaston-

tiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja kalus-

Leikkipihat on jäsenneltävä viihtyisiksi ulko-

sijoittaa pienilmastollisesti parhaille pihan osille.

erityistä huomiota. Oleskelu- ja leikkialueet tulee

Miellyttävään pienilmastoon tulee kiinnittää

sina mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

suunnitella ja toteuttaa yhtenäisinä kokonaisuuk-

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Piha-alueet tulee

PIHA-ALUEET 

19 §

22 §

tasoisen viherrakentamisen keinoin.

Kaupunkitilan luonnetta tuodaan esiin korkea-

Katuympäristön tulee olla yleisilmeeltään vehreä.

 

tirakennuksen julkisivujen kanssa. 

julkisivujen tulee olla samaa laatutasoa päiväko-

torakennusten sijoittelulla. Varastorakennusten 

Pihaa saa rytmittää leikkipihoihin liittyvien varas-

punkikuvaan. 

seen julkisivuun, korttelin yleisilmeeseen ja kau-

pia toteutustavaltaan ja materiaaleiltaan vierei-

tasoeroin. Välttämättömien tukimuurien tulee so-

Tontti tulee pääosin järjestellä luonnonmukaisin 

toisiinsa hallinta- ja omistusrajat yhteensovittaen.

Yleiset alueet, AK- ja YO -korttelialueet tulee liittää 

materiaalien, korkotason ja yleisen ilmeen osalta.

Korttelialueet tulee sovittaa niitä rajaaviin alueisiin

4 §

sissa tulee suosia läpinäkyviä julkisivupintoja.

ja elävöittää kaupunkikuvaa. Alimmissa kerrok-

aukotuksen ja julkisivujen jäsentelyn osalta

kerrosten tulee erottua ylemmistä kerroksista 

pergoloin tai muin soveltuvin tavoin. Alimpien 

syyttä lisäävin katoksin, arkadein, syvennyksin, 

Maantasokerroksia tulee elävöittää pienipiirtei-5 §

osana rakennusten arkkitehtuuria. 

niset laitteet tulee käsitellä laadukkaalla tavalla 

Ilmanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-

tulee käyttää punatiiltä.

pysäköintilaitoksen, pääasiallisena materiaalina 

lukuun ottamatta metron huoltorakennuksen ja

arvokkaan ympäristön kanssa. Julkisivujen,

kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti 

muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus 

käytettävien materiaalien ja värien osalta 

julkisivujen jäsentelyltään, käsittelyltään sekä 

teiltaan, kattomuodoltaan ja -kaltevuudeltaan,

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyöräpaikkoja.

Rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja varten

luonnonvaloisuutta

toteutettu ja vehreä, sekä lisää viihtyisyyttä ja 

valokatteisesta tilasta, se on laadukkaasti 

vähintään 75% kaavakartassa osoitetusta 

- valokatteisen tilan, mikäli sen koko on 

  huoneen viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta 

  sakin kerroksessa, mikäli se lisää porras-

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kus-

- pysäköintitilat

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat

  korvaavat parvekkeet

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella 

- asukkaiden yhteistilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

siten, että niihin voidaan taata helppo pääsy.

Tilat tulee sijoittaa kiinteistöihin maan tasoon 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat.

rakennusalalle

- maanalaiset jalankulkuyhteydet tai tilat 

pysäköintitiloja)

(sisältää metroaseman tiloja ja yhteyksiä sekä

- maanalaisessa kaavassa määritellyt tilat

- merkinnällä ma-2 osoitetut tilat

- tekniset tilat kerroksiin

- polkupyöräpysäköintitilat

lisäksi saa rakentaa:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS

3 §

29 §

tään korkeustasolle +3,1 (N2000). 

tystä. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vähin-

rioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieris-

Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-

nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. 

30 cm. Korkeustason +3,1 (N2000) alle raken-

Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. 

TULVA 

 

 12-24

 1

läpäisemättömän pinnan viivytystarpeesta. 

mällä. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä 

den laatua parantavalla suodattavalla menetel-

tyvät hulevedet tulee ensisijaisesti käsitellä nii-

hulevesirakenteisiin. Liikennöidyillä alueilla syn-

hulevesiä istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai 

hyötykäyttö- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla 

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia 

laatua parantavalla suodattavalla menetelmällä.

Hulevedet tulee ensisijaisesti käsitellä niiden 

vesien hallintasuunnitelma.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittää työmaa-

ympäristölle haittaa aiheuttavia aineita. 

ei saa työmaavesien mukana päätyä 

laatua parantavalla menetelmällä. Ympäristöön

tamisen aikaiset hulevedet tulee käsitellä niiden 

kainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-

to. Rakennusvaiheessa tulee esittää työmaa-ai-

sestään ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-

 tunnin kuluessa täyttymi-den tulee tyhjentyä

den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöi-

m³ jokaista 100 m² koh-tilavuuden tulee olla

painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitus-

vesiä tulee viivyttää alueella siten, että viivytys-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hule-

misen aikaisia järjestelyjä.

eivät vaarannu. Velvoite koskee myös rakenta-

Laajalahden luonnonsuojelualueen luontoarvot

Hulevedet tulee viivyttää ja puhdistaa siten, että

HULEVEDET 

28 §

- LPA -alueella 0,5

- YL-, YO-1- ja YO-3 -korttelialueilla 0,8

- AK -korttelialueilla 0,9

Vihertehokkuuden tavoitetaso on:

laskurin tavoitetasot.

täyttää Espoon viherkerrointyökalun ja luonto-

monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin

Riittävän viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon

VIHERKERROIN

32 §

35 §

nittelussa ja perustamistavoissa. 

runkomelu tulee huomioida rakennusten suun-

Raideliikenteen maaperään aiheuttama tärinä ja 

TÄRINÄ
24 §

naissuunnitelmien mukaan.

rakentaa korttelikohtaisesti laadittujen koko-

tella kiinteistöjen yhteisenä järjestelynä ja 

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee suunni-

jaosta riippumatta.

kuvallinen kokonaisuus mahdollisesta tontti-

muodostaa toiminnallinen ja kaupunki-

mukaan. Korttelin piha-alueiden tulee 

kohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien 

teisenä järjestelynä ja rakentaa kortteli-

Piha-alueet tulee suunnitella kiinteistöjen yh-

muksin sijoittaa toisen kiinteistön alueelle.

hallintarakenteet saa kiinteistöjen välisin sopi-

kat, pelastustiet, väestönsuojat ja hulevesien 

Tonttien jätehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-

jestää toisen tontin kautta.

Ajoyhteydet huolto- ja pysäköintitiloihin saa jär-

YHTEISJÄRJESTELYT 

ennen rakentamisen aloittamista. 

Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee huomioida 

SULFIDISAVI 

31 §

Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

eella olevien maanalaisten johtojen siirtämistä. 

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttää alu-

MAANALAISET JOHDOT

25 §

26 §

tukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

alainen asemakaava sekä näihin liittyvät rajoi-

selvittää ja huomioida maanalaiset tilat, maan-

neen. Rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee 

kaava sekä maanalaiset tilat suojaetäisyyksi-

Alueella on huomioitava maanalainen asema-

MAANALAISET TILAT

27 §

lueiden toimijoiden kanssa.

nan aiheuttamat maksimitärinätasot sopia lähia-

töitä suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-

minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-

Alueen erityinen luonne tutkimus- ja opetustoi-

vaikutukset voidaan todentaa.

tävä riittävät selvitykset ja suunnitelmat, joilla 

on viranomaisille ja kiinteistön omistajlle esitet-

tamisen tai käytön aikana. Ennen louhintatöitä 

tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa raken-

suojaetäisyydet siten, ettei maanalaisille tiloille 

sekä maanalaisten tilojen sijainti ja tarvittavat 

otettava huomioon herkkien toimintojen sijainti 

heisyydessä rakennettaessa tai louhittaessa on 

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen lä-

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

suunnitelma.

merkintöjä ja -määräyksiä täydentävä kortteli-

Asemakaavan yhteydessä on laadittu kaava-

KORTTELISUUNNITELMA

38 §

rakentamisen vaiheistus.

tarvittavat viranomaisluvat ja -ilmoitukset sekä 

tavat alueet, toiminnan ympäristövaikutukset, 

sa puitteissa huomioiden säilytettävät istutet-

minta rakentamisen etenemisen mahdollistamis-

kaisten massojen välivarastointi- ja käsittelytoi-

Kaava-alueella voidaan sallia rakentamisen ai-

soja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. 

rakentamisessa muodostuvia ja käytettäviä mas-

Alueella tulee pyrkiä kierrättämään kaava-alueen 

KESTÄVÄ RAKENTAMINEN

36 §

37 §

mainittuja toimintoja.

tulee suunnitella niin, että ne tukevat edellä 

korkeudeltaan vähintään 3,5 metriä. Kerhotilat 

tiloja tukemaan etätöitä. Pohjakerrosten tulee olla 

tastiloja, tai työskentelyyn ja kokouksiin soveltuvia 

tiloja, yhteisöllisyyttä lisääviä harraste- tai vers-

että pohjakerroksiin on mahdollista sijoittaa liike-

lua ja tiloja suunnitellessa tulee varautua siihen, 

Rakennusten pohjakerrosten korkeutta, varuste-

MUUNTOJOUSTAVUUS

katualueelle.

Parvekkeiden kantavia rakenteita ei saa ulottaa 

niiden vapaa alikulkukorkeus on 4,5 m. 

katualueelle enintään 1,2 m kuitenkin siten, että 

rakennusalan ulkopuolelle ja Meritekniikankujan 

Parvekkeet saavat ulottua enintään 2 m 

kerrosten julkisivusta materiaalilla ja värillä.

Ylimmän kerroksen tulee erottua alempien 

40% alemman kerroksen pohjan pinta-alasta.

kerros voi olla pohjan pinta-alaltaan enintään 

vedettyjä vähintään kolmelta julkisivulta. Ylin 

yhteistiloja. Ylimpien kerrosten tulee olla sisään-

Ylimpään kerrokseen saa sijoittaa asukkaiden6 §

 

laatutasoa rakennusten julkisivujen kanssa. 

Piharakennusten julkisivujen tulee olla samaa 

( 4, 19, 21, 23-29, 35, 36, 38 § )

rakennusten ja laitosten alue.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
ET

( 3, 4, 9, 11-13, 20, 23-29, 31, 32, 35, 36, 38 § )

Autopaikkojen korttelialue.LPA

ml

Ajoyhteys.ajo

map

pu Ohjeellinen pumppaamon rakennusala. 

alaisista tiloista.

ilmanvaihtokuilun ja hätäpoistumistien maan-

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa

me

( 4 § )

hallia varten.

Ohjeellinen rakennusala metron sisäänkäynti-

voimaisuuden.

piteitä, jotka voivat vaarantaa puiden elin-

kujanne. Alueen osalla ei saa suorittaa toimen-

Alueen osa, jolla on suojeltavia puita ja puu-

teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

muutoksia. Muutos- ja korjaustöistä on neuvo-

tehdä rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvia 

muuttuneet alkuperäisestä, on mahdollista 

vesikattoja. Julkisivujen osissa, jotka ovat jo

piirteet. Suojelumääräys koskee julkisivuja ja 

nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-

Korjaus- ja muutostöissä on säilytettävä raken-

arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.  

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti 
sr-2

( 16, 17 § )

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueenosa. 

( 16, 17 § )

jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, 

talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa t

tilaitokseen.

jalankulkuyhteyden maanalaiseen pysäköin-

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa

luston kuorma.

tustien osalta kestää palo- ja pelastuska-

ron yhteyksiä varten. Kannen tulee pelas-

Maanalainen tai kannenalainen tila met-

w

määrän kerrostasoja.

pysäköintitilaan saa toteuttaa tarvittavan

huolto-, jäte-, ja teknisiä tiloja. Maanalaiseen

Maanalaisiin tiloihin voidaan toteuttaa myös

Maanalaisen pysäköintitilan rakennusala.

palvelutiloja.

oikeuteen laskettavia julkisia ja yksityisiä

päiväkoti-, kuntokeskus- yms. rakennus-

rakentaa ravintola-, hoitola-, lääkäriasema-, 

enintään 800 k-m2. Myymälöiden lisäksi saa

josta päivittäistavarakaupan osuus saa olla

keskittymän kerrosalan tulee olla alle 2000 k-m2,

tasoille ja maanalaisiin tiloihin. Myymälä-

mainittuja tiloja saa sijoittaa kerroksiin, kellari-

sekä myymälä-, liike- ja palvelutiloja. Edellä

sijoittaa metron sisäänkäyntiin liittyviä tiloja

Merkintä osoittaa alueen osan, jolle saa

aikana yhtenäisellä suoja-aidalla.

Puu juuristoalueineen tulee suojata työmaa-

puu, jonka kasvuolosuhteet tulee turvata.

Kaupunkikuvallisesti merkittävä säilytettävä

puistosuunnitelmassa.

koko, muoto sekä sijainti määritellään 

Vesiuoma tulee toteuttaa avoimena ja sen

Ohjeellinen vesiuomalle varattu alueen osa.

33 §

34 §

map-2

map-1

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko. 

tulee olla vähintään 4,5 m.

siitä tulee nähdä läpi. Alikulkukorkeuden 

yhteyden tulee olla rakenteeltaan siro ja 

kulkuyhteyden rakennusten välille. Kulku-

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
y-1

s-1

kulkuyhteyden rakennusten välille. 

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
y-2

7 §

8 §

12 §

13 §

14 §

15 §

16 §

17 §

oravien kulkuyhteyttä.

kasvavia puita. Alueen puusto toimii osana liito-

säilyttää. Lisäksi tulee istuttaa uusia, kookkaaksi

Olemassa olevat hyväkuntoiset puut tulee 

työmaa-aikana yhtenäisellä suoja-aidalla. 

lyttää. Puusto juuristoalueineen tulee suojata

Alueen osa, jonka metsäinen luonne tulee säi-

yhteys.

yli tulee toteutua puustoinen liito-oravien kulku-

ve liito-oravan elinalueiden välillä. Katualueen

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
eko-2

päiväkodin piha-alueella.

kohdan tai korkeuseron niin vaatiessa sekä 

Aitaaminen sallitaan vain vaarallisen maaston-23 §

21 §

20 §

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. 

Merkintä osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
4500

2 §

Valokatteinen tila.

kl 40

rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa.

tulee käyttää liike- tai palvelutiloja varten 

metriä rakennusalalle sallitusta kerrosalasta 

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliö-

puitteissa.

niille määrätyn ylimmän korkeusaseman

sekä tek-merkityille rakennusalan osille

sijoittaa kattotasoilla vain vesikaton sisäpuolelle

Ilmastointikonehuoneita ja laitetiloja saa

Ilmastointikonehuoneiden rakennusala.

saa vaikeuttaa kadun rakentamista.

ulottua metrin katualueen alle, mutta ne eivät

rakennusten perustukset ja salaojat saavat

Meritekniikankujaan kiinni rakennettavien 9 §

sijoittaa myös kellari- ja ullakkotiloihin.

tiloja. Pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja saa 

vaikutuksiltaan vähäisiä tuotanto- ja tutkimus-

toimintaa. Alueelle saa sijoittaa myös ympäristö-

tai muuta rakennuksen suojelutavoitteita tukevaa

palveluasumista, liike-, toimi-, tai lähipalvelutilaa, 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista, 
al

saa vaikeuttaa kadun rakentamista.

saavat ulottua katualueen alle, mutta ne eivät

Rakennusten kulmien perustukset ja salaojat10 §

hu

kosteikon tai muun rakenteen. 

varatun altaan, painanteen, ojan, säiliön, 

hulevesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 

alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu 

Alikulkukorkeuden tulee olla vähintään 4,5 m.

Uloke. u

Rakennusala.

v

tek

merkintä kohdistuu. 

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon 

ma-2

korkeusasema. 

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan 
+22.0

pp

pp/h

ohjeellinen alueen osa. 

Korttelin / aukion huoltoliikenteelle varattu 

porrastuksen mukaisesti.

mahdollisuuksien mukaan julkisivun 

Pysäköintilaitoksen kattoa tulee porrastaa11 §

 

laskennallinen päiväohjearvo ei ylity.

tulee suojata ja sijoittaa siten, että melutason

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit 

ei ylity.

katveeseen siten, että melutason päiväohjearvo 

ten ja / tai meluesteiden muodostamaan melu-

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-

Kortteli 10020 sijaitsee melualueella.

MELU 

etäältä päästölähteestä.

tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman

rakennusten tuloilman otto tulee järjestää 

Maarintien kadun varressa sijaitsevien asuin-

ILMANLAATU 

varattu alueen osa

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle jk

leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton +24.5

le

alueen osa. 

Alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu 
h

h


