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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Ymparistd- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 5.12.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatdésehdotus Pdytakirjan tarkastajiksi valitaan Ari Paukku, varalla Piia Pulkkinen, ja Jyrki
Noponen, varalla Minna Cousins.
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3
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Selostus
Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 6604/2024, 8.11.2024.

Asia: Paatdksen korjaaminen

Paatds, jota korjaus koskee: Helsingin hallinto-oikeuden 22.10.2024
antama paatés numero 6170/2024

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 3191/2024, 14.11.2024

Asia: Lainvoiman saaneen paatdksen purkamista koskeva hakemus
Paatos: Korkein hallinto-oikeus hyvaksyy Helsingin hallinto-oikeuden
hakemuksen ja

purkaa hallinto-oikeuden paatoksen 16.5.2024 nro 2954/2024.
Linkki paatdkseen Korkeimman hallinto-oikeuden verkkosivuilla

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 3227/2024, 14.11.2024

Asia: Rakennuslupaa koskeva valituslupahakemus

Paatos: Valituslupahakemus hylataan. Korkein hallinto-oikeus ei siten anna
ratkaisua valitukseen.


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/ennakkopaatokset/1731400131008.html
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Paatoshistoria

Liitteet

Ymparistonsuojelu

Asia: Aluehallintoviraston paatokset 279/2024 ja 280/2024 laiturin
poistamisesta, Suvisaaristo Ramsionlahti. Ymparistélupapaatés
ESAVI1/25363/2023 ja hallintopakko ESAVI/16740/2023.

Selvitys aluehallintoviraston paatoksista

Suvisaaristossa on rakennettu laituri, joka aiheuttaa haittaa naapureille.
Maanomistaja on rakentanut Espoon rakennusvalvonnan myoéntamalla
toimenpideluvalla laiturin Suvisaariston osakaskunnan hallinnoimalle
vesialueelle. Rakentamisvaiheessa laiturisuunnitelmaan tehtiin muutoksia,
jotka rakennusvalvonta hyvaksyi. Naapurit ovat valittaneet erillisessa
prosessissa toimenpideluvasta ja siihen tehdyistd muutoksista.

Nyt tehdyt paatdkset perustuvat vesilakiin. Naapurit ovat vaatineet
aluehallintovirastolta hallintopakkohakemuksella, ettd maanomistaja
velvoitetaan poistamaan laituri. Maanomistaja on hakenut
aluehallintovirastolta vesilain mukaista lupaa pitaa paikallaan
rakentamansa laiturin.

Vesilain 3 luvun 2 §:n mukaan lupaviranomaisen lupa tarvitaan sellaiseen
vesialueelle tehtavan rakennelman kayttoon, josta aiheutuu hairiéta toisen
kiinteiston kaytolle eika asianomainen ole antanut tdhan suostumustaan.
Tata suostumusta ei ole annettu, joten laituri edellyttaisi taman vuoksi
vesilain mukaista lupaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta kasitteli taman asian 24.8.2023 ja antoi
lausunnon. Lausunnossa kuvattiin asian aiempia vaiheita seka esitettiin
nakemys, etta vesilain mukaista lupaa ei tarvita haitan pienuuden takia.

Aluehallintovirasto ei ole mydntanyt vesilain mukaista lupaa, koska
luvanmyontdedellytykset eivat tayty. Laituri ja sen kayttd aiheuttavat
haittaa naapureille, eika hakijan saamaa hyotya ei voida pitaa
huomattavana verrattuna siihen. Aluehallintoviraston arvion mukaan
laiturirakennelma olisi mahdollisesti ollut toteutettavissa
pienimuotoisempana haittojen minimoinnin periaatteen mukaisesti
tarkemmalla sijoittelulla, suunnittelulla, toteutuksella ja viranomaisia seka
naapureita kuulemalla siten, ettd hankkeesta aiheutuvat yksityisen edun
loukkaukset olisi voitu valttaa.

Paatokseen saa hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta valittamalla 30
paivan kuluessa (ks. paatoésten valitusosoitukset).

Paatokset oheismateriaaleissa
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Oheismateriaali

- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeuden paatés 8.11.2024
6604-2024 (sisaltaa henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 14.11.2024
3227-2024 (sisaltaa henkilttietoja)

- El JULKAISTA, AVI Paatos 2792024, Laiturin pystyttaminen
Ramsionlahdella, Espoo, ESAVI253632023 (sisaltaa henkilotietoja)

- El JULKAISTA, AVI Paatos 2802024, Hallintopakko laiturin
poistamiseksi ESAVI167402023 (sisaltda henkilttietoja)

Tiedoksi
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4

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen viranhaltijoille delegoiman toimivallan
tarkistaminen 1.1.2025 alkaen (poydalle 14.11.2024)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiihonen Erja
Kangaspunta Elsa

Falck Sofia
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy tarkistetut toimivaltuuksien
delegoinnit viranhaltijoille liitteen mukaisesti. Tarkistetut toimivaltuudet
tulevat voimaan 1.1.2025.

Ennen 1.1.2025 voimassa olleen delegointiliitteen rakennusvalvonnan
viranhaltijoiden toimivaltuuksia sovelletaan niin kauan kuin ennen 1.1.2025
vireille tulleiden maankaytto- ja rakennuslain mukaisten asioiden kasittely
on kesken.

Ymparistdjohtaja paattaa ennen 1.1.2025 mydnnettyjen ymparistolupien
tarkkailusuunnitelmien muutoksista, jos ymparistdlupa-asiaa ei ole tarpeen
tuoda muilta osin lautakunnan kasiteltavaksi.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta oikeuttaa ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen paivittdmaan liitteeseen nimikkeiden ja
saadosten pykalanumerointien muutokset seka tekemaan muut
mahdolliset teknisluonteiset korjaukset.
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Selostus

Toimivaltuuksien tarkistamisen tausta

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan 18.1.2024 hyvaksymaa
delegointiliitettda on tarpeen paivittda 1.1.2025 voimaan tulevan
rakentamislain 751/2023 vuoksi. Samaan aikaan voimaan tulevalla lailla
maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta (752/2023) osa maankaytto- ja
rakennuslain pykalistd on kumottu ja vastaavista asioista on sdadetty
rakentamislaissa. My6s maankaytto- ja rakennuslain (jaliempana MRL)
nimike on muutettu alueidenkayttélaiksi. Rakentamislakiin on esitetty
muutoksia (niin sanottu korjaussarja) ja ne ovat parhaillaan eduskunnan
kasiteltdvana. Myds naiden muutosten on tarkoitus tulla voimaan 1.1.2025.
Hallituksen esitys HE 101/2024 vp . Paivitettavassa delegointiliitteessa on
huomioitu myds rakentamislakiin lisattavaksi ehdotettu puhtaan siirtyman
teollisuushanketta koskeva 43 a §.

Kaupungin hallintosaanté on paivitettdvana muun muassa rakentamislain
vuoksi. Hallintosdanndsta on esitetty poistettavaksi ne viranhaltijoille
siirretyt toimivaltuudet, jotka on laissa annettu
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomaisena toimiva
ymparistd- ja rakennuslautakunta siirtaa itse toimivaltansa tarvittavilta osin
viranhaltijoille. Vuoden alusta voimaan tulevassa hallintosdanndssa on
huomioitu ne toimivaltuudet, mitka on lainsaadannossa annettu kunnalle.
Naita toimivaltuuksia ymparisto- ja rakennuslautakunta voi siirtéa
alaiselleen viranhaltijalle kuntalain 91 §:n ja hallintosaannon | osan 4. luvun
21 §:ssa annetun valtuutuksen nojalla hallintopakkoa lukuun ottamatta.

Naita kunnalle kuuluvia asioita, mitka on esitetty hallintosdanndssa
ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatettavaksi, ovat erillinen
sijoittamislupa suunnittelutarvealueita lukuun ottamatta, rakennuksen
purkamislupa (rakentamislakiin ehdotettu muutosta, etta
rakennusvalvontaviranomainen myontaisi purkamisluvan suoraan lain
nojalla), rakentamislaissa tarkoitettu vahainen poikkeaminen ja
poikkeaminen alueidenkayttolain 81 §:n 2 momentissa tarkoitetuista
rakennuskielloista.

Rakentamislain voimaan tullessa 1.1.2025 vireilla oleva asia kasitellaan
loppuun soveltaen voimassa olleita maankaytto- ja rakennuslain
saannodksia. (Rakentamislain (jaliempana RakL) 194 §). Tama on
huomioitava vastaavasti myods delegointien osalta.

Oheismateriaalina oleviin rinnakkaisteksteihin on kirjattu lihavoituina
muutokset lautakunnan 18.1.2024 tarkistamaan delegointiliitteeseen.
Kokonaan lihavoitu kohta tarkoittaa sita, etta toimivaltaa ei ole aiemmin
ollut lautakunnan paivittdmassa delegointiliitteessa. Tyhja kohta osoittaa,
etta kohta on poistettu paivitettavasta liitteesta.


https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/KasittelytiedotValtiopaivaasia/Sivut/HE_101+2024.aspx
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Oheismateriaalin vasemmassa sarakkeessa rakennusvalvonnan
viranhaltijoiden kohdalla nelja ensimmaista kohtaa on poimittu voimassa
olevasta Espoon kaupungin hallintosaanndsta. Nama kohdat on ehdotettu
poistettavaksi vuoden alusta voimaan tulevasta hallintosdanndsta ja
tarkoitus on, etta lautakunta delegoi ndma toimivaltuudet viranhaltijalle.
Naihin kohtiin ei esiteta pienia tdsmennyksia lukuun ottamatta muutoksia.
Neljannen kohdan jalkeen numerointi alkaa vasemmassa sarakkeessa
alusta talla hetkelld voimassa olevan delegointiliitteen jarjestyksen
mukaisesti. Oikeassa sarakkeessa on huomioitu vastaava kohta
rakentamislain mukaiseksi paivitettyna, mutta numerointi poikkeaa
nykyisestd numeroinnista. Jarjestys liitteessa on muutettu uuden
rakentamislain pykalajarjestyksen mukaiseksi.

Keskeisimmat muutokset rakennusvalvonnan viranhaltijoiden
toimivaltuuksiin

Delegointiliitteen selkeyttaminen

Rakennusvalvonnan viranhaltijoiden toimivaltuudet sailyvat paaosin
ennallaan. Teksteja on tarkistettu rakentamislain mukaiseksi.

Delegointiliitetta selkeytetdan poistamalla liitteesta sellaiset
pykalaviittaukset, jotka ovat lupa-asiaan liitdnnaisia eli joista paatetaan
luvan yhteydessa suoraan lain nojalla. Selkeyden vuoksi naista lupa-
asioihin liitAnnaisista toimivaltuuksista lisataan erillinen maininta
delegointiliitteen loppuun (kohta 26).

Toimivallan delegointi sailyy naiden asioiden osalta nykyisen kaltaisena.
Tama tarkoittaa, ettd toimivalta sailyy lautakunnalla silloin, kun se paattaa
asiasta lupakasittelyn yhteydessa. Jos rakentamislaissa on annettu
toimivalta paattaa asiasta myos aloituskokouksen perusteella tai
rakennustyon aikana, viranhaltija paattaa asiasta, vaikka lautakunta olisi
paattanyt luvasta.

Tallaisia edella tarkoitettuja asioita ovat laadunvarmistusselvityksen
edellyttdminen (RakL 111 § MRL 121 a §), viranomaiskatselmuksen ja
viranomaistarkastuksen maaraaminen (RakL 112 ja 113 §, MRL 150 ja 150
a §) asiantuntijatarkastuksen salliminen (RakL 114 §, MRL 150 b §) ja
erityismenettelyn edellyttdminen (RakL 116 §, MRL 150 d §). Mydskaan
vastaavantyyppisid muitakaan rakentamislain sdanndksia ei ole kirjoitettu
delegointiliitteeseen, kuten lupamaaraysten antamista (RakL 76 §, MRL
141 §), erityisalojen tyonjohtajista maaraamista (RakL 97 §, MRL 122 a §),
maaraysta rakennuksen paikan merkitsemisesta (RakL 107 §, MRL 149 b
§) ja maaraysta aloituskokouksesta (RakL 110 §, MRL 121 §).

Delegointiliitteessa ei enaa erikseen mainita myoskaan sita, etta
rakennusvalvonnan viranhaltija voi antaa suostumuksen suunnitelmasta
poikkeamiseen rakennustyon aikana, koska tama toimivaltuus on jo
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suoraan lain nojalla rakennustarkastajalla tai muulla kunnan maaraamalla
rakennustarkastajan tehtavia hoitavalla viranhaltijalla.

Delegointiliitteeseen on selvyyden vuoksi tehty joihinkin toimivaltuuksiin
lisdys "toimivaltaansa kuuluvan luvan osalta” tai "ellei asiasta paateta
rakentamisluvassa” osoittamaan sita, etta toimivaltaa ei ole poistettu
lautakunnalta silloin, kun rakentamisluvan kasittely kuuluu sen
toimivaltaan.

Delegointiliitteesta on poistettu viittaukset maankaytto- ja
rakennusasetuksen kumottuihin 54 ja 78 §:4an. Samoin on poistettu kohta
littyen maankayttd- ja rakennusasetuksen 83 §:aan (rakennustydn
haittojen valttaminen), joka on tarkoitus kumota valtioneuvoston
asetuksella vuoden alusta lahtien laista puuttuvan valtuutussadannoéksen
VUOKSI.

Rakentamislupa

Rakentamislaki uudistaa voimaan tullessaan seka rakentamisen
lupajarjestelmaa etta rakentamisen lupaprosessia. Uuden rakentamislain
my06ta lupajarjestelma uudistuu siten, etta rakennuslupa ja toimenpidelupa
korvautuvat yhdella lupamuodolla, rakentamisluvalla (RakL 42 §). Luvan
nimi muuttuu rakentamisluvaksi, silla lupa kasittaa rakennusten lisaksi
myos muita, kuin rakennuksiksi miellettavia rakennuskohteita.
Toimenpideluvan ja rakentamisluvan yhdistyminen yhdeksi lupamuodoksi
ei muuta nykyisia viranhaltijoiden toimivaltuuksia.

Rakentamislaissa rakentamisen lupakynnysta nostetaan nykyisesta.
Jatkossa laissa luetellaan sellaiset rakentamiskohteet, jotka tarvitsevat
aina rakentamisluvan (RakL 42 §:n 1 momentti). Naitd ovat muun muassa
asuinrakennukset, kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria
olevat rakennukset seka kooltaan vahintdan 50 nelidmetria olevat katokset.
Muiden kuin 1 momentissa mainittujen rakentamishankkeiden osalta
luvanvaraisuutta harkitaan 2 ja 3 momentin mukaisesti. Toimivallan jako
ymparisto- ja rakennuslautakunnan ja rakennusvalvonnan viranhaltijoiden
valilla sailyy ennallaan.

Delegointiliitteesta on poistettu maininta tilapaisista rakennuksista. Uuden
lain my6ta rakennusten erottelu tilapaiseen ja maaraaikaiseen
rakentamiseen poistuu, ja jatkossa kaytdssa on enaa valiaikainen
rakennus (RakL 10 §). Valiaikaisen rakennuksen rakentamista koskeva
harkinta noudattaa pitkalti tilapaisen rakennuksen rakentamista koskevaa
harkintaa (MRL 176 §). Delegointiliitteen 2 kohdan rakentamislupaa
koskeva toimivalta kattaa myos valiaikaiset rakennukset.

Rakennuksen rakentamiseen verrattavan korjaus- ja muutostyon
luvanvaraisuus sailyy rakentamislaissa nykyisen kaltaisena. Niin ikdan
rakentamisen laajentamisen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmisen luvanvaraisuus sailyy ennallaan. Muiden korjaus- ja
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muutostdiden luvanvaraisuus maaraytyy joustavien ja osin tulkintavaraa
sisaltavien kriteerien perusteella seka toisaalta rakentamislain 42 §:n 3
momentin loppuun lisatyn, aina rakentamislupaa edellyttavan listauksen
perusteella. Delegointipaatoksella ei muuteta viranhaltijoille delegoitavaa
toimivaltaa mydskaan talta osin.

Myds rakentamislaissa rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten
edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten
teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta (RakL 43
§). Maankaytt6- ja rakentamislakiin verrattuna uutta on, etta luvan hakijan
niin pyytédessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon
erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Paivitettdvana olevassa hallintosdanndssa toimivalta erillisen
sijoittamisluvan osalta on esitetty jaettavaksi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan seka kaupunkisuunnittelujohtajan kesken.
Hallintosaanndn mukaan ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaisi
erillisesta sijoittamisluvasta suunnittelutarvealueita lukuun ottamatta.
Toimivalta olisi suunnittelutarvealueiden osalta
kaupunkisuunnittelujohtajalla. Erillisen sijoittamisluvan myontamisen
jalkeen toteuttamisen edellytykset ratkaisee aina
rakennusvalvontaviranomainen riippumatta siitd, mika taho on myontanyt
erillisen sijoittamisluvan. Toimivalta kuuluu joko ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle tai viranhaltijalle sen mukaisesti, kummalleko
rakentamisluvan myodntaminen kuuluu. Tasta ei ole otettu erillista
mainintaa delegointiliitteeseen.

Toimivaltuuksien lisdykset ja tismennykset

Delegointiliitteeseen on lisatty uusina kohtina rakentamislain 106 §
(naapurin alueen kayttaminen) ja 141 § (rakennuksen kunnossapidon
laiminlyonti).

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamislain 106 §:n nojalla antaa
hakemuksesta luvan naapurin alueen kayttdmiseen hakijalle
valttamattdman rakennustydn tai muun rakentamiseen liittyvan
toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu naapurille muuta kuin
tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiéta. Jos lupaa naapurin alueen
kayttamiseen ei mydnneta rakentamisluvan yhteydessa, voisi
rakennusvalvonnan viranhaltija myontaa luvan erikseen esimerkiksi silloin,
kun sitd on haettu rakentamisluvan myontamisen jalkeen.

Rakentamislain 141 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi maarata rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen
ympariston siistittavaksi, jos rakennuksen omistaja laiminlyd
kunnossapitovelvollisuutensa. Jos rakennuksesta tai sen osasta on
iimeista vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuudelle,
rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai sen osan
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kayttaminen tai maarattava rakennus tai sen osa purettavaksi. Pykalan
toisen momentin mukaan ennen korjauskehotuksen antamista
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen omistajan
esittdmaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai
turvallisuuden johdosta ilmeisen valttdmattdmien korjaustoimenpiteiden
selvittamiseksi.

Esitetyn toimivaltasiirron mukaan rakennusvalvonnan viranhaltija voisi
maarata esittamaan kuntotutkimuksen korjaustoimenpiteiden
selvittdmiseksi ennen kuin antaisi korjauskehotuksen. Jos kehotusta ei
noudateta, ymparist6é- ja rakennuslautakunta antaisi varsinaisen
maarayksen asiassa.

Rakentamislailla uudistetaan suunnittelijoiden ja tyénjohtajien
kelpoisuuden toteamista, mika edellyttdd myos paivitysta
delegointilitteeseen. Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etta
sille ilmoitetulla suunnittelijalla tai tydnjohtajalla on ymparistéministerion
valtuuttaman toimielimen antama todistus patevyydesta kyseiseen
tehtavaan. Vaativassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa
tehtavassa rakennusvalvontaviranomainen voi lisaksi ottaa huomioon
hankkeen erityispiirteet arvioidessaan suunnittelijan tai tydnjohtajan
kelpoisuutta tehtavaan. Kelpoisuuden arvioinnin lisaksi
rakennusvalvontaviranomaisen on otettava huomioon suunnittelijan tai
tydnjohtajan resurssien riittavyys seka mahdollinen aiemmissa tehtavissa
osoitettu kyvyttémyys tehtdvan hoitamiseen. Vaikka kelpoisuuden
edellytykset tayttyisivat, rakennusvalvontaviranomainen ei voisi hyvaksya
suunnittelijaa tai tydnjohtajaa, jos resurssien riittavyyden ja edella
tarkoitettu kykyjen arviointi osoittaa, ettei han tosiasiallisesti tehtavasta
suoriudu.

Rakennustyon keskeyttamistad koskevassa kohdassa 20 on huomioitu
myds rakentamislain 108 §, jonka perusteella rakennustyd voidaan
keskeyttaa, jos rakentamishankkeessa ei ole enda tydnjohtajaa tai tama ei
tayta saadettyja vaatimuksia.

Lakimiehen ja rakennuslakimiehen nimikkeet on paivitetty uusien
nimikkeiden mukaiseksi. Heidan toimivaltuuksiinsa kuuluvaa kiinteistojen
yhteisjarjestelya koskevaa kohtaa on selvyyden vuoksi tdsmennetty
sulkemalla toimivallan ulkopuolelle alueidenkayttélain 103 k §:ssa
tarkoitetut hulevesien yhteisjarjestelyt. Niiden osalta noudatetaan myos
rakentamislain 135 §:n mukaista menettelya, mutta toimivalta jaisi
ymparistd- ja rakennuslautakunnalle.

Ymparistojohtajan toimivaltuuksien muutos

Ymparistojohtajan toimivaltuuksia esitetaan tarkistettavaksi niin, etta
poistetaan kohta 1, jonka mukaan ymparistdjohtaja paattda seurantaa ja
tarkkailua koskevan suunnitelman hyvaksymisesta. Samalla seuraavien
kohtien numerointi muuttuu. Ymparisténsuojelulain 64 §:n mukaan
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ymparistéluvassa voidaan maarata, etta toiminnanharjoittajan on esitettava
62 §:n mukaisen seurannan ja tarkkailun tai 63 §:n mukaisen
yhteistarkkailun jarjestamisesta erillinen suunnitelma lupaviranomaisen,
valvontaviranomaisen tai kalatalousviranomaisen hyvaksyttavaksi. Lain 65
§:n mukaan lupaviranomainen tai 64 §:n mukaisen suunnitelman
hyvaksynyt viranomainen voi tarvittaessa muuttaa antamiaan
tarkkailumaarayksia tai hyvaksymaansa suunnitelmaa luvan tai
suunnitelman voimassaolosta huolimatta. Lain 192 §:n mukaan
viranhaltijan tekemaan paatokseen haetaan ensin oikaisua lautakunnalta.

Tarkoituksena on, etta ymparistdluvassa maarattaisiin, kenelle
viranhaltijalle suunnitelma on esitettdva hyvaksyttavaksi silloin, kun sita ei
hyvaksyta lupakasittelyn yhteydessa. Delegoinnin poistaminen vastaisi
paremmin lainsaatajan tarkoitusta ja asiaan liittyvia menettelysaannoksia.
Kaikissa aiemmin mydnnetyissa luvissa ei valttdmatta ole tallaista
maaraysta annettu ja luvasta erilliset suunnitelmat sekd niiden mahdolliset
muutokset on hyvaksytty delegointipaatoksen nojalla. Jotta naita
suunnitelmia ei olisi tarpeen tuoda lautakunnan kasiteltavaksi vahaisten
muutosten vuoksi toimivallan poistamisen jalkeen, lautakunnalle esitetaan,
ettd ennen 1.1.2025 myodnnettyjen lupien osalta ymparistdjohtaja paattaisi
edelleen tarkkailusuunnitelman muutoksesta. Jos lupaa olisi tarpeen
kasitelld muilta osin lautakunnassa, lautakunta paattaisi samalla myos
tarkkailusuunnitelman muutoksesta.

Poydalldolon aikana tehdyt tarkistukset

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan 14.11.2024 kokouksessa poydalle
jaanytta ehdotusta on muutettu siten, etta siind on huomioitu
kaupunginhallituksen 25.11.2024 kokouksessaan tekemat muutokset
hallintosdantoon siltd osin kuin niilld on vaikutusta ymparisto- ja
rakennuslautakunnan delegointeihin. Lisdksi rakentamislain niin sanottuun
korjaussarjaan liittyva kohta 8 "vaatii erityissuunnitelmaa tadydennettavaksi”
on poistettu tarpeettomana. Muutokset on paivitetty liitteeseen,
oheismateriaalina oleviin rinnakkaisteksteihin ja taman esityslistatekstin
selostusosaan.

Kaupunginhallituksen 25.11.2024 kokouksessa kasittelyssa ollutta
hallintosaantoa on hieman muutettu siita, kuin mita se oli silloin, kun
kaupunginhallitus jatti esityksen pdydalle 11.11.2024.
Kaupunginhallituksen valtuustolle antamassa esityksessa on tassa
vaiheessa jatetty huomioimatta ne kohdat, mitka liittyvat rakentamislain
korjaussarjaan. Hallintosdanndsta on ymparisto- ja rakennuslautakunnan
toimivaltuuksista poistettu kohdasta 10 maininta puhtaan siirtyman
teollisuushankkeista. Alun perin tama toimivalta oli tarkoitus sulkea
suunnittelutarvealueiden lisdksi pois ymparisto- ja rakennuslautakunnan
toimivaltuuksista, ja toimivalta olisi ollut joko
kaupunkisuunnittelulautakunnalla tai kaupunkisuunnittelujohtajalla. Jos
puhtaan siirtyman teollisuushanketta koskeva 43 a § hyvaksytaan
lisattavaksi rakentamislakiin, toimivalta erillisen sijoittamisluvan kasittelyn
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osalta ndissa hankkeissa sailyy ymparistd- ja rakennuslautakunnalla niin
kauan, kunnes hallintosdant6a muutetaan ja toimivalta osoitetaan muulle
taholle. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paivittamaan
delegointilitteeseen on kuitenkin edelleen jatetty maininta puhtaan
siirtyman teollisuushankkeista, jotta toimivalta sulkeutuisi pois
viranhaltijalta. Tekstia on myos tdsmennetty viittauksella ehdotettuun
uuteen rakentamislain 43 a §:3an.

Kaupunginhallituksen esityksessa hallintosaannoksi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan kohta 12 on muutettu muotoon "paattaa
rakentamislaissa tarkoitetusta vahaisesta poikkeamisesta”. Ymparisto- ja
rakennuslautakunnan 14.11.2024 poydalle jattdman delegointiasian liitteen
kohdassa 7 oli huomioitu rakentamislain 59 §:4an ehdotettu lisdys, jonka
mukaan vahaisesta poikkeamisesta voi paattaa myds loppukatselmuksen
yhteydessa. Kohta on nyt muutettu yleisluonteisempaan muotoon: "paattaa
rakentamislain 59 §:ssa tarkoitetusta vahaisesta poikkeamisesta
toimivaltaansa kuuluvien tehtaviensa yhteydessa”. Lopputulos on sama
kuin esittelijan alkuperaisessa ehdotuksessa eli viranhaltija paattaa
vahaisesta poikkeamisesta toimivaltaansa kuuluvien rakentamislupien ja
loppukatselmuksen yhteydessa. Jos maininta loppukatselmuksesta
lisatdan rakentamislain 59 §:4an, poikkeamistoimivalta kuuluu
viranhaltijalle, koska viranhaltijan tehtaviin kuuluu loppukatselmuksen
toimittaminen.

Liitteesta on poistettu tarpeettomana kohta 8 “vaatii erityissuunnitelmaa
taydennettavaksi’. Kohdan poistamisen seurauksena seuraavien kohtien
numerointi on muuttunut yhdella taaksepain. Asiaa selittava selostusosan
tekstiosuus on siirretty tdhan kappaleeseen paivitettyna. Rakentamislain
69 §:43 on ehdotettu muutettavaksi niin, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta maarata
rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai rakennustyén aikana
laadittavaksi ja toimitettavaksi rakentamishankkeen laadun tai laajuuden
vuoksi valttamattdmat erityissuunnitelmat. Vastaava sdannoés on ollut jo
maankaytto- ja rakennuslain 134 a §:ssa. Tata toimivaltuutta ei ole tarpeen
erikseen siirtda viranhaltijalle, koska viranhaltija voi antaa maarayksen
yleisen toimivaltakohdan 26 perusteella silloin, kun luvan myoéntaminen
kuuluu sen toimivaltaan tai maarays on tarpeen antaa aloituskokouksen
perusteella tai rakennustydn aikana. Lakiin esitettavan korjauksen mukaan
rakennusvalvonta voi perustellusta syysta vaatia toimitettua
erityissuunnitelmaa taydennettavaksi. Toimivallan voidaan katsoa
sisaltyvan jo muutoinkin viranhaltijan suorittamaan rakennustyén
valvontaan. Erityissuunnitelmia ei lakiehdotuksen perustelujen mukaan
hyvaksyta.

Paatoshistoria

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 14.11.2024 § 137
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Paatdésehdotus Esittelija

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy tarkistetut toimivaltuuksien
delegoinnit viranhaltijoille litteen mukaisesti. Tarkistetut toimivaltuudet
tulevat voimaan 1.1.2025.

Ennen 1.1.2025 voimassa olleen delegointilitteen rakennusvalvonnan
viranhaltijoiden toimivaltuuksia sovelletaan niin kauan kuin ennen 1.1.2025
vireille tulleiden maankaytto- ja rakennuslain mukaisten asioiden kasittely
on kesken.

Ymparistojohtaja paattaa ennen 1.1.2025 mydnnettyjen ymparistélupien
tarkkailusuunnitelmien muutoksista, jos ymparistdlupa-asiaa ei ole tarpeen
tuoda muilta osin lautakunnan kasiteltavaksi.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta oikeuttaa ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen paivittdmaan liitteeseen nimikkeiden ja
saadosten pykalanumerointien muutokset seka tekemaan muut
mahdolliset teknisluonteiset korjaukset.

Kasittely
Puheenjohtaja Johanna Karimaki teki Bjarne Haggmanin kannattamana
seuraavanlaisen esityksen "Esitan, ettd asia jatetdan poydalle.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd sen aikana on tehty yksi
kannatettu esitys asian jattamisesta pdydalle. Puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko esitys hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen esityksen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.
Liitteet

1 Ymparistd- ja rakennuslautakunnan delegoima toimivalta_
1.1.2025

Oheismateriaali
- Delegointien tarkistaminen 1.1.2025, rinnakkaistekstit, ymparisto-
ja rakennuslautakunta

Tiedoksi
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Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelma 2025-2028,
paivitys vuodelle 2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

Savolainen Tuula

Gartman Nelli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya Espoon seudun
ymparistoterveyden valvontasuunnitelman 2025-2028 paivityksen vuodelle
2025.

Kasittely
Paatos

Selostus
Ymparistoterveydenhuoltoa koskeva lainsdadanto edellyttda kuntia
laatimaan ja hyvaksymaan saanndllista valvontaa koskevan
ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelman siten, etta valvonta on
ennakoivaa, riskinarviointiin perustuvaa, tasapuolista ja suunnitelmallista.

Ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelmien laatimisesta sdadetaan
elintarvikelain (297/2021) 39 §:ssa, terveydensuojelulain (763/1994) 6 § ja
4 a §:ssa, eldinlaakintahuoltolain (765/2009) 8 §:ssa ja tupakkalain (549
/2016) 83 §:ssa.

Valvontasuunnitelma pohjautuu ymparistéterveydenhuollon yhteiseen
valtakunnalliseen valvontaohjelmaan 2025-2028 ja se sisaltaa vuotta 2025
koskevat elintarvikelain, terveydensuojelulain, tupakka- ja |adkelain seka
elainten terveyden ja hyvinvoinnin valvontasuunnitelmat.



Espoon kaupunki Kokouskutsu 18/167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

Valtakunnallisen, ymparistoterveydenhuollon yhteisen
valvontaohjelmakauden 2025-2028 teemana on vaikuttava valvonta ja
ydintehtavat. Teemaa edistetdan toteuttamalla seuraavia tavoitteita:
tietoperusteinen valvonta, osaaminen ja varautuminen. Vuonna 2025
pyritdan keskittymaan VATI- kohdetietojarjestelman entistd parempaan
hyddyntamiseen valvonnan vaikuttavuuden tehostamisessa. Valvontatyon
osana jatketaan edelleen panostamista ohjaukseen, tiedottamiseen ja
neuvontaan, joita myos asiakastyytyvaisyyskyselyjen perusteella
valvontayksikoltd odotetaan. Varautumisen osalta varmistetaan tehokas
tiedonkulku ja yhteiset toimintamallit yhteistyokuntien ja olennaisten
sidosryhmien kanssa hairidtilanteissa. Valvontayksikon omia strategisia
painopistealueita ovat hallinnollisten pakkokeinojen kayton kehittdminen ja
viestinnan tehostaminen. Elainlddkintahuollon osalta omana
painopistealueenamme ovat suunnitelmalliset tarkastukset. Panostamme
valvontayksikdssamme jatkossakin tydhyvinvointiin seka esihenkilétydn
kehittamiseen.

Ymparistoterveydenhuollon tehtavakenttaa koskeva lainsaadantd on ollut
muutoksessa. Terveydensuojelulain (763/1994) seka siihen liittyvien lakien
ja asetusten aiheuttamat muutokset tydllistavat etenkin talousvetta valvovia
tarkastajia. Terveydensuojelulain kokonaisuudistus on kaynnistynyt 2024,
kestaen vuoden 2027 loppuun asti. Tupakkalain (549/2016) uudistus tulee
voimaan 2025 ja talléin valvonnan piiriin otetaan myds ns. nikotiinipussit,
eli savuttomat nikotiinituotteet. Uusi elainlaakintahuoltolaki astuu
puolestaan voimaan 1.1.2026 ja lain voimaantulo tulee edellyttdmaan
muutoksiin valmistautumista jo vuonna 2025. Vuoden 2024 alussa
voimaan tullut laki eldinten hyvinvoinnista (693/2023) toi muutoksia, joiden
huomioiminen valvontatydssa tydllistaa edelleen eldinsuojeluvalvontaa
tekevia elainladkareita.

Valvontayksikdn alueella on talla hetkella valvontakohteita yhteensa 3764
kpl. Vuonna 2025 elintarvike, terveydensuojelu- ja tupakkalain mukaisiin
kohteisiin arvioidaan tehtdvan yhteensa 1805 suunnitelmallista tarkastusta.
Lisdksi asumisterveyden tarkastuksia, jotka ovat suunnitelman
ulkopuolisia, tehdaan arviolta 115 kpl. Eldinsuojelu- ja eldintautivalvontaan
liittyvia tarkastuksia toteutuu arviolta 650 kpl. Tarkastuksia pyritaan
kohdentamaan erityisesti ongelmallisimpiin ja erityisen suuririskisiin
kohteisiin seka huolehtimaan seurantatarkastusten tehokkaasta
toteuttamisesta. Valvontasuunnitelmassa on huomioitava suunnitelmallisen
tyon lisdksi resurssit myos sellaisten tehtavien hoitoon, joihin kuluvaa aikaa
ei voida ennakoida. Tallaisia ovat esimerkiksi hairidtilanteiden aiheuttamat
toimenpiteet, hallintopaatésten valmistelu, ilmoitusten ja hakemusten
kasittelyt, lausunnot, neuvonta, sidosryhmaty6 seka laatutyd ja
varautuminen.

Valvonta on toimijoille maksullista ja perustuu ymparistéterveydenhuollon
taksaan. Taksa on tarkoitus paivittda vuoden 2025 alussa, kun savuttomat
nikotiinituotteet sisallytetdan tupakkalain uudistuksen myaota valvonnan
piiriin.
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Vuodelle 2025 on esitetty perustettavaksi yksi uusi terveystarkastajan
vakanssi, joka keskittyy elintarvikevalvonnan tehtaviin.
Elintarvikevalvonnan osalta henkildstomaarassa on ollut arviolta kahden
terveystarkastajan vaje tavoiteltaessa 80 % toteumaa suunnitelmallisten
tarkastusten osalta. Uusi virka tulee helpottamaan tata tydkuormaa. Lisaksi
yksikkdon on esitetty uuden valvontaelainlaakarin viran perustamista
erityisesti lisdantyneista elainsuojeluvalvonnan tehtavista johtuen.
Ymparistoterveyden henkiléstdmaara olisi ndiden vakanssilisaysten
jalkeen 34,5 htv.

Valvontayksikdssa seurataan suunnitelman toteutumista kokoamalla
toimintaa kuvaavia mittaritietoja kuukausittain tuloskorttiin. Lisaksi
tulosyksikkotasolle kootaan neljannesvuosittain suoritetietoja seurantaa
varten.

Valvontasuunnitelman hyvaksyminen ja toteutumisen arviointi

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan hyvaksyma paivitetty
valvontasuunnitelma toimitetaan aluehallintoviranomaisille.
Aluehallintovirasto arvioi kuntien valvontasuunnitelmia seka niiden
toteutumista. Toteutumista arvioidaan suunnitelmakautta seuraavana
kevaana, jolloin raportti toimitetaan ymparisto- ja rakennuslautakunnalle
hyvaksyttavaksi, ja taman jalkeen edelleen aluehallintoviranomaiselle
arviointia varten.

Paatoshistoria

Liitteet
2 Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelma v. 2025-
2028 paivitys vuodelle 2025

Oheismateriaali

Tiedoksi
Kauniaisten kaupunki
Etela-Suomen aluehallintovirasto
Kirkkonummen kunta
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Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kdyta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) 16 § / 2.12.2024: Lupa-arkkitehti, vakanssi 104022, viran
vakinainen tayttaminen, rakentamisen luvat palveluyksikkd, ESPOO-04-
154-24

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatdspoytakirja
(henkiléstoasiat) 17 § / 2.12.2024: Lupavalmistelija, vakanssi 949627, viran
vakinainen tayttaminen, rakentamisen luvat palveluyksikkd, ESPOO-04-
145-24

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoéytakirja
(yleiset asiat) 2 § / 4.12.2024: Paatods vahingonkorvausvaatimukseen
koiran tutkimus- ja hoitokuluista.

Paatds on salassa pidettava elainladkarinammatin harjoittamisesta
annetun lain 16 §:n mukaisesti.

Kasittely
Paatos
Selostus

Paatoshistoria
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Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA, Lupa-arkkitehti, vakanssi 104022, viran vakinainen
tayttdminen (sisaltaa henkilotietoja)

- El JULKAISTA, Lupavalmistelija, vakanssi 949627, viran
vakinainen tayttaminen, rakentamisen luvat palveluyksikkd
(sisaltda henkildtietoja)

- SALAINEN, Paatos vahingonkorvausvaatimukseen koiran
tutkimus- ja hoitokuluista (Laki elainladkarinammatin
harjoittamisesta 16 §)

Tiedoksi
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7
Espoon kaupungin neljan uuden luonnonsuojelualueen perustaminen
2024 (KH)

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahteenmaki Tia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta tama
tekee Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistdokeskukselle seuraavan
esityksen:

Espoon kaupunki esittdd Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistdkeskukselle neljan, luonnonsuojelulain 47 §:n mukaisen,
luonnonsuojelualueen perustamista Espoon kaupungin omistuksessa
oleville Matajarven (6 ha), Pitkoskorven (2,8 ha) ja Teirinsuo -Vitmossenin
33 ha) sekd Hynkanlammen (79 ha) arvokkaille luontokohteille
selostustekstien mukaisin suojeluperustein ja -maarayksin seka liitteenad
olevien rajausesitysten mukaisesti. Yhteensa suojelupinta-ala kasvaa noin
120 hehtaarilla.

Kasittely
Paatos

Selostus Espoon luonnonsuojelun toimenpideohjelman mukaisesti vuoden 2024
uusiksi luonnonsuojelualueiksi ehdotetaan kolmea Espoon kaupungin
mailla sijaitsevaa arvokasta luontokohdetta: Soukassa sijaitseva Matajarvi,
Kalajarven alueella sijaitseva Pitkoskorpi (Tremanskarrin laajennus) seka
Espoon keskuksen lansipuolella sijaitseva Teirinsuo - Vitmossen. Lisaksi
luonnonsuojelualueeksi esitetddn Kunnarlassa Hynkédnlammen vanhan
luonnonsuojelualueen yhteydessa olevaa Hynkanlampi -Rumpmossen -
luontoaluetta.
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Alueiden kuvaukset ja suojeluperusteet

Matajarvi

Esitettdva suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa olevalle
kiinteistdlle 49-33-9908-4, ja on kooltaan 6 ha. Voimassa olevassa
asemakaavassa Matajarvi on luonnonsuojelualuetta (SL-1) seka
l&nnenpuoleiselta reunalta osin lahivirkistysaluetta (VL). Alueen lapi kulkee
Hanikan luontopolku pitkospuupolkuna. Alue rajautuu pohjoisessa
ulkoilureittiin, idassa Soukansalmentiehen seka lounaassa ja etelassa
pientaloalueisiin. LAnnessa metsaisella alueella rajausta on hieman
laajennettu mukailemaan uhanalaisten metsaluontotyyppien vuonna 2023
kartoitettuja rajoja seka rinteen korkeuskayria. Laajempi rajaus turvaa
my0s suoalueen vesitasapainoa.

Suojeluperusteet

Kyseessa on aikanaan kuivatettu entinen jarvi, joka on sittemmin saanut
kehittya luonnonmukaisesti. Erilaiset uhanalaiset luontotyypit kattavat koko
alueen.

Entinen jarvi on nykyisin keskiosiltaan luonnontilaisen kaltaista, edustavaa,
rehevaa tervaleppaluhtaa, joka on luonnonsuojelulain 64§:n mukainen
suojeltu luontotyyppi (tervaleppametsa). Jarven entisilla rantamilla esiintyy
erittain uhanalaiseksi luokiteltua ruohokorpea, lahopuurikasta lehtokorpea
ja saniaiskorpea. Puusto on kerroksellista, paikoin jareda ja
lahopuujatkumo on hyva. Alue tulkitaan Metsoluokitukseltaan I-luokkaan,
vesitaloudeltaan luonnontilainen korpi. Alueen itdosassa on laskupuro idan
suuntaan. Korpivydhykkeen ulkopuolella esiintyy tuoreita keski- ja
runsasravinteisia lehtoja (VU, EN). Rinteeseen noustessa metsatyyppi
vaihettuu vahitellen lehtomaisen kankaan kautta edustavaksi tuoreeksi
kangasmetsaksi (VU). Alueella on kerroksellista, jareda kuusivaltaista
sekametsaa, jossa on paikoin runsaasti maapuuta.

Uhanalaisista lajeista alueella esiintyy lahokaviosammalta, luontodirektiivin
tiukasti suojelemaa liito-oravaa seka silmallapidettavaa rakkosammalta.
Koilliskulmassa kasvaa muutamia, mahdollisesti istutusperaisia
kynajalavia.

Pitkoskorpi

Esitettdva suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa olevalle
kiinteistolle 49-85-9903-20, 49-413-12-18 seka 49-413-18-9 ja on kooltaan
2,8 ha. Luonnonsuojelun toimenpideohjelmassa kohde on nimeltdan
Tremanskarrin laajennus. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
lahivirkistysaluetta (VL) ja Pitkoskorven rameen osalta sl;
I&hivirkistysalueen osa, jonka luonnonolosuhteet tulee sailyttaa. Vireilla
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olevassa yleiskaava 2060 -luonnoksessa alue on luonnonsuojelualuetta
(SL). Kohde on lisaksi osa valtakunnallisen soidensuojeluohjelman
kohdetta Tremanskarr-Kringelkarr. Suojelurajaus on tehty paaosin
luonnonsuojeluohjelman rajauksen mukaisesti, yhdistamaan alue
pohjoisen puolella olevaan Tremanskarrin luonnonsuojelualueeseen.

Suojeluperusteet

Esitetylla suojelualueella esiintyy pienialaisesti edustavia ja
luonnontilaistuvia korpi- ja kangasmetsaluontotyyppeja. Keskiosissa on
vaarantunutta tupasvillakorpea. Reunamilla uhanalaisista luontotyypeista
esiintyy ruohokorpia ja aitokorpea. Puustossa esiintyy runsaasti
tervaleppaa. Lajistoon kuuluvat mm. isoalvejuuri, suovehka, suopursu,
isokarpalo, korpikastikka, virpapaju, korpipaatsama ja kurjenjalka.
Linnuista alueella esiintyy mm. pyy, joka on lintudirektiivin liitteen | laji.
Puusto on paikoin nuorehkoa, mutta rakenteeltaan monikerroksista.
Paikoin esiintyy myos varttuneempaa kuusikkoa seka yksittaisia jareita
haapoja. Lahopuustoa on kohtalaisesti. Alueen pohjoisosassa on reheva
korpijuotti, jossa kulkee noro. Suolta rinteeseen noustaessa esiintyy
kapealti lehtomaista kangasta, jossa kasvaa mm. nuoria metsalehmuksia.
Rajauksessa on lisdksi mukana kapeahko vybhyke kangasmetsaa
suokohteen ymparilla.

Teirinsuo-Vitmossen

Esitettdva suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa oleville
kiinteistoille 49-71-9903-7 ja 49-71-9908-14 ja on kooltaan 33 ha. Alue
rajautuu eteldssa Keha lll:een (noin 35 m suojavydhykkeelld), lannessa
Blominmaen jatevedenpuhdistamoon ja pohjoisessa Rintamaen
asuinalueeseen. Jatevedenpuhdistamon laajennukselle on jatetty tila
suojelurajauksen ulkopuolelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on |ahivirkistysaluetta (VL-1), ja
pienelta osin suojaviheraluetta (EV-1). Alueella on luo- ja s-1 -
suojelumerkintdja. Vireilla olevassa yleiskaavassa 2060 alue on merkitty
luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueen halki kulkee pohjois-etelasuuntainen
ulkoilureitti. Luontotyyppipaatdksella suojeltu Teirinsuon tervaleppakorpi
sisaltyy rajaukseen. Alueen laheisyyteen rakentunut kalliopuhdistamo ei
naytd merkittavasti vaikuttaneen soiden luonnontilaan.

Suojeluperusteet

Esitetty suojelurajaus sisaltaa kaksi monipuolista ja luonnonoloiltaan
edustavaa suota ja niiden ymparistdssa olevia kangasmetsia ja
mannikkdisia kallioita. Vitmossenin suotyypeista eteldpaan sararame ja
pohjoispaan varpukorpi ovat Etela-Suomessa erittain uhanalaisia.
Suurimman osan Vitmossenista kattava isovarpurame on luontotyyppina
vaarantunut. Teirinsuon alue kattaa lahes kauttaaltaan uhanalaisia
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luontotyyppeja. Edustavimpana suon osana voidaan pitaa eteldosan
lahdeketta, jossa on laajalla alueella luonnontilaista nevakorpea
(sarakorpea) seka ruohokorpea. Suoalueiden valilla ja ymparilla on
edustavia, monilta osin METSO -ohjelman I-luokan kriteerit tayttavia
kangasmetsia, jotka osaltaan turvaavat myos soiden vesitasapainon
sailymista. Alueelta 16ytyy niin idkasta runsaslahopuustoista
kuusisekametsaa, mantyvaltaista kangasta kuin nuorempaa lehtipuustoista
lehtomaista kangasta. Keha lll:n l1aheisyydessa on korkeita avokallioita ja
kalliometsia. Alue muodostaa luontoarvoiltaan maakunnallisesti
merkittavan, monipuolisen kokonaisuuden, jonka arvoa lisda sen sijainti
Espoon Keskuspuiston ja Nuuksion valissa; alue on Espoon tarkeimpia
ekologisia yhteyksia.

Alueen arvokkaaseen lajistoon kuuluu mm. uhanalaiset hetesara ja
lahokaviosammal, seka harvalukuiset juolukkapaju, rahkasara ja
hirssisara. Alueella on myoés todettu useampi liito-oravan esiintyma.

Hynkanlampi - Rumpmossen

Esitettava suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa oleville
kiinteistdille 49-417-1-10, 49-401-1-209, 49-401-1-212, 49-401-1-195 seka
49-401-1-269 ja on kooltaan noin 79 ha. Alue on laaja, erilaisista metsista
ja puustoisista soista koostuva alue. Se sijaitsee etelapuolellaan olevan
Hynkanlammen luonnonsuojelualueen seka pohjoispuolella olevien Ala-
Haran ja Paaskysvuoren luonnonsuojelualueiden valissa, muodostaen
niiden kanssa erityisen laajan luonnonarvokokonaisuuden.

Suojelualueen nimeksi ehdotetaan, erotuksena jo olemassa olevasta
Hynkanlammen luonnonsuojelualueesta, Hynkanlampi -Rumpmossenia.
Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa virkistysaluetta (V1). Vireilla
olevassa Espoon yleiskaava 2060:ssa alue on luonnonsuojelualuetta (SL)
ja hyvin pienelta osin virkistysaluetta (V). Rajaus on tehty noudattaen
luontoarvoiltaan edustavimpia metsakuvioita seka kaupungin
kiinteistorajoja. Etelapuolella alue rajautuu ulkoilureittiin.

Suojeluperusteet

Esitetylla suojelualueella on useampia uhanalaisia luontotyyppeja. Etenkin
itdosassa Rumpmossenin alueella esiintyy runsaasti luontoarvoja, kuten
runsaslahopuustoista, ika- ja tilarakenteeltaan luonnontilaisen kaltaista
kangasmetsaa, ruohokorpea, lahteikkd ja noro seka lahdevaikutteista
kosteaa lehtoa. My6s muualla alueella esiintyy uhanalaisia luontotyyppeja,
kuten erilaisia korpi- ja ramelaikkuja seka luonnontilaisen kaltaisia
kangasmetsia. Havumetsavydhykkeen noroja ja purouomia on useampi.
Hynkanlammen metsaalueeseen sisaltyy myos hoidetumpia metsakuvioita,
joissa puusto on nuorempaa ja tasaikaisempaa. Alue on kuitenkin laajana
kokonaisuutena luonnon monimuotoisuuden kannalta hyvin merkittava.
Sijainti olemassa olevien luonnonsuojelualueiden valissa lisaa alueen
arvoa. Luonnontilaltaan heikommat alueet ennallistuvat ajan myé6ta
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itsestaan, tai niita voidaan tulevaisuudessa valmisteltavan hoito- ja
kayttdsuunnitelman pohjalta ennallistaa.

Uhanalaisesta ja silmallapidettavasta lajistosta alueella esiintyy mm. liito-
oravaa, harsosammalta, lahokaviosammalta seka rusokantokaapaa.
Alueelta on havainto myos luontodirektiivin tiukasti suojelemasta
kirjoverkkoperhosesta (luontodirektiivin liite 1V).

Vaikutukset

Suojelualoitteen toteuttamisella ei ole erityisia kustannusvaikutuksia
valmisteluun Ymparistonsuojelussa kuluvan virkatyon lisaksi.
Suojelualueen perustamisella ei rajoiteta jokaisenoikeuksien mukaista
virkistyskayttod. Alueen virkistykselliset ja opetukselliset arvot lisdantyvat
suojelun myota.

Luonnon monimuotoisuudelle suojelualueiden lisddmisella on aina suuri
merkitys. Arvokkaat luontokohteet yllapitdvat monipuolista lajistoa ja
alueiden suojelu takaa lajeille soveltuvien elinymparistéjen sailymisen.
Suojelualueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut, kuten luonnossa
virkistaytyminen, hyodyttavat Espoon asukkaita.

Ehdotettavat rauhoitusmaaraykset:

Matajarvi

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Alueella on kielletty:

- metsadnhakkuu ja muut metsanhoitotoimet

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja
kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen

- ojien kaivaminen

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen,
lukuun ottamatta hyvaksytyssa hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
osoitettavia kulunohjauksen kannalta valttamattomia rakenteita;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystédminen,
tappaminen tai hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen ja
selkarangattomien elaimien pyydystaminen tai keraaminen

- lemmikkien irti pitdminen



Espoon kaupunki Kokouskutsu 27/167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

- ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut
ja harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen
jarjestamat, kilpailut ja harjoitukset seka

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai elidlajien sailymiseen.

Liikkumisrajoitukset
Edelld mainittujen toimenpiteiden lisaksi on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvaoilla.
- maastopyoraily perustettujen reittien ulkopuolella

Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- virkistyskaytt6a palvelevien olemassa olevien rakenteiden yllapito
ja hoito;

- yksittaisten reittien ja teiden varrella seka tonttien rajojen lahella
olevien vaaraa aiheuttavien puiden kaataminen;

- marjojen ja hyotysienien poiminta;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon tai
rakenteiden huoltoon ja korjaukseen;

- haitallisten vieraslajien poistaminen;

- suojelualueen reunamille tulevien hulevesien johtumiseen liittyvat
huoltotoimet luontoarvoja vaarantamatta

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen
seka

- ELY-keskuksen hyvaksyman hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen.

Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen:

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus voi yksittdistapauksessa myéntaa
luvan poiketa yksityistd luonnonsuojelualuetta koskevista
rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen ei vaaranna alueen
perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon, kaytén tai olemassa
olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden tai niihin liittyvien laitteiden
kunnostamisen taikka tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma:

Luonnonsuojelualueelle laaditaan hoito- ja kdyttdsuunnitelma,

jossa esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonymparistdn
hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen

kehityksen palauttamiseksi seka mahdollistetaan

virkistyskayton ohjaamiseksi mm. asemakaavan mukainen reittiyhteys
luontoarvoja heikentamatta
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Pitkoskorpi

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Alueella on kielletty:

- metsadnhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivennaistenottaminen ja maa-ja
kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen;

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen lukuun
ottamatta hyvaksytyssa hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa osoitettavia
kulunohjauksen kannalta valttamattomia rakenteita;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen,
tappaminen tai hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen ja
selkarangattomien elaimien pyydystaminen tai keraaminen;

- lemmikkien irti pitaminen;

- ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut
ja harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen
jarjestamat, kilpailut ja harjoitukset seka

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai elidlajien sailymiseen.

Liikkumisrajoitukset
Edella mainittujen toimenpiteiden lisdksi on kielletty:

- liikkkuminen moottoriajoneuvoilla
- maastopydraily perustettujen reittien ulkopuolella

Edelld olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- yksittaisten reittien ja teiden varrella seka tonttien rajojen lahella
olevien vaaraa aiheuttavien puiden kaataminen;

- marjojen ja hydtysienien poiminta;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon tai
rakenteiden huoltoon ja korjaukseen;

- haitallisten vieraslajien poistaminen;

- suojelualueen reunamille tulevien hulevesien johtumiseen liittyvat
huoltotoimet luontoarvoja vaarantamatta

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen
seka

- ELY-keskuksen hyvaksyman hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen.
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Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen:

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi yksittaistapauksessa myontaa
luvan poiketa yksityistd luonnonsuojelualuetta koskevista
rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen ei vaaranna alueen
perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon, kayton tai olemassa
olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden tai niihin liittyvien laitteiden
kunnostamisen taikka tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma:

Luonnonsuojelualueelle laaditaan hoito- ja kayttdsuunnitelma,

jossa esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonympariston
hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen

kehityksen palauttamiseksi seka mahdollistetaan

virkistyskaytdon ohjaamiseksi mm. asemakaavan mukainen reittiyhteys
luontoarvoja heikentamatta

Teirinsuo -Vitmossen

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Alueella on kielletty:

- metsadnhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja
kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen;

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen
rakentaminen lukuun ottamatta hyvaksytyssa hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa osoitettavia kulunohjauksen kannalta
valttamattomia rakenteita;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkdrankaisten eldinten pyydystédminen,
tappaminen tai hatyyttaminen tai niiden pesien havittdminen ja
selkarangattomien eldimien pyydystaminen tai kerdaminen;

- lemmikkien irti pitdminen;

- ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut
ja harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, my®s seurojen
jarjestamat, kilpailut ja harjoitukset seka

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai eliélajien sailymiseen.
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Liikkumisrajoitukset
Edelld mainittujen toimenpiteiden lisksi on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
- maastopyoraily perustettujen reittien ja polkujen ulkopuolella

Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- osin suojelualueen alla sijaitsevan jatevedenpuhdistamon
maanalainen toiminta ja rakentaminen suojeluarvoja
vaarantamatta;

- virkistyskaytt6a ja jatevedenpuhdistamoa palvelevien olemassa
olevien rakenteiden ja latureitin yllapito, kaytto ja hoito;

- yksittaisten reittien ja teiden varrella seka tonttien rajojen lahella
olevien vaaraa aiheuttavien puiden kaataminen;

- marjojen ja hydtysienien poiminta;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon, huoltotien tai
rakenteiden kayttédn, huoltoon ja korjaukseen;

- suojelualueen reunamille tulevien hulevesien johtumiseen liittyvat
huoltotoimet luontoarvoja vaarantamatta

- arkeologiset tutkimukset luontoarvoja vaarantamatta ELY -
keskuksen hyvaksymalla tavalla;

- haitallisten vieraslajien poistaminen;

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen
seka

- ELY-keskuksen hyvaksyman hoito- ja kdyttdsuunnitelman
mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen.

Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen:

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi yksittaistapauksessa myontaa
luvan poiketa yksityistd luonnonsuojelualuetta koskevista
rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen ei vaaranna alueen
perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon, kaytén tai olemassa
olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden tai niihin liittyvien laitteiden
kunnostamisen taikka tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma:

Luonnonsuojelualueelle laaditaan hoito- ja kayttésuunnitelma,

jossa esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonymparistén
hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen

kehityksen palauttamiseksi seka mahdollistetaan

virkistyskaytdon ohjaamiseksi polkuyhteyksien rakentaminen luontoarvoja
heikentamatta.
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Hynkanlampi - Rumpmossen

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
Alueella on kielletty:

- metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- elavien ja kuolleiden kasvien, kasvinosien ja sienien ottaminen tai
vahingoittaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja
kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen;

- ojien kaivaminen, vesien perkaaminen ja patoaminen;

- rakennusten, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen lukuun
ottamatta hyvaksytyssa hoito- ja kayttdsuunnitelmassa osoitettavia
kulunohjauksen kannalta valttamattémia rakenteita;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen,
tappaminen tai hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen ja
selkarangattomien eldimien pyydystaminen tai kerdaminen;

- lemmikkien irti pitdminen;

- ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut
ja harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen
jarjestamat, kilpailut ja harjoitukset seka

- kaikenlainen muu toiminta, joka muuttaa alueen maisemakuvaa tai
vaikuttaa epaedullisesti luonnonoloihin tai elidlajien sailymiseen.

Liikkumisrajoitukset
Edelld mainittujen toimenpiteiden lisksi on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
- maastopyoraily perustettujen reittien ja -polkujen ulkopuolella

Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:

- virkistyskayttdéa palvelevien rakenteiden ja latureitin yllapito ja hoito;

- yksittaisten reittien ja teiden varrella seka tonttien rajojen lahella
olevien vaaraa aiheuttavien puiden kaataminen;

- marjojen ja hydtysienien poiminta;

- moottoriajoneuvolla ajo, kun ajo liittyy alueen hoitoon tai
rakenteiden huoltoon ja korjaukseen;

- enintdan 500 hlé:n suunnistuskilpailut herkimpien alueiden mm.
Rumpmossenin ulkopuolella

- haitallisten vieraslajien poistaminen;

- luonnonsuojelualueen rakennepiirteiden ja lajiston kartoittaminen
seka

- ELY-keskuksen hyvaksyman hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen.
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Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen:

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi yksittaistapauksessa myontaa
luvan poiketa yksityistd luonnonsuojelualuetta koskevista
rauhoitusmaarayksista, jos poikkeaminen ei vaaranna alueen
perustamistarkoitusta ja on tarpeen alueen hoidon, kayton tai olemassa
olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden tai niihin liittyvien laitteiden
kunnostamisen taikka tutkimuksen kannalta.

Hoito- ja kayttdsuunnitelma:

Luonnonsuojelualueelle laaditaan hoito- ja kayttdsuunnitelma,
jossa esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonympariston
hoitamiseksi, ennallistamiseksi ja alueen luontaisen

kehityksen palauttamiseksi seka mahdollistetaan

virkistyskaytdon ohjaamiseksi mm. yleiskaavan mukainen reittiyhteys
luontoarvoja heikentamatta.

Paatoshistoria

Liitteet

Hynkanlampi - Rumpmossen suojelurajaus
Matajarvi suojelurajaus

Pitkoskorpi suojelurajaus

Teirinsuo — Vitmossen suojelurajaus

o Orbh W

Oheismateriaali

- El JULKAISTA _Kaupunkitekniikan keskus/investoinnit lausunto
(sisaltaa henkilttietoja)

- El JULKAISTA__ Kaupunkitekniikan keskus / luonnonhoito lausunto
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA_ Kaupunginmuseon lausunto (sisaltda
henkilétietoja)

- El JULKAISTA_Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto
(Hynkanlampi) (sisaltaa henkilbtietoja)

- El JULKAISTA_Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto
(Matajarvi) (sisaltéa henkilotietoja)

- El JULKAISTA _Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto
(Teirinsuo-Vitmossen) (sisaltaa henkilétietoja)

- El JULKAISTA__ Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto
(Pitkoskorpi) (sisaltaa henkildtietoja)

- El JULKAISTA_Liikunnan lausunto (sisaltaa henkilétietoja)

- El JULKAISTA_HSY_kannanotto (sisaltda henkilétietoja)

Tiedoksi
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Ulkoilmatapahtumien tapahtumapaiva- ja paattymisaikalinjaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahtela Eero

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta paattda antaa linjauksen
erityisen hairitsevaa tilapaistd melua aiheuttavien ulkoilmakonserttien ja -
tapahtumien tapahtumapaivien enimmaismaarista tapahtumapaikoittain.
Tapahtumapaivien vuosittaiset enimmaismaarat tapahtumapaikoittain on
esitetty liitteessa 1.

Erityisen hairitsevaa tilapaista melua aiheuttavat ulkoilmakonsertit ja -
tapahtumat linjataan paattyvaksi paasaantdisesti vimeistaan klo 24.00.
Toiminnanharjoittajan on esitettdva konkreettisia toimia meluhaittojen
vahentamiseksi klo 24-01 valiselle ajalle, jotta tapahtumapaiva voidaan
meluilmoituspaatdksella sallia paattyvaksi klo 1.00. Konkreettiset
meluhaittojen vahentamiskeinot voivat olla esimerkiksi aanitehotason (dB)
vahentaminen, meluesteiden hyddyntdminen tai tapahtumapaikan valinta
etaalla asutuksesta.

Erityisen hairitsevaa tilapaista melua aiheuttavien ulkoilmakonserttien ja -
tapahtumien tapahtumapaivien paattymisaikoja rajoitetaan paasaantoisesti
siten, etta yhdella perattaisina paivina jarjestettavalla tapahtumalla voi olla
korkeintaan yksi kappale klo 24 jalkeen paattyva tapahtumapaiva. Toisen
tapahtumapaivan tulee paattya viimeistaan klo 24. Kolmas ja sita
seuraavat perattaisina paivina jarjestettavat tapahtumapaivat rajataan
paasaantdisesti paattyvaksi klo 22.00. Toiminnanharjoittaja voi valita
naiden paattymisajankohtien keskinaisen jarjestyksen. Useamman
perakkaisen tapahtumapaivan kohdalla kaytetaan tapauskohtaista
harkintaa, jossa huomioidaan mm. tapahtuman kokonaiskesto, muiden
alueelle hyvaksyttyjen ydaikaisten tapahtumien maara ja tapahtumasta
aiheutuva melutaso. Ulkoilmatapahtumien meluilmoituspaatoksissa
huomioidaan aina Iahialueelle aiheutuvaa musiikkimelun
kokonaismelurasitus kuluvan vuoden aikana.
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Kasittely
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Enemman kuin yhden tapahtumapaivan mittaisten erityisen hairitsevaa
melua aiheuttavien ulkoilmakonserttien ja -tapahtumien valissa tulee
kullakin tapahtumapaikalla olla vahintdan seitseman tapahtumamelutonta
vuorokautta sisaltden yhden kokonaisen tapahtumameluttoman
viikonlopun, jotta I&hialueen asukkaisiin kohdistuva musiikkimelurasitus ei
kasaannu lyhyelle aikavalille. Mikali ulkoilmatapahtumien valissa ei jollakin
tapahtumapaikalla ole musiikkimelutonta viikonloppua, tullaan
meluilmoituksen mydhemmin jattdneen tapahtuman aiheuttamaa
meluhaittaa vahentamaan meluilmoituspaatdksen maarayksilla siten, ettei
Iahialueen asukkaiden kokema meluhaitta muodostu kohtuuttomaksi.

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan linjaus ohjaa kunnan
ymparistonsuojeluviranhaltijoiden toimintaa
meluilmoituspaatdsprosessissa. Valvontapaallikolla on kuitenkin
mahdollisuus kayttda tapauskohtaista ja rippumatonta harkintaa
ymparistonsuojelulain (527/2014) 122 §:n mukaisesti maaraysten
antamiseksi seka taman linjauksen soveltamiseksi ja siitéd poikkeamiseen.

Tata linjausta paivitetadan tarvittaessa. Linjauksen uudelleentarkastelu voi
olla tarpeen, silla ulkoilmatapahtumien toiminta- ja fyysinen ymparisto ovat
Espoossa muutoksessa.

Linjauksen tarpeellisuus

Erityisen hairitsevaa tilapaista melua aiheuttavien ulkoilmatapahtumien
paattymisaikalinjaus on Espoossa tarpeen, silla suurten ja erityisen
hairitsevaa melua aiheuttavien ulkoilmatapahtumien maara on kasvanut
kaupungissa. Lisaksi ulkoilmatapahtumien tapahtumapaikoiksi on
vakiintunut useita hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrella olevia
paikkoja, joiden ymparistdssa asuu merkittdva maara espoolaisia.
Ulkoilmakonserttien melulle ajoittain altistuvien asukkaiden maaraa on
arvioitu 500 ja 1000 metrin etaisyydella eri tapahtumapaikoissa. Liitteessa
1 esitettyjen kahdeksan tapahtumapaikan ymparistéssa asuu Espoossa
yhteensa 12 835 asukasta 500 metrin ja 46 473 asukasta 1000 metrin
etaisyydella kyseisista tapahtumapaikoista. Lisaksi 1000 metrin
etaisyydella mainituista tapahtumapaikoista asuu 2 452 asukasta muiden
paakaupunkiseudun kuntien alueella, nostaen asukkaiden maaran
yhteensa 48 925 henkil6on.

Kyseisten kahdeksan tapahtumapaikan vuosina 2022-2024 toteutuneet
meluilmoitusvelvolliset tapahtumapaivat on koottu taulukkoon 1.
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Taulukko 1. Toteutuneet tapahtumapaivat ja paattymisajat
tapahtumapaikoittain vuosina 2022—2024.

Vuosi 2022 2022 | 2023 | 2023 | 2024 2024
Tapahtumapaikka klo klo klo klo klo klo
/ paattymisaika 22-24 | 241 | 22-24 | 241 | 22-24 | 241
Haukilahden - 2 2 - 2 -
satama

Keran hallit 1 - 1 - 1 -
Otaniemi, - - 2 - 1 1
Betonimiehenkuja

3-5

Otaniemen - - - - - -
Urheilukeskus

Turveradantie 17 - 1 1 1 2 -
(Tapiola Golfin

alue)

Tapiolan 2 - 5 - 5 -
Kulttuuriaukio

Tapiolan 2 - 2 - - -
Urheilupuisto

Vermon ravirata - - 2 - 3 -
yhteensa 5 3 15 1 14 1

Ulkoilmatapahtumien melun kokonaisrasituksen arvioinnin
valttamattdmyydelle on olemassa ennakkopaatés Vaasan hallinto-
oikeudesta (oheismateriaali 1). Vaasan hallinto-oikeuden paatdksen
mukaan meluilmoituksen mukaisen toiminnan aiheuttamaa melurasitusta
arvioitaessa on otettava huomioon samalla alueella jarjestettavien,
ilmoituksen kasittelyhetkelld ymparisténsuojeluviranomaisen tiedossa
olevien tapahtumien kokonaisrasitus. Paattymisaikalinjaus mahdollistaa
asukkaiden kokeman musiikkimelun kokonaisrasituksen arvioimisen
aiempaa paremmin.

Linjauksen tavoitteet

Ulkoilmatapahtumien paattymisaikalinjauksen tavoitteena on lisata suurten
ulkoilmatapahtumien jarjestdmisen ennakoitavuutta Espoossa etenkin
asukkaiden mutta myo6s tapahtumajarjestajien nakékulmasta. Linjaus lisaa
myds lapinakyvyyttd meluilmoitusten viranomaiskasittelyssa.

Ulkoilmatapahtumien hajauttamisella useammalle tapahtumapaikalle
tavoitellaan sita, etta niiden aiheuttamat meluhaitat eivat kerry
kohtuuttomasti jollekin tietylle alueelle. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
linjaus kattaa jo kdytdssa olevat tapahtumapaikat sekd tapahtumapaikat,
joilla ennakoidaan jarjestettavan erityisen hairitsevaa melua aiheuttavia
ulkoilmakonsertteja- tai tapahtumia lahivuosina. Ulkoilmatapahtumien
jarjestdminen on mahdollista myds muilla kuin paatdksessa nimetyilla
tapahtumapaikoilla. Espoon kaupunki ei hallinnoi kaikkia linjauksessa
mainittuja maa-alueita, eika voi maarata mainittujen alueiden kaytosta
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ulkoilmatapahtumatoimintaan. Espoon kaupunki ei hallinnoi esimerkiksi
Tapiola Golfin aluetta, eika voi osoittaa aluetta ulkoilmatapahtumien
jarjestamispaikaksi vastoin alueen hallinnoijan tahtoa.

Meluilmoitusvelvollisuus ja meluilmoituspaatos

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 §:n mukaan toiminnanharjoittajan on
tehtava kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle sahkdisesti ilmoitus
rakentamisesta, yleisotilaisuudesta (esim. ulkoilmakonsertti) tai muusta
tilapaista melua tai tarinda aiheuttavasta toimenpiteesta tai tapahtumasta,
jos melun tai tarindn on syyta olettaa olevan erityisen hairitsevaa.
Ymparistonsuojelulain 122 §:n mukaan viranomaisen on ilmoituksen
johdosta annettava paatds, jossa on annettava tarpeelliset maaraykset
toiminnasta aiheutuvan ymparistdn pilaantumisen ehkaisemiseksi ja
toiminnan jarjestamiseen liittyvien jatelain mukaisten velvollisuuksien
tayttamiseksi. Meluilmoituspaatdksen tekeminen on Espoossa delegoitu
ymparistonsuojelun valvontapaallikolle.

Espoon kaupunginvaltuuston 24.4.2017 paivittamien
ymparistdonsuojelumaaraysten mukaisesti meluilmoitusvelvollisuus on niilla
ulkoilmakonserteilla, tapahtumilla ja muilla ammattimaisilla toiminnoilla,
jotka aiheuttavat erityisen hairitsevaa melua ydaikaan arkisin ma-la klo
20.00-7.00, sunnuntaina tai yleisena juhlapaivana klo 20.00-12.00 tai
useampana kuin yhtena paivana. Nain ollen paivaaikaan (arkisin kello 7—
20) jarjestettavilla yksipaivaisilla ulkoilmakonserteilla tai -tapahtumilla ei
paasaantoisesti ole ilmoitusvelvollisuutta.

Meluilmoituspaatdksen maaraykset koskevat usein toiminta-aikoja,
meluntorjuntatoimenpiteitd sekd melulle asetettuja raja-arvoja.
Paatoksessa voidaan liséksi antaa maarayksia toiminnan tarkkailusta ja
tiedottamisesta asukkaille. Y6aikaan paattyvien konserttien maaraykset
koskevat tyypillisesti paattymisaikaa, melumittausta, melun raja-arvoja ja
asukastiedotusta. Meluhaitan kohtuullisuutta arvioidaan melulle eniten
altistuvien asukkaiden kannalta. Viranomainen voi kieltda toiminnan, jos
yleiselle tai yksityiselle edulle aiheutuvia huomattavia haittoja ei voida
maarayksilla riittavasti vahentaa.

Meluilmoituspaatdksen nojalla jarjestettava tapahtuma ei saa aiheuttaa
I&hialueen asukkaille kohtuutonta haittaa, joten meluhaittoja on usein
rajoitettava. Asukkaiden kokeman musiikkimelun haittojen rajoittamisen
tehokkaimmat keinot ovat tapahtumapaivien ja niiden paattymisaikojen
rajaaminen seka melurajojen asettaminen. Tapahtumamelun héairitsevyys
ja sen aiheuttama rasitus kasvavat tapahtumapaivien maaran kasvaessa,
mitd myéhempaan tapahtuma jatkuu ja danentoiston danenvoimakkuuden
kasvaessa.

Arviointi tapahtumapaivien lukumaaran kohtuullisuudesta

Ymparisto- ja rakennuslautakunta arvioi neljan tapahtumapaivan vuodessa
olevan hairitsevyydeltdan ja kokonaisrasitukseltaan kohtuullinen
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melukuorma valtaosalle nimetyista tapahtumapaikoista. Kaytannossa tama
usein tarkoittaa kahta kaksipaivaista festivaalia tai muuta
meluilmoitusvelvollista tapahtumaa.

Vuosina 2022-2024 tapahtumapaivia on paasaantoisesti ollut vuosittain
kaksi kullakin tapahtumapaikalla (taulukko 1). Tapiolan Kulttuuriaukiolla
jarjestettiin kesalld 2024 viiden tapahtuman sarja, mika oli suurin
meluilmoitusvelvollisten tapahtumapaivien maara yhdessa
tapahtumapaikassa yhden vuoden aikana.

Erityisen hairitsevdd melua aiheuttavien ulkoilmatapahtumien painopistetta
ohjataan linjauksella Tapiolan Urheilupuistoon ja Tapiola Golfin alueelle,
silld ndma alueet soveltuvat suurten tapahtumien jarjestdmiseen verraten
hyvin. Urheilupuiston rakennukset toimivat meluesteina ita-etela-akselilla ja
etaisyys suojattomiin asuinhuoneistoihin on noin 300 metria, mika on
enemman kuin useissa muissa Espoon ulkoilmatapahtumapaikoissa.
Tapiola Golfin tapahtuma-alue sijaitsee verraten etdalld asutuksesta.
Lahimpiin asuinrakennuksiin on matkaa noin 450 metria.

Vermon raviradalla ei sallita klo 24.00 jalkeen paattyvia
ulkoilmatapahtumia, silla tapahtumien lisaksi lahialueelle aiheutuu
meluhaittaa myos viikoittaisesta ravitoiminnasta. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta arvioi puolenyon jalkeen paattyvien tapahtumien
kasvattavan alueen asukkaiden kokeman kokonaismelurasituksen
kohtuuttomaksi.

Tapiolan Kulttuuriaukiolla ei sallita klo 24.00 jalkeen paattyvia
ulkoilmatapahtumia, silla sen [Ahimmat hairiintyvat kohteet ovat
palveluasumisen kohteita ja siten melulle erityisen herkkia. Kulttuuriaukiolle
ohjataan jatkossa hairiéltaan vahaisempia ja kooltaan pienempia
tapahtumia kuin muille tapahtumapaikoille.

7 Liite 1_Tapahtumapaivien lukumaarat ja paattymisajat

tapahtumapaikoittain vuodessa

- Oheismateriaali 1_Vaasan hallinto-oikeuden paatds 21.12.2023

nro 1741-2023



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 38/167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

Asianumero 3701/11.01.06/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

9

Villa Elfvikin jarjestamat luontoretket 2024

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkinen Riitta
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Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi selostuksen vuoden
2024 luontoretkista.

Villa Elfvikin luontotalo on jarjestanyt vuodesta 2011 Iahtien kaikki
lautakunnan rahoituksella toteutettavat retket Espoossa. Hankintatoimi
kilpailutti luontoretket 2019 ja nykyiset sopimukset astuivat voimaan
kevaalla 2020. Sopimukset ovat voimassa toistaiseksi.

Retket jarjestettiin ajalla 11.2.-17.11.2024. Taman vuoden uusia retkia
olivat Soidinsuon retki heindkuussa ja Suomen Luonnon paivan retki Olarin
terveysluontopolulle elokuussa.

Retket vuonna 2024 olivat:

- Aikuisille tarkoitetut luontoretket Espoon parhaisiin retkikohteisiin ml.
Retki Villa Elfvikin puulajipolulle elokuussa, Lepakkoretki Espoo-paivana
seka syyskuussa ja lokakuussa retki Kylamaiseman historia Elfvikin alueen
menneisyyteen.

- Villa Elfvikin kevatsesonki- ja syyssesonkiretket 5—11-vuotiaille
lapsiryhmille

- Koko perheen retket: Retki talviseen metsaan ja Talvisia leikkeja
helmikuussa, kesa-syyskuussa sunnuntairetket Villa Elfvikissa, Liito-oravan
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matkassa -retki kesakuussa ja Elamyksellinen kaamosretki Villa Elfvikin
metsdan marraskuussa.

Luontoretkitoimintaan osallistui yhteensa 2 596 henkea, kun edellisena
vuonna osallistujia oli 2 866. Retkelaisten maara vaheni jonkin verran
edelliseen vuoteen verrattuna, mutta osallistujamaara oli kuitenkin ihan
hyva. Vesisateet vahensivat osallistujien maaraa usealla retkella. Vuoden
suosituin retki oli Laajalahden linturetki 4.5., retkella oli 110

osallistujaa. Toiseksi suosituin retki oli 22.9. Villa Elfvikin Keijukoulu-
perheretki, jolla oli 75 osallistujaa. Retkia oli yhteensa 102 kpl.

Aikuisten retkia oli 23 ja niilla oli osallistujia yhteensa 620, viime vuoteen
verrattuna 34 henked vahemman. Osallistujamaara retkea kohden oli 27
henked, edellisena vuonna se oli 30 henkea.

Villa Elfvikin sesonkiretkia oli yhteensa 57 ja niilla oli 1 179 osallistuja,
viime vuoteen verrattuna 193 henkea vahemman. Osallistujamaara oli
retkea kohti 21 henkea, edellisena vuonna se oli 26

henkea. Sesonkiretkien taman vuoden markkinoinnissa tavoiteltiin sita, etta
ryhmakoko saataisiin pienemmaksi. Pienemmalla ryhmalla retkikokemus
on positiivisempi. Tassa onnistuttiin.

Koko perheen retkia oli yhteensa 22, retkelaisia yhteensa 797, viime
vuoteen verrattuna 38 henked vahemman. Osallistujamaara retkea kohti ol
36 henkea, edellisena vuonna se oli 38 henkea.

Espoo tarinassa tavoitteena oli, etta lahiluonto on esteettomasti
saavutettavissa. Opastettujen luontoretkien kautta myds ne espoolaiset,
jotka omin pain eivat halua lahtea liikkeelle luontoon, saavat siihen
mahdollisuuden. Retkien tavoitteena on oppia arvostamaan omaa
I&hiluontoa entistd enemman. Lisaksi luonnossa liikkumisen
hyvinvointivaikutukset ovat tutkitusti merkittavat.

Luontoretkien toteuttajat olivat Nature Experts/Ymparistotutkimus Yrjola,
(aikuisten retket) ja Luonnonihme Ohjelmapalvelut Oy (koko perheen
retket). Luontotalon sesonkiretket vetivat talon omat oppaat.

Nature Experts/Ymparistotutkimus Yrjola irtisanoi sopimuksensa
paattymaan taman vuoden loppuun. Hankinta paatti, etta aikuisten
luontoretkien palvelutuottajaksi otetaan jatkossa edellisessa
kilpailutuksessa valittu varatoimittaja, Hymyileva Punakettu, luonto- ja
ohjelmapalvelut.
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Selostus Luonnonsuojelun toimenpideohjelman (LuonTo) etenemisesta
2024
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Paatdosehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
luonnonsuojelun toimenpideohjelman 2021-2030 vuosina 2023 ja 2024
toteutuneet toimenpiteet ja tilannekatsauksen.

Kasittely
Paatos

Selostus Luonnonsuojelun toimenpiteet eli LuonTo on laaja hanke, jonka tavoitteena
on luonnon arvojen ja monimuotoisuuden turvaaminen ja edistdminen
paikallisesti Espoon alueella noudattaen kansainvalisia ja valtakunnallisia
velvoitteita ja tavoitteita seka toteuttaen Espoo-tarinaa. Hankkeessa
selvitettiin ja maaritettiin keinoja olemassa olevien suojelukohteiden
tukemiseksi seka luonnonsuojeluverkoston alueelliselle ja laadulliselle
taydentamiselle. Espoon luonnon arvot ja erityispiirteet halutaan sailyttaa
ja vahvistaa pitkalla aikavalilla, ja luonnon tuottamia toimivia
ekosysteemipalveluita turvata ja parantaa.

LuonTo-hankkeen osa-alueet ovat Ekologisen verkoston nykytilaselvitys
(EVN), Luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelma seka Espoon
kaytannot luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi. Ekologisen verkoston
nykytilaselvityksessa muodostettiin kokonaiskuva Espoon ekologisen
verkoston nykytilasta, etsittiin luonnon arvokeskittymia ja paivitettiin
ekologisten yhteyksien tilanne. Luonnon monimuotoisuuden
toimenpideohjelmassa 2021-2030 selvitettiin ja esitettiin
luonnonsuojeluverkoston tdydentamiskohteet seka muut luonnon
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monimuotoisuuden sailyttamisen ja ekologisen verkoston kannalta
merkittavat luontokohteet, joiden arvot Espoossa tulisi turvata. Espoon
kaytannoét luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi -osiossa koottiin
kaupungin kaytannét luonnon monimuotoisuuden huomioimiseksi ja
edistamiseksi suojeluverkoston ulkopuolella.

Kaikki LuonTo -tydn osa-alueet liittyvat tiiviisti toisiinsa ja toisten osien
edistyminen tukee my6s muita osia. Koko ohjelma tahtaa luonnon
monimuotoisuuden sailymiseen ja parantumiseen pitkalla aikavalilla.
Suurin osa kaytannoista ja kohteiden turvaamisesta tehdaan jatkuvana
tyona. Tietoa ja kaytantdja on jo viety osaksi kaupungin eri
organisaatioiden jokapaivaista toimintaa. Siksi kaikkien osa-alueiden
seuranta vuosittain ei ole tarkoituksenmukaista. Kymmenvuotisen
ohjelmajakson 2021-2030 jalkeen on syyta tarkastella luonnon
monimuotoisuuden tilannetta ja tarvittavia toimenpiteitd kokonaisuutena
uudelleen.

Kaikki Luonnonsuojelun toimenpiteet 2021-2030-ohjelman raportit 16ytyvat
kaupungin verkkosivulta https://www.espoo.fi/fi/luonnonsuojelun-
toimenpiteet-2021-2030.

Ekologisen verkoston nykytilaselvitys

Ekologisen verkoston nykytilaselvityksen tuloksia tarkastellaan koko
LuonTo-toimenpideohjelman puolivalissa (2025-2026) ja lopussa, silla
muutokset ekologisessa verkostossa nakyvat yleensa pidemmalla
aikavalilld. Ekologinen verkosto on laaja kokonaisuus ja kasite, jonka
mittaaminen ei ole yksiselitteista. Verkosto ja sen kehittyminen on hyvin
riippuvainen maankaytén muutoksista. Siihen vaikuttavat mm.
monimuotoisuuden edistdmisen kaytannot, toimenpideohjelman kohteiden
huomioiminen kaavoituksessa seka pitkan aikavalin muutokset
metsaverkostossa.

Kaytantojen seuraaminen

Espoon kaytanndt luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi -osion
seurantaa toteutetaan koko LuonTo-toimenpideohjelman puolivalissa
(2025-2026) ja sen lopussa. Toteutettuja kaytantdja ja uusien kaytantojen
kayttéonottoa tai toimeenpanoa on mielekkdampaa mitata harvemmin kuin
kerran vuodessa, silla niiden tulosten ndkyminen vie aikaa ja vuosi on
siihen lyhyt aika. Esitetyissa kaytannodissa on mukana seka jo kaytdssa
olevia etta taysin uusia kaytantdja; osa kaytannodista on melko
yleispiirteisia ja osa yksityiskohtaisempia. Luonnon monimuotoisuutta
edistavat kaytadnnaot ja toimintamallit seka niiden kehittyminen ovat
riippuvaisia, suoraan tai valillisesti, mm. monista ohjelmista,
suunnitelmista, strategioista ja linjauksista Espoossa.

Kaytannaot on jaoteltu luontotyyppikokonaisuuksittain. Lisaksi on huomioitu
monia erityispiirteitd omaavat reunavydhykkeet ja rakennetummat
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siniviherverkoston alueet puistoista hulevesialtaisiin ja paivakodin pihoista
viherkattoihin. Kutakin luontotyyppikokonaisuutta koskevat kaytannot on
jaoteltu nykyisiin seka uusiin tai kehitettaviin kaytantoihin. Nykyiset
kaytannot ovat kaytdssa olevia toimia, joita toteutetaan saannénmukaisesti
ja jatkuvasti kaupungin ty6ssa. Uudet tai kehitettavat kaytadnnot ovat vasta
aloitettuja tai kokeiluun otettuja toimia, tai kaytantoja, joita on tavoitteena
kehittaa jatkossa.

Kaytantoja luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi on LuonTo-
ohjelmassa yhteensa 97 kappaletta. Niistd 66 on olemassa olevia
kaytantdja ja 31 on uusia tai kehitettavia kaytantoja. Eniten nykyisia oli
vesialueille (16) ja metsille ja soille (14). Uusia tai kehitettavia kaytantoja
on eniten rakennetuille ymparistoille (9) ja metsille ja soille (8).

Nykyisia kaytantdja toteutetaan jatkuvasti. Uusia kaytantdja kehitetaan ja
otetaan myods kayttdodn jatkuvasti osana virkaty6ta. Nykyisten kaytantdjen
toteutuminen nakyy valillisesti myds esimerkiksi toimenpideohjelman
kohteiden hoidossa.

Kaytantoja luontoarvojen huomioimiseksi kehitetddn myds osana
Luontoviisas Espoo -ty6ta. Vuonna 2024 valmistui selvitys, jossa kuvataan,
millaisia kaytantoja Espoossa on jo kaytdssa luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi erityisesti luonnolle aiheutettavien haittojen valttamisen,
lieventamisen ja kompensoinnin ndkdkulmasta. Luontoviisas Espoo:
Espoon kaytantdja luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi -selvityksen
pohjana ovat olleet Luonnonsuojelun toimenpideohjelman Espoon
kaytannoét luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi -osion toimenpiteet.

Toimenpideohjelman kohteet

Luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelman 2021-2030 kohteiden
toteutumista ja turvaamista seurataan vuosittain. Toimenpideohjelman
kohteet luokiteltiin kahdeksaan luokkaan, joille kaikille on esitetty tarkempi
maaritelma seka suositukset maankaytén suunnittelulle, alueiden hoidolle
ja yllapidolle seka virkistyskayton ohjaamiseen. Ohjelmatyd jaettiin kahteen
osioon, toimenpideohjelmaan seka selvitysosioon. Toimenpideohjelmaan
sisaltyvat uusiksi luonnonsuojelualueiksi esitettavat kohteet seka
kaupungin merkittdvimmat luonto- ja virkistysarvoja yhdistavien alueiden
sijainnit yleispiirteisesti. Selvitysosioon kuuluvat kaikki muut tyéssa
luontoarvojen kannalta keskeisiksi todetut alueet.


https://static.espoo.fi/cdn/ff/9dHi5JshV_z72vTWuoPPS1MU12HPIg1Fm5_CHABufVc/1709103788/public/2024-02/Luontoviisas%20Espoo%202_2024_Espoon%20k%C3%A4yt%C3%A4nt%C3%B6j%C3%A4%20luonnon%20monimuotoisuuden%20turvaamiseksi.pdf
https://static.espoo.fi/cdn/ff/9dHi5JshV_z72vTWuoPPS1MU12HPIg1Fm5_CHABufVc/1709103788/public/2024-02/Luontoviisas%20Espoo%202_2024_Espoon%20k%C3%A4yt%C3%A4nt%C3%B6j%C3%A4%20luonnon%20monimuotoisuuden%20turvaamiseksi.pdf
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LUOKKA Selitys Osio
: Kaupungin luonnonsuojelualueeksi . . .
Luonnonsuojelualueet e iet Toimenpideohjelma

Virkistys- ja luontoarvoja yhdistévat
keskeiset kokonaisuudet.

Maakunnalliset arvokohteet | Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet | Selvitysosio

Luonnonarvopuistot Toimenpideohjelma

Paikalliset arvokohteet Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet | Selvitysosio
Ekoyhteys- ja tukialueet Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet | Selvitysosio
Hoitotoimin turvattavat ; . . .
Kohteet Kaupungin hoitokohteet Selvitysosio
Kohteet, joille esitetdan Muiden maaomistajien suojelun arvoiset SERIEOSG
vapaaehtoisia suojelutoimia | kohteet b
Kohteet, joille esitetdan Muiden maaomistajien Selvitysosio
vapaaehtoisia hoitotoimia hoitosuosituskohteet

Uusien suojelualueiden edistamisen aikataulu

Toimenpideohjelmaan sisaltyvat kaupungin omistamilla alueilla sijaitsevat
uusiksi luonnonsuojelualueiksi osoitettavat alueet. Luonnonsuojelualueeksi
esitettavia kohteita oli yhteensa 26 kappaletta ja niiden alustavien
rajausten mukainen yhteenlaskettu pinta-ala oli 392 hehtaaria.
Luonnonsuojelualueita on tarkoitus perustaa noin kolme aluetta vuodessa
valilla 2021-2030.

Vuonna 2024 luonnonsuojelualueiksi esitettavat alueet ovat Matajarvi
Soukassa (6 ha), Tremanskarrin laajennus Kalajarven pohjoispuolella (2,7
ha) seka Teirinsuo -Vitmossen Espoon keskuksen itdpuolella (38 ha).
Lisaksi suojeltavaksi esitetddn Hynkanlammen aluetta Kunnarlassa (79
ha), joka on toimenpideohjelmassa merkitty ekologiseksi yhteysalueeksi eli
alueeksi, jonka sailyttdmisella on olennaisen tarkea merkitys ekologisena
yhteysalueena. Naiden suojelualueiden esitykset ovat vuoden 2024 lopulla
paatdksentekoprosessissa, ja alueiden suojelupaatokset saadaan vuoden
2025 puolella.

Vuonna 2023 uusiksi luonnonsuojelualueiksi paatettiin
kaupunginhallituksen paatoksellad perustaa kolme Espoon kaupungin mailla
sijaitsevaa arvokasta luontokohdetta: Pohjois-Tapiolassa sijaitseva
Turvesuon neva, Bodomissa sijaitseva Smedsviken ja Kalajarvella
sijaitseva Kalittoman ymparistdén metsat.

Vuoden 2024 loppuun mennessa toimenpideohjelman
luonnonsuojelualueita on perustettu yhteensa 53,93 hehtaaria:

- Kalittoman ympariston metsien luonnonsuojelualue (perustamispaatés
2024; koko 20,22 ha)

- Smedsvikenin luonnonsuojelualue (perustamispaatds 2024; koko 21,6
ha)

- Turvesuon nevan luonnonsuojelualue (perustamispaatés 2024; koko
2,34 ha)

- Liselott (perustamispaatds 2023; koko 2,38 ha)

- Niipperinpellon rinnelehto (perustamispaatés 2023; koko 1,4 ha)
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- Soidensuon luonnonsuojelualue (perustamispaatos 2023; koko 5,97
ha)

Toteutuneiden luonnonsuojelualueiden rajauksia on tarkennettu
toimenpideohjelmassa esitetyista tarkentuneen luontotiedon perusteella.
Vuoden 2024 loppuun mennessa perustettujen luonnonsuojelualueiden
yhteenlaskettu toteutunut pinta-ala on noin kahdeksan hehtaaria suurempi
kuin toimenpideohjelmassa ehdotettujen rajausten pinta-ala.

Luonnonarvopuistojen tilanne

Luonnonarvopuistoja esitetdan toimenpideohjelmassa nelja kappaletta,
yhteensa 1094 ha: Finnoonlahti (lintuvesikohde ymparistdineen),
Pitkajarven luonnonarvopuisto (jarviluontoa ja ranta-alueita), Kirkkojarvi -
Gloms (puistoja, tulva-alueita ja virtavesia), Keskuspuisto (metsien ja
peltojen kokonaisuus).Ne ovat Espoon edustavimpia tiivimman asutuksen
keskella sijaitsevia merkittavia luonto- ja virkistysaluekokonaisuuksia,
joiden alueella on luonnontilaisten osien lisaksi monipuolisesti hoidettuja
niittyja, puistomaisia osuuksia, peltoja ja/tai virkistysrakenteita,
poikkeustapauksissa my0s yksittaisia rakennuksia ja liikennevaylia.
Luonnonarvopuistojen perustamista edistetaan yhteistyossa ja
neuvottelemalla maankaytdn suunnittelun ja alueiden muun
suunnittelutydén edetessa.

Toimenpideohjelman selvitysosan kohteet

Selvitysosioon kuuluvat ohjelmatydssa tarkastellut, luontoarvoiltaan
keskeisiksi todetut kohteet, jotka esitetaan turvattavaksi kaupungin omassa
suunnittelussa ja toiminnassa. Kunkin luokan luontoarvot turvataan luokalle
maaritettyjen suositusten mukaisesti.

Selvitysosion kohteille on tehty inventointeja vuosina 2023—-2024 ja niista
on saatu paljon uutta selvitystietoa, jonka perusteella kohteiden arvojen
turvaamista ja hoitoa on edistetty.

Selvitysosion luokat 3-5 ovat luontoarvoiltaan keskeisia alueita, jotka on
jaoteltu arvoperusteisesti maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin
kohteisiin, seka muita luontoalueita tukeviin ekoyhteys- ja tukialueisiin.
Luokka 6 sisaltaa saannollisia hoitotoimia sailyakseen vaativat kohteet,
kuten perinneymparistot.

Luokissa 7 ja 8 esitetdan ohjelmatydssa todettuja, muiden maanomistajien
kuin kaupungin omistuksessa olevia alueita, jotka joko soveltuvat
suojelukohteiksi (luokka 7) tai niilla on merkittavia, hoitotoimin
yllapidettavia luontoarvoja (luokka 8).

Maakunnalliset arvokohteet, paikalliset arvokohteet sekd ekoyhteys-
ja tukialueet
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Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet eli selvitysosion luokat 3—-5 ovat
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet seka muita luontoalueita
tukevat ekoyhteys- ja tukialueet. Maakunnallisesti arvokkaat kohteet seka
ekoyhteys- ja tukialueet ovat pinta-alalta selvasti suurempia kuin paikalliset
arvokohteet.

Kohteiden luontoarvot voidaan turvata erityisesti kaavoituksen keinoin ja
niita on tavoitteena yllapitaa ja hoitaa ja niiden virkistyskayttdéa kehittaa
luonnon monimuotoisuutta turvaavalla ja edistavalla tavalla. Kaikki
kaavoituksen keinoin turvattavat kohteet etenevat kaavoituksen tahdin
mukaan. Kaavoitustilanne suurimmalla osalla kohteista ei ole muuttunut,
mutta uusi tekeilld oleva yleiskaava tulee muuttamaan tilannetta. Espoon
uusi 2060 vuoteen tahtdava yleiskaava on tassa vaiheessa vasta luonnos
ja kaavaehdotus valmistuu nailld nakymin vuonna 2026.

Maakunnallisia arvokohteita on toimenpideohjelmassa yhteensa 16
kappaletta, yhteispinta-alaltaan noin 686 hehtaaria. Kaikki kohteet
sijaitsevat yleiskaavoitetulla alueella ja kuudella kohteista on osittain tai
kokonaan asemakaava voimassa. Suurin osa maakunnallisten
arvokohteiden kaavamerkinndista koskee luonnonsuojelua (SL) ja
virkistysta (V). Kohteiden asemakaava ja yleiskaavamerkinnat ovat vuoden
2024 seurannan aikaan samat kuin ohjelmatyon aloituksen aikaan.
Kaupungin mailla sijaitsevia kohteita hoidetaan luonnon- ja
maisemanhoitosuunnitelmien mukaan, joissa on huomioitu arvokohteiden
ominaispiirteet.

Merkittdvin muutos maakunnallisilla arvokohteilla on uuden yleiskaavan
luonnos, jossa puolet kohteista saisi nykyista voimassa olevaa yleiskaavaa
hieman suojaavamman kaavamerkinnan ja puolet pysyy, yhta kohdetta
lukuun ottamatta, nykyisen kaltaisina merkintdina. Nykyista yleiskaavaa
paremmat merkinnat ovat paaosin virkistysaluetta (V) ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo). Luo-merkintéjen
toteutuminen parantaisi maakunnallisten arvokohteiden suojaa, jos
kyseinen kaavamerkinta toteutuu kaavamaarayksen mukaisesti eli alue
sailytetdan luontoarvoiltaan monipuolisena eika alueen arvoa
luontokokonaisuutena saa merkittavasti heikentaa ja paakayttétarkoitus
tulee sovittaa yhteen luontoarvojen kanssa.

Paikallisia arvokohteita on 41 kappaletta, yhteispinta-alaltaan n. 319
hehtaaria. Kaikki kohteet sijaitsevat yleiskaavoitetulla alueella. Kahdeksan
kohdetta on kokonaan asemakaavoitetulla alueella, muutama kohde
sijaitsee osittain asemakaavan alueella. Asemakaavamerkinnat ovat
puisto- tai viheralueita koskevia (V, VP, P jne.). Yleiskaavamerkinnat ovat
suurimmalta osin virkistysalueita koskevia (V), viisi kohdetta on
suojelualueeksi (SL) rajattu voimassa olevassa yleiskaavassa. Osittaisia
yleiskaavamerkintdja kohteiden alueella on myds vesialueelta (W), maa- ja
metsatalousalueelta (M), avoimen maisematilan elinkeinoalueelta (AME),
asutusalueelta (A) ja loma-asuntoalueelta (RA). Kohteiden asemakaava ja
yleiskaavamerkinnat ovat vuoden 2024 seurannan aikaan paaosin samat
kuin ohjelmatydn aloituksen aikaan. Kohteilla, joilla on kadynnissa
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asemakaavahankkeita vuonna 2024, ei ole odotettavissa asemakaavoihin
heikennyksia kohteisiin. Kaupungin mailla sijaitsevia kohteita hoidetaan
luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmien mukaan, joissa on huomioitu
arvokohteiden ominaispiirteet.

Merkittavin kaavoitustilanteen muutos paikallisilla arvokohteilla on uuden
yleiskaavan luonnos. Sen yhteydessa on huomioitava, etta paikalliset
arvokohteet ovat pinta-alaltaan pienialaisia eika niiden rajauksia ole
valttdmatta tarkoituksen mukaista huomioida yleiskaavatason
suunnittelussa. Yleiskaavaluonnos ei tuo merkittavia muutoksia kohteille,
silla suurin osa niista tulee sijaitsemaan samantyyppisen
yleiskaavamerkinnan alueelle kuin nyt. Kaksi purolaaksokohdetta saavat
pientd parannusta, silld ne on merkattu kaavakarttaan merkittaviksi
virtavesiksi, joita tulee kehittaa edistaen virtavesiuoman jatkuvuutta,
ekologista toimivuutta, riittdvaa reunavyohyketta seka toimivuutta
tulvareittind. Kolme kohdetta tulee olemaan pientalovaltaisen (AP)
kaavamerkinnan alueella, kun nykyisen ne ovat paaasiassa
virkistysalueella (V).

Ekoyhteys- ja tukialueita on kahdeksan kappaletta ja niiden yhteispinta-ala
on lahes 240 hehtaaria. Ne kaikki sijaitsevat yleiskaavoitetulla alueella ja
niiden kaavamerkinnat koskevat lahes kokonaan virkistystoimintaa ja
ulkoilua (V) ja osittain maa- ja metsataloustoimintaa (M) tai
luonnonsuojelua (SL). Kohteiden kaavoitustilanne tai kaavamerkinnat ovat
vuoden 2024 seurannan aikaan samat kuin ohjelmatydn aloituksen aikaan.
Merkittavin kaavoitustilanteen muutos kohteilla on uuden yleiskaavan
luonnos, jossa kuuden ekoyhteysalueen kaavamerkinta olisi nykyista
voimassa olevaa yleiskaava hieman parempi. Merkinnat ovat niissa
paaosin virkistysaluetta (V) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue (luo). Luo-merkintjen toteutuminen parantaisi
ekoyhteys- ja tukialueiden suojaa, jos kyseinen kaavamerkinta toteutuu
kaavamaarayksen mukaisesti eli alue sailytetdan luontoarvoiltaan
monipuolisena eika alueen arvoa luontokokonaisuutena saa merkittavasti
heikentaa ja paakayttdtarkoitus tulee sovittaa yhteen luontoarvojen kanssa.
Ekoyhteysalueeksi merkittya Hynkadnlammen aluetta Kunnarlassa (79 ha),
esitetdan vuonna 2024 perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi.

Kaupungin hoitokohteiden turvaaminen

Hoitotoimin turvattavat kohteet kaupungin mailla muodostavat luokan 6 eli
saanndllisia hoitotoimia sailyakseen vaativat kohteet, kuten
perinneymparistét. Kohteita on ohjelmassa yhteensa 19 kappaletta, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 16,7 ha.

Ymparistonsuojelun ymparistdnhoitajat hoitivat kesalla 2024 kymmenta
toimenpideohjelman kohdetta. Pinta-alalta se tarkoittaa noin kuutta
hehtaaria. Ymparistonsuojelun ymparistonhoitajien hoitamien kohteiden
lisaksi seitsemalla kohteella on kaupungin luonnonhoitoyksikdn luonnon- ja
maisemanhoitosuunnitelma ja niitd hoidetaan kohteiden ominaisuuksien
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

vaatimalla tavalla. Esimerkiksi vanhan maatalouden perua olevien
perinneymparistdjen monimuotoista kasvi- ja hydnteislajistoa yllapidetaan
saanndllisella niitolla, vieraslajien poistolla ja puuntaimien raivauksella.
Kaupungin luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmissa olevien kohteiden
pinta-ala oli noin 10 hehtaaria eli noin 60 prosenttia kaikista
toimenpideohjelman hoitokohteista.

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri on tehnyt hoitotdita vuonna
2024 usealla kohteella, toimenpideohjelman kohteista esimerkiksi
Svartbacktrasketin niitylla.

Muiden maanomistajien kohteet

Muiden maanomistajien kohteet ovat muiden kuin Espoon kaupungin
omistuksessa olevia alueita, jotka joko soveltuvat suojelukohteiksi tai niilla
on merkittavia, hoitotoimin yllapidettavia luontoarvoja. Naiden kohteiden ja
niille esitettyjen toimien toteuttaminen on taysin vapaaehtoista ja riippuu
maanomistajan paatoksesta. Kaupunki suosittelee soveltuvia
vapaaehtoisia toimia kohteiden turvaamiseksi, tarjoaa maanomistajille
neuvontaa ja kertoo mm. rahoitusmahdollisuuksista.

Muiden maanomistajien kohteita, joille esitetdan suojelutoimia, on LuonTo-
tydssa esitetty 30 kappaletta ja kohteita, joille esitetdan hoitotoimia
kahdeksan kappaletta.

LuonTo-ty0ssa esitettyjen yksityisten maanomistajien suojelu- ja
hoitokohteiden maanomistajille 1ahetettiin syyskuussa 2024 kirje, jossa
kerrottiin Espoon luontopaikkatiedoista ja kartoitustuloksista. Lisaksi
kirjeessa esitettiin erilaisia rahoitusmahdollisuuksia luontoarvojen
turvaamiseksi esimerkiksi METSO-ohjelman, Helmi-elinymparistdohjelman
ja ymparistétukisopimusten keinoin. Lisaksi maanomistajat kutsuttiin 5.11.
Luontoarvot maillasi -tilaisuuteen, jossa maanomistajat paasivat
asiantuntijoiden kanssa tutustumaan omaa kiinteist6aan koskeviin tietoihin
ja kuulivat suosituksia luontoarvojen turvaamiseksi. Viestinnan ja
tapahtuman ansiosta yha useampi maanomistaja Espoossa on tietoinen
luontoarvojen turvaamisen merkityksesta ja tarjolla olevista
rahoitusmahdollisuuksista seka tietda, minka tahon kanssa keskustelua
aiheesta kannattaa jatkaa. Tilaisuus jarjestettiin yndessa Uudenmaan ELY-
keskuksen, Suomen Metsakeskuksen, MTK:n seka SLC:N kanssa.
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11
Ehdotuksen tekeminen rakentamislain mukaiseksi
rakennusvalvontataksaksi 1.1.2025 (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa tehda kaupunginhallitukselle
ehdotuksen rakentamislain (RAKL) mukaisista tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista Espoon kaupungille
suoritettavista maksuista sisaltavasta taksasta liitteena olevan ehdotuksen
mukaisena.

Kasittely
Paatos

Selostus
Rakennusvalvontataksa

RAKL 79 §:n 1 momentissa saadetddn muun muassa, etta luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun.

Rakennusvalvontamaksut ovat julkisoikeudellisia maksuja. Niita
suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen palvelujen kayttamisesta.
Viranomaispalvelujen hinnoittelussa pyritdan vahintaan
omakustannushintaan silloin, kun se on mahdollista. Kuntatalouden
nakokulmasta suositeltavaa on, etta rakennusvalvonnan menot katetaan
kokonaisuudessaan rakentajilta perittavilla viranomaismaksuilla.

Rakennusvalvontataksan mukaisia maksutuloja tarvitaan
rakennusvalvontatehtavien toimintaedellytysten ja asiakaspalvelun
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

toimivuuden turvaamiseksi seka kehittamiseksi.

Maksuista paattaminen

Espoon kaupungin voimassa olevan hallintosaannén | osan 4. luvun 9 §
11 kohdan mukaan lautakuntien tehtavana on tehda esitys
kaupunginhallitukselle toimialansa osalta lakiin tai asetukseen perustuvien
maksujen suuruudesta.

Rakennusvalvontataksasta paattaminen ja esitetyt muutokset

Taksan uudistamisen tavoitteena on muokata maksuperusteet
vastaamaan rakentamislakia seka osin muokata taksaa
yksinkertaisemmaksi ja helpommin sovellettavaksi. Taksasta on poistettu
kohtia, joita ei rakentamislain voimaan tulon my6ta enaa sovelleta. Uusia
kohtia on lisatty siltd osin, kun maksun periminen on katsottu perustelluksi.

Joihinkin maksuihin esitetdan korotuksia perustuen tarvittavaan

tydmaaraan. Maksuja on myds osin tarkistettu suhteessa
verrokkikaupunkien hintoihin.

8 Esitys rakentamislain mukaiseksi rakennusvalvontataksaksi
1.1.2025 Espoo

vertailutaulukko
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12
Asemakaavan edellyttama rakennusrasite, Kiinteisto Oy Irmelinpesa,
kiinteisto 49-22-92-1 ja Olarin Paikoitustalo Oy, kiinteisto 49-22-93-1

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa perustaa seuraavan
rakennusrasitteen.

Kiinteistolla 49-22-92-1 on kayttorasitteena pysyva oikeus kayttaa
kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa rakennuksessa olevaa 182
autopaikkaa. Autopaikkojen sijainnit rakennuksessa on osoitettu liitteena
olevassa paikkakartassa vihrealla varilla, tasolla 1A paikat 1-45, tasolla 1B
paikat 46-90, tasolla 2B paikat 95-119 seka paikat 122-135, tasolla 4A
paikat 223-266 ja tasolla 4B paikat 267-275.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda hakemuksen rakennusrasitteen
perustamisesta jatehuollon jarjestamiseksi.

Perustelut:

Ymparistd- ja rakennuslautakunta viittaa lautakunnan paatdksen
16.11.2023 § 165 perusteluihin ja toteaa lisksi seuraavaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.11.2023 § 165 jalkeen
kavi ilmi, etta Olarin Paikoitustalo Oy:n 14.4.2023 toimittama selitys
asiassa oli jaanyt Espoon kaupungin palveluksessa lopettaneen juristin
sahkopostiin, eika lausuntoa tdman vuoksi oltu valitettavasti huomioitu
paatdksenteossa. Samasta syysta hallinto-oikeus totesi, ettd asiassa on
tapahtunut kuulemiseen liittyva menettelyvirhe ja palautti asian ymparist6-
ja rakennuslautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi.

Olarin Paikoitustalo Oy:n ymparist6- ja rakennuslautakunnalle 14.4.2023
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toimittamassa selityksessa, hallinto-oikeudelle 28.12.2023 toimitetussa
valituksessa ja hallinto-oikeudelle 7.6.2024 toimitetussa vastaselityksessa
on esitetty mm. seuraavia valitusperusteita:

1.0losuhteet ovat muuttuneet

Olarin Paikoitustalo Oy pitaa itsestdan selvana, etta olosuhteet ovat
muuttuneet |ahes viidessa vuosikymmenessa. Faktisesti olosuhteet ovat
muuttuneet niin, etteivat kaikki autopaikat ole enaa Kiinteistd Oy
Irmenlinpesan osakkeenomistajien tai muiden asukkaiden hallinnassa.
Lisaksi todetaan, etta myos oikeudelliset olosuhteet ovat muuttuneet.

Voimassa olevaa asemakaavaa ei myodskaan tule tulkita siten, etta
kortteleiden 22091, 22092, 22095, 22098 ja 22099 jokainen autopaikka
tulee voida osoittaa korttelialueelle AP9 ja ettd asemakaavan edellyttamia
autopaikkoja ei voida osoittaa mistdan muualta.

On korostettava, etta Kiinteistd Oy Irmelinpesa on aiheuttanut nyt kasilla
olevan ongelmatilanteen itselleen. Tama on tapahtunut ensinnakin
kieltaytymalla autopaikkojen lunastamisesta vuonna 1976. Mikaan ei olisi
estanyt Kiinteisté Oy Irmelinpesada omalta osaltaan noudattamasta
rasitesopimusta, joka velvoitti sen autopaikkojen lunastamiseen edullisin
ehdoin eli rakennuskustannuksia vastaan. Tuolloin, toisin kuin nyt,
rakennusrasite olisi voitu perustaa asiallisessa ajallisessa yhteydessa
yhtididen rakennushankkeisiin.

Olarin Paikoitustalo Oy vetoaa myds siihen, etta Kiinteistdé Oy Irmelinpesan
lahes 47 vuoden passiivisuus rasitteen perustamisessa on luonut Olarin
Paikoitustalo Oy:lle ja autopaikkojen nykyisille haltijoille oikeutetun
odotuksen siita, etta rasitetta ei tulla perustamaan ja autopaikkoje haltijat
saava hairiétta nauttia laillisesti hallitsemistaan autopaikoista. Olisi jyrkka
olosuhteiden muutos, jos tata luottamuksen suojaa rikottaisiin perustamalla
rakennusrasite.

2.Rasitetulle kiinteistélle aiheutuva haitta ja kohtuuttomuus

Jos rakennusrasite perustettaisiin, aiheutuisi siita rasitettua kiinteistéa
hallitsevalle Olarin Paikoitustalo Oy:lle ja sen osakkeenomistajille tuntuvaa
haittaa ja kohtuutonta rasitusta.

Suuri osa nykyisista autopaikan haltijoista menettaisi autopaikkansa ja
syntyisi mittava autopaikkojen uudelleen jarjestamisen tarve. Olarin
Paikoitustalo Oy:n olisi lunastettava ja mitatoitdva autopaikkansa
menettavien henkildiden osakkeet ja korvattava heille siitd seuraava
taloudellinen menetys. Tama olisi merkittava kustannusrasitus Olarin
Paikoitustalo Oy:lle ja sen vastikkeita maksaville osakkeenomistajille.

Autopaikkansa menettavien henkildiden olisi etsittava korvaava autopaikka
jostain muualta, mika oletettavasti vastaisi heidan tarpeitaan nykytilannetta
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huonommin, ovathan he valinneet pysakadintimahdollisuuden tasta
kohteessa jostain maaratysta syysta. Ei mydskaan ole sanottu, ettd heidan
saamansa korvaus riittaisi kattamaan uuden autopaikan
hankintakustannukset.

Edelld mainittujen haittojen lisaksi rasitteen perustaminen johtaisi myods
erityisen kohtuuttomaan tilanteeseen: Kiinteisté Oy Irmelinpesa on
aiheuttanut omalla toiminnallaan itselleen ongelmatilanteen, joka nyt
pyritdan ratkaisemaan Olarin Paikoitustalo Oy:n kustannuksella ja
vahingoksi. Kohtuullisuuden toteutuminen tassa tapauksessa nimenomaan
vaatii, etta Kiinteistd Oy Irmelinpesa saa kantaa hankaluudet ja
kustannukset asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen hankkimiseksi
jostain muualta kuin Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistolta.

Lautakunta perustelee paatdksensa kohtuullisuutta silla, etta Olarin
Paikoitustalo Oy on toiminut vastoin vuoden 1976 rasitesopimuksen
tarkoitusta myymalla Kiinteistd Oy Irmelinpesalle kuuluneet autopaikat
sivullisille. Kuten edella on todettu, Olarin Paikoitustalo Oy:n ei voida
taman asian olosuhteissa katsoa rikkoneen sopimusta. Olarin Paikoitustalo
Oy, oikeammin sen perustajaosakkaat, eivat koskaan luovuttaneet
rasitesopimuksessa Kiinteistdé Oy Irmelinpesan osakkeenomistaijille
tarkoitettuja autopaikkaosakkeita muille kuin Kiinteistd Oy Irmelinpesan
osakkeenomistajille. Omistussuhteiden hajaantuminen on tapahtunut sen
jalkeisten edelleen luovutusten seurauksena. Pohjimmiltaan tdma johtuu
Kiinteistd Oy Irmelinpesan sopimuksenvastaisesta asennoitumisesta ja
ajan kulumisesta. Suuremmalla syylla lautakunnan olisi tullut todeta, etta
Kiinteistd Oy Irmelinpesa on toiminut vastoin sopimuksen tarkoitusta.

3.Paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Kiinteistdé Oy Irmelinpesa on hakenut rakennusrasitteen perustamista
26.7.1976 allekirjoitettuun rasitesopimukseen perustuen, jolloin hakemusta
on arvioitava MRL 158 §:n sdanndkseen perustuen. Lautakunta on
ratkaissut asian asemakaavaan perustuvana, ns. pakkorasitesdannoksen
MRL 159 §:n nojalla, mihin hakija ei ollut lainkaan perustanut
hakemustaan. Asia on lautakunnan menettelyn johdosta muuttunut
toiseksi. Koska rasitetta oli haettu sopimukseen perustuen, olisi hakemus
my0s tullut kasitella sopimukseen perustuvana. Lautakunta on
muotoillessaan hakemuksen toiseksi kuin millaisena se oli esitetty, ylittanyt
toimivaltansa.

14.4.2023 ymparisto- ja rakennuslautakunnalle toimitettu selitys,
28.12.2023 hallinto-oikeudelle toimitettu valitus ja 7.6.2024 hallinto-
oikeudelle toimitettu vastaselitys ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksen perustelut ylla esitettyihin
valitusperusteisiin:

1.0losuhteiden muuttuminen

Ymparistd- ja rakennuslautakunnalle toimitetun selvityksen perusteella
osapuolet ovat yhta mielta siita, ettad olosuhteet autopaikkojen hallinnan
osalta ovat muuttuneet. Rasitetta perustaessa olosuhteiden muutoksen
arvioinnissa on kuitenkin olennaista MRL 158.2 §:n mukaisesti arvioida
sitd, onko rasitteen perustaminen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi
iimeisen tarpeetonta. Vaikka asuntopaikkojen hallinta on siirtynyt ja
olosuhteet taltd osin muuttuneet, asiassa ei ole esitetty sellaista
olosuhteiden muutosta, jonka vuoksi autopaikkojen perustaminen olisi
ilmeisen tarpeetonta Kiinteisté Oy Irmelinpesalle.

2.Rasitetulle kiinteistélle aiheutuva haitta ja kohtuuttomuus

Se, ettd sopimuksen laatimishetkesta on kulunut huomattavan pitka aika,
48 vuotta, seka se, ettd Olarin Paikoitustalo Oy on vaitetysti alun alkaen
myynyt asuntopaikkaosakkeita ainoastaan Kiinteistd Oy Irmelinpesalle,
tekee kohtuullisuuden arvioinnista oikeudellisesti tulkinnanvaraista.

Samankaltaisia tapauksia on kuitenkin kasitelty jo aiemmin korkeimmassa
hallinto-oikeudessa. Paatoksista KHO 2011:85 ja 1153/2017 kay ilmi
korkeimman hallinto-oikeuden tulkintalinja, jonka mukaan autopaikat
voidaan perustaa vield vuosikymmenten jalkeenkin voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Tapauksessa 1153/2017 rakennusrasite on
perustettu siitd huolimatta, etteivat rasitehakemuksen kohteena olleet
autopaikat olleet hakijan hallinnassa. Ymparist6- ja rakennuslautakunnan
paatoksessa tulee noudattaa KHO:n tulkintalinjauksia.

Paatoksessa 1153/2017 on tarkemmin todettu, etta hallinto-oikeudella ei
ollut aihetta arvioida asiaa tapauksessa eri tavoin pelkastdan sen vuoksi,
ettd asunto-osakeyhtidlla ei ollut autopaikkoja pysakointirakennuksessa
toisin kuin korkeimman hallinto-oikeuden aiemmin ratkaisemassa asiassa
(KHO:2011:85) hakijoina olleilla yhti6illa. Olennaista asiassa oli, etta kyse
on asemakaavassa edellytetysta rasitteesta eivatka olosuhteet
asemakaavan laatimisen jalkeen ole silla tavoin muuttuneet, etta rasitteen
perustaminen olisi iimeisen tarpeetonta tai rasitetulle kiinteistolle
kohtuutonta. Myos tassa tapauksessa asemakaava oli vuodelta 1974.
Rasite siis perustettiin siitd huolimatta, etteivat autopaikat olleet hakijana
olleen yhtién hallinnassa.

Olarin paikoitustalo Oy on kirjelmissaan esittanyt, etta autopaikat on alun
perin myyty juuri Kiinteistd Oy Irmelinpesalle, joka on luovuttanut ne
eteenpain. Ymparisto- ja rakennuslautakunta pitaa tata kohtuuttomuutta
puoltavana seikkana. Vaikka asia on talta osin hyvin tulkinnanvarainen,
pitdd ymparisto- ja rakennuslautakunta lopulta ratkaisevana KHO:n
paatdksen mukaista tulkintaa, jonka mukaan rasitteet voitiin perustaa siita
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Kasittely

Paatos

huolimatta, ettei hakija hallinnut hakemuksen jattohetkella
rasitehakemuksen kohteena olevia autopaikkoja. Sitd miten omistus- ja
hallintaoikeudet ovat aikoinaan siirtyneet sivullisille tahoille, ei pideta tassa
tapauksessa asian lopputulosta muuttavana seikkana.

Kohtuuttomuutta arvioitaessa on myds otettava huomioon, etta rasitetun
rakennuksen omistajalla on oikeus saada rasitteesta korvaus, joka
maarataan tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 3 momentin
mukaisesti.

3.Paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Olarin Paikoitustalon hallinto-oikeudelle toimittamissa kirjelmissa on
vedottu siihen, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatos olisi tehty
virheellisessa jarjestyksessa, koska hakija on hakenut MRL 158 §:n
mukaisen rakennusrasitteen perustamista, eikd MRL 159 §:n mukaisen
asemakaavan edellyttdman rasitteen perustamista. Olarin Paikoitustalon
kirjelmissa sivuutetaan se, etta hakija on nimenomaisesti kirjannut
hakemukseen hakevansa rasitetta MRL 159 §:n perusteella. Paatdsta ei
ole tehty virheellisessa jarjestyksessa, vaan se on kasitelty haetun
mukaisesti.

Olarin Paikoitustalon toimittamassa vastaselityksessa on mydés todettu,
ettd "Rakennusrasite tulee siten perustaa joko MRL 158 §:n 1 momentin
tarkoittamana sopimusrasitteena tai MRL 159 §:n tarkoittamana
pakkorasitteena ja paatoksesta tulee selvasti iimeta, kummasta on
kysymys”. Tassa tapauksessa on kyse MRL 159 §:n mukaisesta
asemakaavan edellyttamasta rasitteesta, mika ilmenee myds paatoksen
otsikoinnista. Vaikka rasite perustetaan MRL 159 §:n mukaisena
asemakaavan edellyttdmana rasitteena, maankaytto- ja rakennuslain 158
§:n yleisten edellytysten taytyy myos toteutua.

Edella todettuun ja ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatdksen
16.11.2023 § 165 perusteluihin viitaten ymparisto- ja rakennuslautakunta
katsoo, ettd asemakaavan edellyttdman autopaikoituksen jarjestamista
koskevan rakennusrasitteen perustamisen MRL 159 §:n ja 158.2 §:n
edellytykset tayttyvat.
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Selostus

Paatoshistoria

Jatkotoimenpiteet:

Taman paatoksen sisaltava ote rasiteasiain poytakirjasta lahetetaan
paatoksen saatua lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee
maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda rakennusrasitteen
perustamisesta merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja
rasitetun kiinteiston kohdalle

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 165

Paatosehdotus

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa perustaa seuraavan
rakennusrasitteen.

Kiinteistolla 49-22-92-1 on kayttérasitteena pysyva oikeus kayttaa
kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa rakennuksessa olevaa 182
autopaikkaa. Autopaikkojen sijainnit rakennuksessa on osoitettu liitteena
olevassa paikkakartassa vihrealla varilla, tasolla 1A paikat 1-45, tasolla 1B
paikat 46-90, tasolla 2B paikat 95-119 seka paikat 122-135, tasolla 4A
paikat 223-266 ja tasolla 4B paikat 267-275.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda hakemuksen rakennusrasitteen
perustamisesta jatehuollon jarjestamiseksi.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n 1 momentissa sdadetdan muun
ohessa, etta tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteist6a varten voidaan
perustaa toista kiinteistda rasittava pysyva oikeus rakennuksen tai
rakennelman kayttadmiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen
(rakennusrasite). Rasitteen perustaminen edellyttaa, ettad asianosaiset
sopivat siita kirjallisesti.

Saman pykalan 2 momentin mukaan rakennusrasite saadaan perustaa, jos
silla edistetdan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston kayttéa,
rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siita aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistélle. Asemakaavan edellyttama
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rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voimaantulon
jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai
rasitetulle kiinteistdlle kohtuutonta.

Saman lain 159 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan asemakaavassa
edellytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita
sovikaan, muun muassa autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen
jarjestamiseksi rakennukseen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan
rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
sijaitsevassa rakennuksessa olevaan autopaikkaa (kayttorasite).

Saman pykalan 5 kohdan mukaan rakennusrasitteena voidaan perustaa
oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevaa jatehuoltoa palvelevaa laitosta
(huoltorasite).

Lainvalmisteluaineisto

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:4a koskevissa hallituksen esityksen
(HE 101/1998 vp) yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan muun ohella
seuraavaa:

"Rasite saataisiin perustaa, jos silla edistetdan tarkoituksenmukaista
rakentamista tai kiinteiston kayttéa, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden
haltijalle eika siitd aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle.
Saanndksen tarkoituksena on muun muassa suojata sopimukseenkin
perustuvia rasitejarjestelyja myohempien omistajien mahdollisilta
oikeusriidoilta. Asemakaavan edellyttdman rasitteen kohdalla olisi otettava
huomioon, ettei rasitteen perustaminen ole kaavan voimaantulon jalkeen
muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetulle
kiinteistélle kohtuutonta. Sdanndksella suojattaisiin sopimukseenkin
perustuvia rasitejarjestelyja asemakaavan vanhentuneisuudelta."

Samassa hallituksen esityksessa lain 159 §:43 koskevissa
yksityiskohtaisissa perusteluissa on todettu seuraavaa:

"Pykalassa ehdotetaan uutena rakennusrasitteen muotona saadettavaksi
niin sanotuista pakkorasitteista. Naiden edellytyksena olisi, etta rasite
perustuu asemakaavaratkaisuun, jolloin asianosaisten sopimusta ei
tarvittaisi. Asianosaisten ensi vaiheen oikeusturvakeinona naissa
rasitejarjestelyissa olisivat jo kaavoitukseen liittyvat kuulemis- ja
muutoksenhakusaannodkset. Ehdotuksen mukaan téllainen rasite voitaisiin
perustaa vain laissa yksildityja tilanteita varten vaesténsuojan,
autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen jarjestamiseksi rakennukseen,
kulkuyhteyden jarjestamiseksi rakennukseen muuta Kiinteistda tai yleista
jalankulkua varten seka kiinteiston rajalla olevien rakennusosien
tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yhteisen seinan rakentamiseksi.
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Rasitteen perustana on, ettei asemakaavan toteuttaminen vaikeutuisi
myOdhemmassa rakennuslupamenettelyssa."

Pakkorasitteen (autopaikat) perustamista koskevien edellytysten
tayttyminen

Kiinteiston 49-22-92-1 omistaja Kiinteistd Oy Irmelinpesa on pyytanyt, etta
sille perustetaan ja rekisteréidaan rakennusrasitteena pysyva oikeus
kayttaa 182 autopaikkaa kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa
paikoitustalossa.

Korttelin 22092 autopaikat on voimassa olevan asemakaavan
maarayksella ALK10 maaratty sijoitettavaksi a - tai a/ma -paikoille tai Ap-
tonteille.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 22093 (kiinteisto 49-
22-93-1) on varattu autopaikkojen korttelialueeksi AP9.
Asemakaavamaarayksen mukaan Ap-korttelialue on varattu kortteleiden
22091, 22092, 22095, 22098 ja 22099 autopaikoille. Asemakaavassa on
siten edellytetty, etta korttein 22092 (kiinteistd 49-22-92-1) autopaikat
sijoitetaan AP9 korttelialueelle 22093. (Nain on tulkinnut myés KHO
vastaavanlaisesta kaavamerkinnasta ratkaisussaan KHO:2011:85.)

Maankaytto- ja rakennuslain 159 §:n mukaan asemakaavassa edellytetty
rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita sovikaan
muun muassa autopaikoituksen jarjestdmiseksi. Kun kyse on
asemakaavassa edellytetysta rasitteesta, voidaan rasite maankaytto- ja
rakennuslain 158 §:n 2 momentin mukaan perustaa, ellei se ole kaavan
voimaantulon jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen
tarpeetonta tai rasitetulle kiinteistolle kohtuutonta.

Olarin Paikoitustalo Oy:n kKiinteistolle 49-22-93-1 mydnnetyn
rakennuslupapaatdksen 1976-526 mukaan autopaikat tullaan jakamaan
myohemmin paatettavalla tavalla kortteleiden 22091,22092, 22096, 22098
ja 22099 kesken.

Kiinteistdé Oy Irmelinpesan ja Olarin paikoitustalo Oy:n 26.7.1976 tekeman
sopimuksen mukaan Olarin Paikoitustalo Oy varaa omistamastaan
paikoitustalosta paikoitustilaa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaille 182
henkilbautoa varten. Pysakaéintitilan sijainnista paikoitustalossa sovitaan
erikseen.

Sopimuksen mukaan Olarin Paikoitustalo Oy, joka rakentaa
kustannuksellaan kysymyksessa olevan paikoitustalon, perii Kiinteistdé Oy
Irmelinpesalle varattujen autopaikkojen rakennuskustannukset Kiinteisto
Oy Irmelinpesan osoittamilta yhtionsa osakkailta, jotka haluavat
autopaikan, oikeuttamalla autopaikan kayttajan lunastamaan Olarin
Paikoitustalo Oy:n osakkeita. Siind tapauksessa, etta Kiinteistd Oy
Irmelinpesan osakkaat eivat lunasta kaikkia kysymyksessa olevaa 182
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autopaikkaa on Olarin Paikoitustalo Oy:lla oikeus vuokrata
lunastamattomat paikat parhaaksi katsomallaan tavalla ja siten peria niiden
rakennuskustannukset.

Sopimuksen mukaan Kiinteistdé Oy Irmelinpesalla on oikeus perustaa
Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistélle rakennusrasite edella tarkoitetun
oikeutensa vakuudeksi Olarin Paikoitustalo Oy:td enempaa kuulematta.

Kiinteistd Oy Irmelinpesa ja Olarin Paikoitustalo Oy ovat 26.7.21976
solmitulla sopimuksella sopineet, ettd paikoitustalosta varataan 182
paikkaa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaille. Tosiasiassa on kaynyt niin,
ettd Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaat eivat ole lunastaneet
autopaikkoja. Olarin Paikoitustalo Oy on myynyt paikat muille tahoille.

Olarin Paikoitustalo Oy:ta on kuultu saantitodistuksella 20.3.2023. Olarin
Paikoitustalo Oy ei ole antanut selvitysta asiassa. Kuulemiskirjeessa on
ilmoitettu, ettd asia voidaan ratkaista siitd huolimatta, etta selvitysta ei
anneta.

Rasitteiden perustamista ei ole pidettava kiinteistén omistajalle
kohtuuttomana, kun otetaan huomioon, etta autopaikoista on sovittu
osapuolten kesken kirjallisesti. Se, ettad autopaikat on myyty toisaalle, ei
mydskaan ole sellainen syy, jonka perusteella rasitteiden perustamista olisi
pidettava kohtuuttomana, kun myynti on tehty vastoin sopimuksen
tarkoitusta. Ei ole mydskaan esitetty, etta alueen olosuhteet olisivat
asemakaavan voimaantulon jalkeen silla tavoin muuttuneet, etta rasitteiden
perustaminen autopaikkoja varten olisi ilmeisen tarpeetonta.

Nain ollen ymparist6- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd asemakaavan
edellyttdman autopaikoituksen jarjestdmista koskevan rakennusrasitteen
perustamisen edellytykset tayttyvat.

Jollei rakennusrasitteesta johtuvasta korvauksesta sovita, asia ratkaistaan
maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 3 momentin mukaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa. Tassa rasitepaatoksessa ei ratkaista korvausta
tai muutakaan seikkaa, kuin kyseinen haettu asemakaavan edellyttama
rakennusrasite.

Pakkorasitteen (roskakatos) perustamisen edellytykset eivit tayty
Kiinteiston 49-22-92-1 omistaja Kiinteistd Oy Irmelinpesa on pyytanyt, etta
sille perustetaan ja rekisterdidaan rasitteena pysyva oikeus kayttaa
roskakatosta kiinteistdlla 49-22-93-1.

Asemakaavassa ei edellyteta, etta korttelin 22092 jatehuolto sijoitetaan
korttelin 22093 alueelle.

Olarin Paikoitustalo Oy ja Kiinteisté Oy Irmelinpesa ovat 26.7.1976 tehneet
sopimuksen, jonka mukaan Kiinteisté Oy Irmelinpesalla on oikeus kayttaa
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Olarin Paikoitustalo Oy:n tontilla olevaa enintdan 20 m2:n suuruista roskien
kokoamispaikkaa. Sopimuksen mukaan Kiinteistd Oy Irmelinpesa on
oikeutettu perustamaan Olarin Paikoitustalo Oy:n omistamalle tontille tata
sopimusta tarkoittavan tonttirasitteen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan
rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
olevaa jatehuoltoa palvelevaa laitosta (huoltorasite).

Kyseessa on Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistolla sijaitseva roskakatos.
Rakennusrasitteen perustamisen edellytykset eivat tayty, koska kyseessa
ei ole jatehuoltoa palvelevan laitoksen eli rakennuksen sisélla oleva
jatteiden kokoamispaikka.

Nain ollen ymparist6- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd asemakaavan
edellyttdman jatehuollon jarjestamistad koskevan rakennusrasitteen
perustamisen edellytykset eivat tayty.

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Rasitettu kiinteisto
49-22-93-1, Olari
Kuunkierros 1, 02210 Espoo
Olarin Paikoitustalo Oy

Oikeutettu kiinteisto
49-22-92-1, Olari
Maapallonkuja 2, 02210 Espoo
Kiinteistdé Oy Irmelinpesa

Kiinteistdé Oy Irmelinpesan hakemus tiivistetysti

Kiinteistd Oy Irmelinpesa ja Olarin Paikoitustalo Oy ovat 26.7.1976
allekirjoittaneet sopimuksen, jonka mukaan Paikoitustalo varaa
omistamastaan paikoitustalosta Irmelinpesan osakkaille 182 paikkaa
henkilbautoja varten. Sopimuksen mukaan autopaikkojen
rakennuskustannukset tuli peria niilté Irmelinpesan osakkailta, jotka
haluavat autopaikan. Tama olisi toteutettu siten, ettd Paikoitustalo myy
paikkojen hallintaan oikeuttavia osakkeita Irmelinpesan osakkaille.
Edelleen sovittiin, ettd Paikoitustalo voi vuokrata paikkoja siltd osin kuin
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Irmelinpesan osakkaat eivat lunasta paikkojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita.

Rasitteen perustaminen on valttamatonta autopaikoituksen jarjestamiseksi
kaavan edellyttdmalla tavalla. Tosiasiassa on kaynyt siten, etta
Irmelinpesan osakkaat eivat ole lumastaneet paikkoja, jonka jalkeen
Paikoitustalo on myynyt niitd sopimuksen vastaisesti muille kayttgjille.

Seka Paikoitustalon etta Irmelinpesan rakennusluvat ovat aikanaan
edellyttaneet, ettd paikoituksesta sovitaan siten, etta Irmelinpesalle
osoitetaan sopimuksen mukainen maara autopaikkoja Paikoitustalon
Kiinteistosta.

Rasitteen perustaminen on valttamatonta autopaikoituksen jarjestamiseksi
kaavan edellyttdmalla tavalla. Rasitteella edistetdan tarkoituksenmukaista
rakentamista ja kiinteiston kayttoa esimerkiksi tilojen kayttdtarkoituksen
muuttamiseksi asuinkayttéon. Rasite on valttdmaton Koy Irmelinpesalle ja
sen osakkeenomistajille. Koska rasitteesta on tosiasiassa osapuolten
kesken jo sovittu, rasite ei aiheuta eika voi aiheuttaa huomattavaa haittaa
Paikoitustalolle. Kaavassa Irmelinpesan autopaikat on osoitettu
Paikoitustalon tontille. Asemakaava edellyttaa rasitteen perustamista.
Olosuhteet eivat kaavan vahvistamisen jalkeen ole muuttuneet siten, etta
rasitteen perustaminen olisi ilimeisen tarpeetonta.

Perusteluiden osalta viitataan KHO:n ratkaisuun 1153/2017.

Rasitteella perustettavat paikat tulisivat sijaitsemaan oheisen liitekartan
mukaisesti.

Paikoitustalon tontilla sijaitsee Irmelinpesan kaytdssa oleva jatekatos,
jonka Irmelinpesa on aikoineen rakentanut ja kustantanut. Kyseista
jarjestelya ei ole rasitteena perustettu. Jatehuolto on valttamaton
Irmelinpesan ja sen osakkeenomistajien kannalta. Pyydamme, etta
perustetaan rasite jatehuollon tilojen jarjestdmiseksi oheisen liitekartan
mukaiseen paikkaan. Rasitteen perustaminen on valttamaténta jatehuollon
jarjestamiseksi kaavan edellyttamalla tavalla. Rasitteen perustamisesta on
osapuolten kesken sovittu 26.7.1976.

Olarin Paikoitustalo Oy:n vastine

Rasitetun kiinteiston omistajalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi
hakemuksen johdosta. Saantitodistuksen mukaan kuulemiskirje on
vastaanotettu 20.3.2023. Olarin Paikoitustalo Oy ei ole antanut selvitysta
asiassa. Kuulemiskirjeessa on ilmoitettu, etta asia voidaan ratkaista siita
huolimatta, etta selvitysta ei anneta.
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Maksu

Asemakaavan edellyttdmasta rasitteesta peritddn kaupunginhallituksen
hyvaksyman rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu, joka on
tydmaarasta riippuen 158 euroa / tunti, kuitenkin vahintdan 945 euroa ja
enintdan 9 450 euroa. Maksu tasta paatoksesta on 2 370 euroa.

Jatkotoimenpiteet

Taman paatoksen sisaltava ote rasiteasiain poytakirjasta lahetetaan
paatoksen saatua lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee
maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda rakennusrasitteen
perustamisesta merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja
rasitetun kiinteiston kohdalle.

Liitteet

Oheismateriaali

- Asemakaava

- El JULKAISTA, Hakemus rakennusrasitteen perustamiseksi,
(sisaltda henkilttietoja)

- Asemakaava kartta

- Liite hakemukseen

- Kartta autopaikoista

- El JULKAISTA, Sopimus roskakatoksesta 26.7.1976 liitekuvineen
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Sopimus autopaikoista 26.7.1976 (sisaltaa
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, Valitus sahkopostitse 28.12.2023 - Olarin
Paikoitustalo Oy - Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle (sisaltaa
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, Selitys 14.4.2023 rasitehakemuksen johdosta
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle
asemakaavan edellyttdman rakennusrasitteen perustamista
koskevassa asiassa (sisaltaa henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Vastaselitys 7.6.2024, Olarin Paikoitustalo Oy,
Vastaselitys Helsingin hallinto-oikeudelle - 7.6.2 (sisaltada
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, HHO paatos 3.9.2024 5079/2024 rakennusrasitetta
koskeva valitus Olarin Paikoitustalo Oy (toisen viranomaisen
paatos)

Tiedoksi
asianosaiset
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Asianumero 3736/10.03.00/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

Uhkasakolla tehostetun paavelvoitteen asettaminen luvattoman
rakennuksen poistamiseksi, ], Pikkukouluntie |l Espoo

Valmistelijat / lisatiedot:
Karkkainen Katja

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa:

1. velvoittaa kiinteiston |l omistaja | poistamaan

luvattoman pressuhallin kiinteistolta 30.4.2025 mennessa,

2. asettaa kohdan 1. paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi || | GzGzG
viiden tuhannen (5 000) euron suuruisen uhkasakon,

3. veloittaa [ p3atoksesta hyvaksytyn rakennusvalvontataksan
mukaisen 948 euron suuruisen maksun,

4. etta, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta voi tuomita 2 kohdassa asetetun
uhkasakon maksettavaksi, ellei 1 kohdan paavelvoitetta ole noudatettu
maaraaikaan mennessa.

Perustelut

Kiinteistolle |l on pystytetty iso pressuhalli, jolle ei ole haettu
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista rakennuslupaa
rakennusvalvontaviranomaiselta. Kiinteistén omistajaa on tdman johdosta
kehotettu poistamaan rakennus kiinteistolta 30.9.2022 mennessa.

Paikallakaynnilla 12.1.2023 todettiin, ettd pressuhallia ei ole poistettu.
Koska kehotus ei johtanut tilanteen muuttumiseen, velvoitetulle varattiin
tilaisuus tulla kuulluksi asian johdosta ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen 13.1.2023 paivatylla, saantitodistuksin
23.1.2023 tiedoksi annetulla selityspyynnélla. Velvoitettu ei ole toimittanut
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selitysta asiassa.

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen valvontatarkastaja on
keskustellut velvoitetun kanssa rakennusluvan hakemisesta. Pressuhallille
ei kuitenkaan tdhan paivaan mennessa ole haettu lain edellyttamaa
rakennuslupaa. Viimeisimmalla paikallakaynnilld 26.11.2024 havaittiin, etta
pressuhalli on edelleen paikoillaan. Kiinteistdlla on siten ollut luvaton
rakennus yli kahden vuoden ajan.

Velvoitetulla on kiinteiston [l omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Paavelvoitteen
tayttamiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tydn luonne ja laajuus
huomioon ottaen. Uhkasakkojen suuruutta harkittaessa on otettu huomioon
velvoitetun maksukyky, vaadittavien toimenpiteiden laatu ja laajuus seka
niiden suorittamisesta aiheutuvat kustannukset siten, ettd uhkasakon
voidaan olettaa johtavan paavelvoitteen tayttamiseen.

Edella mainittua tekoa on olosuhteet huomioon pidettava vahaisena eika
yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Sovellettavat sdannokset
Luvaton rakennus

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen
rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Kyseessa olevalle rakennukselle
(pressuhallille) ei ole haettu MRL:n mukaista lupaa eika se ole mydskaan
aiemmin kiinteistdlle haettujen lupien mukainen.

Hallintopakko

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyd laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Sddnndksen
2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan
laiminlydjan kustannuksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon tai teettdmisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava
asiasta poliisille esitutkintaa varten. Saannoksen 2 momentin mukaan
ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdva vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.
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Kasittely

Paatos

Maksu jatkuvan valvonnan toimenpiteista

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista kunnalle maksun,
jonka perusteet maaratadan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavista (1.1.2023) 15 § 1
momentin 2 kohdan mukaan ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatos,
jolla on asetettu velvoite tai/ja tuomittu jo asetetun velvoitteen uhka
taytantdon veloitetaan paatdosta kohden tydmaarasta riippuen 158 € / h,
kuitenkin vahintdan 630 € ja enintdan 3 150 €. Paatoksesta perittava
yhteensa 948 euron suuruinen maksu perustuu valvonta-asian
valmistelusta ja kasittelysta aiheutuneeseen tydmaaraan ja kustannuksiin.

IImoitusvelvollisuus

Jos kiinteistd, sen osa tai sitad koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta ilmoitettava
luovutuksensaajalle uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti luovutuskirjaan
otetuin maininnoin tai muutoin todisteellisesti. Velvoitetun on lisaksi
ilmoitettava ymparisto- ja rakennuslautakunnalle kirjallisesti
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

IImoitus Maanmittauslaitokselle

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistda koskevasta
paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetaan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 145 §, 182 § ja 186 §
Uhkasakkolaki 6 §, 7 §:n 1 momentti, 8 §, 18-19§ja 22 §
Hallintolaki 34 §

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista 1.1.2023



Espoon kaupunki Kokouskutsu 66/167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

Selostus
Rakennuspaikka ja sen omistaja

Velvoitettu

Toimenpide

Kiinteistolla olevan luvattoman rakennuksen poistaminen
Asian selostus

Rakennusvalvontaviranomainen on kehottanut kiinteiston ||| il
omistajaa 13.5.2022 paivatylla kirjeella poistamaan kiinteist6lla olevan
luvattoman rakennuksen (pressuhallin). Kehotuksen mukaan luvaton
rakennus on tullut poistaa 30.9.2022 mennessa.

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen valvontatarkastaja on tehnyt
paikallakaynnin 12.1.2023. Paikallakaynnilla havainnoitiin, ettéd kehotuksen
mukaisiin toimiin ei ollut ryhdytty, vaan pressuhalli oli edelleen paikoillaan.
Viimeisimmalla paikallakaynnilla 26.11.2024 todettiin, ettd pressuhallia ei
ole poistettu. Rakennukselle ei ole tdhan paivaan mennessa haettu MRL:n
edellyttdmaa rakennuslupaa.

Kiinteistdon omistajalle varattiin tilaisuus tulla kuulluksi asian johdosta
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen 13.1.2023 paivatylla
selityspyynndlla. Selityspyynndssa todettiin, ettd mikali asiassa ei muuta
ilmene, ymparisto- ja rakennuslautakunnalle tultaisiin esittdmaan, etta se
maaraisi velvoitetun poistamaan luvattoman pressuhallin kiinteistolta ja
asettaisi uhkasakon velvoitteen tehosteeksi.

Kiinteistdon omistaja ei ole antanut selitysta asiassa.

Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Kehotuskirje (sisaltaa henkildtietoja)
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- El JULKAISTA, Selityspyynto (sisaltda henkilttietoja)
- El JULKAISTA, Valokuvaliitteet (sisaltda henkilttietoja)

Tiedoksi
Kiinteistdn omistaja
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Asianumero 3793/11.01.02/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

14

Uhkasakolla tehostetun paavelvoitteen asettaminen tuhoutuneen
teollisuusrakennuksen purkamiseksi seka kiinteiston siistimiseksi, 49-51-
247-12, Lintukorpi 8, 02660 Espoo

Valmistelijat / lisatiedot:
Kangaspunta Elsa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa

1. velvoittaa Esla Invest Ltd Oy:n kiinteiston 49-51-247-12 (Lintukorpi 8,
02660 Espoo) omistajana purkamaan loput edella mainitulla kiinteistolla
sijaitsevasta tuhoutuneesta teollisuusrakennuksesta (pysyva
rakennustunnus 1003430973) seka siistimaan ja tasaaman tontin 49-51-
247-12 siten, ettei tontille jaa vaarallisia tasoeroja 31.5.2025 mennessa,

2. asettaa edella kohdassa 1. antamansa paavelvoitteen tehosteeksi
uhkasakon. Jos paavelvoite laiminlyddaan, uhkasakko maarataan
maksettavaksi. Esla Invest Ltd Oy:lle asetettavan juoksevan uhkasakon
kiintea perusera on 10 000 euroa ja lisdera jokaisen yhden kuukauden
ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on 3000 euroa.

3. velvoittaa Esla Invest Ltd Oy:n kiinteiston 49-51-247-12 (Lintukorpi 8,
02660 Espoo) omistajana valittémasti paatdksen tiedoksiannosta lukien
aitaamaan tai muulla tavalla rajaamaan tuhoutuneen rakennuksen
ymparistdineen siten, ettd estetdan ulkopuolisten paasy rakennuksen
raunioihin seka alueelle, jolla rakennusjatetta sijaitsee,

4. maaraa oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 122 §:n 3
momentin nojalla paatdksen kohdat 1, 2 ja 3 taytantdon pantavaksi
lainvoimaa vailla olevina seka

5. veloittaa Esla Invest Ltd Oy:lta paatoksesta hyvaksytyn
rakennusvalvontataksan mukaisen 1264 euron suuruisen maksun.
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, etté asiasta on aiheellista
ilmoittaa poliisille esitutkintaa varten.

Paatosotteet lahetetadn saantitodistuksella velvoitetulle.

Perustelut

Velvoite tuhoutuneen rakennuksen purkamiseksi seka tontin siistimiseksi ja
tasaamiseksi:

Kiinteistolla 49-51-247-12 sijaitsee teollisuusrakennus (pysyva
rakennustunnus 1003430973), joka on tuhoutunut pahoin tulipalossa
huhtikuussa 2024. Valvontatarkastajan paikallakayntien tekemien
havaintojen perusteella rakennuksesta on jaljella vain rauniot, eika sita ole
mahdollista korjata ilman purkamista ja uudisrakentamiseen verrattavaa
rakentamista.

Rakennuspaikka, jolla tuhoutunut rakennus sijaitsee, on tulipalon
seurauksena sellaisessa kunnossa, etta se ilmeisesti vaarantaa
turvallisuutta seka rumentaa ymparistdd. Rakennuksen rauniot ovat
sortumisvaarassa ja rakennuspaikalla sijaitsee runsaasti palossa
syntynytta rakennusjatetta kuten rakennusharkkoja, lautoja, metalliputkia,
irronneita ovia, kattopeltia seka rikkoutunutta lasia. Rakennuspaikkaa ei
ole aidattu tai muutoinkaan rajattu, vaikka rakennuspaikan valittdmassa
Iaheisyydessa sijaitsee asutusta. Rakennuksen raunioiden seka
rakennuspaikan kunto kay ilmi tontilla 29.10.2024 kuvatuista,
paatosehdotuksen oheismateriaalina olevista valokuvaliitteista.

Edellad kuvatun johdosta kiinteiston omistaja on laiminlydnyt maankaytto- ja
rakennuslain (jaliempana myds MRL) 166 §:n 1 momentin mukaisen
velvoitteensa pitaa rakennus sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttékelpoisuuden vaatimukset
eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa. Edelleen kiinteiston
omistaja on laiminlyényt myds maankaytto- ja rakennuslain 170 §:n 2
momentin mukaisen velvoitteensa, jonka mukaan osaksi tai kokonaan
tuhoutuneen rakennuksen rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna
ymparistda. Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteiston
omistajan oikaisemaan edella kuvatut laiminlyéntinsd MRL 182 §:n nojalla.

Koska tuhoutuneesta rakennuksesta aiheutuu ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennusvalvontaviranomaisen myos maankaytto- ja
rakennuslain 166 §:n 3 momentin nojalla maarata loput rakennuksesta
purettavaksi. Paatdsehdotuksella kiinteiston omistaja velvoitetaan
oikaisemaan edella kuvatut laiminlyontinsa seka poistamaan
rakennuksesta aiheutuva ilmeinen turvallisuusvaara. Yleinen etu
edellyttaa, velvoitteet saatetaan voimaan heti paatdksen tiedoksiannosta
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lukien.
Velvoite rakennuspaikan aitaamiseksi:

Kiinteiston 49-51-247-12 omistaja Esla Invest Ltd Oy on velvoitettava
valittdémasti paatdksen tiedoksiannosta lukien aitaamaan tai muulla tavalla
rajaamaan tuhoutunut rakennus ymparistdineen siten, etta estetdan
ulkopuolisten paasy rakennuksen raunioihin seka alueelle, jolla sijaitsee
rakennusjatetta. Valittomasti paatdksen tiedoksiannosta lukien voimaan
tuleva velvoite on tarpeen asettaa rakennuksesta ja sen ymparistosta
aiheutuvan, maankaytto- ja rakennuslaissa kielletyn ilmeisen
turvallisuusvaaran poistamiseksi. Yleinen etu edellyttaa, velvoite saatetaan
voimaan heti paatdksen tiedoksiannosta lukien.

Juoksevan uhkasakon maaraaminen:

Paatésehdotuksen kohdassa 1. kuvatun paavelvoitteen tehosteeksi
asetetaan juokseva uhkasakko MRL 182 §:n ja uhkasakkolain nojalla.
Velvoitetulla on kiinteistén 49-51-247-12 omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitteita. Paavelvoitteiden
tayttamiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tydn luonne ja laajuus
huomioon ottaen. Uhkasakkojen suuruutta harkittaessa on otettu huomioon
velvoitetun maksukyky, vaadittavien toimenpiteiden laatu ja laajuus seka
niiden suorittamisesta aiheutuvat kustannukset siten, ettd uhkasakon
voidaan olettaa johtavan paavelvoitteen tayttamiseen.

liImoituksen tekeminen poliisille:

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n mukaisesti laiminlyonti tulee ilmoittaa
poliisille esitutkintaa varten. Asiassa ei ole iimennyt sddnndksen 2
momentissa esitettyja perusteita ilmoittamatta jattamiselle.

Sovellettavat sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset
eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 3 momentin mukaan, jos
rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai
sen ympariston siistittdvaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 170 §:n 2 momentin mukaan, jos rakennus on
osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennusty® on jatetty kesken tai
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rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, rakennuspaikka ymparistdineen
on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai
rumenna ymparistdd. Rakennus on myds riittdvasti suojattava saalta ja
mahdolliselta vahingonteolta.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyd laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Sddnndksen
2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin,
mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Uhkasakkolain 6 §:n mukaan uhkasakko asetetaan maaraamalla
paavelvoite asianosaisen noudatettavaksi sakon uhalla. Kunkin
paavelvoitteen tehosteeksi on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakko asetetaan markkamaaraltaan kiinteana tai siten, etta sen
suuruus maaraytyy ajan kulumisen mukaan (juokseva uhkasakko).

Asettamispaatdksesta on kaytava selvasti ilmi, mihin asianosainen on
velvoitettu ja milloin, mihin mennessa tai mista Iahtien paavelvoitetta on
noudatettava. Maaraajan pituutta harkittaessa on otettava huomioon
paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun mahdollisuus noudattaa sita
seka muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 7.1 § mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta. Jos uhkasakko kohdistetaan useisiin
asianosaisiin, kullekin on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on
otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksukyky
ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 9 §:n mukaan juokseva uhkasakko asetetaan maaraamalla
uhkasakolle kiintea perusera seka lisdera jokaista sellaista paatdksessa
iimoitettavaa ajanjaksoa (uhkasakkojakso) varten, jonka kuluessa
paavelvoitetta ei ole noudatettu.

Uhkasakkolaki 18-19 §ja 22 §
Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan

rakennusvalvontaviranomaisen on uhkasakon tai teettamisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava
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asiasta poliisille esitutkintaa varten. Saanndksen 2 momentin mukaan
ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdva vahaisend, eika yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 122 §:n 3 momentin 2
kohdan mukaan paatés voidaan panna taytantdon lainvoimaa vailla
olevana, jos paatdksen taytantddnpanoa ei yleisen edun vuoksi voida
lykata.

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista 1.1.2023.

Maksu jatkuvan valvonnan toimenpiteista

Maankaytto- ja rakennuslain 145.1 §:n mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista sek& muista viranomaistehtavista kunnalle maksun,
jonka perusteet maaratadan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavistd sekd muista viranomaistehtavista (tullut voimaan
1.1.2023) 15 §:n mukaan ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatds, jolla
on asetettu velvoite tai/ja tuomittu jo asetetun velvoitteen uhka taytantoon
on paatosta kohden tyémaarasta riippuen 158 € / h, kuitenkin vahintaan
630 € ja enintdan 3 150 €.

Tassa paatoksessa veloitettava 1264 euron suuruinen maksu perustuu
asian valmistelusta ja kasittelysta aiheutuneeseen tydmaaraan ja
kustannuksiin. Maksu veloitetaan kiinteiston omistajalta Esla Invest Ltd
Oy:lta.

IImoitusvelvollisuus

Jos kiinteisto tai sitd koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetuista velvoitteista ja uhasta ilmoitettava uhkasakkolain
18 §:n mukaisesti luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sita
koskeva maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti Espoon
kaupungin rakennusvalvonnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

IImoitus Maanmittauslaitokselle

Tastd paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteist6a koskevista velvoitteista ja
niiden tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetdan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 145 §, 166 §, 170 §:n 2 momentti, 182 § ja
186 §

Uhkasakkolaki 6 §, 7 §:n 1 momentti, 8 §,9 §, 18-19§ja22 §
Hallintolaki 34 §

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §:n 3 momentti

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista 1.1.2023

Kasittely

Paatos

Selostus Rakennuspaikka ja sen omistaja
Kiinteistd 49-51-247-12
Lintukorpi 8, 02660 Espoo
Esla Invest Ltd Oy

Velvoitettu
Esla Invest Ltd Oy

Toimenpide

Tulipalossa tuhoutuneen teollisuusrakennuksen purkaminen seka tontin
siistiminen ja tasaaminen niin, ettei tontille jaa vaarallisia tasoeroja 31.5.2025
mennessa. Tuhoutuneen rakennuksen ja sen ympariston aitaaminen tai
rajaaminen muulla tavoin niin, ettd estetdan ulkopuolisten paasy alueelle.

Asian selostus

Espoon rakennusvalvontakeskukseen on tehty vuoden 2024 aikana useita
ilmoituksia kiinteistolla 49-51-247-12 sijaitsevasta tuhoutuneesta
teollisuusrakennuksesta. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
valvontatarkastaja on tehnyt syksylla 2024 paikallakaynnin, jolloin kiinteistolla
on todettu olevan tuhoutunut teollisuusrakennus. Valvontatarkastaja on
havainnut tuhoutuneen rakennuksen rakennuspaikan ymparistéineen olevan
vaarallisessa kunnossa.

Viimeisella paikallakaynnilla 4.12. todettiin, ettd rakennuksen rauniot seka
rakennuspaikan ymparistd aiheuttavat edelleen ilmeista vaaraa
turvallisuudelle ja rumentavat ymparistéa. Tilanne tontilla ei ole muuttunut,
eika rakennuspaikkaa ymparistdineen ole saatettu sellaiseen kuntoon, ettei
se vaarantaisi turvallisuutta tai rumentaisi ymparistoa.

Kiinteiston 49-51-247-12 omistajalle Esla Invest Ltd Oy:lle varattiin tilaisuus
tulla kuulluksi asian johdosta rakennusvalvontakeskuksen 22.8.2024
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Paatoshistoria

Oheismateriaali

Tiedoksi

paivatylla selvityspyynndlla. Selvityspyyntd on annettu tiedoksi Esla Invest
Ltd Oy:n toimitusjohtajalle 17.10.2024 haastemiehen toimesta.

Selvityspyynndssa on kerrottu, etta kiinteistolla sijaitsee tuhoutunut
teollisuusrakennus seka etta rakennuspaikka, jolla tuhoutunut rakennus
sijaitsee, on ymparistdineen saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna
turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.

Edelleen selvityspyynndssa on saatettu tiedoksi, ettd mikali asiassa ei muuta
ilmene, tullaan ymparistd- ja rakennuslautakunnalle esittdmaan, etta se
maaraisi Esla Invest Ltd Oy:n kiinteiston omistajana purkamaan loput
tuhoutuneesta teollisuusrakennuksesta seka siistimaan ja tasaamaan tontin
siten, etta vaarallisia tasoeroja ei jaa tontille.

Selvityspyynndssa on lopuksi todettu, ettd mikali asiassa ei muuta ilmene,
tullaan ymparisto- ja rakennuslautakunnalle esittdmaan, ettd se asettaisi
uhkasakon velvoitteen tehosteeksi. Lisaksi lautakunta paattaa, ilmoitetaanko
asiasta poliisille esitutkintaa varten.

Kiinteiston omistaja Esla Invest Ltd Oy ei ole antanut selvityspyynnon
johdosta vastausta.

- Valokuvaliitteet
- El JULKAISTA Selityspyyntd, Lintukorpi 8 (sisaltéda henkilbtietoja)

Kiinteistén omistaja
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3817/10.03.00/2024

Uudisrakennuslupa 2024-1079, Malleniuksenkuja 14

Paatospaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

49-31-159-9 Malleniuksenkuja 14

KAITAA 02270 ESPOO

Pinta-ala 679.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e
kayttétarkoitus =457

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

Asunto Oy Espoon Lilja c/o Bonava Suomi Oy
PL 1100
00101 HELSINKI

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: || N arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:cgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 10418394 3B 3740.0 3740.0 11780.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 28.10.2024 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 22.04.2024 Ehdollinen

Ymparistonsuojelun

palvelualue 11.11.2024 Ehdollinen



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 76/167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rajanaapurit Espoo 03.12.2024 Mahdollistava

Paapiirustukset 16 kpl

Lainhuutotodistus

Taloyhtion hallituksen kokouspdytéakirja
Valtakirja

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimuksen luonnos
Naapurien kuuleminen 3 kpl

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Rakennusjateselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Liikennemeluselvitys
Pinnantasaussuunnitelma

Selvitykset rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Rakennustyonaikainen hulevesien kasittely
Maaperan haitta-ainetutkimus
Johtotietokartta

Vaestonsuojapiirustus

Varitetyt julkisivut

Pihasuunnitelma

Turvallisuusasiakirja

Varautuminen asuinkerrostalon kesaajan huonelampdtilojen hallintaan
Seinapuhalluksen toimivuuden laskennallinen arviointi
Akustinen lausunto ilmaldampépumppuvarauksista
ELY-keskuksen lausunto

Suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan mukaan tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella
AK. Tontilta on osoitettu rakennusala enintddn kahdeksankerroksiselle
asuinkerrostalolle. Rakennusala rajoittuu tontin rajoihin pohjois-, etela- ja
l&nsipuolilla. Tontin lansi- ja lounaispuolella on asumista palveleva
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yhteiskayttdinen korttelialue AH, eteldpuolella Matroonanpuisto,
pohjoispuolella rakennusala seitsemankerroksiselle asuinkerrostalolle,
jonka kattopihan tulee palvella myds tdman hankkeen asuntoja. Tontin
itdpuolella kulkee Finnoonkartanonkatu. Asuinrakennukseen tulee
rakentaa viherkatto. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja padosin rapattuja, varillista betonia tai paikallamuurattua
poltettua tiiltd. Kahden alimman kerroksen julkisivut tulee tehda
paikallamuuratusta poltetusta tiilesta. Lisdksi mm. maantasokerroksia
tulee elavoittaa sateelta, tuulelta, lumelta ja auringolta suojaavilla
katoksilla, arkadeilla ja syvennyksilla. Paasisdankaynteja tulee korostaa
katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla. Julkisivuissa ei saa olla isoja
ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.
Yhteiskayttoisia tiloja tulee sijoittaa ylempiin kerroksiin siten, etta niista
on esteetdn yhteys kattopihoille. Lisdksi asemakaavassa on maarayksia
mm. meluun, hulevesien kasittelyyn ja pilaantuneiden maiden
huomioimiseen liittyen.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi kaava-alueen
lahiymparistdsuunnitelma, alue- ja korttelisuunnitelmat,
energiasuunnitelma seka Finnoon alueen design-kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Rusthollinrinteen kaava-alueen koillisosaan, Finnoonkartanonkadun
reunaan, rakennetaan yksi asuinkerrostalo. Rinteeseen sijoittuvassa
rakennuksessa on sisaankaynti seka kadun etta toisen kerroksen tasolla
yhteiskayttoisen sisdpihan puolella. Kahdeksankerroksisessa talossa on
asemakaavan vaatima viherkatto ja seitsemannesta kerroksesta on
suunniteltu suora yhteys pohjoispuolelle mydhemmin rakennettavan
asuinkerrostalon toiminnalliselle kattopihalle. Asukkaiden yhteistiloja on
sijoitettu seka ensimmaiseen etta ylimpaan kerrokseen viereisen talon
toiminnallisen kattopihan tasolle. Irtaimistovarastot ovat ensimmaisessa
kerroksessa vaestonsuojan tiloissa. Ulkoiluvalinevarastoihin on suora
yhteys ulkoa joko kadun tai yhteispihan puolelta. Rakennuksen julkisivut
ovat paaosin uritettua tai eri syvyyksilla eri tavoin pestya valkobetonia.
Jalustaosa kahden ensimmaisen kerroksen osalta on asemakaavan
mukaisesti paikallamuurattua tiiltd. Sisdankaynteja on korostettu mm.
katoksin ja tehostevarein. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke.
Leikki- ja ulko-oleskelualueet on sijoitettu viereisen tontin
yhteiskayttoiselle korttelialueelle. Lisaksi rakennuksen ylimmasta
kerroksesta jarjestetdan yhteys pohjoispuolelle rakennettavan
asuinkerrostalon toiminnalliselle kattopihalle. Asuntoja rakennetaan
yhteensa 54 ja niiden keskipinta-ala on 48 m2. Hanke on
pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin 31159 osalle on osoitettu rakennusoikeutta 24 500 kem2, josta
hakijatontin rakennusoikeus on 3 105 kem2. Lisaksi saadaan rakentaa
mm. asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
jatehuolto- ja kiinteistdonhoidon tilat seka alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat. Naita tiloja saa rakentaa enintdan 25 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta, eli 776 kem2. Nama tilat eivat mitoita
auto- ja polkupydrapaikkoja.
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Hankkeen kokonaisala on yhteensa 3 740 m2, josta 3 105 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 295 kem2 (10 %) on asemakaavan
sallimaa lisarakennusoikeutta ja 340 kem2 on MRL 115 § 3 momentin
sallimaa ylitysta. Tontille osoitettu varsinainen rakennusoikeus kaytetaan
kokonaan.

VAHAISET POIKKEUKSET
Hankkeessa ei ole haettu vahaisia poikkeuksia.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkojen
kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysakointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintdan 30 % erillisen ohjeen mukaan.
Vaadituista paikoista on rakennettava liikkumisesteisen autopaikkoina
vahintaan yksi 30 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa
kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Hankkeessa autopaikkoja rakennetaan yhteensa 20. Kerrosalan
mukaisesta 29 autopaikan vaatimuksesta on haettu asemakaavan
mahdollistamaa 30 %:n vahennysta pysakointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella. Toimenpiteet ovat erillisen ohjeen mukaisia.
Autopaikoista 19 sijoitetaan myéhemmin saman korttelin LPA-1-alueelle
rakennettavaan pysakointilaitokseen. Autopaikoista yksi on suunniteltu
likkumisesteisille ja se on sijoitettu yhteiskayttdisen pihan alueelle.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto. Hankkeessa asuntomaaraan
perustuva polkupyoérapaikkavaatimus on 108 pp. Hankkeessa
rakennetaan 110 polkupydrapaikkaa ja ne on sijoitettu 1. kerroksen
varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pydrapysakoinnille on osoitettu kuusi
paikkaa ulkoa.

Rakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja
yhteensa 153 henkildlle. Vaestdnsuoja tulee palvelemaan myos
pohjoispuolen tonttia [JJll. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Suunnitelman
mukaan kaikista asunnoista on jarjestetty varatie parvekkeiden laattoihin
asennettavien varatieluukkujen kautta.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hankkeesta on laadittu
liikennemeluselvitys, akustisen suunnittelun ja toteutuksen periaatteet
seka ulkovaipan daneneristavyysselvitys. Selvityksissa on esitetty mm.
ikkunoihin, oviin ja parvekelasituksiin kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin
yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan
melukatveeseen Korttelin sisapihalle.
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Tontin ja korttelin yhteiskayttdisen piha-alueen hulevesien kasittelysta on
laadittu yhteinen suunnitelma, jossa on huomioitu kaavan asettamat
vaatimukset mm. viivytyksen ja viherkaton suhteen. Rakennuksen
kattovedet kasitelldan viherkatolla ja piha-alueen hulevedet ohjataan
viivytysjarjestelmiin. Hulevesien ylivuoto johdetaan HSY:n
hulevesiviemariin liitoskohtalausunnon mukaisesti.

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennukseen on jarjestetty esteetdn sisdankaynti seka sisapihan etta
kadun puolelta ja kaikki asunnot ja kaikki yhteistilat ovat esteettdmia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettémiksi.
Autopaikoista yksi on mitoitettu liikkuntaesteisille.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin ja
suosituksin. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan antaman palautteen
mukaisesti.

Teknista toimikuntaa tai teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on paivitetty rakennusteknisen yksikon
antamien huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistonsuojelu on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon
littyen asemakaavamaaraykseen, joka vaatii tekemaan ilmoituksen
pilaantuneen maaperan kunnostamiseksi valtion
ymparistoviranomaiselle. Lausunnon mukaan kiinteistélla on tehty
maaperan haitta-ainetutkimuksia ja Uudenmaan ELY-keskus on
todennut, ettd kynnysarvon / alueellisen taustapitoisuuden ylittavia, mutta
alemman ohjearvon alittavia haitta-ainepitoisuuksia sisaltavien maiden
poisto kyseiselta tontilta ei edellytd ymparistdnsuojelulain mukaisen
ilmoituksen tekoa. Espoon ymparistonsuojelu katsoo, etta jos tontilta ei
saada poistettua kaikkia kynnysarvon / alueellisen taustapitoisuuden
ylittdvia, mutta alemman ohjearvon alittavia haitta-ainepitoisuuksia
sisdltavia maa-aineksia, tulee olla yhteydessa uudestaan Uudenmaan
ELY-keskukseen ja pyytaa lausuntoa/ohjeita jatkotoimenpiteita varten.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu koko korttelin 31159 alueelle laadittu
yhteisjarjestelysopimusluonnos, jossa on sovittu mm. alueen kulku-,
huolto-, pelastustie-, palo-osastointi-, leikki-, oleskelu- ja
hulevesijarjestelyista.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Hankkeesta on tiedotettu naapureille seka hakijan etta
rakennusvalvonnan toimesta, eika heilla ole ollut siita huomautettavaa.
MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

reaee o Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
paatosehdotus
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Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dBmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta
on sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
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toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

TyOmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Kiinteistolta kaivetut ja poistettavat, haitta-
ainepitoisuudeltaan kynnysarvon ylittavat maa-
ainekset on vietava sellaiseen vastaanottopaikkaan,
jolla on ymparisténsuojeluviranomaisen lupa ottaa
kyseistd maa-ainesta vastaan.

Jos tontilta ei saada poistettua kaikkia kynnysarvon /
alueellisen taustapitoisuuden ylittavia, mutta
alemman ohjearvon alittavia haitta-ainepitoisuuksia
sisaltdvia maa-aineksia, tulee olla yhteydessa
uudestaan Uudenmaan ELY-keskukseen ja pyytaa
lausuntoa/ohjeita jatkotoimenpiteita varten.

Paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista ja -materiaaleista on esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tyomaalla pidettavassa katselmuksessa. Katselmus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on
julkisivujen punasavyista tehtava 2-3 riittdvan
kokoista mallipalaa. Lisaksi katselmuksella tulee olla
esiteltdvissa julkisivuissa kaytettavien tiilien ja
valkobetonin mallipalat seka ikkunoiden ja ovien
metalliosien savyt.

Mahdollisen tilapaisjulkisivun ilmeen tulee olla siisti ja
sen tulee sopeutua kaupunkikuvaan neutraalisti.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan daneneristyksen



Espoon kaupunki

Kokouskutsu

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

vaatimustenmukaisuus.

Rakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamien autopaikkojen oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a §:n mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125 §, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vihonen
p. 043 827 0872

etunimi.sukunimi@espoo.fi

82/167

12.12.2024


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Kokouskutsu 83/167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1079

Jakelu
Hakija
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3811/10.03.00/2024

16
Uudisrakennuslupa 2024-1020, Solisevantie 10

Paatospaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka 49-40-105-2 Solisevantie 10
ESPOON KESKUS 02760 ESPOO
Pinta-ala 20302.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YO, I, e=0.25, Opetustoimintaa
kayttétarkoitus palvelevien rakennusten korttelialue
Kaavanmu.kalnen 5076.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 3150.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide
Uuden koulurakennuksen (1) rakentaminen ja olevan koulurakennuksen
(2 /1003008122) laajentaminen seka sisaiset tilajarjestely- ja
julkisivumuutokset, maalampdkaivojen poraaminen, uudisrakennuksen
liikuntasalin ja olevan koulun ruokasalin hyvaksyminen
kokoontumistiloiksi, rakennustodiden aloittamisoikeus ennen luvan
lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: || GGz Arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104181959B 2442.0 22220 13250.0 3
Laajennus

Luvan Pysyva Kerrosten

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e e
rakennus rakennustunnus lukuméaara
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

2 1003008122  383.0 8.0 90.0
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2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta  12.08.2024 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta  23.09.2024 Ehdollinen
Kaupunkisuunnittelukeskus 05.09.2024 Puoltava
E;apurien kuuleminen, 14 29 10.2024
Kaupunkimittausyksikko 11.10.2024 Puoltava
Kaupunginmuseo 22.10.2024 Ehdollinen
Valtakirja

Paapiirustukset, 20 kpl

Kerrosalakaavio ja -laskelma, 4 liitetta
Pihasuunnitelma, 2 osassa

Varilliset julkisivut, 4 liitetta

Varilliset julkisivuotteet (Ulkovarityssuunnitelma)
Havainnekuvakooste

Vaestdnsuojapiirustus

Ennakkoneuvottelun asialista ja muistio, 2 liitetta
HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Johtoselvitys

Maalampdkaivojen etaisyydet

Liito-oravaselvitys (12.5.2021)
Liito-orava-puustokatselmusmuistio, 2 kpl
Valokuvakooste

Ennakkolausuntoja, 3 liitetta

Vastinekooste annettuihin lausuntoihin

Naapurin suostumus ja Kadun ndkemaalueen hyvaksynta
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus, 3 eri vaiheen asiakirjaa
Rakennesuunnittelun perusteet, 2 kpl
Rakennetyypit, 2 liitettd (rakennuksittain)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Paloturvallisuussuunnitelma, 2 kpl (rakennuksittain)
LVI-suunnittelun perusteet
Kosteudenhallintaselvitys
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kuivaketju10 - Tehtavalista - ennen rakennuslupaa
Esteetdn rakennus lomake
Esteettomyysselvitys

Akustisen suunnittelun perusteet

Lausunto ulkovaipan daneneristavyydesta
Peruskorjausosan energiaselvitys
Uudisrakennuksen energiaselvitys ja -todistus
Alustava pintavesisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Tyémaavesien hallintasuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Kokoontumistilakaavio, 2 kpl

[ltakayttokaavio

Aloittamisoikeushakemus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa uuden koulurakennuksen rakentamiseen ja olevan
koulurakennuksen muutostéille, 21 maalampdékaivon poraamiselle,
uudisrakennuksen liikuntasalin ja olevan koulun ruokasalin
hyvaksymiselle kokoontumistiloiksi seka piha-alueiden muutostdéille.
Tontin lansiosa (mm. koulun kenttd) ei kuulu lupa-alueeseen. Lisaksi
haetaan lupaa rakennustdiden aloittamiselle ennen luvan
lainvoimaisuutta, jota perustellaan silld, ettad koululaisten vaistétiloissa
oleva aika saadaan minimoitua. Aloittamisoikeutta haetaan
uudisrakennuksen maanrakennustdille, perustusten ja
paikallavaluseinien muottiraudoitus- ja betonointitdille seka olevan koulun
iv-konehuoneiden rakenteille.

Tontilla sijaitsevan koulurakennuksen teknisille muutostoille
(peruskorjaus) on mydnnetty viranhaltijan toimesta muutoslupa (2024-
663), jonka mukaiset tyot edellyttdvat mm. rakenteiden laajamittaista
purkamista. Tassa luvassa ko. rakennukseen esitetdan edelleen
laajennustoimenpiteita seka tila- ja julkisivumuutoksia.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on voimassa rakennuslainaikainen asemakaava vuodelta
1984. Asemakaava sallii tontille kaksikerroksisten rakennusten
rakentamisen rakennusoikeuden ollessa 5076 kem2, maanpaallisen
kellarin rakentamista ei ole kielletty. Julkisivuja ohjaavia maarayksia ei
ole annettu. Asemakaavan ainoa maarays edellyttda autopaikkoja
rakennettavan vahintaan 1 ap / 200 kem?2.

Alueelle on tehty Sunan koulu, VK6004 -vaiheittainen asemakaavan
muutos: ko. vaihekaavalla on mahdollistettu tontin huoltoajo (sisaltaa le-
saattoajon) puiston kautta tontille asemakaavan aiemmin salliessa
puistoraitilla vain kevyen liikenteen. Vaihekaava on kuulutettu
lainvoimaiseksi 11.12.2024.
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RAKENNUSHANKE

Hanke on kolmisarjainen oppilasmaaraltaan noin 480 oppilaan (18
perusopetusryhmaa ja 3 pienryhmaa) koulu. Arvio tulevasta
henkildmaarasta on noin 40 tydntekijaa.

Tonttia ympardi padosin omakoti- ja rivitalovaltaiset asuinalueet. Tontin
eteldapuolella sen valitttmassa laheisyydessa on puistoalueita ja
pohjoispuolella leikkipuisto. Tontin itdpaassa on Solisevantien
kaantopaikka. Solisevantie muuttuu kaantopaikan jalkeen olevan
rakennuksen koillispuolella puistoraitiksi, jota pitkin tontin huoltoajo on
mahdollista.

Oleva koulurakennus sijoittuu tontin koillisrajalle, julkisivurakenteiden
uudistaminen energiataloudellisesti toimivampina (aiempi lupa 2024-663
mahdollistaa uusimisen, kerrosalamuutos huomioidaan tassa luvassa)
merkitsee ulkoseinarakenteiden paksuntumista siten, etta osa
julkisivurakenteesta ulottuu jatkossa tontilta puiston puolelle, jolle on
tonttiyksikdn suostumus.

Uudisrakennukselle tarpeellinen esteetdn saattoliikenne seka huoltoajo
osoitetaan koulutontin koillisreunan VL-puistoalueella kulkevaa, olevaa
vaylaa pitkin. Rakennus on vahaisilta osin kolmikerroksinen
(piirustuksissa kaytetaan nimikkeita kellari - 2. kerros), osa tiloista
sijoittuu paallekkain kolmeen kerrokseen; asemakaavan kerrosluvusta on
haettu vahaista poikkeamaa. Rakennuksen julkisivut ovat padosin puiset
(pystylaudoitus ja -rimoitus) ja paavariltdan punaiset olevan koulun
ollessa julkisivuiltaa padosin punatiiltd. Rakennuksen sisdpihan
puoleinen viherkattoinen katosyhteys kattaa rakennusten valisen
esteettoman kulkuyhteyden, katos ulottuu olevan koulurakennuksen
sisapihan puolella laajennettavien sisdankayntikatosten ylapuolelle
olevan koulun rakenteista erillisenad katosrakenteena. Liikuntasalille
haetaan hyvaksymista enintdan 525 henkilon kokoontumistilaksi.

Olevaa koulurakennusta laajennetaan rakennuksen koillissivun
taitekohdassa rakentamalla keittién yhteyteen rullakkovarasto ja
jatevarasto, jonka lisaksi tehdaan iv-konehuonelaajennuksia toisessa
kerroksessa seka vesikaton tasolla. Sisaisten tilajarjestelymuutosten
(likuntasali muuttuu ruokasaliksi ja vahaisempia tilamuutoksia) myo6ta
julkisivuun tehdaan toiminnan vaatimat aukotusmuutokset ja
valiseindmuutosten vuoksi ikkunoita siirretdan vahaisesti. Rakennuksen
koillissivulle, tontin ulkopuolelle, rakennetaan uusi huoltoluiska ja katos
teknisen tydn tiloja varten, ko. maanpaalliset rakenteet sisaltyvat
sisdiseen maanvuokrasopimukseen. Koulun luoteispaadyssa pihalla
erillisend oleva pihavarasto (ei kiinteistétunnusta) korjataan ja
valituntipiha uusitaan kokonaan. Korkea metsaalue tontilla seka
Solisevanpuron reunoilla etelassa ja lounaassa sailytetaan liito-oravien
ekologisen yhteyden turvaamiseksi. Uudelle ruokasalille haetaan
hyvaksymista enintdan 216 henkilon kokoontumistilaksi.

Alueella ei ole hulevesiverkkoa. Tontin imeytymattdmia hulevesia
viivytetdan uudisrakennuksen lansipuoleisen ajoyhteyden alle seka
olevan rakennuksen kaakkoispuolen pysakéintialueen alle sijoitettavissa
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viivytysrakenteissa ennen vesien johtamista Solisevanpuroon, jolle
haetaan kaupunkitekniikan keskuksen suostumus. Lisaksi
kaupunkitekniikan keskukselta haetaan sijoituslupa tontin rajan
ulkopuolelle sijoittuville maanalaisille rakenteille.

RAKENNUSOIKEUS

Olevan rakennuksen kokonaisala on muutosten jalkeen 3603 m2 ja
kerrosala 3158 kem2, rakennusoikeudellista kerrosalaa kdytetdan 3036
kem2. Uudisrakennuksen kokonaisala on 2442 m2 ja kerrosala 2222
kem2, rakennusoikeudellista kerrosalaa kaytetaan 1927 kem2.
Rakennusten kokonaisala on yhteensa 6045 m2 ja kerrosala 5380 kem?2.
Rakennusoikeudellista kerrosalaa kaytetaan 4963 kem2 ja taman
ylittdvan kerrosalan osuudesta osa katsotaan osaksi rakennusoikeutta
(kaytetdan kokonaan) ja osa rakennusasetuksen mahdollistamaa ylitysta.

Rakennuslainaikaisen asetuksen 341/1979 mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys, jonka rakennuslautakunta ko. asetuksen
mukaan voi sallia, on enintdan 5 %, kun se johtuu lampdtaloudellisista
syista, julkisivun elavoéittamiseksi tai meluntorjunnan vuoksi rakennuksen
ulkoseinan rakentamisesta paksummaksi kuin 250 mm.
Rakennusoikeuden ulkoseinarakenteiden paksuudesta johtuva ylitys on
yhteensa noin 1,4 %. Kun ylitykseen lasketaan mukaan myds nykyisin
MRL:n sallimat tekniset tilat ja hormit, on ylitys kaikkiaan yhteensa noin
58 % .

Rakennusoikeuden laskentatapa MRL:n 115 § mukaisena on haettu ja
perusteltu vahaisena poikkeamana kohdassa Vahaiset poikkeamat
(viimeinen asemakaavapoikkeama).

VAHAISET POIKKEAMAT

Hankkeessa on useita vahaisia asemakaavapoikkeamia johtuen osin
siita, ettd hankekokonaisuus kasittda myads tontilla olevan rakennuksen
muutostyot.

- Tontin lavistda sen keskiosassa pp-reitti (yleiselle jalankululle ja
polkupy®érailylle varattu alueen osa). Suunnitelmassa kaavassa merkitty
linjaus muutetaan kulkemaan kentan vierella nykyisinkin kulkevaa raittia
pitkin ja pp-reitin kohta otetaan pihakayttédn. Perustelu: Tontin
valituntipihakayttdoon osoitettavissa oleva tila on ahdas ja koulun
laajentumisen myo6ta on tarve ottaa tontista mahdollisimman suuri osa
lasten kayttéon. Kaksi rinnakkaista kulkuvaylaa jatkossa on turhaa. Pp-
linjaus on ollut jo kdytanndssa osa leikkipihaa ja kulkeminen on
tapahtunut kentan vierta.

- Uudisrakennus ylittda rakennusalueen rajan pp-alueen puolelle
kiilamaisesti 0,65-1,4 m. Perustelu: Kevyen liikenteen uuden linjauksen
siirtyessa lahelle kenttda halutaan valituntipihan koko saada
mahdollisimman suureksi, kun se joka tapauksessa pienenee verrattuna
vanhaan pihaan. Uudisrakennusta on tyénnetty siksi [lAhemmas kenttaa
ja otettu hieman lisatilaa siirtyneeltad pp-alueelta.

- Asemakaavassa rakennusten sallittu kerrosluku on 2 ja lisaksi sallitaan
maanpaallinen kellari. Uudisrakennuksessa maata vasten rinteeseen
rakennetaan kellaritilojen lisdksi musiikkiluokka seka liikunnan pukutilat,
jotka ovat kerrosalaan laskettavaa pinta-alaa ja taten rakennuksen ao.
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kohdassa tekevat rakennuksesta 3-kerroksisen. Perustelu:
Maanpaallinen kellari ja 2 kerrosta mahdollistavat
rakennuslainaikaisessa asemakaavassa rakennukselle 3-kerroksisen
ilmeen ja nyt toteutetaan kaavan sallima enimmaiskorkeus 3 kerrosta,
mutta siten, etta kellarikerrokseen sijoitetaan osin myds
rakennusoikeuteen laskettavia tiloja.

- Liikkuntasali on upotettu rinteeseen, jolloin kellarikerrokseen siltédkin osin
toteutetaan paakayttotarkoituksen mukaista tilaa, mita ei kaava erikseen
salli. Perustelu: On kokonaisuuden kannalta (suuren rakennusmassan
mahdollisimman luonteva istuttaminen ymparisté6n) luontevaa upottaa
saliosa rinteeseen.

- Olevan rakennuksen pohjoisnurkka ylittaa tontin rajan noin 8 cm. Syyna
on purettavan ulkoseinarakenteen uusiminen paremmin lampderistettyna
ja siten paksumpana. Nykyisin (tarkemitattava) tontin raja viistaa
tiilipintaa julkisivussa. Ylitykselle on naapurin (tonttiyksikké) suostumus.
- Peruskorjattavan osan tekniikka uusitaan ja tekniset tilat laajenevat
oleellisesti. Rakennusoikeuslaskelmat on tehty noudattaen MRL 115 §:a.
Laajennettavia, vesikatolla sijaitsevia konehuoneita ei ole laskettu osaksi
olevan rakennuksen kerrosalaa eivatka tekniset tilat kummassakaan
rakennuksessa vie varsinaista rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden
laskentatapa perustuu nykyvaatimusten mukaiseen rakentamiseen ja
samalla suureen teknisten tilojen tarpeeseen hankkeessa, jossa myds
oleva rakennus sailytetaan ja peruskorjataan.

Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut kaikkia haettuja
asemakaavapoikkeamia. Poikkeamien perusteluja on pidetty riittavina ja
mm. kerroslukupoikkeaman osalta todettu, etta rakennus vaikuttaa
kolmikerroksiselta, kuten kaava massoittelulle sallii: on hyva, etta tilat
saadaan jarjestettya siten, ettd koulutontin pinta-alaa saastyy
mahdollisimman paljon piha- ja viheralueita varten.

Lisaksi hankkeessa poiketaan vaestdonsuojapaikkojen mitoituksen osalla
valtioneuvoston asetus vaestdnsuojista 2 § mukaisesta prosentti- ja
henkildmitoituksesta noudattaen pelastuslaitoksen puoltamaa
rakennuslautakunnan 27.6.19 tekemaa paatosta § 89
suojapaikkamitoituksen suhteen. Tassa hankkeessa rakennetaan yksi
vaestdnsuoja, jonka suoja-alan koko on vahintdan 120 m2. Esitetty
poikkeama perustuu aiemmin lautakunnassa tehtyyn paatokseen.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina em. perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Autopaikkoja toteutetaan tontille yhteensa 25 ap, joista 24 ap olevan
rakennuksen kaakkoispaadyn pysakadintialueelle ja 1 ap liikuntaesteiselle
soveltuvana uudisrakennuksen lansipuolelle, talle alueelle toteutetaan
lisaksi le-saattopaikka suurikokoiselle (3,6 x 8,5 m) ajoneuvolle.
Kohteeseen toteutetaan sahkdautojen latauspistevalmius ja
pysakdintialueelle 2 autopaikalle latauspiste. Tontin autopaikkojen lisaksi
hanketta palvelee olevan rakennuksen koillispuolelle sijoittuvan
torialueen olevat 2 le-ap, jotka sailytetaan alueella tehtavien katutdiden
yhteydessa.
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Asemakaavassa ei ole polkupyoérapaikkavaatimusta. Pydrapaikkoja
toteutetaan henkildkunnalle 32 pp, joista 12 pp katettuna ja oppilaille
tontille 170 pp.

Olevassa koulurakennuksessa on sen osittaisessa kellarissa
rakennuksen luoteispaassa yksi S1-luokan vaestdnsuoja. Suojassa on
suojatilaa yhteensa 60 m2, 100 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan
kaytdssa varastotilana ja talonmiehen tyétilana ja tdméa suoja tarkistetaan
vastaamaan nykypaivan vaatimuksia. Uudisrakennuksen kellariin
rakennetaan suoja-alaltaan 92 m2 suuruinen S1- luokan vaestdnsuoja,
jonka laskennallinen suojapaikkamaara on 122 paikkaa. Suoja toimii
normaaliajan kaytossa sosiaalitiloina ja siivouskeskuksena.

MUUT SELVITYKSET

Liikennemelun suhteen hanke sijaitsee ns. hiljaisella alueella. Kohde
sijaitsee lentomelukarttojen vyohykkeella “laskeutumisvyohyke”.
Espoon kaupunki ei ole asettanut erityisid ulkovaipan
aaneneristysvaatimuksia lentokentan laskeutumisvydhykkeelle
sijaitseville opetusrakennuksille, mutta edellyttda kuitenkin lentomelun
huomioon ottamista rakennuksen suunnittelussa, mik& on tehty. Luvan
liitteisiin on toimitettu selvitys rakenteiden daneneristavyydesta.

Luvan liitteeksi toimitetun vuonna 2021 tehdyn liito-oravaselvityksen
mukaan selvitysalueelta ei ollut tehty aiempia liito-oravahavaintoja.
Espoon keskuksen laajassa liito-oravatarkastelussa (Luontotieto Keiron
Oy 2021) on selvitysalueelta rajattu liito-oravalle soveltuvia metsia.
Rajauksista yksi ulottuu my0s selvitysalueelle. Vuoden 21 selvityksessa
Sunan koulun alueella ei edelleenkaan havaittu merkkeja liito-oravasta.
Paikalla on pidetty useita puustokatselmuksia, joissa on ollut mukana
myods ymparistdnsuojelun edustaja ja rakennusvalvonnan
maisematydlupien valmistelija. On todettu mm., etta tontilla
kaadettavaksi merkityt puut (uudisrakennuksen kohdalla, rakennusten
muodostamalla sisépihalla ja kaakkoisosan pyséakointialueella) eivéat ole
kolopuita eika uutta liito-oravaselvitysta tarvitse tehda. Pysakdintialuetta
rajaavan tukimuurin on todettu sijaitsevan lahella liito-oravan reitin puita,
kaadettavaksi esitettyjen puiden kaato on kuitenkin todettu mahdolliseksi.

Ymparistdonsuojelun palvelualueen edustaja on kaynyt kohteessa
(tydmaa on toiminnassa tontilla edellisen myénnetyn luvan 2024-663
vuoksi) ja ohjannut hulevesien ja tydmaavesien hallintasuunnitelman
sisaltdja. Tydmaavaiheessa vedet johdetaan selkeytysaltaiden jalkeen
ojaan, joka laskee Solisevanpuron ja Finnoonpuron liittymakohtaan.
Myds luvan mukaisten téiden valmistumisen jalkeen hulevedet johdetaan
viivytyksen jalkeen eri kohdissa Solisevanpuroon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa ennakkoon ja
puoltanut sitd ehdoin, etta jatkosuunnittelussa tarkistetaan
uudisrakennuksen ikkunapinta-alat tilojen riittdvan luonnonvalon
varmistamiseksi, lisdksi rakennusten valinen kulkuyhteyskatos on
suositeltu ulotettavaksi ja liitettdvaksi myds vanhaan rakennukseen.
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Suunnitelmia ja asiakirjoja on lausunnon jalkeen taydennetty ottaen
huomioon annetut ehdot ja suositukset.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on toimitettu luvan asiakirjoihin eika tekninen
yksikkd ole nahnyt tarpeelliseksi jarjestaa erillista teknista esittelya.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Lupahakemuksen liitteeksi on yhtena liiteasiakirjana toimitettu
ennakkoon annetut lausunnot tydsuojelulta (huomioita mm. akustiikkaan,
tilojen viilennysmahdollisuuteen, kuraeteisten toimintaan,
lasiseinarakenteisiin, tyopisteiden korkeuden saadettavyyteen ja
pihatiloihin, joihin mm. esitetty ulkokatoksen tarve), ruokapalveluilta
(hyvaksynta suunnitelmille), kasvun ja oppimisen toimialalta (huomioita
mm. akustiikkaan, vaatesailytystilojen riittavyyteen, uudisosan
likuntatiloihin ja esteettdomiin leikkivalineisiin, joita tulee olla ainakin yksi)
seka ymparistoterveydeltd (huomioita mm. kenkasailytystilojen
toimivuuteen, pintojen liukkauden estoon ja keittidn toiminnallisuuteen
seka keittion ja ruokasalin riittavaan ilmanvaihtoon).

Hanke on ennakkoon esitelty kaupunginmuseolle. Museo on lupavaiheen
lausunnossaan tuonut esille mm., ettd vuonna 1985 valmistunut
arkkitehtitoimiston Kari Jarvinen ja Timo Airas suunnittelema Sunan
koulu on Espoon koulujen sektori-inventoinnissa arvotettu kaikkein
korkeimpaan luokkaan ja sita luonnehditaan inventoinnissa mm.
seuraavasti: “Rakennustaiteellisesti arvokas, todella hyvin sailynyt
kokonaisvaltainen koulurakennus. Arkkitehtoniset ratkaisut,
rakennusmateriaalit ja varitys ovat ajalleen tyypillisia ja toisaalta
yksil6llisida. Rakennus muodostaa katutilaa ja on ulkohahmonsa ansiosta
vuoropuheessa ympardivien pientalojen kanssa.”

Koulun muutoshankkeessa tarkeana tavoitteena on ollut
peruskorjattavan koulurakennuksen alkuperaisten arvojen sailyminen ja
laajennuksen suunnittelu siten, ettei vanhan koulun alkuperainen
kaupunkikuvallinen asema ja arvo heikkene merkittavasti. Koulun
oletettua huonompi kunto ja siihen suunnitellut uudet tilaratkaisut seka
koulutontin muoto ja koko ovat tehneet suunnittelusta varsin haastavaa.
Uudisrakennuksen suunnittelussa lahtokohtana oli, etté se sijoitetaan
erilleen vanhasta koulusta, mika on vanhan koulurakennuksen arvojen
kannalta oikea ratkaisu. Kaupunginmuseo on ollut tiiviissa yhteistydssa
suunnittelijan kanssa ja pitanyt seka korjaus- etta
uudisrakennussuunnitelmia hyvina. Kaupunkikuvatoimikunnan kasittelyn
jalkeen uudisrakennussuunnitelmiin on edellytetty muutoksia ja lisatty
katettu yhdyskaytava koulurakennusten valille. Kaupunginmuseo pitaa
esitettyd yhdyskatosta vanhan koulun alkuperaista arkkitehtuuria
merkittavasti heikentavana elementtina ja koko suunnittelun
peruslahtokohdan vastaisena. Museo esittda harkittavaksi
yhdyskatoksen poistamista suunnitelmista, suunnitelmista ei ole ollut
muuta huomauttamista. Museon lausunto on kasitelty
rakennusvalvonnan lupapaallikén, kaupunkikuva-arkkitehdin ja
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja on todettu, ettéd kohteen
esteettdmyyden toteutuminen kahden erillisen rakennuksen valilla vaatii
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pihan ylittavan katoksen toteuttamisen eika suunnitelmia on nailta osin
muutettu.

Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tyéryhmassa ja annetussa lausunnossa suunnitelmille annettuja
huomioita ovat ulkotiloissa mm., ettd kaavamuutoksella tulee sallia le-
saattoliikenne uudisrakennuksen luo (vaihekaava mahdollistaa taman),
likuntaesteisten pysakointipaikka (oltava lahella paasisaankayntia) on eri
asia kuin le-saattoliikennepaikka ja rakennusten valilla tulee olla esteeton
reitti. Sisatiloissa on kiinnitetty huomiota mm. riittdvien kontrastien ja
induktiosilmukoiden toteuttamisen liséksi siihen, ettd molemmin puolin
kaytettavia le-wc-tiloja on riittavasti ja etta le-puku- ja -pesutilat ovat
toimivia. Hankkeen opasteet on edellytetty tehtavaksi Espoon
opasteohjeen mukaan. Tyéryhma on lisdksi toivonut saavansa nahda ja
kommentoida kaluste- ja opastesuunnitelmia ennen kuin ne menevat
valmistukseen ja ennen rakennuksen kayttéonottoa, joka on huomioitu
lupamaarayksissa.

Hankkeen suunnitelmissa on huomioitu annetut lausunnot, luvan liitteeksi
on toimitettu vastine kaikkiin ennakkolausuntoihin.

Kaupunkitekniikan keskus on nahnyt ndkemaalueiden olevan
rakennuksen taitekohtaan toteutettavan laajennuksenkin jalkeen
rakennuksen ymparilla riittavat.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myoénnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
uudisrakennuksen maanrakennustdille, perustusten ja
paikallavaluseinien muottiraudoitus- ja betonointitdille seka olevan koulun
iv-konehuoneiden rakenteiden rakentamiselle ennen kuin rakennuslupa
saa lainvoiman. Vakuutta ei tarvitse asettaa luvan hakijana ollessa
kaupunki itse.

Kokoontumishuoneistossa Liikuntasali saa yhta aikaa oleskella enintaan
525 henkilda. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Kokoontumishuoneistossa Ruokasali saa yhta aikaa oleskella enintaan
216 henkilda. Huoneistoon tulee ndkyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
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henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee olla
yhteydessa ymparistdnsuojelun palvelualueeseen ja
varmistaa, tarvitseeko tydémaalla jarjestaa uusi
tydbmaakaynti, jossa katselmoidaan tydmaavesien
hallintarakenteet.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
kaupunkisuunnittelukeskuksen suostumus hulevesien
johtamiseen ja sijoituslupa olla haettu. Sijoitusluvan
myontajan kanssa tulee sopia, milla aikataululla
rakenteiden toteuttaminen tontin ulkopuolelle on
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Ennen rakennustdiden aloittamista on laadittava
tydmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on otettava yhteys
rakennusvalvontaan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on otettava yhteys
rakennusvalvontaan talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Taimenen kutuaikana 1.9.-30.11. Solisevanpuroon ei
saa johtaa sameita vesia.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Opiskeluhuollon tilojen suunnitelmakommentit tulee
jatkossa viela pyytaa Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueelta.

Rakennukset yhdistavalle katokselle on suoritettava
sijaintikatselmus.

Tybmaalla on tehtava riittdvan kokoisia vaihtoehtoisia
maalausmalleja 2-3 kpl jokaisesta julkisivun
paavarista. Ennen maalaustyéhon ryhtymista on
paasuunnittelijan tydmaalla ennakkoon hyvaksyttava
kustakin eri varivaihtoehdosta se malli, jonka han
esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen paasuunnittelijan
on otettava yhteytta lupakasittelijagdn mahdollisen
yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tydmaalla
tulee olla kaytettavissa vaihtoehtoisten varimallien
lisdksi myds olevan koulun tiilimalleja seka kaikkien
julkisivun osien varimallit kokonaisuuden arvioimista
varten ja tydmaakaynnilla tulee edelleen olla
mahdollista vield tehda muutoksia valintoihin.
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Paasuunnittelijan tulee esitelld hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tydryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Seka muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydbmaakaynnin jarjestamisesta.

Oleva vaestdnsuoja on kunnostettava siten, etta se
tayttda soveltuvin osin Pelastuslain 74 §:ssa ja sen
nojalla sdadetyt vaestdnsuojan teknisia yksityiskohtia
koskevat vaatimukset.

Kaupunkitekniikan keskuksen Suostumus hulevesien
johtamiseen tulee olla myonnetty ennen
uudisrakennuksen kayttdéonottoa.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaan.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.
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Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet Pelastuslaki §:t 71 ja 72

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoofi

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1020
049-2024-1020 SUNA_P012_Esteettdmyysselvitys
El JULKAISTA, 049-2024-1020 SUNA_P011-V_Kokoontumistilat
peruskorjaus (sisaltaa henkilotietoja)
El JULKAISTA, 049-2024-1020 SUNA_P013_Kokoontumistilat uudisosa
(sisaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, 049-2024-1020 SUNA_P021_lltakayttdalueet (sisaltaa
henkil6tietoja)
El JULKAISTA, 049-2024-1020 Sunan koulu_ Rakennustydn
aloittamisoikeus 22.10.2024 (sisaltda henkildtietoja)

Jakelu
Espoon kaupunginmuseo
Hakija
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3815/10.03.00/2024

Rakennuspaikka 49-34-339-1 Kajuuttakuja 5
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 765.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

, 3425.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (2242)

Paasuunnittelija: | Arkkitehti
Uusi rakennus

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041712242 4241.0 42410 126950 8
2 104171246S 212.0 212.0 270.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 28.08.2024
Rajanaapurit Espoo 29.08.2024
lausunto
Kaupunkitekniikan 10.09.2024

keskuksen

Puoltava
Puoltava

Puoltava
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Pelastuslaitos Lansi- 54 14 5094 Puoltava
Uusimaa
Lansimetro Espoo 10.09.2024 Ehdollinen
rataisannointi Metron  11.09.2024 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset, 16kpl
Asemapiirustus-DWG-tiedosto

Valtakirja

Esteettdmyysselvitys

Hankekuvaus

Energiaselvitys ja -todistus
Energialaskennan lahtétiedot
Katusuunnitelma, tasauspiirustus
Liikennemeluselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja (0-asiakirja)
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuussuunnitelma, 2 kpl

Alustava Pihasuunnitelma

Alustava pinnantasaussuunnitelma
Poikkeamispaatods, 2 kpl

Paasuunnittelijan yhteenveto
Hulevesisuunnitelma, 2 kpl
Pohjatutkimuspiirustukset, 2 kpl

Ulkovaipan aaneneristavyyden mitoitus
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta - RAKO5B-lomake
Parvekkeiden meluntorjunta

HSY:n vesijohto- ja viemarilausunto
Detaljipiiros

Kerrosalalaskelma

Varitetyt julkisivupiirustukset

Varimallit

VSS-piirustukset

Kosteudenhallintaselvitys
Autopaikkaselvitys, 4 kpl

Selvitys rakennus-/purkujatteen kasittelysta
Yhteisjarjestelysopimus, 3 kpl
Valiaikaisratkaisut, 2 kpl

Aluejulkisivu koilliseen

Paarinkuljetuskaavio

Selvitys rakennuksen yhteistiloista
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa yhden 8-kerroksisen asuinkerrostalon, pihakannen
alaisen autohallin osan ja pihakannelle rakennettavan valiaikaisen
meluaidan rakentamiseen. Autohalli ulottuu korttelin kaikkien kuuden
tontin alueelle.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Alueella on voimassa maanpaallinen ja maanalainen asemakaava.
Espoonlahden keskus Il, Martensbro, 410702 - maanpaallinen
asemakaava on saanut lainvoiman 15.3.2017. Asemakaavassa alue on
asuinkerrostalojen korttelialueella (AK). Tontilta on osoitettu kaksi
rakennusalaa, joille saa rakentaa enintaan 7- ja 8-kerroksisen
asuinkerrostalon. Rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja
kaupunkikuvaa rikastuttavat. Rakennusten tulee olla kortteleiden
ulkoreunalla paaosin vaaleaa kivimateriaalia. Korttelikokonaisuuden tulee
olla hallittu ja harmoninen, mutta rakennusten tulee kadun puolella
vahaisessa maarin poiketa toisistaan. Sisapihalle tulee luoda
omaleimainen teema. Kattopinnan tulee olla kaupunkikuvallisesti
yhtenainen loivasti nouseva ja laskeva. Parvekkeiden sijoittelua ja
ulkonakoéa tulee varioida viereisilla rakennusaloilla ja paasisaankaynnin
tulee erottua katujulkisivusta. Lisaksi asemakaavassa on maarayksia
mm. meluun, piha-alueiden suunnitteluun ja hulevesien kasittelyyn
liittyen.

Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, 940100 - maanalainen asemakaava
on saanut lainvoiman 7.8.2013. Asemakaavan maaraykset tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Alueen suunnittelua ohjaa lisaksi Martensbron korttelisuunnitelma.

Poikkeamispaatdksen mukaan kansipihan likimaarainen korkeus
nostetaan kaksi metria kaavan mukaisesta korkeudesta tasolle + 15.
Pysakdintihallin ja kansipihan ajoyhteys on siirretty korttelin
koilliskulmasta korttelin lansilaidalle. Poikkeamispaatds on voimassa
19.1.2026 asti.

RAKENNUSHANKE

Kaksiportainen 8- kerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu omalle tontilleen
osana Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun kulmaan jaavaa
umpikorttelia Espoonlahden keskuksessa. Kortteli sijoittuu osittain
metron huoltoraiteen paalle. Sisapihalla oleva yksikerroksinen
pihakannen alainen autohalli rajautuu rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen ja ulottuu korttelin kuuden tontin alueelle. Talla tontilla
sijaitsee osittain 11 autopaikkaa, joista 9 kpl on tontin 2 paikkoja ja 2 kpl
tontin 5 paikkoja. Ullakolla on V- konehuone. Asuinrakennus sijoittuu
tontin kadunpuoleiseen reunaan ja rakennukseen on sisaankaynnit seka
kadun etta pihan puolelta. Leikki- ja oleskelupiha on suunniteltu
umpikorttelin keskelle melukatveeseen.

Asukkaiden yhteis- ja aputilat on sijoitettu 1. kerrokseen.
Asuinrakennuksen julkisivut ovat kadun puolella vaaleita
tiililaattapintaisia elementteja ja sisapihan puolella ne on maalattu koko
korttelia koskevan varityssuunnitelman mukaan. Parveketaustat ovat
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vaaleaksi maalatut. Lisaksi paasisaankaynteja on korostettu lasitetulla
tiililaatalla. Marssypolun puoleisen parvekejulkisivun ilmeen muodostavat
kaksi varillistd parvekekenttaa, joissa molemmissa on kaksi
parveketornia. Kolmannessa kerroksessa varatiekaytava yhdistaa
parveketornit. Vesikatteena on bitumihuopa. Kaikilla asunnoilla on
lasitettu parveke tai ranskalainen parveke. Asuntoja rakennetaan
yhteensa 50 ja niiden keskipinta-ala on 56,5 m2. Hanke ei ole
pienasuntovaltainen.

Kortteli rakentuu vaiheittain. Tama tontti 1 rakennetaan korttelin tonteista
ensimmaisena. Asuinrakennuksen paatyihin rakennetaan tarvittaessa
valiaikaiset julkisivurakenteet [amp0- ja sdasuojaukseen. Tontin 1
kayttédnotto edellyttaa pelastautumisen ja ulko-oleskelun tarpeisiin
pihakannen rakentamista laajuudessa, joka kasittaa tontin 1 alueen
lisdksi osan tonttien 2, 4 ja 5 alueelle sijoittuvista pysakointihallin
rakenteista. Pelastautuminen omatoimisesti ja sammuttaminen toimivat
talléin kuten lopputilanteessa. Ensimmaisessa vaiheessa ei sisapihalle
paase ajamaan, vaan muuttoauto- ja taksiliikenne toimii Kajuuttakujan
kautta ja ambulanssiliikenne Marssypolun kautta.

Valiaikaiseksi, ennen tonttien 2 ja 3 rakentamista toimivaksi ulkotilojen
melusuojaksi tehdaan 2,6 m korkea aita. Piha-alueelta I6ytyy talldin
leikkiin ja oleskeluun soveltuva alue, joka sijoittuu melukatveeseen.
Meluaita sijoittuu tonttien 1,2,4 ja 5 alueille.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on rakennusoikeutta 3 425 kem2. Lisdksi saa rakentaa asuntojen
ulkopuoliset varastot, asukkaiden yhteistilat, jatehuollon vaatimat tilat,
pysakaintitilat ja niihin johtavat rampit talotekniikan tilat ja kuilut ja
vaestonsuojat seka porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa edellyttden, etta tama lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden kokoontumis- ja harraste-,
pesu-, sauna- seka oleskelu- tai niihin liittyvia terassitiloja noin 1 %
annetusta kerrosalasta. Naita tiloja on suunnitelmassa noin 2,1 %.
Hankkeen kokonaisala on yhteensa 4 453 m2, josta 3 425 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 819 kem2 asemakaavan ja 209 kem2 MRL
115 §:n sallimaa lisdrakennusoikeutta. Varsinainen rakennusoikeus
kaytetdan kokonaan.

VAHAISET POIKKEUKSET

Haetaan vahaista poikkeamista Espoon rakennusjarjestyksen 6 §:n
kohdasta 1. Parvekkeet ulottuvat tontin ulkopuolelle 1,85 m ja niiden alle
jaava vapaa tila on pienimmillaan 5,5 m kevyen liikkenteen vaylan
pinnasta mitattuna. Hakija perustelee poikkeamista paremmalla
parvekkeen kaytettavyydella, kun huomioidaan pelastautumiseen
tarvittavien parvekeluukkujen viema ala.

Edelld mainittua poikkeusta voidaan pitda vahaisena.
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AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
130 kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto. Lahelle asuntoja on
osoitettava vahintaan yksi liikkumisesteisten autopaikka alkava 30
autopaikkaa kohden. Autopaikkoja rakennetaan kerrosalaan perustuen
26 kpl. Autopaikoista 26, joista yksi on suunniteltu liikuntaesteisille,
sijoitetaan LPA- tontille 34-341-2.

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto, yhteensa vahintadan 114 pp.
Hankkeessa rakennetaan kerrosalaan perustuen 114 pyorapaikkaa ja ne
on sijoitettu katettuihin ja lukittavissa oleviin varastoihin. Liséksi
lyhytaikaiselle pydrapysakainnille on osoitettu tilaa ulkoa.

Rakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja, joissa
on suojatilaa yhteensa 92 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Asuntojen varatiet
on jarjestetty parvekkeiden laattoihin asennettavien varatieluukkujen
kautta. Suunnitteluratkaisut on hiottu yhteistydssa hakijan,
pelastuslaitoksen, kaupunkitekniikan keskuksen ja kaupunkimittauksen
kanssa niin, ettd rakennuksen sammutustyo tapahtuu sen
pohjoispuolelta Marssypolun ja Marssykorinaukion nostopaikan kautta.
Ambulanssi-, muuttoauto- ja taksiliikenne toimii sisdpihan kautta.
Rakennuksella on vain yksi osoite, Kajuuttakuja 5, joka on korttelin
sisapihalla. Sisapihalle ajon yhteyteen tulee asianmukainen opastaulu,
joka ohjaa kussakin rakentamisen vaiheessa tarvittavat liikkujat oikeille
kulloinkin kaytdssa oleville sisdankaynneille.

Tontti sijaitsee melualueella ja hankkeesta on laadittu rakennushankkeen
akustisen suunnittelun perusteet seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm. ikkunoihin ja
oviin kohdistuvat aaneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu
suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat
lopputilanteessa rakennusten muodostamaan melukatveeseen.

Rakennukseen ja rakennuspaikkaan kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset on esitetty likennemelu-, ulkovaipan
aaneneristys- ja parvekkeiden meluntorjuntaselvityksissa.
Suunnitteluratkaisut ovat hakijan mukaan selvitysten mukaisia.
Rakennuksen ulkovaipan daneneristavyyttd maariteltdessa pidetaan
velvoittavana 10.6.2024 laadittua rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyysselvitysta (A- insinddrit Oy).

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, jossa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet koko korttelialueelta kattovesineen johdetaan parkkihallin alle
rakennettaviin viivytysputkiin ja edelleen hulevesiverkkoon. Kussakin
rakennusvaiheessa pihakannen ja pysakaéintihallin alapohjan ja
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perustusten rakenteet rakennetaan siihen valmiuteen, etta sadevesi
saadaan ohjattua sadevesikaivoille ja edelleen tontilla 5 sijaitseviin
viivytysputkiin. Hulevesiliittyma kunnan hulevesiverkostoon rakennetaan
ensimmaisessa vaiheessa.

Pohjaveden taso on noin +9.0. Perustusrakenteet ja salaojat sijoitetaan
pohjaveden tason ylapuolelle.

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksiin on jarjestetty esteeton sisdankaynti seka sisapihan etta
kadun puolelta ja kaikki asunnot ja kaikki yhteistilat ovat esteettomia.
Osa asuntokohtaisista irtaimistovarastoista on suunniteltu esteettdmiksi.
Naapuritontille sijoittuvista valiaikaisista autopaikoista kaksi on mitoitettu
liikuntaesteisille, lopullisista paikoista yksi on varattu liikkuntaesteisille.

Rakennushankkeessa noudatetaan Kuivaketju 10-jarjestelmaa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 10.6.2024 ja puoltanut
sitd ehdoin. Suunnitelmia on kehitetty osin toimikunnan antaman
palautteen mukaisesti. Saunojen siirtaminen muuttaisi merkittavasti
kustannuksia, joten on paadytty kehittdmaan nykyista suunnitelmaa
siten, ettei kadulta padse nakemaan pukutiloihin, vaikka vilvoitteluikkuna
olisi auki, jolloin hanke voi edeta jo saadun ARA- paatdksen mukaan.

Suunnitelmia on paivitetty rakennusvalvonnan teknisen yksikon antamien
huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Hanke
sijoittuu Lansimetron Sammalvuoren varikolle johtavan
lityntaraidetunnelin ylapuolelle. Hankkeessa rakennetaan
kahdeksankerroksinen asuinrakennus metrovarikolle johtavan
metrotunnelin kohdalle. Asuintalon rakennekuormat tulevat tunnelin
paalle.

Lausunnossa todetaan, ettd mahdollinen louhinta ulottuu metron
kalliotilojen ulomman suojavyohykkeen ylapintaan. Hankkeen edetessa
tulee mm. tehda kalliomekaaninen simulointi ja louhinnan riskianalyysi ja
toimittaa ne Lansimetrolle, metrotunnelin katselmukset seka
tarinamittarien asennus. Lisaksi metron rataisannointi,
Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy, on antanut hankkeesta
lausunnon, jonka viittaukset Lansimetron lausuntoon seka ehdot mm.
louhinta-, paalutus- tai pontitustdiden tarindan liittyen, tulee huomioida.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu hakemuksen korttelin 34339 tonttien ja sen
pohjoispuolella sijaitsevan tontin 34341/2 valille laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. alueen autopaikkojen
sijoittamisesta seka huolto-, pelastus-, ja kevyenliikenteen
kulkuyhteysalueista seka valiaikaisista ratkaisuista.
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NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

tydbmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lamposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvadn MRL 153 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Louhintasuunnitelmat tulee toimittaa Lansimetron
lausuttaviksi hyvissa ajoin ennen toimeenpanoa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustoéiden aloittamista.

Ennen louhintatbéiden aloittamista pitaa tehda
kalliotiloissa katselmukset 150 metria lahempana
metron tiloja tehtavista rajaytyksista, asentaa
tarvittavat tarinamittarit seka sopia Kaupunkiliikenne
Oy:n kanssa tarvittavista jarjestelyista.

Louhinnassa tulee noudattaa riskianalyyseissa
esitettyja toimenpiteita ja tarinarajoituksia.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen ja piha-
alueiden vaatimustenmukaisuus.

Ennen elementtien tilausta on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat lopulliset tiililaattapintojen,
lasitettujen tiililaattojen ja varillisten metallipintojen
varimallit esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
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tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla
rakennettu ja merkitty ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Valiaikainen opastetaulu, joka sisaltaa kaikki
olennaiset valiaikaiset ratkaisut, osoittaa selkeasti
ensimmaisessa vaiheessa kaytdssa olevat
pelastuslaitoksen yksikoiden reitit sekd muun
tarpeellisen liikenteen reitit, seka kaytdssa olevien
porrashuoneiden sijainnin tulee asentaa kiinteiston
tontille. Lopullinen opastaulu asennetaan paikalleen,
kun koko kortteli on valmis.

Sisapihan porrashuoneet tulee varustaa rakennuksiin
asennettavilla katuosoitteen, -numeron ja kirjaimen
yhdistelman sisaltavilla tunnuksilla.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Marssykujan ja Marssykorinaukion alueille tulee
asentaa pelastuslaitoksen toiminnan mahdollistavat
kyltit "pelastustie” ja "nostopaikka".

Opasteiden, tunnusten ja kylttien on oltava valmiit
kayttdonottokatselmukseen mennessa.

MRL 117 §, 125§, 134 §, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietane-Koninki
p. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-844

Hakija
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3818/10.03.00/2024

Rakennuspaikka 49-34-339-6 Ulappakatu 4
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 1185.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen

) 6900.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Asuinkerrostalo

Paasuunnittelija: | EGzGN arkkitenti

Uusi rakennus

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[.e_zn“
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104176478J 8845.0 8717.0 28302.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd  18.09.2024

Naapurien kuuleminen 03.10.2024

Mahdollistava
Ei arvoa
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Hakemuksen liitteet

Rajanaapurit Espoo 18.09.2024
lausunto

Kaupunkitekniikan 03.10.2024
keskuksen

Espoo

Kaupunkisuunnittelukeskus 02.10.2024
Lansimetro Espoo 25.09.2024
rataisannointi Metron 23.10.2024
Pelqstuslaitos Lansi- 21 11.2024
Uusimaa

Paapiirustukset, 17kpl

Valtakirja, 2 kpl
Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Akustisen suunnittelun perusteet
Autopaikkaselvitys, 5 kpl
Energiaselvitys ja -todistus
Esteetdn kerrostalo -lomake
Hankekuvaus
Hulevesisuunnitelma, 2 kpl
Katukorkeusilmoitus

Kerrostalon kerrosalakaavio ja -laskelma
Kesaajan ylildmmon hallintaselvitys
Kortteli- ja katujulkisivut
Kosteudenhallintaselvitys tai KK10
LVI -suunnittelun perusteet
Liikennemeluselvitys

Kalustetut tyyppipohjat
Pintavesisuunnitelma
Poikkeamispaatos, 2 kpl
Palotekninen suunnitelma, selvity
Palotekninen suunnitelma, liitesu
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
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Puoltava

Tarkastettu

Puoltava

Ehdollinen
Ei arvoa

Puoltava

Rakenteiden suunnittelun - ja toteutuksen perusteet

Rakennetyypit
Yhteisjarjestelysopimus, 3 kpl

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Parvekkeiden daneneristavyysselvitys
Ulkovaipan daneneristavyysselvitys
Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toim

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet

Valokuvakooste ymparistosta
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

HSY:n liitoslausunto

Vss-piirustukset

Hankkeen kuvaus

Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista, 2 kpl
Alustava pihasuunnitelma

Varitetyt julkisivupiirustukset

Véliaikainen pihasuunnitelma

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 7- 8-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen, jonka
yhdeksannessa kerroksessa on ullakko seka pienelle osalla korttelin
yhteista pihakannen alaista autohallia.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Alueella on voimassa maanpaallinen ja maanalainen asemakaava.
Espoonlahden keskus Il, Martensbro, 410702 - maanpaallinen
asemakaava on saanut lainvoiman 15.3.2017. Asemakaavassa alue on
asuinkerrostalojen korttelialueella (AK). Tontilta on osoitettu kaksi
rakennusalaa, joille saa rakentaa enintaan 7- ja 8-kerroksisen
asuinkerrostalon. Rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoiset ja
kaupunkikuvaa rikastuttavat. Rakennusten tulee olla kortteleiden
ulkoreunalla pddosin vaaleaa kivimateriaalia. Korttelikokonaisuuden tulee
olla hallittu ja harmoninen, mutta rakennusten tulee kadun puolella
vahaisessa maarin poiketa toisistaan. Sisapihalle tulee luoda
omaleimainen teema. Kattopinnan tulee olla kaupunkikuvallisesti
yhtendinen loivasti nouseva ja laskeva. Parvekkeiden sijoittelua ja
ulkonakda tulee varioida viereisilla rakennusaloilla ja paasisaankaynnin
tulee erottua katujulkisivusta. Lisdksi asemakaavassa on maarayksia
mm. meluun, piha-alueiden suunnitteluun ja hulevesien kasittelyyn
liittyen.

Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, 940100 - maanalainen asemakaava
on saanut lainvoiman 7.8.2013. Asemakaavan maaraykset tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Alueen suunnittelua ohjaa lisdksi Martensbron korttelisuunnitelma.

Poikkeamispaatdksen mukaan kansipihan likimaarainen korkeus
nostetaan kaksi metrid kaavan mukaisesta korkeudesta tasolle + 15.
Pysakaintihallin ja kansipihan ajoyhteys on siirretty korttelin
koilliskulmasta korttelin lansilaidalle. Kulkuyhteys Ulappakadulta
sisapihalle on siirretty Espoonlahdenkadun puolelle. Rakennusalueen
raja ylitetddn pihan puolella luoteisjulkisivussa noin 0,2 m.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan kolmiportainen lamellitalo, joissa on 58 pienta
asuntoa. Yhteistiloja toteutetaan 2 % annetusta kerrosalasta,
asemakaavan 8 § vaade on 1 %. Kerhohuone ja pesula sijaitsevat C-
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portaan 1. kerroksessa, saunaosastot vilvoitteluparvekkeineen A-
portaan ylimmassa kerroksessa. Varastotilat on ratkaistu pks-ravan
ohjeiden mukaisesti, asemakaavassa maarataan polkupyoérapaikkoja 1
pp/ 30 ke-m2 tai min 2 pp/ asunto. Jatehuone on sijoitettu A-portaan
yhteyteen.

Kolmiportainen asuinkerrostalo sijoittuu omalle tontilleen osana
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun kulmaan jaavaa umpikorttelia
Espoonlahden keskuksessa. Kortteli sijoittuu osittain metron
huoltoraiteen paalle. Sisapihalla oleva yksikerroksinen pihakannen
alainen autohalli rajautuu rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen,
autohalli ulottuu tdman tontin alueelle noin 26 m2 verran tontin koillisessa
sisanurkassa. Ullakolla on V- konehuone. Asuinrakennus sijoittuu tontin
kadunpuoleiseen reunaan ja rakennukseen on sisdankaynnit seka kadun
ettd pihan puolelta. Leikki- ja oleskelupiha on suunniteltu umpikorttelin
keskelle melukatveeseen.

Asukkaiden yhteis- ja aputilat ovat paaosin 1. kerroksessa, 8.
kerroksessa on osa irtaimistovarastoista ja talosaunat.
Asuinrakennuksen julkisivut ovat kadun puolella paikallamuurattua
vaaleaa tiililta, sokkelissa tummempi savy ja sisapihan puolella uritettua
varillista betonia. Paasisaankaynteja on korostettu lasitetulla tiililaatalla.
Vesikatteena on harmaa huopakate. Kaikilla asunnoilla on lasitettu
parveke tai ranskalainen parveke.

Asuntoja rakennetaan yhteensa 111 ja niiden keskipinta-ala on 51,3 m2.
Hanke on pienasuntovaltainen.

Kortteli rakentuu vaiheittain. Tama tontti rakennetaan korttelin tonteista
toisena. Asuinrakennuksen paatyihin rakennetaan tarvittaessa
valiaikaiset julkisivurakenteet [amp6- ja sdasuojaukseen. Tontin
kayttédnotto edellyttaa pihakannen rakentamista mm. pelastautumisen,
ulko-oleskelun, kulkemisen ja hulevesien kasittelyn tarpeisiin
laajuudessa, joka kasittdd oman tontin alueen lisdksi osan tonttien 1, 4 ja
5 alueelle sijoittuvista pysakaéintihallin rakenteista. Pelastautuminen
omatoimisesti ja sammuttaminen toimivat talléin kuten lopputilanteessa.

Valiaikaiseksi, ennen tonttien 2 ja 3 rakentamista toimivaksi ulkotilojen
melusuojaksi tehdaan 2,6 m korkea aita. Piha-alueelta I6ytyy talléin
leikkiin ja oleskeluun soveltuva alue, joka sijoittuu melukatveeseen.
Meluaita sijoittuu tonttien 1,2,4 ja 5 alueille.

RAKENNUSOIKEUS

Tontille on osoitettu asuinrakennusoikeutta 6 700 kem2. Lisaksi saa
rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastot, asukkaiden yhteistilat,
jatehuollon vaatimat tilat, pysakadintitilat ja niihin johtavat rampit
talotekniikan tilat ja kuilut ja vaestdnsuojat seka porrashuoneiden 20 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden kokoontumis- ja harraste-,
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pesu-,sauna- seka oleskelu- tai niihin liittyvia terassitiloja noin 1 %
annetusta kerrosalasta. Kerho ja talosaunatiloja on 134 m2 eli 2 %
rakennusoikeudesta.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 8 845 m2, josta 6 700 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1 422 kem2 asemakaavan ja 595 kem2
MRL 115 §:n sallimaa lisarakennusoikeutta. Lisaksi 128 m2 on
ilmanvaihtokonehuoneelle varattua ullakkotilaa. Varsinainen
rakennusoikeus kaytetdan kokonaan.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavan mukaan korttelin vesikatto tulee toteuttaa yhtenaisena ja
loivasti laskevana ja nousevana ja tontin 6 rajalla kohti tonttia 5 on
kahden kahdeksan kerroksisen massan valissa seitseman kerroksinen
osuus. Jotta kaavan vaatimus loivasti nousevasta tai laskevasta
yhtendisesta vesikattopinnasta toteutuu, muodostuu seitseman
kerroksisen osan paalle ylapohjan ontelo. Tahan tilaan on asemakaavan
mahdollistamana sijoitettu jo ilmanvaihtokonehuone. Vahaisena
poikkeuksena asemakaavasta hanke esittda tdhan tilaan sijoitettaviksi
my0s talosaunaosastot seka pienen irtaimistovaraston. Tasolle paasee
kulkemaan portaita pitkin ja hissilla. Hakija perustelee poikkeamaa silla,
ettd asemakaavan maaraama vesikattomuoto mahdollistaa tilan kaytdn
osana kattomaisemaa. Tilat jadvat vesikattopinnan alapuolelle ja ne
liittyvat lampotaloudellisesti jarkevasti kahdeksankerroksisen osan
[ampimiin tiloihin. Talosaunaosastot vilvoittelutiloineen sijoittuvat
ylakerroksessa rauhalliseen paikkaan. Katutasoon saadaan
porrashuoneiden sisdankaynteihin valjyytta, kun osa varastoista
sijoitetaan saunaosastojen yhteyteen. Kaikki edella mainitut tilat ovat
lisdkerrosalaa, jonka saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi. Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut
esitettya sijoittelua lausunnossaan.

Haetaan vahaista poikkeamista Espoon rakennusjarjestyksen 6 §:n
kohdasta 1. Parvekkeet ulottuvat tontin ulkopuolelle noin 2,1 m ja niiden
alle jaava vapaa tila on pienimmillaan 4,5 m kevyen liikenteen vaylan
pinnasta mitattuna. Hakija perustelee poikkeamista paremmalla
parvekkeen kaytettavyydelld, kun huomioidaan pelastautumiseen
tarvittavien parvekeluukkujen viema ala. Kaupunkitekniikan keskus on
puoltanut esitettya sijoittelua lausunnossaan.

Edelld mainittuja poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 0,5 ap/
asunto x 0,8 (pysakdintipaikkojen maaraa voidaan vahentaa 20%, kun
tontilla on Espoon asuntojen vuokra-asuntoja), saadaan 45 ap. Lahelle
asuntoja on osoitettava vahintaan yksi liikkumisesteisten autopaikka
alkava 30 autopaikkaa kohden. Autopaikoista 2 kpl tehdaan
liikuntaesteisten autopaikoiksi, jotka sijaitsevat lopputilanteessa korttelin
pohjoispuolisessa pysakadintilaitoksessa Marssykorinaukion toiselle
puolella. Loput 43 autopaikkaa sijoitetaan Espoon Asuntojen kiinteistoille
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049-34-334-1 ja 2 (osoitteeseen Maakravunkuja 1 ja 3).

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, yhteensa vahintaan 224 pp.
Hankkeessa rakennetaan kerrosalaan perustuen 224 pyoérapaikkaa ja ne
on sijoitettu katettuihin ja lukittavissa oleviin varastoihin. Lisaksi
lyhytaikaiselle pydrapysakoinnille on osoitettu tilaa ulkoa.

S1-luokan vaestdnsuoja on sijoitettu A-portaan 1. kerrokseen, jossa on
suojatilaa yhteensa 178 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Asuntojen varatiet
on jarjestetty padosin parvekkeiden laattoihin asennettavien
varatieluukkujen kautta. Pelastuslaitoksen lausunnon mukaan tulee
kiinnittda erityistd huomiota porrashuoneen C savunpoiston ja
aurinkosahkon turvakytkinten sijainnin opastamiseen.
Suunnitteluratkaisut on hiottu yhteistydssa pelastuslaitoksen ja
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa niin, ettd rakennuksen pohjoisosan
sammutusty6 tapahtuu sen pohjoispuolelta Marssypolun ja
Marssykorinaukion nostopaikan kautta. Kaupunkitekniikan keskukselta
on saatu tasta erillinen lausunto sdhkdpostitse.

Tontti sijaitsee melualueella ja hankkeesta on laadittu rakennushankkeen
akustisen suunnittelun perusteet seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm. ikkunoihin ja
oviin kohdistuvat daneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu
suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat
lopputilanteessa rakennusten muodostamaan melukatveeseen.

Rakennukseen ja rakennuspaikkaan kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset on esitetty likennemelu-, ulkovaipan
aaneneristys-, rakennuksen aanitekninen toimivuus- ja parvekkeiden
meluntorjuntaselvityksissa. Suunnitteluratkaisut ovat hakijan mukaan
selvitysten mukaisia. Rakennuksen ulkovaipan daneneristavyytta
maariteltdessa pidetdan velvoittavana 26.6.2024 laadittua rakennuksen
ulkovaipan aaneneristavyysselvitysta (Promethor).

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, jossa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet koko korttelialueelta kattovesineen johdetaan parkkihallin alle
rakennettaviin viivytysputkiin ja edelleen hulevesiverkkoon. Kussakin
rakennusvaiheessa pihakannen ja pysakaéintihallin alapohjan ja
perustusten rakenteet rakennetaan siihen valmiuteen, etta sadevesi
saadaan ohjattua sadevesikaivoille ja edelleen tontilla 5 sijaitseviin
viivytysputkiin. Hulevesiliittyma kunnan hulevesiverkostoon rakennetaan
ensimmaisessa vaiheessa.

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
asunnot, porrashuoneet, yhteistilat ja piha ovat esteettémat. Kadulta ja
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pihalta on esteettémat kaynnit porrashuoneisiin. Asuntokohtaisista
irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 10.6.2024 ja puoltanut
sita.

Hankkeessa on pidetty tekninen ennakkoneuvottelu 25.9.2024.
Suunnitelmia on paivitetty rakennusteknisen yksikon antamien
huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Hanke
sijoittuu Lansimetron Sammalvuoren varikolle johtavan
lityntaraidetunnelin laheisyyteen. Hankkeessa rakennetaan
kahdeksankerroksinen asuinrakennus metrovarikolle johtavan
metrotunnelin 1ahelle, pienimmilldan etdisyys on noin 25 metria.
Lausunnossa todetaan, ettd suunniteltu louhita ei ulotu metron
kallioteknisten suojavydhykkeiden alueelle. Hankkeen edetessa tulee
mm. tehda louhinnan riskianalyysi ja toimittaa ne Lansimetrolle,
metrotunnelin katselmukset seka tarindmittarien asennus. Lisaksi metron
rataisannointi, Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy, on antanut
hankkeesta lausunnon, jonka viittaukset Lansimetron lausuntoon seka
ehdot mm. louhinta-, paalutus- tai pontitustdiden tarinaan liittyen, tulee
huomioida.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu hakemuksen korttelin 34339 tonttien ja sen
pohjoispuolella sijaitsevan tontin 34341/2 valille laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. alueen autopaikkojen
sijoittamisesta seka huolto-, pelastus-, ja kevyenliikenteen
kulkuyhteysalueista seka valiaikaisista ratkaisuista. Kiinteistoille 049-34-
334-1 ja 2 sijoittuvia autopaikkoja koskien perustetaan rasite.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
tydbmaasuunnitelma
rakennesuunnitelmat
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rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Louhintasuunnitelmat tulee toimittaa Lansimetron
lausuttaviksi hyvissa ajoin ennen toimeenpanoa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
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Yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustoéiden aloittamista.

Ennen louhintatbéiden aloittamista pitaa tehda
kalliotiloissa katselmukset 150 metria lahempana
metron tiloja tehtavista rajaytyksista, asentaa
tarvittavat tarinamittarit seka sopia Kaupunkiliikenne
Oy:n kanssa tarvittavista jarjestelyista.

Louhinnassa tulee noudattaa riskianalyyseissa
esitettyja toimenpiteita ja tarinarajoituksia.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyovaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

TyOmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen ja piha-
alueiden vaatimustenmukaisuus.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
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vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttéonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla
rakennettu ja merkitty ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
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ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Valiaikainen opastetaulu, joka sisaltaa kaikki
olennaiset valiaikaiset ratkaisut, osoittaa selkeasti
toisessa vaiheessa kaytdssa olevat pelastuslaitoksen
yksikoiden reitit sekd muun tarpeellisen liikenteen
reitit, seka kaytdssa olevien porrashuoneiden
sijainnin tulee asentaa kiinteistdn tontille. Lopullinen
opastaulu asennetaan paikalleen, kun koko kortteli on
valmis.

Sisapihan porrashuoneet tulee varustaa rakennuksiin
asennettavilla katuosoitteen, -numeron ja kirjaimen
yhdistelman sisaltavilla tunnuksilla.

Marssykujan ja Marssykorinaukion alueille tulee
asentaa pelastuslaitoksen toiminnan mahdollistavat
kyltit "pelastustie” ja "nostopaikka".

Opasteiden, tunnusten ja kylttien on oltava valmiit
kayttdonottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 134 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
p. 040 487 3193

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-943

Jakelu
Hakija
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19

3819/10.03.00/2024

Uudisrakennuslupa 2024-773, Kotkatie 1

Paatospaivamaara

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

49-57-7-8 Kotkatie 1

KARAKALLIO 02620 ESPOO

Pinta-ala 2151.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
kayttétarkoitus korttelialue

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

Asunto Oy Espoon Kallionheikki
c/o Varte Oy

Malmin Kauppatie 8 A

00700 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Karaheikki
c/o Varte Oy

Malmin Kauppatie 8 A

00700 HELSINKI

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond
Kaptensgatan 14
22100 MARIEHAMN

Asuinkerrostalo (490V)

Paasuunnittelija: | arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva . . Kerrosten
Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e e
rakennus rakennustunnus lukumaara
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1 104168490V 6488.0 6058.0 21850.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 13.08.2024 Puoltava
Pelastuslaitos Lansi- 02.10.2024 Puoltava
Uusimaa T
ymparistoterveys 22.11.2024 Ei arvoa

Espoon seudun
Hakemuksen liitteet  paapiirustukset, 17 kpl

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta, 4 kpl
Valtakirja, 5 kpl

Naapurin kuuleminen, 3 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio, 2 kpl
Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Palotekninen selvitys, 4 kpl

Varitetyt julkisivupiirustukset

Ymparistoselvitys

VSS-piirustukset

Aputilaselvitys

Polkupydra- ja autopaikkalaskelmat ja -selvitykset, 3 kpl
Hankkeen kuvaus

Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet, 1 kpl
Erityissuunnittelijoiden suunnittelutehtavien lahtétietolomakkeet, 3 kpl
Poikkeamispaatds / Suunnittelutarveratkaisu (lainvoimainen)
Rasitesopimus / Yhteisjarjestelysopimus, 2 kpl
Kosteudenhallintasuunnitelma

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
(Alustava) pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys, 2 kpl

Selvitys rakenteiden &aneneristavyydesta, 3 kpl
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Tyo6naikainen hulevesien hallinta

Liiketilojen kerrosalojen kaytto
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennetyypit
Kesaajan ylildmmon hallintaselvitys
Pima selvitys

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa 7-8 -kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.
Asuinrakennuksessa on myds ullakko ja kellari.

Tontilta on purettu yksikerroksinen, 1960-luvulla rakennettu
likerakennus. Karakallio on 1960-70-luvulla rakennettu Iahi6, jossa
tdydennysrakentaminen on ollut hyvin vahaista ennen 2020-lukua.
Rakennus muodostaa kolmannen ja viimeisen rakennusvaiheen uudessa
Karakallion keskustan korttelissa.

Tontille on aiemmin mydnnetty lupa | tontin I <3yttoon
tulevien maalampdkaivojen poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Alueella on voimassa asemakaavan muutos Karakallion keskusta,
131609 - asemakaava on saanut lainvoiman 29.3.2023. Tontille on
osoitettu asemakaavassa rakennusala seitseman-
kahdeksankerroksiselle asuin-, liike- ja toimistorakennukselle (AL-1).
Enintdan 20 % rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja
toimistorakentamiseen, ja toisaalta korttelissa tulee rakentaa vahintaan 1
100 kem2 liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi. Tilat tulee sijoittaa
maantasokerrokseen, ja niiden tulee avautua katu- tai torialueen
puoleisille julkisivuille.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa elavoittava, ja sen tulee
erottua ylemmista kerroksista. Julkisivun elavéittamisessa suositaan
lapinakyvia pintoja, viherrakentamisen keinoja tai taidetta. Rakennusten
julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita kiviainespintoja. Jos julkisivut
rakennetaan elementeista, saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun
sommittelua.

Korttelin rakentamattomat osat maantasossa tulee toteuttaa ymparoivien
yleisten alueiden toteutusperiaatteita noudattaen. Korttelialue tulee
sovittaa niita rajaaviin yleisiin alueisiin materiaalien, korkotason ja yleisen
ilmeen osalta. Alueelle aiemmin kaavailtu raidevaraus ei ole
toteutumassa, joten tarvetta runkomelun huomiointiin ei ole.
liImanvaihtokoneet seka muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Lisdksi on maarayksia mm melun ja tarindn huomioimisesta, piha-
alueista, Kiinteistdjen yhteisjarjestelyista, hulevesista, pohjavesista ja
pilaantuneista maista.

RAKENNUSHANKE
Asuinkerrostalo on kaksiportainen, asuntoja on yhteensa 75 kpl, ja niiden
keskipinta-ala on 53 m2. Hanke on pienasuntovaltainen.
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Rakennuksen ensimmaisen kerroksen julkisivut ovat harmaata tiililaattaa,
ja tehosteena on kaytetty tummanruskeaa tiililaattaa. Ylempien kerrosten
julkisivut ovat kadun puolella paaosin paksurapattuja. Pihan puolella
parvekkeiden valiset julkisivunosat ovat tiililaattapintaisia. Parvekkeiden
taustaseinat ovat maalattua betonia. Parvekkeet ovat
betonielementtiparvekkeita, ja niiden kaiteet ovat valkoista lasia. Kaikissa
parvekkeissa on parvekelasitus. IV-konehuoneet sijaitsevat vesikatolla.

Rakennuksen maantasokerroksessa on kaksi liiketilaa, irtaimisto- ja
lastenvaunuvarastot, ulkoiluvalinevarastot, pesula, kuivaushuoneet ja
tekniset tilat. TopTen- aputilaohjeen mukaiseen kuivaustilojen maaraan
ei paasta. Sen sijaan on hakijan mukaan parannettu yhteistilojen le-
mitoitusta. Rakennuksessa on kolme kuivaushuonetta, ja pesula
varustetaan kuivausrummuin.

Korttelissa on yhteiset virkistykseen kaytettavat piha-, oleskelu- ja
leikkialueet. Pihasuunnitelma on laadittu kokonaisuutena, tonttijaosta
riippumatta ja tontteja aitaamatta.

Korttelin tonttien yhteinen jatteenkerayspiste sijaitsee tontin 57-7-7
pysakdintilaitoksen 1. kerroksessa.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin rakennusoikeus on 13 100 kem2, josta tontin 8 rakennusoikeus
on 4 870 kem2. Korttelin liiketilan kokonaismé&aran on oltava min. 1 100
kem2.

- Taman tontin, T8 osalta liiketilat 192 kem2

- T9 osalta liiketilat 212,5 kem?2

- T10 osalta liiketilat 629 kem?2

- T11 osalta liiketilat 75 kem?2

Koko korttelissa on liiketilaa nain ollen 1 108,5 kem2. Korttelialueen
rakennusoikeudesta tulee kaytetyksi liike- ja toimistorakentamiseen 8,5
% taman tontin rakentamisen myo6ta. (Asemakaavan maksimi on 20 %)

Lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat, viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella korvaavat
parvekkeet, jatehuollon vaatimat tilat, kiinteistonhoidon tilat,
pysakaintitilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat seka
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen,
ettd tdma lisada porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 6 488 m2, josta 4 870 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 725 kem2 asemakaavan ja 463 kem2 MRL
115 §:n sallimaa lisdrakennusoikeutta seka 430 m2 muuta kokonaisalaa
(kellari ja ullakko). Varsinainen rakennusoikeus kaytetdan kokonaan.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavamaarayksesta raideliikenteen maaperaan aiheuttaman
tarina- ja runkomelun huomioimisesta rakennusten suunnittelussa ja
perustamistavoissa halutaan poiketa perustuen yhdenvertaisuuteen ja
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suojauksen hyodyttomyyteen. Raidevarauksen linjaus on siirretty, joten
tarve runkomelun huomiointiin poistuu.

Hanke on jo aiemmin perustellut vahaista poikkeamaa raidevarauksen
tarina- ja runkomelun huomiotta jattamista rakennuksen perustuksissa
silla, ettd suojaus joudutaan joka tapauksessa toteuttamaan radan
rakenteissa alueen muiden rakennusten vuoksi. Tasta on erillisia
selvityksia luvan 2023-1019 liitteena. Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa
lausunnossaan (22.5.2023 luvalla 2023-1019) rakennusluvan
myontamista hankkeelle ja toteaa, ettd hanke on toteutettavissa esitetylla
tavalla ja katsoo, ettd hankkeen toimittama selvitys runkomelusta
(24.3.2023 lausunto, A-Insindérit Suunnittelu Oy) on riittava.

Ylitetdaan rakennusalueen 7- ja 8-kerroksisen massan rajaviivaa
sisapihan puolella noin 1,2 m (8 m2). Kadulta katsottuna ylitys jaa 45
asteen nakymaalueen katveeseen. Ylitykselld mahdollistetaan ikkuna
porrashuoneeseen, seka helpompi kaynti IV-konehuoneeseen.

Ylitetdan rakennusalueen rajaa noin 0,1 m tontin kaakkoispuolella. Ylitys
on seurausta portaiden valisen seindrakenteen kasvattamisesta
lampderistetyksi, jotta mahdollistetaan portaiden vaiheittain
rakentaminen.

Poikkeuksena MRA 58 § 1 mom, ullakko ylittda 45 asteen
kaltevuuskulman sisapihan puolella, jotta seinalinja saadaan linjattua
porrashuoneen kanssa.

Edella mainittuja poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 95
kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto. Liiketiloille 1 ap/ 60 kem?2.
Asunnoille on osoitettava vahintaan yksi likkumisesteisten autopaikka
alkava 30 autopaikkaa kohden. Autopaikkoja rakennetaan
rakennusoikeuteen perustuen vahintaan 54 kpl. Autopaikkoja toteutetaan
76 kpl.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, ja liiketiloille 1 pp/ 50 kem2,
yhteensa vahintaan 160 pp. Pyorapaikkoja rakennetaan 173 kpl, joista
47 pp on pysakointilaitoksessa, 114 pp asuinrakennuksen sisatiloissa ja
12 pp ulkotilassa.

Rakennuksen kellarikerrokseen rakennetaan S1-luokan vaesténsuoja,
joissa on suojatilaa yhteensa 128 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Asuntojen varatiet
on jarjestetty parvekkeiden pysty- ja vaakasuuntaisten varatieluukkujen
kautta.

Hankkeessa kaytetaan kuivaketju 10-periaatteita soveltaen. Hankkeesta
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on laadittu kosteudenhallintaselvitys. Kosteudenhallintasuunnitelma
laaditaan erikseen.

Tontti sijaitsee melualueella, ja hankkeesta on laadittu
likennemeluselvitys ja selvitys rakennuksen aaniteknisesta
toimivuudesta. Alueelle aiemmin kaavailtu raidevaraus on siirretty, joten
tarvetta runkomelun huomiointiin ei ole. Ulkoseinarakenteet, ikkunat ja
ovet on suunniteltu tayttdmaan em. selvityksissa esiin tulleet
vaatimukset. Parvekkeet ovat lasitettuja. Hankkeesta on tehty ulkovaipan
aanieristavyyden mitoituslaskelmat (Ulkovaipan daneneristys, Talo C, A-
Insin6orit, 12.1.2024) asemakaavamaarayksessa asetettujen
vaatimusten tayttymisten osoittamiseksi. Selvityksen mukaisia ohjeita
tulee noudattaa. Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat
rakennusten muodostamaan melukatveeseen.

Kortteliin on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan tonteilla 8,9 ja 11 sijaitsevissa
maanalaisissa viivytysputkissa. Taman tontin viivytystilavuus on 29 m3,
ja koko korttelin viivytystilavuus on 55 m3. Virtauksensaatdkaivoista
hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon.

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti muiden
rakennuksen yhteistilojen, paitsi toisen saunaosaston wc- tilan osalta.
Molemmat pesutilat ovat le-mitoitetut. Tarvittaessa kerhohuoneen le-wc
on B-portaan saunaosaston kaytossa.

Korttelin yhteinen piha-alue on esteetdn.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 9.1.2023 ja puoltanut sita
ehdoin. Suunnitelmia on kehitetty hakijan mukaan toimikunnan antaman
palautteen mukaisesti.

Rakennusvalvonnan tekninen yksikko ei ole nahnyt tarpeelliseksi
teknisen ennakkoneuvottelun pitamista.

MUUT LAUSUNNOT
Pelastusviranomainen puoltaa rakennusluvan myontamista, mikali
ratkaisut toteutetaan kuten toimitetuissa suunnitelmissa on esitetty.

Espoon seudun ymparistoterveyden lausunto on saatu, ja hakija ilmoittaa
ottaneensa lausunnon huomioon suunnitelmissa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Karakallion kortteliin 57007 kuuluvat tontit ovat tehneet keskenaan
yhteisjarjestelysopimuksen. Sopimuksessa on sovittu mm. palomuurien
rakentamatta jattdmisesta, yhteisista perustuksista ja rakennusten
sijoittumisesta, taloteknisista jarjestelmista, jate-, hule- ja
sadevesiviemareista, hule- ja sadevesista, jatteiden kasittelysta,
autopaikkoista ja maalampdkaivoista.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN
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Naapureille on tiedotettu hankkeesta hakijan toimesta, eika heilla ole
ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus
ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampo6suunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvadn MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustoéiden aloittamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten ettei aluetta vahingoiteta eika kayteta
tydmaa-alueena

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvéaad maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan daneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Kahvilan / ravintolan toimintojen tarkentuessa tulee
olla edelleen yhteydessa
ymparistéterveydensuojeluun.

Ennen maalaus-/rappausty6hdn ryhtymista on
paasuunnittelian ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

P&aatos

tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettda muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan
kokoista mallipalaa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Hyvissa ajoin ennen rakennusten kayttdonottoa tulee
perustaa rasitteina toista kiinteistda rasittavat
yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 134§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
p. 040 487 3193

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-773

Jakelu
Hakija
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3809/10.03.00/2024

Uudisrakennuslupa 2024-1, Miestentie 2

Paatospaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

49-10-14-16 Miestentie 2

OTANIEMI 02150 ESPOO

Pinta-ala 5129.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, XIII,
kayttotarkoitus e=1,36

Valmiiden rakennusten 3.0 k-m?2

kerrosala

Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: || G arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosft_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104134082X 8517.0 8517.0 27085.0 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Lansimetro Oy 06.09.2023 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Kaupunkimittausyksikkd 03.01.2024

Naapurien kuuleminen

1 kpl 30.01.2024

Paapiirustukset 22 kpl

Paatos tontin varauksen jatkamisesta
Kiinteistorekisteriote

Valtakirjat

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimus

HSY:n liitoskohtalausunto

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelmat

Selvitys yhteistiloista

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo 2021

Palotekniset erillissuunnitelmat
Lausunto ulkovaipan aaneneristyksesta
Liikennemeluselvitys

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Maarakennustdiden tydselostus
Perustamistapalausunto
Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma ja TEK-lomake
Vaestdnsuojapiirustus
Polkupydrakatokset Lehtovuori
Liikennemerkkisuunnitelma

Liikenne asemapiirustus
Katusuunnitelma ja tyyppipoikkileikkaus
Lansimetron lausunto

ELY-keskuksen lausunto
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Ennakkoneuvottelumuistiot
Esteettomyysneuvottelumuistiot
Riskiarviolomake

Alustava riskianalyysi

Rakenteiden suunnittelun perusteet
LVIA-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
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Puoltava

Mahdollistava

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ajouratarkastelut
Pihan muurit
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pihaleikkausliite

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa opiskelija-asuntolarakennuksen (HOAS) rakentamiselle
paloaseman valittdmaan yhteyteen. Kiinni rakennettavan paloaseman
rakennuslupahakemusta (2024-48-A) kasitelladn samanaikaisesti
rinnakkain tdman lupahakemuksen kanssa.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa Miestentie -niminen asemakaavan muutos
vuodelta 2021. Rakennuspaikka kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen opiskelija- ja tutkija-asuntoja seka niihin liittyvia
yhteiskayttotiloja varten, minka lisdksi alueelle saa sijoittaa myods
paloaseman (AK-1).

Asemakaava edellyttaa rakennusten paaasiassa punatiilisen ulkoasun
muodostavan hallitun ja harmonisen kokonaisuuden olemassa olevan
ympariston kanssa. Rakennusten maan tason julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa ja niita tulee elavaittaa lasipinnoin, aukotuksin
jaltai erilaisin muurauksin.

Korttelin 1api on jarjestettava ita-lansisuuntainen jalankulkuyhteys
palvelemaan alueen laajempaa yleista jalankulkuverkostoa huomioiden
kuitenkin samalla korttelin sijainti melualueella.

Asuintonttien piha ilmeen tulee olla vehred, ja yhteiskayttéinen piha-alue
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoiminnan kaytossa tulee
huomioida rakennus- ja louhintatdiden yhteydessa, ja tdiden
suorittamisen ajankohdista ja tavoista tulee sopia lahialueen toimijoiden
kanssa.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia ja -merkintoja
taydentava korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Opiskelija-asuntolarakennus rakennetaan kiinni viereiselle tontille 10-14-
3001 rakennettavaan paloasemaan siten, etta niillda on yhteisia valiseina-
ja valipohjarakenteita. Paloaseman rakennuslupahakemusta (2024-48-A)
kasitelldan rinnakkain tdman lupahakemuksen kanssa. Samanaikaisesti
haetaan rakennuslupaa myds saman korttelin tontille 10-14-15 toiselle
opiskelija-asuntolarakennukselle (AYY).

Asuntolarakennukset ja paloasema muodostavat kaupunkikuvallisesti
yhtenaisen, sisapihan ymparille kietoutuvan ja toisiinsa kiinni
rakennettavan kokonaisuuden. Asuntolarakennukset liittyvat toisiinsa
ilmavalla porttiaiheella ja niiden kaksi muusta rakennusmassasta
korkeammaksi nousevaa torniosaa muodostuvat korttelin dominanteiksi.
HOASIn L-muotoinen rakennus koostuu kahdesta toisistaan
poikkeavasta siivesta; kadun suuntaisesta sivukaytavasiivesta ja
paloasemarakennukseen yhteisilla valiseina- ja valipohjarakenteilla
kahden alimman kerroksen korkeudelta kytkeytyvasta
keskikaytavasiivesta. Sivukaytavasiivella ratkaistaan Keha I:n aiheuttama
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liikennemeluhaitta asuntojen avautuessa pelkastaan sisapihan puolelle
paatyasunnon yhta ikkunaa lukuun ottamatta. Korttelia sivuavan
pyorailybaanan ja liikenneturvallisuusvaatimusten johdosta rakennuksella
ei ole sisdaankaynteja Miestentien puolella.

Julkisivumateriaaleina on koko korttelissa kaytetty vaihtelevasti ladottuja
ja saumattuja, eri punertavan savyisia ja pinnaltaan vaihtelevia, paikalla
puhtaaksi muurattuja punatiilia tai tiililaattoja. Tassa HOASIn
rakennuksessa ja siihen kytkeytyvassa paloasemarakennuksessa varitys
on punaiseen vivahtava, kun taas AYYn rakennuksen varitys vivahtaa
enemman ruskeaan.

Korttelin Miestentien puoleisen julkisivun kaksi alinta kerrosta seka
paloasema kokonaan ovat vydhykkeittdin paikalla taidemuurattuja. Muut
julkisivut rakentuvat tiililaattaelementeista, joissa ikkunasyvennyksia
korostetaan poikkeavalla tiilityypilla tai ladonnalla. Tassa HOASIn
rakennuksessa taidemuurausta on kahdessa alimmassa kerroksessa
koko Miestentien puoleisen julkisivun mitalla.

Asuinrakennusten sisdankaynnit ovat sisapihan puolella ja
paasisaankaynnit ovat kahden kerroksen korkuisia. Raystaan
korkeudella oleva asuinrakennuksia yhdistava katos muodostaa
porttiaiheen, jota korostetaan katoksen alapuolella olevien rakennusten
paatyjen lasitetulla tiiliverhoilulla. Portti johdattaa asemakaavan
edellyttamalle korttelin ita-lansisuuntaiselle jalankulkuyhteydelle. Katos
sijaitsee kokonaisuudessaan naapuritontilla (AYY).

Kohderakennuksessa on 11 asuinkerroksen lisdksi maantasokerros,
jossa sijaitsee normaaliaikana polkupyoéravarastona toimiva
vaestdnsuoja, teknisia tiloja, varastotiloja, kerhotila ja talopesula. Kellaria
ei ole ja yhteistiloja on hajautettu my6és muihin kerroksiin.
Irtaimistovarastot sijaitsevat pddosin 3. kerroksessa keskikaytavasiiven
paloasemanvastaisella sivulla, mutta myos 1., 3., 4. ja 5. kerroksissa
rakennussiipien yhtymakohdassa.

Viisi ylinta kerrosta erottuu omaksi massakseen ja ylimmassa
kerroksessa sijaitsee asuntojen lisdksi sauna- ja kerhotiloja. Kerhotiloja
on sijoitettu maantasokerroksen ja ylimman kerroksen lisaksi myds myds
6. kerrokseen.

liImanvaihtokonehuoneet sijaitsevat seka 7. ettd ylimmassa kerroksessa
integroituina rakennusmassaan.

Rakennuksen korkeamman keskikaytavasiiven poistumisportaan
yhteyteen on suunniteltu neljalle kerrostasolle parvekkeet, joita voidaan
kayttda paloaseman nosto- ja pelastusharjoituksiin, mika on huomioitu
my0s piha-alueen suunnittelussa.

Rakennuksessa on 187 opiskelija-asuntoa, joista valtaosa on kompakteja
yksidita, minka lisdksi on muutama kaksio.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaan rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 5 500
kem2, minka lisaksi sallitaan rakennettavaksi opiskelija-asuntojen
varastotiloja kerroksiin, asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneiden 20 m2
ylittdva osa kussakin kerroksessa mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuolto- ja kiinteisténhoidon tilat,
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pysakoaintitilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet sekad alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat.

Hankkeen kokonaisala on 8 517 brm2, mista paakayttotarkoituksen
mukaista kerrosalaa 5 500 kem2, MRL 115 § sallimaa rakennusoikeuden
ylitystd 1 021 kem2 ja asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa 1 996 kem2.
Rakennuspaikalle ei jaa kayttamatonta rakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Palomuurin rakentamatta jattaminen alle 8 metrin etaisyydella toisistaan
olevien rakennusten valille. Palomuurit korvataan tavallisilla
kayttétarkoitukseen ja palokuormaryhmaan perustuvilla palo-osastoivilla
rakenteilla. Palomuurin rakentamatta jattdmista perustellaan
maanomistushistorialla ja siitd on sovittu yhteisjarjestelysopimuksessa.

Neljalla asunnolla keskikaytavasiiven 4. kerroksessa ei ole asetuksen
vaatimaa 8 metria vapaata tilaa asuinhuoneen ikkunan edessa koko
ikkunan korkeudelta, vaan paloasemarakennuksen IV-konehuoneen
vuoksi etaisyys rajoittuu 5,5 metriin 1 450 mm korkeuteen asti asunnon
lattiapinnasta.

Irtaimistovarastoissa kaytetdan HOASIn ohjeen mukaista mitoitusta 1
m2/asunto, mika poikkeaa noudatettavaksi sovitusta topten-ohjeesta.

Kaikkia tilamitoituksellisia poikkeamisia perustellaan opiskelija-asumisen
erityisyydella.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaava edellyttda 1 ap / 500 kem2 opiskelija-asuntoja varten eli
yhteensa 11 ap. Asemakaava sallii autopaikkojen sijoittamisen toiselle
tontille kiinteistéjen valisin sopimuksin.

Kohdetontille rakennetaan yhteensa 15 ap, joista
yhteisjarjestelysopimuksen mukaan 2 ap osoitetaan HOASIn kayttdon ja
loput 13 ap AYYn ja LUPin kayttoon.

Kaavan kiinteistolle edellyttamista 11 autopaikasta 2 ap on osoitettu
omalta tontilta, 4 ap tontilta [l ja 5 ap tontilta . Omalle tontille
sijoittuvat kaksi autopaikkaa varustetaan sahkdautojen
latauspistevarauksella. Liséksi tontilla [l sijaitsee yhteiskayttdinen le-

ap.

Polkupydrapaikkoja asemakaava edellyttda 1 pp-paikka/30 kem2,
kuitenkin vahintdan 1 pp/asunto. Kaikki toteutettavat 224 pp-paikkaa
sijoitetaan sisatiloihin rakennuksen maantasokerrokseen, minka lisaksi
pihalle on osoitettu 34 teline-pp-paikkaa yhteisesti seka AAY:n etta
HOAS:in vierailijoille.

Rakennuksessa on maanpaallinen S1-luokan vaestonsuoja 147
henkildlle. Vaestdnsuojaa kaytetddn normaaliaikana polkupyoérien
varastotilana.
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ESTEETTOMYYS

Rakennukseen ja asuntoihin on sisapihalta esteeton kaynti ja kaikki
yhteistilat on suunniteltu esteettdomiksi.

Rakennukseen on sijoitettu eri kerroksiin yhteensa 10 kpl (5,3 % kaikista
asunnoista) liikuntaesteiselle opiskelijalle soveltuvia asuntoja, joiden
lukumaara tayttaa esteettdomyysasetuksen minimivaatimuksen 5 %.
Muissa asunnoissa esteettdmyysasetuksen vaatimuksista poiketaan wc-
tilojen oviaukon leveyden ja eteis- ja kylpyhuonetilojen mitoituksen
osalta. Opiskelija-asuntojen esteellisia oviaukkoja ja tilamitoituksia
perustellaan esteettomyysasetuksen 9 § 3 momentilla, joka sallii esitetyn
ratkaisun ’ainoastaan opintotukilain mukaiseen opintotukeen
oikeuttavaan koulutukseen osallistuville tai ainoastaan 18-29-vuotiaille
henkilGille tarkoitettuihin asuntoihin’.

MUUT SELVITYKSET

Alueella on suoritettu kevaalla 2020 maaperan pilaantuneisuutta
kartoittava tutkimus, jossa havaittiin ohjearvoja ylittavia arseenin ja
kuparin pitoisuuksia. Tutkimusraportin yhteenvedossa todetaan, etta
kiinteistolle jaa maa-ainesten kayttorajoite em. havaintotutkimuspisteiden
kohdalle, mikali kynnysarvovon ylittavid maa-aineksia ei poisteta esim.
maanrakennustdiden yhteydessa. Mahdollisia kaivutéita varten tulee
laatia pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitelma.

Uudenmaan ELY-keskuksen kannanotossa 17.5.2023 todetaan, etta
haitta-ainepitoisten maa-ainesten kaivaminen edellyttaa ilmoitusta
maaperan puhdistamisesta, minka voi tehda rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavassa kohdetontin Miestentien ja Tekniikantien puoleisiin
julkisivuihin kohdistuu 32 dB(A) aaneneristavyysvaatimus liikennemelua
vastaan, mista syysta ao. siipi on ratkaistu sivukaytavalla ja asunnot
avautuvat pelkastaan sisapihan suuntaan lukuunottamatta kolmen
paatyasunnon yhta asuntolarakennusten valiseen porttikaytavaan
avautuvaa ikkunaa, jossa kaytetaan riittdvan aaneneristysarvon
omaavaa ikkunatyyppia.

Hankkeen kosteudenhallinnassa noudatetaan Kuivaketju 10 -
toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta korttelikokonaisuuden
osana ennakkoon 22.3.2021, jolloin sita puollettiin ehdollisena.
Lausunnossa suositeltiin kiinnittdmaan huomiota mm. luhtikdytavan seka
paatyasuntojen riittdvaan aukotukseen ja yhteistilojen riittdvyyteen ja
toiminnallisuuteen, seka kehotettiin tutkimaan kadunpuoleisten
julkisivujen aktivoimista esim. sisaankaynneilla. Luhtikaytavaan on lisatty
aukotusta ja yhteistiloja on suurennettu ja jarjestelty toimivammiksi,
mutta sisdadnkayntien avaamista vilkasliikenteisen kadun ja pyératien
suuntaan ei ole nahty turvalliseksi.

Hankkeen tekninen ennakkoesittely on pidetty 30.6.2021 eika sen
yhteydessa ilmennyt lisdselvityksia edellyttavia seikkoja. Vaaditut
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tekniset selvitykset on toimitettu lupahakemuksen liitteiksi. Palotekninen
suunnitelma on esitelty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle 6.7.2021.
Rakennus on varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy toteaa lausunnossaan 6.9.2023, ettei hanke tule
vaikuttaman millaan lailla metron tilojen lujitus- ja tiivistysvydhykkeisiin
eika se edellytd mydskaan katselmuksia metron tiloissa.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Korttelin kiinteistojen kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus koskien
mm. piha-alueiden ja kulkuyhteyksien yhteiskayttda, polkupyora- ja
autopysakaointijarjestelyja, huolto- ja pelastusjarjestelyja, jatehuoltoa,
hulevesijarjestelyja, palomuurien rakentamatta jattamista, perustus- ym.
rakenteiden, maalampokaivojen seka taloteknisten laitteiden ja
yhteyksien sijoittamista.

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampodsuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
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paikan merkitseminen
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
pohjakatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Rakennustyémaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten kaivaminen
edellyttaa ilmoitusta maaperan puhdistamisesta
Uudenmaan ELY-keskukselle. Mahdollisia kaivutoita
varten tulee laatia pilaantuneen maaperan
kunnostussuunnitelma.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistdsta johtuvien erityisten

aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kdy ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttoonottoa.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Kiinteiston tontille tulee asentaa porrashuoneiden
sijaintia osoittava opastetaulu tai olemassa oleva
opastetaulu tulee paivittda uusien porrastunnusten
osalta.

MRL 117 §, 125 §, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Eija Mikola
p. 040 185 6763

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely

Paatos

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1

Jakelu
Espoon kaupunki
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3814/10.03.00/2024

Uudisrakennuslupa 2024-47, Miestentie 2

Paatospaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

49-10-14-15 Miestentie 2

OTANIEMI 02150 ESPOO

Pinta-ala 2629.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, X, e
kayttétarkoitus =232

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

Kiinteistd Oy Espoon Miestentie 2B
PL 69
02151 ESPOO

Asuinkerrostalo (1), maalampdkaivoja 9 kpl

Paasuunnittelija: || G arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosft_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104135307E 8745.0 8470.0 27641.0 10

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Lansimetro Espoo 06.09.2023 Puoltava
Kaupunkimittausyksikkd 12.01.2024 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Naapurien kuuleminen
3 kpl

Paapiirustukset 20 kpl
Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirjat 5 kpl
Hankekuvaus
Yhteisjarjestelysopimus
HSY:n liitoskohtalausunto

Rakennusjateselvitys

Kerrosalalaskelmat

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo 2021

Maalampdkaivojen etaisyydet ja johto-/verkkokartat
Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta
Liikennemeluselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitykset rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelma

Haitta-ainetutkimus

Pihasuunnitelma

Selvitys yhteistiloista

Polkupydrakatokset

Irtaimistovarastot

Vaestdnsuojapiirustus

Liikenne- ja katusuunnitelmat

Lansimetron lausunto

ELY-keskuksen lausunto

KKT:n lausunto

Estettdmyysneuvottelumuistio
Ennakkoneuvottelumuistio

Alustava riskianalyysi

Riskiarviolomake

Pintavesisuunnitelma TEK-lomake

Rakenteiden suunnittelun perusteet
LVIA-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ajouratarkastelut

LVI-asemapiirros

Leikkipaikan siirto ja valiaikainen paikka
Pihaleikkausliite
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa opiskelija-asuntolarakennuksen (AYY) seka yhdeksan (9)
maalampdkaivon rakentamiselle.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa Miestentie-niminen asemakaavan muutos vuodelta
2021. Rakennuspaikka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
opiskelija- ja tutkija-asuntoja seka niihin liittyvia yhteiskayttotiloja varten,
minka lisaksi alueelle saa sijoittaa myds paloaseman (AK-1).
Asemakaava edellyttaa rakennusten paaasiassa punatiilisen ulkoasun
muodostavan hallitun ja harmonisen kokonaisuuden olemassa olevan
ympariston kanssa. Rakennusten maan tason julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa ja niita tulee elavaittda lasipinnoin, aukotuksin
jaltai erilaisin muurauksin.

Korttelin 1api on jarjestettava ita-lansisuuntainen jalankulkuyhteys
palvelemaan alueen laajempaa yleista jalankulkuverkostoa huomioiden
kuitenkin samalla korttelin sijainti melualueella.

Asuintonttien pihan ilmeen tulee olla vehred, ja yhteiskayttdinen piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

Valittémasti tontin pohjoispuolella kulkee liito-oravien siirtymareitti ja
tontin pohjoisreunaa koskee asemakaavamaarays ekologisesta
yhteystarpeesta liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1), jonka mukaan
alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta puustoinen
latvusyhteys alueen lapi sailyy.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoiminnan kaytossa tulee
huomioida rakennus- ja louhintatdiden yhteydessa, ja tdiden
suorittamisen ajankohdista ja tavoista tulee sopia lahialueen toimijoiden
kanssa.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia ja -merkint6ja
taydentava korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE
Samanaikaisesti haetaan rakennuslupia viereisille tonteille [l toiselle
opiskelija-asuntolarakennukselle (HOAS) ja |l paloasemalle.

Asuntolarakennukset ja paloasema muodostavat kaupunkikuvallisesti
yhtenaisen, sisapihan ymparille kietoutuvan ja toisiinsa kiinni
rakennettavan kokonaisuuden. Asuntolarakennukset liittyvat toisiinsa
ilmavalla porttiaiheella ja niiden kaksi muusta rakennusmassasta
korkeammaksi nousevaa torniosaa muodostuvat korttelin dominanteiksi.

Julkisivumateriaaleina on koko korttelissa kaytetty vaihtelevasti ladottuja
ja saumattuja, eri punertavan savyisia ja pinnaltaan vaihtelevia paikalla
puhtaaksi muurattuja punatiilia tai tiililaattoja. Tassa AYYn
rakennuksessa varitys on ruskeaan vivahtava, kun taas viereisen
HOASIn rakennuksen seka paloaseman varitys vivahtaa enemman
punaiseen.

Korttelin Miestentien puoleisen julkisivun kaksi alinta kerrosta seka



Espoon kaupunki Kokouskutsu 142/16
7

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2024

paloasema kokonaisuudessaan ovat vyohykkeittain paikalla
taidemuurattuja. Muut julkisivut rakentuvat tiililaattaelementeista, joissa
ikkunasyvennyksia korostetaan poikkeavalla tiililaattatyypilla tai
ladonnalla. Tassa AYYn rakennuksessa taidemuurausta on itdpaadyn
kahdessa alimmassa kerroksessa.

Asuinrakennusten sisdankaynnit ovat sisapihan puolella ja
paasisdankaynnit ovat kahden kerroksen korkuisia. Raystaan
korkeudella oleva asuinrakennuksia yhdistava katos muodostaa
porttiaiheen, jota korostetaan katoksen alapuolella olevien rakennusten
paatyjen lasitetulla tiiliverhoilulla. Katos sijaitsee kokonaisuudessaan
taman lupahakemuksen kohdetontilla (AYY).

Kohderakennuksessa on 275 m2 laajuinen kellarikerros ja 10
asuinkerrosta. Kolme ylinta kerrosta erottuu omaksi massakseen ja
ylimmassa kerroksessa sijaitsee sauna- ja kerhotiloja.
limanvaihtokonehuoneita sijaitsee seka 7. ettd 10. kerroksessa
integroituina rakennusmassaan, ja kellarissa on teknisia tiloja.
Maantasossa sijaitsee asuntojen lisaksi yhteistiloja kuten talopesula,
kerhotila ja vaestdnsuoja, joka toimii normaaliaikana polkupydra- ja
lastenvaunuvarastona.

Rakennuksessa on 214 opiskelija-asuntoa, joista valtaosa on kompakteja
yksioita, minka lisdksi on muutama suurempi studiotyyppinen yksio (21
hum2 - 41 hum2). Kunkin asunnon yhteydessa on siihen integroitu
irtaimistovarasto.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaan rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 6 100
kem2, minka lisaksi sallitaan rakennettavaksi opiskelija-asuntojen
varastotiloja kerroksiin, asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneiden 20 m2
ylittdva osa kussakin kerroksessa mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuolto- ja kiinteistdénhoidon tilat,
pysakaintitilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet seka alueen sdhkonjakelun vaatimat
muuntamotilat.

Hankkeen kokonaisala on 8 745 brm2, mista paakayttétarkoituksen
mukaista kerrosalaa 6 100 kem2, MRL 115 § sallimaa rakennusoikeuden
ylitysta 865 kem2, asemakaavan sallimaa lisékerrosalaa 1 505 kem2 ja
kellarin pinta-alaa 275 brm2. Rakennuspaikalle ei jaa kayttamatonta
rakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Maalampdkaivoja koskevista etaisyysvaatimuksista poiketaan
rakennusten, naapuritontin rajan seka viemareiden ja vesijohtojen
suhteen, mutta niiden sijoituksesta on sovittu korttelin
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Tonttien 15 ja 16 uudisrakennusten valinen etaisyys on pienimmillaan
vain 3,5 metria, mutta palomuuri korvataan tavallisella
kayttétarkoitukseen ja palokuormaryhmaan perustuvalla palo-
osastoivalla rakenteella. Palomuurin rakentamatta jattamista perustellaan
maanomistushistorialla ja siitd on sovittu yhteisjarjestelysopimuksella.
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Irtaimistovarastoissa kaytetdan AYY:n ohjeen mukaista mitoitusta, joka
poikkeaa noudatettavaksi sovitusta pksrava-ohjeesta.

Kaikkia tilamitoituksellisia poikkeamisia perustellaan opiskelija-asumisen
erityisyydella.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaava edellyttda 1 ap / 500 kem2 opiskelija-asuntoja varten eli
yhteensa 12 ap. Asemakaava sallii autopaikkojen sijoittamisen toiselle
tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Edellytetyista 12 autopaikasta on yhteisjarjestelysopimuksella 9 kpl
osoitettu tontille ja tontille iolme autopaikkaa, joista yksi
soveltuu liikuntaesteiselle. Tontille rakennettavat uudet autopaikat
varustetaan sdhkoautojen latauspistevarauksella.

Polkupydrapaikkoja asemakaava edellyttda 1 pp-paikka/30 kem2,
kuitenkin vahintdan 1 pp/asunto, eli yhteensa 214 kpl. 108 pp-paikkaa
toteutetaan sisatilaan (VSS) ja 106 lukittaviin pihakatoksiin, joista 42 pp
sijaitsee omalla tontilla ja 64 pp yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti
naapuritontin 10-14-16 pihakatoksissa. Lisaksi pihalle on osoitettu 34
teline-pp-paikkaa yhteisesti sekd AAY:n ettd HOAS:in vierailijoille.

Rakennuksessa on maanpaallinen S1-luokan vaestdnsuoja 163
henkildlle. Vaestbnsuojaa kaytetddn normaaliaikana polkupyorien
varastotilana.

ESTEETTOMYYS

Rakennukseen ja asuntoihin on sisapihalta esteeton kaynti ja kaikki
yhteistilat on suunniteltu esteettomiksi.

Rakennukseen on sijoitettu eri kerroksiin yhteensa 16 kpl (n. 7,5 %
kaikista asunnoista) liikuntaesteiselle opiskelijalle soveltuvia asuntoja,
joiden lukumaara tayttaa esteettomyysasetuksen minimivaatimuksen 5
%. Muissa asunnoissa esteettémyysasetuksen vaatimuksista poiketaan
wc-tilojen oviaukon leveyden ja eteis- ja kylpyhuonetilojen mitoituksen
osalta. Opiskelija-asuntojen esteellisia oviaukkoja ja tilamitoituksia
perustellaan esteettdmyysasetuksen 9 § 3 momentilla, joka sallii esitetyn
ratkaisun ’ainoastaan opintotukilain mukaiseen opintotukeen
oikeuttavaan koulutukseen osallistuville tai ainoastaan 18-29-vuotiaille
henkildille tarkoitettuihin asuntoihin’.

MUUT SELVITYKSET

Alueella on suoritettu kevaalla 2020 maaperan pilaantuneisuutta
kartoittava tutkimus, jossa havaittiin ohjearvoja ylittavia arseenin ja
kuparin pitoisuuksia. Tutkimusraportin yhteenvedossa todetaan, etta
kiinteistdlle jaa maa-ainesten kayttorajoite em. havaintotutkimuspisteiden
kohdalle, mikali kynnysarvovon ylittdvia maa-aineksia ei poisteta esim.
maarakennustdiden yhteydessa. Mahdollisia kaivutdita varten tulee laatia
pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitelma.
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Uudenmaan ELY-keskuksen kannanotossa 17.5.2023 todetaan, etta
haitta-ainepitoisten maa-ainesten kaivaminen edellyttda ilmoitusta
maaperan puhdistamisesta, minka voi tehda rakentamisen yhteydessa.

Hankkeen kosteudenhallinnassa noudatetaan Kuivaketju 10 -
toimintamallia.

LIITO-ORAVAPUUT
Suunnitelman mukaan tontin pohjoisosan liito-oravan siirtymareitin
puustoon (eko-1) ei kosketa taman hankkeen yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta korttelikokonaisuuden
osana ennakkoon 22.3.2021, jolloin sita puollettiin ehdollisena.
Lausunnossa suositeltiin kiinnittdmaan huomiota paatyasuntojen ja
yhteistilojen aukotukseen ja riittdvaan luonnonvalon saantiin seka
yhteistilojen riittavyyteen ja toiminnallisuuteen. Suunnitelmaa on
tarkennettu mm. suurentamalla ylimman kerroksen yhteistiloja lausunnon
suosituksen mukaisesti.

Hankkeen tekninen ennakkoesittely on pidetty 30.6.2021 eika sen
yvhteydessa ilmennyt lisaselvityksia edellyttavia seikkoja. Vaaditut
tekniset selvitykset on toimitettu lupahakemuksen liitteiksi. Palotekninen
suunnitelma on esitelty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle 6.7.2021.
Rakennus on varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy toteaa lausunnossaan 6.9.2023, ettei hanke tule
vaikuttaman millaan lailla metron tilojen lujitus- ja tiivistysvydhykkeisiin
eika se edellytd mydskaan katselmuksia metron tiloissa.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Korttelin kiinteistdjen kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus koskien
mm. piha-alueiden ja kulkuyhteyksien yhteiskayttda, polkupyora- ja
autopysakaointijarjestelyja, huolto- ja pelastusjarjestelyja, jatehuoltoa,
hulevesijarjestelyja, palomuurien rakentamatta jattamista, perustus- ym.
rakenteiden, maalampoékaivojen seka taloteknisten laitteiden ja
yhteyksien sijoittamista.

Naapuritontin [JJJll pienentyessa sen ja hakijatontin vilisessa
aluemuutoksessa em. tontille osoitettu kiinteistdjen [l ja
yhteiskaytdssa oleva leikkipaikka poistuu ja siirtyy lopputilanteessa
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti tontille & rakennettavalle
yhteiskayttoiselle piha-alueelle. Tydmaa-ajaksi leikkipaikka osoitetaan
valiaikaisesti tontin [JJJlf pohjoisosaan.

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus
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Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajo
Lupa myonnetaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
pohjakatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydbmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
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aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
lito-oravan siirtymareitin puusto suojattava rungon
seka juuriston osalta ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten kaivaminen
edellyttaa ilmoitusta maaperan puhdistamisesta
Uudenmaan ELY-keskukselle. Mahdollisia kaivutoita
varten tulee laatia pilaantuneen maaperan
kunnostussuunnitelma.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakaintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
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ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttoonottoa.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Kiinteiston tontille tulee asentaa porrashuoneiden
sijaintia osoittava opastetaulu tai olemassa oleva
opastetaulu tulee paivittaa uusien porrastunnusten
osalta.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola
p. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-47

Jakelu
Kiinteisté6 Oy Espoon Miestentie 2B
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3813/10.03.00/2024

22
Uudisrakennuslupa 2024-1134, Seiliniitty 4

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka 49-26-119-4 Seiliniitty 4
MANKKAA 02180 ESPOO
Pinta-ala 7919.0
Kaava Asemakaava

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, Il, e = 0,37
+15 %

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

2950.0 k-m?

Hakija Espoon Asunnot Oy
Suomenlahdentie 1
02230 ESPOO

Toimenpide Kuusi asuinrivitaloa (1,2,3,4,5,6), piharakennus (7) ja jatekatos (8)

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

rL:Izl:r?nus rPa}Lsgr:/:ustunnus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus E?(U%S;(Z?a
1 1041882742  497.0 4970 17750 2
2 104188289  417.0 4170 14880 2
3 104188288H  497.0 4970 17750 2
4 104188291L  653.0 653.0 24330 2
5 104188292M  416.0 4160 14760 2
6 1041883063  860.0 860.0  3081.0 2
7 104188294P  292.0 2920 10500 1

7
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

8 1041882977  35.0 35.0 110.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 20.11.2024 Puoltava

Naapurien kuuleminen

6 kpl 26.11.2024

Paapiirustukset 23 kpl

Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja
Valtakirja

Hankeselostus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelmat

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys

Selvitykset rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Pihasuunnitelma

Puustokartoitus

Julkisivumateriaalit ja varit

Varijulkisivut

Havainnekuvat 2 kpl

Valokuvia

Alueleikkaukset ja -julkisivut

Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti
Paloteknisen kokouksen muistio

Selostus kaupunkikuvakasittelyn pohjalta tehdyistd muutoksista
Asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatos koskien lisakerrosalaa
Yhteistilojen pinta-alat ja poikkeamat pks.kortin ohjeesta
Rakennusalan ylitykset

Paatyraystas

Turvallisuusselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Akustisen suunnittelun perusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Naapurin huomautus

Hakijan vastine naapurin huomautukseen

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kuuden paaosin kaksikerroksisen asuinrivitalon,
yksikerroksisen piharakennuksen ja jatehuoneen rakentamiselle. Tontille
on aiemmin myonnetty purkulupa olevien rakennusten purkamiseen ja
lupa puiden kaatamiselle (lupa 2024-267).

ASEMAKAAVA

Rakennuspaikka kuuluu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AR, II, 2950 kem2). Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan 1 ap/70 kem2, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.
Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp/30 kem2, kuitenkin
vahintdan 2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta asuntojen
ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja, jatehuoltotiloja ja
kiinteistdnhoidon tiloja seka alueen sahkonjakelun vaatimia tiloja. Nama
tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.

Kaupunkikuva, rakentamisen tapa ja piha-alueet

Asuinrakennukset ovat harjakattoisia ja julkisivuiltaan
puhtaaksimuurattua vaaleaa tiilta, asuntokohtaiset pihat on toteutettu
kaavan edellyttamina terassi- tai parvekeratkaisuina. Pihatila ja
pysakdintialueet on jasennelty kaavan edellyttamin puu- ja
pensasistutuksin. Tydémaa-aikana on varmistuttava puiston reunalla
olevan puuston ja puuston juuriston riittavalla ja tarpeenmukaisella
suojauksella ja puita suojaavalla yhtenaisella suoja-aidalla.

Hulevedet

Tontille on laadittu hulevesisuunnitelma. Pohjatutkimuksen mukaan
tontin maapera on saviperaista, eika sovellu suuren hulevesimaaran
imeyttamiseen. Tontille rakennetaan osana pihateemaa
hulevesipainanteita, ja jos hulevesikertyma ylittda niiden kapasiteetin,
niin ylivuodot johdetaan viivytettyna pintavaluntana Seiliniityn
viheralueelle sekd ympardiviin gjiin, jotka ovat osa yleista
hulevesiverkostoa. Kattovesille ja likennealueiden vesille rakennetaan
maanalainen viivytyssailio. Liikkennealueiden vesi johdetaan
viivytyssailioon oOljynerotuksen kautta. Rakentamisaikana sovelletaan
asiakirjaa Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje (HSY 2024). Maahan tai
yleiseen hulevesiverkostoon johdettavassa vedessa ei saa olla
kiintoainesta, dljya eika muita epapuhtauksia ja sen ph-arvon tulee olla 6-
9. Haitta-aineiden paasy maaperaan estetaan tydmaajarjestelyin.
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Tulva

Alueen ylin tulvakorko on +3.1. Rakennusten alimmat lattiakorot
sijaitsevat korossa +3.5. Korkeustason +3.1 alapuolelle sijoittuvissa
rakenteissa on huomioitu meriveden ja sulfidin kesto, maanvastaisissa
seinissa on vedeneristys ja salaojituskerros, joka on yhteydessa
rakennuksen salaojiin. Naapurikiinteistdt huomioidaan salaojituksessa.
Kantavien pystyrakenteiden ja alapohjalaatan valissa ja/tai alla on
kapillaarikatko. Jos hulevesimaara ylittaa sailibkapasiteetin, vetta
johdetaan yleiseen hulevesiverkostoon purkuyhteyden lisdksi
ylivuotoyhteyksien kautta. Pintapainanteisiin mahtuu valiaikaisesti
lammikoitumaan vetta noin 1,5-kertaisesti tulvatarkastelusateen
vesimaara.

Pohjavesi

Alueen pohjaveden pinnan on vuonna 2020 todettu olleen korossa
+2.80. Pohjaveden hallintaselvitys on laadittu ja se on luvan liitteena.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille tai kasvillisuudelle
haitallista pohjaveden alenemista.

Sulfidisavet

Tontin alueella on todettu sulfidisavea, joka voi esiin kaivettuna aiheuttaa
veden happamoitumista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia
valumavesia joudu vesistoihin. Tontilta on laadittu happamien
sulfaattimaiden tutkimusraportti (Sitowise 2024), joka on luvan liitteena.
Sen mukaan alueelta todettiin potentiaalisesti happamia sulfaattimaita,
jotka tulee kasitella suunnitelmallisesti maanrakennustoiden yhteydessa
ja niiden hapettumista on pyrittdva minimoimaan. Lisaksi kohteella
syntyvien tydbmaavesien pH-arvoa tulee seurata ja tydbmaavedet tulee
kasitelld seka poisjohtaa suunnitelmallisesti. Rakentamisen aikana tulee
noudattaa Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin (YM 2022) -ohjetta.

Lepakot
Ulkovalaistuksen suunnittelussa tulee huomioida lepakoiden
elinolosuhteiden sailyttdminen. Ulkovalojen tulisi olla alaspain valaisevia.

RAKENNUSHANKE

Rakennusten julkisivut ovat paaosin vaaleata puhtaaksimuurattua
elavapintaista tiilta. Tiilityyppi ja saumayhdistelma vaihtelee asunnoittain
ja nain pitkanomaiset rakennukset on jaettu osiin. Raystaiden yhtenaiset
alapinnat on verhottu puupaneelilla. Asunnoissa on nakésuojatut terassit
ja ranskalaiset parvekkeet. Rakennuksissa on harjakatto, katteena
tummanharmaa peltikate. Rakennukset muodostavat yhtenaisen
liikenteelta suojatun turvallisen pihapiirin, jonka ytimen muodostavat
leikki- ja oleskelualueet seka 1-kerroksinen yhteistiloja kasittdva osuus
ulkotiloineen D-talon paadyssa. Yhteistilaosuuteen on sijoitettu tontin
kerhotilat, pesula, kuivaushuoneet ja talosaunaosasto. Suunnitelma
noudattaa paaosin kaavavaiheessa laadittua kortteli- ja viitesuunnitelmaa
seka asemakaavan rakennusaloja. Hankkeessa noudatetaan
Kuivaketju10 -periaatteita.
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RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus tontilla on 2950
kemz2, jonka lisaksi saadaan rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat, jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat seka alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat, yhteensa enintdan 15 %
rakennusoikeudesta (442 kem2). Rakennusten yhteenlaskettu
kokonaisala on 3665 m2 ja rakennusoikeus 2950 kem2 kaytetaan
kokonaisuudessaan. Asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa kaytetaan
387 kem2 ja MRL 115 §:n sallimaa lisékerrosalaa kaytetdan 328 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Talon A rakennusalue ylittyy pitkalta sivultaan luoteeseen
parkkipaikkojen suuntaan noin 3 metria. Talon B rakennusalue ylittyy
lounaispaadyn osalta noin 0,75 metria. Talon F rakennusalue ylittyy
lounaispaadyn osalta noin 2,1 metrid. Piharakennuksen rakennusalue
ylittyy lounaispaadyn osalta noin 1,5 metrid. Autopaikka-alueen osalta
paikoitusalueelle varattu alue ylittyy koilliseen piharakennuksen suuntaan
enimmilldan noin 2,1 metrid. Ylitykset tapahtuvat tontin rakennusalueen
sisalld ja ovat perusteltavissa kaavan vaatimien autopaikkojen maaran
toteutumisella seka pelastus- ja huoltoajoneuvojen sujuvalla liittymisella
pihatielle. A-talon siirron osalta hulevesille tarkoitetun viivytyksen
paremmalla toteutumisella piha-alueella rakennusten sijoittumisen
ansiosta, muusta linjasta poikkeava sijoitus myds tekee piha-alueesta
mielenkiintoisemman. Talojen B ja F osalta hakijan ilmoittama
rakentamisalan ylityksen syy on runkomitoitus. Piharakennuksen
ylityksen osalta hakijan ilmoituksen mukaan syyna on vaestonsuojan ja
varastotilojen mitoitusmaaraysten ja -ohjeiden mukainen tilamitoitus.
Kaavan mukaisten rakennuksille varattujen rakennusalojen ylitykset ovat
perusteltuja ja edellda mainittuja poikkeuksia voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Tontille osoitetaan 42 autopaikkaa, joista 2 liikuntaesteisille.
Asemakaava edellyttda 1ap/70 kem2 tai vahintdan 1 ap/asunto. 2950/70
= 42 autopaikkaa; asemakaavan vaatimus toteutuu. Polkupyorapaikkoja
osoitetaan 99 kpl. Asemakaava edellyttda 1pp/30 kem2 tai vahintaan 2
pp/asunto. 2950/30 = 99 pydrapaikkaa; asemakaavan vaatimus toteutuu.
S-1-luokan vaestonsuoja sijaitsee piharakennuksessa.
Vaestonsuojatarve on 59 m2 varsinaista suoja-alaa 79 henkildlle.
Normaalioloissa vaestdnsuoja toimii irtaimistovarastona.

ESTEETTOMYYS

Pihatiet ja rakennusten sisdankaynnit (esteetdén kulkutaso) ovat
esteettdmat (kaltevuus alle 5 %). Asuntojen 1. kerros on ns.
selviytymiskerros.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 8.1.2024 ja uudelleen
26.2.2024. Jalkimmaisessa hanketta on puollettu. Jatkosuunnittelussa on
edelleen pyydetty varmistamaan paatyseinien rakennetekninen
kestavyys ja paatyraystaiden lisdys. Hanketta on kehitetty pyydetysti.
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MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskuksen taholta on todettu (proj.paall. Jyri
Valimaki), ettd rakennushanke on ollut tiedossa ja ollut mukana
viimeaikaisessa Seiliniityn kunnallistekniikan parannushankkeessa, jossa
parannettiin hulevesien hallintaa. Katuliittymat ovat hankkeen
suunnitelmien mukaiset. Kaupunkitekniikan keskukselta tarvitaan
edelleen kaivulupa, jos joudutaan operoimaan katualueella.

Ymparistdnsuojelun palvelualue on ottanut purkuluvan 2024-267
yhteydessa kantaa rakennustydmaan aikaiseen sulfidisavimaiden
kasittelyyn ja valmiin kohteen perustusten kuivatusvesiin. Tydmaavesista
tulee mitata pH:ta rakentamisen ajan sdannollisesti 6 kertaa
kuukaudessa. Lisaksi luvan asiakirjoihin tulee toimittaa suunnitelma
sulfidisavimaista aiheutuvien haitallisten vesistévaikutuksien
ennaltaehkaisyyn ja hallintaan seka rakentamisen aikana etta valmiin
kohteen perustusten kuivatusvesien osalta. Poisjohdettavan veden
neutralointi tulee toteuttaa, kun veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat
on suojattava huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei hyddynneta
kiinteistolla, ne on vietava valittdmasti pois asianmukaiseen
sijoituspaikkaan. Suunnittelun ja rakentamisen aikana tulee noudattaa
valtion Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin
-ohjetta

Hanke on esitelty Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitokselle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joista
kiinteiston [l hattijalla on ollut huomautettavaa. Kiinteiston

l haltija on huomautuksessaan todennut mm., etta asiakirjoista ei selvié
kaavassa vaadittu aita eika tonttirajan korkeusmaailma hulevesien
ohjauksen osalta. Lisaksi huomautuksessa esitetdan hankkeelle toiveita
piharakennuksen osalta heidan suuntaansa avautuvien ikkunoiden
muuttamisesta opaalilasisiksi, valisen rajan tydmaa-aikaisesta
aitaamisesta ja tdiden valmistuttua pysyvasta aidasta rajalle. Lisaksi
huoli rajakasvuston osalta, hankkeen tiedotuksesta ja pohjaveden pinnan
tason seurannasta.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut huomautuksiin vastineen, jossa on
todettu, ettd asemakaava edellyttda raja-alueelle pensasaitaa, joka
tullaan toteuttamaan. Espoon asuntojen tontti on kauttaaltaan noin puoli
metria naapuria alempana, joten hulevedet eivat paase valumaan
naapurin tontille. Varastorakennuksen naapuria vasten olevat suuret
ikkunat voidaan toteuttaa opaalilaseina. Espoon Asuntojen vanhan tontin
rajat muuttuivat koillisessa, lounaassa ja luoteessa, naapurin vastainen
luoteisraja voidaan katselmoida yhdessa naapurin kanssa ja
rakentamisen aikana rakennusalue tullaan aitaamaan. Rajakasvuston
osalta hakija toteaa, etta koko raja-alueen kasvillisuus uusitaan ja
voidaan tarvittaessa rajakatselmoinnin yhteydessa sopia mahdollisista
toimenpiteista, etta rajalle saadaan yhtenainen vihervydhyke. Hankkeen
tiedotuksesta tullaan huolehtimaan aikataulun ja tilapaisen hairitsevan
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melun osalta ennakoivasti, tarvittaessa voidaan sopia aikataulun
lapikaynti osapuolten kesken. Pohjaveden osalta naapurin
puupaaluperustukset on otettu huomioon hankkeen
pohjarakennesuunnitelmissa. Hankkeen pohjarakennesuunnittelija
kommentoi vastineessa, etta pohjavedenpinta on vaihdellut tontilla noin
tasossa +0,5...+2,8, keskimaarin arvioidun kuorikerroksen perusteella
pohjavedenpinnan taso on yleisesti noin tasolla +1,5. Uusien
rakennusten kuivatustasot ovat noin tasolla +1,4...+1,9. Purettavien
vanhojen rakennusten kuivatustasot ovat suunnitelmien mukaan olleet
noin tasolla +1,32...+2,07 (N2000). Pohjamaa on huonosti vetta
lapaisevaa. Rakennuksien salaojituksen vaikutus pohjavedenpinnan
alentamiseen jaa paikalliseksi, arvioitu vaikutusalue on noin 10 metrin
etaisyydelle salaojituksesta ja Iahin salaojitettu rakennus (piharakennus)
on noin 14 metrin paassa Asunto Oy Mankkaan Kolme Kulmaa -
rakennuksista. Lisaksi rakentamisen vaikutus puupaaluihin ja
pohjaveden pintaan voidaan varmistaa asentamalla 1-2 pohjavesiputkea
Asunto Oy Mankkaan Kolme Kulmaa -rakennusten laheisyyteen ja tehda
siitd saannodllista rakentamisen aikaista pohjaveden tason seurantaa.
Vastineessa luvatut asiat/toimenpiteet tulee huomioida
jatkosuunnittelussa ja rakentamisen aikana.

Hanke on asemakaavan osoittamalla korttelialueella noudattaen
asemakaavamaarayksia ja Espoon kaupungin rakennusjarjestysta
paatoksessa esitettyja vahaisia poikkeamisia lukuun ottamatta.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eikd MRL 133
§ 3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Aloituskokouksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustyomaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistosuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Sulfidisavien esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Mikali alueella esiintyy happamia
sulfidisavimaita, tulee tydmaavesista mitata pH:ta
rakentamisen ajan saanndllisesti 6 kertaa/kk ja
toimittaa kuukauden kootut tulokset
ymparistonsuojeluun. Luvan asiakirjoihin tulee
aloituskokoukseen mennessa toimittaa suunnitelma
sulfidisavimaista aiheutuvien haitallisten
vesistdvaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
seka rakentamisen aikana ettd valmiin kohteen
perustusten kuivatusvesien osalta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
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Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika
kayteta tydmaa-alueena.

Asemakaavan mukaista hulevesien
mitoitukseen/hallintaan liittyvaa maaraysta tontille
tulee noudattaa myds tydmaa-aikana.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Poisjohdettavan veden neutralointi tulee toteuttaa,
kun veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat on
suojattava huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei
hyoddynneta kiinteistolla, ne on vietava valittomasti
pois asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Suunnittelun ja
rakentamisen aikana tulee noudattaa valtion
Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin -ohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkildn on
pidettava tarkastusasiakirjaa.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamien autopaikkojen oltava
toteutettuina.
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Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL
128 §:n mukainen maisematydlupa.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille liikennemerkein.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135 §
oikeusohjeet 175 § Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa.

Valmistelijat / lisatiedot:
Eero Mustonen
p. 040 634 3084
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1143

Jakelu
Hakija
Huomauttanut naapuri
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Kokouskutsu 158/16
7
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2024
3801/10.03.00/2024
23
Uudisrakennuslupa 2024-392, Rakentajanaukio 2
Paatospaivamaara
Paatds annetaan julkipanon jalkeen
Rakennuspaikka 49-10-1-12 Rakentajanaukio 2
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 7910.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YO-1 Opetustoimintaa palvelevien
kayttétarkoitus rakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 65.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Koy Espoon Otakaari 3
PL 12600
00076 AALTO

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: [ T arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosft_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041904187 8092.0 8092.0 28020.0 6

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikko 27.11.2024 Puoltava

Paapiirustukset
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle.

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK-1. Asemakaava on saanut lainvoiman 2022. Tontille osoitettu
rakennusala on enintaan osin 4-, osin 5-, osin (1/2)6- ja osin 6-
kerroksinen. Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi. Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan,
julkisivujen kasittelyltdan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta
muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistdn kanssa. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta. Julkisivuja voidaan
elavoittda myds muita materiaaleja kayttden ympardivan
rakennuskannan luonne ja kaupunkikuvallinen laatutaso huomioiden.
Rakennusten maan tason julkisivut tulee suunnitella siten, etteivat ne
anna umpinaista vaikutelmaa. Mikali ensimmaiseen kerrokseen
sijoitetaan yksinomaan katualueeseen rajoittuvia asuntoja, niiden
lattiatason tulee olla vahintaan 1 metrin korkeammalla kuin katutaso.
Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja seuraten /
valttden leikkauksia ja pengerryksia / mahdollisimman paljon luontoa
saastaen. Tontit tulee jarjestella paaosin luonnonmukaisin tasoeroin.
Kattopihoja saa kayttaa leikki- ja/tai oleskelualueina. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa ja suojata siten, ettd melutaso ei paivalla
ylla 55dB eika yolla 45dB. Asemakaavan yhteydessa on laadittu
kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentava korttelisuunnitelma.
Sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat tulee sijoittaa kiinteistdihin maan
tasoon siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

TONTTI
Kortteliin on asemakaavan edellyttdmana laadittu sitova tonttijako, joka
on hyvaksytty 3.1.2023. Tontti 10-1-19 ei ole viela tonttirekisterissa.

RAKENNUSHANKE

Hanke on ARA-rahoitteinen opiskelija-asumisen kerrostalokohde, johon
sijoittuu 153 asuntoa yhteistiloineen ja pihajarjestelyineen. Hanke on
Otakaaren varrelle sijoittuvan uuden korttelin aloituskohde.
Rakennusalue on nykyiselldan metsaista rinnettd. Rakennuksen
kerrosluku vaihtelee asemakaavan mukaisesti neljasta kuuteen
rinnetonttia mukaillen. Rakennuksessa ei ole varsinaista kellarikerrosta.
Kahteen alimpaan kerrokseen sijoittuu rinnetta vasten pimeita tai
ylaikkunoiden kautta valoa saavia aputiloja, kuten vaestdnsuojat seka
irtaimisto- ja polkupyoravarastot. C-kirjaimen muotoinen rakennusmassa
avautuu kohti Iantta alarinteen suuntaan porrastuen. Sakaroiden suojiin
jaa piha, joka liittyy Martti Levonin puistoon. Ulkokehan julkisivut ovat
paaosin paikallamuurattua punatiiltd. Julkisivut sisapihalle ovat valkoista
tiiltd. Rakennuksessa on tasakatto, jossa padosassa on katteena
kumibitumikermi, matalammissa siipiosissa on viherkatto.
Pohjoisenpuoleisessa siivessa on kattoterassi, joka tdydentaa
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oleskelualueita ja tarjoaa mahdollisuudet laatikkoviljelyyn.
Rakennuksessa on kaksi hissia ja kolme porrashuonetta, jotka ovat
yhteydessa toisiinsa keskikaytavan kautta. Rakennukseen on
esteettomat sisaankaynnit seka Otakaaren etta pihan puolelta. Asuntoja
toteutetaan yhteensa 153 kpl, joista 133 kpl (87 %) on yksioita.
Asunnoista 8 kpl (5,2 %) soveltuu liikuntaesteisille. Kaikilla asunnoilla on
ranskalainen parveke tai parveke. Rakennuksen lammitysmuotona on
maaladmpo-sahkokattila-hybridi. Rakennuksen vesikatolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja. Tontille ei ole rinnesijainnin vuoksi ajoliittymaa kadulta,
vaan huoltoajoyhteys kulkee kiinteistdjen valisin sopimuksin kiinteiston |
kautta.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 5500 kem2. Rakennuksen
kokonaisala on 8092 m2 ja kerrosala 8092 kem2. Siita
rakennusoikeudellista kerrosalaa on 5500 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa 1833 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 759 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta: Rakennuksen koillisjulkisivulla perustukset ja
ranskalaisten parvekkeiden eduslaatat ylittavat vahaisissa maarin (40-
180 mm) tulevien tonttien 19 ja 18 valisen rajan.

Esteettomyysasetuksesta: Asuntojen wc- ja pesutilojen mitoituksessa on
huomioitu esteettémyysasetuksen 241/2017 9 §:n mukainen poikkeus
ainoastaan opintotukilain (65/1994) mukaiseen opintotukeen
oikeuttavaan koulutukseen osallistuville henkiléille tai ainoastaan 18-29-
vuotiaille henkilGille tarkoitettujen asuntojen osalta. Kuitenkin viidessa
prosentissa asunnoista on yksi 1500 mm vapaalla tilalla varustettu wc- ja
pesutila, jossa wc-istuimen toisella puolella on vahintaan 800 mm vapaa
tila. Kohteen kaikki yhteistilat (pl. kattoterassi) on suunniteltu
esteettomiksi. Kattoterassin sisaiset tasoerot on ratkaistu esteettomalla
luiskalla. Terassille johtava kuuden askelman porras on varustettavissa
seinakiinnitteisella lavahissilla (varaus).

Poikkeaminen maankaytt6- ja rakennuslain 81 § 2 momentista (tontin
merkitseminen kiinteistorekisteriin ennen rakennusluvan myéntamista):
Kohteen tontin lohkomista edeltava tonttinumero on 12. Vahvistetun
tonttijaon mukaiset korttelin uudet tontit ovat numeroiltaan 17, 18, 19, 20
(AK-tontit) ja 21 (YO-tontti). Kohde sijoittuu lohkottavalle tontille numero
19 (2597 m2). Tontti koostuu lahtétilanteessa Aalto-yliopiston
omistamasta osuudesta (2280 m2) seka kaupungin katualueesta
litettdvasta osuudesta (317 m2). Tontinrekisterdimishakemus on vireilla.
Kaupunkimittaus puoltaa luvan myéntamista ennen tontin merkitsemista
tonttirekisteriin.

Poikkeamat katsotaan perustelluiksi ja esitetaan hyvaksyttaviksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
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Asemakaavan mukaan autopaikkoja on toteutettava opiskelija-asunnoille
1 ap / 500 kem2 mukaisesti. Autopaikkoja toteutetaan asemakaavan
mukaisesti 5500 kem2 / 500 = 11 kpl. Yksi autopaikoista toteutetaan
liikuntaesteisille soveltuvana LE-pysakadintipaikkana. Autopaikat
sijoitetaan asemakaavamaaraysten 4 §:n mukaisesti kiinteistojen valisin
sopimuksin AYY:n vastapaisen opiskelija-asuinrakennuksen tontille
(Otakaari 20, kiinteistotunnus 49-10-7-1). LE-paikka sijaitsee
kadunvarressa rakennuksen edessa. Lisaksi lyhytaikaisen asiointi- ja
vieraspysakoinnin paikkoja sijoittuu Otakaaren uudistettavalle
katualueelle. Lyhytaikaiset pysakdintipaikat seka katusuunnitelman
mukainen lastauspaikka rakennuksen edustalla palvelevat myos
muuttoliikenteen tarpeita

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on toteutettava opiskelija-
asunnoille 1 pp / 30 kem2. Vahimmaisvaatimusten mukaisten
pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Pyoérapaikat sijoittuvat rakennuksen lampimiin ja lukittaviin UVV-tiloihin.
Lisaksi pihamaalle sijoitetaan pyorapaikkoja lyhytaikaiseen pysakaointiin
asemakaavan mukaisesti.

Kaksi vaestonsuojaa rakennetaan S1-luokkaisina. Suojissa on paikat
kaikkiaan 332 hengelle. Normaaliaikana vaestonsuojat toimivat
irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET

Kohteesta on laadittu liikennemeluselvitys, joka on hakemuksen liitteena.
Melun ohjearvot paivalla 55dB ja yolla 45 dB alittuvat pihan leikki- ja
oleskelualueilla. Itaisen julkisivun aanitasoerovaatimus tielikennemelua
vastaan on 30 dB. Parvekkeille ei kohdistu melun kannalta
lasitustarpeita.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 8.1.2024 ehdoilla, etta
jatkosuunnittelussa tulee: lisata ylimmille ulokeparvekkeille katokset,
varmistaa mallikatselmuksessa punatiilivalinnan sopivuus
ymparistdonsa, tarkentaa punaisen ja vaalean tiilijulkisivun liittyminen
toisiinsa nurkka-alueilla ja tiilimuurauksen suomien
variaatiomahdollisuuksien kayttda, tarkistaa maantasokerroksen
tilajarjestelyja siten, ettd huomioidaan paremmin suoran luonnonvalon
saantimahdollisuus yhteistiloihin kdytavan sijasta ja luonteva kulkuyhteys
sisapihan oleskelualueelle, tarkistaa pihasuunnitelmassa em.
tilajarjestelyiden huomiointi, varmistaa jatepisteen nakésuojaus esim.
tiilimuurilla tai pensasistutuksilla, esteettdoman kulkuyhteyden
jarjestaminen kattoterassille, varmistaa porrashissin toimivuus, liittaa
asemapiirrokseen Otakaaren uusi katusuunnitelma ja varmistaa, etta
katusuunnitelmaan sisallytetaan liikkuntaesteiselle soveltuvia autopaikkoja
seka mahdollisuus saattoliikennejarjestelyihin, esittaa
asemapiirustuksessa reitit, joita pitkin korttelin pyorailijat paasevat
kulkemaan ulkotilassa turvallisesti kadulta pihatasolle seka kiinnittaa
huomiota rakennuksen ja kadun valisen pihatilan kasittelyyn ja ottaa se
osaksi kokonaisuuden suunnittelua. Suunnitelmia on kehitetty
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Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto huomioiden. Teknista
ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus, ymparisténsuojelun
palvelualue

Espoon ymparistébnsuojelun palvelualue on antanut ehdollisen
lausunnon. Otakaaren asemakaavaa laadittaessa liito-
oravakysymyksesta neuvoteltin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.
Tontilla ei selvityksissa havaittu liito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja. Vaikka osa liito-oravien elinalueesta taman hankkeen
myo6ta rakennetaan, jaa liito-oraville silti riittavasti elintilaa. Kiinteistdlta
voidaan kaataa puita vuonna 2024 liito-oravien pesimarauhan 1.4. - 31.7
ulkopuolella. Jos puita halutaan kaataa myéhemmin, on kiinteistolle
tehtava uusi liito-oravakartoitus helmi-toukokuussa. Naapurikiinteistot
jaavat puustoisiksi ja voivat toimia liito-oravien elinalueina.
Rakentaminen ei saa vaurioittaa naapurikiinteistéjen ja puiston puita.
Ennen puiden kaatoja ja esirakentamisen alkamista on kiinteiston
reunoille seka puiston koivuryhmalle tehtava koko rakentamisen ajaksi
puuston suoja-aitaus Espoon kaupungin ohjeiden mukaan (liite). Vasta
kun puuston suoja-aitaus on katselmoitu Espoon kaupungin edustajan
kanssa, saa kiinteistén Rakentajanaukio 2 puita kaataa. Rakentaminen
edellyttda ojan siirtoa. Ojan siirto tulee toteuttaa niin, ettd oja on
jatkossakin avo-oja. Lisdksi on huolehdittava siita, ettei ojan siirron
seurauksena puiden juuristo vety ja puita kuole maaperan liialliseen
markyyteen. Ojan siirrosta syntyvid maamassoja ei saa 13jittaa
puustoisille alueille tai puistoon. Maaldmpokaivojen porauksessa on
noudatettava paakaupunkiseudun ohjeita maalampdtydmaiden
porausvesien kasittelyyn (Liitteena). Martti Levonin puistoon, muualle
ymparistoon tai hulevesiviemariin ei saa paastaa kasittelemattomia
tydmaavesia. Rakentamisen aikana tulee noudattaa paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta (https://julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseudun-
tyomaavesiohje.html)Ymparistdkeskus: lepakot ja liito-oravat.

Espoon kaupunkimittaus
Poikkeaminen maankaytto- ja rakennuslain 81 § 2 momentista (tontin
merkitseminen kiinteistorekisteriin ennen rakennusluvan myontamista).

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Kiinteistdjen |l j2 I kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu tonttien 19 ja 1
pysakadintipaikkojen jarjestamisen edellyttdamasta yhteisjarjestelysta ja
siihen laheisesti liittyvista asioista.

Kiinteistdjen ja I kesken on laadittu sopimus, jonka
tarkoitus sopia tarpeellisista pysyvista rasitteista keskinaisten
oikeuksiensa ja velvollisuuksiensa jarjestamiseksi. Sopimus koskee
huoltoliikenteen reitteja, kulkuoikeuksia, hulevesia, maatoita ja
luiskauksia.

Kiinteistdjen |l i2 Il <esken on laadittu rasitesopimus, joka
koskee kulkuoikeuksia, huoltoyhteyksia, maastotdita ja luiskauksia,
perustusrakenteiden sek& huoneistojen ranskalaisten parvekkeiden
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eduslaattojen sijoittamista Tontin I puolelle kiinteistojen rajalla.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

tydbmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
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aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevia toimenpiteita tulee
rakennusvalvontakeskukselle esittaa
kosteudenhallintasuunnitelma ja tydmaasuunnitelma,
jossa tulee esittdd myods suunnitelmat siita, etta
tydmaa-alueelle taataan tydn toteuttamisen aikana
turvallinen kulku.

Ennen rakennustdiden aloittamista on naapuritonttien
lito-orava-alueen puusto tontin rajaa vasten seka
tontilla sailytettava puusto suojattava rungon seka
juuriston osalta ja luonnontilaisena sailytettava tontin
osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eikd kaytetd tydmaa-alueena.

Rakennustyémaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Julkisivuissa kaytettava punatiili on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa. Hyvaksymista
varten on paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymista
vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava riittdvan kokoiset
mallipalat. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistdsta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha-alueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttdon hyvaksymista seka autopaikkojen olla
kaytettavissa. Istutustdiden loppuunsaattamiselle
voidaan antaa erillisen selvityksen perusteella
enintdan yhden vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a §:n mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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