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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUELUOVUTUKSISTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

Suomen valtio, jota edustaa

Senaatti-kiinteistot (y-tunnus 1503388-4)
PL 237

00530 HELSINKI

jaliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

SOPIMUKSEN TAUSTAA / OTANIEMISOPIMUS 6.10.1970

Tama sopimus korvaa Kaupungin ja Maanomistajan samasta asemakaava-alueesta
17.6.2022 allekirjoittaman Maankaytté- ja esisopimuksen alueluovutuksista.
Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan 20.6.2022. Uudenmaan ELY-keskus teki
paatoksesta oikaisukehotuksen. Kaavaa on muutettu oikaisukehotuksen johdosta ja
maanomistajia kuultu kirjeelld tehdyista muutoksista. Tamé maankaytts- ja
esisopimus alueiden luovuttamisesta on paivitys, joka vastaa
asemakaavaehdotukseen tehtyja muutoksia.

Sopimusosapuolet allekirjoittivat 17.6.2022 liitteena 7 olevan Otaniemisopimuksen
paattamissopimuksen. Kaupungin ja Maanomistajan vélilla on 6.10.1970 allekirjoitettu
esisopimus ("Otaniemisopimus”) koskien Otaniemen valtionalueen
asemakaavoittamista, kunnallisteknisten toiden suunnittelua, rakentamista ja
kustantamista, katualueiden kunnossa- ja puhtaanapitoa, virkistys- ja puistoalueiden
hoidon jarjestamista, maa-alueiden luovutuksia seka eraita muita asemakaavan
toteuttamiseen liittyvia seikkoja.

Otaniemisopimuksen kohdan 3 (h) mukaisesti, mikéli alueen ensimmaista
asemakaavaa mychemmin muutetaan ja sen mukaisia katualueita tulee liitettavaksi
rakennuskortteleihin, Kaupungin tulee luovuttaa téllaiset alueet korvauksetta
Maanomistajalle. Lisdksi, Maanomistaja on velvollinen luovuttamaan Kaupungille
korvauksetta omistamansa katualueet, mikali korttelialueita tulee liitettavaksi osaksi
katualueita. Edellda mainitusta johtuen Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan taman
sopimuksen mukaisesti luovutettavista alueista Maanomistajalle korvausta silta osin
kuin Maanomistaja luovuttaa korttelialueita liitettavaksi osaksi katualuetta. Edelld
mainittu Otaniemisopimuksesta aiheutuva jarjestely on huomioitu tdmén sopimuksen
mukaisessa sopimuskorvauslaskelmassa.

Tama sopimus korvaa aiemmin 17.6.2022 allekirjoitetun Maankéaytto -ja
esisopimuksen alueluovutuksista, jonka voimaantuloon em. Otaniemisopimuksen
paattdminen oli sidottu.
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ASEMAKAAVA-ALUE

Servinniemi, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi. alue
220408, jaljempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava’

SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue késittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistamat
Kiinteistot 49-10-2-1, 49-10-2-3, 49-10-2-4, 49-10-6-1 seka osia kiinteistdsta 49-418-
1-859.

Sopimusalueen kaavamerkinnat:
- Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija asuntoja varten (AK-1)
- Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija asuntoja varten, jolla ymparisto
sailytetaan (AK-1/s)
- Autopaikkojen korttelialue (LPA)
- Puisto (VP-1)
- Viheralue (VL-1, VL-2).
- katu

Asemakaavalla uutta rakennusoikeutta osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnalle AK-1
yhteensa 4 900 km2, josta Sopimusalueelle noin 4 740 km?2.

Voimassa olevassa asemakaavassa Sopimusalue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), puistoksi ja pysékéintialueeksi.

SOPIMUKSEN SISALTO

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin seké
alueluovutuksista Asemakaavan toteuttamiseksi.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
a) Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Sopimusalueelta:
- noin 35 100 m%n suuruisen maaraalan kiinteistésta 49-418-1-859
- noin 10 384 m?n suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-2-1
- noin 68 m?n suuruisen maaraalan kiinteistosts 49-10-2-3

- noin 44 m?n suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-2-4

Maaraalat on osoitettu Asemakaavassa kaduksi ja l&hivirkistysalueeksi (VL-1, VL-
2) seka puistoksi (VP-1).

Madaraalat on rajattu liitekartoille 2, 3 ja 4.

b) Maanomistaja luovuttaa kaupungille Sopimusalueen ulkopuolelta:

2
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- noin 121 mZn suuruisen maaraalan kiinteistdsta 49-418-1-859
- noin 112 m?n suuruisen maaraalan 49-10-19-1

Méaaraalat ovat voimassa olevien asemakaavojen Otaranta (alue 220206) ja
Otaniemen keskus (alue 220506) mukaisia katualueita.

Maaraalat on rajattu liitekartoille 5 ja 6.
1.2 LUOVUTUSHINTA

Asemakaavassa kaduksi osoitettujen alueiden luovutus tapahtuu ilman rahallista
korvausta Sopimusosapuolten valilla 6.10.1970 allekirjoitetun esisopimuksen kohdan
3 (h) mukaisesti. Asemakaavassa kaduiksi osoitettujen alueiden arvo on yhteensa
53 000 euroa.

Maanomistajan luovuttamien Asemakaavassa lahivirkistysalueiksi osoitettujen
alueiden arvo on 559 600 euroa ja Sopimusalueen ulkopuolella sijaitsevien
katualueiden arvo on yhteens& 4 000 euroa ja nama on otettu huomioon kohdan 3
mukaista sopimuskorvausta maaritettdessa, eika Kaupunki nain ollen suorita
Maanomistajalle taméan luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.

1.3 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Kiinteistot ja maaraalat luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja
panttioikeuksista vapaana.

1.4. VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat kiinteistoista ja maaraaloista maksettavista veroista ja
maksuista kumpikin omalta omistus- ja hallinta-ajaltaan.

1.5 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Maanomistaja vastaa luovuttamansa alueen osalta ennen luovutusta tapahtuneesta
mahdollisesta maaperéan pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista Asemakaavan
mukaisen kayton edellyttamalle tasolle. Ensisijainen vastuu mahdollisesta
pilaantumisesta on kuitenkin pilaantumisen aiheuttajalla.

Osapuolten tiedossa ei ole, ettd luovutettavat alueet olisivat sill& harjoitetun toiminnan
vuoksi tai muutoin pilaantuneet tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, Kaupungin tulee ennen
toimenpiteisiin ryhtymista ottaa yhteys Maanomistajaan. Maanomistaja korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaisen maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset
suorat kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etté kaikista puhdistamiseen
liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu Maanomistajan kanssa
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Maanomistaja ei vastaa mahdollisesta maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
toiden viivastymisesta aiheutuvista kustannuksista. Maanomistajan vastuu
puhdistamiskustannuksista ei koske luovutuksen jalkeen aiheutunutta pilaantumista.
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Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteen
alueella ei ole sallittua taméan esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

1.6. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen maaraalojen luovutuskirjan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.
Esisopimus on kuitenkin voimassa maakaaren (12.4.1995/540) luvun 7 §:n
mukaisesti viisi vuotta.

Maaraalojen omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvét lopullisen luovutuskirjan
allekirjoituksin.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Asemakaavassa osoitettujen Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden kuten
katujen ja puistojen suunnittelusta ja rakentamisesta seké kunnossapidosta vastaa
Kaupunki.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien seka
niihin liittyvien laitteiden siirtymisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki vastaa katu- ja muilla yleisilla
alueella tapahtuvista johtojen ja kaapeleiden siirroista kustannuksellaan.

il

Rasitteet
Kaupunki ja Maanomistaja varaavat oikeuden perustaa Sopimusalueelle kaavan
mukaiset rasitteet korvauksetta.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu Asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 643 000 euroa ja
luovuttamalla Kaupungille kohdan 1 mukaiset maaraalat, jaljempana
Sopimuskorvaus.

Korvaus ei ole vastiketta liketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun myynnists
arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten siiti ei suoriteta arvonlisdveroa.

Sopimuskorvauksen suuruus on maaritetty vuoden 2024 marraskuun hintatason
mukaisesti ja sita tarkistetaan laskutusajankohdan uusimman vahvistetun
rakennuskustannusindeksin (2021=100) mukaisesti.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan Espoon kaupungin tilille laskun
mukaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siitd, kun Sopimusalueella sijaitseva
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Kiinteistd, maaraala, maaraosa tai niiden hallintaan oikeuttavat osakkeet luovutetaan
vastikkeellisena ja naiden arvo ylittda miljoona (1 000 000) euroa.

Mikali luovutus tapahtuu ennen Asemakaavan voimaantuloa, korvaus suoritetaan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Koko maankayttésopimuskorvaus suoritetaan Kaupungin ldhettaman laskun mukaan
kuitenkin viimeistaan kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden kuluttua siita, kun
Asemakaava on tullut voimaan.

4. VALTION TUKEMA VUOKRA-ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat sopineet Asemakaavan mahdollistaman Maanomistajan omistamille
alueille sijoittuvan lisarakennusoikeuden toteuttamisesta valtion tukemana
opiskelijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona. Mikéli osa opiskelija-asunnoista
toteutetaan vapaarahoitteisena asuntotuotantona, siihen on saatava Espoon
kaupungin suostumus ja muutoksen vaikutuksesta maankayttésopimuskorvaukseen
on sovittava erikseen.

5. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja Kaupunkia
sitovaksi sen jalkeen, kun se ja Liitteen 7 mukainen Otaniemisopimuksen
paéttamissopimus on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyvaksytty Kaupungin
asianomaisessa luottamuselimessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd
Otaniemisopimuksen paéttamissopimus on allekirjoitettu 17.6.2022.

Mikali Asemakaava ei tule voimaan, sopimus raukeaa.

Mikali Asemakaava tulee voimaan olennaisesti toisen sisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tdma sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihink&an vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen mukaisesta velvoitteesta toteuttaa alueelle
valtion tukemaa opiskelija-asuntotuotantoa seka sallia asemakaavan edellyttamien
rasitteiden perustaminen Sopimusalueella luovutettavien kiinteistéjen, maéaraalojen,
maaraosien tai niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, kunnes
Maanomistaja on todistettavasti kirjallisesti osoittanut Kaupungille, etta vastuu
velvoitteista on siirtynyt luovutuksensaajalle.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa Kirjallista lupaa.
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7. KAUPPAAN LITTYVAT PAKOTEASIAT

Kaupunki edelld kohdassa 1.1 mainittujen maaraalojen ostajana vakuuttaa, ettei
pakotteiden piirissa oleva taho tule rahoittamaan esisopimuksen perusteella
solmittavaa kauppaa, ja ettei kaupan kohde mydskaan kaupan johdosta paady
pakotteiden piirissa olevan tahon kayttéén, omistukseen tai maaraysvaltaan
Euroopan Unionin tai YK:n pakotesaéantelyn vastaisesti.

8. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun Maanomistaja on suorittanut taman
sopimuksen mukaisen sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti, kohdan 4.
mukainen velvoite on toteutettu ja kun kohdassa 1. tarkoitettu lopullinen luovutuskirja
on allekirjoitettu.

9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET
Liite 1: Kartta Sopimusalueesta
Liitteet 2-6: Kartta luovutuksen kohteena olevista alueista
Liite 7: Otaniemisopimuksen paattamissopimus 17.6.2022.
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Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi Maanomistajalle,
yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS

Espoossa [8. 122024

ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson

maankayttéasiantuntija

Suomen valtion puolesta Senaatti-kiinteistot, valtakirjalla

Emmi Sihvonen
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tommi Henriksson Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla
seka Emmi Sihvonen Senaatti-kiinteistojen puolesta valtakirjalla ovat allekirjoittaneet taman
sopimuksen ja he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa. Olen tarkastanut
allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etté sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3
saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut

Juho Toijanaho
0497/15
kiinteistoinsinoori

VALTAKIRJA
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Valtuutan tonttipaallikén ja maankayttéasiantuntija Tommi Henrikssonin kunkin yksin
allekirjoittamaan tdman sopimuksen

Espoossa 5_.7A.2024

Olli Isotalo
kaupunkiympariston toimialan johtaja
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Témé Otaniemisopimuksen paittamistd koskeva sopimus ("Sopimus”) on tehty 17.6.2022
seuraavien osapuolten vlilla:

OSAPUOLET

Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-Kiinteistot ("Senaatti™)
Y-tunnus: 1503388-4

Lintulahdenkatu 5 A

00530 Helsinki

Espoon kaupunki ("Kaupunki™).
Y-tunnus: 01011263-6

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Senaatti ja Kaupunki jiljempéni yhdessi "Osapuolet” ja kumpikin erikseen “Osapuoli”.
TAUSTA

Osapuolet  on  6.10.1970  allekirjoittaneet  esisopimuksen  Otaniemen  valtionalueen
asemakaavoittamista, kunnallisteknisten tdiden suunnittelua, rakentamista ja kustantamista,
katualueiden kunnossa- ja puhtaanapitoa, virkistys- ja puistoalueiden hoidon jérjestamisti, maa-
alueiden luovutuksia sekd erditd muita asemakaavan toteuttamiseen liittyvid seikkoja koskien
(Jéljempéind “Otaniemisopimus”). Otaniemisopimusta on piivitetty Osapuolten vililld useasti
sen allekirjoittamisen jélkeen. Tama Sopimus kattaa kokonaisuudessaan Otaniemisopimuksen
seké siihen tehdyt paivitykset. Otaniemisopimus on timén Sopimuksen liitteeni 1.

Otaniemisopimusta solmittaessa Osapuolten tahtotilana on ollut solmia pitkikestoinen sopimus
Otaniemen  kehittdmiseksi, eikd siihen ole kirjattu mainintaa sen voimassaoloajasta.
Otaniemisopimusta on sovellettu Osapuolten vililli useaan otteeseen 2000-luvulla,
viimeisimpénd muun muassa Raidejokerin toteuttamiseen liittyvissé aluejirjestelyissd. Téamén
Sopimuksen allekirjoitushetkelld vireilld olevien asemakaavan muutosten: alue 220505 (Otakaari)

Ja alue 220408 (Servinniemi) yhteydessd Otaniemisopimuksen ja sen kohdan 3 (h) soveltaminen

on tullut jélleen ajankohtaiseksi.

Osapuolet ovat neuvotelleet Otaniemisopimuksen tarpeellisuudesta pitkilld aikavililld ja
todenneet sen sisdltivin monelta osin vanhentuneita asioita. Otaniemed koskevien
sopimusjérjestelyjen selkeyttimiseksi Osapuolet ovat todenneet tarkoituksenmukaiseksi, etti
Otaniemisopimus ~ pddtetddn  edelldi  mainittuja  asemakaavahankkeita  koskevien
maankéyttosopimusten yhteydessé.

Téllda Sopimuksella Osapuolet sopivat Otaniemisopimuksen pédttamisestd ja siihen liittyvistd
toimenpiteisté.

Samanaikaisesti tdmén Sopimuksen allekirjoittamisen kanssa Osapuolet ovat allekirjoittaneet
edelld  mainittuja  asemakaavojen muutoksia (Otakaari ja  Servinniemi) koskevat
maankdyttosopimukset.

OTANIEMISOPIMUKSEN PAATTAMINEN

Osapuolten vililld solmittu liitteend 1 oleva Otaniemisopimus péittyy timin Sopimuksen
allekirjoituksin. Sopimuksen voimaantulosta on todettu erikseen jéljempini kohdassa 6.

e
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OTANIEMISOPIMUKSEEN LITTYVAT JARJESTELYT

Otaniemisopimuksen piittdmiseen liittyvisté Jérjestelyistd on sovittu kohdassa 2 mainittuja
Otakaaren ja Servinniemen asemakaavahankkeita koskevissa maankéyttosopimuksissa.

MUUT EHDOT

Osapuolet vahvistavat, ettei niilli ole tdmin Sopimuksen voimaantulon jilkeen mitésn
vaatimuksia puolin eiki toisin Otaniemisopimuksen ja sen pédttdmisen perusteella.

VOIMAANTULO

Tamé Sopimus tulee voimaan, kun Kaupungin pétskset timén Sopimuksen seki Otakaaren ja
Servinniemen asemakaavahankkeita koskevien maankdyttosopimusten osalta ovat tulleet
lainvoimaisiksi.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Téstd  Sopimuksesta aiheutuvat Osapuolten viiliset erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten viilisin neuvotteluin. Erimielisyydet, joita Osapuolet eiviit kykene
neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan ensimmiiseni oikeusasteena Linsi-Uudenmaan
kdrdjaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tatd Sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

lallekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttip&allikén, kiinteistélakimiehen ja maankayttéasiantuntija Tommi
Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa Z._(a_.2022

Olli Isotalo

kaupunkiympéristén toimialan johtaja
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SOPIMUS

Allekirjoittaneet sopimuspuolet Suomen valtio (ja1-
jempé&nd valtio) ja Espoon kaupunki (jéljempénd kaupunki)
toteavat, ettd sopimuspuolten vilillid on 6.10,1970 alle~
kirjoitettu Otaniemen valtionalueen kaavoittamista, kun-
nallistekniikan rakentamista, katualueiden kunnossa- ja
puhtaanapitoa ym. koskeva esisopimus, jonka 3 §:n
F)-kohdan mukaan kummallakin sopijapuolella on oikeus
vaatia esisopimusta tarkistettavaksi, jos asemakaavan
mukaisten katualueiden kunnossa- ja puhtaanapitoa koske-

vat lainsddnndkset muuttuvat.

Sen johdosta ettd 1.1.1980 on tullut voimaan laki kadun
Ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) (kunnossa- ja puhtaanapitolaki) sekd laki kun-
nalle suoritettavasta katumaksusta (670/78) (katumaksu-
laki), sopijapuolet ovat nyt sopineet 6.10,1970 alle-
kirjoitetun sopimuksen 3 §:n B), C), D), E) ja F)
-kohtien muuttamisesta kuulumaan n&in:



Katujen suunnittelu, rakentaminen ja kustantaminen

sekd katualueiden luovuttaminen ja katujen kunnossa-

ja puhtaanapito

B) Kaupunki laatii kustannuksellaan 6.10.1970 alle-
kirjoitetun sopimuksen liitteeseen n:o 3 merkittyjen
katujen katupiirustukset ja vahvistaa ne sédddetyssd jar-

jestyksessé.

Valtio luovuttaa kaupungille korvauksetta sille t&hd&n

mennessd syntyneen suunnitteluaineiston.

C) Kaupunki rakentaa kustannuksellaan valmiiksi
sopimusalueelle tulevat, vahvistettujen asemakaavojen ja
katupiirustusten mukaiset kadut.

Valtio luovuttaa korvauksetta kaupungin omistukseen katu-
alueilla olevat jo suoritettujen rakennustdiden yhtey-
dessd rakennetut tievalaistuslaitteet, liikennemerkit ja

muut mahdolliset laitteet ja rakenteet.

Kaupungilla on oikeus suorittaa heti t&mén sopimuksen
mukaisia teht&vid valtion omistamilla katualueilla.
Rakennustdiden tarkempi aikataulu mddrdytyy sen mukaan,
miten kaupungin talousarviossa osoitetaan vuosittain

méd&drdrahoja sopimusalueen katujen rakentamiseen.

D) Katujen rakennustdiden valmistuttua luovutetaan
valmistuneet kadut ja kadunosat yleiseen kdyttd6n raken-

nuslaissa sdddetylld tavalla.



E) Valtio suorittaa sopimusalueella olevien kiin-
teistdjensd osalta korvauksen katujen rakentamisesta ja
kunnossapidosta katumaksulain tai mahdollisesti sen
sijaan voimaan tulevan kulloinkin voimassa olevan lain-
sdddinndn mukaisesti.

F) Sopimusalueen katujen kunnossa- ja puhtaanapito
middrdytyy kunnossa- ja puhtaanapitolain ja Espoossa
kulloinkin voimassa olevien muiden mé4rdysten mukaisesti
sen jdlkeen, kun kadut tai niiden osat on luovutettu
Yleiseen k&yttd8n rakennuslaissa sdddetylls tavalla.

Edelld sanotusta riippumatta sopimusalueen katujen
kunnossa- ja puhtaanapidossa noudatetaan kuitenkin
kunnossa- ja puhtaanapitolain mukaisia periaatteita
niiden katujen osalta, joiden asemakaava on vahvistettu
vuonna 1981 tai aikaisemmin, viimeist&dn 1.10.1982
ldhtien ja muiden katujen osalta viimeist#sn kaavan vah-
vistamisvuotta seuraavan kalenterivuoden tammikuun 1.
pdivdstd ldhtien.

Siihen asti, kunnes kunnossa- Ja puhtaanapitolain
mddrdykset tulevat timé&n sopimuksen mukaan sovel letta~
viksi, noudatetaan 6.10.1970 allekirjoitetun sopimuksen

madrédyksig,

Tdtd sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta,

yksi kummal lekin sopimuspuolel le,

Tédmd sopimus tulee voimaan, kun se on molemmin puolin

allekirjoitettu.



Helsingissd marraskuun 15 p&ivini 1982



Eslsopimus
(Otaniemi)

Suomen valtio (j8ljempdnd valtio) ja ELspoon kauppala (jil-
jempind kauppals) soplvat tdten ohelseen karttaan (liite n:o 1)
merkityn Obanlemen valtionalueen (Jiljempinid alueen) asemakaa-
volttamlsenta, kunnallisteknillisten t8iden gsuunnittelusta, ra-
kentamisesta ja kustantamlsesta, katualueiden kunnossa- ja puh-
taanapldosta, virkistys- ja pulstoalueiden hoidon jirjestimises-
td, mea-slueiden luovutuksigta sekd muista JAljempind tarvkemmin
mainltuista, asemakaavan toteuttamiseen 1iittyvisti seikoista

seuraavas.:

1§

Kauppala sitoutuu laatimaan alueen ensimmiisen asemakaavan
siten, etti se hyvldksytilin kauppalanvaltuustossa viimelstdin maa-
liskuun loppuun 1971 mennessi, mik#li kauppalasta riilppumattomat
syyt elvdt aiheuta viivietysti.

Alue kaavoltetaan yhteistoiminnassa valtiota edustavan
Otaniemen hoitokunnan kanssa,

Aluselle tulee rakennusoikeutta kaillkkiasn n. 620.000 ker~
ros-m2 tutkimusta ja opetusta palvelevia sek# liike~ ja asuin-
rakennuksia varten, josta asemakaavaluonnoksessa 17.12.1969 nu-
meroimattomille alueen ldnsiosan kortteleille n. 170.000 lk-mn2,
Kaavoituste varten asetetaan toimikunta, johon hoitokunta valit-
see kaisl jdsentd sekd kauppala puheen]ohtajan ja yhden jlsenen.

Kun tdm# sopimus on tullut asianmukaisesti hyvikeytyksl ja
voimaan kauppala tulee piittimiin tdmin soplmuksen vastimista
agemakaavanuutoksista kauppalanvaltuuston jo hyvikesyvmin asema-

kaavan osalta,
2§

Viemdrilaltoksen rakentaminen ja vien

a) Kauppala suunnittelse ja rakentaa alueelle yleigen vie-
miriverkoston siini jHrjestyksessi ja lasjuudessa kuin tarve
vaatil, Valtio oikeuttas kauppalan siitd erikseen sovitsavalla

tavalla korvauksette sijolttamaan viemdrilaitteita aluselle.



b) Valtion vakentamasta vienflrlverkostosta gllvrretisn
t811d soplmuksellie liitteessa n:o 2 tarkemuln merklity verkosto
kauppalan omistuksesn Jo kunnossa pldettdviikel, Valtio luovute
taa kauppalalle korvauksetta verkogton Ja laitteita koslkavat tars
kepilrustukses, Viemirikorvauksens valtio suorlttas kauppalalle
nlueen asemaksavan tonttien pinta-alan Ja ralkennusoikeudsn perg-
tealla rakennuslain mikaan arvioltung kertakaildkisena ja lopulli-

Bena korvauksena 2,200,000 markkaa kymmenen (10) vuodan alkena
slten, etts viamirikorvauksesta vilhennetddn valtlon rakentaman
viowdrivevkoston arvo, Joka on 580,000 warkies ja Joka verkosto
slivbyy keauppalan onistukseen, Viemrikorvauksen ja en. arvon
arotus naksetaan kauppalslle vuosittain kyumenend yhti Buurensa
erind, Onsimmiinen evh naksebaan vuoden 1971 ensimniiiven vios-
puoliskon aikana., #iki14 vailtio suorlttas korvauksen kevtamalgy-
ne vuoden 1971 alkana, kauppala antaa slitd 20 %:n alennuksen.

¢) Aluean platas=, perus- Ja laboratoriovedet viemirdi-
didn edellean valtion toimesta eriliiloviemtirein,

d) Valtiolla on oikeus iy bt48 aluealle rakentamaansga
pundistamoa edelleen opatus- ja tutkimustarikoitukeiin athbamalla
slihen viemdirivettd alusen viemviverkostosta sell laskemalla
e bakalsin viemliviverkostoon., Valtlo olkeuttes Lspoon kauppalan
911td lkulloinkin evrikssan sovittagssa kiyttdmidn puhdistamon 61 -
loptilsastl Otaniemen likaveslen vuhdistanmiseen,

=
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8) Vailtio luovuttes alusen sunaimndisen agamakaavan wmu-

kalsat ohelszasn agsemakaovaluonnokseen (1lite nio 3) alustavashi

nerkltyt omlatemansa ka cunlueey kovvaukseiia fepoon kauppalalle
hetl asenakeavan vahvistowmisen Jédlkeen siten, ettd alueiden hale

dtyisten

linta allvtyy keuppalelle hati » Kauppala evobutban yis
maanonistajlen ondstanat katualueet iLselleen aluesn asemakaavan
tultbus vahvistetuksi, wWilks1d katualuesa onistajille joudutasn

rakennuslain 71 i perusteella s wordttanaan korvankaisa , Vastan

i sta,
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b) Vultio Landitutban Kustannuksellaan ascnaleaavan Ty
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¢) Kauppalan hyviksyttyi katusuunnitelnmat valtio ra-
kentaa kokonalsuudessaan lilitteeseen n:o 3 valtion rakennettavak-
gi merkltyt kadut ja n#ille tlevalalstuksen kustannuksellaan sii-
nd jdrjestyksessi kuin alueen rakentaminen edellytt#d. Kauppala
osallistuu kuitenkin niiden katujen rakentamiskustannuksiin ka-
tuihin rajoittuvien yksityisten omistuksessa olevien tonttien
omistajilta rakennuslain mukaan perittivil kadun rakentamiskor-
vausta vastaavalla md8rd114, sitd mukaa kuin korvaukset saadaan.
Sopijapuolet toteavat kuitenkin, ettei kauppala osallistu kadun-
rakennuskustannukslin asemakaavaehdotuksen korttelissa Mo 10015,
Keskuslaboratorio Oy:n tonttia vastaavan katukorvausmaksun mdid-
r4118, kosks katukorvausmaksu on Jo aikalsemmin suorltettu kaup-
palalle kauppalan ja Keskuslaboratorio Oy:n vilisen sopimuksen
perusteella jo katu rakennettu kauppalan toimesta,

d) Liitteeseen n:o 3 valtion rakennettavaksl merkitty-
jen katujen tal kadunosien tultua valmiiksi rakennetuiksi ne
luovutetaan kauppalan toimesta yleiseen kiyttHOn, Mik#1li Jdrjes-
tysoikeus suorittamassaan katseluuksessa havaltsee, etbel katua
voida hyviksyvd luovutettavaksi yleiseen kHyttddn, suorittaa val-
tio kustannuksellaan tarpeelliset korjaukset ja parannukset.

e) Koska valtio rakentaa edelld tarkoitetut kadut ja
ne luovutetaan ylelseen kiyttdSn ei kauppalalla ole valtion tont-~
tien osalta rakennuslakiin perustuvia katukorvauksia koskevia
vaatimuksia my8skilin niiden katujen osalta, Jotka jHHvHt liitteen
n:o 3 mukaisestl kauppalan rakennettaviksi.

) Valtio sitoutuu kustannuksellaan kunnossa- ja puhtaa-
napitimisdn rakentamansa katuosuudet sek#d ennen niiden luovutta-
mista ylelseen kHyttddn ettd sen jhlkeen, Rakennusalkainen kun=
nossa~ ja puhtaanapito kuuluu myds valtiolle.

Kauppalan rakennettsviksi jHHvien katujen kunnossapito
ja puhtaanapito mAdrsytyy muiden kuin valtion omistamien tonttien
osalta Wspoon kauppalan rakennusjirjestyksen ja jHrjestyssiinndn
mukaisesti, M8ihin katuihin rajoittuvien valtion omistamien tont-
tien osalta kauppala huolehtii kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Valtion rakentamien katujen tultua luovutetuksl yleineen
kEyLL08n midsrdytyy katuihin rajoittuvien yksityisten tonttien kun-
nogssa~ ja puhtaanapitovelvollisuus kultenkin Espoon kauppalan ra-
xennusjirjestyksen ja jirjestyssifondn mukaisesti, jollel wvaltio
sovi tontinomistajien kanssa kunnossa~ ja puhtaanapidon muwnlai-

sestba JHrjestelysti,



Mik&1l assmalanvan mukalsten katualuelden kunnosga~ ja puh-
taanapitoa koskevat lainsdinndkaat hauttuvat, on kummallakin sopilja-
puolells oikeus vaatia tHtH sopimuskohtaa tarkistettavaksi mauttu-
neen lainsidddinndn edallytbtidndliy tavalla,

£) Valtiolla on olkeus katualuellla tapahtuviin tolmen-
pitelsiin,kuten Johtojen ja kaapelolden rakentamissen eiki kayp
palea perd katualusen kiyttimiselle mahdollisesti alheutuvastsa hadi-
basta korvausta, Tolmenpliteiden kadulle alheuttamat vahingot on
valtio velvollinen kustannuksel laan korjaesmoen, Kauppala el veri
korvausta valtlolta ketujen kiyttlinisests ewm, tarvkoitukseen,

h) Mik#13 alueen ensimmiisti agemakanvas wmyShemuin muye
tevaen Ja sen mukaisila katualuelta tulee 1iitetelvikad rakennug=
korttel&ihin, luovuttaa kauppala po. katualuest korvauksetis val-
tlolle Ja miksit vekennuskortteleihin kuuluvia alueitea vastaovap-
tl tulee merklttiviksd katualuelksl, vaitlo luovubttas punlestaan
korvauksetta po, omigtamansa alueet kauppalalle. Kaduksi Juovye
tattavelle alueelle jHivien laittelden Ja johtojen slivtimises~
td Ja muutokslsta vastaa kustannuksellaan ss, jolle aluekta luo-
rutetaan,

1) Mik#li keuppels myShemmln Joutuu lunastemasn paemakane
vaan nerkityn lijkennealueen, valtie luovuttas omistamanse osan
lunastettavas aluetta korvauksetta kauppalalile, Tle- Ja vesiraken-
nuglaitvoksen hallinnasse olevasta oBa~aluessta sovitasn kultenkin

erikseen,

i} 8

Pulabo~ Ja wunt vivkistysalueet seld wuinnism uisoalue

2) Aluselle aspemakaavaan markityt pulsto- ja virkistysg-
aluset sekd mulnaismuistonlue Jadvis valtion omistuksesn elki val-
tdo tule vaatimaan, spti kauppala lunestaa aluset itselleen, Val-
tlo 8al1lil alualden vapaan kiytdn virkistystarkodtuksiin. Semalla
valtlo olkeuttaa kauppalan rakentamaan aluellles virkistystolmin-
tan palvelevia rakenteita Ja lalttelts seki guorlttamasn maut
aluelden tarpeslliset silafiset Jirjostelyt slten kuin nilets REENES
Jempint tal erlksesn sovitsaq, Myyntltoinintaa toi maksullisia
pelvalufe varten tarvitasn kultenlin valtion lupa,

b) Valtio huolehedd kustannuksellaan puisto- Jo mudden
virkletyanluaiden gekd mulnaismulstoaluesn kunnogtuksesta Ja jet-
kuvesta holdosta ja kunnessapidosta, Kauppalan tolmesta tehdyt

rokentset Jo laittest JHAVAL kultenkin kanppalan holtoon Ja kunnog-




papldettidviikal,

g) Alueelle tulevien urhellukenttlialueiden Ja mulden
urhesilutolmintas palvelevien rakennusten alueiden (Yu Ja U) ra-
kentamisesta ja holdosta kauppala Ja valtio sopivat erlkseen,

d) Karttean merkityille valtlon omlstamille venevalkama-
aluellle on my8s kauppalalla olkeus rakentas venelalturelta, nii-
hin kuuluvine laitteineen siten, kuin niistd erikseen sovitasn,

58
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Kiybedvesivarkoston rakentawlsests, omistussuhtelsta,

vedenjokeluste ja kiyttdveden hinnasta sovitaan erlkeeen,

Vesitornialueen tonttl

Asemakaavashdotukgen korttelissa nio 10015 merkinnd 113
Yt voratulle paikalle valtio ja kauppsla rakentavat yhvelsesti
vesitornin, josta on 23.10,1969 tehty sopimus. Tonttl JU& veltion
omistukseen, Tontln kiytdstd tihin terkoitukseen valtio el peri
korvausta kauppealalta,

()
Kensekoulun korttelialueen jirjestlninen

Asenakaavan kortteliin nio 10008 mevkitty kensakoulun
tal lastentarhsm kortvelialue J84 valtlon omlstukseen, eiki
valtio tule veatimaan, ettd kauppala lunastalsl po. kovittellalueen
leselleen, Valtlo sitoutuu tarvittaessa vuokraamaan Korttellslueen
kensakoulu- tal lastentarhatarkoltuksia vavten kauppalalle, miki-
11 kauppals s8it#d haluas, myBheamin erikssen sovlittavas vuokras

vastaan,

8§

Energlabuolso- fa punelinlaitiest

Agamakeava~giuesen ausrgishuollon holtaa valtlio, Velsiole
la on olkeus, jolledl toisin sovita, pitdl Ja rakentan alueella
siihkblaitosta, joks huelehtll sskil sihkdn ettd kaukolimmdn tuo-
tannoste Ja Jakelusta. Valtlolle oa olkeus pitidl aluselle sen

tarpelta palvelevia puhalinlaitoksis,

Erimielisyydet

THwin soplnukesen pdtevyybid, tulkiantosn ja soveltamlste



koskevat sekd muud riltaisuudet, joista soplmuspuolet elviy

pi¥ee keskendiin yksimlelisyyteen, on JHtettHvd villmlesolkeuden
vatkalstavekesl tal, Jos Jompikumpl asiaenomalslsta vaatil, Hel-
psingln raastuvanolkeuden ratkelstavaksl, Vilinlesolkeus asete-
taan piten, ettd kumpikin riitepuoll nimeds silhen yhden puo-
lueebtoman Jisenen Ja ndmi puolestasn velltsavat kolmannen ji-
senen puheanjohtajakssen, Xummalla hyvinsi soplnuspuollsta on
kultenkin olkeus vaatla, ottd kumpikin sopilmuspuoll nimedd kaksl
Jasenss, jolloin nimd valitsevat vildennsn JHsenen pubeenjohtajak-
soen., Viimeksimalnitussa tepauksessa tules vdlimiessolkeudessa al-
nakin yhden kummankin sopimuspuolen asettamista JHsenistid olla
peknlliisen koulutuksen ja asiantuntemulsen ompava henklld., VHIL-
ndesoikeus mildrdd oman palkkionsa Ja miten viitapuolten on slltd
vopbattava sekl onko tolnen vlivepuoli jeo missi wilrin velvolll-
nen kovrvaamaan toisen riitapuolen oikeudenk#yntikulut,

B1ledi vdlinisoikeuteén vaadlitu sopimuspuoll, sastuaan
rlivakysynyksistd Ja vaativan puolen vHllmiehisti kirjellisen
fimoivuksen, seitsemdn pHivin kuluessa aseta Jo samoin kirJalli-
sestd 1lmoite omia vElimishifiin, midrid Helsingln wrasstuvanol-
keus vilimiesoikeutta vaatinesn soplmuspuolen pyynnbgtd puuttu-
vat vBlimiehset. Semoln on molempien tal jommankumman sopimuspuo-
len pyynnGstl hadeittivd vilinlesten puheenjohtaja elleivit vi-
Limlehet wvoi hidnen vealistaan sopla.

Jos vilinlesoikeuden jHsenistd joku eroas kesken aslan
k8slttelyn, on asianomalsen viipymittd Ja vilmelstfin paltsemin
piivin kuluessa slitd, kun hiotd silhen vaadltilin, valittave
unsd j¥sen eronnesn tilalle tal muussa tapauksessa sen milrddviy
vdlimiepoikeuden puheenjohtaja jo muut jhsenet tal, ellelvit he
8iltld yvksimieligesti sovi, Helslngln roantuvanollkeus jemmankumnnan
sopimuspuolen pyyandeti, Aslan kisittelyd on uudsn jlsenen lisni-
ollessn Jatkettavae siitd, mihin se eronnsen JHsenen luopusses

koeskaytyl,

10§

Saptuaksen asiabkiriet Ja voimeantulo

il

Tni sopimus tules volmasn, kun se on molemmin puolin

:

allekirioltettn, THtH sopimuste on lasdlitbu kolme yhiip 1ravii



koppalebba lilttedneen yksl kummallekin sopijapuolelle Ja
yiesdl Julkiselle keupanvahvistejalle.

Lespoossa, qukakuun 6. pdivédnd 1970

Edalld olsvan esisopimuksen, hallitussihteari Olavi Tirkkonan
Espoon kauppalasta ja hallitussihtesri Onni Juva Helsingin
kaupungista Suomen valtion puolesta valtakirjan nojalla
toiselta puolen ja kauppalanjohtaja Teppo Tiihonen seki kaup=
palanlakimies Heikki Salo Espoon kauppalan puolesta, toisgl-
ta puolen, joista ensin mainittujen henkildllisyyden olen to-
dennut ja jotka viimeksi mainitut henkildkohtaisesti tunnen
ovat yhtéd aikaa saapuvilla ollen mydnténeet edelld olsvan
egisopimuksen oikeaksi ja omakdtisesti allekirjoittansst sen,

minkd tdten julkissna kaubanvahvistajana todistan,

Espoossa, lokakuun 6, p&ivina 1970






