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1. YLEISTA

Raportti tarjoaa alustavan selvityksen Tietdjantie 13 -liikerakennuksen purusta kaavoi-
tusta varten. Selvityksessa tarkastellaan kiinteiston purkua, purettujen rakennusosien
uudelleenkayttoa seka niiden kierrattamista materiaaleina. Lisaksi dokumenteissa ku-
vataan rakennuksen purettavuutta ja siirrettavyytta seka rakennustuotteiden logistiik-
kaa. Kierratysmarkkinoiden nykytilannetta kuvataan seka uudelleenkaytdn etta mate-

riaalien kierratyksen osalta.

2. KOHDE
Kaavan nimi: Tietajantie
Aluenumero: 212704
Kiinteistotunnus: 49-16-63-3

Suunnitellun kaavan mukaan nykyisen kiinteiston paikalle rakennetaan asuinkerros-
talo, jonka tielta nykyinen, vuonna 1981 valmistunut toimistokiinteisto tullaan purka-
maan. Uudella rakennuksella pyritdan korkeampaan kayttdasteeseen ja tehokkaam-
paan tontinkayttoon. Nykyisen kiinteiston kokonaisala on 850m? ja tilavuus 2840m?,
Rakennus on suorakaiteen muotoinen, kolmikerroksinen toimistorakennus, jonka alla

on maanalainen kellarikerros.
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Kuva 1, Rakennuksen peruskerroksen pohjapiirros ja ulkoseindn rakenne.
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Kuva 2, Rakennuksen leikkauspiirros.

3. PURETTAVA RAKENNUS

Purettava rakennus on vuonna 1981 valmistunut kolmekerroksinen toimistokiinteisto.
Sen kaksi alinta maan paallista kerrosta on muunnettu toimistokaytdsta paivakotien
tarpeisiin. Betonirunkoisen rakennuksen kokonaisala on 850 m?. Rakennuksen julkisi-
vumateriaaleina ovat valkoiseksi maalattu kalkkihiekkatiili seka julkisivun ikkunakent-

tia tdydentavat harmaaksi maalatut peltirakenteet.

Rakennusosien kunto on kayttéian ja kohdekaynnin perusteella hyva. Rakenteeltaan
yksinkertaisen rakennuksen runkorakenteissa on hyodynnetty paikalla valettuja kan-
tavia terasbetonirakenteita seka ontelolaattoja, jotka ovat kayttéian perusteella hyva-
kuntoisia. Sisapinnat ovat ylimman kerroksen toimistotiloissa varsin hyvakuntoiset.
Toisen kerroksen seindpinnat ovat paikoitellen téhritty. Muutoin sisapinnat ovat kulu-

neita ja saneerauksen tarpeessa.

Rakennuksen suunnittelussa ei olla otettu huomioon esteettomyytta, ja esimerkiksi

hisseja ei ole. Siirtyminen kerroksesta toiseen tapahtuu rakennuksen ulkotilassa
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olevan portaikon kautta. Siirtyminen kerroksessa on jarjestetty ulkotilassa sijaitsevan
luhtikaytavan kautta. Paivakotimuutoksen myoéta rakennukseen on lisatty toiseen ker-

rokseen yltavat, galvanoidusta teraksesta valmistetut hatapoistumisportaat.
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Kuva 4, Rakennuksen luhtikdytdvdllinen julkisivu.
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4. RAKENNUKSEN PURETTAVUUS, SIIRRETTAVYYS JA LOGISTIIKKA

Rakennus on tyypillinen betonirunkoinen rakennus, jossa on kantavat paikalla valetut
terasbetoniseinat. Vali- ja ylapohjissa on kaytetty ontelolaattarakennetta. Kiinteiston
rakennusvuoden perusteella voidaan sanoa, etta purkaminen ei tule aiheuttamaan yl-
latyksia toteutuksen aikana ja voidaan olettaa, etta kierratettavat materiaalit eivat si-
salla haitta-aineita.

Purkumenetelmina voidaan hyddyntaa perinteisia kaivinkoneita ja niiden apulaitteilla
suoritettavia metodeja. Betonirakenteiden pulverointi voidaan tehda tontilla hydrauli-
sella leukamurskaimella, jolla saadaan terdkset eroteltua betonirakenteista ja nain toi-
mitettua ne metallin kierratykseen. Purkumateriaalin kierratys on tavanomaista toi-

mintaa ja toimijat tdhan ovat olemassa.

Rakennuksen uudelleenkayttokelpoisten osien kayttd samalle tontille sellaisenaan tu-
levan uudisrakennuksen kanssa on haastavaa, silla tontilla ei ole suurta varastointika-
pasiteettia esimerkiksi maanrakennustoiden aikana. Talldin ne joudutaan siirtamaan
muualle varastoitavaksi. Varastoitaessa osia tontilla, tulee niita todennéakdisesti siirtaa
useaan kertaan purun jalkeen, kunkin rakennusvaiheen tarpeiden mukaisesti. Kustan-
nusten ja ajankayton kannalta ideaalein tilanne olisi se, etta rakenteet saataisiin kayt-
toon jo rakentuvaan kohteeseen. Uudelleenkdytettavat osat tulisikin huomioida jo

suunnittelun alkuvaiheessa, jotta niiden kaytto olisi edes teoriassa mahdollista.

5. KIERRATETTAVAT MATERIAALIT JA RAKENNUSOSAT

Taulukossa on esitetty alustavat arviot materiaalimadrista. Betonin ja lasin maarat pe-
rustuvat Betoni ja lasin materiaalivirrat Espoossa - selvityksessa saatuihin nelidpohjai-
siin kertoimiin seka alkuperaisiin suunnitelmiin. Muut maarat on arvioitu kaytettavissa

olleista suunnitelmista seka kohdekaynnilla tehdyista huomioista.

Uudelleenkaytettavyys on arvioitu kohdekaynnin perusteella tarkastelemalla raken-
nusosien kuntoa ja teknisia ominaisuuksia. Arviossa on otettu huomioon ehjana irro-

tuksen tydmaara, kunnostuksen tarve ja mahdollisuus jatkokdyttoon + - asteikolla.

Spolia Design Oy | Y-tunnus: 3150185-2



8.2.2024
6(11)

SpOIia next green step

Ylldpito, korjaaminen

Uudelleenkdyttd

Kierratys, uusiokayttod

Hyddyntaminen
energiana

Loppu-
sijoitus

Kuva 5, Rakennusten ja tuotteiden hyddyntdmisen etusijajérjestys.

+ = uudelleenkaytettava mutta irrotuksessa ja jatkokasittelyssa kehitettavaa

++ = hyvin uudelleenkaytettava ja irrotettava mutta vaatii jatkokasittelya

+++ = erinomainen uudelleenkdytettava ja irrotettava eika vaadi jatkokasittelya

Taulukko 1, Kierrdtettdvien materiaalien ja rakennusosien jatkokdytto.

Rakennusosa tai -ma-

teriaali

Betoni [tot.]
Betoni

Lasi [tot.]
Ikkunat
Kalkkihiekkatiili

Kalkkihiekkaharkko
Eristevilla
Muurauslaasti
Metalli

Ulko-ovet

Koneet, laitteet
Laminaatti

Valiseinajarjestelma
Tekstiililaatta
Teraskaiteet
Kierreportaat
Kevytsora

Tarkempi kuvaus

paikallavalu ja ontelolaatat
ontelolaatat

lasiseinat ja ikkunat
ulkoseinan ikkunat
NKH julkisivu

kellarin sisaseinat
mineraalivilla
julkisivumuuraus

raudoitus

ei arvioitu

vaalea 200 m?, harmaa 150
m2

Inlook, 900 mm levea
harmaa, vihrea

teraskaide suojaverkolla

teras, galvanoitu

ylapohjan eriste

Spolia Design Oy | Y-tunnus: 3150185-2

Maara

510tn
700 jm

5tn
210 m?

17 000 kpl
85tn
20tn

110 m3
25tn
20 tn
10 kpl

350 m?

40 jm
130 m?
50 jm
1 kpl
80 m?

Uudelleen-
kaytettavyys

++

+++
++

+++

++

+++

+++
+++
+++
+++

+++

Kierrdatys materiaa-
lina /energiana

betonimurske
betonimurske

vaahtolasi
vaahtolasi
murske

murske
geopolymeeri
murske
metallin kierratys
metallin kierratys

SER / metallin
kierratys
energia

metallin kierratys
energia

metallin kierratys

metallin kierratys

murske
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Jatkokasittelylla tarkoitetaan rakennusosan tarkempaa laadun osoittamista ja mahdol-

lista kunnostusta. Arviossa ei ole huomioitu markkinatilannetta.

Taulukoon on kirjattu ensisijaisesti uudelleenkayttd ja sen jalkeen kayttd kierratysma-
teriaalina. Tama perustuu yleisesti kaytdssa olevaan jatehierarkiaan, joka on tarkoittaa
jatehuollon toiminnan tarkeysjarjestysta. Ensisijaisesti on vahennettava syntyvan jat-

teen maaraa ja haitallisuutta.

6. UUDELLEENKAYTETTAVAT RAKENNUSOSAT

Rakennusosien uudelleenkayttd tarjoaa merkittavaa potentiaalia rakentamisen hiili-
paastdjen pienentamiseen ja neitseellisten luonnonvarojen saastamiseen. Rakennus-
ten ja rakennustuotteiden hyddyntamisen etusijajarjestyksessa uudelleenkayttdé on
toiseksi suosittavin toimenpide rakennusten ja rakennustuotteiden yllapidon ja korjaa-
misen jalkeen. Etusijajarjestys perustuu Ymparistoministerion jatehierarkiaan, joka
esittaa jatehuollon toimenpiteiden tarkeysjarjestyksen ymparistokuorman vahentami-
sen nakdkulmasta : ensisijaisesti on vahennettava syntyvan jatteen maaraa ja haitalli-
suutta. Rakennuksiin ja rakennustuotteisiin sovellettaessa tdma tarkoittaa niiden ylla-
pitoa ja korjaamista. Hierarkiassa tata seuraava uudelleenkayttd mahdollistaa raken-
nusosien uudelleenkadyton juuri siina kayttotarkoituksessa, johon se on valmistettu, ja
siten pienemman hiilijalanjaljen kuin sita seuraavat toimenpiteet (kierratys ja uu-

siokayttd, hyddyntaminen energiana ja loppusijoitus).

Rakennusten ja rakennusosien uudelleenkdytettavyys on arvioitu kohdekaynnin pe-
rusteella, tarkastelemalla rakennusosien kuntoa ja teknisia ominaisuuksia. Kiinteistdn

potentiaalisimmat uudelleenkaytettavat rakennusosat ovat:

. Kalkkihiekkatiilet

. Kevytsora

. Terasrakenteiset kierreportaat
. Teraskaiteet

. Inlook valiseindjarjestelma
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. Laminaatti

Tekstiililaatta

Kyseiset rakenteet ja osat ovat helposti irrotettavissa, eika niille ole tarvetta tehda mer-
kittavia kunnostustoimenpiteita. Lisaksi niiden elinkaariominaisuudet sailyvat hyvin.

Kohdekaynnilla silmamaaraisen tarkastelun perusteella osat ovat hyvassa kunnossa.

Rakennusosien uudelleenkayttoon tarvitaan kaikkien rakennushankkeen osapuolten
sitoutumista ja panoksia. Yhteisillad tavoitteilla ja toimintamalleilla uudelleenkayttda

voidaan kehittaa ja siten saavuttaa merkittavia ilmastohyotyja.

Toimenpiteet julkisen ja yksityisen sektorin yhteistyota paremman kiertotalouden saa-
vuttamiseksi voivat olla esimerkiksi maankaytén maksujen alentaminen kun saastoélla
kehitetaan hiilineutraalia rakentamista. Pienetkin panokset ovat alkuvaiheessa tarkeita
ja kehittavat alaa vahahiiliseen rakentamiseen samalla kun kaupungin omat kasvu- ja

kehitystavoitteet tayttyvat tiivimman mm. rakentamisen muodossa.

7. MARKKINAT

Uudelleenkaytdn markkinat eivat ole vield vakiintuneet ja sen vuoksi uudelleenkayttda
tehdaan projektikohtaisesti. Projektikohtaisessa uudelleenkaytdssa ratkaisevin tekija
on taloudellinen kannattavuus ja jos purkukohde on samalla tontilla kuin uudisraken-
nus, on kokonaisuuden yhteensovitus entista vaativampaa. Tuotteille pitdaa onnistua

l[6ytamaan valivarasto, josta ne siirretaan takaisin uudisrakennustyomaalle.
Erilliskerattavia materiaaleja purkutydémaalta ovat:

metalli, eristevilla, puu, muovi, betoni, tiilet ja harkot, kipsi, lasi, kattohuopa, kevytsora

seka maa- ja kiviainekset.
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® Tee purkukartoitus > lajittele > kierrata

. L Kierratysmahdollisuus lahitulevaisuudessa
Geopolymeerien ® Metalliosien ® CE-merkitty betonimurske
valmistus (kéyttd uudelleenkayttd ® Rakennusosien uudelleenkaytto
esim. sementissa (mm. puomit, WAE A
sidosaineena) palkit, laitteet) : Hybdyntaminen maantaytossa (ei
Asfaltissa hiekan ® Uutta metalli- ferratysti) i . s :
korvikkeena raaka-ainetta Uuden betonin raaka-aineena @ Tiilimurske maarakentamiseen
Kierratys uuden ® Rakennusosien uudelleenkaytto
® Energiahyodynta- eristevillan raaka- @ Tiilien puhdistus ja uudelleenkaytto
minen (ei materiaali- aineena
kierratysta)

©® Komposiittituotteet

Lastulevyn
tuotanto

® Uudelleenkaytto

® Energiahyodyntaminen
(ei materiaalikierratysta)

® Purkutyomaan suoja-
muovien kierratys

Komposiittien raaka-
aineena

Kemiallinen kierratys
Uusiomuovi

® Ikkuna- tai
pakkauslasin
raaka-aineena
® Vaahtolasin
valmistus

® Lasivillan
valmistus

® Kaytto tontilla
tai lahialueilla
maa- ja ymparisto-
rakentamisessa

gl ® uusien kipsilevyjen
raaka-ainetta

@ Bitumikattohuoparouhe ® Uuden asfaltin
0 asfaltin raaka-aineeksi raaka-aineena

Kuva 66, Erilliskerdyksen esimerkki (Karhu & Kivisaari, 2020).

Metallit

Kierratysmateriaaleista toimivimmat markkinat ovat metalleilla, silla ne muodostavat
taloudellisesti arvokkaimman materiaalivirran. Metallit lajitellaan useimmiten purku-
kohteessa tai kasittelykeskuksessa, jonka jalkeen ne toimitetaan jateoperaattorien jat-
kotoimitettavaksi metallinkasittelylaitoksiin muualle Eurooppaan. Metalliosia voidaan
myo6s uudelleenkayttaa sellaisenaan. Esimerkiksi koneille, laitteille seka suurille metal-
lipalkeille ja -puomeille voi 16ytya kysyntaa olemassa olevassa muodossaan, jolloin ne

ovat myds taloudellisesti arvokkaampia (Karhu & Kivisaari, 2020).

Betoni

Betonijate muodostaa usein suurimman osan purkujatteesta. Siita voidaan valmistaa
betonimursketta, jota kaytetaan kotimaisessa infrarakentamisessa paallysrakenteiden
sekd maa- ja pohjarakentamisen luonnonkiviaineksen korvaajana (Karhu & Kivisaari,
2020). Betonimurskeen seassa voidaan kierrattaa myds tiilimursketta (>10%) ja muita

kivipohjaisia tuotteita.

Spolia Design Oy | Y-tunnus: 3150185-2



Spol i a next green step 8'2'1%(()123

Betonielementit ovat ekologiselta vaikuttavuudeltaan merkittavimpia ja yleensa tekni-
siltd ominaisuuksistaan kelpoisia rakennusosia, mutta niiden uudelleenkayttd ei ole
Suomessa vield yleistynyt. Alankomaissa on tehty betonielementtien uudelleenkayttoa
mm. ontelolaattojen osalta. Betonielementtirakenteiden uudelleenkaytdsta on valmis-
tumassa Tampereen yliopiston johtama tutkimushanke, ReCreate, jossa on onnistu-

neesti irrotettu betonielementteja. Tutkimus valmistuu vuonna 2024.

Kipsi

Puretut kipsilevyt voidaan kierrattaa uusien kipsilevyjen valmistusta varten, jos laatu-
vaatimukset tayttyvat. Kipsijate tulee lajitella erilleen muusta purkujatteestd, ja sen se-
assa saa olla vain kiinnitysruuvi-, maali- ja tapettijaamia. (Karhu & Kivisaari, 2020) Kipsia
ottavat vastaan esimerkiksi HSY:n jatehuollon Sortti-asemat Espoon Ammasuolla (Am-
masuontie 8), Kirkkonummen Jorvaksessa (Jorvaksentie 10) seka Helsingin Malminkar-

tanossa (Betonitie 3). My0s erilliskerattaville eristeille on vastaanottajat olemassa.

Puu

Puujate hyodynnetaan Suomessa padasiassa energiana, joka lasketaan loppusijoi-
tukseksi eika kierratykseksi. Jotta puujatetta voitaisiin kierrattag, tulisi se lajitella kasit-
telemattomaan (kierratettavaan) ja kasiteltyyn (energiahyddynnettavaan) puujattee-
seen. Kasittelematdnta puujatettd on mahdollista hyddyntaa uusien tuotteiden valmis-

tuksessa. (Karhu & Kivisaari, 2020)

8. JOHTOPAATELMAT

Purkumateriaalien kierratyksen ja rakennusosien uudelleenkaytén onnistuminen vaa-
tii oikein asetettuja tavoitteita, hyvaa ennakkosuunnittelua niin purku- kuin rakennus-
urakoissa ja hankeosapuolten hyvaa yhteistyota. Taloudellinen kannustin ohjaa raken-
tamista varminten kohti hiilineutraaliuustavoitteita. Nain toimien saavutetaan purku-

rakennusten parempi ja korkeampi hyédynnettavyys nopeammin.
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Uudelleenkaytettavien rakennusosien markkinoiminen uudisrakentamisen kayttéon
on aloitettava maaratietoisesti purkupaatoksen varmistuttua. Vaikka markkina on viela
kovin kapea, kiinnostus rakennusosiin on nousussa ja oikein ajoitettuna osille 16ytyy
tarvitsijat. Rakennusosien ja -materiaalien kayttdkohteiden kartoitus lahialueilta esim.
betonimurskeen osalta, on aloitettava riittavan ajoissa, jotta materiaali saadaan tehok-

kaasti ja minimi logistiikalla mm. infra-rakentamisen kayttoon.
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