1(21)

ESPOO Asianumero

ESBO 5403/2020
Aluenumero
230970

Muistutusten yhteenveto ja vastineet

Haukilahden keskusta

Asemakaavan muutos

14. kaupunginosa, Haukilahti

Kortteli 14082, osa korttelia 14081, katu- ja likennealueet

Liittyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.1.2024 MRA 27 mukaisesti nahtaville hy-
vaksymaan asemakaavan muutokseen, piirustusnumero 7481.

Nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 19.2.-19.3.2024 .

Yhteenveto muistutusten vastineista lahetetaan kaikille muistutuksen jattaneille, jotka
ovat iimoittaneet osoitteensa. Usean henkildn yhteisesti jattamistd muistutuksista yh-
teenveto lahetetdan muistutusten yhteyshenkildlle.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta on pyytanyt tiedon 0 kpl muistuttajaa.
Espoon kaupunki
Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue
Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 Espoon kaupunki

Hanna Kiema, hanna.m.kiema@espoo.fi , 040 636 5108
Olli Koivula, olli.koivula@espoo.fi , 046 877 3003
Annika Tuominen, annika.tuominen@espoo.fi , 040 636 9410

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi


mailto:hanna.m.kiema@espoo.fi
mailto:olli.koivula@espoo.fi
mailto:annika.tuominen@espoo.fi

2 (21)

ESPOO
ESBO

Yleista muistutuksista

Kaavaehdotuksesta jatettiin 61 muistutusta. Haukilahden Seuralta saatiin kaksi muis-
tutusta, joista toisen liitteena oli adressi, jonka oli allekirjoittanut yli 800 henkil6a.
Muistutuksissa suurimmiksi huolenaiheiksi nousivat suunnitelman liian suuri mitta-
kaava ja liiketilojen maaran vaheneminen nykyisesta. Myos pysakoinnin maara nousi
useammassa muistutuksessa esiin seka torialueen varjoisuus ja viihtyisyys. Suurin
osa muistutuksista saapui kaava-alueen lahiymparistosta.

Suunnitelman mittakaava ja rakennusten massoittelu

Suunnitelman mittakaavaa pidetdan edelleen liian suurena ja Haukilahteen sopimat-
tomana. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtiin liian vahaisina ja lahinna kos-
meettisina muutoksina asukkaiden palautteeseen nahden.

Nakemykset sopivasta mittakaavasta eroavat osallisten valilla. Yleisesti rakennusten
porrastusta pidetdan hyvana ratkaisuna, mutta rakennusten mittakaavaa tulisi pie-
nentda. Porrastusta toivottiin myds sovitettavan paremmin ymparilla olevien raken-
nusten porrastumiseen. Osalle riittaisi, etta kerrosten lukumaaraa laskettaisiin yhdella
kerroksella, kun taas osan mielesta rakennuksissa saisi olla portaittain kahdesta nel-
jaan kerrosta. Sopiva kerrosten lukumaara vaihteli kahden ja viiden valilla.

Suunnitelmaa toivottiin kevennettavan myds rakennuksia poistamalla, valjyytta lisaa-
malla seka sisdanvedoilla. Valjempi suunnitelma sopisi paremmin Haukilahteen.
Muistutuksissa myds huomautettiin, etta vaikka suunnitellut rakennukset ovat pisteta-
loja, niiden valinen lyhyt etaisyys tekee suunnitelmasta muurimaisen. Rakennuksia
poistamalla voitaisiin sailyttda 60-luvun liikkerakennus tai vaikka rakentaa puisto.

Korkeat ja tiiviisti rakennettavat rakennukset nahtiin varjostavan ympardivia asuntoja
ja peittdvan niiden nakymia.

Haukilahden keskustaan esitettiin myos vaihtoehtoisia suunnitelmia massoittelun
osalta.

Vaikka palaute oli Iahes kokonaan negatiivista, saatiin suunnitelmasta myos positii-
vista palautetta. Muistutettiin, ettd Haukilahdessa asuu my&s ihmisia, jotka pitavat eh-
dotettua suunnitelmaa hyvana.

Vastine:

Haukilahden keskustaan kerrostaloalueelle on perusteltua sijoittaa muuta ymparistoa
hieman tehokkaampaa keskustamaista rakentamista. Rakentamisen mittakaavaa on
sovitettu ymparistdéonsa.

Palautteen myoéta kaava-alueen reunimmaisia rakennuksia on laskettu kerroksella.
Keskella olevat rakennukset ovat sailyneet kuusikerroksisina. Kerrosala on vahenty-
nyt 515 kerrosneliometria ehdotusvaiheeseen verrattuna ja koko kaavaprosessin ai-
kana rakennusoikeus on vahentynyt yhteensa noin 4800 kerrosnelidmetria hakijoiden
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alkuperaisesta tavoitteesta. Hakija on ilmoittanut, ettd kerrosalan vahentaminen nyt
esitettdvasta vaarantaa hankkeen toteuttamisen. Rakennusliikkeella ja kiinteiston-
omistajilla on olemassa tonteista ja niiden kehittamisesta esisopimus, jonka vahim-
maisehdot ovat jo nyt esitetylla ratkaisulla alitettu.

Rakennusten massoitteluun ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheen jalkeen. Kaava-
ehdotusvaiheessa kolme rakennuksista suunnattiin toisinpain, jotta rakennusten va-
listd etaisyytta niin olemassa oleviin rakennuksiin kuin suunniteltuihin rakennuksiin
saatiin kasvatettua. Rakennusten kaantamisella valoisuutta ja ilmavuutta saatiin lisat-
tya. Uudisrakennusten ja olemassa olevien rakennusten valinen etaisyys on suu-
rempi kuin uudisrakennusten korkeus. Tata voi pitda yleisesti hyvana lahtékohtana
valoisuuden huomioimisessa.

Liiketilat ja palvelut

Liiketilojen maara nousi suurimmassa osassa muistutuksissa huolenaiheeksi, mutta
osassa muistutuksissa liiketilojen maaraa pidettiin riittdvana. Monet arjen lahipalvelut
ovat tarkeita haukilahtelaisille, erityisesta vanhemmalle vaestdlle. Liiketilojen kerros-
neliometrimaara tulisi osallisten mukaan sailyttaa vahintaan ennallaan ja yhta moni-
puolisena. Kehittdmisen painopiste pitaisi suunnitelmassa olla nimenomaan palvelui-
den kehittdminen ja laajentuminen Haukilahden alueella, jotta keskusta sailyy vireana
ja keskustamaisena, eika palveluita jouduttaisi hakemaan kauempaa. Huolestutta-
vana pidettiin sita, etta palveluiden ja toimitilojen lukumaaraa on palvelutarjonnan laa-
jentamisen sijaan vahennetty jopa alle hankkeen toteuttajien tilaaman kaupallisen
selvityksen tavoitemitoituksen osalta. Liiketilojen maara tulisi nostaa vahintaan kau-
pallisessa selvityksessa esitettyyn 1800 kerrosneliometriin.

Osalliset eivat usko, ettad kaavassa esitettyja lisarakennusoikeuteen laskettavia liiketi-
loja rakennetaan, vaan suunnitelmissa maksimoidaan asuinrakentamisesta saatava
hyoty.

Muutoksen mydta mahdollisuudet pienyrittdjien palveluihin heikkenevéat alueella. Toi-
mistotilojen puuttuminen kokonaan vahentaa tydpaikkojen sijoittumista alueelle. Ky-
syntaa toimisto- ja toimitiloille alueella on, silla naapurikiinteistdssa, Origossa kaikki
toimistotilat ovat kaytossa. Palveluiden, erityisesti pienyrittgjille tarjottavien tilojen, tu-
lisi olla merkittdvdmmassa roolissa elavan keskustan kehittdmisessa. Samoin ikaan-
tyneiden palveluihin ja palvelujen tarjontamahdollisuuksiin tulisi kiinnittda huomiota.

Asukkaiden ja yrittdjien keskuudessa on levinnyt tieto, ettéd uudet liiketilat varattaisiin
vain yhden toimijan yrityksille, Alepasta paatellen HOK-Elannolle, joka tarkoittaisi sita,
etta nykyisten yrittajien ei ole mahdollista saada tiloja uudiskohteesta.

Osalllisten mielesta paivittdistavarakaupan tulisi Alepan sijaan olla jatkossakin S-mar-
ket ja S-ryhman paatdkseen S-marketin lakkauttamisesta tulisi vield vaikuttaa. Ei ole
Espoon etu, jos asukkaat joutuvat ajamaan suurempaan ruokakauppaan muualle.
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Asukastilaisuudessa nykyisten liiketilojen maara oli esitetty vaarin ja sieltéd puuttui osa
nykyisita palveluista.

Huolta herasi myds siita, ettd Haukilahdessa ei sijaitse rakentamisen aikana ollen-
kaan palveluita, joka heikentaa erityisesti idkkaiden ja lapsiperheiden arjen toimi-
vuutta.

Vastine:

Haukilahdessa on ollut poikkeuksellisen hyva ja monipuolinen palvelutarjonta asukas-
maaraan verrattuna matalan vuokratason vuoksi. Rakennukset ovat laajan peruskor-
jauksen tarpeessa eivatka vastaa nykypaivan tarpeisiin. Taman takia vuokrataso on
pidetty matalalla. Tama ratkaisu ei kuitenkaan ole pitkalla tahtaimella kestava. Ra-
kennusten yllapitokustannukset ovat suuret. 60-luvun rakennus on kuntoselvitysten
mukaan siina kunnossa, etta rakennus kaytannossa olisi rakennettava uudelleen,
jotta sen kayttéa voidaan pitkalla tahtaimella jatkaa. Kauppakeskus Lansiviitan osalta
rakennukset olisivat mahdollista peruskorjata, mutta kiinteistén arvo on pienempi kuin
rakennuksen korjausvelka. Nain ollen rakennusta ei ole kannattavaa peruskorjata.
Catella Properties Oy on arvioinut liikekiinteistdjen potentiaalia ja heidan arvionsa
mukaan rakennuksen peruskorjaamiseen olisi lahes mahdotonta saada lainaa, koska
kiinteistén potentiaali ei kasva peruskorjauksen myé6ta. Huomioitavaa myos on, etta
mikali rakennus peruskorjattaisiin, tarkoittaisi se sita, etta tilojen vuokrat tulisivat vais-
tamatta nousemaan ja kaikilla nykyisilla yrittajilla ei olisi mahdollista pysya nykyisissa
tiloissa ja osa tiloista jaisivat tyhjilleen.

Kauppakeskus Ison Omenan, Niityn ja Ainoan laheisyys mahdollistaa monipuolisen ja
vahvan palvelutarjonnan my6s Haukilahden asukkaille ja Haukilahden keskusta toimii
enemman lahipalvelukeskuksena. Pakottamalla kaavalla kerrosalaa enemman kuin
kiinteistonomistajat nakevat menestyvan ei takaa palveluiden syntymista, vaan liiketi-
lojen syntyyn vaikuttaa markkinatalous. Taman takia kaavassa on sallittu katutasoon
lisdrakennusoikeutena liiketilaa sekd maaratty katutason muuntojoustavuudesta, jotta
liketilanmaaran muuttuviin tarpeisiin pystytdan reagoimaan. Korttelialueen paakaytto-
tarkoitus on paivitetty asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), mika
mahdollistaa myods toimistotilojen sijoittumisen korttelialueelle.

Kaikkia liiketiloja ei ole varattu yhdelle toimijalle. HOK-Elanto on nykyisen Haukilah-
den kauppakeskuksen osakas ja siten myo6s ensisijainen paivittaistavarakaupan toi-
mija uudiskohteessa.

Paivittaistavarakaupan laajuus maaraytyy ymparoivien asukkaiden ostokayttaytymi-
sen perusteella. Lahialueelle on syntynyt uusia supermarkettasoisia paivittaistavara-
kauppoja, johon osa asiakasvirrasta on ohjautunut. S-market ei tule tulevaisuudessa
sailymaan Haukilahdessa, vaikka Haukilahden keskustan kaavahanke kaatuisi.

Asukastilaisuudessa esitetyt kaytdssa olevat liiketilat olivat myymalatiloiksi katsotta-
via tiloja, eli esimerkiksi kauppoja, partureita seka ravintoloita, jotka yleisimmin sijait-
sevat katutasossa asiakasvirtojen varrella. Kuntoilua, toimi- ja toimistotiloja seka
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varastotoimintaa ei laskettu kaytossa oleviin liiketiloihin, vaan ne on lueteltu muina
tiloina.

Rakentaminen alkaa kaava-alueen itapaasta, mika mahdollistaa 60-luvun ostarin kay-
ton jatkumisen ainakin osittain viela korttelin rakennusaikana.

Torialue

Torialueeseen panostamista pidettiin tdrkeana. Torista ei ole mitdan hyotya, jos se
jaa varjoon. Torin mittakaavaa ja suuntausta tulisi muuttaa niin, etta sinne tulisi
enemman auringonvaloa. Esitetty suunnitelma ei vastaa niihin tavoitteisiin, mita kaa-
valle on asetettu.

Toria ja sille esitettyja toimintoja ja rakennelmia pidettiin myds miellyttavina. Lisaksi
huomautettiin, etta liilan suuri torialue voi olla autio, kun taas pienempi tori houkutte-
lee ihmisia helpommin oleskeluun.

Torille esitettya katosta ei pidetty Haukilahteen sopivaksi ja sen nahtiin lisaavan lok-
kien ja muiden lintujen oleskelua torialueella.

Vastine:

Torialue on mittakaavaltaan samaa kokoluokkaa kuin nykyinen puolikaaren
muotoinen torialue ja siihen kytkeytyvat alueet. Torialue sijoittuu kuusikerroksisten
asuinrakennusten valiin, mutta tori avautuu etelan suuntaan ja nain ollen aurinkoa
tulee torille hyvin paivasaikaan, ilta-aikaan aukio on varjoinen. Osittain varjoinen ja
kasvillisuutta sisaltava oleskelualue tarjoaa myos viilennysta paahteisina paivina ja
vahentaa lampdsaarekeilmidn syntya alueella.

Tori on suunniteltu niin, ettd se mahdollista monipuoliset toiminnot. Aukiolle tulee
istuttaa myds puita ja muuta kasvillisuutta, joilla saadaan saadeltya aukion
mikroilmastoa. Torilla voi olla ravintoloiden tai kahviloiden terasseja, torimyyntia,
mutta my0s jarjestaa isompia tilaisuuksia.

Korttelisuunnitelmassa esitetty katos on arkkitehdin ndkemys taideteoksesta, jolla
luodaan paikantuntua Haukilahden keskustaan. Kaavassa ei ole tarkemmin maaratty
minkalainen taideteos aukiolle tulee rakentaa, vaan se tullaan tarkemmin
suunnittelmaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Mikali katokseen paadytaan, on
katokseen mahdollista tehda sellaisia rakenteita, jotka estavat lokkien oleskelua.

Arkkitehtuuri

Alueen viihtyisyyden kannalta tarkeana pidettiin laadukasta ja keskustamaista arkki-
tehtuuria. Suunnitellut rakennukset miellettiin arkkitehtonisesti tavanomaiseksi tai
jopa slummimaiseksi. Ostoskeskuksen tilalle suunnitellut kerrostalot tuhoavat nykyi-
sen keskustan ilmeen ja Jaakko Laapotin arkkitehtonisen ajatuksen haukilahtelaisia
kokoavasta keskipisteestad. Suunnitelmissa toivottiin myds huomioitavan Haukilahden
60-luvun arkkitehtuuri.
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Nakymakuvissa nakyva julkisivun aaltoilu miellytti silmaa.

Rakennuksiin suunnitellut viherkatot huolestuttivat. Ne nahtiin mahdollisina lokkien
pesima- ja oleskelupaikkoina, joka lisaisi lokkien maara Haukilahdessa.

Rakennusliike toivottiin vaihdettavan, jotta saataisiin laadukkaampaa Haukilahteen
sopivaa arkkitehtuuria ja tavoitteita vastaavaa kaupunkiymparistoa.

Vastine:

Kaavassa maarataan rakennusten sovittamisesta Haukilahden kaupunkikuvaan,
mutta samalla uudisrakennusten on tarkoitus luoda uusi omaleimainen kerrostuma
Haukilahteen. Haukilahden puoleista parvekejulkisivua ei saa toteuttaa kokonaan
lasisena ja julkisivu pitaa toteuttaa taitteisena. Haukilahden keskustamaisuuteen on
kiinnitetty suunnitelmassa huomiota maantasokerroksen liiketilojen osalta.
Tavoitteena on luoda uusi sekoittunut asumisen ja liikerakentamista yhdistava ja
olemassa olevaa kunnioittava kokonaisuus Haukilahteen. Liiketilat sijoittuvat paaosin
aukion ymparille ja niita avautuu myos Haukilahdenkadun suuntaan, mika lisaa
keskustan tuntua. Korttelisuunnitelma on alustava nédkemys siita, mité kaava-alueella
voi tulevaisuudessa olla. Rakennuslupavaiheessa rakennusten julkisivut
suunnitellaan tarkemmin ja niita arvioi kaupunkikuvatoimikunta.

Rakennusten ylimmille kattopinnoille sijoittuvat aurinkopaneelit tai viherkatot ja
kaikille alemmille kattopinnoille viherkatot. Tama tukee Espoon viherkattoavisiota ja
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Viherkatot tasaavat myoés l[ampdtiloja ja imevat
sade-ja sulamisvetta. Viherkatot tulee toteuttaa kaupunpunkikuvallisesti
korkeatasoisina ja suunnittelussa tulee miettia asuntoihin avautuvia nakymia. Lokkien
kattopesintdihin tulee varautua alueella ja miettia turvallisia tapoja valttaa lokkien
aiheuttamaa hairiéta alueella.

Kaupunki ei ole mukana tontin rakentamisesta vastaavan rakennusliikkeen
valinnassa. Kiinteistdnomistajat valitsevat itse kohteen toteuttavan rakennusliikkeen.

Rakennusten valiset etaisyydet

Pohjoisimmat uudisrakennukset miellettiin sijoittuvan liian lahelle viereisia Origon
asuinkerrostaloja ja aiheuttavan kohtuutonta haittaa taloyhtion asukkaille ja asettaa
kyseisen taloyhtion eriarvoiseen asemaan muihin rakennuksiin verrattuna. Pohjoisin
uudisrakennus sijoittuu muihin olemassa oleviin rakennuksiin verrattuna paljon |a-
hemmaksi. Lisaksi rakennuksen sijoittuminen suoraan olemassa olevaa rakennusta
vastapaata heikentdd asuntojen valonsaantia seka yksityisyytta.

Taman lisdksi Hauenkallionkulman rakentaminen tulee heikentdamaan As Oy Origon
nakymia ja valonsaantia entisestaan.

Vastine:
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Pohjoisimmasta rakennuksesta on poistettu yksi kerros nahtavilla olon jalkeen. Nain
ollen As Oy Origon valoisuusolosuhteet ovat paremmat kuin aiemmassa suunnitel-
massa ja asukkaille aiheutuvia haittoja on saatu vahennettya. Kaupunkiymparistdssa
on vaistamatonta, ettd nakymat kaikista ikkunoista eivat ole jokaisen asukkaan mie-
leen.

Hauenkulman osalta tarkempaa kaava- ja viitesuunnitelmaa ei ole viela tehty. OAS-
vaiheessa alueelle tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja rivitaloista pienkerrostaloihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asettamat tavoitteet

Muistutusten jattaneiden mielesta kaavaehdotus ei vastaa Espoon kaupunkisuunnit-
telulautakunnan tavoitteita eika varsinkaan ota huomioon alueen asukkaiden tarpeita
ja toiveita, vaan keskittyy maksimoimaan asuinrakentamista seka siten yksipuolista-
maan ja kaventamaan palvelutarjontaa tavoitellun keskustan elavoéittamisen sijaan.

Vastine:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asettamat lahtokohdat ja tavoitteet toimivat ohjauk-
sena korttelin suunnittelussa. Kaavahankkeissa toteutetaan lautakunnan asettamia
tavoitteita hankkeiden reunaehdot huomioiden.

Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Lahtdkohtien ja tavoitteiden asettamisen yhteydessa lautakunnalle esiteltiin suunni-
telma, jossa rakennukset olivat kuudesta kahdeksaan kerrosta. Taman jalkeen suun-
nitelmaa kehitettiin lautakunnan asettamien tavoitteiden mukaisesti ja kerrosten luku-
maara laskettiin kuuteen, tdman jalkeen kerrosten lukumaaraa on laskettu edelleen
portaitta rakennusten paadyista seka viimeisimpana reunimmaisista rakennuksista on
poistettu kerros. Lautakunta paatti, ettd rakentaminen saa olla hieman ymparist6aan
korkeampaa. Nyt ehdotetussa ratkaisussa rakennukset ovat paaosin 1-2 kerrosta ym-
parodivia rakennuksia korkeampia, mika vastaa lautakunnan paatdsta. Kaavassa on
esitetty korttelialueen keskelle aukio, joka on mittakaavaltaan lahes samaa kokoluok-
kaa kuin olemassa oleva aukio. Uudelle aukiolle avautuu useampi liiketila ja aukion
on mahdollista toimia monen erilaisen tilaisuuden tapahtumapaikkana ja asukkaiden
kokoajana. Aukiolla on mahdollista viettda aikaa vain oleillen tai vaikka ravintolan /
kahvilan terassilla istuskellen. Voimassa oleva asemakaava sallii myymalatilaa 2600
kerrosneliometria. Kaavan valmistelun aikana siita on kaytossa noin 1900 kerrosne-
lidmetria. Kaavaehdotuksessa liiketilojen vahimmaismaara on 1240 kerrosnelidmet-
rid. Kaavamuutoksen myo6ta S-market poistuu ja tilalle tulee pienempi paivittaistava-
rakauppa. Haukilahden keskustassa pystytaan sailyttamaan lahes sama liiketilojen
lukumaara liiketilojen tilantarpeen tehostuessa. Korttelisuunnitelmassa esitetty yhdek-
san liiketilaa mahdollistaa monipuolisen palvelutarjonnan myds tulevaisuudessa. Mi-
kali kysyntaa alueella on enemman, on katutasoon mahdollista saada lisaa liiketilaa.
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Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kortteli muodostuu viidesta pistemaisesta rakennuksesta pitkien lamellien sijaan.
Tama mahdollistaa ndkymien avaamisen rakennusten lomitse korttelin Iapi. Kaa-
vassa maarataan rakennusten sopimisesta Haukilahden kaupunkikuvaan.

Rakennusten piha-alueet sijoittuvat rakennusten valeihin ja maanvaraisille pihoille
Haukilahdenkadun varteen tulee istuttaa suureksi kasvavia puita. Lisaksi pihojen veh-
reydestd maarataan erikseen kaavassa.

Liikenteelliset tavoitteet

Ukkohauentien liikennejarjestelyja seka jalankulkuymparistdéa on parannettu. Katualu-
etta on levennetty, jotta Ukkohauentien varrelle saadaan jalkakaytava koko matkalta.
Lisdksi Ukkohauentielle on esitetty kavennusta, jonka avulla kadusta saadaan hitaasti
ajettava, joka ei houkuttele Iapiajoon.

Toriaukion lapi kulkee jalankulkuraitti, joka yhdistad Hauenpolun ja Haukilahdenka-
dun toisiinsa, ja on luonteva liiketilojen asiakasvirtoja ajatellen.

Asukaspysakointi sijoitetaan kokonaan pysakadintihalliin maan alle. Kadun varteen si-
joittuu 15 uutta yleista autopaikkaa, jotka palvelevat niin asuinrakennusten vieras-
pysakadintina kuin pikaiseen piipahtamiseen liiketiloissa. Liiketilojen varsinaiset auto-
paikat sijoittuvat korttelialueelle omalle pysakointialueelle maantasoon liiketilojen 1a-
heisyyteen.

Rakentamisen aikaiset haitat

Rakentamisen aikaiset haitat herattivat huolta asukkaissa. Rakentaminen aiheuttaa
melu- ja pdlyhaittaa ymparistddnsa ja naapurikiinteistdjen asukkaat karsivat tasta pit-
kaan. Toivottiin, ettd kaupunki velvoittaa rakentamaan uudet talot nopeasti.

Vastine:

Haukilahden keskustan kaava-alue on hankala muodoltaan. Se on kapea ja pitka, jol-
loin tydmaajarjestelyt ovat vaikeita toteuttaa. Taman takia korttelialueen rakentami-
sen vaiheistaminen on paras ratkaisu. Rakennukset rakennetaan yksitellen idasta
pain aloittaen ja seuraavan rakennuksen rakentaminen alkaa aina edellisen paastya
harjakorkeuteen. Harjakorkeuteen paaseminen vie keskimaarin 9—10 kuukautta. Nain
ollen koko korttelialueen rakentamiseen menee vahintdan 5 vuotta.

Rakennustydmailla tulee aina huomioida ymparoéiva asutus seka liikkenne. Kaupunki
valvoo tydmaiden aiheuttamaa haittaa (melu, likenne, pdly) seka tydmaa-aikaisia lii-
kennejarjestelyja. Rakennusluvan saatua rakennusliikkeella on 3 vuotta aikaa aloittaa
tyot ja saada ne valmiiksi 5 vuoden kuluessa. Haukilahden keskustan kaava-alueelle
tullaan muodostamaan kuitenkin useampi tontti, joihin ei haeta rakennuslupaa ker-
ralla.
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Vuorovaikutus ja osallistaminen

Muistutuksissa kritisoitiin sita, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt 1a-
hes 80 mielipidetta ja verkkokyselyn yli 170 vastausta on sivuutettu taysin, silla muu-
tokset ovat kosmeettisia rakennusten kokoon verrattuna. Erityisesti palveluiden osoi-
tetun osuuden suhteen kaavaehdotus vie suunnitelmaa vaaraan suuntaan. Esitetty
suunnitelma ei tuo lisdarvoa kaikille osapuolille, vaan ajaa ainoastaan projektissa ta-
loudellisesti hydtyvien intressia.

Velvoite kuunnella asukkaita on asetettu maankaytté- ja rakennuslakiin nimenomaan
siksi, ettd asukkaiden mielipide tulisi huomioon otetuksi eika vain muodollisesti kuul-
luksi.

Kaavaehdotus tulisi palauttaa uudestaan valmisteltavaksi, koska asukkaiden huolia ja
mielipiteita ei ole kuunneltu ja otettu huomioon.

Vastine:

Kaavoituksessa joudutaan aina yhteensovittamaan keskenaan ristiriitaisia tavoitteita
ja lopputulos on aina jonkinlainen kompromissi kaikille osapuolille. Hakijan alkuperai-
nen tavoite oli saada Haukilahden keskustaan 16 000 kerrosnelidmetria, josta 14 500
kerrosneliometria olisi asuntorakentamista ja 1 500 kerrosnelidometria liikerakenta-
mista. Mittakaavaa pienennettiin asemakaavayksikon ohjauksessa ennen lautakun-
nalle esitettya suunnitelmaa. Lautakunta edellytti mittakaavan pienentamista edelleen
asettamissaan lahtokohdissa ja tavoitteissa 2022. Taman jalkeen hankkeen koko-
naiskerrosalaa vahennettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palaut-
teen pohjalta ja ehdotuksesta saadun palautteen myd6ta viela lisaa.

Haukilahti

Haukilahti on tarkea asukkailleen ja siitd halutaan pitda huolta. Muistutuksissa kuvail-
tiin Haukilahtea upeana ranta- ja puistokohteena, jossa voidaan virkistya ja nauttia
luonnosta. Haukilahden vetovoimina ndhdaan sen valjyys, merellisyys ja ymparoiva
luonto ja sita pidetaan kylamaisena matalan rakennuskannan asuinldhiéna.

Huomioitavaa myos on, ettd Haukilahti on yksi harvoista Etela-Espoon Iahidista, joka
on sailynyt ns. alkuperaisena ja valmiiksi rakennettuna. Tasta syysta Haukilahtea tu-
lisi varjella erityisesti eika turmella arvokasta kokonaisuutta hetken mielijohteesta ja
kiinteistonomistajien lyhyen aikajanteen taloudellisten intressien vuoksi.

Vastine:

Haukilahti on tunnettu merellisyydestaan seka 60-luvun arkkitehtuuristaan. 60-luvun
asuntoalue on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistdksi. Kysei-
seen alueeseen lukeutuu myos Hauenkallionpolun asuinkerrostalot, jotka ovat paa-
osin 6-kerroksisia kukkulan paalle sijoittuvia asuinrakennuksia. Haukilahden keskus-
tan ymparistdon sijoittuu useampi asuinkerrostalokokonaisuus ja on kaupunkikuvalli-
sesti ja kaupunkirakenteellisesti perusteltua, etta juuri Haukilahden keskustassa voisi
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tulevaisuudessa olla nykyisen ostoskeskuksen ja kauppakeskuksen tilalla kerrostalo-
rakentamista. Kaavamuutoksella ei kajota maakunnallisesti arvokkaaseen Haukilah-
den asuntoalueeseen, joka on sailynyt hyvin alkuperaisessa muodossaan.

Rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo

Vanhaa Jaakko Laapotin suunnittelemaa ostaria pidetdan tarkedna osana Haukilah-
den historiaa ja maakuntaperintéa. Se on kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti sai-
lyttdmisen arvoinen. Rakennus tulisi ensisijaisesti kunnostaa eika purkaa.

Vastine:

Vuonna 2017 laaditussa kuntokatselmuksessa seka vuonna 2020 laaditussa korjaus-
tarveselvityksessa on todettu, ettd rakennus vaatii erittdin laajaa peruskorjausta. Kay-
tanndssa rakennus on rakennettava kokonaan uudelleen, jotta rakennuksen kayttoa
voisi pitkalla aikavalilla jatkaa. Kaupunginmuseo on linjannut, etta rakennusta ei ole
tarkoituksenmukaista suojella, koska rakennus vaatii niin suuren korjauksen.

Nykyisten liikerakennusten kunto

Osalliset pitivat harmillisena sita, etta liikerakennukset on paastetty huonoon kuntoon.
Asukkaat kokivat, etta omistajat ovat jattaneet peruskorjaukset tekematta ja korjan-
neet ainoastaan pintapuoleisesti tilojaan. Tasta syysta liikkekeskuksen vuokralaiset
ovat muuttaneet muualle. Liike- ja toimistotiloille nahdaan olevan kysyntaa, mikali tilat
olisivat asianmukaiset ja sopivat.

Muistutuksissa kritisoitiin myos sita, ettd rakennusten kunnossapitoa on laiminlyty
eika rakennusten kunnolla voi perustella kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuk-
sen purkamista. Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan rakennettua
ymparistoa tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Huomautettiin myds, ettd maankayttd- ja rakennuslain 166 §:n mukaan kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai sen ymparis-
ton siistittavaksi, mikali rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyodaan.

Vastine:

Haukilahden ostoskeskusta ja kauppakeskusta koskeva asemakaavan muutospro-
sessi on ollut kdynnissa jo useamman vuoden. Vanhan ostoskeskuksen huonoa kun-
toa on kartoitettu jo vuonna 2017 ja asemakaavan muutosta on haettu kesdkuussa
2019. Kaavan liittyvista selvityksista kay ilmi rakennusten kunto ja tilanne. Rakennuk-
sia on kunnostettu, mutta pintapuoleisesti, koska vuokrataso on pidetty matalalla.
Jotta tiloista saataisiin asianmukaiset ja sopivat, vaatisi tama laajaa peruskorjausta,
johon kiinteistdnomistajilla ei ole varaa ilman lainaa. Rakennusten korjausvelka on
kiinteistdjen arvoa korkeampi, joka tekee tilanteesta erittdin haasteellisen. Rakennuk-
sia on korjattu sen verran kuin vuokratuloilla on mahdollista korjata. Catella Proper-
ties Oy:n arvion mukaan kauppakeskus Lansiviitan peruskorjaukseen on lahes mah-
dotonta saada lainaa rakennuksen heikon kehittdmispotentiaalin takia.
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Peruskorjauksen myo6ta vuokrataso nousisi vaistamatta ja liiketiloihin ei I0ytyisi riitta-
vasti yrittdjia kannattavan liiketoiminnan jatkumiseksi.

Pitda paikkaansa, ettd maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi tai sen ympariston siistitta-
vaksi, mikali rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyédaan. Tama on kuitenkin
erittdin harvinaista. Lakia voi pitdd enemman jatkuvan valvonnan tytkaluna.

Jalankulkuyhteydet

Ukkohauentien pohjoisosaan suunniteltua jalankulkuyhteytta pidettiin ongelmallisena
Origon pihakannen alaisen pysakoinnin sisaankaynnin kohdalla. Origon pysakainti-
hallissa on yli 70 paikkaa, jotka kayttavat kulkuvayland muurin reunalla olevaa ulos-
kayntia. Ulosajavasta autosta on mahdotonta nahda jalankulkijoita ennen kuin puoli
autoa on jalkakaytavalla ja tormaysvaara on ilmeinen. Kyseista reittia kayttaa toden-
nakoisesti myos lapset pyorineen. Parkkihallista tulevan auton kuljettaja tuskin ehtisi
huomioida kovaa ajavaa lasta.

Suunnitelmista aiemmin poistettua Ukkohauentie 6:n edessa olevaa suojatieta ei ole
edelleenkaan palautettu suunnitelmiin. Lisaksi jalkakaytava tontin edessa vaikeuttaa
tontin autopaikkojen liikennetta.

Vastine:

Ukkohauentien suunnitelmaa on muutettu kaavan nahtavilldolon jalkeen.
Jalkakaytava on siirretty Oriogn kohdalla kadun etelapuolelle. Kadun pohjoispuolella
pysakaintilaitoksen sisdanajon kohdalla ei ole jalkakaytavaa.

Ukkohauentie 6:n kohdalle suunniteltu uusi jalkakaytava tarjoaa nykyista paremmat
jalankulkureitit eri suuntiin. Uuden jalkakaytadvan myo6ta suojateiden ei tarvitse enda
olla juuri niissa kohdissa kuin nykyaan. Uutta jalkakaytavaa pitkin paasee lahimmalle
suojatielle seka edelleen kadun yli. Ukkohauentien 6:n pysakointipaikoille ajo
tapahtuu uuden jalkakaytavan yli. Pysakointipaikkojen mitat ja sijainnit eivat muutu
uusien katujarjestelyjen myota, joten pysakaintiin ajon ei pitaisi vaikeutua.

Pysakointipaikat

Osallliset kokivat, ettad autopaikkoja tulee olla riittdvasti asiakkaille. Pysakoinnin tulee
mahdollistaa nopea ja helppo asiointi. Osallisten mielesta suunnitelmissa on esitetty
lian vahan asiakaspaikkoja palveluiden kayttajille, ja asiakkaille tarkoitettuja auto-
paikkoja tulisi sijoittaa myos pysakaointihalliin. Lisaksi nopean asioinnin autopaikkoja
tulisi saada Haukilahdenkadun puolelle.

Muistutuksissa huomautettiin, ettd aiemmin on perusteltu, ettd Haukilahdenkadun
varteen ei voi saada pysakointipaikkoja, koska katu on kokoojakatu. Matinkylassa
Matinkatu on kokoojakatu ja sielld on kadun molemmin puolin sijoitettu pysakointi-
paikkoja. Haukilahdenkatu on levea ja osittain kolmikaistainen. Nain ollen Haukilah-
denkadun varteen tulisi rakentaa kadunvarsipaikkoja.
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Liikenne

Pysakointipaikkoja vieraille ja asiakkaille tulisi olla vahintaan nykyinen maara ja li-
saksi rakentaa yksi kadunvarsipaikka lisda jokaista kymmenta uutta asuntoa kohden
kattamaan kasvava vieraspaikkatarve.

Pysakadintipaikkoja koettiin olevan myds liikaa. Haukilahdessa on hyvat julkiset kulku-
yhteydet eika lisda autoliikennetta kaivata, varsinkin kun huomioidaan ilmaston muu-
tos ja Espoon tavoite olla hiilineutraali kaupunki. Ukkohauentien varteen suunnitellut

12+3 autopaikkaa ei ole tarpeen ja ne tulisi poistaa suunnitelmista.

Vastine:

Liiketilojen autopaikkojen pysakadintimaarays (vahintdan 1 ap/80 kem2) perustuu
Espoon pysakdéinnin periaatteisiin, joissa maarataan alueluokkien mukaiset
maaraykset. Liiketilojen maaran pienentyessa myods kaavan velvoitepaikat
vahenevat.

Haukilahdenkatu on alueellinen kokoojakatu. Suunnitteluperiaatteiden mukaan
kokoojakaduille ei lahtokohtaisesti tehda kadunvarsipysakaointia. Tietyilla alueilla
kokoojakaduille on toteutettu autopaikkoja vastoin yleista periaatetta. Nain on tehty
kohteissa, jotka sijoittuvat kaupunkikeskuksiin, joiden katutila on hyvin
kaupunkimainen Kivijalkamyymaloineen.

Liiketilojen asiakkaiden autopaikat eivat ole endotuksen mukaan
pysakdintilaitoksessa vaan yleisen torialueen vieressa maanpaallisella
pysakdintialueella. Asiakkaiden autopaikoille ajetaan yhdestd Ukkohauentien
littymasta sisdan ja toisesta ulos, koska jarjestely on yksisuuntainen.
Pysakadintipaikiolle ajaminen on nain sujuvaa, ja kaikki likkuminen tapahtuu
katutasossa. Lisdksi Ukkohauentielld on kadunvarsipysakointia aivan liiketilojen
tuntumassa.

Osalliset olivat huolissaan liikennemaaran kasvusta ja Ukkohauentielle esitetysta lii-
kenneratkaisusta.

Ukkohauentien, Madetien ja Haukilahdenkadun risteysalue koetaan jo nykyisellaan
varsin vilkkaaksi, ja muutoksen myo6ta risteys muuttuisi likennesumpuksi. katuver-
kosto ei kesta suunnitelman mukaista asukasmaaraa. Esimerkiksi maaliskuisena vii-
konloppuna Matinkyldan mentéessa jonot olivat Isosta Omenasta Hauenkalliontien ja
Nelikkotien kiertoliittymaan asti. Isossa Omenassa ei ollut autopaikkoja, ja Ainoan
paikat olivat myds taynna. Kaupungilta puuttuu kokonaisnakemys ja -kokemus alu-
eesta ja vain rakentaminen on fokuksessa.

Uudisrakennusten asukasliikenne tulisi ohjata suoraan Haukilahdenkadulle ja rauhoit-
taa Ukkohauentie pihakaduksi hidasteineen. Ukkohauentien lapikulku tulisi kieltaa.
Ukkohauentien lapiajoliikennetta voitaisiin vahentaa myos silla, etta rakennettaisiin
Emahauenpolun jalankulun ja pyérailyn yhteyden sijaan katuyhteys, jonka kautta py-
sakadintihalliin saisi myo6s toisen sisaankaynnin.
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Suunnitelmassa ei ole varauduttu riittavalla tasolla huolehtimaan ehdotettujen asuin-
talojen asukkaista johtuvaa liikkenteen kasvua ja siitd aiheutuvaa haittaa. Haukilahden
keskustan ympariston liikennevaylat, erityisesti Kiiskitie ja Ukkohauentie eivat mah-
dollista naiden rakennusten asukasliikennettd, koska ne on suunniteltu lilan kapeiksi
— kohtaavat autot eivat mahdu yhta aikaa ohittamaan toisensa siitymatta jalkakayta-
valle. Ukkohauentien leveytta tulee lisata siten, ettd koko Ukkohauentien pituudelta
kaksi pystyy ohittamaan toisensa kohdatessaan. Kiiskitiella tapahtuu paivittain on-
gelma- ja vaaratilanteita, kun kohtaavat autot eivat pysty ohittamaan toisiaan pysakoi-
tyjen autojen puristuksissa. Huomioitavaa myds on, etta teiden kaventuessa lumion-
gelmat lisaantyvat talvella.

Ukkohauentielle esitetty liikenneratkaisu on susi jo syntyessaan. Ei kyseessa olevan
kohdan mutkassa jo nakoesteisyyden vuoksi ole sellaiseen mahdollisuutta ja toteutu-
essaan siita tulee sumppu.

Asukkaat joutuvat lahtemaan kauemmaksi autolla palveluiden perassa, mika ei ole
ekologisesta nakdkulmasta hyva asia.

Vastine:

Kaavan mukainen uusi asuinrakentaminen synnyttaa lisaliikennetta Ukkohauentielle.
Laskennallinen liikennetuotos asuinrakennusten osalta on noin 300
ajoneuvoa/arkivuorokausi. Arvioidun ennusteen mukaan liikennemaara ei vaaranna
kadun liikenneturvallisuutta eikd toimivuutta. Haukilahdenkatu ja sen liittymat (esim.
Madetie) on suunniteltu kokoojakadun likennemaaralle, johon verrattuna
suunnitelman lisays on vahainen. Huolta katuverkon ruuhkautumisesta ei ole tallai-
silla liikennemaarien lisayksilla. Merkittava osa tulevien asuntojen aiheuttamasta lii-
kenteesta kuormittaa vain Ukkohauentien aivan alkupaata, koska pysakointilaitoksen
sisdanajo sijoittuu sinne.

Ukkohauentielle on esitetty uusia liikennejarjestelyja, joilla parannetaan turvallisuutta
seka tehdaan katuymparistosta viihtyisampi verrattuna nykytilanteeseen. Naita
toimenpiteitd ovat uudet jalkakaytavat ja poikittaispysakdinnin poistaminen kadun
eteldosasta. Ajorata on suorilla osuuksilla 5,5 m levea lukuunottamatta 1-kaistaista
osuutta. Mutkissa leveytta on enemman. Ajoneuvojen kohtaaminen on mahdollista.
Suunnittelussa kaytetty ajoradan leveys on normaalikaytantd tonttikaduilla.
Ukkohauentielld on n. 40 m pitkad 1-ajokaistainen osuus, jossa paasee ajamaan
kerralla vain yhteen suuntaan. 1-kaistainen osuus ei sijaitse mutkassa vaan suoralla
osuudella, jolloin vastaikkaisesta suunnasta tulevan ajoneuvon nakeminen on
mahdollista.

Haukilahdenkatu on alueellinen kokoojakatu ja sen pohjoisreunassa sijaitsee
verkollisesti tarkea pyoratie. Taman vuoksi tonttilittymia sen puolelta tulee valttaa
suunnittelussa. On hyvien periaatteiden mukaista ohjata liikkenne tonteille tonttikadun
kautta eika suoraan alueelliselta kokoojakadulta. Ukkohauentie on lisaksi suunniteltu
uudestaan tiedostaen kaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen.
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Ukkohauentien lapikulkukieltoa ei ndhda tarpeellisena. Kadun sijainti katuverkossa on
sellainen, etta se ei houkuttele alueen ulkopuolisia autoilijoita oikaisemaan. Katu
valittaa liikkenteen ympardiville asuinkortteleille seka liiketiloille. Huomioitavaa on, etta
Ukkohauentien Idhella sijaitsee Haukilahdenkatu, joka on alueellinen kokoojakatu.
Tama katu tarjoaa luontevasti nopeimman ja sujuvimman ajoreitin alueella.

Laajemmat palvelut 16ytyvat Niittykummusta kauppakeskus Niitysta seka
Kauppakeskus Isosta Omenasta, jotka ovat saavutettavissa kestavilla
likkumismuodoilla seka joukkoliikenteelld. Kauppakeskus Iso Omena on
saavutettavissa Haukilahden keskustasta pyoralla 15 minuutissa ja bussilla 10
minuutissa. Kauppakeskus Niitty taas alle 10 minuutissa pyoralla seka bussilla.

Huoltoliikenne ja jatehuolto

Huoltotiloihin toivottiin kiinnittamaan erityistd huomiota melu- ja hajuhaittojen minimoi-
miseksi. Esimerkiksi jatteiden kuljetusautot seka jatteen puristus tulee aiheuttamaan
naapurikiinteistdjen asukkaille meluhaittaa. Jatehuollon hajuhaitan liséksi rottakanta
saattaa kasvaa alueella. Liiketilojen huoltopiha Madetien paassa on sijoitettu outoon
paikkaan kovin nakyvalle paikalle. Sille tulisi I16ytaa toinen sijainti. Maisemahaitan li-
saksi sen ndhdaan luovan turvallisuusriskin Madetien paassa jalankulkijoille, erityi-
sesti lapsille.

Jate- ja huoltotilat tulisi sijoittaa sisatiloihin, jotta niistd aiheutuu mahdollisimman va-
han melu- ja hajuhaittaa olemassa oleville asukkaille. Huoltopihan ymparille on ra-
kennettava melumuuri.

Lastauslaiturin toiminta tulee hairitsemaan Ukkohauentien varren asukkaita.

Jate- ja hulevedet tulee ohjata Ukkohauentien sijaan Haukilahdenkadun puolelle,
koska viemarit ovat tulvineet seniorikodin kellariin.

Vastine:

Liiketilojen huoltopihan ja kadun valiin on mahdollista suunnitella suojaavaa
rakennetta, jolla pyritdan poistamaan huoltopihan aiheuttamat hairiét asunnoille.
Huoltopihan aiheuttama hairion torjunta on ymmarretty ottaa mukaan kohteen
suunnittelussa ja siita on maaratty erikseen kaavassa. Huoltopihalle ei ole ajoyhteytta
Madetielta, vaan yhteys on Ukkohauentieltd. Huoltopiha on suunniteltu siten, etta
kuorma-autot kdantyvat pihan puolella, peruutusta kadulle eika jalkakaytavalle
tapahdu.

Pihat, puistot ja viheralueet

Suunnitelmissa esitetyt pihat eivat tarjoa lapsille kunnollisia piha-alueita, joissa leik-
kia. Rakennuksia tulisi vahentaa, jotta pihoille saadaan riittavasti vihreytta. Suunnitel-
massa ainoa viheralue on rakennusten katolla, jolla ei kuitenkaan ole vaikutusta kau-
punkikuvaan.
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Nykyisellaan keskustan rakennusten valissa ja ymparilla on myos viheralueita merkit-
tavasti viitesuunnitelman rakentamista enemman. Asemakaavamuutoksessa tulee
huolehtia maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan siita, ettd kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita 1ahi-
virkistykseen soveltuvia alueita.

Vastine:

Pihasuunnitelman leikkitilojen maara on tarkistettu hankkeen ja kaupungin maisema-
arkkitehdin puolesta ja leikkitilan maara on varmistettu riittdvaksi ja katsottu olen sa-
mankaltainen kuin vastaavilla tiiviilla kerrostalovaltaisilla alueilla. Leikkiin voi kayttaa
pihakansien leikki- ja oleskelutilaa, ei pelkastaan turva-alustoilla katettua pintaa, joten
vapaampaa leikkitilaa on myds oleskelualuilla. Lapset kayttavat yleensa luontevasti
koko pihaa leikkiin.

Pihoista tulee rakentaa vehreita. Lisaksi kaavassa on erikseen edellytetty suuriko-
koiseksi kasvavien puiden istuttamista.

Suunnittelualue sijaitsee Haukilahden keskustassa Haukilahdenkadun ja Ukkohauen-
tien valissa nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen alueella. Muutosalueeseen kuuluu
myos katu-, tori- ja pysakointialuetta. Suunnittelualue ei sisalla yleista puisto- tai vi-
heraluetta. Alueelle toteutuvien uusien talojen pihojen ja muiden ulkotilojen tulee olla
vehreita ja viihtyisia. Maanvaraisille pihoille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita ja
kansipihoille kaupunkiluonnon monimuotoisuutta tukevaa kasvillisuutta seka pienia
puita.

Alueelle tehdyn uuden korttelisuunnitelman mukaan, joka sisaltaa pihasuunnitelman,
alueella tulee olemaan monenlaista kasvillisuutta; piha-, puisto-, ja katupuita ja muita
vehreitd istutuksia. Istutusalueita sijaitsee osittain pihakansilla. Rakennusten kattopin-
toja tulee lisdksi toteuttaa viherkattoisina, pois lukien aurinkopaneeleilla varattu tila
ylimmilla kattopinnoilla. Alueelle on suunniteltu aukio, jolle tulee myos istuttaa jonkin
verran erilaisia istuksia ja kukkivia puita ja maanvaraiselle torialueelle ainakin yksi
kookkaaksi kasvaa puu ehkaisemaan l[ampdsaarekeilmion syntya.

Asukkaat voivat kayttaa Iahistolla olevia Haukilahden alueen kaavoitettuja puistoja ja
viheralueita yleiseen virkistykseen, kuten ennenkin. Lahistolla sijaitsee esimerkiksi
Hauenkallionpuisto ja Pattistenpellon viheralue.

Alueen viihtyisyys ja turvallisuus

Alueen vakiluvun kasvaminen nahtiin mahdollisena viihtyisyyden ja turvallisuuden
laskijana.

Vastine:

Kaavaehdotuksen laskennallinen asukasmaaran lisdys alueella on kohtalaisen mailtil-
linen, noin 200 henkiloa. Keskusta-alue paranee nykytilanteesta ja talloin myos
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turvallisuuden tunne voi muutoksen mydta kasvaa. Keskustan luonnollinen valvonta
lisdantyy, kun myds uusista asunnoista on nakdyhteys julkiseen tilaan.

Energia ja lammitys

Seniorikodista on laadittu suunnittelu- ja rakennusvaiheessa energiataloudellinen sel-
vitys, jossa on huomioitu laitteiden mitoitus auringon sateilyn mukaan. Uudisraken-
nusten rakentamisen myo6ta rakennuksen eteen muodostuu varjostava muuri, jonka
my6ta As Oy Seniorikodin [ammityskustannukset tulevat kasvamaan.

Vastine:

Uudisrakennukset sijoittuvat vahintaan kolmenkymmenen metrin padhan Senioriko-
dista. Varjostus sellaisena aikana, jolloin aurinko todella 1ammittda pohjoispuolen ra-
kennuksia, on vahaista.

Muutoksesta aiheutuvat haitat olemassa oleville asukkaille

Muutos aiheuttaa erilaisia haittoja nykyisille asukkaille. Liikennemaara lisdantyy, me-
lun maara lisdantyy niin liikenteen kuin kasvavan vaeston osalta, asuntojen nakymat
ja valoisuus heikentyvat. Maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan
asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Tassa tapauksessa kaavaehdotus aiheuttaa Ukkohauentien asukkaille em. lain-
kohdassa tarkoitettua elinympariston laadun merkityksellista ja olennaista heikkene-
mista. Korkea rakentaminen ei sovellu Haukilahden keskustaan, vaan se kuuluu Kei-
laniemeen.

Vastine:

Kaavaehdotus aiheuttaa haittaa ymparilla asuville nakymien heikkenemisen, valoi-
suuden vahenemisen ja liikenteen maaran lisdantymisen myo6ta, mutta elinympariston
heikkeneminen ei ole maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan sel-
laista merkityksellista heikkenemista, joka tulisi asemakaavassa huomioida joillain
muulla tavoin kuin nyt kaavaehdotuksessa on huomioitu.

Laskennallinen liikennetuotos on noin 300 ajoneuvoa/arkivuorokausi. Luku sisaltada
niin alueelle tulevat kuin sielta lahtevat ajoneuvot. Padosa asuinrakennusten liiken-
teesta kuormittaa vain Ukkohauentien itdosaa, koska asukkaiden autopaikat sijoittu-
vat pysakaintilaitokseen maan alle ja kulku pysakointilaitokseen on korttelin ita-
osasta.

Rakennusten etaisyydet olemassa oleviin rakennuksiin, kerrosten lukumaara seka
pistemainen massoittelu takaavat riittdvan valoisuuden ymparilla oleville asunnoille.
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limastovaikutukset

Olemassa olevan rakennuskannan sailyttaminen pitaisi olla ensisijainen ratkaisu.
Purkamista ei tulisi edes harkita, ellei rakennus ole aivan korjauskelvoton. Tutkimus-
tieto osoittaa peruskorjaamisen olevan purkavaa uudisrakentamista tehokkaampi
keino valttaa paastojen syntymista ja hidastaa ilmastonmuutosta lahivuosikymme-
nind. Taman hetken ja lahivuosikymmenien paastét ovat ne, jotka ovat merkitykselli-
sia nyt.

Kaava taistelee Espoon strategian tavoitteita vastaan. Kaupungin strategian mukaan
Espoo on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tallaiset suuret rakennushankkeet
eivat edista hiilineutraaliutta. Hanke kiihdyttaisi iimastonmuutosta entisestaan.

Vastine:

Mikali rakennukset olisivat taloudellisesti kannattavaa sailyttaa, rakennukset perus-
korjattaisiin. Kiinteistot ovat kuitenkin pienosakkaiden omistuksessa eika rakennuksia
omista suurempi kiinteistokehitysyhtid, jolla olisi laajemmat mahdollisuudet kiinteistd-
jen kehittamiseen.

Purkamisesta ja rakentamisesta aiheutuvia negatiivisia iimastovaikutuksia lievenne-
taan uudisrakentamisen yhteydessa. Kaavassa maarataan purkujatteen ja massojen
kierrattamisesta, viherkatoista, aurinkopaneeleista, energiatehokkuudesta, maalam-
mosta sekd muuntojoustavuudesta. Tavoitteena on, etta rakennuksia pystytaan
muuttamaan tarpeiden mukaan ilman suuria rakenteellisia muutoksia.

Yleiskaava
Muistutuksissa otettiin kantaa yleiskaavan mukaisuuteen.

Haukilahden keskustan kehittdmisen tulisi voimassa olevan yleiskaavan mukaan kes-
kittyd vahvasti asuinrakentamisen rinnalla alueen lahipalveluiden ja toimistojen, ts.
tydpaikkojen, tarjoamiseen, nyt paapaino on asuintalojen rakentamisessa. Voimassa
olevassa Espoon etelaosien yleiskaavassa muutosalue on varattu keskustatoiminto-
jen ja lahipalvelujen alueeksi (C). Sille saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on ohjeena laa-
dittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi. Saman lainkohdan 2 momentin mukaan viranomais-
ten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan nii-
den toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista.

Yleiskielessa sana keskustatoiminnot tarkoittaa aluetta, jossa on paljon erilaista pal-
veluja ja vahan asuntoja. Nyt maarays on kaantynyt painvastaiseksi, kun liike- ja pal-
velutiloja on vain murto-osa kaavamuutoksen kokonaiskerrosalasta.
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Vastine:

Kaavaehdotus on yleiskaavan mukainen. Alueelle esitetaan keskustamaista asuinra-
kentamista, jonka kivijalassa on liiketiloja. Kaavassa maaratty 1240 kerrosnelimetria

mahdollistaa monipuolisten palveluiden synnyn alueelle. Kaava-alueella on mahdol-

lista olla paivittaistavarakaupan lisdksi esimerkiksi ravintola-, terveys- ja hyvinvointi-

palveluita seka erikoisliikkeita. Liiketilat myds keskittyvat padosin Haukilahdenaukion
ymparille luoden keskustamaista kaupunkiymparistoa.

Westendin liikekeskus

Haukilahden keskustan koko verrattuna Westendin liikekeskustaan heratti ihmetysta.
Haukilahden keskusta on mittakaavaltaan paljon suurempi, vaikka tontit ovat lahes
samankokoiset, molemmista oli purettava vanha ostoskeskus ja rakennusliike on
sama. Tama herattaa osallisissa kysymyksen siita, miksei Haukilahden keskustan
hanke ole kannattava pienemmalla rakennusoikeudella.

Vastine:

Westendin ja Haukilahden keskustan hankkeita ei voi verrata suoraan toisiinsa. Hau-
kilahden keskustan tontti on muodoltaan ja maastonmuodoltaan paljon haastavampi
Westendin liikekeskuksen tonttiin verrattuna. Rakennuskustannuksiin ja hankkeen
kannattavuuteen vaikuttavat monet eri tekijat, kuten esimerkiksi pysakadintiratkaisu.
Westendin liikekeskuksen tontilla pysakointi sijoittuu kansipihan alle, mutta kansipiha
on osin maan paalla, kun taas Haukilahden keskustan pysakaointi sijoittuu kokonaan
maan alle. Olemassa olevaa pysakdintihallin kaivantoa pystytaan kylla hyédynta-
maan, mutta pysakaintihalli on rakennettava kaytanndssa lahes kokonaan uudes-
taan.

Kumppanuuskaavoitus

Rakennusliikkeen vahvaa mukanaoloa kritisoitiin. Kaavahanke nahtiin leimallisesti
YIT:n projektina. Kaikissa aineistossa on YIT:n logo seka YIT on toiminut selvitysten
tilaajana.

Vastine:

Espoon kaupungin Korttelialueista suurin osa on yksityisessa omistuksessa ja kaava-
muutoksia tehdaan naiden alueiden osalta kumppanuuskaavoituksella yhdessa kiin-
teistonomistajien seka heidan konsulttien ja mukana olevien rakennusliikkeiden
kanssa. Asemakaavayksikon tehtavana on loytaa ratkaisu, jossa keskenaan ristiriitai-
set tavoitteet sovitetaan yhteen.

Kiinteistonomistajien ja rakennusliikkeen valiset sopimukset

Kiinteistonomistajien edustaja kertoi asukastilaisuudessa, etta YIT:n kanssa tehdyn
esisopimuksen takia kerroksia ei voida enaa vahentaa. Osallinen piti huolestuttavana
ja epailyttavana sita, ettd edes Espoon kaupungille ei ole naytetty kyseista
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esisopimusta. Esisopimus on esisopimus ja lopulliseen sopimukseen on aina mahdol-
lista tehda muutoksia.

Hankkeen talousyhtald olisi pitanyt julkaista, koska sitd on kaytetty perusteluna vali-
tulle ratkaisulle

Vastine:

Hankkeen mukaan tavoiteltu vahimmaisrakennusoikeus on jo prosessin aikana tehty-
jen muutosten my6ta alitettu ja minimikauppahinta voidaan saavuttaa enaa neuvotte-
lemalla muista yksityiskohdista mm. maankayttésopimusneuvotteluissa kaupungin
kanssa. Julkisuuslain mukaan liikesalaisuudet ovat salassa pidettavia, eika niita nain
ollen kuulu kaupungille esittdd. Kaupunki luottaa kaavoituskumppaneidensa sanaan.
Pitkalla aikavalilla tarkasteltuna hankkeen kaatuminen nyt ei ole kiinteisténomistajien
eika haukilahtelaisten palveluiden sailymisen kannalta hyva ratkaisu.

Selvitykset

Meluselvitys seka kaupallinen selvitys pohjautuvat aliarvioituun vaestomaaraan. Sel-
vitykset eivat myodskaan huomioi Niittykummun rajahdysmaisesti kasvavaa vaesto-
maaraa, joka varsinkin kesaisin tulee kulkemaan Haukilahdenkatua pitkin Haukilah-
den keskustan ohi matkallaan nauttimaan meresta.

Meluselvitys osoittaa, ettd kaava-alueen pohjoispuolella olevan asuinkerrostalon (As
Oy Origo) Haukilahdenkadun puoleisen julkisivun altistuvan ohjearvot ylittavalle me-
lulle. Uudisrakennusten osalta huomioidaan liikkennemelu yksidita lukuun ottamatta,
mutta miten kovempi melu huomioidaan jo rakennetussa asuinrakennuksessa?

Pihoista on puhuttu avoimina, mutta ne joudutaankin suojaamaan melumuurein Hau-
kilahdenkadun puolelta eika asia iimene selvityksista.

Ukkohauentien, Madetien ja Haukilahdenkadun liikkennejarjestelyista ei ole esitetty
selvitystd, vaikka liikennemaara tulee kyseisessa risteyksessa kasvamaan huomatta-
vasti.

Vastine:

Kaupallisen selvityksen mitoitus ei perustu ainoastaan vaestbennusteeseen, vaan
selvitysta laadittaessa on otettu huomioon my6s muita Iahtokohtia kuten Haukilahden
kaupallisen roolin paikallisuus. Haukilahden keskusta palvelee asukkaitaan eika sii-
hen kohdistu juurikaan muita lisdostovoimaa tuovia tekijoita, jotka muuttaisivat liike-
keskuksen merkitysta paikallisesta liikekeskuksesta laajempaa aluetta palvelevaksi
keskustaksi. Haukilahden sailymista paikallisena lahikeskuksena tukee myos Hauki-
lahtea ymparoiva kattava ja vahva kaupan palvelutarjonta, johon osa Haukilahden
ostovoimasta ohjautuu nykyisinkin.

Meluselvityksen liikenne-ennusteessa on huomioitu kaupungin maankaytén kasvu.
Samaa ennustetta on kaytetty yleiskaavoituksen tarpeeseen. Siind on huomioitu niin
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Niittykummun kuin muidenkin kasvavien alueiden vaikutus likennemaariin. Liikenne-
maarana selvityksessa on kaytetty vuoden 2050 ennustetta, jossa on kasvua nykylii-
kennemaaraan verrattuna n. 20 % Haukilahdenkadulla. Liikennemaarat on vahvis-
tettu Espoon kaupungin liikennesuunnittelun toimesta.

Kaupungin tiivistyessa haasteena on pitda henkildautoliikenteen kasvun maltillisena,
jottei melu- ja ilmanlaatuhaitoille altistuminen lisdanny. Merkittdva osa tieliikenteen
paastoista syntyy lyhyistd, muutaman kilometrin pituisista automatkoista. Vaikka asu-
kasmaara on kasvanut, autolikennemaara on pysynyt maltillisena. Ennen koronapan-
demiaa vuonna 2019 likennemaara arkisin oli 8400 ajon/vrk ja v. 2023—-7700
ajon/vrk.

Origonin meluselvityksessa likennemaaraennuste vuodelle 2035 on 9700 ajon/vrk.
Ostoskeskuksen meluselvityksessa liikennemaaraennuste vuodelle 2050 on 9800
ajon/vrk. lnminen aistii 2-3 dB:n muutoksen. Liikennemaaran kaksinkertaistuminen
merkitsee vain 3 dB lisdysta danitasossa. Origonin asuinrakennuksen osalta yli 65 dB
ylitykselle tarvitaan kaksinkertaisen likennemaaran, joka ei ole realistista.

Parvekkeiden osalta tavallisella lasituksella saavutetaan 10 dB aanitasoero.

As Oy Origonia koskevan kaavaehdotuksen meluselvityksesta kay ilmi, ettd asuinta-
lon julkisivulla melutaso on 62 dB. Kaavamaarayksissa osoitetaan julkisivut lasitetta-
vaksi. Parvekejulkisivu ei jatku aivan rakennuksen eteldosaan, mutta asunnot ovat
I&pitalon asuntoja.

Kaupungin tavoitteena on vahentaa liikenteen paastoja ja edistad kestavia kulkumuo-
toja, kuten joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya. Kaupunki tavoittelee, ettd jokaisella
espoolaisella on hyvat mahdollisuudet tehda kestavia valintoja arjessaan. Tama tar-
koittaa liikenteen osalta likkumisen tarpeen vahentamista ja kulkumuotojakauman
painottumista ymparistdystavalliseen suuntaan.

Haukilahden keskustan melumaarayksia seka korttelisuunnitelmaa on paivitetty nah-
tavilla olon jalkeen. Asunnot eivat avaudu ainoastaan Haukilahdenkadun suuntaan
pohjoisimmassa rakennuksessa, jonka julkisivulle on annettu danitasoerovaatimus.

Haukilahdenkatu sijoittuu asuinkerrostalojen pihoihin ndhden korkeammalle, jonka
takia melumuurien ei tarvitse olla kovin korkeita. Melumuurien korkeus ja sijainti tutki-
taan tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa. Melumuurit on huomioitu meluselvityk-
sessa ja niiden likimaarainen korkeus on esitetty meluselvityksen liitteissa.

Kaavan mukainen uusi asuinrakentaminen synnyttaa lisaliikennetta Ukkohauentielle.
Laskennallinen liikennetuotos asuinrakennusten osalta on noin 300
ajoneuvoa/arkivuorokausi. Arvioidun ennusteen mukaan liikennemaara ei vaaranna
kadun liikenneturvallisuutta eikad toimivuutta. Haukilahdenkatu ja sen liittymat (esim.
Madetie) on suunniteltu kokoojakadun likennemaaralle, johon verrattuna
suunnitelman lisays on vahainen. Huolta katuverkon ruuhkautumisesta ei ole
tallaisilla likennemaarien lisayksilla. Merkittava osa tulevien asuntojen aiheuttamasta
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liikenteesta kuormittaa vain Ukkohauentien aivan alkupaata, koska
pysakdintilaitoksen sisaanajo sijoittuu sinne.

Ukkohauentielle on esitetty uusia liikennejarjestelyja, joilla parannetaan turvallisuutta
seka tehdaan katuymparistosta viihtyisampi verrattuna nykytilanteeseen. Naita toi-
menpiteita ovat uudet jalkakaytavat ja poikittaispysakoinnin poistaminen kadun etela-
osasta.



